Borsaevegen 882, 3880 DALEN

En trivelig, enkel og tradisjonell
hytte i naturskjont omrade - 9
minutter fra Hallbjonn
Hoyfjellsenter - Fine utromrader




Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

2 Borszevegen 882

Kr 690 000,-

Kr18 640,

Kr 708 640,

Kr3100,-

Kristoffer Mgller-Karlsen

Fritidseiendom
Eiet

1970

53/56 kvm

3

4

Gnr. 135, bnr. 5
7

1317260022

Velkommen til
Borsaevegen 882 - En hytte
for deg som nyter det
enkle liv i skogen

Hytta har en rolig og naturnaer beliggenhet, perfekt for deg som
@nsker & koble av fra hverdagen og nyte fjell- og friluftsliv i rolige
omgivelser. Omradet byr pa store, &pne naturomrader med gode
turmuligheter sommer som vinter.

Fra hytta er det kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader, med
gode muligheter for fotturer, ski, jakt og fiske — avhengig av sesong.
Terrenget innbyr til bade korte neerturer og lengre dagsturer i variert
natur.

Eiendommen ligger usjenert til, med god avstand til naboer, noe som
gir en privat og fredelig atmosfaere. Dette er et ideelt sted for deg som
gnsker en enkel fritidsbolig med fokus pa ro, stillhet og
naturopplevelser.

Inneholder: Vindfang, gang, stue/kjgkken, soverom, soverom 2,
soverom 3 og toalettrom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 56 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm Vindfang, gang, stue/kjgkken, soverom, soverom 2, soverom 3 og
toalettrom.

BRA-e: 3 kvm Bod/formullingstoalett.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 kvm Svalgang/overbygd terrasse ved inngangsdgr.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er en punktfestetomt og arealer er derfor ikke definert.

Hytte stdende i et svaert naturrikt omrade med utsikt mot skogholt. Her nyter man godt
av rolige omgivelser, og slipper hyttenaboer rett utenfor dgren.

Punktfeste er en type festeavtale der en fester leier et punkt pd en eiendom uten at det
er oppgitt faste grenser for tomten. Dette er vanligvis brukt for fritidsbebyggelse,
spesielt pa hyttetomter med lav verdi. Festeren har rett til & bruke et omrade rundt
punktet, ofte definert som et visst antall mal (som regel 1 dekar) inkludert bygningen,
men uten faste grenser.

Til opplysning er hytta i sin tid bygget et stykke unna der punktfeste er satt pa kart.
Arsaken til dette kan vaere ulent terreng og at det var vanskelig & bygge akkurat der
punktet star. Nye eiere overtar risikoen knyttet til dette.
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Arlig festeavgift
Kr3 100

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 15.07.1981.

Regulering av festeavgift
Neste regulering vil vaere i 2029, og reguleres etter konsumprisindeks.

Festeavgiften gjelder for vanlig arlig feste pa kr. 3 000,- i tillegg til 100 kr for bruk av
parkeringsplass.

Festekontrakt datert
15.07.1981.

Beliggenhet

Hytta har en rolig og naturneer beliggenhet, perfekt for deg som gnsker a koble av fra
hverdagen og nyte fjell- og friluftsliv i rolige omgivelser. Omradet byr pa store, apne
naturomrader med gode turmuligheter sommer som vinter.

Fra hytta er det kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader, med gode muligheter for
fotturer, ski, jakt og fiske — avhengig av sesong. Terrenget innbyr til bade korte
neerturer og lengre dagsturer i variert natur.

Eiendommen ligger usjenert til, med god avstand til naboer, noe som gir en privat og
fredelig atmosfaere. Dette er et ideelt sted for deg som gnsker en enkel fritidsbolig
med fokus pa ro, stillhet og naturopplevelser.

Fra hytta er det 9 minutter & kjgre til Hallbjgnn Hgyfjellssenter med 60 km velpreparert
Igypenett, alpinbakke og kafe. For den turglade byr omradet pa en rekke flotte
naturopplevelser. Den populaere turen Lardalstigen gar hgyt over kanalen og byr pa
spektakulaer utsikt over landskapet. Kort vei unna ligger ogsa utsiktspunktet Ravnejuy,
hvor man kan oppleve dramatiske fjellformasjoner og utsikt flere hundre meter ned
mot dalen.

Adkomst
Det er enkel adkomst fra Borsaevegen hvor man parkerer bil pa parkeringsplass og gar
innover mot hytte.

Bebyggelsen

Bygningen er oppfert pa pilarer av lettklinkerblokker, antatt pdA morenegrunn.
Yttervegg er oppfort av bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen er saltak oppbygd som sperretak. Det er synlige luftespalter og
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ventiler i mgnet. Kaldtloft over gang/soverom og skrahimling i stue/kjgkken.
Taktekking er stal/aluminiumsplater pa opprinnelig tak av rupanel og shingel.
Bygningen har malte koblete trevinduer med ventiler, enkelt glass med sprosser
utvendig. Dgrer i tre. Inngangsdgr i tre og plassbygd boddgr.

Bygningssakkyndig
Nicolai Vrdl Homme

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en
eierskifterapport. Rapporten er en teknisk giennomgang av eiendommen hvor
eventuelle avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er beskrevet. Rapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Takstmannens overordnede faglige vurdering av hytta er at bygninger som er oppfort
etter den byggeskikk som var vanlig pa oppferingstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelen fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Det er viktig & huske at bygningen er oppfgrt i henhold til forskrifter/
regler som var pa oppfgringstidspunktet. Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og
innemiljg er strengere enn de som var da bygningen ble oppfart.

Nedenfor fglger oppsummering av byggemaéte, forhold med tilstandsgrad 2 (TG2) og
andre merknader fra rapporten.

Hytta er, ifglge eierskifterapporten, oppfert pa pilarer av lettklinkerblokker, antatt pa
morenegrunn. Yttervegg er oppfert av bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har stdende bordkledning. Takkonstruksjonen er saltak oppbygd som
sperretak. Det er synlige luftespalter og ventiler i mgnet. Kaldtloft over gang/soverom
og skrahimling i stue/kjgkken. Taktekking er stal/aluminiumsplater pa opprinnelig tak
av rupanel og shingel. Bygningen har malte koblete trevinduer med ventiler, enkelt
glass med sprosser utvendig. Dgrer i tre. Inngangsdgr i tre og plassbygd boddgr.

Forhold med tilstandsgrad 2(TG2):

- Nedlgp og beslag: Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Pipe-hatten har iflg eier Igsnet
i en storm i hgst og er midlertidig festet med staltrad, den bgr skrus fast til sommeren.
Pipehatt inngar i taktekking og kostnader for dette er medtatt i kostnader for nytt tak.
Hvis pipebeslag ikke utbedres vil det oppsta lekkasje.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Pa grunn av konstruksjon/byggemate er det ikke lufting i underkant.

- Pipe og ildsted: Ovnsdgr pa vedovn er vanskelig a lukke. Lukkemekanisme pa vedovn
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ma utbedres.

- Innvendige dgrer: Liten bemerkning pa at enkelte dgrer har et lite justeringsbehov.
Dgrene er generelt i god stand. Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Forhold med tilstandsgrad 3(TG3):

- Taktekking: Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Utvendige beslag har utettheter. Beslag ma skiftes ut.
Bemerkning: Taket er tett men det er benyttet gaffateip noen steder for a holde platene
pa plass. Hvis taket ikke skiftes vil det oppsta lekkasjer inn i konstruksjonen.

- Etasjeskille og gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Mulig arsak til at pilarer her
er skjeve kan vaere store sngmengder som har svekket disse pilarene. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma
foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Pilarer i front pa gavelvegg i stue/
kjgkken ma renoveres/skiftes.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser og setningsskader.
Pilarer i front pa gavelvegg i stue/kjskken ma renoveres/skiftes og pilarer med
sprekker ma ogsa renoveres/skiftes. Noe av kostnadene for dette er tatt med under
etasjeskillet/gulv mot grunn.

Andre merknader i rapporten:

- Hytta har ikke innlagt vann og avlgp. Utslagsvann/gravann til grunn. Toalettrom/
enkelt vaskerom for personlig hygiene har lakkert furugulv og panel pa vegger og tak.
Innredning med enkel benkeplate m/vask og speil. Avlgp fra vask gjennom gulv til
grunn.

- Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og i vindu.

- Formullingstoalett i plast plassert i utvendig bod/utedo. Avtrekk over tak. Témming
av formullingstoalett fra utside.

- Solcelleanlegg fra 2023 for enkel belysning, tv og lading av mob. Styringsenhet
plassert i utvendig bod/utedo. Her er ogsa plassert et aggregat.

For mer informasjon, se den vedlagte eierskifterapporten, datert 13.02.2026 og utfgrt
av Nicolai Vral Homme, som gir en grundig teknisk beskrivelse av boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Oppsummering av selgers svar i egenerklaeringsskjema:

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
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punktert?

-Ja. Torket kitt. Alle bortsett fra to vinduer er kittet pa nytt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja. Ufagleert arbeid i 2022 hvor det ble kittet opp vinduer.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

- Ja. Ett fundament ser skjevt ut, men det har ikke fgrt til skjevhet pa hytten.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

- Ja. Pipehatt er Igs, den er midlertidig bundet fast.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja. Installert solcelleanlegg, lagt opp stikk til tv og lys pa alle rom samt montert
belysning i stuen. Utfgrt i 2021.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

- Ja. Tilstandsrapport utfgrt april 2018.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Ja. Taket er tett, men takplater bgr byttes pa sikt.

For mer informasjon kan vedlagt egenerklzeringsskjema leses i sin helhet.

Innhold

Inneholder; Vindfang, gang, stue/kjgkken, 3 soverom og bad. Bod/formullingstoalett
med egen tilkomst utenfra.

Svalgang/overbygget terrasse ved inngangsdgr.

Frittstaende vedskjul ved siden av hytte.

Standard

Velkommen til Borsaevegen 882 i Tokke kommune - en tradisjonell, sjarmerende og
enkel hytte beliggende i et meget naturskjgnt omrade. Hytta er bygget pa 70-tallet og
har bevart stilen med furugulv og panel pa de fleste vegger/himling. Utvendig er hytta
nylig malt med rgd- og grgnnfarge. Pa utsiden er det svalgang/overbygd terrasse ved
inngangsdgr. Her kan man nyte en naturskjgnn utsikt med en kaffekopp uten a tenke
pa innsyn fra hyttenaboer. Det er ogsa bodrom og formullingstoalett med kammer med
tilkomst fra svalgang.

| gangparti er det plass til oppheng av ytterklaer og skotgy, fgr man beveger seg inn til
gangareal og stue/kjgkken. | stuen er det godt mgblert slik at man har plass til flere
personer i rommet for kos og hygge. Mgbler medfglger i handelen. Romslig
mursteinspipe med peis i dpen Igsning, i tillegg til en lukket vedovn.

Enkelt kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er gass
kokeapparat/platetopp med gassbeholder i benk under platetopp og oppvaskkum i
stal. Ikke innlagt vann, men vann kan helles i kum og rennes i avlgp ut som gravann til
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grunn.

3 soverom med totalt 5 sengeplasser. Diverse lagring i hyller og skap. Hovedsoverom
med dobbeltseng, soverom 2 med enkeltseng og soverom 3 med kgyeseng.

Bad/stellerom med furugulv og panel pa vegger og tak. Enkel innredning har
benkeplate med vask og speil. Avlgp fra vask gjennom gulv til grunn.

Innbo og Igsgre

Ved overtagelse vil mgbler som fremvist pa visning medfglge.
Parafinovn stadende i stue tas bort da denne ikke fungerer som tiltenkt.
Bensinaggregat staende i bod/formullingstoalett medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er ikke lagt opp til TV/internett til hytte.

Det anbefales a sjekke ut tradlgse muligheter fra teleselskaper som leverer tradlgst
nett til hytte uten vanlig strgm.

Parkering

Bil kan parkeres pa parkeringsplass langs veien som fremvist pa bilder.

Fra parkering er det ca. 300 meter a ga inn til hytte. Det er en naturlig sti som gar fra
veien rett ved den innerste nabohytta. Pa vinterstid anbefales ski eller truger fra vei.
Det er slake og tildels noe nedoverbakke

Eier betaler ca. 1000,- for brgyting av vei og parkering, avhengig av mengde sng fra ar
til ar.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
- Boligfotograf1

- Takstmann Nicolai Vral Homme

Energi

Oppvarming

| stue er det apen peis i tillegg til lukket peis.

Det anbefales a investere i en parafinovn med mobilstyring hvor man kan ringe hytta
varm fgr man ankommer for god varmestrgm.

Informasjon om stremforbruk

Solcelleanlegg fra 2023 for enkel belysning, tv og lading av mobil.
Styringsenhet plassert i utvendig bod/utedo. Her er ogsa plassert et aggregat.
Aggregatet medfglger ikke.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 690 000

Omkostninger kjgper
690 000 (Prisantydning)

Omkostninger
17 250 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

18 640 (Omkostninger totalt)

35 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

38 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

708 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

725 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
728 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 728 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inneholder feiing og renovasjon.
Eiendommen er ikke tilkoblet kommunale vann- og avigp.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 335975 for ar 2024

Andre utgifter

Eier informerer om fglgende utgifter:

- Kommunale avgifter: Kr. 3 728;-

- Brgyting (Varierer med sngmengde): Kr. 1 000,-
- Forsikring: Kr. 3 240,-

- Tomteleie: Kr. 3 100,-

Diverse utgifter er variable og det mé tas hgyde for at det kan komme andre utgifter
som ikke fremkommer i salgsoppgave.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 5, festenummer 7 i Tokke kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

1981/1922-4/34 03.08.1981 FESTEKONTRAKT - VILKAR GJELDER FESTE
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 300

LEIEN KAN REGULERES

BEST. OM FORKJ@PSRETT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/1922-3/34 03.08.1981 BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighet hefter i: KNR: 4034 GNR: 135 BNR: 5

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Se mer informasjon om festeavtale under tomteforhold i salgsoppgave.

I henhold til festekontrakt star det fglgende:

- Det skal bygges felles parkeringsplass i samsvar med godkjenning fra statens
vegvesen.

- Festeren har rett til gangvei fra til tomt, rett til 8 anlegge brgnn og andre ngdvendige
innretninger som styresmaktene matte stille krav om.

- Alle bygg som fgres opp pa eiendommen skal pa forhand vaere godkjent av grunneier.

Det gjgres oppmerksom pa at grunneier har forkjgpsrett ved salg av hytte dersom den
selges pa det apne markedet. Dette gjelder grunneier og dens familie i nedstigende
linje. Grunneier ma ogsa godkjenne overdragelse ved signering av skjgte nar hjemmel
skal overfgres til ny eier. Nar en festet eiendom selges og bortfester har forkjgpsrett,
folger fristen av tomtefesteloven (og evt. festeavtalen). Fristen for a gjgre
forkjgpsretten gjeldende er ved mottatt skriftlig melding om salget og to maneder
frem. Hvis bortfester ikke gir skriftlig svar innen fristen, anses forkjgpsretten som ikke
benyttet, og kjspet kan gjennomfgres med kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at
megler allerede har dialog med bortfester og gitt beskjed om at hytta skal legges ut for
salg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig

Borsaevegen 882



brukstillatelse datert 27.02.2026. | forbindelse med salg er det innhentet brukstillatelse
fra Tokke kommune i henhold til regler om byggesgknader som er sendt fgr 01. januar
1998. Kommunen har apnet for a utstede brukstillatelse for fritidseiendommer som
ved tilstandsrapport kan dokumentere at bygget er bygget slik det var sgkt om, samt at
bygget er trygt. Tillatelse ligger som vedlegg i salgsoppgave.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet kommunalt vann- og avigp.

Enkelt avigpsrgr fra vasker gjennom gulv, gravann til grunn.

Formullingstoalett i plast plassert i utvendig bod/utedo. Eier har gravd ned avfall ved
hull i bakken i lia bak hytten.

Eier informerer om at det tidligere er benyttet et rgr fra bekken til vannforsyning i
sommersesongen, men at det er hentet vann i 5 liters dunker de siste arene. Bekken
gar et stykke fra hovedveien og innover forbi hytta.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge kommuneplanens arealplan fra 13.09.2005
er avsatt til fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Borsaevegen 882
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Borsaevegen 882



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Borsaevegen 882
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa provisjon pa kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger per stk. kr. 3 500,- (Fgrste visning gratis)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 990 Utlegg Fotograf inkl foto, kjgring, dronebilder, so-me video til facebook/ finn.no
og plantegninger

14 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 93 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

Borsaevegen 882



rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Ansvarlig megler bistas av
Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Oppdragstaker

Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
05.03.2026

Borsaevegen 882
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Nabolagsprofil

Borsaevegen 882

Hoyde over havet
713 m )
A

Offentlig transport

& Tonsberg kryss 10 min &
Linje 140, 142 13 km

& Lio 11 min &
Linje 140, 142 13.2 km

Avstand til byer

Notodden 1141 min &

Skien 2t2min &

Porsgrunn 2t5min &

Arendal 2125 min &

Stavanger 2157 min &

Oslo 3t14min &

Ladepunkt for el-bil

& Vest-Telemark VGS avd. Dalen 11 min &

& Dalen Hotel 13 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Hallbjenn Heyfjellssenter
* Kjgretid: 9 min

» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Eidsborg Stavkirke 18 min &

Sport

@ Skafsa fotballgkke 8 min &
Ballspill 9.6 km

@ Dalen idrettsplass 11T min &
Fotball, friidrett 13.6 km

Dagligvare

Neerbutikken Amdals-verk 12 min &

Sendagsépent 14.8 km

Joker Dalen 13 min &

PostNord, sgndagsapent 14.7 km
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Kristoffer
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Kristoffer Meller-Karlsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

BorS%Vegen 882 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

3880 Dalen

4034-135/5/710

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1317260022 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Tarket kitt. Alle bortsett fra to vinder er kittet pa nytt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Kittet opp
vinduer

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Ett fundament ser skjevt ut, men det har ikke fart til skjevhet pa hytten

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Pipehatt er lgzs, den er midlertidig bundet fast

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Installert solcelleanlegg, lagt opp stikk til tv og lys pa alle rom samt montert belysning i
stuen.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport utfart april 2018

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Taket er tett, men takplater bar byttes pa sikt.



Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Borsaevegen 882, 3880 DALEN
(17 TOKKE kommune

# gnr. 135, bnr. 5, fnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?
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Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 14181-1255 Referansenummer: HJ9301

Autorisert foretak: Nicolai Vral Homme

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
Borsaevegen 882, 3880 DALEN 3855 TREUNGEN
Gnr135-Bnr5
4034 TOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Fritidsbolig fra antatt 1970 pa en etasje. BRA 56 m?.
Festet tomt.

Bygningen er oppfgrt pa pilarer av lettklinkerblokker, antatt pa
morenegrunn.

Yttervegg er oppfgrt av bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen er saltak oppbygd som sperretak. Det er
synlige luftespalter og ventiler i mgnet. Kaldtloft over
gang/soverom og skrahimling i stue/kjgkken.

Taktekking er stal/aluminiumsplater pa opprinnelig tak av
rupanel og shingel.

Bygningen har malte koblete trevinduer med ventiler, enkelt
glass med sprosser utvendig. Dgrer i tre. Inngangsdegr i tre og
plassbygd boddgr.

Det er svalgang/overbygd terrasse pa 9 m? ved inngangsdgrer.

Bygning som er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppf@ringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & huske at bygningen er oppfgrt i henhold til
forskrifter/regler som var pa oppfgringstidspunktet. Dagens
forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn de
som var da bygningen ble oppfgrt.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

Ga til side

UTVENDIG

Pa befaring var taket dekt av sng. Det er montert
stal/aluminiumsplater pa opprinnelig tak av rupanel og shingel.

| fglge eier:

Jeg har ikke klart a finne ut nar det ble montert bglgeblikk pa
shingeltaket, men blikkplatene bgr byttes ut. Taket er tett men det
er benyttet gaffateip noen steder for a holde platene pa plass. Pipe-
hatten Igsnet i en storm i hgst og er midlertidig festet med staltrad,
den bgr skrus fast til sommeren.

Pipebeslag, takfotbeslag, takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.
Anbefaler @ montere isbordbeslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Pga konstruksjon/byggemate er det ikke lufting i underkant. Hele
hytten bortsett fra vindskibord ble malt i 2021. Konstruksjonen er
generelt sett i bra stand og godt vedlikeholdt.

Takkonstruksjonen er saltak oppbygd som sperretak. Det er synlige
luftespalter og ventiler i mgnet. Kaldtloft over gang/soverom og
skrahimling i stue/kjgkken. Visuelt observert/registrert fra underside
ble ingen synlige feil/mangler observert/registrert.

Bygningen har malte koblete trevinduer med ventiler, enkelt glass
med sprosser utvendig.

Alle vinduer bortsett fra 2 stk pa hovedsoverom ble kittet opp i
2022. Vinduene er generelt i god stand.

Dgrer i tre.

Oppdragsnr.: 14181-1255

Befaringsdato:

Inngangsdgr i tre og plassbygd boddgr.

Liten bemerkning pa inngangsdgr som har noe behov for
overflatebehandling og lase-sylinder bgr smgres/oljes. Dgrene er
generelt i god stand.

Det er svalgang/overbygd terrasse pa 9 m? ved inngangsdgrer.
Terrassen er generelt sett i bra stand.

Trapp opp til svalgang/terrasse av heller i grastein. Liten bemerkning
pa et noe hggt opptrinn til terrassegulv pa 28 cm.
INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av lakkert furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Innvendige overflater har normal slitasje, er i god stand og godt
holdt.

Bjelkelag av tre i gulv i 1. et. som er tekket med furugulv. Det er malt
med laser, og det er skjevheter med vesentlige
konstruksjonsmessige negative avvik i/ved gavelvegg i stue/kjgkken.
Det et 50 mm skjevhet fra vegg ved svalgang/terrasse til gvre
hjgrnet. Antatt pga skjevhet/svekkelser i pilarer i front her. Mulig
arsak til at pilarer her er skjeve kan vare store sngmengder som har
svekket disse pilarene.

Fuktmalinger med protimeter pa bjelkelag under hytte ga et utslag
pa 14 - 15 MC%. (MC% = vektprosent) denne bgr veere under 18
MC%.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis Det er skiferplater
pa gulv foran peis og under vedovn. Ingen synlige riss eller sprekke.
Ut fra observasjoner som er gjort er pipe generelt i god stand.
Utvendig pipe er er pusset. (se ogsa taktekking)

Bemerkning pa ovnsdgr pa vedovn som vanskelig a lukke ordentlig.

Bygningen har kun enkelt gjennomluftet kryperom mellom pilarer
under trebjelkelag og stubbegulv, har ingen tette vegger, kun enkelte
bglgeblikksplater som

er festet pa pilarer, antatt for a hindre sng under hytta.

Dgrer i tre m/speiler.
Liten bemerkning pa at enkelte dgrer har et lite justeringsbehov.
Dgrene er generelt i god stand.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har en enkel innredning med glatte fronter og
benkeplaten er av laminat pa to vegger pluss bardisk. 3,75 m
benkeplass. Det er gass kokeapparat/platetopp med gassbeholder i
benk under platetopp og oppvaskkum i stal. Det er ikke innlagt vann,
avlgp gjennom gulv til grunn.

Enkelt kjpkkenet som fungerer greit til sitt bruk.

Det er ikke innlagt strgm, ingen ventilator. Naturlig avtrekk fra
kjgkken via enkel ventil pa vegg og apning av vindu.

Ga til side

SPESIALROM

Det er ikke innlagt vann eller strgm.

Toalettrom/enkelt vaskerom for personlig hygiene har lakkert
furugulv og panel pa vegger og tak. Innredning med enkel
benkeplate m/vask og speil. Avigp fra vask gjennom gulv til grunn.
Overflater og enkelt utstyr i generelt god stand.

18.02.2026 Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ikke innlagt vann. Enkelt avigp fra vasker gjennom gulv til grunn.
Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og i vindu.
Formullingstoalett i plast plassert i utvendig bod/utedo. Avtrekk
over tak.

Temming av formullingstoalett fra utside.

Solcelleanlegg fra 2023 for enkel belysning, tv og lading av mob.
Styringsenhet plassert i utvendig bod/utedo. Her er ogsa plassert et

aggregat.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Fritidsboligen er plassert pa en liten topp i slakt hellende skogs-
terreng.

Ut fra befaring rundt og under fritidsboligen, star bygningen pa
morene/skogsgrunn.
Drenering ukjent. Takvann blir ledet vekk fra pilarer til grunn.

Bygningen er oppfgrt pa pilarer av lettklinkerblokker, antatt pa
morenegrunn.

God ventilering under selve hytta. Tilstand pa pilarer under grunn er
ukjent. Enkelte sprekker pa noen pilarer. Det er malt med laser, og
det er skjevheter med vesentlige konstruksjonsmessige negative
awvik i/ved gavelvegg i stue/kjpkken. Det et 50 mm skjevhet fra vegg
ved svalgang/terrasse til gvre hjgrnet. Antatt pga
skjevhet/svekkelser i pilarer i front her. Mulig arsak til at pilarer her
er skjeve kan vaere store sngmengder som har svekket disse
pilarene. (se ogsa etasjeskillet)

Det er plassert et lite frittstaende vedskjul pa nedre side av bakre
gavelvegg. Her er ikke maleverdig areal pga hgyde.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Bemerkning pd ovnsdgr som ikke lar seg lukke ordentlig.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 tl side

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Romfordeling stemmer med tegning, liten bemerkning pa der
til vaske-/toalettrom er flytta fra vf til gang.

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kunde gnsker en tilstandsrapport pa fritidsboligen ifbm salg.
- Areal pa boligen er beregnet ut fra oppmalt bolig pa
befaringsdagen med laser type Leica Disto X310.
Gulver/etasjeskiller er kontrollert med Bosch laser, GLL 3-80 CG.
Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS2.

Det er kun foretatt forenklet vurdering av tilleggsbygninger.
Det er ikke vurdert om det foreligger pabud eller
reguleringsmessige forhold.

Det er viktig @ merke seg at selger i de fleste tilfeller gir
opplysninger til takstmann om arganger pa bygningsdeler og
annen informasjon om boligen.

Forutsetning for rapporten er at disse opplysninger er riktige. |
noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil
dette veere antydning/vurdering fra takstmann og her kan det
avvike fra faktiske forhold.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

Oppsummering av avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Fritidsbolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad -
ep J © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
1.5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
o Kjgkken > Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side
0.5
= Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
0 g konstruksjon
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 (20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon el
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN
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Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato:  18.02.2026
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard, uten innlagt strgm og
vann/avlgp.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering  Solcelleanlegg ble installert

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Pa befaring var taket dekt av sng. Det er montert stal/aluminiumsplater
pa opprinnelig tak av rupanel og shingel.

| fglge eier:

Jeg har ikke klart a finne ut nar det ble montert bglgeblikk pa
shingeltaket, men blikkplatene bgr byttes ut. Taket er tett men det er
benyttet gaffateip noen steder for a holde platene pa plass. Pipe-hatten
Igsnet i en storm i hgst og er midlertidig festet med staltrad, den bgr
skrus fast til sommeren.

Normal tid f@r utskifting av vindski/vannbord i tre er 15 - 25 &r.
Normal tid fgr omlegging av stalplater med plastbelegg er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Utvendige beslag har utettheter.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut.

Taket er tett men det er benyttet gaffateip noen steder for & holde
platene pa plass. Hvis taket ikke skiftes vil det oppsta lekkasjer inn i
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 14181-1255

Befaringsdato: 18.02.2026

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

g

] .
Nedlgp og beslag

Pipebeslag, takfotbeslag, takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.
Anbefaler @ montere isbordbeslag.

Normal tid fgr utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter i plastbelagt stal
er20-40ar.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

Pipe-hatten har iflg eier Igsnet i en storm i hgst og er midlertidig festet
med staltrad, den bgr skrus fast til sommeren.

Pipehatt inngar i taktekking og kostnader for dette er medtatt i
kostnader for nytt tak.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Hvis pipebeslag ikke utbedres vil det oppsta lekkasje.

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Pga konstruksjon/byggemate er det ikke lufting i underkant. Hele hytten
bortsett fra vindskibord ble malt i 2021. Konstruksjonen er generelt sett
i bra stand og godt vedlikeholdt.

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid for beising av utvendig kledning er 2 - 4 ar
Normal tid for maling av utvendig kledning er 6 - 12 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Pga konstruksjon/byggemate er det ikke lufting i underkant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Normal byggemate pa oppfgrings-tidspunkt, fungerer greit med dette
avviket.

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er saltak oppbygd som sperretak. Det er synlige
luftespalter og ventiler i mgnet. Kaldtloft over gang/soverom og
skrahimling i stue/kjgkken. Visuelt observert/registrert fra underside ble
ingen synlige feil/mangler observert/registrert.
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Tilstandsrapport

(2 Vinduer

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Bygningen har malte koblete trevinduer med ventiler, enkelt glass med Dgrer i tre.

sprosser utvendig.

Inngangsdgr i tre og plassbygd boddgr.

Alle vinduer bortsett fra 2 stk pa hovedsoverom ble kittet opp i 2022. Liten bemerkning pa inngangsdgr som har noe behov for

Vinduene er generelt i god stand.

overflatebehandling og lase-sylinder bgr smgres/oljes. Dgrene er
generelt i god stand.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Oppdragsnr.: 14181-1255

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

W\\\M o |

LI

Utvendige trapper

Trapp opp til svalgang/terrasse av heller i grastein. Liten bemerkning pa
et noe hggt opptrinn til terrassegulv pa 28 cm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er svalgang/overbygd terrasse pa 9 m? ved inngangsdgrer. Terrassen
er generelt sett i bra stand.

Normal tid fgr maling av balkonger i tre, malt er 5-9 ar.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av lakkert furu. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.
Innvendige overflater har normal slitasje, er i god stand og godt holdt.

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Mulig arsak til at pilarer her er skjeve kan veare store sngmengder som
har svekket disse pilarene.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Pilarer i front pa gavelvegg i stue/kjgkken ma renoveres/skiftes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(m Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og apen peis Det er skiferplater pa
gulv foran peis og under vedovn. Ingen synlige riss eller sprekke.

Ut fra observasjoner som er gjort er pipe generelt i god stand. Utvendig
pipe er er pusset. (se ogsa taktekking)

Bemerkning pa ovnsdgr pa vedovn som vanskelig a lukke ordentlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ovnsdgr pa vedovn er vanskelig a lukke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lukkemekanisme pa vedovn ma utbedres.

Krypkjeller

Bygningen har kun enkelt gijennomluftet kryperom mellom pilarer under
trebjelkelag og stubbegulv, har ingen tette vegger, kun enkelte
bglgeblikksplater som

er festet pa pilarer, antatt for & hindre sng under hytta.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
Etasjeskille/gulv mot grunn trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Bjelkelag av tre i gulv i 1. et. som er tekket med furugulv. Det er malt
med laser, og det er skjevheter med vesentlige konstruksjonsmessige
negative avvik i/ved gavelvegg i stue/kjgkken. Det et 50 mm skjevhet fra
vegg ved svalgang/terrasse til gvre hjgrnet. Antatt pga
skjevhet/svekkelser i pilarer i front her. Mulig arsak til at pilarer her er
skjeve kan veere store sngmengder som har svekket disse pilarene.
Fuktmalinger med protimeter pa bjelkelag under hytte ga et utslag pa 14
- 15 MC%. (MC% = vektprosent) denne bgr vaere under 18 MC%.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente (3Z) innvendige dgrer
maleavvik.
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN
Gnr 135-Bnr5
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Dgrer i tre m/speiler.
Liten bemerkning pa at enkelte dgrer har et lite justeringsbehov.
Dgrene er generelt i god stand.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 &r.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

KJ@KKEN
ETASJE > STUE/KJBKKEN
Lo Overflater og innredning

Kjskkenet har en enkel innredning med glatte fronter og benkeplaten er
av laminat pa to vegger pluss bardisk. 3,75 m benkeplass. Det er gass
kokeapparat/platetopp med gassbeholder i benk under platetopp og
oppvaskkum i stal. Det er ikke innlagt vann, avlgp gjennom gulv til
grunn.

Enkelt kjgkkenet som fungerer greit til sitt bruk.

Oppdragsnr.: 14181-1255

Befaringsdato: 18.02.2026

ETASJE > STU E/KJ(Z)KKE

LAY Avtrekk

Det er ikke innlagt strgm, ingen ventilator. Naturlig avtrekk fra kjgkken
via enkel ventil pa vegg og apning av vindu.
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN Nicglai Vral Homme
Gnr135-Bnr5 Heimdalsvegen 197
4034 TOKKE 3855 TREUNGEN

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og i vindu.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

o Andre VVS-installasjoner
Det er ikke innlagt vann eller strgm.

Toalettrom/enkelt vaskerom for personlig hygiene har lakkert furugulv

og panel pa vegger og tak. Innredning med enkel benkeplate m/vask og Formullingstoalett i plast plassert i utvendig bod/utedo. Avtrekk over
. ! . . tak.
speil. Avlgp fra vask gjennom gulv til grunn. Overflater og enkelt utstyr i . . )
Tgmming av formullingstoalett fra utside.
generelt god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr

Ikke innlagt vann. Enkelt avlgp fra vasker gjennom gulv til grunn.
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Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Borsaevegen 882, 3880 DALEN
Gnr 135-Bnr 5
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Ut fra befaring rundt og under fritidsboligen, star bygningen pa
morene/skogsgrunn.

Andre installasjoner

Solcelleanlegg fra 2023 for enkel belysning, tv og lading av mob.
Styringsenhet plassert i utvendig bod/utedo. Her er ogsa plassert et
aggregat.

Fuktsikring og drenering

Fritidsboligen star pa en liten topp i slakt hellende terreng. Drenering
ukjent. Takvann blir ledet vekk fra pilarer til grunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt pa pilarer av lettklinkerblokker, antatt pa
morenegrunn.

God ventilering under selve hytta. Tilstand pa pilarer under grunn er
ukjent. Enkelte sprekker pa noen pilarer. Det er malt med laser, og det er
skjevheter med vesentlige konstruksjonsmessige negative awvik i/ved
gavelvegg i stue/kjpkken. Det et 50 mm skjevhet fra vegg ved
svalgang/terrasse til gvre hjgrnet. Antatt pga skjevhet/svekkelser i
pilarer i front her. Mulig arsak til at pilarer her er skjeve kan vaere store
sngmengder som har svekket disse pilarene. (se ogsa etasjeskillet)

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Grunnmuren har setningsskader.

TOMTEFORHOLD
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN
Gnr 135-Bnr5
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Pilarer i front pa gavelvegg i stue/kjgkken ma renoveres/skiftes og
pilarer med sprekker ma ogsa renoveres/skiftes.

Noe av kostnadene for dette er tatt med under etasjeskillet/gulv mot
grunn.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14181-1255

Terrengforhold

Befaringsdato: 18.02.2026

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Fritidsboligen er plassert pa en liten topp i slakt hellende skogs-terreng.
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN NicF)Iai Vral Homme
Gnr135-Bnr5 Heimdalsvegen 197

4034 TOKKE 3855 TREUNGEN

Tilstandsrapport

Brannslokningsapparat montert pa vegg i gang, rgykvarsler i tak.
Bygningen ligger i et omrade med usikker til lav radon-forekomst. Hytta
star pa pilarer med god ventilasjon under.

Bemerkning pa ovnsdgr som ikke lar seg lukke ordentlig.

Fritidsboligen ligger i et omrade med til dels store sngmengder.
Anbefaler a jevnlig sjekke sngmengder/make tak.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avwvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Konsekvens/tiltak

 Det er behov for tiltak

Bemerkning pa ovnsdgr som ikke lar seg lukke ordentlig.

Andre tomteforhold

Det er plassert et lite frittstdende vedskjul pa nedre side av bakre
gavelvegg. Her er ikke maleverdig areal pga hgyde.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN
Gnr 135-Bnr5
4034 TOKKE

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14181-1255 Befaringsdato:

18.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

66

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Etasje 53 3 56 9
SUM 53 3 9
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, gang, stue/kjgkken, soverom,

Bod/formullings-toalett
soverom 2, soverom 3, toalettrom / g

Etasje

Kommentar

Svalgang/overbygd terrasse pa 9 m? ved inngangsdgrer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Romfordeling stemmer med tegning, liten bemerkning pa dgr til vaske-/toalettrom er flytta fra vf til gang.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 53 3
Kommentar
Fritidsbolig Vurderer her bod/formullingstoalett som S-rom.
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN
Gnr 135-Bnr5
4034 TOKKE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Befaring

Dato Til stede
18.2.2026 Nicolai Vral Homme

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4034 TOKKE 135 5
Adresse

Borsaevegen 882

Hjemmelshaver
Mgller-Karlsen Kristoffer

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Ca 350 m a ga fra parkering ved Borsaevegen
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Utslagsvann/gravann til grunn.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
7 0 0m?
Festekontrakt

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Neste justering

Eieforhold

Festet

Utlgpsdato

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 12.02.2026
Eiendomsverdi.no 16.02.2026
Eier 16.02.2026
Tegninger

Oppdragsnr.: 14181-1255

Kommentar

Informerte og gav opplysninger

Befaringsdato:  18.02.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Borsaevegen 882, 3880 DALEN
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.02.2026
2 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14181-1255

Befaringsdato:

18.02.2026

Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN
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Nicolai Vral Homme
Heimdalsvegen 197
3855 TREUNGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14181-1255

Befaringsdato: 18.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/1922/34 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:00
— |-<\ F
o oy DAGBOKF@RT
_FESTEKONIRAKT C2AI681 61022
SORFNS HKRIVAREN I
Underteikna Gjermund Storaslid, 3880 Dalen YC°P, f‘“bibfﬁfi‘ég .

som eigar av Storédslid, gar. 135 bor. 5 i Tokhe kommune,
festar med dette bort tomt for hytie for 80- &tti-- &r i

heistykkel Turtlii til ‘%lz{ : c/.Jf _-‘{/_,q_c_,“

Tomtefeste skal vera punktfegte. Pl“sse Eng av hytta gir

fram av Disposisjonsplan, gockjent av fylkesmannen i
Telemark ved brev av 31. mai 1979.

Festet gjev heve til & fore opp hytte med tilheyrande uthus.
Det skal bygegest felles parkeringplass i samsvar med god-~
kjenning fr& Ststens Vegvesen. (sjd disp. plan.)

Festaren har vidare rett til gangveg fram til tomt, rets
til & anlegge brenn og andre nedvendige innretningar som
styresmaktene mdtte stille krav om,

Alle byggverk pd cigedomen skal pd ferchand vera godkjende
av grunneigeren. Grunneigaren kan iklje nekte oppfering
av byggnader om éssse fyller rimelez rrav til utsjinad.
Festaren skal betule kr,;%rf?}.:f:..t...,.. i drleg leige.
Festeavgifta vert & endre kvart 10. &r i szmsvar msd
gjeldande konsumprisindeks pr. 1. Jjanusr i forfallséret.

Tvistar som m&tte oppsté mellom Testar og gruunciger blir
4 leyse i camsvar med feresegnene i Lov cn tomtefeste av
30, mai 1974 ny, 20. x)
Ved sal av hytta, utanom til nwrmaste families, har grunn-
eigaren fzrutekaepszeuu,
x)etterkomarar i rett nedstigande line.
Denne avtale er skreven i 3 eksemplarer. Festar pliktor
& spgrge for at eit cksemplar blir tinglyst som hefte pd
eigedomen Stordslid, gnr. 135 bnr. 5 i Tckkf. Kostnaden
med dette \ert a belaste fiﬁfa €Xi. // ';{

% '/2n$(i§79.
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/ﬁ{:"?oe‘ R ctlo/:d:: o‘ﬁ/to e K.Z{:’ﬁ-ffé‘s‘(‘-:ﬁ{{i";‘-(- Ll B
grunneigar festar
Underskreivne etteserar med dette at denne avtale er under-—
skriven av eigar og Ifestar; og at bidde er cver 21 Ar.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/1922/34 Side 2 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:00

Vedk. festekontrakter pa tomter av gnr. 135 bnr. 5 i Tokke.

I kontraktene er bestemt at ved salg av hytta, utanom til
neraste familie, har grunneigaren ferstekjepsrett.

line.

klarti kva heve forstekijepsretten skal gjelde.
) ==Y

Ragnar Ree, f. 7
Leigar av feste nr. 5.

2o 530 N 5, [ (Brtflec .

Dagfinn Brathen f
Leigar av feste nr. 6.

'y
AN R

Karl Meller f.
Leigar av feste nr. 7.

Gjermund Storasl id.

(o}

Anund Storéasli.

/ﬂﬂﬂfazmqa&u'

C >
L /// ~7{L//' Ve /,- &

/

Med nzraste familie er meint: Etterkomarar i rett nedstigande

Vi bed om at dette blir pafert kontraktene, slik at det blir
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» Tokke

KRISTOFFER M@LLER-KARLSEN
@DEGARDVEGEN 11
3940 PORSGRUNN

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
2026/304-3 Finn Arne Askje, tIf. 35 07 52 01 27.02.2026
Brukslgyve

Etter plan- og bygningsloven § 21-10

Byggestad: Borseevegen 882, 3880 Dalen Gnr/Bnr: 135/5/7

Tiltakshaver: Rose Mari Rgstberg / Aktiv Adresse: ,

Soker: KRISTOFFER M@LLER-KARLSEN Adresse: @DEGARDVEGEN 11, 3940
PORSGRUNN

Tiltakets art: 202 Bruksareal:

Ved manglande ferdigattest har Tokke kommune gjeldande retningsliner.

Byggjeseknader som er sende inn fer 1. januar 1998

Arbeid som er sgkt om og tillate for 1. januar 1998, skal vere avslutta med ein ferdigattest.
Dersom kommunen ikkje har gjeve ferdigattest til arbeid som er gjort fer denne datoen,
har kommunen ikkje lenger lov til a gjere det.

Dersom bygningen er sekt om og kommunen har gjeve leyve, er bygget lovleg sett opp.
Men for & kunne bruke bygningen, ma ein ha eit bruksloyve som ein ma sokje kommunen
om. For a fa bruksleyve i slike tilfelle, ma det utarbeidast ei tilstandsrapport av eit firma
med nedvendig kompetanse.

Tilstandsrapporten skal mellom anna innehalde svar pa om:
bygget er bygd slik det var sekt om
bygget er trygt

Dersom bygget ikkje er bygd slik det var sekt om, kan det vere nedvendig a sekje om
layve for det som er annleis enn pa dei opphavlege teikningane. Dersom det er noko ved
bygget som gjer det farleg for liv og helse, kan ikkje kommunen gje bruksleyve for dette er
retta opp.

—
Tokke kommune ¢« Storvegen 60, 3880 Dalen « TIf. 35 07 52 00
postmottak@tokke.kommune.no « www.tokke.kommune.no ¢ Org.nr. 964964521
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Manglande ferdigattest nar det er gjeve byggjelgyve for 01.01.1998 utstedar kommunen berre
brukslgyve.

Bakgrunn:
» Bustad pa 135/5 — adresse Borsaevegen 882, 3880 DALEN.

» Byggjelgyve blei gjeve 11.07.79

Jf. sak i 2020/4412 i kommunens saks- og arkivsystem.

Byaggjelgyve:




Vurdering:

Det er gjennomfeart ein tilstandsrapport pa omsgkt hytte av takstingenigr Nicolai Vral Homme.

Pa s. 6 i rapporten skriv Homme:

Fritidsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Romfordeling stemmer med tegning, liten bemerkning pa der
til vaske-/toalettrom er flytta fra vf til gang.

Ein vil ikkje i vurderinga for & gje brukslgyve vedtlegge at ei der er flytta.

| tilstandsrapporten s. 18 er det vurdert helse, miljg og tryggleik — konklusjonen er:

Brannslokningsapparat montert pa vegg i gang, reykvarsler i tak.
Bygningen ligger i et omrade med usikker til lav radon-forekomst. Hytta
star pa pilarer med god ventilasjon under.

Bemerkning pa ovnsdgr som ikke lar seg lukke ordentlig.

Fritidsboligen ligeer i et omrade med til dels store sngmengder.
Anbefaler 3 jevnlig sjekke sngmengder/make tak.

Vurdering av avvik:

= Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.
Konsekvens /tiltak

» Det er behov for tiltak

Bemerkning pa ovnsdar som ikke lar seg lukke ordentlig.

s.5

Bygning som er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppf@ringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa awvik fra normal tilstand, det meste som
fplge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & huske at bygningen er oppfart i henhold til
forskrifter/regler som var p3 oppferingstidspunktet. Dagens
forskriftskrav til isolasjon, klima og innemilj@ er strengere enn de
som var da bygningen ble oppfart.



76

Av det kan ein slutte at hytta er oppfart etter gjeldande regeleverk pa oppferingstidspunktet.

Konklusjon:
. Saman med resten av tilstandsrapporten, ser ein ikkje at det skulle vere forhold som

skulle tilseia at bygget ikkje er trygt & bruke
Il Bygget er oppfart etter teikningar ved byggesgknad, med unntak av at ei dgr er endra.

Det er pa delegert mynde fra Tokke kommunestyre fatta falgjande vedtak i ovanfor nemnde
sak:

Ut fra dei feresetnadane og vurderingane over, blir det gjeve bruksleyve pa 135/5/7,
Borsaevegen 882, 3880 DALEN

Med helsing

Finn Arne Askje
byggesakshandsamar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.

Kopi:
Rose Mari Rastberg / Aktiv
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 12.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 4034 - 135/5/7/ ;;,

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel

Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

B0

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart

»

Tokke kommune

Dato:

Eiendom: 135/5/7
Adresse:

Borsaevegen 882
12.02.2026

Malestokk: 1:1000

=== Eiendomsgr. omtvistet

UTM-32

== wu = Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

e w= Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

....... Hijelpelinje fiktiv

A

00LLEr 3

I\

135/5/6 878

N 6582700 N 6582700
!
135/5(7 g2
|
|
f’i\x\\ =
s
Thues “Vf
~/
N 6582600 N 6582600
©Norkart 2026 =
IS
~L{_ S
~l 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.02.2026

a Tokke kommune

Adresse: Storvegen 60, 3880 Dalen
Telefon: 3507 52 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tokke kommune
Kommunenr. 4034 | Gardsnr. 135 Bruksnr. 5 Festenr. 7 Seksjonsnr.
Adresse Borsaevegen 882, 3880 DALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 388,00 kr
Renovasjon 3 930,00 kr
Sum 4 318,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Renovasjon standard 25% | 1 Kontainer 3340.00 11 0% 3 340,00 kr 0,00 kr

Feiing/tilsyn 1 pipe Fritidb. 0% 1 stk 388.00 11 0% 388,00 kr 0,00 kr
Sum 3 728,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nyit ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Borseevegen 882 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3880 DALEN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



