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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Kristoffer Stormfelt

Mobil 97609 113
E-post  kristoffer.stormfelt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Baerum
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 490 000 -
Fellesgjeld: Kr 142 969,-
Omkostn.: Kr 167 190,
Total ink omk.: Kr 6 800 159,-
Felleskostn.: Kr5137,-
Selger: Miroslava lvanova Valkova
Salgsobjekt: Eierseksjon
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Byggear: 1963
BRA-i/BRA Total 91/96 kvm
Tomtstr.: 10000 kvm
Soverom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 49, bnr. 138
Gnr. 49, bnr. 136
Snr. 18
Oppdragsnr.: 1115260004
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Lekker S-roms med hoy
pakostet standard fra
2025, vestvendt veranda,
carport og

Velkommen til denne nyoppussede og lekre 5-roms selveierleilighet
pa Jong i Sandvika. Boligen ligger i hgy 1. etasje og passer derfor
perfekt for bade unge og eldre. Leiligheten ble i 2025 pusset opp 0og
fremstar lys og luftig med gjennomgaende god standard. Bad og
kjokken har gjennomtenkte detaljer som et godt hjem skal ha.

Planlgsningen inkluderer entré, stue med &pen kjgkkenlgsning, fire
soverom og bad. Fra stuen er det utgang til en 7 m? vestvendt
veranda med komposittheller og mur/stal-rekkverk. Det fglger med to
boder i underetasjen, samt en biloppstillingsplass under tak/carport.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 91 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 96 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm 2 boder

1. etasje

BRA-i: 91 kvm Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boder som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponerer
ifglge vedtektene av denne seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

| folge eier folger det to lukkede boder i fellesarealet i u.etg. pa ca. 2 m2 og ca 3 m2.
Bodene er tatt med i beregningen som BRA-e. Bodene er merket med nr 1N. | fglge
selger fglger det en biloppstillingsplass under tak ved inngang til felles oppgang,
plassen er ikke merket.

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
10000 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidete fellesarealer med plen, busker og dels naturtomt. Flere hyggelige
sitteplasser, samt en fin lekeplass.

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet pa ca 10.000kvm.

Beliggenhet

Leiligheten ligger tilbaketrukket pa Jong, men samtidig svaert sentralt med
gangavstand til Sandvika sentrum. Jongsstubben 11 ligger i et attraktivt boomrade
med en god miks av leiligheter og villabebyggelse. Omradet er kjent for sin
barnevennlige og sentrale beliggenhet. Omradet tilbyr kort avstand til de fleste
fasiliteter, inkludert skoler pa alle trinn, med kun 2 minutters gange til barneskole og
barnehage.

Sandvika er under kontunuerlig utvikling og fremstar na virkelig som en by som har det
meste a by pa. Her har du kino, restauranter, et av nordens stgrste kjgpesenter,
vinbarer, badestrender og mye mer!

Offentlig transport er lett tilgjengelig, noe som gjgr det enkelt & pendle til og fra
omradet. | naerheten finner du ogsa populaere rekreasjonsomrader som Kadettangen

og Kalvgya, som tilbyr flotte muligheter for friluftsliv og avslapning.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Jong barneskole og Jongskollen bare i noen minutters gangavstand fra boligen.

Bygningssakkyndig
Baerum Takst og Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Leiligheten er en del av et bolighygg med flere boenheter, oppfart i 1963.

Bygningen har yttervegger i betongkonstruksjon.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade, som grunn og fundamenter, grunnmur og drenering.
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Yttertaket har en flat konstruksjon og er antatt tekket med papp og beslag.
Leilighetens etasjeskille er i betong.

Vinduene har trerammer og 2-lags glass fra 2003. Entrédgren er en slett dgr, merket
B30 og dB40, med ukjent produksjonsar. Balkongdgren har 2-lags glass og er fra 2003.

Fra stuen er det utgang til en veranda med gulv dekket av komposittheller. Rekkverket
er av mur/betong og stal.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer
Balkongdgren er vanskelig a lukke igjen. Utbedring med vrider eller justering ma
utfgres av en fagperson.

- Vatrom - Ventilasjon
Tilfredsstillende tilluft er etablert ved dgrterskel. Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kun naturlig ventilasjon via felles kanaler med naturlig oppdrift.

- Kjgkken - Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Ventilator med kullfilter.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Det er ikke tatt hull i tilstgtende vegg mot vatsonen da vatrommet er nytt og
aldri har veert i bruk.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales & kontrollere tilstgtende konstruksjoner for fukt etter at vadtrommet har
veert i daglig bruk.

Fglgende har fatt TG 0 og 1:
Tg1:

Utvendig:

- Vinduer

- Veranda

Innvendig:

- Overflater
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- Etasjeskille/gulv mot grunn

- Pipe og ildsted

- Tekniske innstallasjoner: Vannledninger
- Tekniske innstallasjoner: Avligpsrgr

- Tekniske innstallasjoner: ventilasjon

TgO0:

- Innvendige dgrer

- Bad/vaskerom: overflater vegger og himling
- Bad/vaskerom: overflater gulv

- Bad/vaskerom: Sluk, membran og tettesjikt
- Bad/vaskerom: Sanitaerutstyr og innredning
- Tekniske inntallasjoner: varmtvanstank

- Kjgkken: Overflater og innredning

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 18.01.2026 av Baerum Takst
og Eiendom med teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Velrgr Engineering AS og Bulmak AS.
Beskrivelse av arbeidet:

Velrgr Engineering AS

-Legging av ny vann og avlgp til badet.
-Montering av fordelerskap med lekkasje sikring.
-Montering av sluk i dusjsone.

-Montering av rer i ror.

-Montering av veggbokser

-Montering av sisternekasse

-Montering og tilkobling av utstyr pa badet

-Montering og tilkobling av ny vanntank Bulmak AS
-Membran pa gulvet Sveismembran

-Veggmembran

-Flislegging gulv og vegger

-Flislegging av WC-kasse

-Tilleggsarbeid - gjeerede hjgrner

-Tilleggsarbeid - montere tileinsert sluk 3 st

-Elektro Term AS - Varmekabler, stikkontakter og spotter i tak.
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Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:

Gammelt bad ble revet ut og det ble lagt sveismembran pa gulvet. Ny membran pa
veggene. Ny sluk i bade dusjsone og teknisk rom som er bak skyvedgrene.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Velrgr Engineering AS

Beskrivelse av arbeidet:

-Legging av ny vann og avlgp til badet.
-Montering av fordelerskap med lekkasje sikring.
-Montering av sluk i dusjsone.

- Montering av rgr i rgr.

-Montering av veggbokser.

-Montering av sisternekasse.

-Montering og tilkobling av utstyr pa badet.
-Montering og tilkobling av ny vanntank.
-Legging av vann og avlgp til kjgkken.
-Tilkobling av kjgkken med dobbel waterguard.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025.

Firmanavn: Bulmak AS

Beskrivelse av arbeidet: Pigging og avretting av gulv under peis.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Elektro-Term AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg som spesifisert under:
Samsvarserkleaering etter NEK 400 pa alt arbeid som ble utfart.

Soverom 1,2 og 3:

- 3 stk. Stikkontakter med jording og barnesikring.

- 1 stk. lysbryter (tradlgst pa to av soverommene.

- 1 stk. taklampe montering. Kontor/minste soverom:
- 2 stk. stikkontakter med jording og barnesikring

- 1 stk. lysbryter. - 1 stk. taklampe montering

Entre:

- 2 stk. stikkontakter med jording og barnesikring.
- 1 stk. lysbryter.

- spotter i nedsenket tak.

Stue:

- 10 stk. stikkontakter med jording og barnesikring.
-1 stk lysbryter (4 delt tradlgst).

- 2 stk taklamper montering.

Kjgkken:

- 6 stk. stikkontakter med jording og barnesikring
- 1 stk. skinnespot montering.

-1 stk. komfyrvakt.

Bad:

- 2 stk stikkontakter i vegg.

- opplegg med lysbryter til speillys.

- opplegg til Varmtvannsbereder med fast tilkobling etter krav.
- 1 stk. varmekabel for nedstgping

- 1 stk. elektronisk termostat for varmekabel.

- 8 stk. downlights med 1 stk. dimmer. Balkong:

- 1 stk. stikkontakt ip44. - 1 stk. 2polt bryter.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Ja.

Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aurora Visjon Pojskic
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Beskrivelse av arbeidet:

- Sparkling og maling av alle vegger

- Maling av tak i hele leiligheten

- Maling av tak i vatrom med vatromsmaling
- Maling av vinduer.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bulmak AS

Beskrivelse av arbeidet:

- Flislegging av bad.

- Flislegging av fliser mellom benkeplate og veggskap.
- Sveisemembran pa gulvet pa badet.

- Membran pa veggene pa badet.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fglgende arbeider ble utfgrt av fagleerte som en
vennetjeneste.

- Legging av laminatgulv og lister.

- Montering av kjgkken.

- Montering av nye dgrer.

- Bygging av nye gipsvegger.

- Legging av komposittgulv pa balkongen.

Innhold
1. Etasje:
BRA-i 91 kvm: Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 4 soverom.

TBA 7 kvm: Terasse og balkongareal.

Underetasje:
BRA-e 5 kvm: 2 boder.

Standard

Velkommen til denne nyoppussede og lekre 5-roms selveierleilighet pa Jong i
Sandvika. Boligen ligger i hgy 1. etasje og passer derfor perfekt for bade unge og eldre.
Leiligheten ble i 2025 pusset opp og fremstar lys og luftig med gjennomgaende god
standard. Bad og kjgkken har gjennomtenkte detaljer som et godt hjem skal ha.

Planlgsningen inkluderer entré, stue med apen kjskkenlgsning, fire soverom og bad.
Fra stuen er det utgang til en 7m? vestvendt veranda med komposittgulv og mur/
stal-rekkverk. Det fglger med to boder i underetasjen, samt en biloppstillingsplass
under tak/carport.
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Sameiet ligger i et barnevennlig omrade med gangavstand til skoler, barnehager og
offentlig transport. Sandvika sentrum, Kadettangen og Kalvgya er ogsa i naerheten, og
omradet byr pa flotte turmuligheter og en hyggelig atmosfzere.

- Norema kjgkken 2025

- Lekkert bad fra 2025/26
- Solrik veranda

- Carport

-Hoy 1. etg

- Vinduer 2003

-4 soverom

- Vedovn i stue

Entre:
Entré/gang med garderobeskap som gir god plass for yttertgy og sko.

Stue og kjokken:

Moderne planlgsninger kjennetegnes ofte med dpne planlgsninger, ngytrale
fargepaletter for bred appell. Under oppussingen i 2025 fikk man derfor endret pa
planlgsningen slik at kjgkkenet ble flyttet inn til stuen samtidig som veggen ble flyttet
pa lik linje som veggen péa de andre soverommene. Dette gir en romslig stue/
-kjskkenlgsning der man har god plass til en familie eller et eldre par.

Kjgkkeninnredning med glatte MDF fronter i granyanser fra Norema. Kjgkkenet, som er
nytt i 2025, fremstar som moderne og funksjonelt. Den laminerte benkeplaten
kombineres med sort komposittkum og ettgreps blandebatteri, noe som gir et stilrent
helhetsinntrykk. Fliser med marmormgnster mellom benkeplate og veggskap tilfgrer et
eksklusivt preg, samtidig som de er praktiske og enkle & vedlikeholde.

Hvitevarer:
Integrert kjgl/frys, komfyr, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. Integrert ventilator i
kokeplate med kullfilter som avtrekk.

Stuen er lys og romslig med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys og godt
solinnslipp, da stuen er vestvendt. Det er montert markise pa utsiden av stuevinduet.
Peis i stuen bidrar til en lun og hyggelig atmosfzere.

Veranda:
Fra stuen er det utgang til en 7m? vestvendt veranda, der gulv er dekket med
komposittheller. Utelys og stikk pa vegg.

Bad/vaskerom - nytt baderom fra 2025/26:
Lekkert og delikat bad fra 2025/26 med dusjhjgrne med dgrer i glass. Vegghengt
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toalett med innebygget sisterne. Rgr i rgr plassert i lukket fordelerskap over
toalettsisterne.

Det er valgt pene og moderne fliser pa vegger og gulv. Det er varme i gulv.
Malt himling med downlights gir en jevn og god belysning i rommet.
Skuffeinnredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri.

Varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin er plassert bak skyvedgrer for at man
skal holde pa det rene utrykket i leiligheten.

Banemembran synlig under klemring i hovedsluk. 2stk hjelpesluk,
ett ved bereder og ett ved dusj. Membran er dokumentert med faktura, bilder og
sjekklister.

Soverom:

Leiligheten hadde opprinnelig tre soverom, men er under oppussingen ombygget til fire
soverom med en gjennomtenkt og funksjonell planigsning. Et nytt soverom er etablert
der det tidligere kjgkkenet var, ved at veggen er flyttet slik at rommet ligger pa linje
med to av de gvrige soverommene. Denne lgsningen har bidratt til & utnytte
leilighetens potensial pa en svaert god mate, med bade stgrre stue og apen
kjgkkenlgsning, samt et romslig hovedsoverom.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng, nattbord og er innredet med en
sveert funksjonell garderobelgsning. Rommet har stort vindu med fint utsyn og gode
lysforhold.

Soverom nummer to er ogsa av god stgrrelse, med plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobe. Dette var opprinnelig hovedsoverommet i leiligheten, og rommet egner seg
fortsatt godt som hovedsoverom, alternativt barnerom eller gjesterom.

Soverom tre er et lyst og trivelig rom med plass til enkeltseng, samt mulighet for
skrivepult og garderobe. Ogsa her er det fint utsyn fra vinduet.

Soverom fire var opprinnelig et mindre soverom, men ble utvidet i forbindelse med
oppussingen ved at en innebygd garderobe i gangen ble fjernet. Dette har gitt et mer
funksjonelt rom som egner seg godt som barnerom eller kontor. Rommet har ogsa fint
utsyn fra vinduet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Boligen er pusset opp i 2025 med nytt baderom og nytt kjgkken.
* Romlgsningene er endret og kjgkken er flyttet ut i stuen.

« Malte overflater i himling og pa vegger.

+ 1-stavs laminat fra 2025 i alle rom utenom bad.

« Det er satt opp garderobelgsninger i gang og pa ett soverom.

* Kjokkeninnredning med glatte MDF fronter fra Norema. Kjgkkenet er nytt i 2025.
* Rer i rgr med fordelerskap bygget inn i vegg pa baderommet.

+ Malte hvite dgrer fra 2025 i fglge eier.

* Nytt baderom fra 2025/26.

* Rehabilitering av EL-anlegg i leilighet fra 2025/26.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

* Brannteknisk tilstandsanalyse og tiltak: Styret har fatt gjennomfgrt en brannteknisk
tilstandsanalyse av blokken. Denne rapporten har gitt oss en liste med tiltak som styret
jobber aktivt med. Noen tiltak er allerede iverksatt, som montering av slukkeutstyr i
fellesarealer og organisering av containere for rydding av fellesarealer.

* El-sjekk: El-sjekk av fellesanlegget har blitt gjennomfgrt som et tiltak etter
brannteknisk tilstandsanalyse. Styret har jobbet med og iverksatt tiltak for utbedring av
avvik.

« Fasadevask: Styret har organisert vask av fasaden. Dette har ogsa blitt lagt inn i
vedlikeholdsplanen var slik at dette vil bli gjort med jevne mellomrom.

+ Sanering av skadedyr: | Igpet av 2024 ble det oppdaget skjeggkre i oppgang 5, 7, 9 og
11. I disse oppgangene har det blitt organisert sanering av skjeggkre med hjelp av
Anticimex. Det er gjiennomfgrt en saneringsrunde mot skadedyr, og en ny runde er
planlagt 3. juni 2025.

* Brann- og slukkeutstyr: Styret har inngatt avtale med en leverandgr for 4 levere og
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gjennomfgre arlig kontroll av brannvarsling og slukkeutstyr. Det har blitt gjennomfgrt
en kontroll av boenhetene. Det var en del avvik pa lovpalagt brannslukkingsapparat og
roykvarslere som beboere er bedt om a fglge opp.

« Ventilasjonsrapport: Det forrige styret iverksatte rensing av ventilasjonsanlegget til
sameiet etter tilbakemelding om darlig inneklima og trekk fra beboere. Styret har
mottatt rapport fra denne gjennomgangen.

Modernisert/Pakostet ar
2025

Parkering
Det er fast parkeringsplass i carport / under tak pa fellesarealer med vedtektsfestet
midlertidig bruksrett.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg forsikring, polisenummer 8164927

Radonmaling
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for brannceller eller registrerte radonmalinger.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Eier har ikke bebodd boligen.
Det opplyses at det er skjeggkre i felles bodarealer i kjeller.
Energi

Oppvarming
Oppvarming: Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad og panelovner/lgsovner i

Jongsstubben 11

15



16

gvrige rom. Vedovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 6 490 000

Omkostninger kjgper
6 490 000 (Prisantydning)

142 969 (Andel av fellesgjeld)

6 632 969 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

165 800 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

167 190 (Omkostninger totalt)

179 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

181 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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6 800 159 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 812 059 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 814 859 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 1 073 903 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i kommunen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 5411 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 566 861 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Jongsstubben 11
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/70

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 137 kr pr. md.
- Felleskostnader: 4 575 kr pr. md.

- Kabel-TV/Internett: 262 kr pr. md.

- Carport: 300 kr pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5137

Andel Fellesgjeld
Kr 142 969

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr17 178

Sameiet

Sameienavn
Jongskollen Boligsameie i

Organisasjonsnummer
971258411

Om sameiet

Jongskollen Boligsameie | ligger i Baerum kommune, og har org.nr 971 258 411.
Sameiets formal er a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesomrader og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
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seksjonseierne.

Jongskollen Boligsameie | er et irregulaert boligsameiet der denne seksjonen ikke
fremkommer oppdelingsbegjaeringen / seksjonering tinglyst 21.11.1975 med
dagboknr18325-4. Det fglger av grunnboken og vedtektene at leiligheten har en
sameierbrgk pa 1/70. Det er heller ingen seksjoneringsbegjeering som viser oversikt
over leilighetene i sameiet.

Vedtekter og husordensregler bgr man sette seg inn i fgr man legger inn bud. Disse
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Samarbeid med vaktmester: Styret har i Igpet av dret samarbeidet tett med vaktmester
i forbindelse med oppgaver som trengs & gjgres som en del av den daglige driften.
Eksempler pa oppgaver er bytting av lyspeerer, flytting av sgppelcontainere, sjekking av
boder/fellesomrader og vedlikehold av fellesareal.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: 8398.72.09065
Lanenummer: Handelsbanken
Nominell rente (flyt): 7,70 %
Innfrielsesar: 2042

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.03.2025: 9 650 411 kr
Andel av saldo: 137 863
IN-ordning: Nei

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett av boligen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i regnskapet til sameiet. Dette vil bli
vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det praktiseres styregodkjennelse av ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seg inn i husordensregler og vedtekter til
sameiet. Dette vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Jongsstubben 11
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Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 138, seksjonsnummer 18 i Baerum
kommune.Gardsnummer 49, bruksnummer 136 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

-1975/18325-4/100 21.11.1975 URADIGHET. Dette gjelder en tinglyst bestemmelse
om at sameiet skal godkjenne ny eier.

- PANTSETTELSESERKLZRING pa belgp: NOK 10 000. Panthaver: SAMEIET.

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert datert 16.10.1969.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som
er byggemeldt/godkjent.

Endringer som er foretatt:

- Kjokkenet er flyttet ut til stuen og det er i dag laget ett ekstra soverom der kjgkkenet
tidligere var. Veggen mellom opprinnelig stue og kjgkken er ogsa skjgvet noe tilbake
slik at dagens rom (der nytt soverom er) er blitt mindre.

- Badet har tidligere vaert bade bad og vaskerom.

- Dgrapning mellom soverom fra stue og bad er blendet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.1969.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via felles private
stikkledninger.
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Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via felles private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan JONGSMARKA Il (plan-ID 1959055), som er en eldre
reguleringsplan. Hoveddelen av eiendommen, 8829 kvm, er regulert til
blokkbebyggelse, mens 608 kvm er regulert til kjgrevei datert 03.06.1960.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2022-2042, med ikrafttredelse
21.06.2023. Et delareal pa 9479 kvm er avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende, og et
delareal pa 156 kvm er avsatt til Friomrade, Navaerende.

Det er igangsatt planlegging for omradereguleringen 'FELLES PLANARBEID FOR E18
OG SANDVIKA SJ@FRONT' (plan-ID 202101).

Eiendommen er omfattet av hensynssone H550 Hensyn landskap i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Marius Stormfelt
Fagansvarlig/Partner/Eiendomsmegler
marius.stormfelt@aktiv.no

TIf: 917 14 855

Oppdragstaker
Stormfelt & Co AS, organisasjonsnummer 936649734
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Salgsoppgavedato
03.02.2026
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Lekker nytt bad fra
2025



Jongsstubben 11 45



46  Jongsstubben 11



47

Jongsstubben 11



0b

48  Jongsstubben 11



Jongsstubben 11 49



50  Jongsstubben 11



4

_h_‘.i‘l&.i

.

S1

Jongsstubben 11



52  Jongsstubben 11



Jongsstubben11 53



Jongsstubben 11

54



Jongsstubben 11 55



56  Jongsstubben 11



S7

Jongsstubben 11



58  Jongsstubben 11



Jongsstubben11 59



60  Jongsstubben 11



Jongsstubben11 61



(ARG

62  Jongsstubben 11



mun- L

\%\\N\\s

/71111

| x\w.\ hﬂ-;?:
G

A 7

Jongsstubben 11



Jongsstubben 11

64



Jongsstubben11 65



66  Jongsstubben 11



Jongsstubben11 67



68  Jongsstubben 11



Jongsstubben11 69



Plantegning



Plantegning

3.29m

Kjekken

Soverom Soverom

358 m

v
'y
v
'
L

2,19m 183m 316m

Selveierleilighet
Etasje 1

w 16’6

Jongsstubben 11, 1337 Sandvika

Plantegningen er ikke maleverdig, og noe avvik kan forekomme.
Innredninger og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske
innredningen.
www.btakst-eiendom.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Jongsstubben 11, 1337 SANDVIKA
(I BARUM kommune

# gnr. 49, bnr. 138, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 18.01.2026 Rapportdato: 23.01.2026 Oppdragsnr.: 22672-1001 Referansenummer: XB4726

Autorisert foretak: BZRUM TAKST OG EIENDOM AS

ﬁ Baerum Takst og Eiendom B M I I

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

73



74

Baerum Takst og Eiendom AS

. Baerum Takst og Eiendom

Rapportansvarlig

Mikkel Degland

Uavhengig Takstingenigr
mikkel@btakst-eiendom.no

936 24 183

Oppdragsnr.:  22672-1001

Befaringsdato: 18.01.2026

B Bwrum Takst og Eiendom

Side: 2 av 16



BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
Jongsstubben 11, 1337 SANDVIKA 1350 LOMMEDALEN
Gnr 49 - Bnr 138
3201 BARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Boligen er pusset opp i 2025 med nytt baderom og nytt kjgkken.
Romlgsningene er endret og kjgkken er flyttet ut i stuen. Malte
overflater i himling og pa vegger. 1-stavs laminat fra 2025 i alle
rom utenom bad. Det er satt opp garderobelgsninger i gang og
pa ett soverom. Leiligheten var nylig ferdigstilt pa
befaringsdagen og har ikke veert i bruk i fglge eier. Vinduer fra
2003 med 2-lags glass.

OPPVARMING:

Vedovn i stuen.

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad og panelovner /
Igsovner i gvrige rom.

ROMH@YDE:
Etasje 1: 2,25m - 2,39m.

Det registreres knirk for gulv mellom stue og soverom, arsaken
til knirk er undertegnede ikke kjent med. Normale
oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art bgr alltid
paregnes ved overtagelse av brukt bolig og er saledes ikke
kommentert. Det vises for gvrig til beskrivelse med tilhgrende
intervaller for utskifting / vedlikehold som er en indikasjon pa
forventet behov for fornyelse. Dokumentasjon pa utfgrelse for
de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er

opplyst.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side
Vinduer med trerammer og 2-lags glass merker med produksjonsar
2003.

Slett entrédgr, merket B30 og dB40, ukjent produksjonsar.
Balkongdgr med 2-lags glass merket produksjonsar 2003.

Veranda:

Fra stuen er det utgang til en 7 kvm veranda.

Gulv dekket med komposittheller. Rekkverk av mur/betong og stal.
Utelys og stikk pa vegg.

INNVENDIG G4 til side

Malte overflater for vegger og himling. Laminat pa gulv.
Mursteinspipe fra byggear. Vedovn i stue fra ukjent ar.
Malte hvite dgrer fra 2025 i fglge eier.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Nytt baderom fra 2025/26.

Dusjhjgrne med dgrer i glass. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Rgr i rgr plassert i lukket fordelerskap over toalettsisterne.
Skuffeinnredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri. Varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin er

plassert bak skyvedgrer. Naturlig ventilasjon koblet via felles kanaler.

Tilfredsstillende tilluft er etablert ved dgrterskel.

Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Flislagt gulv med varme.

Banemembran synlig under klemring i hovedsluk. 2stk hjelpesluk,
ett ved bereder og ett ved dus;j.

Membran er dokumentert med faktura, bilder og sjekklister.

Oppdragsnr.: 22672-1001

Befaringsdato: 18.01.2026

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter fra Norema. Kjgkkenet er nytt
i 2025. Benkeplate i laminert spon, med nedfelt sort kum med ett-
greps blandebatteri. Integrert kjgl/frys, komfyr, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin. Integrert ventilator i kokeplate med kullfilter som
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rér med fordelerskap bygget inn i vegg pa baderommet.
Avlgpsrgr av plast fra 2025.

Naturlig ventilasjon via apningsbare vinduer eller spalteventiler i
vinduene.

Varmtvannsbereder er plassert pa baderom bak skyvedgrer.
Vedovn i stuen.

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad og panelovner /
Igsovner for gvrige rom.

Sikringsskap med automatssikringer plassert i felles oppgang.
Kursfortegnelse pa dgr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Pent opparbeidete fellesarealer med plen, busker og dels naturtomt.

Flere hyggelige sitteplasser, samt en fin lekeplass. Det er ogsa en
ladestasjon tilknyttet sameie, som kan benyttes mot betaling.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for brannceller eller registrerte
radonmalinger. Det er registrerte avvik for hgyde pa rekkverk til
balkong mot dagens forskriftskrav.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planigsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er
lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke fremlagt egenerklaeringsskjema fgr ferdigstillelse av
rapporten.

15

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak
krypkjeller, yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, felles
terrasse, piper og evt. fyringsanlegg.

Det er usikkert om brannskiller er utfgrt i henhold til
byggteknisk forskrift. Forholdet ma undersgkes av kompetent
personell, og eventuelle utbedringer/tiltak ma utfgres.

Bygningen er oppfart i 1963, og den tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dagens forskriftskrav
til isolasjon, klima og innemiljg er imidlertid strengere enn de
som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt. Der tilstandsgrad
er satt med bakgrunn i alder er det alder som er

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak utslagsgivende. Det behgver derfor ikke ngdvendigvis & vaere
I TG3: Store eller alvorlige awvik behov for & iverksette tiltak da symptomene kun er alder og
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ikke skader.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

NS 3600 er fulgt ved utarbeidelse av tilstandsrapporten. Selv
om standarden er fulgt, kan det veere usikkerheter knyttet til
om alt er avdekket.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
@ Kjgkken > Etasje 1 > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Jongsstubben 11, 1337 SANDVIKA
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1963

Anvendelse

Standard

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en gjennomgaende og god
planlgsning. Den inneholder blant annet entré, bad, fire soverom
og, romslig stue med apen kjgkkenlgsning. Fra stuen er det utgang
til en 7 kvm veranda. Lys og luftig selveierleilighet pa Jong, neer
Sandvika sentrum. Omradet er kjent for sin barnevennlige og
sentrale beliggenhet, med kort avstand til de fleste fasiliteter,
skoler pa alle trinn (kun 2 minutters gange til barneskole og
barnehage), offentlig transport, Kadettangen og Kalvgya med mer.
Blokken fremstar med yttervegger i betong konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong. Yttertak i flat konstruksjon, antatt
tekket med papp og beslag.

Vedlikehold

Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger. Det er
satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets
vedlikeholdsansvar. (vinduer, felles skorstein, entrédgrer).

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags glass merker med produksjonsar
2003.

Vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.
Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Pa befaringsdagen er ikke alle vinduene funksjonstestet da det manglet
vridere for noen av vinduene.

Forventet levetid for vinduer med glass er 40 ar.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Oppdragsnr.: 22672-1001

Befaringsdato: 18.01.2026
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Slett entrédgr, merket B30 og dB40, ukjent produksjonsar.
Balkongdgr med 2-lags glass merket produksjonsar 2003.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.
Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Forventet levetid for ytterdgrer med glass er 40 ar.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkongdgren er vanskelig a lukke igjen. Utbedring med vrider eller
justering ma utfgres av en fagperson.
TG2 gjelder kun for balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og mulige utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til en 7 kvm veranda.

Gulv dekket med heller av kompositt. Rekkverk av mur/betong og stal.

Utelys og stikk pa vegg.

INNVENDIG

Overflater

Malte overflater for vegger og himling. Laminat pa gulv.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hoydeforskjeller er malt med retningslaser som stikkprgver i leiligheten.

Totalt avvik er malt til 10mm pa det meste. Mindre avvik kan
forekomme.

Pipe og ildsted
Mursteinspipe fra byggear. Vedovn i stue fra ukjent ar.

Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad
med offentlige godkjenningsmyndigheter.

Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Banemembran synlig under klemring i hovedsluk. 2stk hjelpesluk, ett
ved bereder og ett ved dusj.

Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Membranen ligger skjult i
konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep
ved & demontere fliser.

Forventet levetid for membran er 20 ar.

Innvendige dgrer

Membran er dokumentert med faktura, bilder og sjekklister.

Malte hvite dgrer fra 2025 i fglge eier. .
Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.|

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Nytt baderom fra 2025/26.

Dusjhjgrne med dgrer i glass. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Rer i rgr plassert i lukket fordelerskap over toalettsisterne.
Skuffeinnredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri.
Varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin er plassert bak skyvedgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

N

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

L) Overflater Gulv o=
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Flislagt gulv med varme.
Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 22672-1001 Befaringsdato: 18.01.2026 Side: 8 av 16



Jongsstubben 11, 1337 SANDVIKA
Gnr49 - Bnr 138
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Dusjhjgrne med dgrer i glass.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Skuffeinnredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri.
Varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin er plassert bak skyvedgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Naturlig ventilasjon koblet via felles kanaler.
| flge eier er det ikke lov & koble opp elektrisk avtrekksvifte.

Tilfredsstillende tilluft er etablert ved dgrterskel.
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kun naturlig ventilasjon via felles kanaler med naturlig oppdrift.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Forholdet innebzerer at ventilasjonen kan kreve utbedring.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakning er ikke foretatt da vatrommet er nytt og har aldri veert i bruk
i fplge eier.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er ikke tatt hull i tilstgtende vegg mot vatsonen da vatrommet er
nytt og aldri har veert i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a kontrollere tilstgtende konstruksjoner for fukt etter at
vatrommet har veert i daglig bruk.

KI@KKEN
ETASJE 1 > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22672-1001
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Kjpkkeninnredning med glatte fronter fra Norema. Kjgkkenet er nytt i
2025. Benkeplate i laminert spon, med nedfelt sort kum med ett-greps
blandebatteri. Integrert kjgl/frys, komfyr, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin. Integrert ventilator i kokeplate med kullfilter som
avtrekk. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra
vannkran. Vann-og avlgpsrgr av plast. Det er montert automatisk
lekkasjevarsler og komfyrvakt for kokeplate.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN
L8 Avtrekk

Kokeplate med integrert ventilator og kullfilter.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ventilator med kullfilter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rér med fordelerskap bygget inn i vegg pa baderommet.
Stengeventiler i rgrskapet som fungerer etter hensikten.
Dokumentasjon er fremlagt i form av sjekklister og beskrivelser fra
utfgrende.

Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrer er 50 ar.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast fra 2025.

Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via apningsbare vinduer eller spalteventiler i
vinduene.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa baderom bak skyvedgrer. Berederen
star i rom med sluk.

Viktig @ merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en
naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke
er el.-takstmann.
Det elektriske anlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Elektrisk oppvarming med panelovner/Igsovner. Gulvvarme pa bad.

Sikringsskap med automatssikringer plassert i felles oppgang.
Kursfortegnelse pa der.

Oppdragsnr.: 22672-1001
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Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Beskrivelse fra samsvarserklaering:

“Rehabilitering arv eksisterende anlegg med oppgradering mot NEK
400.823 2022 med enkelte unntak grunnet

bygningskonstruksjon. Sikringsskap etter eksisterende forskrift men
oppgradert til jordfeil automater i nyere tid. (Utstyr

levert av andre) Boligen er klargjort for landanlegg i carport (levert
av andre). Grunnet mangel pa fgringsvei er det ikke

fremlagt kurs for medisinsk utstyr i sov.”

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Beskrivelse fra samsvarserklzering:

“Rehabilitering av EL-anlegg i leilighet.

- Omtrukket alle kurser til jordet anlegg.

- Byttet komponenter til jordet eller klasse 2.

- Risikovurdert antall uttak etter NEK400.823 og tilfgrt enkelte
punkter.

- Komfyrvakt montert

- Sikringsskap er beholdt samt gjenbruk av innmat av nyere dato
med jordfeilautomater. Tilfgrt 1 stk. ny kurs for
oppvaskmaskin/kjgkken.

- Beholdt enkelte rgrfgringer og bokser.

- Downlights gang og bad

- Montert lamper

Kunde har levert diverse egne deler som belysnings og
varmeutstyr.”

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Befaringsdato: 18.01.2026

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Merk:
- Det foreligger ingen rapport fra det lokale eltilsynet innenfor de siste 5
ar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for brannceller eller registrerte
radonmalinger. Det er registrerte avvik for hgyde pa rekkverk til balkong
mot dagens forskriftskrav.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket til balkongen er malt til 0,95m hgyde. Kravet er 1,0m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 22672-1001 Befaringsdato: 18.01.2026

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22672-1001 Befaringsdato:

18.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 1 91 91 7
Underetasje (boder) 5 5
Ssum 91 5 7
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom
Etasje 1 .
2, soverom 3, stue/kjpkken, soverom 4
Underetasje (boder) Bod, bod 2
Kommentar

| fplge eier fplger det to lukkede boder i fellesarealet i u.etg. pa ca. 2 m? og ca 3 m2. Bodene er tatt med i beregningen som BRA-e. Bodene er
merket med nr IN. | fglge selger fglger det en biloppstillingsplass under tak ved inngang til felles oppgang, plassen er ikke merket.
Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer
og sa videre.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det anbefales
3 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Leiligheten er pusset opp i 2025. Kjgkken er flyttet ut i stuen for & lage et ekstra soverom. Badet er pusset opp. @vrige rom er
pusset opp med nye garderober, gulv og overflater i himling og pa vegg.

Oppdragsnr.: 22672-1001 Befaringsdato:  18.01.2026 Side: 13 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.1.2026 Mikkel Degland Takstingenigr

Miroslava lvanova Valkova Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 49 138 18 9635 m? Ambita Eiet
Adresse

Jongsstubben 11

Hjemmelshaver
Valkova Miroslava Ilvanova

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en gjennomgaende og god planlgsning. Den inneholder blant annet entré, bad, fire soverom og, romslig
stue med apen kjgkkenlgsning. Fra stuen er det utgang til en 7 kvm veranda. Leiligheten ble pusset opp i 2025 med nytt bad, kjgkken og nye
romlgsninger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplaner er ikke fremlagt.

Om tomten

Pent opparbeidete fellesarealer med plen, busker og dels naturtomt. Flere hyggelige sitteplasser, samt en fin lekeplass. Det er ogsa en
ladestasjon tilknyttet sameie, som kan benyttes mot betaling.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema

Kontrollskjema for
membran

Faktura membran

Samsvarserklaering
elektro

Dato

02.02.2026

28.09.2025

17.10.2025

07.01.2026

Kommentar

Bulmak AS - kontrollskjema Protan

Bulmak AS - Faktura

Beskrivelse i samsvarserklaering.

BARUM TAKST OG EIENDOM AS

Status

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 22.01.2026
2 22.01.2026
3 23.01.2026
4 23.01.2026
5 02.02.2026
6 02.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22672-1001

Befaringsdato:

18.01.2026
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22672-1001

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Miroslava lvanova Valkova

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Jongsstubben 11
1337 Sandvika

3201-49/138/0/18

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1115260004 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Velrgr Engineering AS og Bulmak AS

Beskrivelse av arbeidet: Velrgr Engineering AS -Legging av ny vann og avlgp til badet. -Montering av
fordelerskap med lekkasje sikring. -Montering av sluk i dusjsone. -Montering av rar i rar. -Montering av
veggbokser -Montering av sisternekasse -Montering og tilkobling av utstyr p& badet -Montering og tilkobling av
ny vanntank Bulmak AS -Membran pé& gulvet Sveismembran -Veggmembran -Flislegging gulv og vegger -
Flislegging av WC-kasse -Tilleggsarbeid - gjeerede hjarner -Tilleggsarbeid - montere tileinsert sluk 3 st Elektro-
Term AS -Varmekabler, stikkontakter og spotter i tak

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Gammelt bad ble revet ut og det ble lagt sveismembran pa gulvet. Ny membran pé veggene. Ny sluk i bdde
dusjsone og teknisk rom som er bak skyvedgrene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Velrgr Engineering AS

Beskrivelse av arbeidet: -Legging av ny vann og avlgp til badet. -Montering av fordelerskap med lekkasje
sikring. -Montering av sluk i dusjsone. -Montering av rar i rar. -Montering av veggbokser. -Montering av
sisternekasse. -Montering og tilkobling av utstyr pa badet. -Montering og tilkobling av ny vanntank. -Legging av
vann og avlap til kjgkken. -Tilkobling av kjgkken med dobbel waterguard.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Bulmak AS

Beskrivelse av arbeidet: Pigging og avretting av gulv under
peis.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid: 3
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Elektro-Term AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg som spesifisert under: Samsvarserklaering etter NEK 400 pé alt
arbeid som ble utfart. Soverom 1,2 og 3: - 3 stk. Stikkontakter med jording og barnesikring. - 1 stk. lysbryter
(tradlgst pa to av soverommene. - 1 stk. taklampe montering. Kontor/minste soverom: - 2 stk. stikkontakter
med jording og barnesikring - 1 stk. lysbryter. - 1 stk. taklampe montering Entre: - 2 stk. stikkontakter med
jording og barnesikring. - 1 stk. lysbryter. - spotter i nedsenket tak. Stue: - 10 stk. stikkontakter med jording og
barnesikring. - 1 stk lysbryter (4 delt tradlast). - 2 stk taklamper montering. Kjgkken: - 6 stk. stikkontakter med
jording og barnesikring - 1 stk. skinnespot montering. - 1 stk. komfyrvakt. Bad: - 2 stk stikkontakter i vegg. -
opplegg med lysbryter til speillys. - opplegg til Varmtvannsbereder med fast tilkobling etter krav. - 1 stk.
varmekabel for nedstgping - 1 stk. elektronisk termostat for varmekabel. - 8 stk. downlights med 1 stk. dimmer.
Balkong: - 1 stk. stikkontakt ip44. - 1 stk. 2polt bryter

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aurora Visjon Pojskic

Beskrivelse av arbeidet: - Sparkling og maling av alle vegger - Maling av tak i hele leiligheten - Maling av tak i
vatrom med vatromsmaling - Maling av vinduer

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bulmak AS

Beskrivelse av arbeidet: - Flislegging av bad. - Flislegging av fliser mellom benkeplate og veggskap. -
Sveisemembran pa gulvet pé badet. - Membran pé veggene pa badet.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fglgende arbeider ble utfgrt av fagleerte som en vennetjeneste. - Legging av
laminatgulv og lister. - Montering av kjgkken. - Montering av nye dgrer. - Bygging av nye gipsvegger. - Legging av
komposittgulv pa balkongen.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Haganjordet 24, 1351 RUD

Dato for energimerking Merkenummer

22.01.2026 Energiattest-2026-249273
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24874516

Gardsnummer Bruksnummer

78 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m? 91,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
263,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
261,20 kWh/m? 23 769 kWh
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Haganjordet 24, 1351 RUD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendears
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Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Oppdelingsbegjering

til

herredsskriveren i Asker oz Barum.

Eiendommen Jongsstubben 5-23, gnr. 49 bnr. 132, Sandvika i Bazrum,
begjares herved cppdelt i 70 - sytfi - selveierseksjoner i henhold
til nedenstéende fordelingsliste og vedliggzende plantegninger.
Kjdpere av de enkelte seksjoner skal eie en ideell 70-del av gnr. 4:
bnr. 138 og en ideell 70-del av eiendommens andel pd &/20-deler av
fellesarealet gnr. 49 bnr. 136 i Barum. Seksjonseierne skal ha
eksklusiv bruksrett til sin bolig med ytre rom, en del ogsa til en
biloppstillingsplass med eller uten garasje/carport. Boligene skal
kun brukes til beboelse sdlenge naévarende regulerinrsvedtekter er
sjeldende. Endres disse, tar sameiermgtet stillins til eventuell
annen anvendelse.

Fra sameievedtektene av 1/11.1975, som er bindende for seksjons-
eierne (sameierne), nevnes blant annet f@lgende bestemmelser:

Seksjonseierne skal selv s¢grge for det innvendige vedlikehold av si.
bolis med tilh¢grende ytre rom.

Alle seksjoners andel av fellesutgiftene er en syttiendedel.

Bortleie av seksjonene md& for fremtiden kun finne sted ndr det opp-
rettes tidsbestemte leiekontrakter med maksimal lensde pd txen Ar.
Dverdragelse og bortleie mé goudkjennes av samsiets styre. God-
lcjennelse kan ikke nektes uten sakligs srunn.

Seksjonseierne har ikke forkj¢ps-, innlgsnings~ eller opplgsnings=-
rett som de etter norsk rett mdtte ha.

Beksjonseierne mi ikke uten styrets rodkjennelse e¢jgre bygnings-
nessige forandringer vedrgrende seksjonene, liksom de er bundet
bv vedtak om forhecld av eksterigrmessi-~ betvdnins s& som markiser
Pelss

Det forbeholdes sameiet panterett for kr. 10.000 i hver seksjon
som sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet
L overensstemmelse med sameievedtekter o husordensrercler.

Bameierne er forpliktet til hvert 10.4r, fgrste zang pr. 1/1.1986

k. medvirke til regulering og tinglysnins av panteforbeholdet i sam-
bvar med leveomkostningsindeksen, idet utgansspunktet for beregninge
er avlesningen pr. 15/11.1975.

Panteretten har prioritet etter kr. 43.880 til Den fstenfjelske
Bykredittforening c¢ kr. 9.570 til Oslo or Akershus Sparebank uten

ppptrinnsrett. Sameiet forplikter seg til a4 vike prioritet med sin
panterett for pantobligasjoner inntil 90% av lanetakst etter
Forsikringsradets regler oz sameiets styre har fullmakt til & foreta

8lik prioritetsvikelse.

ed grovt og/eller vesentliy mislighold kan sameiet blant annet
alegge en seksjonseier 8 fraflytte..
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Seksjons- og Postadr. Eta- Hgyre =h Kjeller- Bilplass Car- Sameie-

bolig nr. Jongs- sje Venstre=v bod nr. med port  brgk
stubben zarasie

L6 17 1 h 87, 92 g 1/70

u7 19 1} v 96, 97 23 1/70

. 48 19 1 h 104,105 321 1/70
49 13 2 v 35, 98 1/70

50 19 2 h 101,106 7 1/70

51 19 3 v g4, 99 6 1/70

52 19 2 h 102,107 32 1/70

53 19 4 v 93,100 30 1/70

54 19 K h 103,108 1/70

55 21 1 v 110,109 3 1/70

56 21 1 h 120,121 36 1/70

5 21 2 v 111,114 1/70

58 21 2 h 117,122 1/70

. 59 21 3 v LTS 34 1/70
60 21 3 h 118,123 5 1/70

61 21 B v 113,116 1/70

62 21 B h 119,124 35 1/70

63 23 1 \'4 126,125 37 1/70

. 64 23 1 h 136,137 4o 1/70
65 23 2 v 127,130 y 1/70

66 23 2 h 135,138 L~ 1/70

67 23 3 v 128,131 3 1/70

63 23 3 h 134,139 38 1/70

69 3 4 ' 129,132 1 1/70

70 23 m h  133,1un 39 1/70

Sandvika, den 1. november 1ﬂ7r.

//4 /A«

ZZW /mz /%?
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VEDTEKTER
FOR

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE |

Vedtatt i sameiermate den 28.04.2004 i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr. 31, og med siste endringer pr. 11. april 2019 i h.h.t. den nye eierseksjon av 16. juni 2017
nr. 65.

§1
NAVN OG FORMAL

Jongskollen boligsameie 1 bestar av 70 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering
tinglyst den 21.11.1975, dagboknr 18325. Hver seksjons brek utgjer 1/70.

| sameiet inngar eiendommen Jongsstubben 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 0og 23 i gnr 49,
bnr 138 og 8/20-deler av fellesarealet i gnr 49, bnr 136 i Baerum.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av denne
eiendom i Baerum kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
SEKSJONENE

Til enhver eiendomsandel hgrer eksklusiv bruksrett til en bolig og to boder i kjelleren. En del
eiendomsandeler omfatter ogsa biloppstillingsplass, enten med carport eller med pastaende
garasje. Garasjen eies av vedkommende som disponerer plassen. Garasjen kan overfares
til andre seksjonseiere. Ogsé bruksrett til carport kan overdras.

De rom i kjelleren som ikke disponeres eksklusivt av de enkelte sameiere som boder skal
benyttes i overensstemmelse med styrets anvisning.

Videre harer til hver ideelle eiendomsandel 1/70-del av 8/20-deler av fellesarealet gnr 49, bnr
136 i Beerum. Dette arealet benyttes og utnyttes i overensstemmelse med vedtak som blir
truffet mellom sameierne av nevnte fellesareal. Dette er:

Jongskollen Boligsameie | : 8/20-deler
Jongskollen Boligsamesie |l : 4/20-deler
Jongskollen Boligsameie 1V 3/20-deler

Jongskollen Boligsameie V : 5/20-deler

Styret i Jongskollen Boligsameie | har ugjenkallelig fullmakt til & representere boligsameiets
eiere i fellesarealsameiet.

En ideell eiendomsandel sammen med eksklusiv bruksrett til én bolig, boder, eventuelt
biloppstillingsplass benevnes seksjon, og eieren av en seksjon benevnes som seksjonseier.
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§3
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT.
LADING AV EL BILER OG HC TILGANG TIL PARKERINGSPLASSER

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Ingen juridiske personer kan erverve seksjoner i sameiet. Dette gjelder dog ikke for
seksjonene 2,3,4,6,7,8,10,11,12,13,14,16,17,1 8,20,21,22,24,25,26,27 28 30 33,35,36
37,39,40,41,43,45,47,48,51 ,52,53,54,57,59,60,61 ,62,65,66,68,69,70.

Seksjonseiere ma gi melding til styret om utleie.

Ved utleie skal leiekontrakten inneholde henvisning tit husordensreglene. Disse skal
overleveres leieboeren med palegg om at de skal etterkommes. Dersom leieboeren ikke
behersker norsk, skal husordensreglene ved utleierens forfayning oversettes til et sprak
leieboeren behersker.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn jf. eierseksjonsloven
§ 25.

Det er for tiden ikke mulighet for & etablere ladestasjoner i sameiet for di dette vil utigse
svaert store kostnader for fellesskapet. Dette antas & utgjere saklig grunn for & nekte. Styret
fgiger utviklingen i tiden fremover for a lgse en slik ordning.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt handicapplass 4 bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven §
26. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

§4
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne med 1/70 part pa hver.
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| tilegg betaler carportbrukerne 6,5 % og garasjeeierne 2,5 % av det manedlige belgp for
disponering av biloppstillingsplass. Belapet avrundes til neermeste 5 kroner.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige seksjoner.

Alle seksjonseiere plikter i tillegg til de ordinsere fellesutgiftene & betale et belap som
fastsettes arlig av styret for vedlikehold av fellesarealene. Seksjonseiere som deltar eller er
representert ved leietaker e.l. pa dugnad eller lignende vedlikeholdstiltak, kan fritas for denne
betalingsplikten. Styret kan ikke gi betalingsfritak for seksjonseiere som ikke er registrert
som mgtende dugnad, uansett om arsaken er sykdom, arbeid, fraveer eller annet.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes giennomfeart.

§5
VEDLIKEHOLD

§ 5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer, samt vedlikehold av dets bevegelige deler innvendig.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, ogsa utskifting av vinduer, terrassedgrer og sluk med grenrar til
hovedledning. Sameiet organiserer slik utskifting, og den enkelte seksjonseier betaler for
dette som tidligere praktisert.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis
paligger sameiet.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt il & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Garasjene vedlikeholdes av garasjeeierne. Styret i sameiet kan gi garasjeeierne palegg om
a opprettholde akseptabelt vedlikehold av garasjene — og eventuelt foreta utskifting av
garasjene.

§ 5.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter § 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Utskiftning av ytterdarer til bygningen og
leilighetene er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik
som regr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler
av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.
Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa4 samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. Fer
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de avrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate &
varsle.

§ 5.3. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 5.1, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til & utfore vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.
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Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 5.2 farste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 5.2 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene farer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 farste eller annet ledd, er
hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller skaden. Farste punkium
gjelder ikke dersom det i medhold av den nye lovens § 25 femte ledd annet punktum eller §
25 sjette ledd fierde punktum er fastsatt noe annet i vedtektene.

§ 5.4. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 5.2, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 4
utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere
at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafart en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

§ 5.5. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter § 5.3 og § 5.4 ferste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte
tap regnes tap i neering, tap som faelge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig
tilbeher til denne, og tap som falge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes,
for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er
likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter § 5.3 eller § 5.4 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne
med som en mulig falge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafart skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige
tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse sammenlignet med det tap som
vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

§6
VEDLIKEHOLDSFOND
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Sameiermagtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedilige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Sameiermgte kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinzere a-konto
innbetalinger for a ake sameiets inntekter.

§7
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erververe av en seksjon ma sgke om samtykke til overtakelse, og samtykke er nadvendig for
4 fa tinglyst overdragelsen. Styret er bemyndiget til & gi samtykke til overdragelse, og
erververen av seksjonen betaler et overdragelsesgebyr som fastsettes av styret. Styret kan
gi forretningsferer fullmakt til & gi slikt samtykke.

§8
STYRET

Boligsameiet skal ha et styre bestaende av en leder og 3 -5 styremedlemmer med 2
vararepresentanter.

Styremedlemmene og varamedlemmene velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og
for to 4r om gangen. Det velges to eller tre nye styremedlemmer og to varamedlemmer hvert
ar alt etter hvor mange som trer ut av styret. Styrets leder velges saerskilt for et ar av gangen.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

§9
STYRETS OPPGAVER OG KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermeote, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret skal ajourfere oversikt over hvem som har bruksrett til carporter og hvem som eier
garasjer.

Styret gis fullmakt til & innfere merking og skilting pa eiendommen og iverksette borttauing av
ulovlig parkerte biler, vrak, uregistrerte biler eller biler som hindrer uttrykning,
uttrykningskjeretay og brgytebiler m.v. Styret har fullmakt til & gi parkeringsregler for
sameiet.

§10
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater s4 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgateleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmagtte styremedlemmene eller godkjennes pa
pafglgende styremate.

§11
SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinsert sameiermgte skal holdes nar styret
finner det na@dvendig, eller nar minst 10 % av sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet. Siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet av det ordinaere sameiermgtet er 31. januar hvert ar.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Dersom det ikke innkalles til sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak
pa sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT
SAMEIERM@TE

Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Valg av revisor

- Valg av valgkomité

- Driftsbudsjett

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermptet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
muoteleder som ikke behaver vaere sameier. Med de unntak som felger av lov eller vedtekte-
ne avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.
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Vedlikehold som ikke gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall - uansett
kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjsp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmeantallet.

- tittak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§ 14
OM SAMEIERM@TET

| sameiermgtet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
forstkommende sameiermgate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. Ingen kan mate med mer enn en fullmakt, bortsett fra for kommunalt eide
seksjoner.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstands-
medlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet og rett til 4 uttale
seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og under-
skrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§15
REVISJON OG REGNSKAP
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Sameiets revisor velges av sameiermatet og tienestegjer inntil ny revisor velges. Revisor
skal veere godkjent registrert eller statsautorisert revisor.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzert sameiermgte.

§16
FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsfarer.

Det hgrer under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres honorar, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige 6
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§17
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§18
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner §27.

§19
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjere bygningsmessige
forandringer vedrarende eierseksjonen, eller sette opp radio- og TV-antenne m.m.

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan og etter forutgaende
godkjenning av styret.
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgtet til avgjerelse.

§ 20
OVERF@RING AV BRUKSRETT TIL CARPORTER

Med henvisning til oppdelingsbegjaering av 1975 er det gjort falgende endringer med hensyn
til bruksrett til carporter:

. Bruksretten til carport nr 1 er ved egen avtale mellom de bergrte sameierne datert 5.
juli 1999 overfert fra seksjon nr 16 til seksjon nr 3.

. Bruksretten til carport nr 10 er ved egen avtale mellom de bergrte sameierne datert 5.
juli 1999 overfert fra seksjon nr 13 til seksjon nr 16.

Styret har ugjenkallelig fullmakt til & godkjenne slike overdragelser av bruksrett, oppdatere
denne paragrafen i vedtektene og serge for at vedtektene til enhver tid er registrert i
Foretaksregisteret. Alle slike endringer og registreringer skjer for de bergrte sameiernes
regning og risiko. Kopi av alle avtaler om overdragelser som nevnt i denne paragraf skal
sendes fil styret.

§ 21
REGISTRERING OG RETTSVERN

Boligsameiets vedtekter skal registreres i Foretaksregisteret, jfr Lov om eierseksjoner § 11.

Forpliktelser som falger av sameieforholdet, og som er fastsatt i registrert
vedtektsbestemmelse ovenfor, har uten tinglysing rettsvern mot sameiernes kreditorer og
mot senere retisstilftelser i god tro i seksjonen. Bestemmelsen gjelder ikke panterett , jfr Lov
om eierseksjoner § 28.

§22
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§23

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstdende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar. Det samme gjelder for

avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §26 og §27.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse .

§ 24
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FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekier, eller nar vedtektene strider mot eierseksjons-
loven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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HUSORDENSREGLER
for

JONGSKOLLEN BOLIGSAMEIE |

(med endringer sist vedtatt pa arsmote 25.4.2013)

1. Den grunnleggende regelen for alle beboerne i sameiet méa vaere & vise hensyn til
hverandre. Ro og orden er et ngdvendig bidrag til trivsel og godt naboskap.

2. Om natten, etter kl 23.00, bar gatedgren vaere |ast.

3. Trappegangen skal vaskes hver uke. Hver oppgang kan innrette seg som det passer,
enten ved leiet hjelp eller ved at hver leilighet tar sin tern. Det bgr dog fastsettes faste
vaskedager.

4. Fellesrommene i kjellerne skal ikke benyttes som lagerplass for beboerne, bortsett fra
oppbevaring av sportsutstyr og barnevogner. Sesongbetont sportsutstyr skal stues
vekk i den tid av aret det ikke brukes.

Andre gjenstander som oppbevares i fellesrommene i kjellerne, kan kastes av styret
uten varsling pa forhand. Dersom styret far kunnskap om hvem som har hensatt
gjenstander pa fellesarealer og som pafgrer sameiet kostnader, kan styret kreve at
vedkommende seksjonseier dekker sameiets utgifter med tillegg av et gebyr som
fastsettes av styret.

5. Det som oppbevares i bodene ma ikke ved lukt eller fuktighet sjenere omgivelsene
eller skade bygningen. Lufteventiler i fellesrom og boder skal holdes lukket i
vinterhalvaret og &pne i sommerhalvéaret.

6. Sgppelrom og sappelstativ skal holdes rene. Alt sal ma unngas. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn eller legges i plastposer. Glassavfall og andre
skarpe gjenstander ma pakkes saerlig omhyggelig. Avfallet skal legges i de merkede
sekkene som deles ut av renovateren to ganger pr ar.

Dersom det er ngdvendig & kaste annet avfall enn husholdningsavfall som f.eks i
forbindelse med opprydding, flytting m.v, kan merkede renovasjonssekker kjgpes i
ruller a fem stk i de fleste dagligvareforretningene i Baerum.

Alt papir m.v skal legges i de oransje sekkene som benyttes for papirinnsamling. Det
skal ikke legges plast, plast- og aluminiumsbelagt papir i disse sekkene.
Drikkekartong ma legges i egen plastpose fer den plasseres i innsamlingssekken.
Har du mer papir enn du far i sekkene, kan dette buntes godt sammen og settes
sammen med sekkene. Det samme gjelder kartong og annen stor emballasje.
Papirinnsamlingen utfares hver maned av Norsk Gjenvinning pa oppdrag fra Baerum
kommune. Hentetabell som viser hvilke datoer papirinnsamlingen skjer blir distribuert
ved arsskiftet.

Juletreer ma den enkelte sgrge for a fa hugget opp og kastet/brent. Det ma ikke
kastes juletreer, planteavfall og lignende pa plenen eller andre uteomrader.

Last gods eller avfall i umerkede sekker vil ikke bli tatt med av renovateren med
mindre det gjores avtale med renovatgren om avhenting mot betaling.
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10.

11.

Tiloversblevne, ledige sekker ma tas vare pa til bruk ved ekstraordineere behov, f.eks
etter langhelger og lignende. Renovataren har plikt til & kjgre bort merkede sekker
selv om antallet overstiger det normale.

Det er ikke tillatt & benytte sgppelrommene til hensetting av sportsutstyr eller annet,
og adkomsten til sgppelrommene skal til enhver tid vaere uhindret. Foreldre bes pase
at deres barns leke-/sportsutstyr ikke blir hensatt her.

Parafinfat tillates ikke hensatt i noen del av inngangspartiet, jfr brannforskriftene. |
boligblokker kan hver husstand oppbevare inntil 10 liter B-vaeske (parafin) eller 50
liter C-vaeske (diesel).

Risting av tepper og lignende fra vinduer eller veranda er ikke tillatt. Lufting av tey
eller tarking av vask er tillatt pa veranda nar tgyet henges sa lavt at det ikke rager
over verandaens rekkverk. For gvrig ma banking av tepper og lignende forega
utendgrs slik at det ikke er til sjenanse for andre.

Med unntak for elektrisk grill eller gassgrill er det ikke tillatt & foreta grilling pa
verandaen. Bruk av grill medfgrer stort ansvar og en naturlig falge av grilling pa
verandaer er at naboer blir pafert rayk- og luktplager. Grilling ber derfor skje i samrad
og forstaelse med naboene.

Omfattende betongarbeider/boring

Omfattende betongarbeider/boring og andre tilsvarende stayende aktiviteter skal
varsles ved skriftlig oppslag i egen oppgang og nabooppgangene minimum to dagn
far arbeidet igangsettes. Oppslaget skal inneholde informasjon om hvilken seksjon
det gjelder, hvem som er seksjonseier og hvordan man omgaende kan kontakte
seksjonseier. Videre skal oppslaget informere kort om arbeidets art og varighet, hvem
som har ansvar for arbeidet (handverker, entreprengr mv), og hvordan
vedkommende omgéaende kan kontaktes.

Det ma vises forstaelse for barns lek pa eiendommen, og foreldrene ma pase at
barna ikke leker i oppganger og kjellerrom, kaster/sparker bal mot vegg eller spiller
fotball i Jongsstubben. Grgntarealer kan disponeres til lek, dog ikke til fotballsparking
og sykling.

Carporteiere plikter & holde sin carport rent og fri for alle gjenstander, herunder ogsa
gjenstander som er knyttet til selve bilen. Husk at det gjelder inngangspartiet for oss
alle. Rusing av motor og tomgangskjering for oppvarming er forbudt p& hele
eiendommen.

Parkering foran inngangspartiene er ikke tillatt, bortsett fra ved av- og pastigning og
av- og palessing. Parkering ma ikke hindre fremkommeligheten for
utrykningskjeretey, sngrydding, bruken av biloppstillingsplasser mv.

Det er kun tillatt & oppbevare bil og tilbehgr til bil i garasjen. Tilbehgr til bil vil si dekk,
takstativ, takboks m.v. En bil med "normal” stgrrelse skal under enhver omstendighet
ha plass til & parkere i garasjen.

Det tilpliktes alle & verne om sameiets bygning, grentanlegg m.v. Saledes ma ikke
sykler, ski, kjelker m.v hensettes mot vegg eller dar, ute eller inne, slik at sar og
merker oppstar. Hunde- og katteeiere ma pase at deres firbente venner ikke benytter
inngangspartier, fasader, grentanlegg eller smabarns lekesteder til avtrede.
Ekskrementene skal tas vare pa i dertil egnede plastposer og legges i
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

sgppelsekkene. Hunder skal fgres i band og veere under kontroll pa4 sameiets
eiendom.

Fryse-/kjgleenhet kan plasseres i egen kjellerbod, og skriftlig melding om dette ma
sendes til styret. @nskes den plassert utenfor boden, ma tillatelse innhentes fra
samtlige beboere i oppgangen.

@nskes stramforsyning til fryse-/kjgleenhet eller motorvarmerkontakt tilknyttet
gardens elektriske anlegg, ma tillatelse innhentes fra styret, og opplegget utfares av
autorisert installator. Felles stikkontakter i fellesrommene i kjelleren tillates ikke
benyttet for tilkopling av fryse-/kjgleenhet eller motorvarmerkontakt.

Stromforbruket som er knyttet til gardens elektriske anlegg belastes sameierne.
Styret fastsetter den arlige avgiften og sender regning etterskuddsvis ved arsskiftet.
Enhver endring i uttak av strgm fra gardens elektriske anlegg til ovennevnte formal
skal rapporteres skriftlig til styret.

Oppgangene kan etter skriftlig sgknad til styret montere utvendige vannkraner.
Frostsikker utfarelse skal benyttes, og styret vil angi tekniske spesifikasjoner ved
behandling av sgknaden.

Beboerne i de oppgangene som har montert utvendige vannkraner méa selv sgrge for
a anskaffe og oppbevare hageslange med tilbehgr. | tillegg ma beboerne i
Jongsstubben 21, der det ikke er montert frostsikker utforelse, sgrge for at
rgropplegget temmes for vann om hgsten, slik at det ikke oppstér frostskader og
lekkasijer.

Alle vannkranene er sameiets eiendom og kan benyttes av alle sameierne. Det er
ikke lagt noen begrensninger pa bruken av vannkranene, men bilvask mé forega

utenfor de respektive beboernes innganger. Misbruk kan medfore at styret treffer
tiltak som regulerer bruken av disse slik at det ikke er til sjenanse for andre.

Fjerning og beskjaering av busker og traer pa sameiets fellesarealer skal kun skje i
regi av styret.

Det er ikke tillatt & skyte opp eller benytte noe form for fyrverkeri e.l naermere enn 50
m fra boligblokken.

Sameierne plikter til enhver tid & merke sin postkasse og
ringeklokke/porttelefonanlegg péa en slik mate at det samsvarer med de andre i
oppgangene og slik at det gir et helhetlig og ordentlig inntrykk. Dette gjelder ikke
minst ved utleie.

Ved selvtekt eller annet brudd pa sameievedtektene og husordensreglene mé den
eller de som har begatt selvtekt eller brudd pa sameievedtektene og
husordensreglene rette opp skaden, eventuelt betale erstatning for det som er
beskadiget til sameiets felleskasse. Erstatning skal kun benyttes i de tilfellene der
styret anser det som upraktisk a rette opp skaden. Erstatningen skal sta i forhold fil
gjenanskaffelsesverdien for det som er gdelagt. Dersom sameiet padrar seg utgifter
ved sameiers brudd pa sameievedtekter og/eller husordensregler, ma slike utgifter
dekkes av vedkommende sameier.

C:\Users\US-LIBJ\Dropbox\JongskollenBoligsameie1\Div skjema, avtaler og info\Husordensregler pr
2013\Husordensregler_pr_25_04_13.doc
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Jongsstubben 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1337 SANDVIKA Saksbehandler: Kristoffer Stormfelt
Telefon: 97609 113
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.stormfelt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



