Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET

Stor, pakostet og flott enebolig
med betydelige leieinntekter.
Havutsikt, herlige solforhold. Hele
354kvm BRA!
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Kr 4 490 000,-

Kr 131 390,

Kr4 621 390,
Kr2671,-
Marietta Honorka

Gabor Laszlo Durmics

Enebolig

Eiet

1946
354/405 m?
1378 m?

8

26

Gnr. 65, bnr. 1

1802240009

Stor, pakostet og flott
enebolig med betydelige
leieinntekter. Havutsikt,
herlige solforhold.

Stor, pakostet og flott enebolig med betydelige leieinntekter.

- Havutsikt og utsikt mot Sundsholmen og Sgrfjorden i sgr

- Herlige solforhold

- Hele 354kvm BRA!

- Hovedboligen har bla. 4 soverom og 2 stuer inkl. loftstue

- Boligen inneholder 2 utleiedeler. En leilighet i den tilbygde delen fra
20009, og én leilighet i sokkeletasje

- Her har man mildt sagt gode leieinntekter!

- Sokkelleiligheten leies pr. i dag ut for kr. 5 800,- + strgm(ikke
godkjent)

- Leilighet i pabygd del leies pr. i dag ut for kr. 10 800,- + strgm
- Boligen har ett tilhgrende sjarmerende uthus som trolig kan
rehabiliteres til spennende

- Stor, solrik terrasse pa ca. 40kvm

- Markplatting ved inngangsdgrer pa ca. 34kvm

- Nye tak pa hele huset huset 2009/2011

- Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Kr 7 250 000!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 354 m2

BRA - e: 51 m?

BRA totalt: 405 m?

TBA: 75 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 101 m? Entré/gang, Stue, Kjokken, Soverom m/gjennomgang, Mellomgang, Bad/
wc/vaskerom, Uinnredet kjellerrom, Garasje

1. etasje

BRA-i: 114 m2 Entré/trappegang m/skyvedgrsgarderobe, Mellomgang, Bad/wc, Stue
m/spisestue, Kjokken,Entré/gang (utleieleilighet), Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet),
Stue(utleieleilighet), Kjskken (utleieleilighet)

2. etasje

BRA-i: 106 m2 Trapperom/gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bad/wc/vaskerom,
Soverom 4/ trappegang til loftetasje,

Trapperom/Iloftstue (utleieleilighet), Soverom 1 (utleieleilighet), Soverom 2
(utleieleilighet), Soverom 3(utleieleilighet)

3. etasje
BRA-i: 33 m2 Loftstue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
75 m? Terrasse- og balkongareal

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 32 m2 Uthusrom og Bod

2. etasje
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BRA-e: 19 m2 Lagerrom

Ikke malbare arealer

Arealet av ikke maleverdig areal pa 8 m?i 2. etasje/loftetasje og 8m? i loftetasje
(hovedbolig) er medtatt i ny arealoppstilling NS 3940-2023

under areal ved lav himlingshgyde (ALH). Arealet er ikke medtatt i gammel
arealoppstilling pga. lav takhgyde (ikke maleverdig areal).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen har en garasje i sokkeletasjen med adkomst mellom boligen pa ca. 41 m2.
Dette arealet er medtatt som S-rom i gammel

arealoppstillingen, men er medtatt som BRA-i i ny arealstandard NS 3940-2023.

Forklaring av 2. etasje/loftetasje: 2. etasje er delen som tilhgrer hovedboligen og
loftetasje er delen som tilhgrer utleieleilighet.

Areal av tilbygget utleieleilighet er 44 m2i 1. etasje og 40 m? i loftetasje.

Arealet av "leilighet" i sokkeletasjen er 60 m2.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1378 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 1 378,4 m2 med plen og busker.
Gruset innkjgrsel og gardsplass.

Arlig festeavgift
Kr2 671

Festetid
99-3r.

Regulering av festeavgift
Ved eierskifte, sa vil ny festeavgift bli kr 3 016,-
Neste ordinaere regulering av festeavgift er i 2025.

Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng med
tomtefestelovens bestemmelser.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Eventuell innlgsning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntrer i
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henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. | tilfeller der fester ikke har
en lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil det normalt ikke bli gitt tilbud om
innlgsning.

Eventuell innlgsning vil skje etter en konkret vurdering og til markedspris.

Festekontrakt datert
03.10.1946.

Beliggenhet

Eiendommen ligger om lag 1,9 kilometer gst for sentrum av Hemnesberget m/
dagligvarebutikk, bensinstasjon, barne- og ungdomsskole mv.

Hemnesberget er for gvrig ei lita halvgy og tettsted pa sgrsiden av Ranafjorden om lag
36 km sgrvest for Mo i Rana. P4 Hemnesberget er det om lag 1.300 innbyggere og i
hele kommunen er det om lag 4 600 innbyggere.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1946, bygd over 4 plan. Til boligen
hgrer det med uthus.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Boligen ble i 2009-2011 tilbygd mot gst, dette ifm. etablering av en utleiedel over to
plan samt underliggende garasje.
I 2015 ble det gitt ferdigattest pa dette byggeprosjektet.

Barnehage/Skole/Fritid
Frikultbarnehagen Hemnes (1-5 ar)
Hemnes barnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Hemnes sentralskole (1-10 kl.)

Offentlig kommunikasjon

Kommunedelplan for Hemnesberget. Ikrafttredelse 22.11.2001.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a opplyse om dette hvis kjente
naveaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og ferdigisolerte
grunnmurselementer.

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende og stdende
kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sar.

Taket er utvendig tekket med profilerte takplater av stal.

Verditakst
Kr 4 400 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse:

Fagleert installert, massage badekar, toalett og vann til servant med vannkran - 2021.
Ny varmtvannsbereder med vannstopper 2022.

Nytt gulvbelegg 2021, av fagleert.

Badet i 2. etasje totalrenovert i 2021. Nye veggplater av
egeninnstats. (Fra forrige egenerkleering: "Bad hovedhus - totalrenovert, varmekabler,
belegg, innredning, elektrisk,

Bad sokkel: nye veggplater, nytt gulvbelegg, 2020: Ny servant/baderomsinnredning bad
2 etg. hovedhus")

Arbeid utfgrt av:

IP Elektro. Geir Morten - rgrlegger, Ronnys Rg, (Fra forrige egenerkleering: "Bad 3. etg.
hovedhus, renovert 2015

(Reinfjell Bygg AS, Rerco, Rgrlegger Pal Stian Rasmussen, Beleggsenteret Mo i Rana,
Total Bygg,

Elektroreperatgren Fredriksen")

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.
Beskrivelse: Sprekk i mur - inne i garasje mot hovedhus, Sokkeletasje Bod

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
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Beskrivelse: Installasjon av el-annlegget for bad i 2. etasje, ny sikring. Installasjon av
el-annlegget pa verksted med el-skap, -

2021. Installasjon av varmtvannsbereder med ny el-anlegget 2022 - faglaert.

Arbeid utfgrt av IP Elektro AS - Korgen

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nye tak pa hele huset huset 2009/2011 av fagfolk. Altan rekkverk
forstrekning 2023. - egeninnsats.

Arbeid utfgrt av Gruben Blikk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: 2 stk utleieleiligheter

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei og Ja:
Beskrivelse: En er godjent. En er ikke det(se tilstandsrapport)

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja.

Beskrivelse: Loft bygget ut fra forige eier.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja.
Beskrivelse: Innredet loft.

Innhold
Enebolig med godkjent utleieleilighet: 3 Entré, 3 Stuer, 3 Kjgkken, 8 Soverom, 2 Gang, 4
Bad,

Uinnredet kjellerrom, Garasje, 2 Trapperom, Loftstue.

Andre bygg:
Uthus.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig > Overflater
Det er sprekk i laminat mellom gang og stue.

Innvendig > Overflater sokkeletasje
Overflater er av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte dgrer er av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Vatrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa
fuktskader.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Baderommet tilfredsstiller ikke krav bortledning av bruksvann.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Saniteerutstyr og innredning
Innredningen og badekar er montert slik at det ikke er mulig & apne skuffer pa
innredningen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet) > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran har en forventet levetid pa ca. 20 ar.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet) > Saniteerutstyr og innredning
Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet) > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa
fuktskader.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa

fuktskader.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
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Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Taktekking

Det bemerkes at taktekket var dekket av sng ved befaring og er derfor kun vurdert ut
fra alder fra tidligere salgsopplysninger.

Det bemerkes at kassebord i gavelvegg pa fasade mot gst ikke er overflatebehandlet.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer
Hovedinngangsdgr: Utettheter mellom dgrblad og karm.
Inngangsdgr til sokkeletasje: Dgr er utvendig vaerslitt.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det ble registrert forhgyde fuktverdier.

Vatrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gulv
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

Vétrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater vegger og himling
Det er ikke tilfredsstillende tettet mellom hjgrnelist og pipe.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet) > Overflater vegger og himling
Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt fordelerskap.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater vegger og himling
Det er noe misfarging i himlingsplater over reflektorovn.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gulv
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).
Det ble registrert forhgyde fuktverdier i gulvet.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
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Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken (utleieleilighet) > Overflater og innredning
Det er fuktsvell i veggplater bak oppvaskkum og komfyr.

Kjgkken > Sokkeletasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Usikkerhet om bunnledninger i den stgpte salen i sokkeletasjen er skiftet ut.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Utleieleilighet har kun ventilasjon via dpning av vindu.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tomteforhold > Drenering
Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
Det mangler stedvis klemlist pa grunnmursplast.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.

Det er noe skjevheter i fundament for takoverbygg over garasjeport.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
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Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det bemerkes at ildsted i sokkeletasjen er av eldre dato og er modent for utskifting.
Det er tettet hull i pipelgpet i loftetasjen i hoveddelen av boligen og det er usikkerhet pa
om det er tilfredsstillende utfgrelse pa dette.

Pipelgpet er delvis innkledd i loftetasjen.

Innvendig > Innvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet) > Overflater Gulv
Det er registrert svakt motfall fra sluk.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Det er kun begrenset mulighet for inspeksjon av takkonstruksjonen i loftetasjen i
opprinnelig del via luke i knekot.

Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Boligen ble renovert i perioden 2009 2015 i fglge tidligere salgsopplysninger.

2009-2011:

Tilbygg Boligen ble i 2009 tilbygd mot gst, dette
ifm. etablering av en utleiedel over to

plan samt underliggende garasje. 1 2015

ble det gitt ferdigattest pa dette
byggeprosjektet.

2016-2017:
Ny terrassedgr i hovedboligen.
Nye vinduer fra stue og kjgkken i hovedboligen

2020:

Modernisering/oppussing

Deler av boligen (1. etasje og 2. etasje i
hoveddel) har blitt oppusset i perioden

2021-2023:

- Vegger, himling, vinduskarmer og
dgrkarmer i 1. etasje og 2. etasje har
blitt overflatebehandlet.

- Trapperom/gang og et soverom i 2.
etasjen ble oppusset i 2021-2022 med
bla. ny panel pa vegger og ny parkett pa
gulv (soverom).

-Bad/wc i 1. etasje (hovedbolig) ble
oppusset i 2021, arbeid med guly,
elektrisk og rgr ble utfgrt av firma.

- Byttet peisovn i hovedetasjen i 2022.
- Ny varmtvannsbereder med
vannstopper i 2022.

- Nytt kjgleskap pa kjokkenet i
hoveddelen i 2021.

- Nytt toalett og speilskap pa bad i 2.
etasje i hoveddelen i 2021.

- Handlgper og teppe i trapper i
hoveddelen i 2023.

- Strgm og sikringsskap i uthus i 2021.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.
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Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen ble i 1946 godkjent med 2 boenheter; éni 1. etasje og
éni 2. etasje. | 2009 ga Hemnes kommune tillatelse til
oppfering av et tilbygg med leilighet for utleie. Boligen er i
Matrikkelen pr. i dag registrert med 3 boenheter, men det
bemerkes at dette er de boenhetene som nevnt over

(leilighet i 1. og 2. etasje fra 1946, samt tilbygd utleiedel fra
2009).

Den ferdigattesten som foreligger fra 2015 vedrgrende
«tilbygg til enebolig med sekundeerleiligheter» gjelder ogsa
for ovennevnte leiligheter.

Det bemerkes at de to leilighetene i 1. og 2. etasje fra
byggedret 1946 ikke lengre eksisterer, da disse etasjene er
"slatt sammen" til én boenhet.

| tillegg er det etablert et innredet loft med takopplgft bygd i nyere tid (trolig i 2009).
Dette takopplgftet er ikke byggesgkt hos Hemnes kommune,

ei heller ikke bruksendringen fra tilleggsdel (tidligere kaldloft)

til hoveddel (navaerende loftstue). Dagens sokkelleiligheten er

heller ikke gitt tillatelse til bruksendring.

Anbefaling:

Eiendomsmegler AS anbefaler & sgke Hemnes kommune
om godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan- og
bruksendringer (hovedsakelig godkjenning av
sokkelleiligheten samt godkjenning og bruksendring av
takopploft og loftstue). Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

NB! Det bemerkes at undertegnede takstmann ikke har hatt
innsyn i hele byggesgknaden, men kun vurdert etter de
godkjente bygningstegninger som foreligger samt dialog med
Trond Stien i Hemnes kommune.
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Energi

Oppvarming

Hoveddel av boligen blir oppvarmet med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen
elektrisk oppvarming.

Tilbygget utleieleilighet blir oppvarmet med elektrisitet.

Sokkeletasjen blir oppvarmet med vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eier med a energimerke boligen, dette basert pa en
«enkel registrering» pa Enovas energimerkeportal Energimerking.no.

Boligen er oppgradert etter byggear i form av energiforbedrende tiltak, dette med mal
om a redusere energiforbruket i boligen. Takstmannen har pa bakgrunn av dette justert
U-verdier pa tak, vegger og vinduer. Dette til orientering.

PS! "Malt energiforbruk” for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten.
Takstmannen har ikke spurt eier om dette da energiforbruket uansett ville variert
betydelig i forhold til det antall personer som bor i en bolig, mengden av varmtvann
som brukes og hvor varmt den enkelte beboer syns er "komfortabel innetemperatur”.
Eventuelt opplyst energiforbruk ville uansett ikke pavirket boligens energikarakter i
Enovas energiattest-matrise, og vedlagte energiattest ville derfor ha blitt den samme.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 20 652

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avigp. renovasjon(HAF), branntilsyn/feiing.
Det tilkommer arsgebyr til HAF ca. kr 10797,- Dette gjelder for 2 x
husholdningsrenovasjon.
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Formuesverdi primaer
Kr 1 055 802

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 012 048

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 1, festenummer 79 i Hemnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1832/65/1/79:

27.11.1946 - Dokumentnr: 1506 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 300

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkar

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: 1601

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 3 258

Nye vilkar - feste
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Arlig festeavgift: NOK 2 322

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 2 671
Bestemmelser om regulering av leien

28.09.2021 - Dokumentnr: 1201087 - Forbud mot salg uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Hemnes Kommune

Org.nr: 846 316 442

Eiendommen kan pantsettes

Bestemmelse om varighet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for tilbygg til enebolig med sekundzerleiligheter, datert
11.05.2015 jmfr. dokumentasjon fra Hemnes kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen
og det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom boligen og
det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Omradet er regulert til boligbebyggelse iht. reguleringsplan for "Reguleringsplan for
Ytterasen', plan-ID 1977005. Ikrafttredelse 19.10.1977.

Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplan for RV. 808 Asen-Torvet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Boligen har en godkjent utleieleilighet (tilbygget del), som i dag leies ut for 10 800,- kr
per mnd. pluss strgm.

Eier har ogsa leid ut "leilighet" i sokkeletasjen for 5800,- kr per mnd. men det bemerkes
at sokkeletasjen ikke er godkjent for utleie.

Se under pkt. diverse i salgsoppgaven og i tilstandsrapport under pkt. lovlighet.

Sgrlandsvegen 114
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
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15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

112 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 490 000,00))

131 390,- (Omkostninger totalt)
4 621 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
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ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 755 77 880

Salgsoppgavedato
19.04.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
(I} HEMNES kommune
# gnr. 65, bnr. 1, fnr. 79

Markedsverdi
4 400 000

Areal (BRA): Enebolig med godkjent utleieleilighet. 354 m?, Uthus 51 m?

Befaringsdato: 08.12.2023 Rapportdato: 23.01.2024 Oppdragsnr.: 12315-1827 Referansenummer: XT1505

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

Eiendomstakst

VET.NO

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Verdi Eiendomstakst AS ble grunnlagt i 2011. Den gang da som na, med tydelige verdier og en grunnleggende visjon

N

Norsk takst

om a hjelpe folk

pa Helgeland med en trygg bolighandel. Dette slik at reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker IKKE oppstar i etterkant av eierskiftet.

Hele Helgeland er vart geografiske omrade, og vi er i dag lokalisert i Mo i Rana.

Hvis du gnsker a lese mer om oss kan du gjerne besgke var nettside www.vet.no.

Medansvarlig

7 - -
Dag Ottar Mikalsen Jim Thomas Lgkas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jim@vet.no
41111 466 916 43 859
GN,

\ ST
k I I O T RV & p u@giattestnn
Norek talt % S BvnT===

orsk takst DNV:GL Zy,, %  smston

Oppdragsnr.: 12315-1827 Befaringsdato: 08.12.2023
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnr1
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med normal
bruksslitasje, noe oppgraderinger bgr paregnes.

Enebolig med godkjent utleieleilighet. - Byggear:
1946

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12315-1827 Befaringsdato: 08.12.2023

Taket er tekket med profilerte takplater av stal fra
2009-2011. Opplysninger fra tidligere
salgsoppgave.

Renner og nedlgp av metall.

Stige av metall til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, som
basert pa tykkelsen er isolert med ca. 15 cm
isolasjon. Yttervegger er utvendig tekket med
staende og liggende mesterpanel.

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot
S@r.

Blindloft over tilbygget del.

Hovedbolig:

1. etasje: Vindu av tre med 2-lags isolerglass fra
2017 i stuen, vindu av tre med 2-lags isolerglass
fra 2016 i kjpkkenet og vindu med 3-lags glass fra
2022 pa bad..

2. etasje: Vinduer av tre med 2-lags isolerglass.
Loftsetasje: Vinduer av PVC med 2-lags isolerglass
fra 2011 og ett vindu av tre med 2-lags isolerglass
av eldre dato.

Sokkelleilighet:
Malt vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra
1987.

Tilbygget utleiedel:
Malt vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra
2009.

Vinduer/omramming i 1. etasje og 2. etasje i
hovedboligen er innvendig overflatebehandlet.
Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert
dgr med 2-lags isolerglassfelt. Dgren har kodelas.
Terrassedgr: Malt isolert skyvedgr med 2-lags
isolerglassfelt fra 2016.

Inngangsdgr tilbygget utleiedel: Takoverbygget
malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Inngangsdgr til sokkeletasje: Malt isolert dgr av
tre med isolerglassfelt

Terrasse pa ca. 40,6 m2 med malt staende
spilerekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca.
93,5cm.

Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Markplatting ved inngangsdgrer pa fasade mot
nord pa ca. 34 m2.

Trapp til terrasse: Trapp av tre uten rekkverk.
Trapp i terreng pa fasade mot gst: Apen trapp av
tre med repos.

Trapp til inngangsdgr i sokkeletasjen: To-trinns
trapp av tre med repos.

INNVENDIG

Ga til side

Side: 5av 45
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Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnr1
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

HOVEDBOLIG:
Gulv er tekket med belegg, laminat, parkett,
teppebelegg og malte gulvbord.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

2. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

Loftsetasje: Ingen gulvvarme.

Vegger er tekket med malte panelplater, malt
panel, malt tapet og malte flater.

Himlinger er tekket med malte plater, malt panel
og MDF-himlingspanel.

Etasjeskillere/gulv av trebjelkelag.

St@pt sale pa grunnen i sokkeletasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som
strekker seg fra sokkeletasjen og over tak.
Pipelgpet har to fastmonterte ildsteder, peisovn i
1. etasje i hovedboligen er fra 2022 og eldre
vedovn i sokkelleiligheten.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Takstingenigren fuktmalte direkte pa synlig
grunnmur i sokkeletasjen, forhgyde fuktverdier
ble registrert.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:

Malt tett rett trapp. Teppebelegg i inntrinn og
handlgper med innfelt LED-stripe.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Malt tett rett tretrapp.

Trapp mellom 1. etasje og loftsetasje, utleiedel:
Malt dpen tretrapp. Malt tett rekkverk i
loftsetasjen og malt staende gelender langs
trappelgpet.

Boligen har slette finerdgrer, malte speildgrer,
formpressede speildgrer, Formpresset speildgr
med glassfelt.

VATROM

Bad/wc/vaskerom

Baderommet er av eldre dato. Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med tapet.

Himlingen er tekket med malte himlingsplater.
Gulv er tekket med belegg.

Gulvet har svakt fall mot sluk.

Eldre ukjent sluk i gulvet under dusjkabinettet.
Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Ga til side

Befaringsdato: 08.12.2023

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Laminert skrog med slette fronter under servant.
Lysarmatur over speilet.

Baderommet har mekanisk avtrekk.

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring.
Takstmannen fuktmalte likevel direkte pa
overflater i vatsonen, ingen unormale verdier ble
registrert.

Bad/wc

Baderommet ble oppusset i 2021. Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med vatromsplater.

Himlingen er tekket med malte himlingsplater.
Gulv er tekket med belegg.

Gulvet er tilnaermet flatt med ca. 10mm lokalt fall
ved sluk og ca. 30mm oppkant pa belegg ved
dgrterskel.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.
Det er eldre plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Servant med ett-greps blandebatteri.

Laminert skrog med laminerte fronter.

Speil med integrert lys montert over servanten.
Speil pa vegg over badekar.

Badekar.

Handkletgrker.

Baderommet har mekanisk avtrekk via yttervegg.
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er nyere
enn 5 ar.

Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet)

Baderommet er fra ca. 2009. Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med vatromsplater.

Himlingen er tekket med malte himlingsplater.
Gulv er tekket med

Gulvet har svakt motfall fra sluk.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.
Plastsluk med ukjent utfgrelse angaende
membran.

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Innredning med malte speilfronter.
Baderommet har mekanisk avtrekk.

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring.
Takstmannen fuktmalte likevel direkte pa
overflater i vatsonen, ingen unormale verdier ble
registrert.

Bad/wc/vaskerom

Baderommet er fra 2015. Ingen dokumentasjon
foreligger.

Vegger er tekket med vatromsplater.

Himlingen er tekket med MDF-himlingspanel.
Gulv er tekket med belegg.

Gulvet er tilnsermet flatt.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.
Plastsluk med synlig vinylbelegg som membran.

N[

Norsk takst
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Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnr1
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k

8601 MO | RANA Norsk takst

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

opplegg for vaskemaskin.

Laminert skrog med slette fronter under
servanten.

Speilskap med integrert belysning over servant.
Speil med integrert belysning.

Speilskap og toalett er fra 2021.

Baderommet har mekanisk avtrekk.

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring.
Takstmannen fuktmalte likevel direkte pa
overflater i vatsonen, ingen unormale verdier ble
registrert.

Ga til side

KIBKKEN

Laminerte skrog med malte speilfronter.
Laminerte benkeplater.
Oppvaskkum og skyllekum av silgranitt med ett-
greps blandebatteri.
Integrert induksjonstopp.
Integrert komfyr og mikro.
Integrert kjgleskap fra 2021.
Integrert oppvaskmaskin.
Integrert mekanisk avtrekk i himling.
Laminerte skrog med slette fronter. Laminerte
benkeplater.
Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps
blandebatteri.
Opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk (ventilator) over komfyr.
Avtrekket blir ledet ut via yttervegg.
Laminerte skrog med slette fronter.
Laminert benkeplate.
Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps
blandebatteri.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Innvendig hovedstoppekran montert i
sokkelleiligheten.
Avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i
vinduer og ventiler i yttervegg.
Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og
kjokken blir tilstandsvurdert i eget punkt under
kjpkken/vatrom.
Luft-til-luft varmepumpe av merket LG Smart
inverter montert i kjgkken i 1. etasje.
Hovedbolig:
Varmtvannsbereder av merket Hgiax pa 188 liter
og 3000+3000 watt fra 2022, plassert i kjeller. Det
er montert Aqualarm pa vanntilfgrselen for
varmtvannsberederen.
Sokkelleilighet:
Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa
194 liter og 2000 watt fra 2004, plassert i kjeller.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Tilbygget utleiedel:

Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa
194 liter og 2000 watt fra 2010, plassert pa
bad/wc/vaskerom.

Hovedboligen:

El-skap plassert i entré/trappegang.
Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 63 amp. 3-pol.

- 1 stk. Overbelastningsvern med 50 amp 3-pol (til
leilighet i sokkeletasjen).

- 1 stk. Overbelastningsvern med 25 amp 3-pol (til
garasje).

- 1 stk. Overbelastningsvern med 25 amp 3-pol (til
uthus).

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 6 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

2. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

Hovedbolig loftetasje:

El-tavle plassert pa vegg i trappeoppgang.
- 1 stk. Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.
- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Utleieleilighet:

El-skap plassert i entré/gang.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Gulvvarme: Termostatstyrte varmekabler i
entre/gang og bad/wc/vaskerom.

El-skap plassert i mellomgang.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 1-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 3 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme: Trinnstyrte varmekabler i entre/gang
og stue. Defekte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

Boligen virker og veere tilfredsstillende utstyrt
med rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnr1
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Drenering av eldre ukjent alder. Stedvis synlig
grunnmursplast.

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og
ferdigisolerte grunnmurselementer (pa tilbygget
del).

Eiendommen ligger i skranende/terrassert
terreng.

Eier opplyser om at det er blitt gjort utbedringer i
plen pa fasade mot nord for a lede/drenere
overflatevann bort fra bygningskroppen.
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avigpsledninger av eldre ukjent
type og arstall.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 405 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 354 m?

Totalpris 4500 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Enebolig med godkjent utleieleilighet.

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Sokkeletasje 101 (0] 0 101
1. etasje 114 0 0 114
22, 106 0 0 106
etasje/loftet
asje
Loftetasje 88 0 0 2
(hoveddel)
Sin 354 0 0
Sum BRA 354
Uthus

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1. etasje 0 32 0 32
Loftetasje 0 19 0 19
Suin 0 51 0
Sum BRA 31

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k
8601 MO | RANA Norsk takst

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 250 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig med godkjent utleieleilighet.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen ble i 1946 godkjent med 2 boenheter; én i 1. etasje og
én i 2. etasje. 1 2009 ga Hemnes kommune tillatelse til
oppfgring av et tilbygg med leilighet for utleie. Boligen eri
Matrikkelen pr. i dag registrert med 3 boenheter, men det
bemerkes at dette er de boenhetene som nevnt over
(leilighet i 1. og 2. etasje fra 1946, samt tilbygd utleiedel fra
2009). Den ferdigattesten som foreligger fra 2015 vedrgrende
«tilbygg til enebolig med sekundeerleiligheter» gjelder ogsa
for ovennevnte leiligheter.

Det bemerkes at de to leilighetene i 1. og 2. etasje fra
byggearet 1946 ikke lengre eksisterer, da disse etasjene er
"slatt sammen" til én boenhet. | tillegg er det etablert et
innredet loft med takoppl@ft bygd i nyere tid (trolig i 2009).
Dette takopplgftet er ikke byggesgkt hos Hemnes kommune,
ei heller ikke bruksendringen fra tilleggsdel (tidligere kaldloft)
til hoveddel (naveerende loftstue). Dagens sokkelleiligheten er
heller ikke gitt tillatelse til bruksendring.

Anbefaling:

Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a spke Hemnes kommune
om godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan- og
bruksendringer (hovedsakelig godkjenning av
sokkelleiligheten samt godkjenning og bruksendring av
takopplgft og loftstue). Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

NB! Det bemerkes at undertegnede takstmann ikke har hatt
innsyn i hele byggesgknaden, men kun vurdert etter de
godkjente bygningstegninger som foreligger samt dialog med
Trond Stien i Hemnes kommune.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
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Serlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den
forutsetning at alle eiendommens bygg er lovlig satt opp/lovlig
a bruke. Det er med andre ord ikke gitt fratrekk for manglende
30 brukstillatelser, ferdigattester, bruksendringer og lignende.
- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler pa generelt grunnlag a sgke
kommunen om bruksendring av alle sgknadspliktige endringer
20 (endring fra tilleggsdel til hoveddel eller fra hoveddel til
tilleggsdel) . Kostnader i sakens forbindelse; byggeteknisk
— radgivning, kommunale saksbehandlingsgebyr, eventuelle plan-
og fasadetegninger og juridisk bistand, vil tilkomme. Kostnader
10 til eventuelle byggetekniske endringer/utbedringer eller andre
uforutsette utgifter vil ogsa kunne tilkomme.
=
[ IS Oppsummering av avvik
B 7G0: ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
’ rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik PP
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Enebolig med godkjent utleieleilighet.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt LLEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig s Nedl¢p og beslag Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatl side
° . balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
15 © utvendig > Utvendige trapper atil si
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
10 @© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
5 o Vétrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom Gatil side
(utleieleilighet) > Overflater Gulv
_ @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside
0 <

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 .
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak over kr 300 000

L XXX

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.
0 Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
0 Utvendig > Vinduer a til si
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Serlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnrl
1832 HEMNES

Sammendrag av boligens tilstand

@&
L
&
&

(]

[

®© © & & & & & ©

Oppdragsnr.: 12315-1827

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Vatrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom >
Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom >
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom
(utleieleilighet) > Overflater vegger og himling

Véatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom >
Overflater vegger og himling

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom >
Overflater Gulv

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken (utleieleilighet) >
Overflater og innredning

Kjokken > Sokkeletasje > Kjgkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater

Innvendig > Overflater sokkeletasje

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

08.12.2023

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2. etasje/loftetasje > Bad/wc/vaskerom >  Gatilside

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom Ga til side

(utleieleilighet) > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom Ga til side

(utleieleilighet) > Sanitaerutstyr og innredning

Vétrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom il si

(utleieleilighet) > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > Sokkeletasje > Bad/wc/vaskerom > il si

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Side: 10 av 45
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eier med a energimerke boligen, dette basert pa en «enkel
registrering» pa Enovas energimerkeportal Energimerking.no.

Boligen er oppgradert etter byggear i form av energiforbedrende tiltak, dette med mal om a
redusere energiforbruket i boligen. Takstmannen har pa bakgrunn av dette justert U-verdier
pa tak, vegger og vinduer. Dette til orientering.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Takstmannen har
ikke spurt eier om dette da energiforbruket uansett ville variert betydelig i forhold til det antall
personer som bor i en bolig, mengden av varmtvann som brukes og hvor varmt den enkelte
beboer syns er "komfortabel innetemperatur". Eventuelt opplyst energiforbruk ville uansett
ikke pavirket boligens energikarakter i Enovas energiattest-matrise, og vedlagte energiattest
ville derfor ha blitt den samme.

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 12315-1827 Befaringsdato: 08.12.2023 Side: 11 av 45
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Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Gnr65-Bnr1
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED GODKJENT UTLEIELEILIGHET.

Byggear Kommentar
1946 Byggearet er basert pa tidligere
salgsopplysninger.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier og tilbygget leilighet var
utleid.

Standard
Boligen holder normal standard.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2009 Tilbygg Boligen ble i 2009 tilbygd mot gst, dette
ifm. etablering av en utleiedel over to
plan samt underliggende garasje. | 2015
ble det gitt ferdigattest pa dette
byggeprosjektet.

2020 Modernisering/o Deler av boligen (1. etasje og 2. etasje i
ppussing hoveddel) har blitt oppusset i perioden

2021-2023:
- Vegger, himling, vinduskarmer og
dgrkarmer i 1. etasje og 2. etasje har
blitt overflatebehandlet.
- Trapperom/gang og et soverom i 2.
etasjen ble oppusset i 2021-2022 med
bla. ny panel pa vegger og ny parkett pa
gulv (soverom).
- Bad/wc i 1. etasje (hovedbolig) ble
oppusset i 2021, arbeid med gulv,
elektrisk og rgr ble utfgrt av firma.
- Byttet peisovn i hovedetasjen i 2022.
- Ny varmtvannsbereder med
vannstopper i 2022.
- Nytt kjgleskap pa kjgkkenet i
hoveddelen i 2021.
- Nytt toalett og speilskap pé bad i 2.
etasje i hoveddelen i 2021.
- Handlgper og teppe i trapper i
hoveddelen i 2023.
- Strgm og sikringsskap i uthus i 2021.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227

8601 MO | RANA  Norsk takst

Taktekking

Taket er tekket med profilerte takplater av stal fra 2009-2011.
Opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det bemerkes at taktekket var dekket av sng ved befaring og er derfor
kun vurdert ut fra alder fra tidligere salgsopplysninger.

Det bemerkes at kassebord i gavelvegg pa fasade mot gst ikke er
overflatebehandlet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres naermere undersgkelser av taktekket nar det ikke er
dekket av sng.
Overflatebehandling av kassebord bgr paregnes.

Taket var ved befaring dekket av sng.

L = e -

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.
Stige av metall til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres sngfangere pa taket.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

¢

Det er ikke montert sngfangere.
Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, som basert pa tykkelsen er
isolert med ca. 15 cm isolasjon. Yttervegger er utvendig tekket med
staende og liggende mesterpanel.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen lusing/musebdnd i nedre kant av konstruksjon.

Det bemerkes at det ikke er montert klemlekter (horisontalt) mellom
stdende (vertikale) klemlekter, dette fgrer til begrenset funksjon av
vindsperre (blaser vind inn bak vindsperren).

Det er registrert kledning som er noe veerslitt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr utfgres tettetiltak for @ hindre mus og lignende a komme inn i
konstruksjonen.

Det bgr monteres klemlekter der det mangler i nedre kant av
konstruksjonen.

Overflatebehandling av vaerslitt kledning bgr paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det mangler klemlekter og museband i nedre kant av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Kledning er noe veerslitt (fasade mot vest).

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sgr.
Blindloft over tilbygget del.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er kun begrenset mulighet for inspeksjon av takkonstruksjonen i
loftetasjen i opprinnelig del via luke i knekott.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Visuell besiktigelse via luke i knevegg.

_ M8 Vinduer

Side: 13 av 45
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Hovedbolig:

1. etasje: Vindu av tre med 2-lags isolerglass fra 2017 i stuen, vindu av
tre med 2-lags isolerglass fra 2016 i kjgkkenet og vindu med 3-lags glass
fra 2022 pa bad..

2. etasje: Vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Loftsetasje: Vinduer av PVC med 2-lags isolerglass fra 2011 og ett vindu
av tre med 2-lags isolerglass av eldre dato.

Sokkelleilighet:
Malt vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 1987.

Tilbygget utleiedel:
Malt vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2009.

Vinduer/omramming i 1. etasje og 2. etasje i hovedboligen er innvendig
overflatebehandlet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat for utbedring av ventilering kommer pa punkt under
"ventilasjon".

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

— —
Det er innvendig kondensering pa vinduer i tilbygget utleiedel og vindu

pa soverom i loftetasje er vanskelig & apne/lukke.

H i Fs ;
Vindu er utvendig veerslitt (sokkeletasje).

m Dgrer

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt. Dgren har kodelas.

Terrassedgr: Malt isolert skyvedgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2016.
Inngangsdegr tilbygget utleiedel: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-
lags isolerglassfelt.

Inngangsder til sokkeletasje: Malt isolert dgr av tre med isolerglassfelt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hovedinngangsdgr: Utettheter mellom dgrblad og karm.
Inngangsdgr til sokkeletasje: Dgr er utvendig vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av inngangsdegr til sokkeletasje bgr paregnes pa sikt.

Inngangsdgr til sokkeletasje er veerslitt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 40,6 m2 med malt staende spilerekkverk. Rekkverket har
en hgyde pa ca. 93,5 cm.
Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Markplatting ved inngangsdgrer pa fasade mot nord pa ca. 34 m2.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er registrert skjevheter i sgyler til terrasse.
Det bemerkes at terrassedekke var dekket av sng ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppretting av sgyler med skjevheter bgr paregnes.
Det bgr utfgres neermere undersgkelser av terrassedekke nar det er fritt
for sng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrasse var dekket av sng.

Det er rateskader i rekkverk.
Utvendige trapper

Trapp til terrasse: Trapp av tre uten rekkverk.
Trapp i terreng pa fasade mot gst: Apen trapp av tre med repos.
Trapp til inngangsdgr i sokkeletasjen: To-trinns trapp av tre med repos.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

Trapp til terrasse mangler rekkverk.
Trapp i terreng mangler handlgper i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Garasje

Enkel beskrivelse:

Betonggulv med grunnmurer/vegger av betong og ferdigisolerte
grunnmurselementer.

Himling i garasjen er tekket med gipsplater.

Leddport med portapner.

Eldre dgr av tre mellom garasje og sokkelleilighet.

Provisorisk Igsning av strém via 3-faset kontakt og byggestrgmskap.

Garasjerommet er ikke tilstandsvurdert.

]
® Yoo o

-l
Provisorisk Igsning for strgm til garasjerommet.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12315-1827 Befaringsdato: 08.12.2023 Side: 15 av 45
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HOVEDBOLIG:

Gulv er tekket med belegg, laminat, parkett, teppebelegg og malte
gulvbord.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa bad/wc/vaskerom.
2. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa bad/wc/vaskerom.
Loftsetasje: Ingen gulvvarme.

Vegger er tekket med malte panelplater, malt panel, malt tapet og malte
flater.

Himlinger er tekket med malte plater, malt panel og MDF-himlingspanel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er sprekk i laminat mellom gang og stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for noen umiddelbare tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SOKKELETASIJE:

Gulv er tekket med laminat, belegg og fliser.

Gulvvarme:

Trinnstyrte varmekabler i entre/gang og stue. Defekte varmekabler pa
bad/wc/vaskerom.

Vegger er tekket med malt panel og malt tapet.

Himlinger er tekket med malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Overflater er av eldre dato og har noe bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger av innvendige overflater anses ikke som umiddelbart
pakrevd.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er sprekk i laminat.
Cm Overflater utleieleilighet

TILBYGGET UTLEIEDEL:

Gulv er tekket med belegg og fliser.

Gulvvarme:

Termostatstyrte varmekabler i entre/gang og bad/wc/vaskerom.

Vegger er tekket med malte panelplater og tapet.

Himlinger er tekket med malte plater.

Glipper i skjgter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere/gulv av trebjelkelag.

Overflater sokkeletasje o B .
Stgpt sale pa grunnen i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Stgrste malte planavvik i gulv spisestue, stue og kjgkkenomradet
innenfor en diameter av 2 meter er 24 mm, og stgrste malte planavvik i
hele dette omradet er 46 mm.

Stgrste malte planavvik i gulv entréen innenfor en diameter av 2 meter
er 33 mm, og stgrste malte planavvik i hele entréen er 42 mm.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av planavvik.

Kontroll av planavvik.

Kontroll av planavvik.
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Utfgring av en ny radonmaling med fglgene dokumentasjon bgr
vurderes. Per i dag er det ikke krav til radonmaling hvis boligen bebos av
eier. Hvis boligen eller deler av boligen skal leies ut er det krav til
radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra
sokkeletasjen og over tak.

Pipelgpet har to fastmonterte ildsteder, peisovn i 1. etasje i
hovedboligen er fra 2022 og eldre vedovn i sokkelleiligheten.
Pipen ble sist feiet i 2022.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.
¢ Det er avvik:

Det bemerkes at ildsted i sokkeletasjen er av eldre dato og er modent
for utskifting.

Det er tettet hull i pipelgpet i loftetasjen i hoveddelen av boligen og det
er usikkerhet pa om det er tilfredsstillende utfgrelse pa dette.
Pipelgpet er delvis innkledd i loftetasjen.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

o Tiltak:

Utskifting av ildsted i sokkeletasjen bgr vurderes.

Det bgr utfgres inspeksjon av tettet hull i pipelgp av feievesenet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tetting av hull i pipelgp.
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Peisovn fra 2022.

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Takstingenigren fuktmalte direkte pa synlig grunnmur i sokkeletasjen,
forhgyde fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert forhgyde fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden.

Det ble registrert forhgyde fuktverdier i rom under terreng.

Det ble registrert forhgyde fuktverdier i rom under terreng.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 12315-1827

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:
Malt tett rett trapp. Teppebelegg i inntrinn og handlgper med innfelt
LED-stripe.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Malt tett rett tretrapp.

Trapp mellom 1. etasje og loftsetasje, utleiedel:
Malt dpen tretrapp. Malt tett rekkverk i loftsetasjen og malt staende
gelender langs trappelgpet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa en side av utsparing for trappelgp i loftetasjen.
Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trappelgp i utleieleilighet.

Trapp meIIom.l. etasje og 2. etasje.
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Trapp mellom 2. etasje og loftetasje. Det mangler rekkverk mot knevegg
for utsparing for trappelgp.

Sar/hakk i trappevange pa trapp mellom 1. etasje og 2. etasje.

Innvendige dgrer

Boligen har slette finerdgrer, malte speildgrer, formpressede speildgrer,
Formpresset speildgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Enkelte dgrer er av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Slitasje p dgrblad.
VATROM

2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Generell

Baderommet er fra 2015. Ingen dokumentasjon foreligger.

Bad/wc/vaskerom 2. etasje.

2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med vatromsplater.
Himlingen er tekket med MDF-himlingspanel.

2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

_ 1v8 Overflater Gulv

Gulv er tekket med belegg.
Gulvet er tilnzermet flatt.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.

Kontroll av fall il sluk.
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Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale verdier ble registrert.
2. ETASJE/LOFTETASIJE > BAD/WC/VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig vinylbelegg som membran.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Naermere undersgkelse av sluk anbefales.

Det er begrenset mulighet for inspeksjon av sluk pga. dusjkabinett.
2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

'Jio Sanitarutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

opplegg for vaskemaskin.

Laminert skrog med slette fronter under servanten.
Speilskap med integrert belysning over servant.
Speil med integrert belysning.

Speilskap og toalett er fra 2021.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Kontroll av r¢ropp|eggll.
2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

‘1 Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk.

Baderommet i 2. etasje har mekanisk avtrekk.

2. ETASJE/LOFTETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring. Takstmannen
fuktmalte likevel direkte pa overflater i vatsonen, ingen unormale
verdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Ved eventuell renovering/oppussing av baderommet ma det gjgres
naermere undersgkelser av vegger i vatsone.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 20 av 45



Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET Verdi EiendomsTakst AS

Gnr65-Bnrl Postboks 227 k I I

1832 HEMNES 8601 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Baderommet tilfredsstiller ikke krav bortledning av bruksvann.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ingen unormale fuktverdier ble registrert.
1. ETASJE > BAD/WC

Generell

Baderommet ble oppusset i 2021. Ingen dokumentasjon foreligger.

r

1. ETASJE > BAD/WC r
(m Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med vatromsplater.
Himlingen er tekket med malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilfredsstillende tettet mellom hjgrnelist og pipe.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: 2
Kontroll av fall til sluk.
Det bgr tettes tilfredsstillende.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv
Gulv er tekket med belegg.
Gulvet er tilnermet flatt med ca. 10mm lokalt fall ved sluk og ca. 30mm

oppkant pa belegg ved dgrterskel.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:
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- & AN 1 a S oE
Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale verdier ble registrert.
1. ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.

Laminert skrog med laminerte fronter.

Speil med integrert lys montert over servanten.
Speil pa vegg over badekar.

Badekar.

Handkletgrker.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Innredningen og badekar er montert slik at det ikke er mulig a apne
skuffer pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av avvik kan vurderes.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er ikke mulig & apne skuffer pa innredningen pga. badekaret.
1. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk via yttervegg.

Bad/wc i 1. etasjen har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er nyere enn 5 ar.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

Generell

Baderommet er fra ca. 2009. Ingen dokumentasjon foreligger.
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Bad/wc/vaskerom utIeieIeiIighet.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med vatromsplater.
Himlingen er tekket med malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma tettes tilfredsstillende rundt fordelerskapet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt fordelerskapet.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

UAEEY Overflater Gulv

Gulv er tekket med
Gulvet har svakt motfall fra sluk.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert svakt motfall fra sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023
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Gulvet har svakt motfall fra sluk.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med ukjent utfgrelse angdende membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembran har en forventet levetid pa ca. 20 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Umiddelbare tiltak ikke ngdvendig, vatrommet har en forventet levetid
paca. 20 ar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)
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Sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.
Innredning med malte speilfronter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er fuktsvell pé innrednng.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

DT Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM (UTLEIELEILIGHET)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring. Takstmannen
fuktmalte likevel direkte pa overflater i vatsonen, ingen unormale
verdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved eventuell renovering/oppussing av baderommet ma det gjgres
narmere undersgkelser av vegger i vatsone.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Baderommet er av eldre dato. Ingen dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Bad/wc/vaskerom i sokkeletasje.
SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med tapet.
Himlingen er tekket med malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe misfarging i himlingsplater over reflektorovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av himling kan vurderes.

Det er noe missfarging i himling.
SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv er tekket med belegg.
Gulvet har svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det ble registrert forhgyde fuktverdier i gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.
Overvak tilstanden i henhold til fuktverdier i gulvet.
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Kontroll av fall til sluk.

Kontroll av fall til sluk.

Det ble régistrert forhgyde fuktvef&]er,
SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Eldre ukjent sluk i gulvet under dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det ma utfgres naermere inspeksjon av tilstanden pa sluk.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

Ikke mulig a inspisere sluk pga. dusjkabinett.
SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Laminert skrog med slette fronter under servant.
Lysarmatur over speilet.

SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk.

SOKKELETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking ved befaring. Takstmannen
fuktmalte likevel direkte pa overflater i vatsonen, ingen unormale
verdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved eventuell renovering/oppussing av baderommet mé det gjgres
naermere undersgkelser av vegger i vatsone.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale verdier ble registrert.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Laminerte skrog med malte speilfronter.

Laminerte benkeplater.

Oppvaskkum og skyllekum av silgranitt med ett-greps blandebatteri.
Integrert induksjonstopp.

Integrert komfyr og mikro.

Integrert kjgleskap fra 2021.

Integrert oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Utskifting av sokkellist kan vurderes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekk i sokkel.

Ufagmessig utfgrelse av sokkellist.

Sar/hakk i front.
1. ETASJE > KJBKKEN

@ Avtrekk

Integrert mekanisk avtrekk i himling.

Integrert mekanisk avtrekk i himling.
1. ETASJE > KI@KKEN (UTLEIELEILIGHET)

Overflater og innredning

Laminerte skrog med slette fronter. Laminerte benkeplater.
Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Det er fuktsvell i veggplater bak oppvaskkum og komfyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres materiell som taler vann/damp pa vegger bak
oppvaskkum og komfyr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er fuktsvell i veggplater.
1. ETASJE > KI@KKEN (UTLEIELEILIGHET)

Avtrekk

Mekanisk avtrekk (ventilator) over komfyr. Avtrekket blir ledet ut via
yttervegg.

SOKKELETASJE > KI@KKEN

0 Overflater og innredning

Laminerte skrog med slette fronter.

Laminert benkeplate.

Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.

Innredningen i sokkeletasjen er av eldre dato og har normal
bruksslitasje.

SOKKELETASJE > KIPKKEN
m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023
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Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er ventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Innvendig hovedstoppekran montert i sokkelleiligheten.

Vurdering av awvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig hovédstoppekran med kuleventil.
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Fordelerskap pa bad/wc/vaskerom i utleieleilighet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Usikkerhet om bunnledninger i den stgpte salen i sokkeletasjen er skiftet
ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og ventiler i
yttervegg.

Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og kjgkken blir tilstandsvurdert i
eget punkt under kjgkken/vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Utleieleilighet har kun ventilasjon via dpning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

R TR

Utleieleilighet har begrenset med ventilering og dette fgrer til innvendig
kondensering pa vinduer.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato:

Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe av merket LG Smart inverter montert i kjgkken
i 1. etasje.

_ L8 Varmtvannstank

Hovedbolig:

Varmtvannsbereder av merket Hgiax pa 188 liter og 3000+3000 watt fra
2022, plassert i kjeller. Det er montert Aqualarm pa vanntilfgrselen for
varmtvannsberederen.

Sokkelleilighet:

Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa 194 liter og 2000 watt fra
2004, plassert i kjeller.

Tilbygget utleiedel:

Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa 194 liter og 2000 watt fra
2010, plassert pa bad/wc/vaskerom.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannsberedere til sokkeletasjen og hoveddelen av boligen.
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Aqualarm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023
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Hovedboligen:

El-skap plassert i entré/trappegang.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 63 amp. 3-pol.

- 1 stk. Overbelastningsvern med 50 amp 3-pol (il leilighet i
sokkeletasjen).

- 1 stk. Overbelastningsvern med 25 amp 3-pol (til garasje).
- 1 stk. Overbelastningsvern med 25 amp 3-pol (til uthus).
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 6 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
1. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa bad/wc/vaskerom.
2. etasje: Termostatstyrte varmekabler pa bad/wc/vaskerom.

Hovedbolig loftetasje:

El-tavle plassert pa vegg i trappeoppgang.
- 1 stk. Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.
- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Utleieleilighet:

El-skap plassert i entré/gang.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Gulvvarme: Termostatstyrte varmekabler i entre/gang og
bad/wc/vaskerom.

El-skap plassert i mellomgang.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 1-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 3 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme: Trinnstyrte varmekabler i entre/gang og stue. Defekte
varmekabler pa bad/wc/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger samsvarserklaering pa arbeid som er utfgrt i
nyere tid (fra 2018).

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering foreligger ikke.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den
10.09.2012. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av elektroinstallatgr.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Da det er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny
kontroll av el-installasjon. (TG2)

Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt kabelinnfgringer pa
sikringsskap i sokkeletasjen. (TG3)

Det bemerkes at det er sikringer av eldre dato i sokkeletasjen,
utskifting av sikringer bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

El-skap plassert i entré/trappegang i hoveddel.

Oppdragsnr.: 12315-1827

Befaringsdato: 08.12.2023

El-skap i utleieleilighet.
|

Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt kab-elinnf;b'ringér.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen virker og vaere tilfredsstillende utstyrt med r@ykvarslere og
brannslukningsapparat.
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Tilstandsrapport

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav ¢ Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.
'za .S‘Dk"adSt'dSpunktet' men minst Byggeforskrift 1985? Det er noe skjevheter i fundament for takoverbygg over garasjeport.

ei
Konsekvens/tiltak

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 « Andre filtak:

ar?
Nei  Synlig isolasjon ma tildekkes pa forsvarlig mate.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa I henhold til sprekkdannelser i grunnmuren, overvak tilstanden for a se
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? at den ikke utvikler seg.
Nei Overvik tilstanden pa fundament.

4. Er det skader pé raykvarslere? Grunnmur ma pusses utvendig (se bilde).

Nei Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Drenering

Drenering av eldre ukjent alder. Stedvis synlig grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Det mangler stedvis klemlist pa grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjgres naermere undersgkelser av alder og tilstand pa drenering.
Det ma monteres klemlister der det mangler.

Det mangler klemlist.

Grunnmur og fundamenter Det er noe skjevheter i fundament.
LAELY) Terrengforhold

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og ferdigisolerte - gf

grunnmurselementer (pa tilbygget del).

Fundamenter av stgpte peler for takoverbygg over garasjeport. Eiendommen ligger i skrdnendey/terrassert terreng.

Eier opplyser om at det er blitt gjort utbedringer i plen pa fasade mot
nord for 4 lede/drenere overflatevann bort fra bygningskroppen.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

#. il %
Eier opplyser om at det er gjort justeringer i terreng for a lede vann bort
fra bygningskroppen.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avlgpsledninger av eldre ukjent type og arstall.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjgre naermere undersgkelser av tilstand og alder pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

Oppdragsnr.: 12315-1827 Befaringsdato: 08.12.2023
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygget er benyttet til lagring/snekkerbod.

Byggear Kommentar

1946 Ukjent eldre byggear, trolig fra tidsrommet da
boligen ble bygd i 1946.

Standard
Uthuset holder eldre standard.

Vedlikehold

Uthuset fremstar som noe mangelfullt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa pele fundamenter.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med stdende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med bglgeblikkplater.
Uthuset har innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert, men det bemerkes at bygget er av eldre dato og har noe svekkelser.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2

354 m?/354 m Kr 4 400 000
Enebolig med godkjent utleieleilighet.: 3 Entré, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Stuer, 3 Kjgkken, 8 Soverom, 2 Gang, 4 Bad, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Uinnredet kjellerrom, Garasje, 2 Trapperom, Loftstue det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Uthus I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 51 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Verdi EiendomsTakst AS l l I

Markedsverdi uten fradrag 4 500 000
Fradrag for festet tomt - 80 000
Konklusjon markedsverdi 4 400 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert
Kr.3 016 01.01.2024 Kr.3 016

Oppdragsnr.: 12315-1827

Oppjustert festeavgift

Befaringsdato:

Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 80 000
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Markedsvurdering

KONKLUSJON MARKEDSVERDI:

Eiendommen ligger i hpyt i terrenget pa Hemnesberget, med fritt utsyn mot Sundsholmen og Sgrfjorden i sgr, og markedet for denne type
objekter er normalt sett bra.

Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skipnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstdende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil veere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.

Generell informasjon om markedsprisvurderingen fra takstingenigren:

Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den forutsetning at alle eiendommens bygg er lovlig satt opp/lovlig a bruke. Det er med andre
ord ikke gitt fratrekk for manglende brukstillatelser, ferdigattester, bruksendringer og lignende. Sgknadspliktige tiltak beskrevet fremst i
rapporten som omhandler eiendommens lovlighet anbefales ordnet, kostnader og utfall av en slik sgknadsprosess vil variere fra sak til sak.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
1 Idrettsvegen 11,8640 HEMNESBERGET
187 m? 1968 3 sov 10-01-2023 3500 000 3800 000 0 3800 000 20321
2 skjzeranvegen 17,8640 HEMNESBERGET 23-03-2022 2450 000 2750 000 0 2750 000 18333
150 m? 1946 4 sov
3 Idrettsvegen 8 ,8640 HEMNESBERGET
192 m? 1965 5 sov 3500 000 0 0 0 18 229
4 Sollivegen 10,8640 HEMNESBERGET
217 m? 1967 5 sov 06-12-2022 3500 000 3500 000 0 3500 000 16 129
5 Myravegen 4 8640 HEMNESBERGET 24-08-2022 3500 000 3400 000 0 3400 000 14 286
238 m? 1955 4 sov
Myravegen 13,8640 HEMNESBERGET
199 m? 1975 0 sov 30-08-2021 2 800 000 2 800 000 0 2 800 000 14 070

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Kr. 20 652
Renovasjon; standard abonnement kroner 5 565,- x2 er lagt til grunn: Kr. 10 797
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 10 000
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 40 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 81500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med godkjent utleieleilighet.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 10 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med godkjent utleieleilighet. Kr. 6 350 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig med godkjent utleieleilighet.

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
Sokkeletasje 101 101
1. etasje 114 114 75
2. etasje/loftetasje 106 106 8
Loftetasje (hoveddel) 33 33 8
SUM 354 75 16
SUM BRA 354
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Stue, Kjpkken , Soverom
m/gjennomgang, Mellomgang,
Bad/wc/vaskerom, Uinnredet
kjellerrom , Garasje

Sokkeletasje

Entré/trappegang
m/skyvedgrsgarderobe, Mellomgang,
Bad/wc, Stue m/spisestue, Kjgkken ,
Entré/gang (utleieleilighet),
Bad/wc/vaskerom (utleieleilighet), Stue
(utleieleilighet), Kjgkken (utleieleilighet)

1. etasje

Trapperom/gang, Soverom 1, Soverom
2, Soverom 3, Bad/wc/vaskerom,
Soverom 4/ trappegang til loftetasje,

2. etasje/loftetasje Trapperom/loftstue (utleieleilighet),
Soverom 1 (utleieleilighet), Soverom 2
(utleieleilighet), Soverom 3
(utleieleilighet)

Loftetasje (hoveddel) Loftstue

Kommentar

Arealet av ikke méleverdig areal pa 8 m?i 2. etasje/loftetasje og 8m? i loftetasje (hovedbolig) er medtatt i ny arealoppstilling NS 3940-2023
under areal ved lav himlingshgyde (ALH). Arealet er ikke medtatt i gammel arealoppstilling pga. lav takhgyde (ikke maleverdig areal).
Boligen har en garasje i sokkeletasjen med adkomst mellom boligen pa ca. 41 m2. Dette arealet er medtatt som S-rom i gammel
arealoppstillingen, men er medtatt som BRA-i i ny arealstandard NS 3940-2023.

Forklaring av 2. etasje/loftetasje: 2. etasje er delen som tilhgrer hovedboligen og loftetasje er delen som tilhgrer utleieleilighet.

Areal av tilbygget utleieleilighet er 44 m? i 1. etasje og 40 m? i loftetasje.
Arealet av "leilighet" i sokkeletasjen er 60 m2.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Boligen ble i 1946 godkjent med 2 boenheter; én i 1. etasje og én i 2. etasje. | 2009 ga Hemnes kommune tillatelse til
oppfaring av et tilbygg med leilighet for utleie. Boligen er i Matrikkelen pr. i dag registrert med 3 boenheter, men det
bemerkes at dette er de boenhetene som nevnt over (leilighet i 1. og 2. etasje fra 1946, samt tilbygd utleiedel fra 2009). Den
ferdigattesten som foreligger fra 2015 vedrgrende «tilbygg til enebolig med sekundaerleiligheter» gjelder ogsa for ovennevnte
leiligheter.

Det bemerkes at de to leilighetene i 1. og 2. etasje fra byggearet 1946 ikke lengre eksisterer, da disse etasjene er "slatt
sammen" til én boenhet. | tillegg er det etablert et innredet loft med takopplgft bygd i nyere tid (trolig i 2009). Dette
takopplgftet er ikke byggesgkt hos Hemnes kommune, ei heller ikke bruksendringen fra tilleggsdel (tidligere kaldloft) til
hoveddel (navaerende loftstue). Dagens sokkelleiligheten er heller ikke gitt tillatelse til bruksendring.

Anbefaling:
Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & sgke Hemnes kommune om godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan- og
bruksendringer (hovedsakelig godkjenning av sokkelleiligheten samt godkjenning og bruksendring av takopplgft og loftstue).
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger i sakens
anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.
NB! Det bemerkes at undertegnede takstmann ikke har hatt innsyn i hele byggesgknaden, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger samt dialog med Trond Stien i Hemnes kommune.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Det bemerkes at branncelleinndelingen av sokkeletasjen (leilighet) ikke tilfredsstiller dagens krav som selvstendig boenhet.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sl (TBA) (ALH)
1. etasje 32 32
Loftetasje 19 19 13
SUM 51 13
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Uthusrom, Bod
Loftetasje Lagerrom
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Kommentar

Uthuset har et ikke maleverdig areal pa ca. 13 m? i loftetasjen, dette arealet er medtatt i ny arealoppstilling NS 3940-2023 under areal ved lav
himlingshgyde (ALH). Arealet er ikke medtatt i gammel arealoppstilling pga. lav takhgyde (ikke maleverdig areal).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Uthuset har fatt innlagt strgm.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med godkjent utleieleilighet. 304 50
Uthus 0 51

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

08.12.2023  Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr
Jim Thomas Lgkas Takstingenigr
Marietta Durmicsné Fall Kunde
Gabor Durmics Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1832 HEMNES 65 1 79 0 1378.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

S¢rlandsvegen 114 01.01.1946 01.01.2025 01.01.2045

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver av tomt: Opplysningsvesenets
fond.

Hjemmelshaver av bygningsmasse: Gabor Laszlo
Durmics 1/2 og Marietta Durmicsné Fall 1/2.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger om lag 1,9 kilometer gst for sentrum av Hemnesberget m/ dagligvarebutikk, bensinstasjon, barne- og ungdomsskole mv.
Hemnesberget er for gvrig ei lita halvgy og tettsted pa sgrsiden av Ranafjorden om lag 36 km sgrvest for Mo i Rana. P4 Hemnesberget er det
om lag 1.300 innbyggere og i hele kommunen er det om lag 4 600 innbyggere.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boligbebyggelse iht. reguleringsplan for "Reguleringsplan for Ytterasen", plan-ID 1977005. Ikrafttredelse 19.10.1977.
Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplan for RV. 808 Asen-Torvet.

Om tomten
Festet tomt pa 1 378,4 m2 med plen og busker. Gruset innkjgrsel og gardsplass.
Kommuneplan

Kommunedelplan for Hemnesberget. lkrafttredelse 22.11.2001.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Det foreligger en heftelse fra 28.09.2021 registrert pa eiendommen. Forbud mot salg uten samtykke fra rettighetshaver, rettighetshaver er
Hemnes kommune. Eiendomsmegler har vaert i muntlig kontakt med kommunen og fatt avklart at boligen kan selges, dette vil ogsa innhentes
skriftlig. Heftelsen blir slettet ved salg.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle andre kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere
relevante for eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende enebolig fra 1946, bygd over 4 plan. Til boligen hgrer det med uthus.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
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Parkering

Parkering i garasje og pa egen tomt.
Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og ferdigisolerte grunnmurselementer.
Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende og staende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sgr.

Taket er utvendig tekket med profilerte takplater av stal.

Oppvarming

Hoveddel av boligen blir oppvarmet med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Tilbygget utleieleilighet blir oppvarmet med elektrisitet.
Sokkeletasjen blir oppvarmet med vedfyring og elektrisitet.

Leieinntekter

Boligen har en godkjent utleieleilighet (tilbygget del), som i dag leies ut for 10 800,- kr per mnd. pluss strgm.

Eier har ogsa leid ut "leilighet" i sokkeletasjen for 5800,- kr per mnd. men det bemerkes at sokkeletasjen ikke er godkjent for utleie. Se punkt
under for naermere info.

Sokkelleilighet

Det bemerkes at det ikke foreligger offentlig godkjenning av boligens utleiedel/leilighet i sokkeletasjen.

Verdi Eiendomstakst AS anbefaler at man sgker kommunen om godkjenning av dagens utleiedel, dette med mal om a fa utleieforholdet
godkjent. Den enkleste Igsningen er normalt a spke om a endre bruken av aktuelle rom fra «tilleggsdel» til «<hoveddel», og dermed pa lovlig vis
leie ut deler av egen bolig (se avsnittet under). Dette er en langt enklere spknadsprosess samt enklere a fa godkjent, enn om man sgker om a
fa etablert en selvstendig boenhet/utleiedel/leilighet. En «selvstendig boenhet» stiller med andre ord langt strengere tekniske krav (se siste
avsnitt under). Verdi Eiendomstakst AS kan naturlig nok ikke forutsi hva en eventuell sgknad til kommunen vil gi av svar.

INFORMASJON OM "UTLEIE AV DELER AV EGEN BOLIG"

| utgangspunktet kan man som eier av en bolig leie ut deler av egen bolig uten 3 matte spke om dette til kommunen. En forutsetning er at
minst ett av rommene man leier ut er godkjent til varig opphold, og at rommene ellers er godkjent for den bruken de skal leies ut for. En annen
forutsetning er at det er intern forbindelse mellom den delen av boligen du bor i, og den delen som leies ut. Dette kan for eksempel vaere
ivaretatt via intern forbindelse med trapp og innvendige dgrer.

Hvis du gnsker a leie ut deler av boligen din, for eksempel i kjelleren eller pa loftet, ma du fgrst passe pa at rommene er godkjent til den
bruken du gnsker. A endre bruken pa et rom kan veere sgknadspliktig. Det er for eksempel sgknadspliktig & endre bruken av et rom fra
tilleggsdel (f.eks. bod, oppbevaringsrom, teknisk rom etc.) om til hoveddel (dvs. rom hvor man oppholder seg i, som f.eks. stue, kjgkken, bad
og soverom). Hvis rommene allerede er godkjent for den bruken du gnsker, trenger du ikke sgke.

Avgjgrende for hvilken bruk rommene er godkjente til, vil som regel veere bruken av det som kommer frem av plantegningene i forbindelse
med at huset ble oppfgrt. Dette gjelder med mindre det i ettertid er blitt skt om, og godkjent bruksendring av ett eller flere rom i boligen.
Dersom du skal bruke rom i boligen til noe annet enn det som er godkjent av kommunen, ma du sgke om bruksendring og pase at rommene
oppfyller gjeldende tekniske krav.

For naermere informasjon om reglene som til enhver tid gjelder for bruksendring av rom, ta kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.

INFORMASJON OM "UTLEIE AV SELVSTENDIG BOENHET TILKNYTTET EGEN BOLIG"

Dersom boligen din har en selvstendig boenhet eller du gnsker & etablere en selvstendig boenhet, er det en rekke tekniske krav som ma vaere
oppfylte. Det er ikke tilstrekkelig at rommene er godkjent til varig opphold.

En selvstendig boenhet ma for det fgrste ha alle hovedfunksjoner for en bolig. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom
(soveplass), bad og toalett. Videre er det et krav om at boenheten har egen inngang, og at det ikke er intern forbindelse mellom de gvrige
boligarealene i den eksisterende boligen. | tillegg kommer en rekke tekniske krav som ma vaere oppfylte, for eksempel krav til romhgyde,
lysforhold, brannsikring m.fl. (gjeldende byggteknisk forskrift - TEK 17).

Dersom du gnsker a etablere en selvstendig boenhet i den eksisterende boligen din ma du sende en sgknad til kommunen.

Hvilke krav som gjelder for etablering av selvstendige boenheter endres til stadighet. For naermere informasjon om hvilke regler som gjelder ta
kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4200 000 2021

Forsikring
Selskap
Ukjent

Kommentar
Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Forsikringssum

Arlig premie
10 000

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 14.12.2023

Ordregrunnlag

EIE eiendomsmegling 30.11.2023

Helgeland Kraft AS (Linea) 30.11.2023

EIE eiendomsmegling 13.12.2023

Motakst 24.11.2023

Oppdragsnr.: 12315-1827

Kommentar

Selgers egenerklaering er kontrollert av
takstingenigren.

Samlet informasjon fra HAF, Hemnes
kommune, Statens vegvesen og Ambita.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
(Linea)
vedrgrende boligens el-anlegg.

Festeopplysninger

Tidligere tilstandsrapport er giennomgatt
og kryssjekket mot var rapport.

Befaringsdato:  08.12.2023

Status

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

63

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12315-1827

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Befaringsdato: 08.12.2023

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XT1505

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 45 av 45
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 DzoitO: 30.1 1.;023
8654 Mosjeen Vér ref.: Ketil Olsen Saksnummer: 105780

DURMICSNE FALL MARIETTA HONORKA
Serlandsvegen 114

8640 HEMNESBERGET

Foresporsel om elektrisk anlegg i Serlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET.

Navn nettkunde: DURMICSNE FALL MARIETTA HONORKA

Mélernummer: 6970631408065630

Anlegget ble sist kontrollert: 10.09.2012

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Ketil Olsen

Tilsynsleder

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802240009

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gabor Laszlo Durmics Marietta Honorka Durmicsne Fall

Serlandsvegen 114

Poststed
HEMNESBERGET 8640

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 88154296 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GLD, MHDF

Document reference: 1802240009
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Fagleert installert, massage badekar, toalett og vann til servant med vannkran - 2021. Ny varmtvannsbereder med
vannstopper 2022. Nytt gulvbelegg 2021, av fagleert. Badet i 2. etasje totalrenovert i 2021. Nye veggplater av
egeninnstats. (Fra forrige egenerkleering: "Bad hovedhus - totalrenovert, varmekabler, belegg, innredning, elektrisk,
Bad sokkel: nye veggplater, nytt gulvbelegg, 2020: Ny servant/baderomsinnredning bad 2 etg. hovedhus")

Beskrivelse

IP Elektro., Geir Morten - rarlegger, Ronnys Rg, (Fra forrige egenerkleering: "Bad 3. etg. hovedhus, renovert 2015
Arbeid utfert av (Reinfjell Bygg AS, Rerco, Rerlegger Pal Stian Rasmussen, Beleggsenteret Mo i Rana, Total Bygg,
Elektroreperatgren Fredriksen")

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i mur - inne i garasje mot hovedhus, Sokkeletasje Bod

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1802240009

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Installasjon av el-annlegget for bad i 2. etasje, ny sikring. Installasjon av el-annlegget pa verksted med el-skap, -
2021. Installasjon av varmtvannsbereder med ny el-anlegget 2022 - fagleert.

Arbeid utfert av | IP Elektro AS - Korgen
Filer
NELFO Samsvarserkleering boligmappe 2018.pdf NELFO_Samsvarserk_boligmappe.pdf NELFO_Boligmappe.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: GLD, MHDF 2
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nye tak pa hele huset huset 2009/2011 av fagfolk. Altan rekkverk forstrekning 2023. - egeninnsats.
Arbeid utfert av | Gruben Biikk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 2 stk utleieleiligheter

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | En er godjent. En er ikke som herte na.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Loft bygget ut fra forige eier.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hemnes kommune har gitt oss NOK 200 000 nar vi kjgpte huset. Lan fra Spare Bank1.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Innredet loft.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GLD, MHDF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GLD, MHDF
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ENERGIATTEST

Adresse Serlandsvegen 114
Postnummer 8640

Sted HEMNESBERGET
Kommunenavn Hemnes
Gardsnummer 65

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 79
Bygningsnummer 188227260
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 7d294ab3-6138-4113-b14d-cca563f4feef
Dato 09.01.2024
Innmeldt av PRJAN KLAUSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Isolering av gulv mot grunn

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1946
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 354

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgrlandsvegen 114 Kommunenummer: 1832
Postnummer: 8640 Gardsnummer: 65

Sted: HEMNESBERGET Bruksnummer: 1

Kommune: Hemnes Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 79

Dato: 09.01.2024 7:04:35 Bygningsnummer: 188227260

Energimerkenummer: 7d294ab3-6138-4113-b14d-cca563f4feef

Tiltak utendars

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 9: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@asmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 18: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 20: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 21: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 22: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 23: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 24: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 25: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Hemnes Kommune

Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 79
Adresse: Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: 264/3002745/100-23-0049 Sgrlandsvegen 114

Utskriftsdato: 15.11.2023

Kilde: Hemnes Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Reguleringsplan for Ytterasen
Reguleringsformal Bolighebyggelse

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplan for RV. 808 Asen-Torvet

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

SAMMENDRAG

Statens vegvesen har utarbeidet forslag til reguleringsplan for rv. 808 Asen - Torvet i Hemnes
kommune.

Formalet med reguleringsplanen er & fastsette og vise i detalj hvordan arealet innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes. Samtidig skal det skaffe n@dvendig rettsgrunnlag for gjennomfering av
tiltak og utbygging, herunder eventuell ekspropriasjon.

Etter avtale med Hemnes kommune gis planen felgende behandling etter plan- og bygningsloven.
- Statens vegvesen utarbeider reguleringsplanen og legger den ut til offentlig ettersyn (§ 9-4).
- Vegvesenet mottar innkomne merknader og oversender disse sammen med planen til
Hemnes kommune.
- Hemnes kommune overtar den formelle planbehandlingen fer 2. gangs behandling. Planen
vedtas av kommunestyret i Hemnes kommune (§ 27-2).

Kommunens reguleringsvedtak kan paklages.

Utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn vil bli kunngjort i Rana Blad og Helgeland Arbeiderblad.
Reguleringsplanen vil ogsa bli lagt ut pa internett pa felgende adresse: www.vegvesen.no

Reguleringsplanforslaget ligger ute til offentlig ettersyn i perioden 05.12.2007 til 09.01.2008.

Eventuelle merknader og endringsforslag sendes skriftlig innen kunngjort frist til:

Statens vegvesen Region nord

Dreyfushammarn 31

8002 Bodae

Merknadene skal beskrive hvorfor og hvordan planforslaget eventuelt skal endres. Eventuelle
spersmal til planforslaget kan rettes fil:

Statens vegvesen Region nord
Helgeland distrikt

v/ May Brith Holand

TIf. 75 11 34 47

email: may.holand@vegvesen.no

Februar 2008 1



Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

FORORD

Hva er en reguleringsplan

Formalet med en reguleringsplan er a fastsette mer i detalj hvordan arealet innenfor
planavgrensningen skal utnyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, blant annet ved eventuell ekspropriasjon av
grunn. | noen tilfeller vil en reguleringsplan ogsa omfatte en konsekvensutredning.

Reguleringsplanens innhold

En reguleringsplan omfatter ett eller flere kart med tilherende bestemmelser. Pa kartet er planen
avgrenset med plangrense og alt areal innenfor plangrensa er tildelt bruksformal. Det er tillatt & bruke
kombinerte bruksformal. Kart og bestemmelser er juridisk bindende. | tillegg inneholder planen ofte en
planbeskrivelse med tekst og illustrasjoner.

Huvis frivillig avstaelse av eiendom og rettigheter ikke farer fram kan det foretas ekspropriasjon for &
gjennomfere planen. Ekspropriasjon har hjiemmel i planvedtaket og ma foretas seinest ti ar fra det
tidspunkt planen ble vedtatt.

Reguleringskartet er normalt tatt inn bakerst i planheftet. | tillegg lages et illustrasjonshefte med
supplerende tegninger.

Behandling av reguleringsplan
Normalt planlegger Statens vegvesen etter pbl 9-4 jf § 27. Dette gir Statens vegvesen mulighet il a
gjennomfere alle ledd i planarbeidet fram til sluttbehandling i kommunestyret.

Ved oppstart av planarbeidet skal det varsles ved offentlig kunngjering. Dette skal sikre at grunneiere,
og andre berarte far anledning til 4 delta i planprosessen. Det utarbeides et planforslag som legges ut
til offentlig ettersyn. Etter at fristen for merknader er ute gjennomferes en merknadsbehandling og
eventuelle endringer av planen blir foretatt. Deretter sendes planen til kommunen for sluttbehandling.
Det er kommunestyret som har myndighet til a vedta en reguleringsplan.

Dersom planen skal omfatte konsekvensutredning skal utredningen skje i henhold til et planprogram.
Oppstart av dette arbeidet kunngjeres pa samme mate som planarbeidet. Utkast til planprogram skal
legges ut til offentlig ettersyn med uttalefrist. Etter eventuell merknadsbehandling fastsettes
planprogrammet av den ansvarlige myndighet (normalt kommunen). Det planforslaget med
konsekvensutredning som utarbeides, skal behandles pa samme mate som beskrevet i forrige avsnitt.
Planmyndigheten (kommunen) skal ved behandlingen ta hensyn til konsekvensutredningen og
uttalelsene til denne.

Noen av sektormyndighetene har innsigelsesrett mot planen. Dersom eventuelle innsigelser ikke blir
tatt til felge, kan kommunen be om mekling hos fylkesmannen. Hvis mekling ikke ferer fram skal
planen sendes til Miljgverndepartementet for endelig godkjenning. Departementet kan avgjere om
innsigelsene skal tas til felge og kan i sa fall gjere de endringer i planen som kreves.

Kommunen kunngjer planvediaket.

Klage pa vedtatt reguleringsplan
Vedtak om reguleringsplan kan paklages til Miljpverndepartementet etter pbl § 27-3 jf §15.
Avgjerelsesretten i klagesaker er delegert fra departementet til fylkesmannen.

2 Februar 2008
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Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

1.0 INNLEDNING

1.1 Reguleringsplanprosessen og reguleringsplanens innhold

Reguleringsplanen er utarbeidet av Statens vegvesen med hjemmel i plan- og bygningslovens § 9-4,
og etter avtale med Hemnes kommune. Statens vegvesen vil vaere ansvarlig for saksbehandling av
planen fram til oversendelse til Hemnes kommune for vedtak.

Reguleringsplan for Asen — Torvet er den tredje delparsellen av Rv. 808-strekningen Finneidfjord —
Hemnesberget. Oppstart av dette planarbeidet ble i henhold til plan- og bygningslovens § 27-1
kunngjort i lokalavisene Helgeland Arbeiderblad og Rana Blad i januar 2002. Apent informasjonsmate
ble holdt pA Hemnesberget 25.06.2007

Utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn blir kunngjort i Iokalavisene. Grunneiere og
rettighetshavere vil sa langt vi har oversikt, fa skriftlig melding om dette. Planforslaget blir samtidig
sendt pa haring til offentlige etater.

Planforslaget legges ut til offentlig ettersyn i tiden 05.12.2007 - 09. 01.2008 pa falgende steder:

= Hemnes kommune, radhuset, Korgen

» Biblioteket pa Hemnesberget

+ Statens vegvesen, Region nord, Mathias Bruns gt 12, Mosjeen
* Internett: www.vegvesen.no/

Eventuelle merknader til planforslaget sendes til Statens vegvesen, som foretar saksbehandling av
alle innkomne merknader. Merknadsbehandling og endelig reguleringsplanforslag oversendes deretter
Hemnes kommune for formell behandling og endelig reguleringsvedtak.

Kommunenes vedtak kan paklages.

Spersmal om planforslaget kan rettes til Statens vegvesen region nord ved:

May Brith Holand, tif. 75 11 34 47, e-post: may.holand@vegvesen.no

Eventuelle uttalelser til planforslaget ber vaere skriftlige og sendes til:

Statens vegvesen Region nord
Dreyfushammarn 31

8002 BOD@

Frist for a komme med merknader er satt til 9. januar 2008.

4 Februar 2008
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Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

'PLANSTART OG UTARBEIDING AV PLANUTKAST

Figur 1: Skjematisk framstilling av planprosessen

Februar 2008



Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

Reguleringsplanforslaget bestar av falgende deler:

* Teksthefte i A 4 format inneholder:
Planbeskrivelse med reguleringsbestemmelser.
Reguleringsplantegninger R17-R19.

* Tegningshefte i A 3 format inneholder:
Innholdsfortegnelse
Oversiktstegning
Plan- og lengdeprofiler tegninger C17 — C19.
Normalprofil for rv. 808
Stoysonekart X201 — X203

Planarbeidet har vaert organisert som falger:

Prosjekteier: Henry Nymann — Distrikssjef/Helgeland distrikt
Prosjektansvarlig: Jon Ragnar Bjerna - plan- og byggherre/Helgeland distrikt
Prosjektleder: May Brith Holand — plan- og byggherre/Helgeland distrikt

Kontaktperson Hemnes kommune: Trond Mallersen

Arbeidsgruppe:

Lars-Petter Kaski - ressursavdelingen/plan- og prosjektering (stey)
Trond Dalhaug - ressursavdelingen/erverv og eiendom

Guttorm Flaathe - ressursavdelingen/geo- og laboratorium

Februar 2008

93



94

Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

1.2 Planomrade

Planprosjektet ligger pa rv. 808, hovedparsell 01, VarpenX E6 - Hemnesberget
Planarbeidet starter pa Asen og avsluttes ved Torvet pa4 Hemnesberget.
Planomradet falger i hovedsak eksisterende veg og har en lengde pa 1.9 km.

1.3 Problemstilling

Omradet lar seg ikke planlegge uten at en ma ga pa kompromisser med vegnormalene. Krav til
stigning i avkjersler og kryss kan ikke innfris ettersom det er veldig sidebratt terreng bade pa overside
og nedside av eksiterende rv. 808. Noen av utfordringene pa strekningen er:
s Mange bratte, uoversiktlige kryss og avkjarsler, avkjersler ma samles der det er mulig
hus ligger helt i vegkanten og gir darlig sikt i avkjersler og kryss
det mangler busslommer
vegbredden er varierende
darlig baereevne
uryddige parkeringsforhold

Februar 2008 T



Reguleringsplan — Rv. 808 Asen - Torvet

* liten plass for myke trafikanter

« flere eiendommer kan ikke fa avkjgrsel til husene, men ma neye seg med parkering langs
vegen eller i parkeringslommer.

1.4 Formal med planen

Som en del av reguleringsplanarbeidet med rv. 808 Finneidfjord — Hemnesberget skal det lages
reguleringsplan for utbedring av strekningen Asen - Torvet. Strekningen er pa 1.9 km. Ny veg vil i
hovedsak falge eksisterende veg. Det skal rettes ut noen kurver og det skal oppnas enhetlig bredde
og baereevne. Det ma ses pa opprydding nar det gjelder avkjersler, parkering og kryss pa strekningen.

Formalet med planen er a legge til rette for utbedring av rv. 808 Finneidfiord - Hemnesberget. Planen
skal vise alle arealinngrep som vil vaere ngdvendige i forbindelse med utbedring av vegen og skal
avklare framtidig arealbruk i planomradet. Utbedringen skal bedre framkommelighet og
trafikksikkerhet.

Utbedringen skal ogsa

- reduserer transportkostnadene for naeringslivet
- bedrer bo- og leveforholdene for befolkningen i omradet
- reduserer antall ulykker for alle trafikantgrupper.

Planen skal ogsa vise hvilke tiltak som skal gjennomfares for bete pa negative effekter av
vegbyggingen.

Reguleringsplankart m/reguleringsbestemmelser vil vaere juridisk bindende i forhold til hvilke tiltak
Statens vegvesen kan gjennomfgre i forbindelse med vegbyggingen.
Vedtatt reguleringsplan gir ogsa hjemmel for a erverve ngdvendig grunn for gjennomfering av tiltaket.

Gjennom en reguleringsplanprosess i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser skal en ogsa
sikre seg at alle grunneiere og berarte instanser har mulighet til 4 ivareta sine egne interesser
gjennom informasjon og medvirkning.

P4 planleggings tidspunktet er det uklart nar parsellen Asen — Torvet kommer fram til bevilgning. Det
er derfor uklart nar det planlagte tiltaket vil settes i verk.

1.5 Forhold til andre planer

Hele planomradet ligger innenfor Kommunedelplan Hemnesberget, vedtatt 22.11.2001. Dette er
kommuneplanens arealdel for det aktuelle omradet. Andre reguleringsplaner som tangeres eller
bergres er (fra Asen mot Torvet):

Reguleringsplan Asen industriomrade, vedtatt 21.06.07

Reguleringsplan Ytterasen, stadfestet 19.10.1977

Reguleringsplan Ingvaldsletta, stadfestet 17.07.1977

Reguleringsplan Hemnesberget sentrum, vedtatt 27.05.1991

Reguleringsplan Hemnesberget, stadfestet 28.02.1948.

Kommunen har bekreftet at ingen av disse planene har konsekvenser for denne reguleringen.

Andre reguleringsplaner i forbindelse med utbedring av rv. 808 er
+ Reguleringsplan Finneidfjord — Lakshusneset, opprinnelig vedtatt 20.06.2002, revidert
15.06.2004
» Reguleringsplan Lakshusneset — Asen, vedtatt 12.10.2004 og
« Reguleringsplan Gangvikbakken massedeponi, vedtatt den 27.11.2003.

1.6 Avklaringer i forhold til spersmalet om konsekvensutredning

Dagens trasé for rv. 808 pa den strekningen denne planen omfatter, er bekreftet i kommunedelplan
Hemnesberget, altsa i kommuneplanens arealdel. Denne planen er imidlertid vedtatt fer april 2005 og
har felgelig ikke konsekvensutredning. Dermed kreves det i henhold til pbl Kap. Vll-a at kravet om
konsekvensutredning avklares spesifikt i forhold til denne planen og dette tiltaket.
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I henhald til forskrift om konsekvensutredning (FOR 2005-04-01 nr 276) § 3 ferste ledd skal det
vurderes om et veganlegg har «vesentlige virkninger for miljg, naturressurser eller samfunn» og
falgelig krever konsekvensutredning.

Hemnes kommune har avklart dette i brev til Statens vegvesen datert 05.12.2006, der det heter:
Hemnes kommune har konkludert med at regulering og utoygging av rv. 808 Asen - Torvet ikke krever
konsekvensutredning. Den nye vegen vil felge dagens trasé og nye terrenginngrep vil bare skje nar
fyllinger eller skjeeringer utvides. Anlegget vil derfor ikke gi “vesentlige virkninger for milje,
naturressurser eller samfunn”.

For vegvesenet er det heller ikke andre hensyn som krever konsekvensutredning, som for eksempel
alternative vegtraséer.

2.0 DAGENS SITUASJON

2.1 Trafikkforhold

Trafikkbelastningen pa strekningen varierer noe fra delstrekning til delstrekning, men arsdagntrafikken
for 2007 er om lag 1300 passeringer per deégn i gjiennomsnitt over aret. Andelen kjgretey med lengde
over 5,5 meter er om lag 13 prosent.

Det er pa planleggingstidspunkt ikke noe som tilsier trafikkekning pa denne strekningen fram mot ar
2030, ut over det normale. Pa den ene side har Nordland fylkesting vedtatt av fergesambandet
Hemnesberget — Leirvika skal legges ned nar ny rv. 78 med Toventunnelen star ferdig. Dette vil ta bort
noe godstransport og til sammen om lag 80 passeringer per degn. Pa den annen side har
boligmarkedet pa Hemnesberget tatt seg merkbart opp elter at vegutbyggingen startet. Hvis dette
felges opp med ny boligbygging vil det genereres ny trafikk. For en stor del vil det vaere snakk om
pendlertrafikk mellom Hemnesberget og Mo.

Fartsgrensen pé strekningen er i dag 50 km/t. Bortsett fra de siste hundre metrene mot Torvet er det
ikke fortau eller separert trafikkareal for gaende og syklende. | perioden 1996 — 2005 er det registrert
en fotgjenger/bil-ulykke pa strekningen med en alvorlig personskade.

En betydelig del av de gaende og syklende pa strekninger er skoleelever som krysser eller ferdes
langs vegen. Kommunen kartla denne bruken hgsten 2001 og de viktigste krysningspunktene er ved
Idrettsvegen (pr 600) og Prestbakken (pr 1800).

Vegstrekningen har altsa ikke noe ulykkespunkt til tross for at de myke trafikantene generelt er darlig
sikret. Planleggingen har derfor ikke noe spesielt ulykkesfokus og det forutsettes at den nye vegen
med fortau vil gke den generelle sikkerheten. Eventuell endring av fartsgrensen og andre tiltak som
gangfelt eller forhayde gangfelt, vil bli vurdert pa neste planniva.

2.2 Geotekniske forhold

Det er pa navaerende tidspunkt ikke utfart grunnundersekelser pa parsellen.

Vare vurderinger av grunnforholdene er derfor basert pa befaringer og NG| 's kvartaergeologiske kart:
Elsfjord 1927 IIl.

Omradet bestar av hav- og fjordavsetninger samt marine strandavsetninger. Dette innebaerer at det pa
enkelte steder er tynne lasmassetykkelser over fiell og dette samsvarer med observasjoner gjort
under befaringene.

Andre steder synes det mulig at lssmassetykkelsene er sterre med innhold av finkornige materialer
som leire og silt. Disse lgsmassene kan vaere sensitive fordi de ligger under den marine grense som i
dette omradet er ca. kote 120.

2.3 Steyvurdering

Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven skal Retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) legges til grunn. Det presiseres at retningslinjen ikke er
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a anse som absolutte og rettslig bindende krav, men veiledende planleggingsmal som sa langt som
mulig, skal sekes tilfredsstilt ved all planlegging etter plan- og bygningsloven.

Statens vegvesen har i tillegg malsetning om at behandling av stey i arealplanlegging utfert av etaten
skal veere forutsigbar, rettferdig og ha hay faglig kvalitet.

Steyberegning, som gir grunnlag for steyvurdering, er gjort pa grunnlag av trafikkberegninger, digital
terrengmodell og EDB-programmet NovaPoint Stey. Inngangsdata er presentert i vedlegg 1.

Beregningsresultatene er vist pa X-tegningene i tegningsheftet. Det er utarbeidet steysonekart for
bade planlagt og eksisterende rv. 808 med sideveger. Steysonekartene viser utbredelsen av redt og
gult steyniva som tilsvarer henholdsvis Lden =65 dBA og Lg., 55-65 dBA. Beregningspunktet er 4m
over terreng.

Planlagt rv. B08 falger i all hovedsak eksisterende rv. 808. Det er i beregningen ikke forutsatt noen
endring av trafikkmengde eller fartsgrense pa grunn av utbedringen av rv. 808. Resultatene av
steyberegningene for planlagt veg og eksisterende veg er derfor tilnaermet like. | folge beregningene
er stoynivaet pa uteplass og utenfor rom med steyfelsom bruk ikke over 65 dBA noe sted i planen.

2.4 Landskap

Reguleringsomradet for rv. 808 Asen - Torvet ligger i sarhellinga pa Hemneshalvaya. | nord-ser aksen
har omradet et typisk stigningsforhold pa 1:6, men med store lokale variasjoner. Pa det meste av
strekningen ligger vegen pa fiellgrunn mens den noen steder ligger pa fylling fundamentert pa et tynt
leir- eller jordlag. Hele stekningen pa 1.9 km ligger innenfor tettstedet Hemnesberget. Bebyggelsen er
tilpasset det uregelmessige landskapet og omradet er derfor preget av mye vegetasjon. Pa ei
strekning pa om lag 200 m er det aker pa nedsiden av vegen. Dette tilherer et nedlagt smabruk der
kulturlandskapet blir godt vedlikeholdt. Dette arealet er lagt ut til framtidig boligbebyggelse i
kommunedelplan Hemnesberget. Utbygging av rv. 808 i seg selv bergrer ikke dette kulturlandskapet.
Tiltakshavers vurdering er derfor at den nye vegutbyggingen ikke bergrer landskapsmessige verdier.

2.5 Natur

Reguleringsomradets startpunktet pa Asen ligger pa kote 61 og endepunktet ved Torvet ligger pa kote
10. Utbyggingen vil ikke berere sjeareal. Vegstrekningen er over 100 ar gammel og ligger pa fjellgrunn
eller skrint jordsmonn. Hele strekningen grenser mot utbyggingsareal og pa de 200 metrene naermest
Torvet er det sentrumsbebyggelse delvis med forretningslokaler i gateplan. Naturverdiene er derfor
preget av opparbeidete tomter og private hager. Ved pr 1300, pa eiendommen 65/1/369 er det en
poppelhekk langs dagens atkomst som har visuell verdi. Hele eller deler av denne hekken ma tas som
falge av utbyggingen. Det er ikke registrert seerskilte naturverdier pa strekningen.

2.6 Kulturminner

| folge befaringsrapporten «Rv. 808 Fra Finneidfjord til Hemnesberget», skrevet i 2001 av Svein Ole
Granefjell, Sametinget og Ingvild Bratbak Larsen, Nordland fylkeskommune, er det ikke funnet noen
synlige kulturminner pa strekningen Asen — Torvet. Strekningen har ett hus oppfert i Sefrak-registrert.
Dette gjelder Serlandsvegen 34. Huset blir ikke direkte berert av utbyggingen.

2.7 Nermilje og friluftsliv

Kommunedelplan Hemnesberget legger til grunn at sjeen er den viktigste omgivelsesfaktoren for
tettstedet. Det overordnete mal for planen er «naerhet, aktivitet og trivsel ved sjgen». Rv. 808 er omtalt
pa denne maten: «Rv. 808 gjennom Hemnesberget er en hovedveg. Det er det ingen tvil om, men
gaende, syklende og biltrafikk bruker samme vegbane og en kan neppe si at rv. 808 er utbygd som
hovedveg. Dette er imidlertid vegvesenets ansvar.»

Rv. 808 gjennom sentrum er langt pa veg ei boliggate. For neermiljget er det trafikksikkerhet og stey
som er de viktigste effektene. Som omtalt ovenfor vil utbyggingen gi generelt bedre trafikksikkerhet og
steybelastningen blir i hovedsak uendret.
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Rv. 808 har en viss betydning for friluftslivet i og med at turgaing og tursykling til en viss grad foregar
langs riksvegen og mot Sund eller mot Geitvika. Utbedring av strekningen Asen — Torvet med fortau
vil bidra til bedre vilkar for friluftslivet i naseromradet rundt Hemnesberget. Dette er i trad med arbeidet
for folkehelsa.

3.0 PLANBESKRIVELSE

3.1 Standardvalg

Nedenfor vises en skisse av normalprofilet for rv. 808. Normalprofilet varierer flere stede sa dette er et
eksempel pa hvordan vegen vil bygges opp noen steder.

Kjgrabane Fortau
0.25 0.25 275 | 275 0.37 250 025
(* evenl breddeutvidelse) (+ event. breddeutvidelsa)
— e
-
/
i
e —
_-._'___”_._,_..—--"_'-_

Rv. 808 gjennom Hemnesberget er ut fra vegnormalene definert som hovedveg i middels tett
bebyggelse (H2-veg). Vegen planlegges for fartsgrense 50 km/t og 10 tonns helars baereevne.

Dette gir vegbredde pa 6,5 m ( 5,5 m kjgrebane + 1 m skulder). Skulder byttes ut med 2.5 m bredt
fortau pa oversiden av vegen hele strekningen. Siste del av strekningen er planlagt tosidig fortau.

| tillegg kommer rekkverksrom og breddeutvidelse i kurver pa de steder hvor dette er nadvendig i
henhold til vegnormalene.

Kommunal veger bygges med varierende vegbredde (4 - 5,5 m) og tilpasses mot eksisterende
bredder.

De viktigste geometriske parametre som er benyttet i planlegging av rv. 808 er:

Minste horisontalradius Rh: 90 m
Minste vertikalradius i hagbrekk: 500 m
Minste vertikalradius i lavbrekk: 500 m
Maksimal stigning: 4.3 %.

Avkjarsler dimensjoneres for personbil (type P) og liten lastebil (type LL). Avkjarsler som skal bygges
er vist pa tre mater i kartdelen. Noen er regulert til fellesavkjersel (eks FO8), noen er regulert til privat
avkjersel (eks. S07) og andre er markert med pil.

3.2 Staytiltak

Utbyggingen av rv. 808 Asen — Torvet er en utbedring av eksisterende veg der hensikten er & forbedre
vegens geometri. Vegutbedring av denne typen tilferer ikke ny steyende virksomhet og gir bare
mindre endringer i steyutslippene.
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| den tidligere omtalte retningslinje T-1442 star felgende: «Kommunene ber sa langt det er mulig ikke
tillate etablering av ny stayende virksomhet som medfarer at eksisterende bygninger blir utsatt for
st@ynivaer som overskrider de anbefalte grenseverdiene i tabell 2. Det samme gjelder for vesentlige
endringer eller utvidelser av steyende virksomhet, som eker steynivaene merkbart (>3 dB) for
eksisterende bygning med steyfelsomt bruksformal.»

Vegvesenet legger {il grunn at utbygging av rv. 808 etter den foreslatie trasé ikke medferer «etablering
av ny steyende virksomhet». Steysonekartene viser ogsa at utbyggingen ikke gir «merkbart» ekt
steyniva, det vil si en ekning pa 3 dB eller mer.

Statens vegvesen tolker retningslinjen slik at nar planlagt prosjekt ikke medferer ekt staybelastning
kan vi tillate steyniva over anbefalte grenseverdier i retningslinjen.

3.3 Massedeponi/massetak

Masser som skal deponeres vil i hovedsak veere eksisterende vegkropp. Deponering kan ogsa
omfatte jord- og steinmasser som tas ut som folge av anlegget. Volumet skal bestemmes narmere
ved utarbeidelse av byggeplan, men det kan vazre inntil 30 000 m3. Deponeringen skal primaere skje i
fortsettelsen av Gangvikbakken massedeponi som er brukt for anlegget Finneidfiord - Asen. En
utvidelse av dagens deponi kan betegnes som et moderat terrenginngrep som vil kreve dispensasjon
fra kommuneplanens arealdel og omdisponering av skogsareal. En sgknad til kommunen skal vise
utstrekningen og vedlegges geotekniske undersgkelser.

3.4 Omklassifisering av eksisterende veg

Planlagt veg gar etter eksisterende veg. Dette medferer at det ikke er behov for omklassifisering av
overfledig riksveggrunn.

4.0 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET (HMS) OG YTRE MILJ@

HMS i denne sammenhengen er den belastningen som paferes menneskene som skal bygge
prosjektet i anleggsfasen, driftsfasen og vedlikeholdsfasen, samt publikum/bruker i byggefasen og
ferdigfasen.

Ytre miljg i denne sammenhengen er den forurensningsbelastningen som en vil ha i tilknytning til
anleggsdrift og fremtidig drift og vedlikehold.

Statens vegvesen har som arbeidsgiver og byggherre det mal at all virksomhet i etaten skal
gjennomfares uten at mennesker og milje paferes skade, i starst mulig grad. Statens vegvesen skal
benytte produkter som gjennom bruk eller avhenting medfarer minst mulig miljgbelastning, og unnga
bruk av miljgskadelige stoffer.

Alt planarbeid skal gjennomfares innenfor krav i interne bestemmelser og krav i gjeldende
lovverk/forskrifter:

http://www.dbe.no

http://www.sft.no
http://www.arbeidstilsynet.no/regelverk/forskrifter

| byggeplanfasen skal det utarbeides en HMS-plan som szerlig skal fokusere pa:

- Forhold til publikum / brukere og beboere skal ivaretas ved avgrensning av anleggsomrader,
regulering av trafikkavvikling evt. omkjeringsalternativer, tilgang til ferdsel i marka m.m. Det
ma utarbeides en informasjonsplan for prosjektet og evt. varslingsplan / arbeidsskilting i
forhold til trafikkavviklingen.

- Anleggsarbeid generelt - arbeid i skjeering/fylling, i grefter og bratte skraninger. Prosedyrer og
rutiner ma utarbeides.
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Byggearbeid generelt — bygging av murer med mer. Prosedyrer og rutiner ma utarbeides.
Sprengningsarbeid — Prosedyrer og rutiner ma utarbeides. Sikker jobb analyse.

Arbeid nzer og under hgyspentledninger. Prosedyrer og rutiner ma utarbeides.
Gravearbeid — Grunnundersekelser med rapport foreligger far anleggstart. Prosedyrer og
rutiner ma utarbeides. Kabelpavisning.

Rigg og deponiomrader. Bruk av og avgrensing av dem.

Statens vegvesen vil utarbeide en HMS-plan i byggeplanfasen jfr. Byggherreforskriften

http://www.arbeidstilsynet.no/regelverk/forskrifter/fors534.htm

Denne skal inneholde risikovurdering, og spesielt papeke farlige og miljgbelastende
arbeidsoperasjoner og materialer i forbindelse med bygging. HMS-planen skal danne grunnlag for de
HMS krav og forutsetninger som stilles til den utferende i avtale / kontrakt.

5.0 VURDERING AV RISIKO OG SARBARHET

Hemnes kommunes sjekkliste for risiko- og sarbarhet (ROS) ved arealplanlegging er gjennomgatt
(vedlegg 2 ). Den viser at det ikke er kjent risiko tilknyttet noen av de punktene som er nevnt i lista.
Det vises til kap. 2 ovenfor med beskrivelse av geotekniske forhold og natur.

Hele utbyggingsomradet er tettbebyggelse med kommunalt vann og avigp. Det ligger kommunalt
ledningsnett | veglegemet pa deler av utbyggingsstrekningen og i utbyggingsperioden vil noen
beboere oppleve at tilknytningen brytes. Dette kan ogsa gjelde strem- og teleforsyningen. | forbindelse
med sprengnings- og gravearbeid kan det inntre ugnskete hendelser som medfarer ikke planlagte
brudd. Slike hendelser vil imidlertid ha sma konsekvenser. Sprengningsarbeidet pa strekningen vil 4
lite omfang.

Generelt vil det veere redusert framkommelighet for alle vegbrukere i byggeperioden. Ved ugnskete
hendelser kan framkommeligheten bli forverret og vegen stenges. Heller ikke dette vil ha szerlige
konsekvenser siden det er omkjeringsmuligheter pa hele strekningen. Atkomst til skole, barnehage,
legekontor, sjukeheim, kirke og butikker vil ikke veere truet av stengning.

6.0 GRUNNERVERV

Den vedtatte reguleringsplanen vil danne grunniag for grunnerverv. Dersom frivillige avtaler med
grunneierne ikke oppnaes, vil vedtatt plan veere grunnlag for ekspropriasjon av grunn og rettigheter
etter Veglovens § 50. Normalt vil grunnervervet felge formalsgrensen slik at offentlige trafikkomrader

blir offentlig eiendom.

6.1 Grunneierliste

Gnr [Bnr Fnr |Navn Adresse
64 2,3,5 0| HEMNES KOMMUNE SENTRUMSVEIEN 1, 8646 KORGEN
NORDIC COMFORT
64| 5 0| PRODUCTS AS JUVIKVEGEN 1, 8640 HEMNESBERGET
64| 11,16 0| HEMNES KOMMUNE SENTRUMSVEIEN 1, 8646 KORGEN
65| 1| 260 HEMNES KOMMUNE SENTRUMSVEIEN 1, 8646 KORGEN
65 1 0| STATSKOG SF POSTBOKS 174, 2402 ELVERUM
OPPLYSNINGSVESENETS
65| 1 0| FOND PB 535 SENTRUM, 0105 OSLO
65| 1 40| IVERSEN KNUT HELGE C.M. HAVIGS GATE 44, 8656 MOSJZEN
KARLSEN SOLVEIG 0OG
65 1 42| STALEM SVERRE SKOGV. 36, 8613 MO | RANA
DRAGE VILLY OG ENOKSEN
65 1 47| INGRID MARGRETHE SORLANDSVEGEN 58 A, 8640 HEMNESBERGET
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65 1 54| ENGEVIK EIENDOM AS SORLANDSVEGEN 55, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 51,61 HEMNES BOLIGSTIFTELSE PARKVEGEN 34, 8640 HEMNESBERGET
65 1 79 SKRESLETT PER ARNE SPRLANDSVEGEN 114, 8640 HEMNESBERGET
65 1 81| KARLSEN IVAN LANGBAKKEN 13, 8640 HEMNESBERGET
65 1 91 HGINES PETTER TVERRBAKKEN 4B, 0475 OSLO
65 1 97| JAKOBSEN ODD TORE SORLANDSVEGEN 62, 8640 HEMNESBERGET
65 1 99| KARLSEN INGRID JUVIKVEGEN 8, 8640 HEMNESBERGET
KOSMO TRINE OG SVENNING
65 11 103 TRYGVE SPRLANDSVEGEN 106, 8640 HEMNESBERGET
65| 1117/ HANSEN JUVIK INGRID S@RLANDSVEGEN 14 D, 8640 HEMNESBERGET
Y17,
65 1 119 HANSSEN-JUVIK GERD SPORLANDSVEGEN 14 C, 8640 HEMNESBERGET
65 1 128/ BRYGFJELL BODIL M. FL HESJAHOLTVEIEN 4, 5148 FYLLINGSDALEN
65 1 130 HAMARHEIM BIRGIT SORLANDSVEGEN 100, 8640 HEMNESBERGET
KJERSTAD GORIL VANDBAKK
65| 11 132/ OG KJ/ERSTAD ROY SORLANDSVEGEN 82 A, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 152| JENSSEN BERND MICHAEL SORLANDSVEGEN 18 B, 8640 HEMNESBERGET
65| 1 154 ANSARY GHOLAM-ALI SORLANDSVEGEN 17 A, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 156 CHRISTENSEN RAGNAR LANGNESET 22 D, 8624 MO | RANA
65 1 158/ HOFSTAD BJ@RNAR KIRKEVEGEN 5, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 162 FJELDAVLI KRISTINE IVERTA | TORGGATA 2, 8640 HEMNESBERGET
BJZRNBAK ELISABETH OG
65 1 195 BJZRNBAK JOSTEIN SORLANDSVEGEN 21, 8640 HEMNESBERGET
65| 11 196/ SOLHAUG ELI GOTHARDA SOLLIVEGEN 3, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 200/ BRUN PETRA ELINE PRESTBAKKEN 1, 8640 HEMNESBERGET
65 1 202 BRENDBERGLI TORLEIF S@RLANDSVEGEN 20 A, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 202 HOFSTAD ANNA PERNILLE KIRKEVEGEN 5, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 203 ROSTEN YVONNE SORLANDSVEGEN 24, 8640 HEMNESBERGET
65 11 218 NILSSEN JORGEN S@RLANDSVEGEN 31, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 220 FREDRIKSEN KJELL ARNE TORGGATA 11 B, 8640 HEMNESBERGET
65| 1] 223 RONDESTVEIT VIGDIS S@RLANDSVEGEN 30, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 242  KRISTENSEN ROGER LAPPHELLVEGEN 26, 8640 HEMNESBERGET
65| 1 248/ OLSEN EGON ANDRE SOURLANDSVEGEN 34, 8640 HEMNESBERGET
65 11 249 LARSSEN MADS ARE PARKVEGEN 4, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 250 MASTERVIK KJELL FOGD FALCHS V. 10, 8800 SANDNESSJ@EN
BERNTVIK FRANK-TORE OG
BERNTVIK TANJA MERETE
65| 11 252 RORENG SORLANDSVEGEN 42, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 253 MATHISEN JONETTE KRISTINE | S&RLANDSVEGEN 44, 8640 HEMNESBERGET
65 1 254/|HALLGEIR BRUN SORLANDSVEGEN 48, 8640 HEMNESBERGET
JORGENSEN HARALD OG
85 1 255/ JORGENSEN RANDI ROGHELL | SGRLANDSVEGEN 33, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 256/ THORESEN TROND SORLANDSVEGEN 35, 8640 HEMNESBERGET
FAGERHEIM ANNE - LISE
65 1] 257|KIBSGAARD S@ERLANDSVEGEN 37, 8640 HEMNESBERGET
HORSENG ODD JOHAN OG
65 1| 258 HORSENG WIVIAN MEDIA PARKVEGEN 41, 8640 HEMNESBERGET
LYS@Y VEGARD OG
65 1 259 THOMASSEN MONICA SORLANDSVEGEN 53, 8640 HEMNESBERGET
WENNBERG MONA OG
65 1 269 WENNBERG SVEIN SORLANDSVEGEN 63 A, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 273 OSMO ALF MAGNAR S@RLANDSVEGEN 38, 8640 HEMNESBERGET
THORESEN HARALD OG TRO
65| 1 276/ GRETA SORLANDSVEGEN 18, 8640 HEMNESBERGET
65| 1 277| SOLBAKK WENCHE MYRAVEGEN 52, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 283 TETMO TORBJ@RN SORLANDSVEGEN 41, 8640 HEMNESBERGET
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65| 1| 287|LEIRVIK ASBJJRN JOHAN SPRLANDSVEGEN 88, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 289 LYNG ELINOR ANNA JORGEN MOES VEI 26, 1476 RASTA
MARTINUSSEN @RJAN
65 1 291 LEANDER SE@RLANDSVEGEN 49, 8640 HEMNESBERGET
65 1| 293 HAKENSEN STEINAR
65 1] 296/ SALOMONSEN BJORNAR M@LLEBAKKEN 4, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 297| JENSEN EGIL ALFRED SORLANDSVEGEN 48, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 303 SKOGVOLL ANN MARI IDRETTSVEGEN 2, 8640 HEMNESBERGET
LANGSETH ANNE-GRETE OG
LANGSETH J@RN MAGNUS
65 1 304/ RIVOJEN 8660 TJOTTA
65 1| 307| JOHANSEN ASE ELISABETH PARKVEGEN 41, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 323 OLDERNES LAURA KNOPH S@RLANDSVEGEN 79, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 326 LARSSEN LARS SIVERT IDRETTSVEGEN 29 B, 8640 HEMNESBERGET
ANDERSEN RANDI LOVISE OG
65 1] 328 NYSTAD SVEIN INGVALDSLETTA 8, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 330 JORGENSEN ALLAN SORLANDSVEGEN 82 B, 8640 HEMNESBERGET
65 1| 342| SUAVIK ANNA NORDFJELL INGVALDSLETTA 14, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 350 PRESTENG DAGRUNN S@RLANDSVEGEN 110, 8640 HEMNESBERGET
65 1 351 LYS@Y TURID SORLANDSVEGEN 60, 8640 HEMNESBERGET
KARLSEN SIMON
65 1] 355 FINNBOG SYNNIVA SOLLIVEGEN 16,8640 HEMNESBERGET
65 1] 359  OLSEN SOLVEIG ANGELL SPRLANDSVEGEN 81, 8640 HEMNESBERGET
DRAGE LIDVOR OG
65 1] 362 PEDERSEN HARALD BJ@RN S@RLANDSVEGEN 118, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 366/ HAUGLI FRANK S@RLANDSVEGEN 67, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 367|BREIVIK KARIN EVJENTH S@RLANDSVEGEN 52, 8640 HEMNESBERGET
JAKOBSEN INGUNN ANBJ@ZRG
65 1 370[ZAHL SPRLANDSVEGEN 68, 8640 HEMNESBERGET
65 1 372 BRATLAND BRYNJULF VOLDEN, 8640 HEMNESBERGET
65 11 373 KARLSEN ROBERT S@RLANDSVEGEN 76, 8640 HEMNESBERGET
65 1 419 JASKIV OLEG MIKHAJLOVITSJ | SGRLANDSVEGEN 80, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 421 PEDERSEN HALVOR DAGFINN | S&GRLANDSVEGEN 104, 8640 HEMNESBERGET
NILSSEN BJORG STRANDHEIM
65 1] 464/ OG NILSSEN JORGEN SPRLANDSVEGEN 31, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 500 SKRESLETT WENCHE SVENSKBYVEGEN 10, 8640 HEMNESBERGET
65 1 506| LARSSEN IVAR ASBJ@RN SORLANDSVEGEN 112, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 576| GOVASSLI MAI-BRITT SCRLANDSVEGEN 96 B, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 589 BJERKLI KJELL KRISTIAN INGVALDSLETTA 4, 8640 HEMNESBERGET
65 1 621] RYDSAA TROND SPRLANDSVEGEN 45 B, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 625 DAHLBERG STEIN LAURITS M@LLEBAKKEN 4, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 635 NILSSEN ODDBJ@RN S@RLANDSVEGEN 61 B, 8640 HEMNESBERGET
65| 5 0] SKJAERAN ARNE SKJAERANVEGEN 8, 8640 HEMNESBERGET
65 5 31| STENSEN VIGGO VEI 232/17, 9170 LONGYEARBYEN
65 40 0] NILSEN ASTRID JOHANNA S@RLANDSVEGEN 116, 8640 HEMNESBERGET
65 43 0] JOHNSEN JAN MARTIN SEORLANDSVEGEN 45 A, 8640 HEMNESBERGET
65 65 0] OLSEN INGER RUTE 511, 2848 SKREIA
65 70 0| NILSEN EINAR JOHAN S@RLANDSVEGEN 28, 8640 HEMNESBERGET
65 71 0] SKJAERAN TORBJ@RN VAGHALSEN 9, 0458 OSLO
BREIMO KETH JANETTE OG
65 84 0| BREIMO OVE EINAR INGVALDSLETTA 2, 8640 HEMNESBERGET
65 91 0] ANTONSEN KARL- ESPEN S@RLANDSVEGEN 66, 8640 HEMNESBERGET
65 97 0| KRISTENSEN FRANK S@RLANDSVEGEN 59, 8640 HEMNESBERGET
65 108 0| LILLEBJERKA TURID S@RLANDSVEGEN 22, 8640 HEMNESBERGET
65 111 0] OSMO STEINAR S@RLANDSVEGEN 78, 8640 HEMNESBERGET
65 119 0] SANDE SIV M.FL SEORLANDSVEGEN 108 B, 8640 HEMNESBERGET
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65| 120 0| PRAESTENG IVAR S@RLANDSVEGEN 70, 8640 HEMNESBERGET
65 122 Ol TETMO TURID INGVALDSLETTA 6, 8640 HEMNESBERGET
65 128 0] SKJAERAN ARNE SKJAERANVEGEN 8, 8640 HEMNESBERGET
65 1| 139 WANG PAL OG T. NINA JUVIKVEGEN 2, 8640 HEMNESBERGET
65 1 133 BRATLAND RANDULF SKJARANVEGEN 11, 8640 HEMNESBERGET
65 124 ROGHELL JORAN OG RITA O. |SKJARANVEGEN 28, 8640 HEMNESBERGET
65| 1] 369 HEIMLAND BJ@RG E. SCRLANDSVEIEN 84, 8640 HEMNESBERGET
65| 1 565 SKOGVOLL JORUN SPRLANDSVEIEN 74, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 415 KARLSEN GUDNY SAGLIA 5, 8640 HEMNESBERGET
65 140 MYHRER TORLEIF M.FL STALLERUDVEIEN 91, 0693 OSLO
65 1 302/ OSMO TOR S@RLANDSVEIEN 54, 8640 HEMNESBERGET
65 96 BECH-HANSEN JORUN J. S@RLANDSVEIEN 26, 8640 HEMNESBERGET
65 1 129[LARSEN BJJRN-ANTON SKJAERANVEGEN 30, 8640 HEMNESBERGET
65 1 427/ ANDERSSEN PER B. SAGLIA 11, 8640 HEMNESBERGET
65 1 426/ BREIMO INGER M. SAGLIA 9, 8640 HEMNESBERGET
65 1| 417]AKSELSEN AKSEL H. M SAGLIA 7, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 415 KARLSEN GUDNY SAGLIA 5, 8640 HEMNESBERGE
65 1] 402 KARLSEN PETTER O. SAGLIA 3, 8640 HEMNESBERGET
65| 11 411 HAUGEN MARIANNE K. SILVALEN, 8850 HER@Y
65| LILLERGDVANN KONRAD OG |R@VASSDALV. 450 A, 8615 SKONSENG

135 MONICA HOVIND
65| NILSEN GEIR OG ASTRID PARKV. 17, 8640 HEMNESBERGET

1] 272 JONASSEN.

65 1 53| NILSSEN IDA M. LAPPHELLVEGEN 24, 8640 HEMNESBERGET
65 1] 329 LEIRVIK ASBJ@RN SOLLIH@GDA 35 A, 7021 TRONDHEIM
65 32 HELGELANDSKRAFT AS INDUSTRIVEIEN 7, 8657 MOSJ@EN
65 1 42| KARLSSON SOLVEIG PARKV. 45, 8640 HEMNESBERGET
65 1 37| STENSEN STEIN H. PARKV. 43, 8640 HEMNESBERGET
65 1 63| BANG ODNY PARKV. 39, 8640 HEMNESBERGET

6.2 Bygninger som

skal innlgses

Gnr Bnr  Fnr  [Navn Type bygning
65 1 81[ lvan Karlsen Verksted/lager
65| 1 91| Petter Haynes Bolighus + uthus
65 1 99| Ingrid Karlsen m.fl Bolighus
65 11 220| Kjell A. Fredriksen Lagerbygning
65| 1|  242| Roger Kristensen Bolighus
65 1| 260{ Hemnes kommmune Bolighus
65 91 Karl Espen Antonsen Garasje
65 1] 373 Robert Karlsen Garasje
65 11 250] Kjell Mastervik Bolighus
65 1] 273 Alf M. Osmo Uthus
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REGULERINGSBESTEMMELSER
for reguleringsplan
Rv. 808 Asen - Torvet i Hemnes kommune

Plandato Revidert Vedtatt
01.12.07 XX XX XX XX XXX

§1 Generelt

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse
reguleringsbestemmelsene for det omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

I medhold av plan- og bygningsloven § 25 er planomradet regulert til falgende formal:

Byggeomrader: Bolig

Offentlig trafikkomrade : Offentlig veg

Spesialomrade : Privatveg
Frisiktsone

Fellesomrader: Felles avkjarsel

§ 2 Felleshestemmelser

Det fastsettes felgende byggegrensen for planomradet:
For eksisterende bolig- og forretningsbygg gar byggegrensen i byggets fasade
For garasjebygg og nye bygg er byggegrensen 12 m fra senterlinje av rv. 808
For kommunale veger er byggegrensen 10 m fra vegens senterlinje.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt. Vegskjeeringer og
fyllinger skal revegeteres og behandles pa tilfredsstillende mate.

Ved eventuelle funn av kulturminner skal arbeidet stanses, og melding sendes Sametinget og
Nordland fylkeskommune v/milje- og kulturavdelingen.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates av
det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Slike
endringer som fglger av tekniske forhold i gjennomfe@ringsperioden, kan ogsa gjeres av Statens
vegvesen.

"Miljedepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442) skal legges til
grunn for dimensjonering av staytiltak i requleringsplanen. Steygrensen er L., = 55 dBA ved
uteplassog utenfor rom med stayfalsom bruk.

For bygninger med stayfalsom bruk som etter fastlagte skjermingstiltak likevel far stoyniva over Ly, =
55 dBA, skal det gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak/ventilasjonsanlegg, slik at alle
oppholds- og soverom fér tilfredsstillende luftkvalitet, innenders stey og steyniva péa privat uteplass.
Tilfredsstillende stoyniva er i utgangspunktet hoyst Lyaeqzan = 30 dBA innenders og lik eller under Lye,
= 55 dBA pa privat uteplass. Nedvendige isoleringstiltak og lokal skjerming skal byggemeldes.”
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§ 3 Byggeomrader (pbl § 25 1. ledd nr. 1)

Krav til bolighebyggelse

Pa Skjeeranmarka skal tomt nr. 7 disponeres som nzerlekeplass inntil omradet nedenfor Saglia er
regulert og utbygd.

For boligtomtene er BY Amaks=25%. Garasje kan bygges med areal inntil 50 m2, avstand til
tomtegrense kan vaere 1 meter, jf. byggforskriftenes bestemmelser. Ved oppfaring av ny bolig eller
ved hovedombygging av bolig (pbl §87) skal det anlegges garasje/parkeringsplass for minimum to
biler per boenhet.

Nye boliger kan vaere enmannsboliger, generasjonsboliger eller kjedete boliger i inntil 1,5 etasjer med
ark eller takopplett. Det skal legges vekt pa at omradets karakter opprettholdes ved valg av byggelinje,
type bolig, murheyde, sokkel, gesims- og menehayde, takform, kledning, taktekke, vinduer, vindskier,
stakitt og annen ytre dekor.

Tilbygg og endring av fasade og tak skal gjeres slik at den enkelte bygnings og omradets karakter
opprettholdes - det kan gjelde ytre kledning, taktekke, vindussetting, vindskier, belisting, fargevalg og
annen ytre dekor. Garasje og uthus skal ha sterrelse, form, kledning og farge tilpasset bolighuset.

§ 4 Offentlige trafikkomrader

T1 Offentlig veg

Formalet omfatter arealer til kjgreveg, vegkryss, stopplass, graft- og skraningsareal, rekkverk,
stottemurer, staytiltak og andre anlegg som naturlig tilharer ny veg. | anleggsperioden skal det
vaere muligheter for a anordne riggomrader i omradet T1.

Trafikkomrader skal anlegges og utformes etter byggeplaner som detaljert viser utforming av
veger, vegutstyr, beplantning, skraninger og murer med mer. | forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner skal det lages plan for alle nedvendige omlegginger av kabler og ledninger.

Private avkjersler som ikke er regulert til spesialomrade (se § 5 nedenfor), er vist med
dobbeltsidige piler i planen. Ved slike avkjersler strekker det offentlige vegareal seg til
kjerebanens eller fortauets yttergrense.

Til eliendommene 65/1/342, 65/1/359 og 65/1/323 pa strekningen pr. 280 — 340, skal det
anlegges nye avkjarsler fra Ingvaldsletta i henhold til Reguleringsplan Ingvaldsletta, stadfestet
av fylkesmannen 17.10.77.

§ 5 Spesialomrader (pbl § 25 nr.6)

S01 - S05 Spesialomrade, frisiktsoner
| omrader som reguleres il frisiktsone, tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som
er heyere enn 0,5 m over vegens niva. Parkering i frisikisoner er ikke tillatt.

S06 Spesialomrade privat veg
Gjelder atkomst til eiendom 65/1 /128.

S07 Spesialomrade privat veg
Gjelder atkomst til eiendom 65/1 /367
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S08 Spesialomrade privat veg
Gjelder atkomst til eiendom 65/1 /276.

S09 Spesialomrade privat veg
Gjelder atkomst til eiendom 65/43.

§6 Fellesomrade (pbl § 25 nr.7)
F01 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/139 og 65/1/362.

F02 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/40 og 65/1/79.

FO03 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/372 og 65/1/133.

F04 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/119 og 65/1/103.

FO05 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/421, 65/1/130, 65/1/576 og 65/1/337.

FO06 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/304, 65/1/330 og 65/1/132.

FO7 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/419 og 65/111.

F08 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/373, 65/1/565 og 65/120.

F09 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/54 og 65/65.

F10 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/370 og 65/91.

F11 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/293 og 65/1/97.

F12 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/351 og 65/1/47.

F13 Felles avkjersel
Gjelder eiendommene 65/1/291, 65/1/277 og 65/1/621.

F14 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/299 og 65/1/302.

F15 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/252, 65/1/253, 65/1/254 og 65/1/297.

F16 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/350, 65/1/506 og 65/41.
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F17 Felles avkjarsel
Gjelder eiendommene 65/1/366 og tomt nr. 7 og 8.

F18 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/259 og 65/1/40.

F19 Felles avkjorsel
Gjelder eiendommene 65/1/273 og 65/1/249.

20
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Vedleqgq
Vedlegg 1

Trafikkforhold, trafikkhastighet og beregningsmetodikk

Anvendte trafikktall er som vist i figur:

Beregningsmetodikk

Beregningene er utfert ved hjelp av EDB-programmet NovaPoint ST@Y. Steyberegningene foregar
automatisk ut fra gitte inngangsdata.

Som grunnlag for steyberegningene er det benyttet en terrengmodell basert pa digitale data.

Beregningene gjelder ekvivalent stayniva for dag-kveld-natt med 10dB/5dB ekstra tillegg pa natt/kveld,
Lden. Lden beregnes som arsmiddelverdi, det vil si gjennomsnittlig steybelastning over et ar. Denne
verdien brukes il a illustrere graden av forstyrrelse ved mulige steybelastninger.

Inngangsdata for beregningen baserer seg pa radarmalinger, arsvariasjonskurve for hovedveg er
hentet fra Handbok om trafikkberegninger og forventet arlig trafikkvekst i henhold til NTP.

ADT=615,
8% tunge.
V=30 km/t.

ADT=1000,
8% tunge.
V=50 km/t.

ADT=390, \-~
8% tunge:

AbT=390,
8% tunge.

/' RDT=450,
8% tunge.
V=30 km/t.

ADT=150,
5% tunge.
V=30 km/t.

RDT=400,
15% tunge.
V=30 km/t.

ADT=150,
20% tunge.
V=30 km/t.

ADT=1300,
13% tunge.
V=50 kmjt.
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Vedlegg 2

HEMNES KOMMUNE
LANDBRUK, PLAN OG BYGGESAK

Sjekkliste - risiko og sarbarhet ved
arealplanlegging og arealbruk

Denne sjekklista bygger pa fylkesmannens liste og inneholder de forhold som normalt kan ha kritisk
betydning for arcalforvaliningen med hensyn til risiko og sérbarhet. Lista er ikke uttemmende og det
pahviler forslagsstiller eller saker a gjore en sjolstendig vurdering av om andre forhold er relevante.

Alle punkter skal veere vurdert og avklart i forhold til arealbruken. Naermere beskrivelse og
vurdering av risiko og sarbarhet skal gjeres i planbeskrivelsen.

Nyttig veiledningsmateriell i forbindelse med risiko og sarbarhet i arealplanlegging:

*Veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser (DSB 1994)

*Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av innsigelse i plansaker etter plan- og
bygningsloven. Sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i den kommunale
planleggingen (DSB 1997)

eRundskriv GS-1/01, Rundskriv om fylkesmennenes praktisering av innsigelsesinstituttet pa
beredskapsomradet (DSB 2001)

sRundskriv T-5/97, Arealplanlegging og utbygging i fareomrader (MD 1997).

Sjekkliste for Reguleringsplan Rv. 808 Asen - Torvet

Natur- og miljeforhold

Risiko tilknyttet . .
jafnei Vurdering, henvisning

Jord-/leir-/lesmasseskred Nei
Kvikkleire, ustabil grunn Nei
Steinras, steinsprang Nei
Is-/sn@skred Nei

Kjente historiske skred, utbredelse Nei
Flomfare Nei

Springflo Nei
Flomsonekart, historiske flomniva Nei
Sterkt vindutsatt, storm/orkan etc. Nei
Mye nedbar Nei

Stor snemengde Nei

Radon Nei

Annet: Nei
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Drikkevann o.a. biologiske ressurser
Risiko tilknyttet B =
jalnei Vurdering, henvisning
Neerhet til
e drikkevannskilder, nedbarsfelt, Nei
grunnvann Nei
* landbruksareal Nei
e oppdrettsanlegg m.m.
Virksomhetsbasert sarbarhet
Risiko tilknyttet . -
jalnei Vurdering, henvisning
Brann/eksplosjon ved industrianlegg Nei
Kjemikalieutslipp o.a. forurensning Nei
Olje-/gassanlegg Nei
Lagring av farlige stoffer f.eks. Nei
industrianlegg, havner, bensinstasjoner,
radioaktiv lagring
Hoyspentledninger Nei
Anlegg for deponering og destruksjon av Nei
farlig avfall
Stralingsfare fra ulike installasjoner Nei
Gamle fyllplasser Nei
Forurenset grunn og sjesedimenter, endret| Nei
bruk av gamle industritomter
Militeere og sivile skytefelt Nei
Dumpingsomrade i sj@ Nei
Infrastruktur
Risiko tilknyttet : :
jalnei Vurdering, henvisning
uenskete hendelser
® pdveg Nei
* pijernbanc Nei
* pisjo/vann Nei
e |luften Nei
Veger med mye transport av farlig gods Nei
Ulykkesbelastede veger Nei
Staysoner ved infrastruktur Nei
Februar 2008 23
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Strategiske / sarbare objekter
Inneholder planen objekt som kan veere seerlig utsatt for sabotasje/terror eller er sarbare i seg selv
og derfor ber ha en seerskilt vurdering?

Risiko tilknyttet . .
Jalnei Vurdering, henvisning

Sykehus/helseinstitusjon Nei
Sykehjem/omsorgsinstitusjon Nei
Skole/barnehage Nei
Flyplass Nei
Viktig vei/jernbane Nei
Jernbanestasjon/bussterminal Nei
Havn Nei
Vannverk/kraftverk Nei
Undervannsledninger/kabler Nei
Bru/Demning Nei

Dato og sign.:

Korgen 24.09.07

Trond @. Mgllersen

24
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PLANKART

REGULERINGSPLAN -M 1:1000/ M 1:2000
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Helgeland

IKS

Avfallsforedling

Mo i Rana 15.11.2023

Kommune: 1832|Gnr: | 65|Bnr: | 1|Fnr: | 79|Snr: | 0
Eiendom/gate: S¢rlandsveien 114

Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik

BESKRIVELSE RENOVASJON
Type abonnement 2 x Husholdningsrenovasjon
Arsgebyr inkl. mva 10 797
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m 31.12.2023
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt

Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming
Temmefrekvense




Helgeland
Avfallsforedling
IKS

Mo i Rana 15.11.2023

Kommune: 1832|Gnr: | 65 | Bnr:

1 | Fnr: | 79|Snr: | 0

Eiendom/gate:

Sgrlandsveien 114

Bestilt produkt  Restanser renovasjon/septik

RESTANSER PR. | DAG

Utestdende pr. i dag renovasjon/septik(ikke forfalt)
Restanser renovasjon/septik(forfalt)

Sendt til inkasso - Intrum

Krav ikke sendt Intrum betales til:

Bankkonto 4516 3596338
KID ikke forfalt 00840890104193360
KID forfalt

Forfallsdato Belgp
19.11.2023 kr 2 699,20
kr 0,00
kr 0,00
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VTTERKHSEN

STRDFESTET ]9.160.37%
REGUL@RINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING TIL PEGULERINGSPLAN FOR
YTTERASEN, HEMNESBERGET I HEMNES KOMMUNE.

§ 1

Det regulorte omrdde er p& plancen vist med reguleringsgrensc. Innen-
for dunnc grense skal bebyggelsen plasscres som vist pa plancn,

§ 2
1. Bebyggelsen skal vere 8pen villamessig med bolighus i 2 ctasjer
inklusiv sckkeletasje - gusimsheyde skal ikke ovuerstige 5,70

meter, malt fra laveste terrang ved grunnmur.

2. Garasje skal fortrinnsvis oppfercs som tilbygg til bolighusct,
og tilpassct dette med hensyn til materialvalg, form og Targe,
Den kan oppfasres framtrukket - foran byggegrensen for bolighuscnc -
i samsvar med planen.

Bygningsradet kan hvor forholdenc tilsier det, tillate oppfort
frittliggende garasje. Garasjen kan bare oppfercs i 1 otasjo
med grunnflate ikke over 35 m2 og skal vere tilpassct bolighusut
med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasje kan innenfor bestcmmelscnc i byggeforskriftenc, opp-
forcs i nabogrense. Garasjens endelige plaessering fastsottcs
av bygningsrédet,

Plasscring av garasjc skal vere vist pé situasjonsplan sam
frilger byggemeldingen for belighusct, sclv om garasjen ikko
skal oppfures samtidig mad dette,

I tillcgg til garasje skal det varc oppstillingsplass pa cgen
grunn for 1 bil.

3, Bygningunc skal ha sadeltak eller valmtak. Tekvinklenc méa ikke
averstige 22°.

§ 3

o

1, Tom%einnduling kan bare endres av bygningsradet inmnegnfor rammen
av bygningslovgivningen.

2, Bygningsr&det har ansvaret for og fastsetter tomtedelingsplan fox
flatercgulert del av boligomrédet, jfr. bygningslovens § 28 nr. 4.
§ 4
Den tillattc utnyttingsgrad er pa planen pafert hver enkelt tomt/
tomtcomrdde., For nye tomtearcaler er U= 0,27 - 0,42. For omradcr

bebygget tidliger er U= 0,15 - 0,20,
Garasjuc/carport skal vere inkludert.

§ 5

Det kan i samsvar med planen forlangus felles avkjesrsel for 2 gliexw
flere tomte

5

§ 6

Bygningsradet kan krevc sammenhengende gjerde mot veg for floro
tomter som ligger i grense med hverandre og bestemme gjeérdects
plassering, hamyde, utforming og farge.
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§ 7
Ingen tomter md beplantes med trer eller busker som etter bygnings-
raddets skjonn virker sjenerende for den offentlige ferdsel. De
ubcbygde omréder ma gis en tiltalende form og behandling.

§ 8

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelscr kan
hvor scrlige grunner taler for dot, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektenc
for kommunen,

§ 9
Etter roguleringsbestemmelsencs ikrafttreden er det ikke tillatt
med private scrvitutter & gtablere forhold som strider imot
bestcmneclsene.
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Hemnes kommune lavl

Jgrn Stale Pettersen
Sgrlandsvegen 114
8640 HEMNESBERGET

Deres ref.: Vér saksbehandler: Arkivkode: Dato:
Trond Stien 15/00675-2 11.05.2015

Svar pa anmodning om ferdigattest

Det er gitt ferdigattest for tilbygg til enebolig med sekundarleiligheter.

Saksnummer 1 2015/675 (tidligere saksnummer 2008/1074)
Seknadsdato 1 22.04.2015
Vedtaksdato ;o 11.05.2015
Gnr./Bnor./Fnr. : o 65/1/79
Adresse . Serlandsvegen 114, 8640 Hemnesberget
Tiltakshaver :  Jom Stile Pettersen, Serlandsvegen 114, 8640 Hemnesberget
Ansvarsfordeling:
Ansv. SOK : Tiltakshaver
Ansv. PRO/KPR  : Tiltakshaver
: Rerlegger Pil Stian Rasmussen, Juvikvegen 13, 8640 Hemnesberget
Ansv. UTF/KUT  :  Tiltakshaver

Rorlegger Pél Stian Rasmussen, Juvikvegen 13, 8640 Hemnesberget

Tiltakshaver har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom anmodning om ferdigattest datert 22.04.2015 har tiltakshaver bekreftet overfor kommunen at
kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelse og krav gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av tiltaket ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring
krever serlig tillatelse etter PBL § 93.

Med hilsen
for Hemnes kommune
Enhet tekniske tjenester

Trond Stien

Saksbehandler
Mottaker Kontaktperson Adresse
Mottaker Jgrn Stale Pettersen Sgrlandsvegen 114, 8640
HEMNESBERGET
Kopi til Enhet tekniske tjenester | Jon Arne Leirvik Sentrumsveien 1, 8646 KORGEN
Postadresse Besghsadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret
Hemnes kommune 846 316 442
Enhet tekniske tjenester Bankkonto Hovedkontoradresse
E-post 4512 05 00280 Sentrumsveien 1
8646 Korgen




Kommunalforvaltningen - Oppmaélingsteknisk hlankett

utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Blankettan brukes béde som original og gjenpart av milebrev.

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82

Tore S. facet e

Kommunens navn (ev. stempel)

—

nr

MALEBREV 76/85

Malebrev nr

19145

Malebrev over—
Gnr 65 IBnr 1 IFestenrr’Seksjonsnr 79 Dagbokstempel

Bruksnavn eller adresse

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den—
P 34,10.1986 holdit—

Kartforretning over en parsell av gnr.65/1-Prestegarden
i Hemnes.

Forretningen ble rekvirert av—

Prestegardstilsynet.

Bestyrer ved forretningen var—

Svein Erik Hjerpbakk.

Beskrivelsen gér frem av malebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilst¢tende eiendommer)

Hemnesberget dgn 23.07.1986.

Madnar Ba

- ot R

an Otto RydTand.

Dagbokstempel ved tinglysing ]Tinglysingastarnpa-l
- Vi yi yd
[Pategninger (Rettelser 0.1.) 5 LﬂfM‘-ﬁW-‘*"' A o T 2. A
Wit Pt AL
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Gor. B8 bnr. 1 FNR 74 MALEBREVSKART

Representasjonspunkt X= 89165399 Y= 19082

Koordinatsystem : NGO akse 4 Kartblad D@ 191-1-8
Mdlestokk M=1: 500 Areal 1379.6m°
Punkt X ¥ merking lengde radius

3191108 G1 91B6625.72 19063.61 Jordmerke 29.09

Gai194408 G2 916622.90 19092 .56 Jordmerke 34,13

31911408 G3 9165589.64 19100.22 Jordmerke 7.08

Q3191108 G4 916582.99 19402.65 Jordmerke 18.57

191108 G5 91B6576.82 180B5.10 Jordmerke 12.67

G191108 Gb6 91B6571.25 18073.76 Jordmerke 55.41

G1

v S8
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 79 i 1832 HEMNES kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 14.11.2023 k1. 16.37
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 14.11.2023 k1. 16.36

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2021/1047766-1/200 26.08.2021 HJEMMEL TIL FESTERETT

21:00
VEDERLAG: NOK 4 200 000
Omsetningstype: Fritt salg
DURMICS GABOR LASZLO
F@DT: 06.03.1969 IDEELL: 1/2
DURMICSNE FALL MARIETTA HONORKA
F@DT: 30.08.1969 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2021/1201087-1/200 FORBUD MOT SALG UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i festerett:

1946/1506-2/72 27.11.1946 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 99 ar
ARLIG AVGIFT NOK 300
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1982/7169-1/72 02.12.1982 ** NYE VILKAR
2001/4015-4/72 16.08.2001 ** NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: 1601
2007/785474-2/200 02.10.2007 ** NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: NOK 3 258
2015/664098-2/200 20.07.2015 ** NYE VILKAR - FESTE
Festetid: 0 ar
Arlig festeavgift: NOK 2 322

2021/1047766-2/200 26.08.2021 ** NYE VILKAR - FESTE
21:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.11.2023 16:37 - Sist oppdatert 14.11.2023 16:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 1,

2021/1047798-1/200 26.08.2021
21:00

2021/1201087-1/200 28.09.2021
21:00

GRUNNDATA

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

Festenummer 79 i 1832 HEMNES kommune

Arlig festeavgift: NOK 2 671
Bestemmelser om regulering av leien

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 4 200 000

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

Panthaver: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
ORG.NR: 952 706 365

FORBUD MOT SALG UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

GJELDER FESTE

Rettighetshaver: HEMNES KOMMUNE
ORG.NR: 846 316 442

Eiendommen kan pantsettes
Bestemmelse om varighet

Ingen grunndata registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder s&rskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.11.2023 16:37 - Sist oppdatert 14.11.2023 16:36

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som

Side 2 av 2
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 1, Festenr 79 Kommune: 1832 Hemnes
Adresse:
Veiadresse: Sgrlandsvegen 114, gatenr 1001 Grunnkrets: 103 Odden-Myra
8640 Hemnesberget Valgkrets: 5 Hemnesberget
Kirkesogn: 10030501 Hemnes
Tettsted: 7621 Hemnesberget

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.11.1946 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1378,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.11.2023 16:37 — Sist oppdatert 14.11.2023 16:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Feilretting

Planlagt fradeling

Etablering av feste

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

29.08.2017
14.01.2020

29.08.2017
14.01.2020

24.02.2014
24.02.2014

16.01.2014
26.02.2014

16.01.2014
25.02.2014

07.01.2007
07.01.2008

27.11.1946

27.11.1946

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berart

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver

Berart

Berort

Berort

Berort

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel

1832/Eierlgs(e) teig(er)

1832/64/2
1832/64/5
1832/65/1
1832/65/1/79
1832/65/1/362
1832/65/1/372
1832/65/40
1832/163/1

1832/65/1
1832/65/1/79
1832/65/1/103
1832/65/1/350
1832/65/1/506
1832/65/119
1832/163/1

1832/65/1

1832/Eierlas(e) teig(er)

1832/65/1/79
1832/65/1/582
1832/65/40
1832/65/125
1832/65/1/583
1832/65/202

1832/Eierlgs(e) teig(er)

1832/65/1
1832/65/1/79
1832/65/1/350
1832/65/1/372
1832/65/1/500
1832/65/1/506
1832/65/119
1832/163/1

1832/Eierlgs(e) teig(er)

1832/64/2
1832/64/3
1832/64/5
1832/64/11
1832/64/16
1832/65/1
1832/65/1/79
1832/65/1/372
1832/163/1

1832/65/1/79
1832/65/1/477
1832/65/1/506
1832/65/1/79

1832/65/1
1832/65/1/79

Arealendring

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-560,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

560,3

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
-222,0

-1379,0
1379,0
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Géardsnummer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 79 i 1832 HEMNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Sarlandsvegen 114 uo101 Bolig 59,0 Kjokken 2 1 1
Sgrlandsvegen 114 HO101 Bolig 173,0 Kjokken 5 1 1
Sgrlandsvegen 114 HO0102 Bolig 92,0 Kijokken 4 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 214,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 324,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 324,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 3
Bygningsnr: 188227260 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 105,0 105,0

HO1 2 113,0 113,0

HO02 106,0 106,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 47,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 47,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 188227252 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 47,0 47,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.11.2023 16:37 — Sist oppdatert 14.11.2023 16:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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/438900

’ 438800

Kartutsnitt

15.11.2023

Malestokk 1:1000

7345700

7345600
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0088EY ,
0068EY

7345800

7345700/

Kartutsnitt
15.11.2023
Malestokk 1:1000
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Hemnes Kommune

Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlap

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 79
Adresse: Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: 264/3002745/100-23-0049 Sgrlandsvegen 114

Utskriftsdato: 15.11.2023

Kilde: Hemnes Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespeorsler.
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Hemnes Kommune Utskriftsdato: 15.11.2023
Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Hemnes Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 79
Adresse: Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: 264/3002745/100-23-0049 Sgrlandsvegen 114

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 8374
Avlgp 11429
Renovasjon Ekstern leverander Helgeland avfallsforedling IKS

Branntilsyn, feiing 849
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Hemnes Kommune
Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 79
Adresse: Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: 264/3002745/100-23-0049 Sgrlandsvegen 114

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 15.11.2023

Kilde: Hemnes Kommune

Type

Belop

Forfall

Kommunale avgifter

1724

20.11.2023

Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Gjelder termin 10, oktober 2023

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Hemnes Kommune Utskriftsdato: 15.11.2023

Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Hemnes Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 79
Adresse: Sgrlandsvegen 114, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: 264/3002745/100-23-0049 Sgrlandsvegen 114

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespeorsler.
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Serlandsvegen 114

Offentlig transport
2 Juvik kryss 1 min &
Linje 321 0.1 km
@ Bjerka stasjon 15 min &
Linje F7 17.2 km
*  Mosjgen lufthavn Kjaerstad 1t9min &
Skoler
Hemnes sentralskole (1-10 kl.) 24 min %
182 elever, 13 klasser 1.8 km
Mosjgen vgs - avd. Marka 59 min &
130 elever, 10 klasser 71.6 km
Mosjgen videregdende skole 1t1Tmin &
900 elever 73 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124r
B 18% 13-154r

16% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Aldersfordeling

13.4 %
131 %
14.5%
15.3%
17.8%
21.2%

72%
72%

&
~

35.2%
37.2%
38.9%

29 %

&
o
<
S\

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Odden-myra 739 380
[ Kommune: Hemnes 4420 2348
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frikultbarnehagen Hemnes (1-5 ar) 12 min %
21 barn 0.9 km
Hemnes barnehage (1-5 &r) 20 min #
41 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Prix Hemnesberget 23 min &
PostNord 1.8 km
Coop Prix Bjerka 15 min &
Post i butikk, PostNord 16.9 km
Sport
® Hemnes stadion kunstgress 16 min %
Fotball 1.2 km
® Hemnesberget flerbrukshall 16 min %
Aktivitetshall 1.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Serlandsvegen 114 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8640 HEMNESBERGET Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802240009 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



