akuiv.

Skullerudbakken 10H, 1189 OSLO
Lys og romslig 3-roms
endeleilighet | Solrik innglasset

balkong pa 13 kvm | Barnevennlig
| Garasje m/ lader | Ostmarka




Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandlie

Mobil 97009919
E-post  andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Halldin

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 000 000,-
Kr299 517,-
Kr1 390,

Kr 4 300 907,-
Kr5617-

Julia Miranda Therese

Claes Hannes Wetterlov

Andelsleilighet
Andel

2002

68/90 kvm

1884 kvm

2

3

Gnr. 168, bnr. 130
17

1008260086

Skullerudbakken 10H

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til denne 3-roms leiligheten i Skullerudbakken 10H,
beliggende i det familievennlige omradet pa Skullerud. Nabolaget
tilbyr naerhet til skog og mark, gode kollektivforbindelser og et bredt
utvalg av skoler og barnehager. Dagligvarebutikker og fritidsaktiviteter
er lett tilgjengelig, og omradet er kjent for sin rolige atmosfaere og
gode solforhold.

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har et bruksareal pa 68 m2.
Bygget er fra 2002, med oppgraderinger som nytt gulv i 2025 og
kjokken fra 2012. Planlgsningen inkluderer entré, stue, kjgkken, bad
0g to soverom. Fra stuen er det utgang til en innglasset balkong pa
13 m? med bod. | tillegg felger en kjellerbod pa 6 m?, bod pa svalgang
og garasjeplass med elbillader.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA - b: 13 kvm
BRA totalt: 90 kvm

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 68 kvm Bad, bod, entré, kjgkken, spisestue, stue og omkledningsrom

BRA-b: 13 kvm Innglasset balkong

Kjellerbod
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 kvm Bod

Bod pa balkong
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 kvm Bod

Bod pa svalgang
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 1 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Med boligen felger det en bod pa balkong pa 1,5.m?,
samt en bod pa svalgang pa 1.m?, og en kjellerbod pa 6,3.m2,
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Boder i kjeller er merket med nr.201.

Bod arealer utgjgr til sammen 9.m2 BRA-E.

Innglasset balkong er malt til 12,1.m?2,

yttervegg mellom balkong og leilighet (1,1m?) skal regnes med i BRA-B.

Det totale mal pa BRA-B blirda 12,1.m2+ 1,1m? = 13,2.m? = 13.m2.

Med boligen fglger det en garasjeplass i felles anlegg,

plassen er merket nr.10, det er opplegg for elbil lader pa plassen.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjer hva

rommet er definert som.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1884 kvm

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skullerud, et omrade som er spesielt anbefalt for familier med
barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sin nzerhet til skog og mark,
med turmuligheter vurdert til 98 av 100 poeng. Stgynivaet er lavt, med en vurdering pa
83 av 100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplassen Skullerudkrysset (linje
70N, 76) kun 2 minutters gange unna, og Skullerud T-banestasjon (linje 2, 3) 10
minutters gange fra eiendommen. Oslo sentrum kan nas pa 10 minutter med bil eller
kollektivtransport.

Servicemuligheter inkluderer dagligvarebutikker som Coop Extra Skullerud og Rema
1000 Skullerud, begge innen 10-11 minutters gangavstand. Det finnes ogsa flere
barnehager og skoler i neerheten, som Gartnerboligen barnehage (7 minutters gange)
og Rustad skole (15 minutters gange).

Omradet har et godt kollektivtilbud med en vurdering pa 91 av 100 poeng, og opplevd

trygghet er vurdert til 81 av 100. Dette gjgr Skullerud til et attraktivt sted & bo for bade
familier og pendlere.
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Adkomst
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Gartnerboligen barnehage - 7 min gange
Skullerudhggda barnehage - 10 min gange
Lopperud barnehage - 15 min gange

Skoler

Nyskolen i Oslo grunnskole (1-10 kl.) - 5 min gange

Rustad skole (1-7 kl.) - 15 min gange

Munkerud skole (1-7 kl.) - 24 min gange

Skullerud skole (8-10 kl.) - 18 min gange

Lofsrud skole (8-10 kl.) - 5 min kjgring

Lambertseter videregaende skole (videregaende skole) - 4 min kjgring

Sport og trening

Leirskallen flerbrukshall - 11 min gange
Turnhall

0.9 km

Oscar dals vei ballgkke - 15 min gange
Ballspill

1.3 km

Skullerud Sport Senter - 11 min gange
EVO Lambertseter Senter - 4 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen fremstar med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende
panel.

Yttertaket er en saltakskonstruksjon tekket med takstein.

Leilighetens etasjeskille er i betong.

Vinduene i boligen har 2-lags glass i trerammer.

Entrédgren er i laminert utforming.

Det er en innglasset balkong med adkomst fra stuen, hvor gulvet er belagt med fliser
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pa et stopt betongdekke.
Fronten pa balkongen er innglasset fra gulv til tak.
Balkongdgren er i en treramme med 2-lags glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: TG settes ut i fra slitasje pa listverk samt svelling i utforinger.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: TG settes ut i fra slitasje pa malte flater.

- Utvendig - Balkongdgr

Avvik: Det er observert svelling i finerplate i brystning,
samt manglende sylinder i dgrblad.

Terskel og malte flater fremstar med avskalling.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er observert mugg i utvendig bod pa svalgang,
det kan tyde pa darlig ventilering av bod.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 177mm hgydeforskjell, pa gjennomgéaende mal i stue.
Hgydeforskjell p& dette nivaet er sveert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: Det er observert stgrre slitasje pa karmer og dgrblader,
det mangler skilt rundt flere ngkkelhull.

Dgr mot stue og soverom tar i karm.

- Vatrom - Leilighet > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Det er observert noe avskalling og kondens i takplater,
eier opplyser at ventilasjon i rommet har fungert darlig.

- Vatrom - Leilighet > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
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Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Det er pa badegulvet malt 10 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er observert manglende silikon langs gulv/vegg,

samt noe sopp i silikon.

- Vatrom - Leilighet > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Det er observert glippe mellom terskel og gulvflis,

det mangler tettesjikt for vann.

- Vatrom - Leilighet > Bad > Ventilasjon
Avvik: Eier opplyser at ventilasjons anlegget her fremstatt med noe redusert effekt.

- Kjgkken - Leilighet > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er observert noe avskalling pa fronter,

samt svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er stgrre glippe mellom benkeplate og oppvaskmaskin,

fukt fra oppvaskmaskin vil trenge inn i underkant av benkeplate..

- Kjgkken - Leilighet > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Utrekksplate under ventilator er noe treg.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rer-system pa kjokken.
Ved manglende monterte tettemuffer,

vil evt. lekkasjevann renne ut pa kjgkken.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,

da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.

Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: TG 2 settes ut i fra alder pa varmekabel,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
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Elektriske varmekabler har typisk en lang levetid pa

30 til 50 ar, men kan vare enda lenger ved korrekt installasjon og bruk.
Levetiden avhenger av kvaliteten pa selve kabelen,
installasjonskvaliteten (god komprimering/step),

og om det pafgres mekaniske skader eller fukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt.

Lenge har det veert vanlig & koble varmtvannsberedere i stikkontakt.

I 2014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for & belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Laminatgulv i entre er gdelagt av fukt,

ovrig laminat fremstar med noe svelling samt glipper i skjgter.
Malte flater fremstar med stgrre slitasje av merker og skjolder.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Bygning generelt
- Innvendig - Andre innvendige forhold

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av servant, montering av dusjvegg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,

yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Ja
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Tendens til mugg i utebod. Ventilasjon bgr sees over.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Ja

Kondens har forekommet i vinduene i soverommene i den kalde arstiden, dog ikke
denne vinteren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Enerly Rgrservice A/S

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av varmtvannsbereder.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av samtlige sikringer i sikringsskap.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold
BRA-i 68 kvm: Bad, bod, entré, kjgkken, spisestue, stue og omkledningsrom
BRA-b 13 kvm: Innglasset balkong

Kjellerbod:
BRA-e 6 kvm: Bod

Bod pa balkong:
BRA-e 2 kvm: Bod

Bod pa svalgang:
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BRA-e 1 kvm: Bod

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra lkea med profilerte fronter og laminert benkeplate med
oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med lys under overskap og
ventilator med mekanisk avtrekk. Det er montert komfyrvakt over platetoppen.
Hvitevarer som komfyr, induksjon platetopp og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet er bygget i 2002 i regi av utbygger. Gulvet er belagt med fliser og har
underliggende gulvvarme. Veggflatene er belagt med fliser og takflaten har malte
plater. Badet er utstyrt med dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys over, wc og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon bestéar av en ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for tilluft.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte flater av plater og mur.

Himling: Malte flater. Takhgyde i leiligheten er malt til ca. 2,43 m.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vanntilkobling med Pex-rgr. Samleskap med rgrkurser og stoppekran
er plassert pa bad. Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjokken.

- Avlgpsror: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg, samt mekanisk avtrekk fra
ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

- Oppvarming: Oppvarming i leiligheten med panelovner. Det er gulvvarme pa badet.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 120 liter er plassert i et hjgrne pa kjokkenet.
Det er sensorer fra Waterguard som lekkasjesikring under varmtvannsberederen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Skullerudbakken 10H
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

« Lagt nye gulv i hele leiligheten utenom bad.
+ Montering av dusjvegg og servant.

2017:
« Skiftet sikringer i sikringsskap.

2012:
* Montering av kjgkken med hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger en garasjeplass med elbil-lader. Ellers er det gjesteparkeringer og
gateparkeringer i omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP4163204

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner og gulvvarme pa badet.

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 000 000

Omkostninger kjgper
4000 000 (Prisantydning)

299 517 (Andel av fellesgjeld)

4299 517 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 300 907 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 309 807 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4312 607 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Skullerudbakken 10H
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Informasjon om eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar
forbehold om endringer for 2026.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1234 245 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 936 979 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 617,05 kr i madneden

- Felleskostnader: 4 768,05 kr i maneden

- Internett: 424,00 kr i maneden

- Garasje: 425,00 kr i maneden

- Planlagt gkning felleskostnader info: Styret har bestemt a gke fellesutgiftene med 2%
fra Juli 2023.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5617

Andel Fellesgjeld
Kr299 517

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Andel fellesformue
Kr13 138

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skullerudbakken 8-10 Borettslag

Organisasjonsnummer
985055092

Andelsnummer
17

Om borettslaget

Skullerudbakken 8-10 Borettslag er et boligselskap i Oslo kommune med
organisasjonsnummer 985055092. Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.
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Forretningsfarer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Boligselskapet har en
egen hjemmeside pa www.skullerudbakken.no.

Vedtatte saker:

- Oppsigelse av sikringsordning ble vedtatt.

- Forslag om finansiering av vedlikehold ved opptak av lan pa 1 500 000,- ble ikke
vedtatt.

Pagaende saker:

- Styret har bestemt & gke fellesutgiftene med 2% fra Juli 2023.

- Styret har sammen med Obos energikartlagt byggene. EU's krav innebeerer at totalt
levert energi til landets boligbygg skal reduseres med 16 % innen 2030 og 22 % innen
2035.

- Styret har satt at bordkledning pa yttervegg ber overflatebehandles innen 2027.

- Vinduene i 1. og 2. etasje bgr byttes pa grunn av slitasje og punkterte glass.

- Boligselskapet vil de neste 10-15 arene ha et gkende behov for a utfgre ngdvendig
vedlikehold pa ulike bygningsdeler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207844470, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 24-03-2026: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 357

Saldo per 24-03-2026: kr 6803123.00

Andel av saldo: kr 299517.00

('siste termin 30-12-2055)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av

felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett av andelen.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (78 737,)

16  Skullerudbakken 10H



Arsresultat for 2024: -1 605,-

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Styrets forslag er & ta opp et 1an pa 1 500 000,- med 15 &rs betalingstid for
finansiering av vedlikehold. Dette vil gke fellesutgiftene med 460,- ndr rentefradraget
medregnes.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt, sa lenge dette ikke beviselig er i strid med norsk lov,
til sjenanse eller trussel mot gvrige brukere av eiendommen eller mot eiendommen i
seg selv. Andelseier plikter a rydde opp dyrets etterlatenskaper pa fellesomradene.
Ved gjentatte brudd pa denne bestemmelsen kan styret beslutte a inndra
andelseierens tillatelse til dyrehold i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /

Skullerudbakken 10H
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hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 130 i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i Skullerudbakken
8-10 Borettslag med orgnr. 985055092

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-8/105 - Erkleering/avtale
Bruksrett til rep. og vedlikehold av bygn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

plan og

bygn.etat

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-9/105 - Erkleaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0307 GNR: 168 BNR: 127
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0307 GNR: 168 BNR: 128
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

vann og

avlgp
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29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-10/105 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger

m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-11/105 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

v/Plan og

bygn.etaten vedr. punkt 1,2 og 3.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

v/Vann og

avlgpsetaten vedr punkt 4 og 5.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-12/105 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 168 BNR: 127

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0307 GNR: 168 BNR: 128

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

vann og

avlgp

29.08.2002 - Dokumentnr: 2002/56241-13/105 - Best. om vann/kloakkledn.
Felles anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, vnn

0g

avlgp

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2003 - Dokumentnr: 2003/11542-1/105 - Felles pantedok bor. innsk
Belgp: NOK 20 807 600

Panthaver: DE FREMTIDIGE ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

V/0OBOS

LOPENR: 6277846

20.06.2003 - Dokumentnr: 2003/37455-1/105 - Prioritetsbestemmelse
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2003/37451-1

09.01.2008 - Dokumentnr: 2008/18382-1/200 - Prioritetsbestemmelse
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
2007/1049537-1

Belgp: NOK 9 000 000

Panthaver: OBOS BBL

ORG.NR: 937 052 766
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert til 19.12.2002.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.2002.

Vei, vann og avigp
offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan S-3037 med mindre vesentlig endring (plan-ID V080797), som
regulerer eiendommen til boligbebyggelse. Eiendommen bergres ogsa av
reguleringsplan for fareomrade (plan-ID S-2408) som gjelder en kraftledning..
08.07.1997

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_2 for steinsprang i henhold til
kommuneplanen, og bergres av et regulert fareomrade for hgyspenningsanlegg.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 35 000

Garantipremie/innestéelse 3 500

Kommunale opplysninger 3 990

Markedspakke 19 990

Oppgjgrshonorar 7 990

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 22 900

Visninger per stk. maks 4 betalt 3 490

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
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Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Tilstandsrapport

(© skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 168, bnr. 130

# Andelsnummer 17

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 68 m?

“ 310 m > «—202m—>» « 528 m >«

231 m——»
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Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 11838-26087 Eiendomsverdi ref nr: XD1095
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

905 31 615

Oppdragsnr.: 11838-26087

Befaringsdato: 13.04.2026

Side: 2 av 26
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 168 - Bnr 130
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,

da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig

i arkivet til plan og bygg.

Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
om

hva rommet er definert som.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk
forskrift (TEK)

og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling".
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Skullerudbakken 10 H.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

20

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
[ bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller

3 offentlige palegg som ikke er utfgrt.
[ -_ 0 £ Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
B 760: Ingen awik oppussing og ombygg.ing vil kurTne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
I TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses

som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
0.8 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten

hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt

inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa

0.6 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
04 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,

02 _ og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
Tiltak under kr 20 000 normer og krav.
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak over kr 500 000 rapporten.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. BOIigbygg med ﬂere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(-]

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer a til si
Utvendig > Balkongdgr a til si
Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og atil si
himling

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon a il si

Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Overflater og atil si
innredning

®© © & & © © © © © © © © ¢© ©

@ Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk a til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2025 Overflater Lagt nye gulv i hele leiligheten utenom bad.
2025 Bad Montering av dusjvegg og servant.
2017 El-arbeid Skiftet sikringer i sikringsskap.
2012 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer.
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Bygget fremstar med yttervegger

i bindingsverk konstruksjon kledd med liggende panel.
Leilighetens etasjeskille i betong.

Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det vaere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra slitasje pa listverk samt svelling i utforinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for oppgradering av listverk med utforinger.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
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Tilstandsrapport

S0

Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra slitasje pa malte flater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for vedlikehold av malte flater.
Dette anses som normalt vedlikehold.

/1'% Balkongdgr
Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert svelling i finerplate i brystning,
samt manglende sylinder i dgrblad.
Terskel og malte flater fremstar med avskalling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr har pga. slitasje, behov for vedlikehold.
Terskel bgr skiftes for @ unnga flis.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til innglasset balkong fra stue, med gulvareal pa ca.12m?2.
Gulvet er belagt med fliser pa stgpt betongdekke.

Front pa balkong er innglasset fra gulv til tak.

P& balkongen er det adkomst til bod pa ca.1,5m?.

A28 Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Det er observert mugg i utvendig bod pa svalgang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert mugg i utvendig bod pa svalgang,
det kan tyde pa darlig ventilering av bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere ventiler i bod for a bedre utlufting,
samt vaske ned bod med klorin.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,43m.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Det er avvik:
Laminatgulv i entre er gdelagt av fukt,

@vrig laminat fremstar med noe svelling samt glipper i skjgter.
Malte flater fremstar med stgrre slitasje av merker og skjolder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv i entre bgr skiftes.
@vrige overflater bgr oppgraderes for & unngé forringelse av levetid.
Prisestimat settes for skifte av laminat i entre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 17mm hgydeforskjell, pa gjennomgaende mal i stue.
Heydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig  registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det md i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne paregnes
skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper kan vurdere om det gnsker & iverksette oppretting.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Det er glassfelt i dgrblad mot stue.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert stgrre slitasje pa karmer og dgrblader,
det mangler skilt rundt flere ngkkelhull.
Dgr mot stue og soverom tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer har behov for oppgradering med justering og maling.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i 2002, oppfart i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

LEILIGHET > BAD
A9 Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Det er observert noe avskalling og kondens i takplater,
eier opplyser at ventilasjon i rommet har fungert darlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.
Oppgradering av takflater med vatromsgodkjent maling bgr paberegnes.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

L Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 11838-26087 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 11 av 26



Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 168 - Bnr 130
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Det er pa badegulvet malt 10 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Det er observert manglende silikon langs gulv/vegg,
samt noe sopp i silikon.

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner

vil kunne pafgre stgrre skader.
Silikon pa badet bgr skiftes ut.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i sluk,
som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Det er observert glippe mellom terskel og gulvflis,

det mangler tettesjikt for vann.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje
LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og wc.

Det er observert noe avskalling pa speil.

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eier opplyser at ventilasjons anlegget her fremstatt med noe redusert effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser at ventilasjons anlegget skal ha
service av Klima eksperten.
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LEILIGHET > BAD

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Maling fra kjgkken viser
45,9 % Relativ fuktighet i veggskille.

Kritisk grense for relativ fuktighet (RF) i en vegg mot bad,

avhenger av hvilket materiale som ligger i konstruksjonen.

Det finnes ikke én universell prosent, men byggforsk og bygningsfysikk
opererer med omtrentlige kritiske RF-grenser der mugg og rate
begynner & utvikle seg.

Det er ikke akseptabelt at konstruksjonen bak membran eller vatromsplater,
overstiger ca. 75-80 % RF over lengre tid.

Maling med hygrometer

KI@KKEN

LEILIGHET > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med profilerte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,

og oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert noe avskalling pa fronter,

samt svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er stgrre glippe mellom benkeplate og oppvaskmaskin,

fukt fra oppvaskmaskin vil trenge inn i underkant av benkeplate..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av innredning med forsegling av avskalling,
og justering av oppvaskmaskin bgr utfgres.
Unnlatt oppgradering kan fgre til avkortet brukstid pa innredning.
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Glippe mellom benkeplate og oppvaskmaskin Svelling i bunnplate
LEILIGHET > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utrekksplate under ventilator er noe treg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utrekksplate ma rengjgres/ smgres for a fungere tilfredstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system pa kjgkken.
Ved manglende monterte tettemuffer,
vil evt. lekkasjevann renne ut pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Montering av tettemuffer pa vannrgr,

i kipkkenbenk bgr paberegnes.

Utette varergr kan forarsake vannskader,
pa tilstgtende konstruksjoner.

Reropplegg i kjiskkenbenk med Waterguard

Manglende tettemuffe pa vannrgr pa kjskken

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrer i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjgkken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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S8

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilering av boligen er noe mangelfull i fglge eier,
det skal i fglge eier utfgres service pa anlegget.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 settes ut i fra alder pa varmekabel,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Elektriske varmekabler har typisk en lang levetid pa

30 til 50 ar, men kan vare enda lenger ved korrekt installasjon og bruk.
Levetiden avhenger av kvaliteten pa selve kabelen,
installasjonskvaliteten (god komprimering/stgp),

og om det pafgres mekaniske skader eller fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak som forlenger levetiden:

Bruk alltid gulvfgler

Begrens maksimal gulvtemperatur til ca. 27-29 °C.
Velg moderne termostat med jevn regulering.
Unnga overdekning av stgrre felt.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 120L fra er plassert i hjgrne pa kjgkken.
Det ligger sensorer fra Waterguard som lekkasjesikring,
under varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt.

Lenge har det vaert vanlig & koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pd 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for & belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen, det er observert avskalling pa ramme til sikringsskap.

Det er observert stgrre bruk av skjgteledninger i leiligheten,
noe som tyder pa manglende stikkontakter.

Bruk av mange skjgteledninger gker brannfaren betydelig,

seerlig ved overbelastning eller seriekobling.

Skjgteledninger er kun beregnet for midlertidig bruk,

ikke som permanent Igsning.

Unnga a koble apparater med mer enn 1000 W (panelovner, vaskemaskin)
til skjgteledning, da dette kan fgre til varmegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Sikringsskap ble oppgradert i 2017.
Det er ikke fremvist noe samsvarserklaering for
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det elektriske anlegget i leiligheten.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Ved manglende dokumentasjon og noe eldre el-anlegg,

anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil og slitasje pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for el-anlegget i leiligheten.
Samsvarserklaering bgr fremskaffes,
for @ kunne dokumentere utfgrelse av el-anlegget.

Samsvarserklaering for el-anlegg er en lovpalagt dokumentasjon som
bekrefter at det elektriske arbeidet er utfgrt i henhold til

gjeldende sikkerhetskrav og forskrifter.

Dokumentasjonen er en garanti for at el-anlegget er trygt.

Samsvarserklaering er pakrevd for alle elektriske anlegg,
installert fra og med 1. januar 1999.

Kursoversikt i sikringsskap

Avskalling i ramme

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for & vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Hgyde pa rekkverk til glassfelt er malt til 0,93m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Ref: Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Leilighet 68

Kjellerbod 6

Bod pa balkong 2

Bod pa svalgang 1

SUM 68 9

SUM BRA 90

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

. Bad, bod, entré, kjgkken, spisestue,
Leilighet .

stue, omkledningsrom

Kjellerbod Bod
Bod pa balkong Bod
Bod pé svalgang Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en bod pa balkong pa 1,5.m?,

samt en bod pa svalgang pa 1.m?, og en kjellerbod pa 6,3.m?,
Boder i kjeller er merket med nr.201.

Bod arealer utgjgr til sammen 9.m? BRA-E.

Innglasset balkong er mélt til 12,1.m?,
yttervegg mellom balkong og leilighet ( 1,1m?) skal regnes med i BRA-B.
Det totale mal pad BRA-B blir da 12,1.m? + 1,1m?= 13,2.m?=13.m%

Med boligen fglger det en garasjeplass i felles anlegg,
plassen er merket nr.10, det er opplegg for elbil lader pa plassen.

Innglasset balkong
(BRA-b)

13

13

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva

rommet er definert som.

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Terrasse- og balkongareal

sum .

81

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,
da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig
i arkivet til plan og bygg.
Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

hva rommet er definert som.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK)

og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,

uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Oppdragsnr.: 11838-26087 Befaringsdato:  13.04.2026
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Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO
Gnr 168 - Bnr 130
0301 OSLO

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Oppdragsnr.: 11838-26087 Befaringsdato:

13.04.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

[“lla  [INei
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Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 168 - Bnr 130 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Claes Hannes Wetterlov Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 168 130 0 1883 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skullerudbakken 10H

Hjemmelshaver
Claes Hannes Wetterlov
Julia Miranda Therese Halldin

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
985055092 0OBOS Wetterlov Claes Hannes, Halldin
EIENDOMSFORVALTNIN Julia Miranda Therese
G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
17

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til innglasset balkong med bod fra stue.

Leiligheten disponerer en bod pa svalgang og en bod i kjeller,

samt garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med st@rre bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 168 - Bnr 130 Asaveien 6

0301 OSLO 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kundeskjema 18.04.2026 Gjennomgatt Nei
Areal bekreftelse tomt 18.04.2026 Gjennomgatt Nei
Arsberetning 18.04.2026 Gjennomgatt Nei
Husordensregler 18.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi 18.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skullerudbakken 10 H, 1189 OSLO
Gnr 168 - Bnr 130
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26087

Befaringsdato: 13.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Julia Miranda Therese Halldin
Claes Hannes Wetterlov
Boligen « Boligen ble kjgpt 2013

Skullerudbakken 10H
1189 OSLO

0301-168/130/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008260086 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av servant, montering av
dusjvegg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Tendens til mugg i utebod. Ventilasjon bar sees over.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kondens har forekommet i vinduene i soverommene i den kalde arstiden, dog ikke denne vinteren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Enerly Rarservice A/S

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
varmtvannsbereder.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av samtlige sikringer i
sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Skullerudbakken 10H - Nabolaget Skullerud - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skullerudkrysset 2 min %
Linje 70N, 76 0.2 km
© Skullerud 10 min #
Linje 2,3 0.8 km
® Seeter 5min &
Linje 13,19 2.2 km
@ Nordstrand stasjon 7 min &
Linje L2 3.3km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.2 km
Skoler
Nyskolen i Oslo grunnskole (1-10 kl.) 5min %
118 elever, 13 klasser 0.4 km
Rustad skole (1-7 kl.) 15 min %
454 elever, 26 klasser 1.3km
Munkerud skole (1-7 kl.) 24 min %
681 elever, 28 klasser 1.9 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 18 min #
335 elever, 31 klasser 1.5km
Lofsrud skole (8-10 kl.) 5min &
432 elever, 32 klasser 2.8 km
Lambertseter videregdende skole 4 min &
825 elever, 30 klasser 3km
Ulsrud videregéende skole 6 min &
624 elever 4.2 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
X 50 50
522
o SR S
® o & ° o
@ o0 o2 218 o R
QN W N~ © — ©
S3s NEES -
<N
n . 'l h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Skullerud 3970 1943
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gartnerboligen barnehage (1-5 &r) 7 min %
54 barn 0.6 km
Skullerudhggda barnehage (0-5 ar) 10 min %
55 barn 0.8 km
Lopperud barnehage (0-5 ér) 15 min %
89 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Skullerud 10 min %
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Skullerud 11 min 4
Post i butikk 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 98/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Leirskallen flerbrukshall 11 min &
Turnhall 0.9 km

@ Oscar dals vei ballgkke 15min &
Ballspill 1.3km

g Skullerud Sport Senter 11 min %

& EVO Lambertseter Senter 4 min &

Boligmasse

B 5% enebolig

B 12% rekkehus

B 78% blokk
5% annet

«Stille og rolig med neerhet til
turterreng og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 3 min &
@ Vitusapotek Bogerud 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
e
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Skullerud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
5. mai 2025 kl. 18:00, Langerud sykehjem .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Finansiering av vedlikehold

Med vennlig hilsen,
Styret i SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

2av18



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Tahir fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Tahir fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble (velges i mate) og (velges i mate)
foreslatt.

3av18
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 5446 Skullerudbakken 8-10 Brl.pdf
2. 5446 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 68 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 68 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av18



Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Kjell Webjarnsen

Sak 8
Finansiering av vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har sammen med Obos hatt mgte der vi har energikartlagt vare bygg. Vi har na energimerke rgd E.
Eu’s krav innebeerer at dagens bygningsmasse skal kartlegges og totalt levert energi til landets boligbygg skal
reduseres med 16 % innen 2030 og 22 % innen 2035.

Se vedlegget for de ulike tiltaktene som foreslas.

Styrets innstilling

Styret forslag er atvitar opp et lan p4 1500 000,- med 15 ars betalingstid. Dette gker fellesutgiftene med 460,-
nar vi medregner rentefradraget. Ved skifte til luft til luft varmepumpe beregner man at pa var boligmasse at
man bruker 7 904 kwh ved skifte til varmepumpe sa vil dette ga ned til 4 661 kwh. Noe som gir en besparelse
pa 3 243 kwh. Ved en streamkostnad pa 1,50 utgjer dette kr. 4 865,-. Hvis vi tar utgangspunkt i disse tallene
sa vil dette gi en arlig merkostnad pa 655,-

Forslag til vedtak
Det tas opp et lan pa 1.500.000 kr for finansiering av vedlikehold.

Vedlegg
3. 5446 sak arsmgte.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: Y2PEF-8EEAT-EAFMP-K5YL2-BCJUN-YWZX6



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-04-01 12:58:06 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

u kan bekrefte de kryptografiske bevjsene ved hjelp ay Penneos
7avi lidator, https://penneo.comlvaIigét%%, ggprﬁ{&d\baek en 8-10 Brl.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: Y2PEF-8EEAT-EAFMP-K5YL2-BCJUN-YWZX6
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SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 055 092, KUNDENR. 5446

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag péa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 461 042 433 875
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1 605 121 562
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -74 227 -85 275
@kning egenkapital i fellesanlegg -18 731 -9121
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -94 563 27 166
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 366 479 461 042
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 418 130 505 937
Kortsiktig gjeld -51 651 -44 895
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 366 479 461 042

Vedlegg 2 8avi8 5446 Arsregnskap 2024.pdf



SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 055 092, KUNDENR. 5446

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1417 480 1371 000 1424 000 1446 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1417480 1371000 1424000 1446 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 588 -9 588 -9 588 -9 588
Styrehonorar 4 -68 000 -68 000 -68 000 -68 000
Revisjonshonorar 5 -6 276 -7 471 -8 500 -8 000
Forretningsfarerhonorar -59 408 -56 498 -59 000 -62 500
Konsulenthonorar 6 -7 751 -6 125 -5 000 -4 500
Drift og vedlikehold 7 -66 248 -86 199 -180 000 -72 500
Forsikringer -81 546 -70 358 -73 000 -77 000
Kommunale avgifter 8 -223 282 -193 133 -229 000 -244 275
Garasjer 0 0 -122 400 0
Kostnader sameie 16 -184 652 -113 437 -4 000 -122 400
TV-anlegg/bredband -224 472 -207 077 -228 000 -238 000
Andre driftskostnader 9 -70 973 -74 051 -73 400 -63 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 002 197 -891 937 -1 059 888 -970 263
DRIFTSRESULTAT 415 283 479 063 364 112 475 737
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 106 4872 800 3000
Finanskostnader 11 -422 994 -362 374 -413 000 -400 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -416 888 -357 502 -412 200 -397 000
ARSRESULTAT -1 605 121 562 -48 088 78 737
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 121 562
Fra opptjent egenkapital -1 605 0

Vedlegg 2 9avi8 5446 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 2

SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 055 092, KUNDENR. 5446

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 26 180200 26 180 200
Tomt 3225000 3225000
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 47 995 29 264
SUM ANLEGGSMIDLER 29 453195 29 434 464
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 420 0
Forskuddsbetalte kostnader 19 392 18 216
Driftskonto OBOS-banken 269 777 373314
Sparekonto OBOS-banken 118 541 114 406
SUM OMLOQPSMIDLER 418 130 505 937
SUM EIENDELER 29 871 325 29 940 401
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2400 2400
Opptjent egenkapital 2110924 2112529
SUM EGENKAPITAL 2113324 2114929
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 6898 750 6972977
Borettsinnskudd 14 20 807 600 20 807 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 27 706 350 27 780 577
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 906 0
Leverandgrgjeld 3445 3103
Palgpte renter 2300 36 400
Palgpte avdrag 0 5392
SUM KORTSIKTIG GJELD 51 651 44 895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 871 325 29 940 401
Pantstillelse 15 29 807 600 29 807 600
Garantiansvar 16 127 729 111 350

Oslo, . .2025

Styret i Skullerudbakken 8-10 Borettslag

Kjell Webjarnsen

Ole Harald Heggen

10 av 18

Stian Andre W. Heiberg
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1172 968
Garasjeleie 122 400
Internett 122 112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1417 480
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 588
SUM PERSONALKOSTNADER -9 588

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 68 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 330, jf. noten om andre driftskostnader.

1Mavi8 5446 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 2

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 276.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-7 751

SUM KONSULENTHONORAR

-7 751

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Kostnader dugnader

-41 364
-19 990
2778
-2 116

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-66 248

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-127 390
-95 893

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-223 282

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Verktay og redskaper
Driftsmateriell

Renhold ved firmaer
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-6 010
-5 838
-3 371
-2 593
-24 155
-18 909
-1.920
-1 330
-2244
-2130
-2 475

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-70 973

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

1273
4135
80
618

SUM FINANSINNTEKTER

6 106

12 av 18
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Vedlegg 2

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -422 994
SUM FINANSKOSTNADER -422 994
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 2002 25215200
Tillegg pa bygninger 965 000
SUM BYGNINGER 26 180 200

Tomten ble kjopt i 2002.

Gnr.168/bnr.130

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lopetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2019 -7 475 000
Nedbetalt tidligere 502 023
Nedbetalt i ar 74 227

-6 898 750
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 898 750
NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2002 -20 807 600
SUM BORETTSINNSKUDD -20 807 600
NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 20 807 600
Pantelan 6 898 750
TOTALT 27 706 350

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 26 180 200
Tomt 3225 000
TOTALT 29 405 200
13av18 5446 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 2

NOTE: 16
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 24/104 deler av Skullerudtunet Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i garasjesameiet. Garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i garasjesameiet og utgjer kr 127 729.

Selskapets andel i garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i garasjesameiet er inntatt

under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.

14av18 5446 Arsregnskap 2024.pdf



Styret har sammen med Obos hatt mgte der vi har energikartlagt vare bygg. Vi harna
energimerke rad E. Eu’s kravinnebeerer at dagens bygningsmasse skal kartlegges og
totalt levert energi til landets boligbygg skal reduseres med 16 % innen 2030 og 22 %
innen 2035.

Varmepumpe luft til luft har en levetid pa ca.15 ar

Prisen pa en luft-til-luft-varmepumpe avhenger av merke, modell og hvor avansert
den er. De kraftigste modellene med tidsstyring og temperaturkontroll er naturlig nok
dyrere enn de enkle som kun har termostat. Gode varmepumper koster normalt 18-
30.000 kroner inkludert montering. + varmepumpe hus.

Ved 1 kwh. Strgm far man gjerne 2,5-3,5 kwh varmeenergi tilbake. Dvs. reduksjon i
forbruket. at varmen blir fordelt jevnere i leiligheten.

Gode grunner til a velge luft-til-luft-varmepumpe:

o Erlett & installere, og kan benyttes i de fleste boliger.

o Har termostatstyring som gir reduserte stremkostnader.

» Koster relativt lite med tanke pa hvor mye energi du sparer.
o Kan kjgres i revers, og dermed fungere som aircondition.

e Sgrger for jevn varme og filtrerer vekk stgvpartikler.

Lennsomhetsberegning. Stramkostnader fremover er vanskelig & spa men et forbruk
pa 7 900 kwh. (som er pa var leilighet stgrrelse i Oslo) vil en besparelse vaere 3 250 kwh.
Ved hgyere forbruk vil besparelsen bli hgyere.

Ved & montere varmepumpe sa vil energimerke gé ifra rgd E til gul D
noe som gir energibesparelse pa 19 % og Eu-direktivet har satt at dette skal reduseres
med 16 % innen 2030 og 22 % innen 2035. ved & skifte vindu vil vi f& energimerke C.

Male bygget

Bordkledning yttervegg bar overflatebehandles hvert 8-12 ar, styret har satt at dette bar
gjagres innen 2027.

Vinduer

12019 ble vinduene i 3 etasje byttet dette bar na gjares i 1 og 2 etasje da det begynner &
bli slitasje pa disse med punkterte glass. Trevindu bgr overflatebehandles hvert 6 ar,
Maling kan fas av styret. Den enkelte beboer ber utfgre kontinuerlig vedlikehold av hengsler,
lukkemekanisme og tetningslister hvert 5 ar.

Vedlegg 3 15av18 5446 sak &rsmgte.pdf
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Majoriteten av vinduene og dgrene i boligselskapet er hovedsakelig fra byggear 2002.
Boligselskapet gjennomfgrte et vindu og balkongdgrprosjekt i 2019. Under dette
prosjektet ble vinduene og balkongdgrene, til leilighetene i tredje etasje som ikke har
innglassert balkong skiftet. De originale vinduene har en estimert U-verdi pa 1,6 W/m?K.
Vinduene som ble skiftet i 2019 har en U-verdi pa 1,0 W/m’K. Til sammenligning skal nye
vinduer i dag ha en U-verdi p& 0,8 - 1,2 W/m?K, i henhold til TEK 17.

Boligselskapet vil de neste 10-15 arene ha et gkende behov for 8 utfgre
ngdvendig vedlikehold pé ulike bygningsdeler. Dersom man ved fremtidig
rehabilitering ogsa tenker pa a redusere varmetap og energiforbruk i byggene.

Ved utskifting av originale vinduer og luft til luft varmepumpe vil byggene
ha energimerke C

Styret forslag er at vi tar opp et lan pa 1 500 000,- med 15 ars
betalingstid. Dette gker fellesutgiftene med 460,- nar vi medregner
rentefradraget. Ved skifte til luft til luft varmepumpe beregner man at
pa var boligmasse at man bruker 7 904 kwh ved skifte til varmepumpe
sa vil dette ga ned til 4 661 kwh. Noe som gir en besparelse pa 3 243
kwh. Ved en stremkostnad pa 1,50 utgjgsr dette kr. 4 865,-. Huvis vi tar
utgangspunkt i disse tallene sa vil dette gi en arlig merkostnad pa 655,-
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 5.05.25
Selskapsnummer: 5446 Selskapsnavn: SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter
for
Skullerudbakken 8-10 Borettslag Org. nr. 985055092

Vedtatt pa ordineer generalforsamling den 07.06.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Skullerudbakken 8-10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett

til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PN~

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)  Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen il
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens

eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke
tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

97



98

4 Skullerudbakken 8-10 Borettslag

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfort av den forrige andelseieren.

5-2 Boretislagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og losare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)  Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjegres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersméal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse .

(2)  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg
selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Gjeldende vedtekter

VEDTEKTER
FOR
SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling, den 28.10.2002.

§ 1. LAGETS NAVN

(1) Lagets navn (firma) er Skullerudbakken 8-10 Borettslag
med forretningskontor i Gnr. 168, Bnr. 130 i Oslo.

Laget er et andelslag med begrenset ansvar.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved & leie ut boliger i de bygg laget
eier til andelseierne. Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfaringen
av andre bygg enn boligbygg (f. eks. garasjer) som skal brukes til felles formal for
andelseierne, eller lokalene i byggene skal utleies i sammenheng med lagets @vrige
virksomhet.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene lyder pa kr. 100,-

(2) Bare fysiske personer kan veaere andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie
mer enn en andel.

(3) Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en
husstand kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate
enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet en andel, kan laget
palegge arvingene eller dgdsboet innen 6 maneder etter at palegget er mottatt &
overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.
(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens

nummer og palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til
andelen.



11 Skullerudbakken 8-10 Borettslag

§ 4. OVERFQRING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget, jfr. dog vedtektenes § 5. Andelen kan
ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet.

(2) Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med bestemmelsene
i vedtektenes § 3.

(3) Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.
Godkjenning kan - utenom de i 2. ledd nevnte tilfelle - ikke nektes dersom andelen er
ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller ektefelles
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller andre som
faktisk star i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt
felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dede. Heller ikke kan
godkjenning nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i et bytte av boliger og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og
overdrageren skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden
om godkjenning. | meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at
dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er
mottatt.

(5) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 4. ledd, er
erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

(6) Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett &r dersom opplysninger av betydning for
godkjenning er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjiennskap
til dette.

(7) En erverver av en andel har farst rett til 4 fa leie den bolig som er knyttet til andelen
nar han er godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

(8) Ved salg, bytter, overfgringer av andels- og borettsbevis og utleie av leiligheter og
forretningslokaler tilkommer forretningsfarer et behandlingsgebyr etter fastsatte satser.
Behandlingsgebyret betales av kjgper, selger eller leier.

§ 5. FORKJQPSRETT

(1) Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.
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§ 6. LEIEKONTRAKT

(1) En andelseier har rett og plikt til & leie bolig i lagets bygg. Andelseiernes andel og
partialobligasjon er pantsatt til borettslaget som sikkerhet for deres forpliktelser overfor
laget.

(2) Laget kan si opp leiekontrakten med 1 mnd varsel dersom andelseieren har gjort
seg skyldig i vesentlig misligholdelse av leiekontrakten, husleieloven, vanlige
husordensregler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(3) Andelseieren kan si opp leiekontrakten med 6 maneders varsel.
(4) Leiekontrakten faller bort nar leieren oppharer a vaere eier av vedkommende andel.

(5) Nar laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren innen
14 dager etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en
person utpekt av styret.

(6) Palegget om & overdra kontrakten skal gis skriftlig og inneholde opplysning om de
rettigheter laget har etter lov om borettslag dersom palegget ikke etterkommes.

§ 7. EKTEFELLES OG ANDRE HUSSTANDSMEDLEMMERS RETTIGHETER VED
SAMLIVSBRUDD

(1) Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt, uten & eie eller erverve andelen, har
forkjgpsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen
med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen
mate overfares til andre. For overtakelsesbelopet kan kreves henstand mot pant i
andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra begge
parter sies opp med 6 maneders varsel.

(2) Gjeres retten ikke gjeldende innen 1 maned etter at melding er mottatt om at
andelen er overfart til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort.
Meldingen skal veere skriftlig og angi fristen for & gjare retten gjeldende og de falger
det har at fristen oversittes.

§ 8. STYRET

(1) Laget ledes av et styre som bestar av 1 leder, som velges ved saerskilt valg, og av
minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar,
unntatt lederen som velges for 1 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fijernes far utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 9. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller
forretningsfareren at det skal holdes styremgate, skal lederen uten opphold etterkomme
kravet.

(3) Styremgtet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke
tilstede velger styret en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er
tilstede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer
og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel

alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmeliket gjar
motelederens stemme utslaget.

(5) Det fares protokoll over styrets forhandlinger.
Denne skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av
lov eller vedtekter. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge
nye boliger, selge eller kjgpe fast eiendom eller pa
annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt
i § 2, 2. ledd, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den
arlig husleie.
(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.
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§ 10. FORRETNINGSFQRSEL

(1) Styret engasjerer lagets forretningsfarer.

§ 11. GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget utaves av generalforsamlingen, som ledes av
styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

(2) Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Innkalling til savel ordinaer som ekstraordinaer generalforsamling skal skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfareren.
Innkallingen skal skje med minst 8, hgyst 20 dagers varsel for ordinaer og
ekstraordineer generalforsamling. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere minst 3 dager.
Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinaere generalforsamling
skal nevnes i innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker for
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er
bestemt angitt i innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 12. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Pa ordinaer generalforsamling skal fglgende saker behandles:
1. Konstituering.
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og av 2 personer til & undertegne
protokollen.
c) Sparsmal om mgtet er lovlig kalt inn.
2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng sparsmal om
anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

4. Godtgjaring til styret og revisor.
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5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgijeret og arsberetning skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet
blir enstemmig besluttet.

(2) Revisors beretning skal alltid leses opp/refereres.

(3) Pa ekstraordinaer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i
innkallingen til matet.

§ 13. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor mgtelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken ved
loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og metelederen eller minst
en tiendedel av de frammgatte andelseierne krever det.

(4) Framleiere av lagets boliger, har rett til & veere til stede i generalforsamlingen med
tale- og forslagsrett, men uten stemmerett.

(5) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(6) Over generalforsamlingen fares protokoll hvor alle valg og vedtak fgres inn.
Protokollen underskrives ved matets slutt av matelederen, sekreteeren og av de 2 som
ble valgt av generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§ 14. REGNSKAP, ARSOPPGJ@R OG ARSBERETNING

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og for at det ved
hvert regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning.

Regnskapsaret fglger kalenderaret.

(2) Arsoppgijer og arsberetning for foregaende kalenderar skal vaere framlagt innen 30.
april.

(3) Arsoppgijeret skal underskrives av styret og av forretningsfareren.
(4) I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved

bedemmelse av lagets virksomhet og stilling og som ikke framgér av arsoppgjeret.
Dette gjelder ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret.
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Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av mulig overskudd
eller dekking av tap.

(5) Arsoppgijeret og arsberetningen skal innen 8 dager for den ordinaere
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.
§ 15. REVISJON

(1) Lagets revisor som skal veere statsautorisert eller registrert revisor, velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

(2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjaret er oversiktelig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og
lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for lagets
stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjaring fastsettes av generalforsamlingen.

§ 16. OPPLOSNING

(1) Vedtak om frivillig opplasning av laget ma, for & veere gyldig, gjores pa to pa
hverandre fglgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordinger generalforsamling, og med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) | forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen
beslutte at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at
andelseierne som vederlag blir andelseiere i det annet lag.

(3) Nar laget er besluttet opplast, skal virksomheten lovlig avvikles.

(4) Det vises forgvrig til kapittel 13 i lov om borettslag om opplasning og fusjon.

§ 17. VEDTEKTSENDRINGER

(1) Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i
innkallingen.

28.10.2002



HUSORDENSREGLER FOR SKULLERUDBAKKEN 8-10 BRL
Vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 23.10.2008

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre trivsel og trygghet for beboerne i borettslaget, og skape et godt
bo- og arbeidsmiljg.
For garasjeanlegget gjelder egne regler.

§ 2. GENERELT

Andelseierne plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene, og sgrge for at reglene blir
gjort kjent for alle som gis adgang til leiligheten.

Andelseier kan bli erstatningspliktig for enhver skade/kostnad som skyldes overtredelse av
husordensreglene.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro mellom
kl. 23.00-07.00.

Stgyende aktivitet er ikke tillatt mellom kl. 20.00-08.00 pa hverdager og kl. 20.00-10.00 i helger
og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma naboer varsles i god tid.
Oppussing som vil vare mer enn en uke og/eller medfgre stpy-/stovplager for andre i
borettslaget, skal forhandsgodkjennes av styret.

Skal man holde selskap/fest som kan vaere til sjenanse for andre, bgr naboer varsles pa forhand.

Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden barer godt mellom leilighetene.
Musikkgvelser som kan vzere til sjenanse for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20.00-08.00 og
heller ikke i helger og pa helligdager.

§ 4. FELLESAREALER

Med fellesarealer menes svalganger, trapper og trapperom, kjeller samt bodomrader.
Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Det er ikke tillatt & ha noe staende i fellesarealet som
er til hinder for rengjgring eller ferdsel.
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Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til risting av sengekleer, tepper eller liknende.
All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger, antenner,
utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til garasje, kjeller og bodomrader skal alltid vaere last.

§ 5. SKILTING OG N@KLER

Navneskilt pa postkasser bestilles hos styret. Nye andelseiere far postkasseskiltene gratis, mens
ytterligere skilt eller endringer bekostes av den enkelte andelseier. Andelseier plikter & sgrge
for at skiltingen er korrekt. Annen skilting i garden skal forhandsgodkjennes av styret.

Den enkelte andelseier plikter @ ha kontroll pa ngkler som fglger leiligheten, herunder
systemngkler til garasje/fellesarealer, elektronisk garasjeportapner og postkassengkler.
Andelseier kan bli erstatningspliktig ved tap av disse.

Kun styret har myndighet til & bestille nye eksemplarer.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainerne.
Papir- og kartongavfall plasseres i papircontainerne.

Felgende typer avfall skal ikke plasseres i eller rundt containerene:
- Brannfarlig avfall og spesialavfall (maling/kjemikalier, spraybokser, batterier m.m)
- Elektronikk og hvitevarer TV, radio, komfyr, vaskemaskin, PC m.m)
- Mgbler og interigr sittemgbler, bord, hyller, lamper, m.m)
- Kjgretgy- og sportsrelatert avfall bildeler, dekk, ski, sykler m.m)
- Byggrelatert avfall planker, gipsplater, betong , glass m.m)

—_ e~~~

Avfall som ikke kan kastes i containerene skal den enkelte andelseier selv frakte til egnet
deponeringsplass.
§ 7. BALKONGER

Det er ikke tillatt 3 plassere gjenstander pa balkongen som virker skiemmende eller er til
sjenanse for naboene.

Bruk av gassgrill/elektrisk grill er tillatt, men ma brukes med aktsomhet med tanke pa
brannfare, sjenanse m.m. All bruk av kullgrill pa balkongene er forbudt.
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§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt, sa lenge dette ikke beviselig er i strid med norsk lov, til
sjenanse eller trussel mot gvrige brukere av eiendommen eller mot eiendommen i seg selv.
Andelseier plikter a rydde opp dyrets etterlatenskaper pa fellesomradene.

Ved gjentatte brudd pa denne bestemmelsen kan styret beslutte a inndra andelseierens
tillatelse til dyrehold i borettslaget.

§ 9. GANGVEIENE

Ferdsel med motorkjgretgy pa gangveien skal begrenses til ngdvendig syketransport,
tjenestebiler, frakt av tung last o.l. Kjgring skal forega i gangfart.

Drosjer skal normalt bestilles til og forlates pa parkeringsplassene. Det er forbudt a parkere pa
gangveier/snuplass utover den tid som er ngdvendig for av/-palessing.
§ 10. FORESP@RSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle, pa borettslagets hjemmeside
eller per brev nar det er mest hensiktsmessig.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skullerudbakken 10H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1189 OSLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



