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Landbrukseiendom på 269 
dekar med nærhet til 
Seljord sentrum

​

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 760 000,‑
Omkostn.:	 Kr 20 240,‑
Total ink omk.:	 Kr 780 240,‑
Selger: Statens Vegvesen
Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 269000 m²
Soverom:	 0
Gnr./​​​​​bnr.	 Gnr. 54, bnr. 7
	 Gnr. 57, bnr. 4
	 Gnr. 67, bnr. 2
Oppdragsnr.:	 1308240059

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 411 81 331
E‑post	 vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no

Aktiv Midt‑Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bø. TLF. 476 52 500
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
269000 m²

Tomtebeskrivelse
Skog: Skogen har et produktivt areal på 167,4 daa (NIBIO). Skogen ligger i hovedsak 
fordelt i 2 teiger rundt Nøyøygård samt et skogareal i jordteigen i Flatdal. Atkomst til 
skogen ved Nyøygard er skogsbilvegen Grunningsdalsvegen. Andel i denne er oppgitt 
til 0,5 %, referanse bruksordning i jordskifteretten 7.12.2010. Grunningsdalsvegen har 
bra vegstandard. Deler av skogen er bratt og tungt tilgjengelig. Tveithaugen er avhengig 
av tillatelse til framdrift over naboeiendommer.

Det foreligger ikke ny skogbruksplan. Det er innhentet en eldre skogoversikt fra 1998. 
Vedlegg kart og skogoversikt. 
Tall fra 1998:
Produktivt areal: 187 daa. (Arealdifferanse i forhold til NIBIO areal pr 26.09.2024 er 19,7 
daa.) Arealavviket er ca. 10 % og tallene fra skogoversikten reduseres i forhold til dette. 
Tall fra skogoversikten. Total kubikkmasse: 2008 m3. Tilvekst: 48 m3/​​​​​​år. 
Produksjonsevne: 72 m3/​​​​​​år. Foreslått balansekvantum drivverdig skogareal: 59 m3. 
Markedslagsfordeling: 12 daa høy bonitet, 168 daa middels bonitet, 7 daa lav bonitet.
Hogstklassefordeling:
Hkl. 1: 2%
Hkl. 2: 34%
Hkl. 3: 14%
Hkl. 4: 21%
Hkl. 5: 30%
Treslagsfordeling: Gran 22%, Furu 66% og Lauv 13%

Befaring: Skogen ved Nyøygard og Flatdal ble befart. Det står hogstmoden og 
drivverdig skog i teigen ved Nyøygard. Det er behov for å lage driftsveger i deler av 
terrenget. Vanskelige partier rundt Tussegjuv. Skogen har normal tømmerkvalitet. 
Oppkjøringen til jordet er ikke egnet for vogntog. Kun kipping.

Det er innhentet skogdata fra Seljord kommune: "Seljord kommune har ikkje noko info 
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om at 54/​​​​​​7 har nokon skogbruksplan, men legg ved ein skogoversikt. Saldo på 
skogfond er 4082 kr. Det er ikkje registrert noko hogst, ungskogpleie eller 
planteaktivitet via skogfondssystemet som viser tilbake til 1997. Det var nokon 
transaksjonar i 2011 knytt til Grunningsdalsvegen".

Volum og avvirkning 2024.
Det har siden forrige skogoversikt i 1998 gått 26 år med tilvekst. Dette gir 26 år * 48 
m3/​​​​​​år: 1248 m3. Videre reduseres volumet med 10% jfr arealavviket. Totalt volum 
september 2024 er beregnet til 2932 m3. Det gjøres fradrag på 25% for topp, avfall, 
miljøhensyn og ikke drivverdige områder ‑ dette gjelder både volum og tilvekst. Nyttbart 
volum: 2200 m3. Nyttbar tilvekst: 32 m3/​​​​​​år. I forhold til stående kubikkmasse legges 
det til grunn en årlig avvirkning på 54 m3/​​​​​​år. I forhold til stående tømmerkapital erdet 
mulig å legge inn en startavvirkning. Det er innhentet tømmer‑ og driftspriser fra Jan 
Andersen. AT skog, september 2024. Det er lagt inn et stordriftsstillegg på 10 kr/​​​​​​m3. 
Driftsutgiftene er satt til 250 kr/​​​​​​m3. Videre er det lagt inn 100 kr/​​​​​​m3 til dekning av 
andre utgifter, vegbygging, skogkultur, måleavgifter, mm. Rotnetto: 326 kr/​​​​​​m3. 
Kapitaliseringsrente settes til 4%.

Dyrket mark: Eiendommen har et fulldyrket jordareal på 24,2 daa (NIBIO). Jorda er 
fordelt på 2 skifter. 1 skifte ved gården og en separat jordeteig i Flatdal. Jorda i Flatdal 
er flat og har et areal på 16,8 daa. Atkomst til denne går over naboeiendommer. Det er 
ikke opplyst noe om vegandeler. Jorda er lettdrevet og dyrkes gras. Jorda ved 
Nyøygård er restaurert og nysådd etter veganlegget. Det var ved befaring synlige rester 
av plast mm. i toppdekket ‑ dette er rester etter deponerting og planering av masser. 
Statens vegvesen har lovet at dette skal fjernes. Omfanget er ikke undersøkt nærmere. 
Grunnrente settes skjønnsmessig til 240 kr/​​​​​​daa. Kapitalisert med 4% rente gir dette en 
verdi på 6000 kr/​​​​​​daa.

Jakt og fiske: Eiendommen har lite areal og er dårlig arrondert. Den er avhengig av 
samarbeid med naboeiendommer for å kunne utøve jakt. Det vises til opplysninger i 
tidligere takst. Elg‑ og hjortejakt. Eigedom kan jakte i det laget som heter 
Borkebudalen. Eiendommen hører til Seljord Aust storvald. Årlig inntekt settes 
skjønnsmessig til netto 4 kr/​​​​​​daa. For 250 daa: 1000 kr/​​​​​​år. Det er ikke inntekter fra 
fiskeretten i Vallaråi. Årlig netto inntekt 1000 kr/​​​​​​år kapitalisert med 4% rente gir en verdi 
på 25 000,‑ kr.

Fallrett i Valleråi: Det er opplyst at årlig utbetaling for erstatning av rettigheter i Valleråri 
fra Skagerak er 528,‑ kr.

Boligutbygging: Eiendommen ligger i LNFR med spredt bolig‑, fritid‑ og 
næringsbebyggelse. Det vises til beskrivelse ovenfor vedr LNFRb6 Lakshøl. 
Eiendommen har en mulighet for å få satt opp en bolig‑, fritid‑ eller næringsbebyggelse. 
Dette krever godkjenning fra kommunen sin side. Utfra status pr dags dato settes det 
ikke verdi på dette. Forholdet til fremtidige boligplaner. Eiendommen vurderes til å være 
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lite attraktiv utfra at den på høst‑ og vinterhalvåret har lite sol. Videre går E‑134 
gjennom eiendommen. 

Beliggenhet
Vallarvegen ligger ca. 3 km fra Seljord sentrum. Det er fine områder i nærheten til 
aktiviteter året rundt, som eksempelvis bademuligheter i elva og toppturer. Seljord har 
et rikt kultur‑ og fritidstilbud med idrettslag, kulturskole, treningssenter og kino. I 
Seljord sentrum holdes det flere store arrangementer som er verdt å få med seg: 
Countryfestivalen, Dansebandfestivalen og Dyrsku'n.

Noen kjøreavstander: 
Bø: ca. 30 km
Notodden: ca. 50 km
Skien: ca. 80 km
Oslo: ca. 160 km

Adkomst
Felles adkomst med Vallarvegen 153 i henhold til rettighet som er tinglyst 17.07.2024.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gårdsbruk.

Bygningssakkyndig
Hans Otto Øverby

Type takst
Verdi‑/​​​​​lånetakst

Diverse
Bilvrak på eiendommen blir ikke fjernet. 

Kommunen kan pålegge kjøper boplikt på eiendommen. 
Jordbruksareal, kommunen kan pålegge kjøper driveplikt. Jordbruksarealet har i lang 
tid vært drevet og drives fortsatt av en lokal gårdbruker med utgangspunkt i gammel 
leieavtale, Se tinglyste heftelser på 67/​​​​​​2

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte 
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring 
av hjemmel.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at eiendommen selges ved fullmektig. 
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap 
vedrørende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår 
av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne 
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med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 760 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke mottatt av kommunen. 

Info formuesverdi
Formuesverdi er ikke funnet. 

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling 
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende 
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 54, bruksnummer 7 i Seljord kommune.Gårdsnummer 57, bruksnummer 
4 i Seljord kommune.Gårdsnummer 67, bruksnummer 2 i Seljord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
4022/​54/​7:
16.03.1939 ‑ Dokumentnr: 250 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.03.1944 ‑ Dokumentnr: 252 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK 20 
FESTERETT FOR BESTANDIG 
Gjelder denne registerenheten med flere 
Gjelder matrikkelenhet: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:1 F 

15.07.1960 ‑ Dokumentnr: 1073 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

05.03.1962 ‑ Dokumentnr: 413 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Televerket 
Bestemmelser om telefonledninger/​stolper/​kabler/​grøfter m.v. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.05.1962 ‑ Dokumentnr: 886 ‑ Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.11.1962 ‑ Dokumentnr: 2218 ‑ Skjønn
Vedk. Tokke kraftlinje II. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.01.1966 ‑ Dokumentnr: 196 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1219 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1994 ‑ Dokumentnr: 560 ‑ Skjønn
Fordeling av vedlikeholdskostnader vegen 
Lakshøl ‑ Nymoen ‑ Grimås. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.05.2009 ‑ Dokumentnr: 375401 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Vest‑Telemark Kraftlag AS 
Org.nr: 955 996 836 
Bestemmelse om elektriske ledninger/​kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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29.06.2011 ‑ Dokumentnr: 502850 ‑ Jordskifte
Sak 0820‑2008‑0025 Grunningdalsveien 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.11.1938 ‑ Dokumentnr: 1304 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1 

24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1218 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 312426 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:54 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 594324 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:54 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.05.2024 ‑ Dokumentnr: 1459664 ‑ Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 
Utgått festenr: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:2 
Elektronisk innsendt 

17.07.2024 ‑ Dokumentnr: 1714075 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 

20.06.2002 ‑ Dokumentnr: 1682 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1900 ‑ Dokumentnr: 900031 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:57 Bnr:2 
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01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1278359 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:57 Bnr:4 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 595543 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:57 Bnr:4 

02.02.1953 ‑ Dokumentnr: 137 ‑ Skjønn
Flomsikringsarbeider i Flatdøla. 
Gjelder denne registerenheten med fl

28.07.1959 ‑ Dokumentnr: 1074 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.1969 ‑ Dokumentnr: 1161 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1971 ‑ Dokumentnr: 555 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.11.1973 ‑ Dokumentnr: 2772 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Lars 
Fnr: 021027 48185 
LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 5 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 40 

22.03.1985 ‑ Dokumentnr: 884 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.1987 ‑ Dokumentnr: 4078 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Tone 
Fnr: 030326 43662 
LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 10 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 90 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere
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12.08.2024 ‑ Dokumentnr: 1794263 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Seljord Kommune 
Org.nr: 964 963 738 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Miljødirektoratet 
Org.nr: 999 601 391 
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om friluftsområde 

07.02.1914 ‑ Dokumentnr: 900010 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:67 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 896055 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:67 Bnr:2 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 603394 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:67 Bnr:2 

4022/​57/​4:
16.03.1939 ‑ Dokumentnr: 250 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.03.1944 ‑ Dokumentnr: 252 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK 20 
FESTERETT FOR BESTANDIG 
Gjelder denne registerenheten med flere 
Gjelder matrikkelenhet: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:1 F 

15.07.1960 ‑ Dokumentnr: 1073 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.03.1962 ‑ Dokumentnr: 413 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Televerket 
Bestemmelser om telefonledninger/​stolper/​kabler/​grøfter m.v. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.05.1962 ‑ Dokumentnr: 886 ‑ Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt 
Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
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Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.11.1962 ‑ Dokumentnr: 2218 ‑ Skjønn
Vedk. Tokke kraftlinje II. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.01.1966 ‑ Dokumentnr: 196 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1219 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1994 ‑ Dokumentnr: 560 ‑ Skjønn
Fordeling av vedlikeholdskostnader vegen 
Lakshøl ‑ Nymoen ‑ Grimås. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.05.2009 ‑ Dokumentnr: 375401 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Vest‑Telemark Kraftlag AS 
Org.nr: 955 996 836 
Bestemmelse om elektriske ledninger/​kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.06.2011 ‑ Dokumentnr: 502850 ‑ Jordskifte
Sak 0820‑2008‑0025 Grunningdalsveien 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.11.1938 ‑ Dokumentnr: 1304 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1
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24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1218 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 312426 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:54 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 594324 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:54 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.05.2024 ‑ Dokumentnr: 1459664 ‑ Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 
Utgått festenr: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:2 
Elektronisk innsendt 

17.07.2024 ‑ Dokumentnr: 1714075 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 

20.06.2002 ‑ Dokumentnr: 1682 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.09.1900 ‑ Dokumentnr: 900031 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:57 Bnr:2 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1278359 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:57 Bnr:4 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 595543 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:57 Bnr:4 

02.02.1953 ‑ Dokumentnr: 137 ‑ Skjønn
Flomsikringsarbeider i Flatdøla. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.07.1959 ‑ Dokumentnr: 1074 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
Gjelder denne registerenheten med flere 



30.06.1969 ‑ Dokumentnr: 1161 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1971 ‑ Dokumentnr: 555 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.11.1973 ‑ Dokumentnr: 2772 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Lars 
Fnr: 021027 48185 
LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 5 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 40 

22.03.1985 ‑ Dokumentnr: 884 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.1987 ‑ Dokumentnr: 4078 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Tone 
Fnr: 030326 43662 
LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 10 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 90 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.08.2024 ‑ Dokumentnr: 1794263 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Seljord Kommune 
Org.nr: 964 963 738 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Miljødirektoratet 
Org.nr: 999 601 391 
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om friluftsområde 

07.02.1914 ‑ Dokumentnr: 900010 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:67 Bnr:1 
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01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 896055 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:67 Bnr:2 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 603394 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:67 Bnr:2 

4022/​67/​2:
16.03.1939 ‑ Dokumentnr: 250 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.03.1944 ‑ Dokumentnr: 252 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK 20 
FESTERETT FOR BESTANDIG 
Gjelder denne registerenheten med flere 
Gjelder matrikkelenhet: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:1 F 

15.07.1960 ‑ Dokumentnr: 1073 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.03.1962 ‑ Dokumentnr: 413 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Televerket 
Bestemmelser om telefonledninger/​stolper/​kabler/​grøfter m.v. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.05.1962 ‑ Dokumentnr: 886 ‑ Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1962 ‑ Dokumentnr: 1312 ‑ Skjønn
Overskjønn Tokke Kraftlinje. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.11.1962 ‑ Dokumentnr: 2218 ‑ Skjønn
Vedk. Tokke kraftlinje II. 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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31.01.1966 ‑ Dokumentnr: 196 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1219 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1994 ‑ Dokumentnr: 560 ‑ Skjønn
Fordeling av vedlikeholdskostnader vegen 
Lakshøl ‑ Nymoen ‑ Grimås. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.05.2009 ‑ Dokumentnr: 375401 ‑ Erklæring/​avtale
Rettighetshaver: Vest‑Telemark Kraftlag AS 
Org.nr: 955 996 836 
Bestemmelse om elektriske ledninger/​kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.06.2011 ‑ Dokumentnr: 502850 ‑ Jordskifte
Sak 0820‑2008‑0025 Grunningdalsveien 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.11.1938 ‑ Dokumentnr: 1304 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:1 

24.06.1970 ‑ Dokumentnr: 1218 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:24 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 312426 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:54 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 594324 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:54 Bnr:7 

16 Vallarvegen 



Gjelder denne registerenheten med flere 

22.05.2024 ‑ Dokumentnr: 1459664 ‑ Festenummer gitt bruksnummer
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 
Utgått festenr: 
Knr:4022 Gnr:54 Bnr:7 Fnr:2 
Elektronisk innsendt 

17.07.2024 ‑ Dokumentnr: 1714075 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4022 Gnr:54 Bnr:41 

20.06.2002 ‑ Dokumentnr: 1682 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.09.1900 ‑ Dokumentnr: 900031 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:57 Bnr:2 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1278359 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:57 Bnr:4 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 595543 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:57 Bnr:4 

02.02.1953 ‑ Dokumentnr: 137 ‑ Skjønn
Flomsikringsarbeider i Flatdøla. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.07.1959 ‑ Dokumentnr: 1074 ‑ Skjønn
Heiåi‑utbyggingen. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.1969 ‑ Dokumentnr: 1161 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1971 ‑ Dokumentnr: 555 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.11.1973 ‑ Dokumentnr: 2772 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Lars 
Fnr: 021027 48185 
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LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 5 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 40 

22.03.1985 ‑ Dokumentnr: 884 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.1987 ‑ Dokumentnr: 4078 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Byberg Tone 
Fnr: 030326 43662 
LEIE AV AREAL 
LEIE‑TID: 10 ÅR 
LEIE PR. DEKAR (MÅL) PR. ÅR NOK 90 

11.11.2014 ‑ Dokumentnr: 983692 ‑ Skjønn
Sak nr.: 03‑00475 B 
Gjelder overskjønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.08.2024 ‑ Dokumentnr: 1794263 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Seljord Kommune 
Org.nr: 964 963 738 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Miljødirektoratet 
Org.nr: 999 601 391 
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om friluftsområde 

07.02.1914 ‑ Dokumentnr: 900010 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4022 Gnr:67 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 896055 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:67 Bnr:2 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 603394 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3820 Gnr:67 Bnr:2 
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Vei, vann og avløp
Felles adkomstvei med 54/​​​​​​41.

Ikke etablert vann eller avløp på eiendommen. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er berørt av reguleringsplan E134 Århus‑Seljord, ikrafttredelsesdato 
12.12.2019. 
Se vedlegg i prospekt og planbestemmelser. 
Planen er realisert. 

Kommuneplan: LNFR. 
Det er laget kommunendelplan Seljord sentrum. 2017‑2027. Vedtatt 29.06.2017. 
LNFR med spredt bolig‑,fritid‑ og næringsbebyggelse. Gjeldene område er LNFRb6 
Lakshøl. 
For mer informasjon se tilstandsrapport i prospekt og dokumenter fra kommunen. 

Det er registrert faresone 310, ras og skredfare ved Nyøygard. 

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt prospekt. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og 
kommunale avgifter/​​​​​gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Kommunen kan pålegge kjøper boplikt på eiendommen. 
Jordbruksareal, kommunen kan pålegge kjøper driveplikt. 

Kommentar konsesjon
Kjøper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med 
grunnlag i konsesjonslovens § 9 første ledd nr. 1‑4 eller § 9 andre til fjerde ledd 
(forhold som ligger på kjøpers hånd: Det gjøres oppmerksom på at ervervet av 
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjøper er ansvarlig for å utarbeide og sende inn 
konsesjonssøknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgående etter signering 
av kjøpekontrakt. Kjøper dekker konsesjonsgebyr. I det tilfelle konsesjon ikke gis på 
bakgrunn av for høy kjøpesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til 
den høyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjøper har 
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 
første ledd nr. 1‑4 eller § 9 andre til fjerde ledd. I slike tilfeller skal selger holdes 
skadesløs og eiendommen må overtas av kjøper på avtalte vilkår senest innen 2 
måneder etter første avslag på konsesjonssøknaden. Endring eller konkret fastsettelse 
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene 
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og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med 
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av 
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger 
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig 
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe 
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at 
opplysningen har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette 
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst 
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf. 
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​​​
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale 
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da 
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et 
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om 
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen 
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp 
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant 
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før 
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte 
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi 
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra 
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres 
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før 
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
760 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------
Omkostninger
19 000 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 100 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------
20 240 (Omkostninger totalt)
35 340 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
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38 140 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------
780 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)
795 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
798 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​​​​​gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 20 240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er 
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​​​​eller fra kjøpers egen 
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får 
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller 
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger 
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før 
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og 
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg 
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring 
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på help.
no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 4 200/​​​​​4 600/​​​​​5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av 
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boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er 
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4900,‑ oppgjørshonorar 
kr ,‑ og visninger kr 4900, ‑. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
Tlf: 411 81 331

Anne Åsne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
Tlf: 954 04 870

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt‑Telemark, Stasjonsvegen 33
3800 Bø
Tlf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
20.11.2024

23Vallarvegen 



24 Vallarvegen 



25Vallarvegen 



26 Vallarvegen 



27Vallarvegen 



28 Vallarvegen 



29Vallarvegen 



30 Vallarvegen 



31Vallarvegen 



32 Vallarvegen 



33Vallarvegen 



34 Vallarvegen 



35Vallarvegen 





37



38



39



40



41



42



43



44



45



46



47



48



49



50



51



52



53



54



55



56



57



58



59



60



61



62



63



64



65



66



67



68



69



70



71



72



73



74



75



76



                                                                                                                                    

Kommune nr: 828 Planid: 54007  Side  
Utarbeidet: 17.11.22 

1

 
 
 
 
 

SKOGOVERSIKT 
 

for 
 

VÅSET 
 

 
 
I 
 

SELJORD KOMMUNE 
 
 
 

Registreringsår: 1998 
Planperiode: 1998  2008 

77



                                                                                                                                    

Kommune nr: 828 Planid: 54007  Side  
Utarbeidet: 17.11.22 

2

INNHOLDSFORTEGNELSE: 

1 INNLEDNING ............................................................................................................................................ 3 

1.1 GENERELL INFORMASJON.......................................................................................................................... 3 
1.2 REGISTRERINGMETODE  NØYAKTIGHET .................................................................................................. 3 
1.3 KART  EIENDOMSGRENSER ...................................................................................................................... 3 
1.4 INNDELING ................................................................................................................................................ 4 
1.5 REGISTRERING  UTARBEIDELSE ............................................................................................................... 4 

2 SAMMENDRAG ........................................................................................................................................ 5 

2.1 HOVEDTALL .............................................................................................................................................. 5 
2.1.1 Totalarealets fordeling på teiger: .................................................................................................... 6 
2.1.2 Skogtypeinndeling: ........................................................................................................................... 6 
2.1.3 Markslagsfordeling .......................................................................................................................... 7 
2.1.4 Hogstklassefordeling ........................................................................................................................ 8 

2.2 STÅENDE KUBIKKMASSE ........................................................................................................................... 9 
2.3 TILVEKST PÅ DET DRIVVERDIGE AREALET .............................................................................................. 10 

3 BESTANDSOVERSIKT .......................................................................................................................... 11 

3.1 TEIG 1 ..................................................................................................................................................... 12 
3.2 TEIG 2 ..................................................................................................................................................... 13 
3.3 TEIG 3 ..................................................................................................................................................... 14 

4 BEHANDLINGSFORSLAG ................................................................................................................... 15 

 

78



                                                                                                                                    

Kommune nr: 828 Planid: 54007  Side  
Utarbeidet: 17.11.22 

3

1 Innledning 
 

1.1 Generell informasjon 
Forsiden: 
Navnet henviser til eiers etternavn.  
Planid.: De 3 siste siffer er bruksnr. Siffer som står forran er gårdsnr. 

Eksempel:  Planid 21008 = G.nr. 21 / b.nr. 8.  

    Planid 102035 = G.nr. 102 / b.nr. 35.  

 

Notatsider: 
Det finnes noen blanke sider i skogoversikten, som kan brukes til notater. 

 
Kommunevis skogoversiktperm: 
I egen perm finnes lister over skogoversikter i kommunen sortert på planid og på etternavn. 
Listene inneholder eiers fullstendige navn, adresse, registrerte g.nr./b.nr. og kartreferanser for 
hver teig.  
 

1.2 Registreringmetode  nøyaktighet 
 
Skogregistreringen er utført i samsvar med forskrifter utarbeidet av Landbruksdepartementet. 
 
Den produktive skogen er delt inn i bestand. Bestandsinndelingen er utført som fototakst. Et 
bestand har innenfor et avgrenset område tilnærmet samme alder, treslagssammensetning og 
bonitet. Alle målinger og vurderinger bygger på gjennomsnittsforhold i bestandet. Volumet 
fremkommer som fotoregistrert volum korrigert mot stratavise volumtall fra fototaksten. Det 
er ikke gjort bestandsvise kontroller i marka av h.kl.3, 4 og 5. 
 
Ved beregning av kubikkmasse brukes bestandsvolumfunksjoner utarbeidet av Norsk Institutt 
for Skogforskning. Tilveksten er beregnet ved tilvekstfunksjoner utarbeidet av Norsk Institutt 
for Skogforskning (Blingsmo) og korrigert mot prøveflatetaksten. 
 
Alle oppgitte tall for kubikkmasse er uten bark, men med volumet av topp, avfall og eventuell 
råte. Salgbar kubikkmasse vil som regel være ca 10% lavere en de tall som er oppgitt.  
 
 

1.3 Kart  eiendomsgrenser 
Eiendommen finnes på  bestandskart i Økonomisk Kartverk i målestokk 1:5000. Se perm med 
kartreferanser. Det kan forekomme feil ved eiendomsgrensene på Økonomisk Kartverk. 
Grensene kan derfor ikke oppfattes som juridisk bindene. 
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1.4 Inndeling 
Skogoversikten er delt inn i følgende kapittel: 
 
KAPITTEL 1: 
Innledning: 
 
KAPITTEL 2: 
Sammendrag: 
Kapittelet inneholder en systematisk oversikt over skogen og de skogressurser som er 
registrert. 
  
KAPITTEL 3: 
Bestandsoversikt: 
Kapittelet inneholder detaljerte opplysninger om hva som er registrert i det enkelte bestand. 
Alle bestand er nummerert og bestandsgrensene er tegnet inn på bestandskartene. 
 
KAPITTEL 4: 
Behandlingsforslag i hogstklasse 1 og 2 for planperioden: 
Kapittelet inneholder oversikt over hva som er foreslått å utføre av skogkultur med 
flerbrukshensyn i planperioden. 
 
 
 

1.5 Registrering  utarbeidelse 
 
Skogoversikten er utarbeidet av Telemark Tømmersalgslag. 
 
Skogregistreringene ble utført i perioden mai  november 1998. 
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2 Sammendrag 
2.1 Hovedtall 

Registrert skogareal: 308  daa 
Produktivt skogareal: 187  daa 
   
Total kubikkmasse: 2008  m3  
Gjennomsnittlig kubikkmasse pr daa: 10,7  m3/daa 
Tilvekst drivverdig skogareal:   
Tilvekst hogstklasse 2: 5  m3 
Tilvekst hogstklasse 3  5: 43  m3 
Tilvekst totalt: 48  m3 
   
Gjennomsnittlig tilvekst/daa produktivt areal: 0,26  m3/daa 
Gjennomsnittlig tilvekstprosent: 2,4  % 
   
Produksjonsevne totalt skogareal:: 72 m3 
Produksjonsevne pr.daa: 0,39 m3/daa 
   
Balansekvantum drivverdig skogareal: 59  m3 
 0   
 
Alle volumtall er bruttotall uten bark, det vil si de er ikke redusert for topp og avfall. 
 
Drivverdig produktivt skogareal finnes under pkt. 2.1.3. Markslagsfordeling. 
Drivverdig kubikkmasse finnes under pkt. 2.2. Stående kubikkmasse. 
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Skogareal: 
 

2.1.1 Totalarealets fordeling på teiger: 
 
Tabell 2: Totalarealets fordeling på teiger: 

    Areal i dekar 
Nr. Gårdsnr. Bruksnr. Navn Produktivt Totalt 

1 54 7  114,8 208,3 
2 57 4  69,9 73 
3 67 2  2,5 26,3 
 
 

2.1.2 Skogtypeinndeling: 
 
Skogtype 0 -  Drivverdig skogareal:    
Hele eller det vesentlige av bestandsarealet befinner seg under vernskoggrensa. Det består av 
produktiv mark, og er ut i fra tilgjengelighet og skogforhold vurdert som egnet for vanlig 
intensiv skogbehandling. Arealet er med i standard prognoseberegning. 
 
 
Skogtype 2 -  Drivverdig vernskogareal: 
Det vesentlige av bestandsarealet befinner seg over vernskoggrensa. Arealet er ut i fra 
tilgjengelighet og skogforhold vurdert som driftsmessig lønnsomt. I skogbehandlingen må det 
tas hensyn til arealets vernskogfunksjon. Avhengig av hvor klimautsatt områdene er, vil 
hogstformen variere mellom hogst av mindre flater og fjellskoghogst. Ved beregninger i 
skogbruksplanen er det brukt fjellskogprognose.  
 
 
Skogtype 3 -  Ikke drivverdig skogareal: 
Arealet er ut i fra tilgjengelighet og skogforhold  vurdert som ikke drivverdige. 
Arealet er holdt utenom prognoseberegningene. 
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2.1.3 Markslagsfordeling 
 
Tabell 3: Markslagsfordeling. 

Markslag Dekar % Sum dekar 
Produktivt drivverdig skogareal:    
    
Høy bonitet (17 og høyere) 12 7  
Middels bonitet (11 og 14) 168 90  
Lav bonitet (8 og lavere) 7 4 187 
    
Ikke drivverdig skogareal   0 
(skogtype 3)    
Uproduktivt skogareal:    
Myr 10   
Skrapskogmark 32   
Impediment 6   
Veier, kraftgater o.l. 19   
Vann 0   
    
Andre markslag 54  120 
Totalt areal   308 
 
 

Figur 1:  
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2.1.4 Hogstklassefordeling 
 
Tabell 4: Hogstklassefordelingen av det produktive drivverdige arealet. 

Hogstklasse Forklaring Dekar % 
1 Skog under foryngelse 4 2 

2 Foryngelse og ungskog. 63 34 

3 Yngre produksjonsskog 25 14 

4 Eldre produksjonskog. 39 21 

5 Gammel skog. 57 30 

 Sum produktiv drivverdig skog  187 100 

Figur 2:  
 
Tabell 5: Produktivt drivverdig skogareal i dekar fordelt på bonitet og hogstklasse. 

Bonitet Hogstklasse   
 1 2 3 4 5 Sum daa % 

26        
23        
20        
17   12   12 7 
14 4 45 13 35  96 51 
11  18  4 50 72 38 
8     7 7 4 
6        

Sum daa 4 63 25 39 57 187  
% 2 34 14 21 30  100 
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2.2 Stående kubikkmasse 
 
Tabell 6: Stående drivverdig kubikkmasse i m3, fordelt på treslag. 

Treslag Drivverdig Ikke 
drivverdig 

Uproduktiv skog 
(ikke registrert) 

Sum m3 % 

Gran 435   435 22 
Furu 1321   1321 66 
Lauv 252   252 13 
Sum 2008 0 0 2008  
% 100 0 0  100 
 
 
. 
 
 
 
Tabell 7: Stående drivverdig kubikkmasse i m3 fordelt på bonitet og hogstklasse. 

Bonitet Hogstklasse   
 1 2 3 4 5 Sum m3 % 

26        
23        
20        
17   113   113 6 
14  9 93 797  899 45 
11  17  29 887 933 46 
8     63 63 3 
6        

Sum m3  26 206 826 950 2008  
%  1 10 41 47  100 
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2.3 Tilvekst på det drivverdige arealet 
 
Tabell 8: Drivverdig tilvekst i m3 fordelt på bonitet og hogstklasse.  

Bonitet Hogstklasse   
 1 2 3 4 5 Sum m3 % 

26        
23        
20        
17   5   5 10 
14  5 4 18  28 58 
11    1 14 15 31 
8     1 1 2 
6        

Sum m3  5 9 19 15 48  
%  11 19 39 31  100 

 
Tilvekstprosent 
Oversikten viser skogens tilvekstprosent i hogstklasse 3 til 5. For gammel skog vil 
tilvekstprosenten være nokså konstant over tid. I hogstklasse 3 vil den derimot være sterkt 
påvirket av aldersspredningen innen hogstklassen. 
 
Tabell 9: Tilvekstprosenten i hogstklasse 3 til 5. 

Hogstklasse Tilvekstprosent 
3 4,4 % 

4 2,3 % 

5 1,6 % 

 
Tabell 10: Tilveksten fordelt på treslag 

Treslag m3 % 
Gran      13 28 
Furu      27 56 
Lauv       8 16 
Sum      48 100 
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3 Bestandsoversikt 
 
Bestandsoversiktene er fordelt på teiger. 
 
De gir detaljerte opplysninger om de enkelte bestand som skogteigen er delt inn i. Hvert 
bestand er nummerert fortløpende. Alle bestandsgrenser er tegnet inn på bestandskartet, og en 
finner bestandsnummer som korresponderer med nummereringen i bestandsoversiktene. 
Hvilke opplysninger som er registrert i det enkelte bestand vil variere med hogstklassen. 
Alle opplysninger refererer seg registreringsåret.  
 
I skogoversikten finner du 2 forskjellige bestandsoversikter: 
 
3.1. Fortløpende bestandsoversikt: 
Følgende opplysninger finnes i den fortløpende bestandsoversikten: 

- Totalt bestandsareal 
- Bonitet 
- Hogstklasse 
- Alder 
- Kubikkmassen fordelt på treslag og totalt for bestandet. 
- Kubikkmassen pr. daa. produktivt areal. 

 
3.2. Fullstendig bestandsoversikt (6 bestand pr. side): 
Følgende opplysninger finnes i den fullstendige bestandsoversikten: 

- Bestandsnummer 
- Skogtype   
- Totalt og produktivt areal  
- Bonitet   
- Hogstklasse   
- Alder   
- Vegetasjonstype   
- Sjiktning  
- Sunnhet  
- Kubikkmasse totalt for fordelt på treslag og totalt for bestandet. 
- Tilvekst pr. daa. produktivt areal. 
- Totalt treantall 
- Regulert (eller tenkt regulert) treantall 
- Treslag andel før regulering 
- Treslag andel etter regulering (eller tenkt regulering) 
- Høyde bar 
- Høyde lauv 
- Behandlingsforslag: Areal (daa), Prioritet, Tid i planperioden (10 år) 
- Flerbruksregistrering: Areal 
- Kommentar 

Hvilke opplysninger som er registrert i det enkelte bestand, kan variere med hogstklasse og 
skogtilstand. Aktuell kubikkmasse refererer seg til registreringsåret. For å finne aktuell 
kubikkmasse må tilveksten hvert år legges til.   
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3.1    Teig 1 
     Kubikkmeter uten bark 

Bestand 
nr. 

Areal Bonitet Hogst 
klasse 

Alder Gran Furu  Lauv Totalt Pr. daa 

0.41    31,7 Skrapskogmark         
0.42     6,4 Impediment         
0.43    15,9 Veier, kraftgater o.l.         
0.45    39,5 Andre markslag         

1     3,8 F11 41 70  23  6 29 7,6 
2     9,9 B17 31 30 14 14  43 71 7,3 
3     5,2 F14 41 70 43 54  11 108 20,9 
4    12,9 F14 31 30  56  37 93 7,2 
5    11,4 F14 41 70  265   265 23,2 
6     3,6 G14 11        
7    18,3 F14 41 80 127 170  127 424 23,2 
8    16,5 F11 51 110 28 227  28 283 17,2 
9    33,2 F11 51 110 181 423   604 18,2 
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3.2    Teig 2 
     Kubikkmeter uten bark 

Bestand 
nr. 

Areal Bonitet Hogst 
klasse 

Alder Gran Furu  Lauv Totalt Pr. daa 

0.43     3,1 Veier, kraftgater o.l.         
1     7,0 F8 51 120  63   63 9,0 
2    18,1 G11 21 10  17   17 0,9 
3    44,8 G14 21 20  9   9 0,2 

 

89



                                                                                                                                    

Kommune nr: 828 Planid: 54007  Side  
Utarbeidet: 17.11.22 

14 

3.3    Teig 3 
     Kubikkmeter uten bark 

Bestand 
nr. 

Areal Bonitet Hogst 
klasse 

Alder Gran Furu  Lauv Totalt Pr. daa 

0.30     9,6 Myr         
0.45    14,2 Andre markslag         

1     2,5 G17 31 45 42    42 16,9 
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Side 1 av 4

Utskriftsdato: 17.10.2024

Seljord kommune

Adresse: Brøløsvegen 13A, 3840 Seljord

Telefon: 35 06 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Seljord kommune

Kommunenr. 4022 Gårdsnr. 54 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommunedelplaner

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 382020180004

Navn Kommuneplanens Arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.2021

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4022/382020180004/Dokumenter/Føresegner820og820retningslinjer-20-05-22.pdf

Delarealer

Delareal 5 771 m

KP�ensynsonenavnH370

KPFare Høyspenningsanlegg ;inkl høyspentkabler<

Delareal 94 138 m

Areal�ruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller næringsbebyggelse, mv,Nåværende

OmrådenavnLS9

Kommunedelplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 082820100002

 


 
 
 
 
 
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Navn Kommunedelplan Seljord sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.06.2017

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4022/082820100002/Dokumenter/Kommunedelplan-føresegner-gjeldande.pdf

Delarealer

Delareal 12 632 m

Arealbruk

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende

OmrådenavnLNFR8

Delareal 863 m

Arealbruk Friluftsområde,Nåværende

OmrådenavnVf

Delareal 19 165 m

KPHensynsonenavnH910_

KPDetal�er�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 12 773 m

KPHensynsonenavnH220_2

KPSt&y Gul sone iht. T-1442

Delareal 754 m

KPHensynsonenavnH210_1

KPSt&y Rød sone iht. T-1442

Delareal 79 092 m

KPHensynsonenavnH310_

KP�are Ras- og skredfare

Delareal 8 771 m

Arealbruk Naturområde - grønnstruktur,Nåværende

OmrådenavnGN_

Delareal 46 936 m

Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnLNFRb6

Delareal 29 850 m

KPHensynsonenavnH220_1

KPSt&y Gul sone iht. T-1442

Delareal 11 065 m

Arealbruk

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende

OmrådenavnLNFR4

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20180001

Navn E134-:rhus-Seljord

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.12.2019

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4022/20180001/Dokumenter/E134-:rhus-Seljord-Planføresegner.pdf
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Delarealer

Delareal 84 m

Formål Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn o_SVT9

Delareal 10 589 m

BestemmelsesområdeMidlertidig bygge- og anleggsområde

Delareal 75 m

Formål Friluftsformål

Feltnavn LF

Delareal 4 606 m

Formål

L�F� areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet n>ringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag

Feltnavn L5

Delareal 2 755 m

Formål

L�F� areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet n>ringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag

Feltnavn L6

Delareal 2 427 m

Formål Spredt boligbebyggelse

Feltnavn LSB

Delareal 355 m

RPHensynsonenavnH740_Høysp

Båndle���n�ssone Båndlegging etter andre lover

Delareal 464 m

RPHensynsonenavnH370

Faresone Høyspenningsanlegg ;inkl høyspentkabler<

Delareal 3 m

Formål Veg

Feltnavn SV9

Delareal 2 677 m

Formål Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn o_SVT4

Delareal 729 m

Formål

L�F� areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet n>ringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag

Feltnavn L3

Id 082820000003

Navn Prestegarden

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 17.02.2000

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4022/082820000003/�okumenter/082820000003_P�ESTEGA��E�820-820nye820føresegner.pdf

Delarealer

Delareal 10 087 m

Formål Landbruksområde

Delareal 4 280 m

Formål Friluftsområde

Delareal 62 m

Formål Friluftsområde i s*ø/vassdrag
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Delareal 4 361 m

Formål Bevaringsområde

Delareal 1 324 m

Formål Høyspenningsanlegg
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308240059

Selger 1 navn

Peter Kristiansen

Gateadresse

Vallarvegen

Poststed

SELJORD

Postnr

3840

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Statens vegvesen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 1

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Det er ikke bolig på eiendommen, men et gammelt laftet fjøs hvor det helt sikkert er noe.
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3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

Beskrivelse Gammelt laftet fjøs med ukjent byggeår mangler nok begge deler

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse
Det er flere tinglyste rettigheter på eiendommene, bl.a. bortleie av dyrka mark, og diverse tilrettelegging for
offentligheten i friluftsområde. Interesserte bør selv orientere seg i grunnboken. I tillegg er det etablert et monument
ved Vallaråi, som det ikke er tinglyste rettigheter til.
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Tilleggskommentar

Det er ingen bolig på eiendommene

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: PK 3
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Peter Kristiansen
IDENTIFIER

f6850da50e866762aca1ddf
3aabd021fab8bf5b2

TIME

19.09.2024 
08:14:56 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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Areal 22 024,60 m Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6595954,42 Øst 479503,59

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6596191,3 479824,37 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 24,07

2 6596174,41 479812,65 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 20,56

3 6596169,59 479803,4 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 10,43

4 6596154,9 479793,98 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 17,45

5 6596138,59 479776,22 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 24,11

6 6596106,65 479740,35 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 48,03

7 6596070,81 479708,38 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 48,03

8 6596051,13 479699,66 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 21,53

9 6596020,71 479676,79 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 38,06

10 6595996,06 479637,23 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 46,61

11 6595997,47 479631,02 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,37

12 6595986,11 479625,49 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,63

13 6595977,99 479627,31 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,32

14 6595962,36 479602,19 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 29,59

15 6595931,31 479556,47 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 55,27

16 6595902,05 479514,68 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 51,02

17 6595882,24 479494,52 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,26

18 6595834,94 479458,78 13 cm �ord�ast stein (�S) Off. godkjent grensemerke (51) 59,28

19 6595828,055 479451,765 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,83

20 6596224,35 479822,7 30 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 654,91

21 6596214,73 479829,87 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 12,00

2
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Teig 2 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig 2 av 3

Areal 241,20 m Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6596290,66 Øst 479768,66

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6596299,02 479767,75 30 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,39

2 6596273,96 479785,71 30 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 30,83

3 6596259,63 479796,4 30 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 17,88

4 6596296,98 479759,61 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 52,86

2
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Teig 3 av 3 (hovedteig)

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig 3 av 3 (hovedteig)

Areal 152 140,40 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6596126,89 Øst 479989,87

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6595819,66 479673,76 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 50,48

2 6595880,38 479623,1 13 cm Fjell (FJ) Bolt (52) 79,08

3 6595904,955115 479662,552 13 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 46,48

4 6595946,73 479629,41 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 53,32

5 6595965,76 479665,8 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 41,07

6 6595995,85 479710,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 53,64

7 6596017,52 479736,47 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,05

8 6596060,36 479816,88 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 91,11

9 6596123,11 479844,74 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 68,66

10 6596216,07 479896,54 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 106,42

11 6596245,34 479905,59 13 cm Fjell (FJ) Bolt (52) 30,64

12 6596281,38 479901,64 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 36,26

13 6596313,75 479901,33 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 32,37

14 6596335,74 479894,54 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 23,01

15 6596359,85 479974,7 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 83,71

16 6596385,23 480003,4 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 38,31

17 6596404,68 480028,89 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 32,06

18 6596435,41 480069,04 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 50,56

19 6596388,6 480099,17 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 55,67

20 6596345,82 480124,74 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 49,84

21 6596328,34 480140,03 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 23,22

22 6596288,81 480175,27 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 52,96

23 6596263,17 480198,64 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 34,69

24 6596261,13 480255,65 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 57,05

25 6596260,26 480290,38 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 34,74

26 6596120,67 480178,55 200 cm Jord (JO) Stein med kors og vitner (63) 178,86

27 6596030,31 480031,2 200 cm Jord (JO) Stein med kors og vitner (63) 172,85

28 6595930,12 479894,98 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 169,10

29 6595855,77 479772,85 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 144,30

30 6595781,03 479706,26 200 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 100,10

2
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©Norkart 2024

17.10.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:5000Seljord kommune

54/7

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

182



Tegnforklaring

183



Nabolagsprofil
Flatdalsvegen 167

Offentlig transport

Lakshøl 4 min
Linje NW180, 301 0.3 km

Skoler

Seljord barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 4 min
274 elever, 16 klasser 3 km

Vest-Telemark vgs - avd. Seljord 5 min
130 elever, 9 klasser 3.2 km

Kvitsund Gymnas 21 min
190 elever, 6 klasser 21.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

18% i barnehagealder
45% 6-12 år
18% 13-15 år
18% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

8 
% 13

.2
 %

14
.5

 %

4.
6 

%
7.

7 
%

7.
2 

% 18
.3

 %
15

.8
 %

21
.2

 %

49
.7

 %
38

.4
 %

38
.9

 %

19
.4

 %
25

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Krokan 174 96

Kommune: Seljord 2 889 1 654

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tussejuv barnehage (1-5 år) 5 min
57 barn 3.2 km

Heddeli barnehage (1-5 år) 5 min
41 barn 3.4 km

Flatdal barnehage (2-5 år) 10 min
21 barn 9.8 km

Dagligvare

Coop Extra Seljord 4 min

Rema 1000 Seljord 4 min
Post i butikk 2.9 km

Sport

Eventyrøy idrettspl 25 min
Fotball, friidrett 1.9 km

Seljord skule 5 min
Ballspill 3.1 km

Gullbring Trening 27 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Vallarvegen 
3840 SELJORD

Aktiv Eiendomsmegling
Vilde Juvet Steinmoen

411 81 331
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no​

​
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