Veritashammaren 12, 4007 STAVANGER

Pen selveierleilighet med 2
soverom og attraktiv beliggenhet
Sjoutsikt og vestvendt balkong
Fast parkeringsplass
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Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 97093 630
E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,

Kr 151 067,

Kr 84 760,

Kr 3425 827,-
Kr3672-

Leiv Tormod Kalvatn

Eierseksjon
Eierseksjon

1988

66/72 kvm
369.8 m?

2

3

Gnr. 59, bnr. 1862
3

1404240119

2 Veritashammaren 12

Fin beliggenhet pa
Veritashammaren uten
giennomgangstrafikk

Vi har gleden av & presentere en flott selveierleilighet med god
planlgsning og sentral beliggenhet. Leiligheten har tiltalende fargevalg
og fremstar som moderne. Store vindusflater som slipper inn mye
lys. Flott sjgutsikt fra stuen og utgang til solrik terrasse (vestvendt).
Kjokkenet har god arbeidsplass med delvis &pen lgsning mot stuen.
God plass til bade spisegruppe og sofagruppe. 2 romslige soverom
med garderobe, i tillegg til en kontorkrok i gang mellom
soverommene. Badet har fliser og varmekabler pa gulv, opplegg for
vaskemaskin, dusj, wc og servant.

Praktisk bod i kjeller. Parkering i lukket anlegg.
Veritashammaren 12 har en fin beliggenhet uten

giennomgangstrafikk. Rolig og etterspurt boligomrade med kun fa
minutters gange til sentrum. Kort vei til dagligvarebutikk.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 72 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m? Vindfang, gang, bad, soverom, soverom 2, stue/kjgkken
BRA-e: 6 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
369.8 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet av sameiet.

Beliggenhet

Fin beliggenhet pa Veritashammaren uten gjennomgangstrafikk. Rolig og etterspurt
boligomrade med kun fa minutters gange til sentrum. Her kan en spasere gjennom
idylliske Bjegstedparken pa vei til byen. Daglivarebutikker ligger ogsa innen behagelig
rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Innhold
1. etasje: Gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, 2 soverom og gang/kontor.
Bod i kjeller.

Standard
Vi har gleden av a presentere en flott selveierleilighet med god planlgsning og sentral
beliggenhet. Leiligheten har tiltalende fargevalg og fremstar som moderne. Store
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vindusflater som slipper inn mye lys. Flott sjgutsikt fra stuen og utgang til solrik
terrasse (vestvendt). Kjpkkenet har god arbeidsplass med delvis dpen Igsning mot
stuen. God plass til bade spisegruppe og sofagruppe. 2 romslige soverom med
garderobe, i tillegg til en kontorkrok i gang mellom soverommene. Badet har fliser og
varmekabler pa gulv, opplegg for vaskemaskin, dusj, wc og servant.

Praktisk bod i kjeller. Parkering i lukket anlegg.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da

dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik: « Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Det er pavist skade
pa soveromsdgr.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma paregnes.

1. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Veggene i dusjnisje har fliser, gvrige vegger har malte strier. Taket er malt.
Vurdering av avvik: Svertesopp er registrert. Det er pavist misfarging i fuger, antatt
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svertesopp. Vinduet er i vatsonen til dusjen.
Konsekvens/tiltak: Overflater méa rengjgres

1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 4 mm
malt fra der til sluk. 6 mm malt innvendig i dusjnisje.

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet. Fuger mellom fliser er slitte i varierende grad.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket. Ut fra antatt alder vil det
vaere naturlig & vurdere oppgradering av

overflater og tettesjikt pa baderommet.

1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant,toalett,dusjvegger/hjgrne, bereder, utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Toalettet er Igst fra gulvet.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Toalettet ma festes til gulv.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN - Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Dgr i hjgrneskap ved komfyr mangler.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsror i plast.
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Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. antatt fra byggear.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en utvidet elkontroll.

Forhold som har fatt TG3: Ingen

Hvitevarer
Hvitevarer fglger med i handelen. Det tas forbehold om hvitevarenes tilstand og
leveres i slik tilstand som de var pa visning.

Parkering
Parkering i lukket anlegg med elbillader

Forsikringsselskap
Gjensidig Forsikring

Polisenummer
53733557

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr10170

Kommunale avgifter ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 828 641

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 148 835

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/507

Felleskostnader inkluderer

Inkluderer styre- og forretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold av bygning og
fellesomrade, bygningsforsikring, vaktmestertjenester, grunnpakke TV, nedbetaling/
renter pa fellesgjeld (ifom laneopptak vedr fasaderenovering).
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3672

Andel Fellesgjeld
Kr 151 067

Fellesgjeld pr. dato
06.09.2024

Andel fellesformue
Kr 21967

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Velforeningen Veritashammaren

Organisasjonsnummer
895957542

Om sameiet

- Velforeningen er organisert som et eierseksjonssameie.

- Bestar av 6 hus med 7 leiligheter i hver.

- Felles garasjeanlegg for leilighetene B, C, D, E, F og G (seksjon 2-7) i hver blokk.
Sokkel-leilighetene (A) har utendgrs

parkeringsplass.

- Parkering i gaten langs husene er forbudt. Det samme gjelder snuplassen.

- Grilling med tennveske, kull eller apen ild er forbudt pa hele sameiet.

- Vaktmestertjenester.

- Bygningsmassen ble renovert i 2017/18.

- Det er installert infrastruktur for el-bil lading

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Telia. Kontakt selger for mer info.

- Det ble pa arsmgtet i 2018 vedtatt adgang til & installere varmepumpe. Enkelte regler
gjelder.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 12135547865, Dnb Nor Bank ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.09.2024: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 06.09.2024: kr 6 344 817,-

Andel av saldo: kr 151 067 -

Forste termin: 30.12.2017. Forste avdrag: 30.03.2018 ( siste termin 30.09.2042)
Pt-rente

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 1862, seksjonsnummer 3 i Stavanger kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.06.1989.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei - 59/1868 (36/353 andel)

Privat vei - 59/1868 — Veritashuset AS (317/353 andel)
Offentlig vann og avlgp.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i et omrade regulert til bolig og
friomrade. Plan 2387P og 956.

Retningslinjer for Trehusbyen

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 190 000 Prisantydning

151 067 Andel av fellesgjeld

3 341 067 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
83 520 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

84 760 Omkostninger totalt
95 160 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 960 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 425 827 Totalpris. inkl. omkostninger

3 436 227 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
3 439 027 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 84 760

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
12.09.2024
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Stor romslig stue med plass
til flere sittegrupper.

Kjokkenet har god
arbeidsplass med delvis apen

lpsning mot stuen.
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Stor god garderobe pa hovedsoverom. 2 soverom
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Hovedsoverom
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Bad/vaskerom
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Badet har fliser og varmekabler pa gulv, opplegg for vaskemaskin, dusj, wc og servant.
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Gang som man ogsa kan
brukes som en liten
kontorkrok.
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Entre
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Flott vestvendt balkong med gode solforhold.
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Veritashammaren 12
1. Etg.

Balkong

-. Stue _

Entré

i Kjekken Gang/
— Kontor
' 1
Soverom : Bad/ Soverom
Vaskerom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og mebler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegning
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1404240119

Selger 1 navn

Leiv Tormod Kalvatn

Veritashammaren 12

Poststed
STAVANGER 4007

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LTK
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Veggene ble malt i nov. 2018. Silikonfugene i dusjen ble skifter i 2018.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Motoren i kjgkkenviften er skiftet.

Arbeid utfert av |

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | felles garasjeanlegg nytt i ca 2021

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: LTK
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |diverse utvendige arbeider bl.a. skifting av endel vinduer
Arbeid utfert av | utfart av sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: LTK 3
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Tilleggskommentar

Ad.: Radonmaling ble foretatt av sameiet for ca 7/8 ar siden, men ikke spesifikt for denne leiligheten (som jo ikke er kjellerleilighet.) Sa vidt vi
husker ble det ikke pavist for hgye verdier i eiendommen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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STAVANGER KOMMUNE Telefon: (04) 50 7090
BYGNINGSSJEFEN Telex: 30723 stvgr n
OLAV KYRRES GATE 23 Telefax: (04) 50 70 26
4005 STAVANGER

Ref: EMS/ako
Jnr: :
Stavanger, 06.06.89

FERDIGATTEST

Bygningen som er anmeldt p3d eiendommen gnr. 59, bnr. 1801, Gate
3375 nr, 12 tilhgrende Det Norske Veritas er oppfgrt i samsvar
med bygningsradets vedtak av 10.07.87 sak 1196 ref. og kan tas i
bruk.

Igangsatt: 25,11.87

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali

Eirik M. Strgm

ems/3375-12,,71

4% M



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Veritashammaren 12, 4007 STAVANGER Stavanger
GnriBnr:  59/1862/0/3 kommune
Dato: 2024-09-03 Planident: 956

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 23.4.1982
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggeise-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelise-blokk

Kalonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller prival tjenesteyling
Bamehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon

Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen ig eller privat {j ing
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fomay eller
Campingplass
Leirplass
Rastoffutvinning
Steinbrudd og masseuttak
Nzzringsbebyggelse
Kontor
Hotell/overnatting
Bevertning

Industri

Lager

vegser

Annen naring
Idrettsanlegg
Skianlegg
Skileypetrasé
Idrettsstadion
Nzermiljsanlegg
Golibane
Motorsportaniegg
Skytebane

Andre idreftsanlegg

AREALFORMAL

o

-k -

i

Andre typer bebyggeise og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fiemvarmeaniegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

Bvrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabataniegg i sj@ og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parselihage

Annel uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umeiund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Boligiforretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/lienesteyling

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forreting/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontorlager

IndustriTager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anieggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

isjpog g med tilherende atrandsone




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsaniegg og teknisk Infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagale
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - lekniske anlegg
Annen veggrunn - granlareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jembane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufihavn - landings-/taxebane
Lufthavn - lerminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter 0.a
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Koliektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kolleklivknutepunkt
Koltektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass

i

Parkeringsplasser

=
=

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk nfrastruktur

Energinett

Fjemvarmenett

Vann- og avlepsnett

Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastruklurtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller 5
teknisk infrastrukturtraser !

Angitte samferdseisanlegg og/eller teknisk infrastrukturiraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

|

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordreyning/avledning

Kombinerle grennstrukturformal W

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret A m‘
Ulike typer militaere formal m
Skytefelt/avingsomrade e

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal m

Angitt militasrt formal kombinert med andre angitte hovedformal

43



Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
SAMT REINDRIFT MED TILH@RENDE STRANDSONE

5.L , natur og fril samt reindrift (LNFR) 6. Bruk og vern av sje og vassdrag

LNFR-areal for nsdvendige tiltak for landbruk og reindnft og Bruk og vern av sja@ og vassdrag med tilherende sirandsone

gardstilknyttet naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Ferdsel
Landbruksformal

Anknngsomrade
Jordbruk .

2 Opplagsomrade

Skogbruk By ppiagsomr

Opplagsomrade
Seteromrade - Priag

Faried
Gartnen -

Hoved- og biled
Pelsdyranlegg -

Havneomrade i sjo
Naturformal -

Smabathavn
Frluftsformal -

. Boyehavn
Reindriftsformal -
- 1 Fiske

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse mv

Fiskeomrade
Spredt boiigbebyggelse ﬁ s

Lassettingsplasser

Spredt fritidsbebyggelse
Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

FD

Spredt nzringsbebyggelse Akvakultur
Naturvern Akvakulturanlegg 1 sj@ og vassdrag
Jordvern k anlegg i sjo og g med tilherende landaniegg

Saerlige tandskapshensyn Fangstbasert levendelagring

Vern av kuiturminner og kulturmilis Drikkevann

Naturomrade

LNFR-formal kombiner med andre angitte hovedformal
Naturomrade i sj2 og vassdrag

Naluromrade i sje og vassdrag med tilherende strandsone
Friluflsomrade

Friluftsomrade 1 sje og vassdrag

Friluftsomréde | sjo og vassdrag med litherende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formdl i sje og vassdrag med eller uten tilherende strandsone :
kombinert med andre angitte hovedformal h




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
i Flatesignatur,
Obiekttype Fiiererdes
7
RpFareSone 4

RpSikringSone

RpStoySone \ HZEIF"I

RpinfrastrukturSone

' RpGjennomferingSone

A
RpAngittHensynSone /Ht "ﬁ'.;/ P

RpBandleggingSone H{20).2

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegslengning/fysisk kjeresperre

Stenging av avkjersel | I
Avkjersel - —
Innkjering -
Ulkjering -t

Brukar

Tunnelapning ] (
I
Eksisterende tre som skal bevares @ 1

Regulert nytt tre

Regutert meneretning <

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
(T =TT~ CT AN
. | A Y R A A R A |
PbIMidIByggAnleggOmrade N R
Lo L gl L 4oL
Linjesymbol Symbol
RpGrense _— . e

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBéndleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggeise

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutseties fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjarebane
Regulert kjsrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert steyskjerm
Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sje

Strandlinje vassdrag

Midilinje vassdrag

-2 - -7 — —Z -
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

[ evasEoMRADER

Omréder for boliger m/tilharende anlegg
Frittliggende smahushebyggelse
Kansentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasler i bollgomrdder

Omréder for forretning

- Omréder for kontor
- Omrader for industri / lager

! OmrAder for fritidsbebyggelse

Omréde for offentliy bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kammune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

I Gatetun

e
- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
- Bussterminal

- Bussholdeplass

- Drasjeholdeplass

- Jernbane

- Sparvel / forstadsbane

- Fiyplass med administrasjonsbygninger

- Flyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbyag

- Havneomrdde (landdelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
m.)

- Offentlig kirke

- Offentllg forsamlingsiokale (kino, teater mv.)

- Offentlig adminlstrative bygg

- Omrdde for szerskilt angitt alimennyttig formal
- Allmennyttig barnehage

- q (skole, mv)

Allmennyttlg Institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mwv.)

- Allmennyttig kirke
]
Bl ennytig acministrasion
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ﬂ Garasjeanlegg
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nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
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Omrade for reindrift

Omréde for gartneri
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QFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
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- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
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- Gate med fortau
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Sykkelveg

Gangveg
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SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rores svososs

SPESIALOMRADER

- Privat vei
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- Campingplass

Friluftsomrade (pd land)

nr. 8)

/y FORNYELSESOMRADER

Friluftsomrade | s{a og vassdrag

- Idrettsanlegg som ikke er offentilg tilgjengelig

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
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L.

Flskebruk
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

N Velserv I( /

Restriksjonsomrade rundt fiyplass B
-
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Unyansert formdl
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyagelse og anlegg Exsiotorands . N

ytt
Arealformil  Arealformil

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Raéstoffutvinning
Naeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urmnelund

Kombinert bebyggeise og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk exsistorende Nytt
infrastruktur Ascatformdl  Arcalormil

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRZNNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET
4. Forsvaret

Forsvaret
Ulike typer militeere formal
Skytefelt/ovingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal exsisterende Nyt
samt reindrift (LNFR) Arcalformdl  Arcalformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for |
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens

ressursgrunniag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naaringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse O




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med Eksisterende Nyt
tilherende strandsone Arsalformdl  Arealformil

Bruk og vem av sjg og vassdrag med m
titherende strandsone

Ferdsel --
|
Opplagsomrade --
Riggomrade --
Havneomrade i sj@ --
Smabathavn --

Ankringsomrade

Akvakultur -
Drikkevann E-
Naturomrade | j : [-
Friluftsomrade PR J-

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater

) Flatesignatur, Flatesignatur, |
Objekttype navarende fremtidig

557

KpFareSone

KpSikringSone

KpStoySone

\\
KpinfrastrukturSone \EZ@
KpGjennomferingSone

S
KpAngittHensynSone 9 o
KpBandleggingSone Hi20| 2 Hi20l 2
(Arealst 1 og 2) = =
KpDetaljeringSone
(Viderefering av (Planid)
reg.plan)
Sma flater, alle oy a
hensynssoner S S s
Linjesymbol
Symbol

Objekttype
KpGrense — e — —

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomforingGrense ~
KplinfrastrukturGrense
KpBéandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

.KpBes;e;'lmelseGrense === == e

KpRegulertHoyde
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Tegnforklaring

Kommuneplan side 3

Navzerende Fremtidig

Linjesymbol | Tur;nel Pa b;kken Brosmv. Tur1me| Pa b;kken Bro3mv
KpSamferdselLinje ! T R
Fiernveg 1 = ——————— ] J = ——————————— ) —— i
Hovedveg i— - I - S EESSese——nS e E—
Samleveg - S | S G S e —
Adkomstveg [ o —— e ] s e o
Gang/sykkelveg i-u-- --..ou.."-ooonoai’- ®* s v s ssacnsnuseae s s e e s e
Sykkelveg io o) ')ao;'ccaa:vcsaoocoogog{.

Gangveg :uuuun- -=m=a= --------I-.-“.---.- "-E e = pIEEEREES
Turveg/turdrag ;-u-------_l----- EEsEmaeEE = =S ImEE e w
Skitrekk " . e= —.———

Jembane j
Sporveg o e o e e e e e s e e o o o e o o o L s -t—i—i—t—i—i-é
Taubane —— _-— e '

Kollektivtrasé
Farled
Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Avlep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
Vegkryss
Kollektivknutepunkt
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Ordensregler for Veritashammaren 2 — 12, Stavanger

Ordensreglene skal sikre ro, orden og trivselen, samt oke sikkerheten for alle beboere pa
sameiet. Det er derfor i alles interesse at reglene overholdes og at man viser hensyn overfor
sine naboer.

1.

Seksjonen og fellesarealer ma ikke brukes slik at andre beboere sjeneres ved stoy eller
andre ulemper. Vis hensyn til naboene ved stoyende arbeid. Det skal vere alminnelig
nattero mellom kl 23 — 07 (ikke hoy musikk, hgyrestet tale, bruk av steyende
utstyr/instrumenter, vasking/sentrifuging, o.1)

Parkering i gaten langs husene er forbudt. Det samme gjelder snuplassen.
Vedkommende risikerer bot og/eller borttauing for egen regning. Dette for & sikre rask
adkomst for ambulanse, brannbiler og annet utrykningskjeretoy, samt sikre adkomst for
renovasjons-, breyte- og servicekjoretoy. Biler, motorsykler, tilhengere, 0.1 skal kun
parkeres pé de regulerte oppstillingsplassene. Beboere med garasjeplass oppfordres til &
benytte den da det er begrenset med plasser pa gjesteparkeringen.

Garasjeportapner skal ikke oppbevares i bilen. Ved innbrudd/tap kan du sta ansvarlig
for kostnaden av 4 omprogrammere garasjeporten og samtlige dpnere. Ved kjering inn
og ut av garasjen skal en pése at porten gar ned uten at uvedkommende lurer seg inn,
for en kjerer videre. Utleie av garasjeplasser skal kun skje til andre beboere i sameiet.
Garasjen skal ikke benyttes til lagring av gamle bilbatterier, kasserte gjenstander, eller
annet skrot.

Trappeoppgangene skal holdes ryddig og fri for sykler, ski, barnevogn og andre
eiendeler. Papir, reklamer o.l. skal ikke kastes pa gulvet. Det skal holdes orden rundt
husene. Ingen ma sette fra seg eiendeler i fellesarealer og fellesrom som kan veere til
hinder eller sjenanse for andre. Kasserte gjenstander eller annet avfall skal ikke settes i
kjellerrommet. Kjellerviften mé alltid st pé for & opprettholde luftkvaliteten og unnga
fukt.

. Det er ikke tillatt & foreta ytre forandringer pa den enkeltes leilighet som forandrer

byggets fasade mht form og farge, uten skriftlig godkjenning fra styret. Utvendig
montering av f.eks. markiser, paraboler, antenner, innhenging o.1 er ikke tillatt uten
styrets godkjenning. Klesvask, tay, tepper o.1 skal ikke henges utenders hayere enn
rekkverket pa balkongen, og skal ikke luftes pa rekkverket.

Det er den enkelte seksjonseiers eget ansvar & holde balkongsluken fri for rusk og
rask slik at avlgpsrennen fra balkongen alltid er apen. Oversvemmelser pa balkongene
kan lett fa konsekvens for egen og andres leilighet. Dersom en legger gulv pa
balkongen ma en serge for at det er tilgang til sluken. Det samme gjelder for sluk pa
baderommet og vaskerommet. Inn- og utvendig sluk skal rengjores minimum 2 ganger i
aret (forsikringskrav). Sng mé fjernes fra terrasse/balkong (forsikringskrav). Dersom
dette ikke blir gjort kan seksjonseier vere ansvarlig for eventuelle skader ogsa i
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10.

11.

12.

13.

14.

tilstetende leilighet(er). Man ma ogsa passe pé at utevannkranen ikke star pa og dryppe
etter bruk, da dette kan skade bygningsmassen.

Leilighetens hovedvannkran ber stenges ved lengre fravaer og vvbereders stikkontakt
samtidig trekkes ut. Det kan kun brukes kondensterketrommel pa bad/vaskerom.
Beboere er ansvarlige for at leiligheten holder minimum 12 grader og har tilstrekkelig
ventilasjon for & opprettholde god luftkvalitet og unngé fuktskader, etc.

Sikkerheten pa sameiet er alle beboeres felles ansvar og det er viktig at alle folger med
pa hva som skjer pa sameiet og bryr seg om det. En skal pase at fellesderer alltid gar i
las etter en. Darene skal ikke settes i ulést stilling. Ukjente folk skal ikke slippes inn.
Var oppmerksom pa unormale hendelser. Serg for at post og aviser blir stoppet eller
tatt vare pa av naboer, familie eller venner ved lengre fraver. Dersom nekler mistes
eller kommer bort pa annen mate, ma dette straks meldes til styret.

Alle ber ved sin adferd bidra til & redusere risikoen for at brann oppstér, ved & i det
daglige vare bevist pa brannsikkerhet. Den enkelte kan bidra ved & pase at der er orden
og ryddighet i alle remmningsveier og fellesomréader for gvrig. Brannstiger pa
balkongene ma ikke sperres. Seksjonseier er ansvarlig for at det er et godkjent
brannslukningsapparat og reykvarsler i leiligheten. Beboere skal jevnlig kontroller
brannslukningsapparater og reykvarslere. Brannslangen i trappeoppgangene er kun til
brannslukning og ikke til bilvask o.l. Gassbeholdere, ildsfarlige og etsende vaesker ma
ikke oppbevares i kjelleren. Ventilasjonsfilter over komfyren ma rengjeres minimum
hver 3. méaned (forsikringskrav).

Reyking er forbudt i fellesrom. Sigarettsneiper, snus o.1 skal ikke kastes i fellesarealer.

Grilling med tennveske, kull eller dpen ild er forbudt pa hele sameiet. Dette pa grunn av
brannfare og stor sjenanse med lukt og royk.

Fyrverkeri, raketter, kinaputter, stjerneskudd, o.1 er forbudt pa sameiet og
omkringliggende parkeringsplasser og lekeplasser. Dette pd grunn av stor risiko for
ulykker, brann, og skade pa personer, biler og annen eiendom.

Seppel/avfall skal kastes pa rett container: papiravfall (grenndunk), organisk avfall
(brundunk), restavfall (sortdunk) og miljefarlig (reddunk). Spesialavfall, f.eks. maling,
lim, lakk, olje, kjemikalier, lysparer/lysstoffrer, skal leveres pé dertil egnet sted, f.eks
brannstasjonene. Ta kontakt med det kommunale renholdsverket for mer info.
Seppeldunkene skal ikke overfylles. P4 teammedagen ma hver beboer selv trille dunken
ned til gaten, og opp igjen etter tomming.

Seksjonen og fellesarealer mé brukes med aktsomhet. Den som péferer skader pa
bygning, fellesareal eller utstyr tilherende sameiet ved uaktsomhet, er
erstatningspliktig. Beboere plikter & melde fra til styret umiddelbart om vesentlige
skader som oppdages/oppstér i eller utenfor leiligheten.
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15. Seksjonseier plikter & folge ordensreglene og er ansvarlig for at disse overholdes av
husstanden og andre som gis tilgang til seksjonen, samt pase at ny eier fir kopi av
sameiets gjeldende vedtekter og ordensregler.

16. Selger eller utleier plikter & gi beskjed til styret/forretningsforer ved salg eller utleie av
seksjonen. Ved utleie er utleieren ansvarlig overfor sameiet for leietaker og at
leietakeren overholder de regler som gjelder for sameiet.

17. Det er alles ansvar at grenntannlegget ikke tar skade ved bruk. Beboere ber pése at det
ikke blir trakket for mye pa plenen, samt passe pa at busker, traer, beplantning eller
annen eiendom ikke blir skadet ved ballspill, barns lek o.1. Det er ikke tillatt & plante
treer og busker uten styrets godkjenning. Det er ikke tillatt & parkere pa plenen.

18. Mating av fugler er ikke tillatt pga fare for rotter, mus, maur og andre skadedyr.

19. Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt innenfor leiligheten som beskrevet i
vedtektene mé overholdes.

20. Eventuell klager eller brudd pa ordensregler skal meldes skriftlig til styret med
begrunnelse. Videre henvises det til lov av 23 mai 1997; ”Lov om eierseksjoner”.

Vedtatt pa ordincert sameiermate, 16. april 2012

Velforeningen Veritashammaren
Stavanger
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VEDTEKTER

FOR

VELFORENINGEN VERITASHAMMAREN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Velforeningens navn er Velforeningen Veritashammaren. Foreningen bestar av seks
eierseksjonssameier med sju seksjoner i hvert sameie, totalt 42 seksjoner.

Formalet med velforeningen er a:
1. Ivareta driften og forvaltningen av foreningen inkludert alle seks sameiene med
eiendommene med pastaende bygninger.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. lvareta alle andre saker av felles interesse for sameiene og sameierne.
1-2 Hva velforeningen omfatter
Velforeningen bestar av 42 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 59 bnr. 1862 - 1867 i Stavanger
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Organisasjon

Velforeningen Veritashammaren bestar av til sammen seks sameier, Veritashammaren 2 - 12.
Velforeningen ivaretar alle sameiernes interesser vedrgrende det enkelte velforeningen forvaltning
og drift.

Felles styre velges pa velforeningens arsmgte og innehar alle de fullmakter som lov om eierseksjoner
og velforeningens vedtekter gir styrene.

Forslag til arsregnskap, valg av styre, styre-/revisjonshonorar etc og andre forslag til vedtak legges
frem for dette felles darsmgte og avgjgres der i.h.t. reglene i lov om eierseksjoner og det enkelte
sameiets vedtekter. Vedtak fattet pa velforeningens mgte forplikter alle sameiene og seksjonseierne
med mindre annet uttrykkelig fremgar av vedtaket. Velforeningens styre vedtar budsjett og fordeler
sameienes inntekter og fellesutgifter likt mellom de seks sameiene og seksjonseierne



2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Velforeningens styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for velforeningen.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av varmepumpe, markise o.l. Parabolantenne er ikke
tillatt.

(5) Styret kan iverksette tiltak for kameraovervaking av velforeningens fellesarealer og har anledning
til @ vurdere/installere/justere overvaking slik at den til enhver tid gir den ngdvendige trygghet

og forebygger kriminalitet, haerverk og lignende. All overvaking som iverksettes skal vaere i

samsvar med Datatilsynets krav/retningslinjer.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Det m& sgkes styret om tillatelse til 4 holde hund, ellers
er husdyr tillatt.

4 Parkering

4-1 Velforeningens parkeringsplasser
Velforeningen/seksjonseierne disponerer 44 parkeringsplasser. Av disse ligger

® 36 pa grunneiendom eid av Sameiet Kalhammaren Sgr. 8 i enden av snuplass pa gnr 59
bnr 1801
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4-2 Rettslig disposisjonsrett

Velforeningen Veritashammaren har 44 faste parkeringsplasser for sine seksjonseiere. 36 av disse
befinner seg i garasjeanlegg eid av Sameiet Kalhammaren Sgr. De siste 8 i enden av snuplass pa gnr
59 bnr 1801 hvor sameiet har tinglyst rett til parkering.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Velforeningen har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og skifte av filter til ventilasjonsanlegg

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring og
forgreningspunkt for rgr

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
jevnlig sjekk og rens av sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som velforeningen er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Velforeningens vedlikeholdsplikt
(1) Velforeningen skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
velforeningen holde ved like. Velforeningen har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Velforeningens vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Velforeningens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at velforeningen kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra velforeningen for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra velforeningen.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles likt
mellom seksjonseierne med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.
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6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier med like deler per seksjon.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Velforeningen skal ha et styre som skal besta av en styreleder, to styremedlemmer og to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem ett ar. Styrets
medlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
velforeningens anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa drsmgtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer velforeningen utad og tegner dets navn.



9 Arsmeptet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i velforeningen utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i velforeningen som tilhgrere
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av velforeningen

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av velforeningens karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter  holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i velforeningen.
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Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
velforeningen. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Velforeningen Veritashammaren.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& drsmgtet.

Styret har besluttet at &rsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side

Praktisk informasjon:

Det digitale drsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil fa beskjed pa e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For 8 delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side p3 bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 08.04 klokken 09.00 og er 8pent fram til onsdag 10.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 10.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 12.04 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for 3
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate p8 telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fer mgtedato.

Side 1 av 18



Mandag 08.04.2024, kl. 09:00
Digitalt

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret for 2023
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 8r
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Valg av valgkomité

Styret
Velforeningen Veritashammaren

Side 2 av 18
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1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Forslag til vedtak:
Styreleder Geir Lund velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: velges til & signere
protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Forslag til vedtak: Det var totalt seksjonseiere som deltok i behandlingen av
sakene.
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for 2023

Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 97.944. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 97.944. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Geir Lund stiller som valg som styreleder for 2 &r. Se vedlagt arbeidsinstruks for
ekstern styreleder.

Forslag til vedtak: Geir Lund velges som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Forslag:

Kristian Hoel
Karoline Tho Kittelsen
Forslag til vedtak: Vedtak:
Kristian Hoel
Karoline Tho Kittelsen

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

5.4 Valg av valgkomité

Side 4 av 18
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FULLMAKT DIGITALT ARSMOTE

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon som eies av et eller flere selskap, og ikke
av fysiske personer.
Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som seksjonseier.

Fullmakten er:

o tidsubestemt

L]
begrenset til & mgte og stemme for selskapet i &rsmgtet som skal avholdes
fglgende dato.................

Den som har gitt fullmakten vil f tilgang tilsvarende seksjonseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til
forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres styret i god tid fgr arsmgtet, slik at styret far registrert
fullmaktshaver.

signatur
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560 Velforeningen Veritashammaren

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1713 600 1612800 1850 688
Sum Inntekter 1713 600 1612 800 1850 688
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 105 428 95 844 110 944
Avskrivninger 5 10792 10792 0
Forretningsfnrerhonorar 111 408 107 424 116 800
Tilleggstjenester forretningsfnrer 19 032 17 657 17 300
Revisjonshonorar 2 8 820 8530 9200
Vaktmestertjenester 149 266 140 147 156 400
Drift og vedlikehold 3 731 603 244 487 450 200
TV og/eller internett 254 272 216 508 254 300
Forsikringer 178 375 164 220 187 700
Energi/stmm 71906 77 701 75 000
Administrasjonskostnader 16 750 10 096 17 500
Sum kostnader 1657 651 1093 404 1395344
Driftsresultat 55949 519 396 455 344
Finansielle poster
Renteinntekter 35415 15583 15 000
Kundeutbytte 18 571 18 086 18 600
Rentekostnader 383944 286 162 441100
Netto finanskostnader 329959 252 493 407 500
Resultat 4 -274 010 266 902 47 844

i rsregnskap
Side 6 av 18
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560 Velforeningen Veritashammaren

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 41 369 52 161
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 41369 52161
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3200
Forskuddsbetalte kostnader 194 035 175 608
Andre fordringer 3672 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 1016 254 1200 292
Sum ominpsmidler 1213961 1379100
SUMEIENDELER 1255330 1431 261

Balanse 2023
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560 Velforeningen Veritashammaren

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -5514 968 -5 240 958
Sum egenkapital 6 -5514 968 -5 240 958
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 7 6 433 068 6613516
Sum langsiktig gjeld 6433 068 6613516
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3672 0
Leverandnrgjeld 29937 43816
P3Inpne renter 4512 3841
Annen kortsiktig gjeld 299 109 11 045
Sum kortsiktig gjeld 337230 58 703
Sum gjeld 6770 298 6672219
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1255330 1431 261
Stavanger31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: __
Geir Lund Karoline Kittelsen Kristian Hoel
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 560 Velforeningen Veritashammaren

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 92 400 84 000
Arbeidsgiveravgift 13028 11 844
Sum personalkostnader 105 428 95 844

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

| Noter 560 Velforeningen Veritashammaren
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Noter 560 Velforeningen Veritashammaren

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 687 468 171 589
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 27 889 50 849
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 5 646 11 448
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 10 600 10 600
Sum 731 603 244 487
Konto 6600 -Hovedposten her gjelder andel garasjekostnader og felles parkeringsplass for 2022 og 2023
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -274 010 266 902
Avdrag p® Bn -180 448 -205 870
Tilbakefnring av avskrivning 10792 10792
Endring arbeidskapital -443 666 71824
Omlnpsmidler 1213961 1379100
Kortsiktig gjeld 337 230 58 703
Arbeidskapital 876 731 1320397

Noter 560 Velforeningen Veritashammaren
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Noter 560 Velforeningen Veritashammaren

Note 5 - Varige driftsmidler

EL-Bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 107 918
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 107 918
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 66 549
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 41 369
i rets avskrivninger: 10792
Anskaffelses3r: 2017
Antatt levetid i3r: 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Sameiekapital, seksjonseiere -5514 968 -5240 958
Sum Egenkapital -5514 968 -5 240 958

Negativ egenkapital fremkommer som fjlge av drenering og fasaderenovering i 2017,2018 og 2019. L3 net er fordelt p* samtlige seksjonseiere.
Sameiets styre vil gjnre nndvendige tilpasninger for 3 sikre sameiets videre drift.Sameiets styre mener forutsetningen for fortsatt drift er tilstede ,denne
forutsetningen ligger til grunn for sameiets 3 rsregnskap.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Nor Bank ASA
L3 nenummer: 12135547865
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2017
Rentesats: 6.40 %
Beregnet innfridd: 30.09.2042
Opprinnelig P nebelnp: 9 500 000
L3 nesaldo 01.01: 6613516
Avdrag i perioden: 180 448
L3nesaldo 31.12: 6 433 068
Saldo 53rfremi tid: 5404 808

Noter 560 Velforeningen Veritashammaren
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Resultat og balanse med noter for Velforeningen Veritashammaren.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Velforeningen Veritashammaren

Styreleder Geir Lund (sign.) 14.03.2024
Styremedlem Karoline Kittelsen (sign.) 12.03.2024
Styremedlem Kristian Hoel (sign.) 13.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 .
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmgtet i Velforeningen Veritashammaren

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Velforeningen Veritashammaren, som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av organisasjonens finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av organisasjonen i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til organisasjonens evne til fortsatt drift

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av organisasjonens interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om organisasjonens evne til fortsatt
drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
organisasjonens ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Velforeningen Veritashammaren

Velforeningen Veritashammaren ligger i Stavanger kommune og bestar av 42 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 895957542,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Geir Lund

Styremedlem, Karoline Kittelsen
Styremedlem, Kristian Hoel
Varamedlem, Haldis Bjella

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 2 styremgter hvor i alt 5 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- HMS-arbeid: Lgpende

- Stgrre oppgradering og reparasjon i garasjeanlegget

- Innbrudd og utkastelse

- Dialog med bank for endring av renteniva

- En del reparasjoner som knuste vinduer, dgr telefoner og Igpende vaktmester tjenester

Styrets planer fremover

- Belysning mellom blokkene
- Gjennomgang av vedlikeholdsplan utarbeidet av Bate

- Fremdeles noe arbeid p& drensrgr avslutninger. Ferdig i blokk 12

Forsikringsavtale

Velforeningen Veritashammaren er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
polisenummer 53733557.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2024
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Velforeningen Veritashammaren org.nr. 895 957 542 og Geir Lund fgdsels dato 29.04.1962
er det inngatt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Geir Lund er valgt som ekstern styreleder for Velforeningen Veritashammaren. Boligselskapet er en
velforening med 42 enheter.

Styreleder velges for to ar om gangen. Styreleder kan bli avsatt av drsmgte ved mislighold av
kontrakten eller styrevervet. Styreleder har rett til & ga av for tjenestetiden er slutt, dersom
det er szerlig grunn til det. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.

Hvis arsmegte velger a avsette styreleder f@gr styreperioden er utlgpt, avregnes honoraret i periodens
utgvde lengde og utbetales ved siste arbeidsdag.

§2 Oppdragets art

Styreleders skal alitid fglge gjeldende lover, regler og vedtekter som er vedtatt for
sameiet. Dette inkludere blant annet at styreleder:

» skal lede og samarbeide med resten av styret om a drifte sameiet i samsvar

med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgte for eiernes beste.

« har et saerlig ansvar for 3 bidra til 3 I@se saker, konflikter og utfordringer.

= har et saerskilt ansvar for oppfglgning av sameiets gkonomi, organisering av
styrearbeidet, tilrettelegging og igangsetting av prosjekter, og kontroll av

sameiet virksomhet (herunder HMS).

= skal forberede, innkalle og gjennomfgre styrempter samt ordinaere og
ekstraordinzere arsmeater.

= har et sarskilt ansvar for utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem
forslag om eventuell justering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.
» har et saerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og felge opp
leverandgrer.

* skal sgrge for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremegter.

* sammen med gvrig styre utarbeider forslag til &rsmelding.

* vaere oppdatert pa digitale plattformer og s@rge for at de blir flittig brukt

* sprger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om boligselskap i
Brgnngysundregisteret i sammen med Bate.

Styreleder er i forkant av engasjementet informert om eventuelle konflikter og utfordringer i
sameiet. De sakene som er informert om pa forhdnd er inkludert i styreleders honorar.
Sameiet skal ha en regnskapsfgrer eller forretningsfprer(Bate) som fakturerer og utbetaler pa vegne
av boligselskap. Styreleder skal attestere og godkjenne fakturaer for boligselskapet,

sammen med ett annet styremedlem. Ved fraveer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap
anvise og attestere fakturaer. Det er styreleder som har den daglige kontakten med
forretningsfgrer eller regnskapsfarer.

Styreleder skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra

eiere og leietakere mv, og sgrge for behandling i styremote der dette er ngdvendig. Generell
besvarelse av epost kan delegeres til styremedlem ved behov.

Styreleder skal fortlgpende gjennomga og vurdere Igpende rammeavtaler/leveranser for &
sikre et forsvarlig kostnadsniva. Styreleder har et szerlig ansvar for & lede innhenting av
anbud pa prosjekter og anskaffelser, alene eller sammen med et styremedlem.
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Styreleder skal kunne gi styremedlemmene relevant og kortfattet informasjon, radgivning og
veiledning pa telefon og mail. Beboere skal primzert ta kontakt med styret p& mail, men
styreleder kan ved behov ogsa besvare forespgrselen pa telefon.

§3 Ferie/fravaer
Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at |ppende oppgaver utfgres i
styreleders fraveer.

§4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp
intern avtalt arbeidsfordeling.

Prige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ |leietakere sine muntlige henvendelser.
Det er anbefalt at styret anvender seg av de hjelpemidler som epost, skylagring og
kommunikasjonskanaler som styreleder anbefaler. Dette for at styrearbeidet skal vaere
effektivt, og at dokumentasjon om styrets arbeid lagres for fremtiden.

Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.

§5 Honorar
Sameiet skal betale for oppdraget til styreleder. Justeringer av honorar legges inn i arlige budsjetter.

Honoraret for 2025 betales ut iht. budsjett slik og felger samme menster kommende &r:
- 1. desember 2024 - 50%
- 1. mars 2025 - 50%

§6 Taushetsplikt

Geir Lund forplikter seg til ikke & bruke, vise, utlevere eller annen mate gjgre

tilgjengelig dokumenter og informasjon ovenfor uvedkommende drift-, forretningsforhold
eller personopplysninger som hun skriftlig, muntlig, elektronisk eller pd annen mate far
kjennskap til.

§7 Andre tjenester

Styreleder benytter sin kompetanse i styrearbeidet, men dersom sameiet gnsker utfart
andre oppdrag utover styrevervet, ma dette avtales sarskilt i forventningsavklaringsmgte.

Sandnes, 18.03.{2&/'/

Styreleder Geir Lund

Styremedlem Kristian Hoel

SN

Styremedlem Karoline Tho Kittelsen
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Velforeningen Veritashammaren mandag 08.04.2024 kl. 09:00 til
fredag 12.04.2024 kl. 14:00 - Mgtet ble avholdt digitalt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Styreleder Geir Lund ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Kristian Hoel ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Vedtak:
Det var totalt 12 seksjonseiere som deltok i behandlingen av sakene.

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Velforeningen Veritashammaren. Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret for 2023
Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 97.944,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Geir Lund ble valgt til leder for 2 &r

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:

Kristian Hoel og Karoline Kittelsen ble valgt til styremedlem for 2 &r.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Mona Verdal ble valgt til varamedlem for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité
Vedtak:

Det ble ikke valgt valgkomité.

Etter dette bestér styret av:

Styreleder: Geir Lund valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Kristian Hoel valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Karoline Kittelsen valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Mona Verdal valgt for 1 &ri 2024

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Velforeningen Veritashammaren.

Side 2/2
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Protokoll for Velforeningen Veritashammaren

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Geir Lund (sign.)
Protokollvitne Kristian Hoel (sign.)

16.04.2024
17.04.2024



Nabolagsprofil

Veritashammaren 12 - Nabolaget Bakkeland/Bjergsted - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere S Veldig trygt 85/100
e Godt voksne l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Kaptein Mejlaeenders gate 4 min % Hoflige 63/100
Linje 8, 10, N89 0.3km
8 Stavanger stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje F5, L5 2.3km 50 8% 50
X Stavanger Sola 19 min & ; R oo .
ot S 153
TEY w2 ¥
Skoler - <" I I
I mll -
Kampen skole (1-7 kl) 15 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
445 elever, 20 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Byfjord skole (1-7 kl.) 17 min & B Bakkeland/Bjergsted 1781 952
398 elever, 25 klasser 1.3km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
BISS Sentrum (1-10 kI.) 19 min % M Norge pazsdiz 2ok
204 elever, 14 klasser 1.4km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 17 min % Barnehager
321 elever, 23 klasser 18 km Byfjordparken barnehage (0-5 é&r) 5min %
Kannik skole (8-10 kl.) 7 min & 100 barn 0.4 km
602 elever, 31 klasser 23 km Bjergsted barnehage (1-5 ar) 9 min %
Stavanger offshore tekniske skole 5min & 110 barn 0.7 km
440 elever 04 km Hertervigtunet barnehage (1-5 ar) 15 min %
Stavanger katedralskole - Bjergsted 8 min % 32 barn 1.1km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& P-arketten konserthuset, Stavanger 13 min % Rema 1000 Stemmen 3min %
PostNord 0.2 km
& Smedvigkvartalet 13 min 4 _ _
Bunnpris Bragetunet 11 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

o Stgynivaet
Lite stgyniva 82/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 80/100

gl

? Gateparkering
@ Lett 79/100

Sport

® Kampen skole 2min A&
Aktivitetshall 0.2 km

@ Stemmen idrettsanlegg 5min %
Fotball 0.4 km

& EVO Bjergsted 4 min %

& InterPadel Byfjordparken 7 min %

Boligmasse

B 41% blokk
33% annet

M 11% enebolig
B 15% rekkehus

«Kort vei til sentrum, rolig og
fint.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Herbarium 20 min %
@ Apotek 1 Bjergsted 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 13%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 50%

I Bakkeland/Bjergsted
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Veritashammaren 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4007 STAVANGER Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



