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Daglig leder/Eiendomsmegler

Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707

E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG.

TLF. 6914 15 45

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5200 000,-

Kr 43 474,

Kr 132 420,

Kr 5375 894,-

Kr 3 000,

Espen Jgrn Hvidsten

Eierseksjon
Eierseksjon
1978

106/112 kvm
2377.7 kvm

3

4

Gnr. 1, bnr. 1289
19

1109250083

Unik leilighet med
panoramautsikt og
romslig balkong - naer
sentrum og Kulasparken!

Velkommen til en flott, romslig og tiltalende selveierleilighet i 3. etasje,
med fantastisk utsikt over Sarpsborg by og omkringliggende
omrader. Leiligheten har en lys og &pen planlgsning, med stor stue
som naturlig deler soner for bade TV- og spisestuemgbler, og utgang
til en stor og solrik balkong/veranda — et perfekt sted for hyggelige
maltider eller avslapning med utsikt.

Kjgkkenet er moderne og stilrent, med integrerte hvitevarer, rikelig
med skapplass og gode benkeplater. Boligen har tre gode soverom,
bad og eget vaskerom, i tillegg til separat WC. Her er det lagt vekt pad
praktiske Igsninger og hgy kvalitet i alle detaljer.

Til leiligheten medfglger carport for én bil.

Denne boligen kombinerer komfort, funksjonalitet og et attraktivt
sentrumsliv!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 112 kvm
TBA: 32 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 106 kvm Entré, stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom, gang, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
32 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Malt areal kan ha noe avvik, da det er buet vegger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2377.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellesareal har asfaltert gardsplass, biloppstillingsplasser for gjester. Noe opparbeidet
grgntarealer med beplantning.

Beliggenhet
Boligen har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i Sarpsborg sentrum, med
gangavstand til Storbyen kjgpesenter, Sarpsborg torg og et bredt utvalg av butikker,
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servicetilbud, kaféer og restauranter. Omradet er barnevennlig med naerhet til skoler,
barnehager og gode fritidstilbud.

| umiddelbar neaerhet finner du lekeplasser, idrettsanlegg, lyslgyper og kulturtilbud som
Kulturhuset Gleng. Kuldsparken, byens stolthet, ligger kun en kort spasertur unna og
byr pa flotte turomrader i grenne omgivelser. Det er ogsa kort vei til Sarpsborgmarka
og Tunevannet med badeplasser og friluftsmuligheter.

Dagligvarehandel kan gjgres ved blant annet Meny og Coop Extra, og Storbyen
kigpesenter med ca. 75 butikker ligger kun f& minutters gange unna. Omradet har
sveert gode kollektivforbindelser med buss, tog og flybuss fra naerliggende
bussterminal. Med bil er det ca. 18 minutter til Fredrikstad og rundt 1 time til Oslo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet bestar av en variert og etablert sentrumsbebyggelse, med en kombinasjon av
leilighetsbygg, bygarder og noe lavere boligbebyggelse. Bebyggelsen fremstar som
gjennomfgrt og velholdt, med en god balanse mellom urbant bypreg og rolige
boligomrader. Omradet er attraktivt for bade barnefamilier og voksne som gnsker a bo
sentralt med nzerhet til servicetilbud, kollektivtransport og greénne rekreasjonsomrader.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for nsermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Boligen har meget gode kollektivforbindelser med kort gangavstand til Sarpsborg
bussterminal. Terminalen fungerer som et sentralt knutepunkt med hyppige avganger
til bade naeromradet og regionen for gvrig, inkludert Fredrikstad, Moss og
Oslo-omradet. Herfra gar ogsa flybuss, noe som gir enkel og effektiv adkomst til Oslo
Lufthavn. | tillegg er det kort vei til togstasjon med gode forbindelser mot
@stfold-byene og hovedstaden.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
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Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppferti 1978.

Grunnmuren bestar av stgpt mur og dekke.

Dreneringens alder, utfgrelse og tilstand er ukjent.

Ytterveggene er konstruert med stgpte vegger og bindingsverksvegger, kledd med
liggende trepanel og plater.

Yttertaket er tilnaermet flatt og har et pappdekke som ble skiftet i 2015.
Etasjeskillerne er utfgrt i betongdekke.

Boligen har vinduer med karm og ramme i tre med 2-lags isolerglass, hvor de fleste ble
skiftet i 2008. Ett soverom har vinduer fra byggearet. Det er en skyvedgr med sidefelt
som har karm og ramme i tre med 3-lags isolerglass fra 2012. Balkongdgren er fra
byggearet. Ytterdgren til felles trappegang er brann- og lydklassifisert.

Det er utgang til stgpte, vestvendte balkonger fra stuen og ett soverom. Balkongene
har heller og tregulv lagt over, samt glassrekkverk. Den felles trappen er i betong med
metallrekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: « Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: * Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er gjort stikkprgver i de stgrste rommene (stue, soverom og kjskken) i boligen og
stgrste malte avvik ble malt i stue, ca. 30 mm +/-.

- Innvendig - Innvendige trapper
Awvik: « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Vatrom - 3. etasje > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: - Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

- Vatrom - 3. etasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: + Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt
ned pa sluk.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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- Vatrom - 3. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: « Det er avvik:

Det er registrert litt motfall fra dgrapning mot dusjnisje, noe som tilsier at ved en
lekkasje fra wc, vil det kunne samles vann ved terskel. Det er lokalt fall i dusjsone.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Spesialrom - 3. etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Vegghengt toalett mangler drensapning/spalte hvor en eventuell lekkasje vil kunne
oppdages.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 3. etasje > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger mot vatsone.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner

- Tekniske installasjoner - Gulvvarme

Verditakst
Kr 5200 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Vet ikke, 2018

Beskrivelse: Total renovering

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja
Firmanavn: Vet ikke, 2018
Beskrivelse: Vann og avlgpsledninger innvendig

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Olsen og s@nn varmepumpeservice a/s, 2021

Beskrivelse: Ny varmepumpe luft til luft. Panasonic icebreaker premium 7,4 kw
toppmodel 2021 R-32

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Andersen elektro a/s, 2018

Beskrivelse: Byttet hele det elektriske anlegget.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Beskrivelse: Lagt mgre royal terrasse bord pa verandaen.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 106 kvm: Entré, stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom, gang, bad og 3 soverom
TBA 32 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 6 kvm: Bod

Standard
Kjgkken
Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad
Flislagt baderom fra 2018 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og
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taket er malt. Badet er utstyrt med vegghengt klosett, servant, dusjnisje og
baderomsinnredning med folierte slette fronter. Det er speilskap med lys. Badet er
mekanisk ventilert, med spalte for overstrgmning av luft.

Vaskerom

Vaskerommet ble pusset opp i 2018 og har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Veggene har malte plater og taket er malt. Rommet inneholder innredning med laminat
benkeplate, skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen er naturlig med
ventil i kanal og klaffventil i yttervegg.

Toalettrom

Toalettrommet har fliser pa gulv og dels flislagte og malte plater pa vegger. Rommet er
utstyrt med veggmontert klosett, servant med underskap og speilskap. Ventilasjonen
er naturlig og mekanisk.

Innvendige overflater

Gulv: Boen 1-stavs parkett.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater og malt puss.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vann- og avilgpsledninger ble ifglge tidligere selger skiftet av fagfolk i
2018.

- Avlgpsrer: Det er avlgpsrgr av stgpejern.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Gulvvarme: Det er gulvvarme i entré, stue, kjgkken, bad og vaskerom, nytt i 2018.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslokningsapparat.
- Andre installasjoner: Porttelefon med fjernbetjent apning av hoveddgr til felles

trappeoppgang.

For ytterligere informasjon se vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Witek.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

* Det er installert varmepumpe. Panasonic icebreaker premium 7,4 kw toppmodel 2021
R-32.

2018:

« Innvendig ble hele leiligheten betydelig pakostet av tidligere selger.

* Kjokken Nytt. Kjgkkeninnredning fra lkea med slette fronter og stein benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte hvitevarer: Koketopp, stekeovn,
mikroovn, kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert ventilatorhette med ledlys-panel som
kan skifte farge pa lys.

+ Alt av vann- og avlgpsledninger er i fglge tidligere selger skiftet av fagfolk

+ Innvendig i leiligheten er det nye innerdgrer

+ Vaskerommet ble pusset opp

+ Badet er fra 2018

+ Gulvvarme i entré, stue, kjgkken, bad og vaskerom.

+ Hele det elektriske-anlegg ble skiftet av Andersen Elektro AS i fglge tidligere selger.

TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Til leiligheten medfglger en biloppstillingsplass under tak med elbillader, som gir trygg
og praktisk parkering. | tillegg finnes gjesteparkering i omradet, noe som gjgr det
enkelt for besgkende a parkere.

Solforhold
Leiligheten har flotte solforhold pa verandaen, som gir gode muligheter for a nyte sol
og utsikt pa ettermiddag og kveld. Verandaen blir et naturlig samlingspunkt for bade
avslapning og hyggelige stunder, samtidig som store vindusflater sgrger for godt lys
inn i stuen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Pa tegninger mottatt fra Sarpsborg kommune, som er vedlagt prospektet, er leiligheten
merket med nr. 18. Det presiseres at korrekt tinglyst seksjonsnummer er 19.

Det gjgres oppmerksom pa at det pagar byggearbeider knyttet til et nytt boligprosjekt i
neeromradet.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og gulvvarme i entré, stue, kjskken, bad og vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha brukt 6 305 kwh i 2024.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5200 000

Omkostninger kjgper
5200 000 (Prisantydning)

43 474 (Andel av fellesgjeld)

5243 474 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

131 070 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

132 420 (Omkostninger totalt)
144 320 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
147 120 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5 375 894 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5387 794 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5390 594 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 314 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 9 297 - Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 864 869 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 459 475 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1060/17820
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Felleskostnader inkluderer
Varmtvann, trappevask, tv/bredbénd, utvendig forsikring og avsatt til vedlikehold.

kr.3 000,- pr. mnd. Felleskostnader inkluderer bl.a.: TV/internett, renter og avdrag pa
fellesgjeld, varmt vann, forsikring fellesbygg og trappevask.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. Felleskostnaders del for Ian (kapitalkostnader) reguleres Igpende etter
renteendringer. Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved
behov kan styret gke fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfgrer ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor
vaere endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kontaktinformasjon til styreleder: Torill Elisabeth Johansen E-post:
torillejohansen@hotmail.com

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 000

Andel Fellesgjeld
Kr 43 474

Fellesgjeld pr. dato
05.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Forretningsfarer opplyser fglgende: Avdrag fellesgjeld er ca. kr. 5 300,- pr. maned og
rentesats pa fellesgjeld er 7,9%. Rentene betales med ca. kr. 3 500,- pr. maned. Dato
for nedbetaling av fellesgjelden er opplyst av forretningsferer a vaere i 2038.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 441

Rentekost. fellesgjeld
Kr 291

Andel fellesformue
Kr23 516

Andel fellesformue dato
05.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameie Storgata 15
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Organisasjonsnummer
921065779

Om sameiet

Sameiet Storgata 15 ligger i Sarpsborg kommune og bestar av 12 boligseksjoner.
Forretningsfarer er Arild Digerud. Selskapet har organisasjonsnummer 921065779.
Styreleder informerer om at sameiet har trappevask hver 14. dag. Annen ngdvendig
vask utover dette sgrger eier for (utenfor sin leilighet og ned til neste leilighet, samt
vindusvask). Gressklipping, Ievoppsamling og noe sngmaking utfgres av SOBBL (
SOBBL eier 8 stk leiligheter i kjeller). Ved store mengder sng har vi kontakt med
ekstern person som maker sng med traktor.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanets Igpetid: 2038
Langiver: DnB Bank ASA
Rentebetingelser: 7,9%

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Regnskap utarbeides av forretningsfgrer, men deles ikke med eksterne parter.

Styregodkjennelse
Sameiet krever ikke styregodkjennelse ved overdragelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt. Men selv om det ikke er tillatt, kan brukeren av boligen sgke
styret om dyrehold med utfylt erklaering. Dersom gode grunner taler for dyrehold, og
det ikke er til ulempe for andre beboere, kan sgknaden bli innvilget. Se vedlagte
ordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut - for egen regning - den enkelte sameier.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.
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Ytre vedlikehold av bygningens fasader, vinduer og dgrer pahviler den enkelte sameier i
sine respektive deler.

Dersom det ikke er plass i containeren er det eiers ansvar og frakte det til sgppelplass

umiddelbart.

De som disponerer biloppstillingsplass under tak, er ansvarlig for renhold av sin plass.

Dugnad
Rengjgring av veranda frontene, utfgres pa dugnad.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Arild Digerud

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1289, seksjonsnummer 19 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/1289/19:

25.01.1923 - Dokumentnr: 900248 - Erklaering/avtale
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:1289

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.1954 - Dokumentnr: 1116 - Bestemmelse om gjerde
OVERF@RT FRA: KNR:3105 GNR:1: BNR:1289
Konverteringsfeil. Tidl. registrert med 1954/909091
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1977 - Dokumentnr: 990012 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr 1 bnr 1691

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:1289

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1978 - Dokumentnr: 3013 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1060/17820
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EIENDOMMEN ER OPPDELT | 20 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.01.1978.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk jfr.
vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.01.1978.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Eiendommen fglger Kommunedelplan sentrum 2019-2031, med ikrafttredelse
20.06.2019. | kommuneplanen er 2373 kvm av eiendommen avsatt til Sentrumsformal,
Navaerende, med omradenavn Suburban tett bebyggelse. 5 kvm er avsatt til Veg,
Naveerende.

Sarpsborg kommune har startet et arbeid med & oppheve eldre reguleringsplaner,
inkludert planen 'Kv.352 - Grottergdlgkka' (plan-ID 12018) som bergrer eiendommen.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H310_01 for ras- og skredfare. | tillegg er
eiendommen omfattet av hensynssone H570_11 for veiestetikk i Storgata og Hans
Nielsen Hauges gate.

Bergrte datasett:
Kommunedelplan, MULIGHET FOR MARIN LEIRE, KVIKKLEIRE, Oppheving av
reguleringsplaner

Adgang til utleie

Eier av bruksretten kan bare leie ut til neermeste familie. Styret i sameiet skal
informeres. Se vedlagte vedtekter for eierseksjonssameiet.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
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600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 23 900, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 835,-. Utleggene
omfatter sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 10 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
TIf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Balkong
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Spisestue
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eteeteas Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalog. Ikke Malbar Tegning, Awik Kan Forekamme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 1289, snr. 19 MarkEdSVE rdi
5200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 13794-1896 Referansenummer: ZH1126

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

W Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X’ itek

%57 00 LIENDOM

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.:  13794-1896 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 2 av 23
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1896 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 3 av 23
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr 1 -Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 3.etasje. Innvendig fremstar leiligheten med
overflater og utstyr med en god standard og lite bruksslitasje.
Leiligheten inneholder entré, stue, kjgkken, 3 soverom, bad,
vaskerom og wec. Til seksjonen medfglger det oppstillingsplass
for en bil under tak, og en bod p& 6 m? i kjeller og det er felles
sykkelbod. Pa gulvene er det parkett, og pa veggene er det malte
plater. Det er malte plater og puss i himlingene. Pa kjgkkenet er
innredning med slette fronter og stein benkeplate. Badet som
har flislagte vegger og gulv, og inneholder wc, servant og
dusjnisje. Det er separert rom med wc og servant. Innvendig ble
hele leiligheten betydelig pakostet i 2018.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 il side

Grunnmur, stgpt mur og dekke.

Alder, utfgrelse og tilstand pa drenering er ukjent.

Ytterveggene er oppfart av stgpte vegger og bindingsverksvegger.
Liggende trepanel og plater.

Yttertaket tilnaermet flatt.

Taktekke ble skiftet i 2015, og er en type pappdekke.

Vinduer med karm og ramme i tre, 2- lags isolerglass.

Skyvedgr med sidefelt er med karm og ramme i tre med 3-lags
isolerglass fra 2012. Balkongdgr er fra byggear.

Til felles trappegang er det brann- og lydklassifisert ytterdgr.

Fra stua og det det ene soverommet er det utgang til stgpte
vestvendte balkonger med heller, lagt tregulv over. Glassrekkverk.
Markise montert pa den ene balkongen ved stue.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Boen 1-stavs parkett. Vegger: Malte plater. Himling: Malte
plater og malt puss.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Felles trapp i betong med metall rekkverk.

Innvendig i leiligheten er det nye innerdgrer fra 2018.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vaskerommet inneholder innredning med laminat benkeplate,
skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Badet inneholder vegghengt klosett, servant og dusjnisje.
Baderomsinnredning med folierte slette fronter. Speilskap med lys.
Badet er mekanisk ventilert, og det er spalte for overstrgmning av

Oppdragsnr.: 13794-1896

Befaringsdato:
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luft.

KIBKKEN Ga til side

Nytt i 2018. Kjpkkeninnredning fra Ikea med slette fronter og stein
benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte
hvitevarer: Koketopp, stekeovn, mikroovn, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Integrert ventilatorhette med ledlys-panel som kan
skifte farge pa lys.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

WC-rom med fliser pa gulv og dels flislagte og malte plater pa
vegger. Veggmontert klosett. Enkel servant med underskap.
Speilskap. Naturlig og mekanisk ventilert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Alt av vann- og avlgpsledninger er i fglge tidligere selger skiftet av
fagfolk i 2018.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har avtrekk fra kjgkken, bad, vaskerom og wc.

Det er installert varmepumpe.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Porttelefon med fiernbetjent apning av hoveddgr til felles
trappeoppgang.

Gulvvarme i entré, stue, kjgkken, bad og vaskerom.

Det er 63 amp hovedsikring med diverse automatsikringer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 112 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 112 m?
Totalpris 5200 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5200 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Gulvvarme Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side

20 . 2
konstruksjoner vatrom

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

10
Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Innvendige trapper atil si

Antall

L . 4 4l sl
. TGO: Ingen awvik Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

TG1: Mindre eller moderate avvik

i : Vétrom > 3. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv a til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

; ; Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilsi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

tettesjikt

o
&
- 5 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0
0
0
&
0
0
0

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Spesialrom > 3. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Catilsi
konstruksjon

[

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

1 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og a til si
innredning

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjon/andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom
takstingenigr finner det relevant for leiligheten.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1289
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2018 Pusset opp Hele leiligheten ble pusset opp innvendig.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med karm og ramme i tre, 2- lags isolerglass. De fleste vinduer ble skiftet i 2008. Vinduer pa det ene soverommet er fra byggear.

Dgrer

Skyvedgr med sidefelt er med karm og ramme i tre med 3-lags isolerglass fra 2012. Balkongdgr er fra byggear.

Til felles trappegang er det brann- og lydklassifisert ytterdgr.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stua og det det ene soverommet er det utgang til stgpte vestvendte balkonger med heller, lagt mgre royal terrasse bord i 2024. Glassrekkverk. Markise
montert pa den ene balkongen ved stue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

m Andre utvendige forhold

Grunnmur, stgpt mur og dekke.

Alder, utfgrelse og tilstand pa drenering er ukjent.

Ytterveggene er oppfgrt av stgpte vegger og bindingsverksvegger. Liggende trepanel og plater.
Yttertaket tilnsermet flatt.

Taktekke ble skiftet i 2015, og er en type pappdekke.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1289
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Boen 1-stavs parkett. Vegger: Malte plater. Himling: Malte plater og malt puss.

L) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er gjort stikkprgver i de stgrste rommene (stue, soverom og kjgkken) i boligen og stgrste malte avvik ble malt i stue, ca. 30 mm +/-.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

20 Innvendige trapper
Felles trapp i betong med metall rekkverk.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig i leiligheten er det nye innerdgrer fra 2018.

VATROM

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet ble pusset opp i 2018. Sluk ble ikke skiftet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1289
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

3. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt. Noe sprekker i overgang vegger og himling.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

3. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig  sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

3. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet inneholder innredning med laminat benkeplate, skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger mot vatsone.

3. ETASJE > BAD
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Generell

Badet er fra 2018 fremstar som et moderne flislagt bad. Det er ikke fremlagt dokumentasjon selve pa utfgrelsen, men tidligere selger har fremlagt faktura
pa membransarbeider.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert litt motfall fra dgrapning mot dusjnisje, noe som tilsier at ved en lekkasje fra wc, vil det kunne samles vann ved terskel. Det er lokalt fall i
dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Her er det vurdert at det er kun ved lekkasje fra wc at det vil samles
vann ved terskel og vann vil ga inn mot dusj og sluk fgr det gar ut av rommet og mot tilliggende konstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det dusjes direkte pa vegger og gulv. Direkte vannbelastning pa vegger og gulv kan pa generelt
grunnlag gi gkt risiko for fukt i bakenforliggende/tilstptende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder vegghengt klosett, servant og dusjnisje. Baderomsinnredning med folierte slette fronter. Speilskap med lys.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

58

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Badet er mekanisk ventilert, og det er spalte for overstrgmning av luft.

3. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Nytt i 2018. Kjpkkeninnredning fra Ikea med slette fronter og stein benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte hvitevarer: Koketopp,
stekeovn, mikroovn, kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert ventilatorhette med ledlys-panel som kan skifte farge pa lys.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

e
3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
WC-rom med fliser pa gulv og dels flislagte og malte plater pa vegger. Veggmontert klosett. Enkel servant med underskap. Speilskap. Naturlig og mekanisk

ventilert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vegghengt toalett mangler drensapning/spalte hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgd over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Alt av vann- og avigpsledninger er i fglge tidligere selger skiftet av fagfolk i 2018.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Panasonic icebreaker premium 7,4 kw toppmodel 2021 R-32.
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Roald Amundsens gate 36

Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Eier

FARTURA

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Porttelefon med fjernbetjent apning av hoveddgr til felles trappeoppgang.

Gulvvarme

Gulvvarme i entré, stue, kjskken, bad og vaskerom. Alt nytt i 2018. Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er 63 amp hovedsikring med diverse automatsikringer. Hele det elektriske-anlegg ble skiftet av Andersen Elektro AS i 2018 i fglge tidligere selger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
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R@ykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
112 m?/106 m Kr 5200 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom, Toalettrom, Gang, 3 Soverom, Bad, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5200 000

Kr 5200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar

over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Oppdragsnr.: 13794-1896 Befaringsdato:  12.12.2025 Side: 16 av 23



Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 22 000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 7 500
Felleskostnader (Det inkluderer tv og internett, varmtvann og trappevask i fglge selger). Kr. 36 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 65 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1250000

Beregnet tomteverdi Kr. 1250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5200 000
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1896 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

3. etasje 106 106 32

Kjeller 6 6

SUM 106 6 32

SUM BRA 112

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue, kjgkken, vaskerom,
3. etasje toalettrom, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad

Kjeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Malt areal kan ha noe avwvik, da det er buet vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det ble installert varmepumpe i 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse/prosjektering som tilsier at lgsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene pa
spketidspunktet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 106 0
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG

Witek AS

Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025  J@grn-André Isnes Takstingenigr

Espen Jgrn Hvidsten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

3105 SARPSBORG 1 1289 19 2377.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Eiendomsverdi

Adresse

Storgata 15 C
Hjemmelshaver
Hvidsten Espen Jgrn
Kommentar

1723 SARPSBORG

Eieforhold
Ikke relevant

Det er felles tomt for sameiet. Sameiet kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til opplysninger

fra forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel
Sameiet Storgata 15 1060/ 17820
Oppdragsnr.: 13794-1896 Befaringsdato:  12.12.2025
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt i Sarpsborg med kort vei til alle fasiliteter, ca. 5 minutters gange. Det er gangavstand til barne- og ungdomsskole,
videregaende skole og idrettshall. Kort vei til Kulasparken med turlgyper og lekeplass, og neerhet til gdgate med spisesteder, butikker o.l. Det er
kort kjgreavstand til av- og pakjgring til E6, samt til sentralsykehuset pa Kalnes, Inspiria Science center og Badeland pa Gralum.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Fellesareal har asfaltert gardsplass, biloppstillingsplasser for gjester. Noe opparbeidet grgntarealer med beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering

Det disponeres en oppstillingsplass under tak for bil. Gjesteparkering og parkering for andre beboere skjer pa oppmerkede plasser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 15.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 05.01.2026 Fremvist Nei
Tidligere takst 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG Witek AS

Gnr1-Bnr 1289 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026
2 27.01.2026
3 29.01.2026
4 29.01.2026
5 29.01.2026
6 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Storgata 15 C, 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1289
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13794-1896

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

12.12.2025 Side: 23 av 23



e

| monew |
:::, baﬁk D . 22.12.2025 |

aen Jarn

| Hvidsten

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Espen Jorn Hvidsten
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
StO rgata 1 5C + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1723 Sarpsborg

3105-1/1289/0/19

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1109250083 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Total
renovering

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Lagt nytt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Vann og avlgpsledninger
innvendig

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Olsen og sgnn varmepumpeservice a/s

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe Iuft til luft. Panasonic icebreaker premium 7,4 kw toppmodel 2021 R-
32

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Andersen elektro a/s

Beskrivelse av arbeidet: Byttet hele det elektriske
anlegget.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Lagt mare royal terrasse bord péa
verandaen.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 5 503 kWh pr. ar

5 503 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak utendors

81



82

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.



Nabolagsprofil

Storgata 15C - Nabolaget Vesteng/Vingulmork - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sangerhuset 0min %
Linje 136 0 km
@ Sarpsborg stasjon 16 min %
Linje RE20 1.3km
X Oslo Gardermoen 1130 min &
Skoler
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 8 min %
437 elever, 35 klasser 0.6 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 15 min 4
438 elever, 22 klasser 1.3km
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 16 min %
142 elever, 8 klasser 1.4km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 ...20 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

13.2%

13.9%

14.5%
17.9%
20 %
21.2%

59%
73%
7.2%

38.8%

39.1%
38.9%

24.3 %

2
~
o
=

18.3%

268 elever, 15 klasser 1.7 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
562 elever, 36 klasser 0.9 km
St. Olav videregdende skole 4 min %
860 elever, 42 klasser 0.3km
Ladepunkt for el-bil

& St. Olav Videregdende Skole - @stfo... 6 min %
& Storbyen Senter, Sarpsborg 6 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vesteng/Vingulmork 1503 757
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grottergdlgkka (0-5 ar) 2min %
63 barn 0.2 km
Askeladden barnehage (0-5 ar) 13 min %
39 barn Tkm
Snarveien Fus barnehage (0-5 ar) 13 min %
82 barn 1.7 km
Dagligvare
Meny Sarpsborg 7 min %
Coop Extra St. Marie Gate 13 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Géende
Gateparkering

T Lett 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Kollektivtilbud

1)1

<*~  Veldig bra 82/100

Sport

® Markveien ballgkke 8 min A
Ballspill 0.5km

@ Sandesundsveien skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km

& SATS Sarpsborg 7 min %

& InterPadel Sarpsborg 11 min %

Boligmasse

B 30% enebolig
M 52% blokk
B 18% annet

Varer/Tjenester
Storbyen 7 min A&
@ Apotek 1 Bjgrnen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

M Vesteng/Vingulmork
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 5. desember 2025 09:38

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109250083 (gjelder saksnummer 5505754)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Espen Jarn Hvidsten
Anleggsadresse: Storgata 15C, 1723 SARPSBORG
Malernummer: 7359992907021788

Den siste registrerte kontroll ble gijennomfgrt 29.april 2015
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingenigr
Omexnm Flgikkarhat AS




Arkivverket

SAOQ, Sarpsborg tingrett, Tinglysing, Realregistre og grunnboksblad - SPERRET, Grunnboksblad for Sarpsborg:
Grunnboksblader for Sarpsborg kommune pr. 1991, gnr 1, bnr 1289, snr 9 (sladdet)

Gor. 1 bnr. 1289

MEtPRE_ 12897

Seksjon 9 1. etg.

Storgaten 15

Sarpsborg kommune 0102 - S.s8. 33

Dagbok-

Dagbok-
fart

Heimelsdokument

Pante-

bok

Areal (iby)

Skyld Merknader

nr.

30/8

Begjering av 10/4.1978 om oppdeling av matrnr, 1289

1978

i eierseksjoner.

Hjemmelsinnehaver: Sarpsborg og OUmegns Boligb lag

Areal 91,5 m2, sameiebrek 91,5/1742 A.6

stein Erik Aansen, 310742JJJJ] i1e. skiote av 7/7.79

PA seksjon 9 l.etg. i d.e.med tilherende fellesrom

og biloppstillingsplass, samt den ideelle andel av
tomten tilsvarende sameiebreken 91,5/1782

(Kjepesum kr. 265.000,-,)

|girsten . oustorp, w1016l i1, skiote av 18/7.

1979 pA seksj. 9 1. etg. 1 d.e. med tilherende

fellesrom og biloppstillingsplass, semt den ideelle|

sndel av tomten tilsvarende sameiebroken
for kr. 307.500,-.

Hefte

Merknader

Vedk. matrnr. 1289:

Seksjon 9 1. etg.

Pilegg om en 5 m. tilbaketrukket byggelinje langs

gaten 1g. grunnbrev tgl. 25/1.1923.
Bost. om Elerds miv. if1s. skiete ie1. 17/7.54.
{vedk. matr.nr. 1691, sammenf.)

16/9,76

Obl, av 12/8.76 til sbdrg Sparebank, kr.1,915. 4

?ate?. 351. 13/9.78: [Pr. vikes for div. obl. ti.
n Pstenf jelske Bykredittforening, + till.ansv. _

- B.55000%

1450, 18/4.79.: Pr. vikes for

B.65)

0bl, Gil BHergen Hank, Er.(9.000,-
tgl. 6/10.78, 3.68

bnr. 4070, 31/10.79: Pant frafalles

L i aeksj. S av matrnr.1289. B. 71

17/9.76

Obl, av 12/876 il s_a,npana%;_smmm.mnoo,.-_

Pategn. tgl. 13/9.78: |Pr. vikes for div. obl.til
uen—watenrjel’ﬂde*Byhé*}ittfdréﬁlﬁg; + till.ansv. |

| B.65

Dbnr.1451, 18.4.79: Pr, vikes

T BL, ©il HDergen Dank ’ kT, 75.000
tgl.

[s]

6/10.78. B,68

Dbnr, LOFI, 31/10.79: Pant fratalles
i seksj. 9 av matrnr.1289 B.71

Obl. av 6/7.1978 til Den @stenfjelske Bykreditiforening

kr. 144.000,- + 2/3 till.ansv,

77 ﬂ‘ﬂ‘u‘ %-/

9z ar v 42 5

Slettot dbor. 745 A “ra- /257 ,da.ﬁ_

Ay P 000~

t120091013710249
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/3013/3

Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 09:32
BEGJERING ol o _ A
e 0y 3013 13 3p
sorenskriveren i Sarpsborg. = SR erE e

om oppdeling av eiendommen Storgaten 15, matr. nr. 1289 1
Sarpsborg 1 eierseksjoner.

1. P& eiendommen er det oppfe¢rt en boligbhlokk i tre
etasjer samt en underetasje. I blokken er det ialt

20 leiligheter. Boligblokken er ferdig og leieboerne
er flyttet inn.

I fgrste, annen og tredje etasje er det i hver etasje
fire leiligheter, mens det i underetasjen er Aatte
leiligheter. Leilighetene i underetasjen er organisert
som et eget borettslag.

2. Jeg begjzrer med dette elendommen delt opp i 13 eiex-
seksjoner. Hver seksjon bestldr av den ideelle andel
som svarer til sameiebrgken. Til hver seksjon i byggets
fgrste, annen og tredje etasje hgrer eksklusiv disposisjons-
rett over vedkommende leilighet og andre rom m.v. som er
tillagt seksjonen.

3. Fordelingslisten er inntatt pd neste side.

Jeg legger ved et eksemplar av den avtale som er inngdtt
mellom den advarende eisr, Sarpsborg oy Umegns Boligbyggelag

og eierne av seksjonene ar, 9 - 20. Jeg legger ogsd ved en
etasjeplan.

Sarpsborg, 10. april 1978

THY. ERINDSTAD

Thv. Grindstad
h.r.advokat




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/3013/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 09:32

Seksjon nr. av matr. nr. Etasje Leieareal i kvin Sameie-

1289 1 Sarpsborg : bregk.
1 u 480 480/1782
9 1 91,5 91,5/1782
10 1 91,5 21,5/1782
11 1 91,5 91,5/1782
12 1 91,5 91,5/1782
i3 2 128 128/1782
14 2 128 128/1782
15 2 128 128/1782
16 2 128 128/1782
17 3 106 106/1782
18 3 106 106/1782
19 3 106 106/1782
20 3 106 .106/1782

Sarpsborg, 10. april 1978

Ty ERINDSTAD

Rett kopi.

1782/1782
ATWmITSEWD

(I samlemappen for hjelpedok. er innheftet etasjeplan og

gjenp., av en kontrakt,

For sorenskriveren J—»é’wﬂuj

Side2av 2

O
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1116/3 Side 1 av 2

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-04 09:33

g AR s ae i 05

Yedterrnr
Sarpsborg Somhivfzzi I.::/z;}(

Skjste.

Undertegnode Hulde Grottersd f. 16/9.1873 selger,
skjdter og overdrar herved til murmester Djarne h. Ejerck
f, lé/ll-l?l!lmatr.nr. 1661, sor er utskilt fra min eiendom
ratr.nr. 1289, Storgatem 15, Sarusborg for en kjdpesum stor
kr., 6.000.~ kronersexgtusen, sow er avgzjort pA omforenet mite,
Utenom kidpesummen overtes Arlig grunnleie til Borregeard
kr. 25.68. Fiendommen overtas idag.

Bjasrne R. Bjerck skal ha forkjdpsrett til en
parsell av den zjenvliveude 4el av tonten ved siden av, dog ikke
hvis det blir solgt til selgerens barn., Den tomt Bjerck skal ha
forkidpsrett til strexker ssg fra nordzrsnsen av matr,nr. 1691
og nordover langs Storgaten ca. 18 meter, gir derfrs i vest
ea. 35 meter, derfre tilbake til grensen mot matr.nr. 1621
ca. 25 neter.

) Skulde bygningsvesenet forlange en noec snnen inn=
g deling sv tomten, sksl forkjopsretten 2jelde den av Lygnings=
veseust inndelte tomt,

Gjerde i tomtens greonse oppsettes og vedlikeholdes
ph kjdperons bekostning.

Sarpsborg den 8.juli 1284,

Hulda Grotterdd.

Jez orkl=rer horved at fru Hulds Grotterdd har
undertegnet skjdotet i mitt nerver, og at underskriveren er over
21 ar.

D. u. s.
O

Ole Borstad.
aut. eiendomsmegler.




i Attestert kopi av dok.nr. 1954/1116/3 Side 2 av 2
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-04 09:33

Som kjoper medundertegner jeg skjotet.
varpsborg den 8. juli 1954,

bjarnp B ~jqrck‘

Farsellen av den gjemblivende del av matr. nr. 1289 er oppgitt & ha
en verdi av kr.2000,00.
Kjspekontrakt av lo/7 1951 er stemplet av h.r.adveokat Kaut Bjgrge
med kr.60.00,

Sarpsborg sorenskriverembete
b Christian B.

n 17. juli 1954,
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SARPSBORG KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Telefon 52040

Ferdigattest
(Bygningsl. §99, pkt. 1)

Anm.nr. 298/76
Dato for besikt 1,4 /12 1977

Arbeidssted: Storgaten 1)

Bygningens art: Boligblokk

Byggherre: £.0.B.E.L.

Byggemelder: A/L Norske Bolibyggelags Landsforbund.

Ansvarshavende: &, Norman Nilsen v/ irg. A, Kolberg

Det anmeldte byggearbeide godkjennes overenstemmende med
approbasjonav = 9 8 19 76 og gieldende bestemmelser.
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akuv.

Arild Digerud
Storgata 15 C
1723 Sarpsborg
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1109250083 Ine M. Bredholt 69 14 1545 12.12.2025

Megleropplysninger pa Storgata 15C - gnr. 1, bnr. 1289, snr. 19 (Ideell andel 1/1) i Sarpsborg
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Espen Jgrn Hvidsten Storgata 15 C, 1723 Sarpsborg 03.05.1966

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post. orillei mail
Styreleder | Torill Elisabeth Johansen cjohansen(@hotmail com
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: 921065779 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

] ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J va [] Nei

. . .| Falger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? CdJaOdNei | jenne seksjonen? O Ja ] Nei

o . Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [J Ja [X] Nei

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass? Ja [] Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. ) o ) ) Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja [] Nei |Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Eiendomsmegling TIf: 69 14 15 45 Org.nr: 934500512 Side: 1/3
Sarpsborg www.aktiv.no
Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg
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akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[14a K] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: per5/12026 | Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 DNB 521.690,- 2038 7,9% 5.300,-
2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden”

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr 1/12

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr 282.192,-

Ja [] Nei

Kr 1/12

Fellesutgifter og andre kostnader

Seksjonens andel formue?

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

3.000.-

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

[1 Ja [] Nei

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:

TV/Internett, varmt vann

Avregnes fellesutg.?

[J Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ va [X] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
) ) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [X] Nei
] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Eiendomsmegling TIf: 69 14 15 45 Org.nr: 934500512 Side: 2/3

Sarpsborg
Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg

www.aktiv.no



akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Arild Digerud

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post ine.meisund.bredholt@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Ine M. Bredholt
Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling TIf: 69 14 15 45 Org.nr: 934500512 Side: 3/3
Sarpsborg www.aktiv.no

Karl Johans gate 1

1706 Sarpsborg
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Sameie Storgata 15
organisasjonsnummer 921 065 779

Protokoll fra arsmgtet
Arsmgtet ble avholdt pa sangerhuset i Sarpsborg 04.03.25.

Tilstede: 9 representanter: Erik Johansen, Arild Digerud, Karianne Grandahl, Pal Grandahl, Pal
Smerkerud, Tor Kristiansen, Sven Handle, Torill Johansen og Mats Hanstad.

1. Apning og godkjenning av innkalling
Ingen saker meldt til styret fgr fristen

Agenda og innkalling godkjent uten bemerkninger

2. Valg av mgteleder, referent og 2 representanter til 3 signere protokoll
Tor Kristiansen ble valgt til mgteleder

Sven Handle valgt til referent

Tor Kristiansen og Mats Hanstad signerer protokoll

3. Tor gjennomgikk arsmeldingen for 2024:

- Fornyet avtalen med Telia

- Startet opp med firma som har overtatt trappevasken: beboere er forngyde
- Lyn Elektro har utfart El. Kontroll

- Brannvern kontroll ble utfért med noen awvik.

- Varmtvanns lekkasje i berederrom er utbedret.

- Utfgrt del 1 av prosjekt mht. tetting av vannlekkasje i trappeoppgang D.

- Oppmerket gjesteparkeringsplassene

4. Regnskap
Forretningsferer Arild Digerud gjennomgikk regnskapet. Dette ble godkjent uten
bemerkninger og det blir ingen endring av husleien

5. Planer for 2025:

--Rengjgre nordveggen av blokka

- Rengjering av veranda frontene, utfgres pa dugnad.

- Gjennomfgre arlig brannvern kontroll og fornye avtalen

- Utvide prosjektet med tetting av vanninntrenging i trappeoppgangene A-B-C.
- Avslutte utestaende awvik fra el. kontrollen

6. Valg

Torill Elisabeth Johansen ble valgt til ny styreleder
Tor Reinert Kristiansen valgt til nytt styremedlem
Erik Johansen fortsetter som styremedlem

Dato og signering = /

/5~y



ORDENSREGLER FOR SAMEIET STORGATA 15

1. PARKERING.

Hver leilighet i Sameiet disponerer en oppstillingsplass under tak.
Gjesteparkering og parkering for andre beboer skal skje pa oppmerkete plasser.
Langtidsparkering skal ikke forekomme pé gjesteparkeringen

2. HUSDYRHOLD.

Dyrehold er ikke tillatt. Men selv om det ikke er tillatt, kan brukeren av
boligen soke styret om dyrehold med utfylt erklering, se vedlegg.

Dersom gode grunner taler for dyrehold, og det ikke er til ulempe for andre
beboere, kan sgknaden bli innvilget.

3. RO

Aktiviteter som kan sjenere naboer skal ikke uteves mellom kl 23:00 og

k1 07:00, eller pa sendager- og helligdager. Reparasjoner, bruk av steyende
verktoy etc. skal avsluttes innen kl 20:00 pa hverdager og kl 17:00 pé lordager,
og ikke forekomme pa sendager- og helligdager.

Ytterder og der til bod skal vere lst til enhver tid.
4. RENOVASJON.

P& grunn av fugler, rotter og mus skal ikke avfall plasseres pa utsiden av
containerne. Containerne skal ikke fylles slik at lokket ikke kan lukkes.
Container lokk som stér &pent pga overfylt container for restavfall ser ogsa
forsgplende ut .

Pappemballasje skal brettes / trakkes sammen og legges i containerne for papp
og papir

Alle ma folge kommunens regler for matavfall

Plastemballasje kan settes ut kvelden for henting.

Dersom det ikke er plass i containeren er det eiers ansvar og frakte det til
soppelplass umiddelbart.

5. ORDEN OG RENHOLD.
Det er alles ansvar at det er ryddig og rent utenfor. Papir etc. plukkes opp
og kastes i containere.
De som disponerer biloppstillingsplass under tak, er ansvarlig for renhold av

sin plass.

Renhold av trappeoppgangene utferes pa tirsdag hver 14. dag av firma A
Renhold og Vask AS
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6. ANNET.

Grill: Kun elektrisk grill / Gassgrill er tillatt pé terrassene.
Markiser: Ved skifte av markiser, skal duken ha granyanser.

Fasadevegger: Alle fasadevegger pa terrasse-siden skal ha fargen : 2502 - Y
1222, fargenavn: Gramynte.

Disse ordensregler ble vedtatt i sameiermete 01.04.18 og revidert i sameiermete 27.2.24

Sarpsborg 07.04.24

Vedlegg

&

Sgknad om
dyrehold.pdf
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Semeiets navi;
SAMEIET STORGATEN 15

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt Sameict Storgaten
15) bestdr av en boligseksjon.

Sameiet har (il formdl 4 ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av ovennevnte
eiendom i Sarpsborg kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har hjemmel 6l sin seksjon, med rett til
bruk av leiligheten. Hver sameier plikter 4 overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaringen;
eierseksjonsloven; disse vedtekter; samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det er
til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av avrige
seksjoner.

Eier av bruksenheten kan bare leic ut til narmeste
familie. Styret i Sameiet skal informeres.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik al andre brukere
unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt, BAde utvendige og
innvendige  bygningsmessige  forandringer  eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner
kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er
knyttet til den enkelte bruksenhet, s& som fellesstrom,
kommunale avgifter, forsikring, vedlikehold av
fellesarealer, vakimestertjeneste etc, Fellesutgiftene
skal fordeles likt mellom sameierne.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom
som herer under seksjonen, pahviler fullt ut - for egen
regning - den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av bygningens fasader, vinduer og
derer pahviler den enkelte sameier i sine respektive
deler.

Folgende vedlikehold er Sameiets ansvar: Tak, fasade
mot syd-gst-nord, blomsterkasser av betong, postkasser,
ytterderer og callinganlegg i oppgangene,

Gérdsnummer Bruksnummer
Gaor 1 Bor 1289

Vedlikehold av eiendommens utendersanlegg herunder
snebreyting, making og straing er sameiets ansvar.

Indre vedlikehold av fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, og inngangsderer til oppgangene, er sameiets
ansvar. Unntak er vedlikehold av oppgangene som er
beboernes ansvar. Vedlikehold, drift og fornyelse av
ventilasjonssystemer er sameiets ansvar.

§ 5 AXKONTO-INNBETALING

Fellesutgifter og utgifter til vedlikehold stipuleres av
Sameiermatet. Innbetaling skal vare kvartalsvis og pa
forskudd.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon md meldes til styret for
registrering.

§7STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av tre
medlemmer.  Styret velges av  sameiermetet med
alminnelig flertall og for to &r. Styrets leder velges
serskill.  Kun  fysiske  personer kan  vere
styremedlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for wvedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i sameiermatet. Styret har herunder - i samsvar
med lov om eierseksjoner - & treffe alle bestemmelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
sameiermatet.

§9 OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremoter s&
ofte  som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningstarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av
medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi likevel
utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til
stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

Side 1av 3
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§ 10 SAMEIERM@TET

Den everste myndighet i sameiet utoves av
sameiermatet. Ordinart sameiermete holdes hvert ir
innen utgangen av februar méned. Ekstraordinart
sameiermete skal holdes ndr styret finner det
nadvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet,

Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig  til
medlemmene med varsel pd minst tte dager - hayst
tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan - om det er
nedvendig - innkalles med kortere frist som allikevel
skal vaere minst tre dager,

Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om dato for
sameiermetet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag kunne behandles pié motet, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir sameiermeate som skal holdes etter loven, vedtekter
eller vedtak p& sameiermate, ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermaote,

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
ORDINART SAMEIERMOTE

Pd det ordinere sameiermatet skal disse saker
behandles:

@ Konstituering,

©  Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr
til eventuell godkjenning.

@ Valg av styremedlemmer.
® Andre saker som er nevnt | innkallingen,

§ 12 M@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre
sameiermetet velger en annen mpteleder som ikke
behover vere sameier, Med de unntak som falger av
lov eller vediektene avgjeres alle saker med alminneli g
(simpelt) flertall av de avgiite stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i
sameiermotet for vedtak om:

@ Ombygging, pibygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gir utover vanlig forvaltning  eller
vedlikehold.

@ Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter,

© Salg, kjep, bortleic eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap.

@ Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gér ut over vanlig forvaltning.

@ Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til
reseksjonering som medfarer wking av det samlede
stemmeantaliet.

@ tiltak som har sammenheng med sameicrnes bo-
eller bruksinteresser og som gr ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameicts karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 13 OM SAMEIERMGTET

Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende
sameiermate, med mindre annet fremgér. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett il &
ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse,

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere (il stede pa
sameiermatet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har oppmate-
og talerett p& sameiermatet,

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over
de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av
sameiermatet. Protokollen leses opp for motets
avslutning og underskrives av motelederen 0g minst en
av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne,

§ 14 REVISION OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet 0g ljenestegjor
inntil ny revisor velges. Styret skal sorge for ordentlig
og filstrekkelig  regnskapsforsel, Regnskap for
foregdende kalenderdr skal legges frem pd ordinsert
sameiermaote.

§ 15 FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameict
skal ha en forretningsfarer,

Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og
andre funksjonrer, gi instruks for dem, fastsette deres
lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si
dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder,

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier - til tross for advarsel - vesentlig
misligholder  sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge scksjonen, jfr, cierseksjonslovens
§ 26. Advarsel skal gis skriftlig op opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve scksjonen
solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om
at scksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fiist som ikke
skal settes kortere enn scks maneder fra pilegget er
mottatt.
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§ 17 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 27.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc., kan skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter foregiende godkjenning av styret.

Tilbyge/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, m& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer
av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameierne,
skal styret forelegge spersmilet for sameiermetet til
- avgjerelse.

§ 19 ENDRINGER I VEDTEKTENIK

Endringer i sameiets vediekter kan besluttes av
sameiermatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR SBAMEIERM@TE
OG STYRIE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved
fullmektig delta i noen avstemning pi sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om cget ansvar. Heller
ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremiredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i
behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller
akonomisk serinteresse i.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIJONER

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nér
vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997,

e o ool ade ol e ol ok

Disse vediekter er vedtatt i sameiermete 23 .mars 2009 1
medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr.31 §
28

Sarpsborg 23. mars 2009.
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M Utskriftsdato: 12.12.2025
N | Sarpsborg kommune
'\“f

\ / Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1289 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Storgata 15C, 1723 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 1912,91 kr
Eiendomsskatt 9 297,00 kr
Renovasjon 3219,06 kr
Vann 1 433,26 kr
Sum 15 862,23 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 3 stk 5980.00 1/20 0% 897,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 2582600 o/00 3.60 11 0% 9 297,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0 % 1 803,20 kr
Fastgebyr avlgp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 1/20 0% 23,00 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 63 m3 24.78 11 0% 1 561,30 kr
Antatt forbruk avlgp i ar 15% 63 m3 41.33 11 0% 2 603,85 kr
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Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

21 314,35 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 12.12.2025
- Sarpsborg kommune

\ /
\\ // Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
~ Teleton: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1289 | Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Storgata 15C, 1723 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
46336525 8504 08.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 62
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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] Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 12.12.2025

\ /
\\“/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
=

= Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1

Bruksnr. 1289 | Festenr. Seksjonsnr. 19

Bruksenhetld 26681591
Bygningsnummer 373524
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer HO0301

Bruksenhetsadresse Storgata 15C, 1723 SARPSBORG

Situasjon
Reykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet

Siste utfoerte tiltak reyklep

Dato Type

Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26681591

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) (
S ae: L pRe ». Norkart
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/1289/0/19
Utskriftsdato: 12.12.2025 15:12

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn STORGATEN 15 Beregnet areal 0
Etablert dato 30.08.1978 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1060/17820 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/1289, 1/1289/0/1, 1/1289/0/9, 1/1289/0/10, 1/1289/0/11,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1/1289/0/12, 1/1289/0/13, 1/1289/0/14, 1/1289/0/15,
1/1289/0/16, 1/1289/0/17, 1/1289/0/18, 1/1289/0/19, 1/1289/0/20
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/1289, 1/1289/0/1, 1/1289/0/9, 1/1289/0/10, 1/1289/0/11,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1/1289/0/12, 1/1289/0/13, 1/1289/0/14, 1/1289/0/15,
1/1289/0/16, 1/1289/0/17, 1/1289/0/18, 1/1289/0/19, 1/1289/0/20
Seksjonering 30.08.1978 1/1289, 1/1289/0/19
Seksjonering

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HVIDSTEN ESPEN J@RN Hjemmelshaver (H) Storgata 15C Bosatt (B)
F030566***** 11 1723 SARPSBORG

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Storgata 15C HO0301 1/1289/0/19 106 4 1 1 Kjokken
Vegadresse: Storgata 15 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1723 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 110 Vingulmork Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 373524 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 15.01.1978

1: Bygning 373524: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.01.1978

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/1289/0/19

. Norkart

Utskriftsdato: 12.12.2025 15:12

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2286
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 2286
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 20
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 15.01.1978 |15.01.1978
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Storgata 15C H0301 1/1289/0/19 106 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 4 476 0 476 0 0 0
Ho2 4 574 0 574 0 0 0
Ho1 4 441 0 441 0 0 0
uot 8 795 0 795 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 1/1289
Bruksnavn Beregnet areal 2377.7
Etablert dato 18.10.1951 Historisk oppgitt areal 2350
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573224.58 619728.03 0 Ja 2377.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/1289/0/19, Storgata
15C, 1723 SARPSBORG

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 01.12.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 01.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet 1.4 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.6 km
Flomfaresoner 01.12.2025 Ikke funnet 0.24 km
Forurenset grunn 01.12.2025 Ikke funnet 0.21 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 4 45 5905 Ikke funnet 0.01 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.07 km
Skredfaresoner 01.12.2025 Ikke funnet 72.9 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 1 km
Stegysoner 27.10.2025 Ikke funnet 0.22 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

12.12.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.12.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig _

+'St. Olavs vruﬁgéunde-

en-=

« IRdustrivei

e 8 e BN . e 4 8w

'lt..“!--

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

12.12.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

119



120

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.12.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen SELLEr L el aktsomhet AL37 LSl aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

12.12.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/1289

Utskriftsdato

12.12.2025

Antall datasett | 17

© Kommunedelplan
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© KVIKKLEIRE
© Oppheving av reguleringsplaner

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© REGULERINGSPLAN
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 12.12.2025

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1 av 6
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| Kommunene | Versjon | 13.11.2025 |

Om datasettet

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt 4 ha en | Kparealformdiamrdde - Bebyggelse og anlegg
arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske

delen av kommuneplanen og verkteyet for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er Park - Naverende
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom Kparealformalomrade - 58’“‘?;:%5' og teknisicinfrastrukiur
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske KpFareSone o
. . . . . AP A AV B A S A a4 asfare
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om KpAngittHensynSone
arealplanen viser en varighet p& 12 ar, vil planen revideres fiere ganger i perioden og omraders bruk, | secrammelceomrige oo e
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp T Bestemmelseomride
hovedrammene for en lengre planperiode. o KpAngittHensynGrense
KpBestemmelseGrense
—asm-amsmmmocmeasiEs Bestemmelsegrense
KpDmrade
Kommuneplanomride
KpArealGrense

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

— Sentrumsformal - Navarende

Tj ing - Niveerende
KpArealformdlOmedde - Grennstruktur

Grense for arealformal

PlanID

Plannavn

Link

201501

Kommunedelplan Sentrum 2019
- 2031

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(1130) Sentrumsformal

(1) Naveerende (2010) Veg

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo H570_11

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Suburban tett bebyggelse
Angitthensynsone

Angitthensynsone Hensynsonenavn

(570) Bevaring kulturmilje

H570_11

Norkart Omradeanalyse 12.12.2025

Side 2 av 6



Faresone

Fare

Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_01
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

10.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for sterre Kwvikkleiredekning
kvikkleireskred. [ Kartlagt
Kuwikkleiresone
[ Lav kvikkleirefare
[ Ingen kvikklgirefare
Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Korsgata-Storgata Lav Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune/)
Korsgata-Storgata Ingen -

Norkart Omradeanalyse 12.12.2025

Side 4 av 6




| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stor Fylimasse (antropogent materiale)
Norkart Omradeanalyse 12.12.2025 Side 5 av 6
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| Sarpsborg kommune | 05.06.2025

—=—_Jorgen Bje/kq, Yoy
el /|

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke
lenger er anvendelige nar du for eksempel skal sgke om et byggearbeid p& eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er
opphevet, vil det som hovedregel veere kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker

JEEIIE  Planfores| St opphevet

Objekter
Planid Plannavn
12018 Kv.352 - Grotteradlokka
Norkart Omradeanalyse 12.12.2025 Side 6 av 6



Grunnkart

Eiendom: 1/1289/0/19
Adresse:  Storgata 15C
Dato: 12.12.2025
4. UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
7T} - z S
=L E : g g
e §6 ;
1] : y
=]
573300, N 6573300
-
5
b}g{h

/

10!

4111835

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.12.2025

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1289 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Storgata 15C, 1723 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

128

201501

Kommunedelplan sentrum 2019-2031

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delareal 2373 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 2378 m?
KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 2373 m?

BestemmelseOmradenavn Suburban tett bebyggelse
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2



Delareal 5 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Side2av?2
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an, | Reguleringsplankart N
|
II\'\ ./f Eiendom: 1/1289/0/19 A

X7 Adresse: Storgata 15C
Utskriftsdato: 12.12.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

m
m’f"ﬁ y]

008619 3

| ©Norkart 2025
©ONork

:/

/2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

sjekk likevel planregisteret for omradet.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL

Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse
Tjenesteyting

P Renovasjonsanlegg
P Uteoppholdsareal

Requleringsplan-Samferdselsanieqq og tekn

Kigreveg
Fortau
Sykkelveg/-fek

I  Annenveggrunn - grentareal

Parkeringsplasser med besternmelser

Regu!enngsp!an-Hensynsoner (PBL2008 §gl:

Faresone - Ras- og skredfare

\ \ “, Sikringsone - Frisikt
NN N Stgysone - Gulsoneiht, T-1442

Regu.fenngspfan Bestermnmelseomrader (Pé:

Besternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar

_ Bestermnmelseomride
Reguileringsplan-Juridiske hnjer og punkt PE

e
e

-~

-

-~

-~

Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Bestemmelsegrense

Besternmelsegrense midlertidig bygg- og anle

%!enngsplan -Felles for PBL 1985 og 200

-~

-~

Regqulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Faresonegrense

""" Forméilsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
MElelinje/Avstandslinje

Avkjersel
PAskriftfeltnavn
Piskrift areal
Paskrift utnytting

\/-\
| Stenging av avkjersel
-
Abc
Abc
Abc
Abe

PAskriftbredde
PAskrift plantilbehgr
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TN ) Kommuneplan N
|
A Eiendom:  1/1289/0/19 A

AT Adresse: Storgata 15C
Utskriftsdato: 12.12.2025
Malestokk: ~ 1:1000

008619 3

/
/

=

"~

0026193,/

p

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Storgata 15C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1723 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



