Drivvollvegen 9, 7596 FLAKNAN

Gardsbruk ved Nea, med fjos fra
2020. Selges med buskap,
maskiner og redskap.

akuv.




Eiendomsmegler/Sivilagronom

Henrik Valstad

Mobil 957 34 860
E-post  henrik.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27 913

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6 990 000,- + omk.
Omk.: Blir beregnet etter budaksept.

Se eget punkt i salgsoppgaven.
Selger: Lisbeth Ingvild Sgrflakne
Espen Sgrflakne

Salgsobjekt: Landbruk
Eierform: Eiet

Byggear: 1970
BRA-i/BRA Total  443/443 kvm
Tomtstr.: 335700 m?
Soverom: 9

Gnr./bnr. Gnr. 116, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1704240094

Drivvollvegen 9

Gardsbruk ved Nea, med
fjos fra 2020. Selges med
buskap og redskap.

Gardsbruk med ammekudrift.

- Nytt fjgs 2020

- Jord og gardstun ligger ved Nea, med utmarksbeiter sgr for
eiendommen

- arlig erstatning fra Statkraft,- p.t kr 53.155,-

- arlig utbetaling for fallrettigheter fra Usmakraft AS.

- to boliger

- selges med buskap - taksert av Nortura.

- selges med traktorer og redskap, - taksert av Eik-senteret.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Egenerklzering

Tilstandsrapport

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon

Budskjema

Drivvollvegen 9
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Kjetilbjorga

0 50 100 150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 01.11.2024 13:33
Eiendomsdata verifisert: 01.11.2024 13:25

GARDSKART 5032-116/6/0
Tilknyttede grunneiendommer:
116/6/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

lag (AR5) 7 klasser

Marks
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
© - Fulldyrka jord 56.1
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 0.0 56.1
["w  Produktiv skog * 265.4 265.4
Annet markslag 8.2
Bebygd, samf., vann, bre 6.0 14.2
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 335.7 335.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

UrvacksaeEal. oM grRUkES e = Men © VO Ferres "

35



Plantegninger
Drivvollvegen 9

Plantegning

1. etasje

Drivvollvegen 9

Hovedetasje
- . xz‘“:f')
) e i s

39m

] Kjekkan
36 m2

Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for & gi et visueli inntrykk av planlesning.
Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal.

Q; HalseTakst

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Drivvollvegen 9
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Plantegning

Kjeller
Drivvollvegen 9

Kjeller

T
i Y
CR ]
88
R
42m THm 385m
- T 4

Kjellerstue Soverom
14,4 m2

Plantegninger
Drivvollvegen 11

WELE

Vaskekjeller
15,7 m2

373m

wel'y

Plantegning er ikke | ma og er kun ment for a gi et visuelt inntrykk av planlasning.

Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal

Q; HalseTakst

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

38  Drivvollvegen 9



Plantegning Plantegning

1. etasje 2. etasje

Drivvollvegen 11 Drivvollvegen 11

1. etasje

2. etasje

171m 42T m

£

5 Soverom §
2 20,7 m2 a
E
5
=
13,1 m2
|5 1 S >
|a - 11,8 m2 3
1
|8 Soverom n
|® 174 m2 3
|3 3
+ - * - »
389m 20m G4 m
Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for & gi et visuelt inntrykk av planiesning.
Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for a gi et visuelt inntrykk av planlesning. Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal.

Areal i tegning mé ikke forveksles med boligens totale areal.

@ HalseTakst @ HalseTakst

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Drivvollvegen 9 Drivvollvegen9 41



Plantegninger Plantegning

Kjeller Loft

Drivvollvegen 11
Drivvollvegen 11

Kjeller
s
Loft

.

-~ Bodiagring
15,7 m2

Wy
L4

wLE

wigE

Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for & gi et visuelt inntrykk av planlesning.
Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal. - -

0) HalseTakst O; HalseTakest

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704240094

Selger 1 navn

Espen Serflakne

Selger 2 navn

Lisbeth Ingvild Serflakne

Drivvollvegen 9

Poststed

FLAKNAN 7596
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2oo7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende forsikring

Polise/avtalenr. | 1114668

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ES, LIS

Document reference: 1704240094

21

22

10

1

12

13

Initialer selger: ES, LIS

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Enkeltmannsforetak, ikke lengre i drift.

Arbeid utfert av | Kijetil Flakne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Sm¢remembran pa gulv og pavegg hvor badekar skulle sta. Alle avlgp ble lagt i rer, rett i sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fuktinntrengning ved to hjerner i huset, sgrgst og nordvest. Gammel drenering ble gravd opp, lagt pa ny plast og
nedlgpsrar ble spylt ren og delvis fornyet. Drenering er orginalt teglstensrgr, disse ble byttet ut med moderne
drensrgr hvor det ble gravd.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Det var utett rundt lufting av kloakk, denne ble erstattet av innvendig duroventil og taket ble tettet. Lekkasje rundt

Beskrivelse pipe, ble tettet ved a sette pa ny pipehatt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lose steiner over tak, gav ikke fyringsforbud, men ble reparert ved & sette pa pipehatt i blikk.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Stua ble pusset opp ferst, da var eidem elektro utferende pa elektrisk installasjon. Kjelleren ble pusset opp, da var
Vintervoll her og gjorde jobben med elektrisk installasjon, bade kjeller og 1.etg soveromsflay. Da vi bygde fjgs i
2020 byttet vi samtidig sikringsskap og monterte brannvarslingsanlegg, og jobben ble gjort av Raset elektro as.

Beskrivelse

Arbeid utfert av | Raset elektro as, vintervoll as og eidem elektro as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hadde el-tilsyn, men det er tilbake til ca 2010. Ingen anmerkninger den gangen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Drenering er gjort ved egeninnsats, og delvis ved hjelp av vennetjenester/dugnad av temrer.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet alle vinduer, satt inn verandader og bygget veranda. Temrer Jan Otto Tuset hjalp til pa dugnad.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller er pusset opp fra uinnredet til soverom og peisestue

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: ES, LIS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Om rapporten
@ H 1 T k t ﬁ S Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pa rapport

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I L S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjgp.

Bollgtype Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Enebolig
Adresse Takstmannens integritet
D I'iVVO llve g e n 9 Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstmann som er engasjert eller ansatt av oppdragsgiver pa hel- eller deltid.

7596 FLAKNAN
5032/116/6/0/0/0

Rapportdato

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

O 1 . 1 1 R 2 O 2 4 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
TG 0 0 1 med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfgart vedlikehold, alder,

TG 1 0 7 miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 2 1 1 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 14.10.2024 av: @ HalseTakst AS
Nikolai Halse Wessels veg 90 +4797895569
E Halse Takst As 7502 Stjerdal post@halsetakst.no

Sertifisert takstmann med over 15 drs erfaring fra byggebransjen.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
» deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

» Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

 Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

* Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar ikke blir Flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For 3 unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Drivvollvegen 9, 7596, FLAKNAN
Matrikkel: 5032/116/6/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1969

Tomt: 335 745 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Lisbeth Ingvild Sgrflakne
Rekvirent: Annet

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa en etasje over kjeller. Grunnmur og baerende konstruksjoner av mur og betong. Etasjeskiller i
trekonstruksjoner. Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med staende trekledning. Vinduer med karmer av tre og 2-lags
glass med varierende arstall. Yttertak i saltaksform utvendig tekket med profilerte stalplater.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlap: Boligens avlgpsanlegg er felles septiktank for Deovvollvegen 9 og 11.

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Flere rom inneholdt mye innbo og annet inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av
alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger nevner om fglgende oppgraderinger: Innredning av kjellerstue og soverom i kjeller. Ny drenering og utvendig fuktsikring
rundt deler av bolig.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,

Kjeller

BRA-i
129 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, kjellerstue, 2
soverom, vaskekjeller,
toalettrom og boder.

Sum areal

BRA-i
266 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

BRA-e
0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
266 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b
Ingen.

BRA-b
0 m?

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
Ingen.

Apent areal
26 m?

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hovedetasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
136 m? 1 m? 137 m? 151 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom |
Entre, gang, stue, kjgkken, kontor, 3 soverom og bad. Bod

Kjeller

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
117 m? 12 m? 129 m? 142 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, kjellerstue, 2 soverom, vaskekjeller og toalettrom. Boder.

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
253 m? 13 m? 266 m? 293 m?

Merknader om areal: Tabell for fordeling av P-rom og S-rom er i henhold til gammel arealstandard 3940:2012. P-rom og S-rom
er oppgitt som informasjon- og sammenligningsgrunnlag og er ikke juridisk bindende.

Hovedetasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
137 m? 0m? 0m? 26 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, gang, stue, kjgkken,
kontor, 3 soverom, bad og
bod.

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

Beskrivelse av BRA-b
Ingen.

Beskrivelse av dpent areal
Veranda.
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Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Det gjgres oppmerksom pa avvik ved arealmaling grunnet manglende adkomst til alle bygninger. Det kan
0gsa forekomme avvik ved arealmaling av bolig da det pa grunn av plassering av vegger var vanskelige oppmalingsforhold.
Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass i frittstdende carport/redskapsbod.
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Oppsummert Bygningsdeler med TG 2

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Drenering: Stedvis salt/kalkutslag avdekket nederst pa vegger i kjeller/sokkeletasjen. Manglende topplist pa utvendig
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under knotteplast ble avdekket. Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten. Det er viktig at terrenget har
de respektive bygningsdelene i rapporten. hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 3 unngd ungdige fuktbelastninger pa

utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.
Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det
anbefales nermere undersgkelser.

Rom under terreng: Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som
en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det
anbefales og la grunnmur fa sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen, eller det mangler
dokumentasjon av fagmessig utfgrelse av denne.

Yttervegger / Fasader: Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.
Stedvis baerer kledningen preg av alder og oppsprekking. Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med
treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting. Utskifting av enkeltbord ma péaregnes. | den
forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for eventuelle falgeskader.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear fremstar med elde og slitasje for alder. Det ble ikke observert punkterte glass
men det er tidvis vanskelig 3 pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lapende
observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i
tiden som kommer.

Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. Det bemerkes spiker
som har lgftet seg fra tekking enkelte plasser. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.
Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttagrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved 3 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Det er det uegnede materialer i vatsoner som ikke taler vann.
Lasningen er ikke helt uvanlig, men oppfyller ikke kravet til membran pa vegger i fuktutsatte omrader. Pa bakgrunn av
dette er det anbefalt & etablere tett dusjkabinett for a forhindre vannsgl pa vegger.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Det registreres manglende drensspalte pa sisternekasse. Et
minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved riktig oppbygging vil en
eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet.

Trapp: Det bemerkes manglende handlgper pa vegg samt apninger mellom trinn overstiger 10 cm. Trappen oppfyller
derfor ikke krav til sikker bruk.

Vaskekjeller: Baskekjeller har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert. Rommets har ingen tettesjikt og
overflater er utdatert. Det er etablert sluk pa gulvet. TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pa rommets fuktsikring.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid og gjelder ikke vannrer tilknyttet kjekken, bad og toalettrom. Avlgpsrar av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet
har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og lettere tilstoppinger. Eldre vannrer
av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av
rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det bemerkes bereder er
plassert i rom uten sluk og sikkerhetsventil er ikke koblet til lasning for sikker avrenning, dette medfarer at evt
lekkasjevann vil kunne fgre til skader pa innvendig konstruksjon. Det anbefales tiltak rundt og under bereder slik at evt
lekkasjevann fgres til et sikkert sted.
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Bygningsdeler med TG 3 Lovlighet

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlep har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes. Det er ved visuell Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
inspeksjon avdekket korrosjon pa rennekroker, takrenner og nedlgp. Tiltak ma paregnes. Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger utover kjelleretasje i kommunens arkiv. Dagens
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000 planlasning er da ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Bad - Totalvurdering av overflater: Det registreres motfall fra begge sluk til derterskel og evt lekkasjevann vil ikke
renne i sluk, det er derfor vesentlig fare for vannskade i tilstgtende rom skulle det oppsta vannlekkasje. Utbedring av
fall pa gulv ma paregnes.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000 Kommentar:

Det foreligger ferdigattest for bolig datert 26.09.1970 og driftsbygning datert 28.10.2019.
Toalettrom: Rommet har vegghengt toalett med skjult sisterne og det er ikke pavist tilstrekkelig lekkasjesikring av

sisterne. TG 3 er satt da rommet mangler ventilasjon i form av tilluft og avtrekk. Tiltak ma paregnes.
Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljg og sikkerhet?
Ja

n Bygningsdeler med TG IU TGIU Kommentar: N . o o .
Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av

hgyde over gulv. Maks hayde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved starre avstand ma det vaere et
fastmontert m@bel med maks hayde 1m over ferdig gulv.

Kostnadsestimat: Tiltak under 10.000

Dokumentasjon
Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.
Er selgers egenerklaring kontrollert? Type fundament/grunnmur:
Ja Blokker
Kommentar:

. . . ”
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten. Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?

Ja
Nar ble egenerklzeringen signert? Kommentar:
20.10.2024 Sprekkdannelsene pa grunnmuren er i samsvar med skjgtene pa blokkene og har derfor en naturlig og normal slitasje med tanke

pa alder og bevegelser.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekker i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene 3 vare stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Deler av drenering er i fglge eier skiftet som egeninnsats.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Kommentar:
Det er kun synlig grunnmursplast langs deler av grunnmur. Grunnmursplast mangler topplist.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Kommentar:
Takvann er ledet ned i rgr for overvann.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Steduvis salt/kalkutslag avdekket nederst pa vegger i kjeller/sokkeletasjen.

Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble avdekket. Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bar det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales naermere undersgkelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgy.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Paforede yttervegger i innrede soverom.

Er det oppforede gulv?
Ja

Kommentar:
Oppforet gulv i kjellerstue.

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar:
Det bemerkes fuktvandirng i konstruksjonen pa gulv og vegger i bod og vaskekjeller, samt vegger i kjellerstue.

Er det utfart fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktmaling med egnet instrument i utlektet yttervegg pa soverom. Det ble ikke avdekket forhold som tyder pa
forheyede fuktforhold i yttervegg.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Det registreres noen veggventiler.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur f3 sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei
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H Radonsikring TG 2 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:

Det er ikke innhentet prgver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon males i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bg/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke utfert maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen, eller det mangler dokumentasjon av
fagmessig utfgrelse av denne.

Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Nei

Kommentar:
Deler av driftsbygninger ligger innenfor NVE's aktsomhetssone for flom.

Byggegrunn:
Annet
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n Yttervegger / fasader TG 2 0

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Noen bord utskiftet

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Noe oppsprekking og malingsavflassing samt generell slitasje er registrert.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Stedvis baerer kledningen preg av alder og oppsprekking.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle fglgeskader.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass fra varierende arstall.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er av sdkalte lettderer.
Entrederer med karmer av tre og 2-lags glass.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger i vinduer i hovedetasje fra 2007 og 2013.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggear fremstar med elde og slitasje for alder. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig a
pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lapende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga
alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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Balkong / terrasse TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Veranda i trekonstruksjoner. Dekke av terrassebord etablert pa bjelkelag og sayler av tre. Rekkverkshgyde er malt til 91 cm. Det
ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

18/33

67



68

Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

Loft TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Taket er oppfert med w-takstoler med taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes a vaere ivaretatt med
luftespalter i raftekasse. Noen tegn pa fuktgjennomtrenging ved pipe, men det er ikke registrert forhgyede fuktverdier.

19/33

Taktekking og beslag TG 2 0

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Taktekking er i folge eier fra 1987.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. Det bemerkes spiker som har laftet seg fra tekking
enkelte plasser. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Normal tid fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
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m Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast, Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes.
Det er ved visuell inspeksjon avdekket korrosjon pa rennekroker, takrenner og nedlep. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG3 N
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, lakkert paneli himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Badet er i fglge eier rehabilitert i 2009.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter

flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under, men fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert noe motfall til sluk. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men mulig i tilstatende rom.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Det registreres motfall fra begge sluk til dagrterskel og evt lekkasjevann vil ikke renne i sluk, det er derfor vesentlig fare for
vannskade i tilstatende rom skulle det oppsta vannlekkasje. Utbedring av fall pa gulv ma paregnes.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG2 N

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Det er det uegnede materialer i vatsoner som ikke taler vann. Lgsningen er ikke helt uvanlig, men oppfyller ikke kravet til
membran pa vegger i fuktutsatte omrader. Pa bakgrunn av dette er det anbefalt a etablere tett dusjkabinett for a forhindre
vannsgl pa vegger.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

TG2 )

Det registreres manglende drensspalte pa sisternekasse. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en
sakalt drensapning. Ved riktig oppbygging vil en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhayede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.
Det gjgres oppmerksom pa at badet belastes ikke med vann direkte pa overflater.

Totalvurdering av Fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

pipe fra byggeéret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.

Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag, Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble foretatt nivellering av etasjeskillere for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble avdekket noe knirk,
men det er ikke malt avvik utover toleransekrav. Det ble ikke foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er
bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet viser et avvik pa 9 mm og 11 mm i kjellerstue, og 7 mm og 12 mm pa stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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m o TG2 N Vaskekjeller TG2 M)

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
lovverk. generell slitasje.
Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)? Totalvurdering
Nei

Kommentar:
Kommentar: Baskekjeller har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert. Rommets har ingen tettesjikt og overflater er utdatert. Det er
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende héndlgper pa vegg. etablert sluk pé gulvet. TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pa rommets fuktsikring.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Det bemerkes manglende handlgper pa vegg samt apninger mellom trinn overstiger 10 cm. Trappen oppfyller derfor ikke krav til
sikker bruk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg samt stusstrinn i trappelgp.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m Toalettrom TG3 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har vegghengt toalett med skjult sisterne og det er ikke pavist tilstrekkelig lekkasjesikring av sisterne. TG 3 er satt da
rommet mangler ventilasjon i form av tilluft og avtrekk. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak under 10.000
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Kjgkken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning

Folierte skrog med profilerte fronter, laminert benkeplate og heltre fronter. Glassplate pa vegg bak utslagsvask og steketopp.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Kjgleskap

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS

TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad, kjgkken og toalettrom i kjeller. Arbeidet er i falge eier utfgrt tidsrommet
2007 -2010.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen er datert 2007 og rommer ca 200 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid og gjelder
ikke vannrgr tilknyttet kjgkken, bad og toalettrom.

Avlepsrer av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Det bemerkes bereder er plassert i rom uten sluk og sikkerhetsventil er ikke koblet til l@sning for sikker avrenning, dette
medfgrer at evt lekkasjevann vil kunne fare til skader pa innvendig konstruksjon. Det anbefales tiltak rundt og under bereder slik
at evt lekkasjevann fgres til et sikkert sted.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere lekkasjesikring ved bereder.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Trappegang

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg og i forbindelse med gardsdrift. Det mangler

dokumentasjon for deler av anlegget, men dokumentasjonen skal i fglge selger finnes.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:

Det er fremlagt samsvarserklaering for:

Inst. kjellerstue, framlegg takpunkter via stikk. over bryter. Inst. eksisterende bad, har armatur datert 02.12.2015
TilfFarsler 2 varmepumper, ny stikk kontor i fjgs og ny utelampe datert 19.04.2023

Rehabilitering av soverom i kjeller samt varmefolie i gulv datert 22.07.2024

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Boligen har godkjent brannslukningsapparat.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Boligen er tilknyttet brannsentral i forbindelse med brannvarslingsanlegg i driftsbygning.
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Tilstandsrapport
Drivvollvegen 11



Om rapporten
@ H 1 T k t ﬁ S Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er

Siekk gyldighet pa rapport tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I L S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjgp.

Bollgtype Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Enebolig
Adresse Takstmannens integritet
D riVVO llve g en 1 1 Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstmann som er engasjert eller ansatt av oppdragsgiver pa hel- eller deltid.

7596 FLAKNAN
5032/116/6/0/0/0

Rapportdato

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

3 O . 1 O R 2 O 2 4 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
TG 0 0 1 med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfgart vedlikehold, alder,

TG 1 0 3 miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 2 1 2 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 14.10.2024 av: @ HalseTakst AS
Nikolai Halse Wessels veg 90 +4797895569
E Halse Takst As 7502 Stjerdal post@halsetakst.no

Sertifisert takstmann med over 15 drs erfaring fra byggebransjen.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
» deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

» Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

 Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

* Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar ikke blir Flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For 3 unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/32

Om boligen

Adresse: Drivvollvegen 11, 7596, FLAKNAN

Matrikkel: 5032/116/6/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: ca. 1879 - byggear basert pa tidspunkt for etablrering av eiendom
Tomt: 335 745 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Lisbeth Ingvild Sgrflakne

Rekvirent: Annet

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa to etasjer og loft over kjeller. Grunnmur og baerende konstruksjoner av mur og betong. Etasjeskiller i
trekonstruksjoner. Yttervegger i trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trekledning. Vinduer med karmer av tre og 2-
lags glass. Yttertak i saltaksform utvendig tekket med profilerte stélplater.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Grunnet manglende adkomst er taktekking, beslag og pipe kun kontrollert fra bakkeplan, med de forutsetninger dette medfarer.
Krypkjeller er ikke undersgkt innvendig da det ikke var etablert eller funnet adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Kjeller
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0 m? 28 m? 28 m? 31 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Ingen. Bod og lagringsplass.

1. etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
66 m? 0m? 66 m? 72 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, stue, kjgkken, soverom, bad og toalettrom. Ingen.

2. etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
65 m? 0 m? 65 m? 71 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

131 m?

46 m?

177 m?

194 m?

Merknader om areal: Tabell for fordeling av P-rom og S-rom er i henhold til gammel arealstandard 3940:2012. P-rom og S-rom
er oppgitt som informasjon- og sammenligningsgrunnlag og er ikke juridisk bindende.

Kjeller

BRA-i
28 m?

Beskrivelse av BRA-i
Bod og lagringsplass.
1. etasje

BRA-i
66 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, gang, stue, kjgkken,
soverom, bad og toalettrom.

2. etasje

BRA-i
65 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang og 3 soverom.
Loft

BRA-i
18 m?

Beskrivelse av BRA-i
Uinnredet loft.
Sum areal

BRA-i
177 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e
Ingen.

BRA-e
0 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b
Ingen.

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b
Ingen.

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b
Ingen.

BRA-b
0 m?

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
Ingen.

Apent areal (TBA)
4 m?

Beskrivelse av dpent areal
Balkong(inngangsparti)

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
Ingen.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
Ingen.

Apent areal
4 m?

Gang og 3 soverom. Ingen.

Loft

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0m? 18 m? 18 m? 20 m?

Beskrivelse primarrom
Ingen.

90

Beskrivelse sekundaerrom
Uinnredet areal.
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177 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen. P& grunn av
mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Adkomst til uinnredet loft via takluke med stige i 2. etasje. Loftetasje
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har skrdhimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet @ 0 PPSU mme rt
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Ved visuell inspeksjon er ingen tegn pa noe utvendig fuktsikring. Stedvis salt/kalkutslag avdekket nederst
pa vegger i kjeller og det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har begrenset effekt. Tidvis
kapillaert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv pa
etableringstidspunktet. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales naermere undersgkelser.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur, og etasjen mangler ventilering. Ved bruk av godkjent
futkmalingsinstrument og piggmaling er det registrert forhgyede fuktverdier i himling. Tiltak er paregnelig. P3
bakgrunn av alder pa drenering, fuktsikring og paviste forhold settes TG 2.

Radonsikring: Det er ikke utfert maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen, eller det mangler
dokumentasjon av fagmessig utfgrelse av denne.

Yttervegger / Fasader: Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres det
rate, sprekker og slitte overflater, spesielt pa varsiden. Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik. Det ma paregnes vedligeholdsarbeid
samt utskifting av store deler av fasade.

Vinduer / dgrer: Tilstandsgrad 2 er satt pga. kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og darer. Vinduene barer preg av
skader og manglende vedlikehold. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det ma paregnes noe
vedlikehold og utskifting av flere vindusglass/vinduer i tiden som kommer.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over. Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Det er ved visuell inspeksjon fra bakkeplan registrert noe nedsig i mgne og forholdet knyttes til eldre bygning og
underdimmensjonert takkonstruksjon.

Loft: Det er med piggmaling registrert noe forhgyet fuktniva i takkonstruksjon rundt pipe. Selger opplyser om ny
pipehatt grunnet tidligere lekkasje, paviste forhold kan derfor ikke bekreftes a vaere pagdende. Ytterligere
undersgkelser er anberfalt og tiltak kan ikke utelukkes.

Taktekking og beslag: TG 2 er satt da undertak har ukjent alder og det registreres hgy slitasje pa vindskier. Ingen
vesentlige avvik utover dette. Tekking er kun besiktiget fra bakkeplan og andre avvik kan ikke utelukkes.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Rommet ikke er tilfredsstillende ventilert grunnet manglende mekanisk avtrekk. Som
konsekvens av dette vil forhgyede fuktverdier pd rommet kunne oppsta. Etablering av mekanisk avtrekk er anbefalt.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Det mangler i tillegg
handlgper pa vegg. Trappen oppfyller derfor ikke krav til sikker bruk.

Kjoekken: Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand. Avtrekksvifte
fungerer som forventet etter enkel funksjonstest. Tlltak kan ikke utelukkes.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner. Mer enn halvparten av forventet brukstid
pa VVS-installasjoner er oppbrukt. Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. Ventilasjon i
boligen er ikke vurdert som tilstrekkelig. Lufting av avlgpssystemet er avsluttet med duroventil pa toalettrom. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag
en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. Tiltak for a fore lufting av
avlgpssystemet over tak er anbefalt.

9/32 10/32



94

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

Bad - Totalvurdering av overflater: Sprekk i vinylbelegget pa gulv og tettesjikt pa vegg ble avdekket. Overflater
registreres a ha hay slitasjegrad og strakstiltak er paregnelig. Overflater registreres a ha hgy slitasjegrad og total
fornying ma paregnes for a oppna tilstrekkelig fuktsikring og trygg bruk av vatrommet.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa
befaringsdagen. Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal brukstid og fremstar flere steder utett. TG-3 er
satt da vatrommet ikke tilfredstiller krav til tetthet. Vatrommet ma totalrenoveres for a tile normal bruk etter dagens
krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Det ble foretatt nivellering av etasjeskillere for & finne eventuelle retnings og/eller
overflateavvik. Det ble avdekket skjevheter utover tolleransekrav. Tilfeldig kontroll av horisontalplanet viser avvik pa
17 mm og 22 mm i stue hovedetasje, og 20 mm og 34 mm i soverom loftetasje. Ujevnheter i etasjeskillere ma grunnet
alder og byggemetode forventes. Estimert kostnad vil kun vaere ngdvendig dersom man gnsker a rette opp
skjevhetene. Dette er ikke ansett som ngdvendig for bruken av rommene. Kostnadsestimat tar ikke hgyde for skjulte
feil og mangler som matte oppsta underveis.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Toalettrom: Toalettrom med vegghengt servant og gulvmontert toalett. Overflater og sanitaere installasjoner er
preget av slitasje, men er ansett for a vaere i funksjonell stand. Rommet baerer preg av lukt da lufting av avlgpssystem
er avsluttet pa rommet. TG 3 er satt da rommet mangler ventilasjon i form av tilluft og avtrekk. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 arene?

Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:
Egenerklaering er ikke mottatt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
Egenerklaering er ikke mottatt.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,

vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.
Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Kommentar:
Taknedlep er utfert med utkast over terreng.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Ved visuell inspeksjon er ingen tegn pa noe utvendig fuktsikring. Stedvis salt/kalkutslag avdekket nederst pa vegger i kjeller og
det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Tidvis kapillaert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa
etableringstidspunktet.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales naermere undersgkelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgy.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Er det utfgrt Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktmaling i himling.

Er rommet ventilert?
Nei

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv
og grunnmur, og etasjen mangler ventilering. Ved bruk av godkjent futkmalingsinstrument og piggmaling er det registrert
forhgyede fuktverdier i himling. Tiltak er paregnelig.

Pa bakgrunn av alder pé drenering, fuktsikring og péviste forhold settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Radonsikring TG 2 ﬁ n Yttervegger / fasader TG 2 0

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen? Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
Nei fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.
Kommentar:
Det er ikke innhentet prgver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger. Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei
Totalvurdering av radon
Fasade

Kommentar:
Det er ikke utfert maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen, eller det mangler dokumentasjon av
fagmessig utfgrelse av denne.

Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Ja
. Kommentar:
Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen

foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse. Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Skred

Sikker plassering mot skred? Musetetting?

Ja Nei

Flom Lufting av kledning?
Nei

Sikker plassering mot flom?

Ja
Totalvurdering av yttervegger

Byggegrunn: Kommentar:

Annet Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres det rate, sprekker og slitte overflater,

spesielt pa vaersiden. Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert. Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller
vater for evt retningsavvik. Det ma paregnes vedligeholdsarbeid samt utskifting av store deler av fasade.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass og glass med kittfals.

Generell beskrivelse av derer
Entreder med karmer av tre og 2-lags glass. Vinduer med karmer av tre og 2-lags glass, samt glass med kittfals. Innvendige derer
av heltre- og laminerte derblad.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Ja
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Tilstandsgrad 2 er satt pga. kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og dgrer.

Vinduene barer preg av skader og manglende vedlikehold. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av flere vindusglass/vinduer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
(D Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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Takkonstruksjon TG2 )

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Ja

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Takkonstruksjonen er oppfgrt av taksperrer med taktro over. Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er ved visuell inspeksjon fra bakkeplan registrert noe nedsig i mene og forholdet knyttes til eldre bygning og
underdimmensjonert takkonstruksjon.

18/32
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Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det bemerkes muselort pa loftet.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Det er med piggmaling registrert noe forhgyet fuktniva i takkonstruksjon rundt pipe. Selger opplyser om ny pipehatt grunnet
tidligere lekkasje, paviste forhold kan derfor ikke bekreftes a vaere pagaende. Ytterligere undersgkelser er anberfalt og tiltak
kan ikke utelukkes.

TG2 M
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Taktekking og beslag

TG2 )

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Tekking er i falge eier skiftet i 2005.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
TG 2 er satt da undertak har ukjent alder og det registreres hgy slitasje pa vindskier. Ingen vesentlige avvik utover dette. Tekking
er kun besiktiget fra bakkeplan og andre avvik kan ikke utelukkes.

Levetid:

Normal tid fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.

Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

CHCHONC,
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Takrenner og nedlgp TG1 N Bad

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal Beskrivelse av vatrommets overflater
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette Vatromsbelegg pa gulv. vatromstapet pa vegg. Takplater i himling.
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop: Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Plastbelagt stal Nei
Kommentar:
Totalvurdering av renner og nedlap Vatrommet fremstar som fra etableringsar.
Kommentar:
Nedlep er fart ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlep. Overflater
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.
Nei
Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja
Levetid:
Kommentar:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
Overflatene er preget av hgy bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Totalt ble det malt 33 mm fra topp gulv ved terskel og sluk.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:

Sprekk i vinylbelegget pa gulv og tettesjikt pa vegg ble avdekket.

Overflater registreres a ha hay slitasjegrad og strakstiltak er paregnelig.

Overflater registreres a ha hay slitasjegrad og total fornying ma paregnes for & oppna tilstrekkelig fuktsikring og trygg bruk av
vatrommet.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pé vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG3 N

Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa befaringsdagen. Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal
brukstid og fremstar flere steder utett. TG-3 er satt da vatrommet ikke tilfredstiller krav til tetthet.

Vatrommet ma totalrenoveres for a tale normal bruk etter dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det eringen tegn til tilluft til vatrommet.
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Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt servant , Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

TG2 N

Vannferende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Rommet ikke er tilfredsstillende
ventilert grunnet manglende mekanisk avtrekk. Som konsekvens av dette vil forhgyede fuktverdier pd rommet kunne oppsta.
Etablering av mekanisk avtrekk er anbefalt.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet pa
befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at vegger ikke er direkte utsatt for fukt.

Totalvurdering av Fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ildsted ble ikke funksjonstestet. Det er i fglge selger montert stalrer etter
krav om utbedring.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble foretatt nivellering av etasjeskillere for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble avdekket skjevheter
utover tolleransekrav. Tilfeldig kontroll av horisontalplanet viser avvik pa 17 mm og 22 mm i stue hovedetasje, og 20 mm og 34
mm i soverom loftetasje. Ujevnheter i etasjeskillere ma grunnet alder og byggemetode forventes. Estimert kostnad vil kun vaere
ngdvendig dersom man @nsker a rette opp skjevhetene. Dette er ikke ansett som ngdvendig for bruken av rommene.
Kostnadsestimat tar ikke hgyde for skjulte feil og mangler som matte oppsta underveis.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Eldre trapp i trekonstruksjoner fra byggear.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Det mangler i tillegg handlgper pa vegg.
Trappen oppfyller derfor ikke krav til sikker bruk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg.
Det anbefales a etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke overstiger 10cm spaltedpning.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m Toalettrom TG3 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:

Toalettrom med vegghengt servant og gulvmontert toalett. Overflater og sanitaere installasjoner er preget av slitasje, men er
ansett for d vaere i funksjonell stand. Rommet baerer preg av lukt da lufting av avlgpssystem er avsluttet pa rommet. TG 3 er satt
da rommet mangler ventilasjon i form av tilluft og avtrekk. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 — 50.000
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Kjgkken TG2 N

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate. Plate pa vegg over kjgkkenbenk.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innendgrs tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfarselen.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand. Avtrekksvifte fungerer som
forventet etter enkel funksjonstest. Tiltak kan ikke utelukkes.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

28/32
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Levetid:
VVS TG 2 n @ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt @ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk @ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 dr.

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ved visuell inspeksjon bemerkes det vann- og avlgpsrer av plast. Typen var vanlig pa 70-tallet, men alder er ikke dokumentert og
kan ikke bekreftes.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner

Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Berederen er fra ukjent arstall og rommer ca. 160 liter.

Det bemerkes at evt. lekkasjevann vil kunne fare til skader pa innvendig konstruksjon. Det anbefales tiltak rundt og under
bereder slik at evt lekkasjevann fares til et sikkert sted.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. Ventilasjon i boligen er ikke vurdert som tilstrekkelig.
Lufting av avlgpssystemet er avsluttet med duroventil pa toalettrom.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjoter pa vannrer som er over 30 &r. Tiltak for a fgre lufting av avlepssystemet
over tak er anbefalt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

29/32 30/32
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer Brannslukkere og raykvarslere

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Er det brannslukkere i boligen?

Type sikringer: Boligen har godkjent brannslukningsapparat.
Skrusikring

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
Hvor er sikringsskapet lokalisert? slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Sikringsskapet er etablert i entré/gang. Er det etablert ravk lere?
r det etablert reykvarslere?

Det er godkjent brannvarsler i alle etasjer.
Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt bgr foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det foreligger ingen lovpalagt dokumentasjon pa elektrisk anlegg og/eller uttfgrt arbeid, det anbefales derfor rekvirert en
elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Adresse Drivvollvegen 9 Adresse Drivvollvegen 11
Postnummer 7596 2 Postnummer 7596
Sted FLAKNAN % » Sted FLAKNAN

=
Kommunenavn Selbu :ﬁ) B Kommunenavn Selbu
Gardsnummer 116 E’ Gardsnummer 116
Bruksnummer 6 g » Bruksnummer 6
Seksjonsnummer — k=) Seksjonsnummer —

’ 5 WD E ’

Andelsnummer = w Andelsnummer =
Festenummer — % Festenummer —

=
Bygningsnummer 184849003 '% Bygningsnummer 184848996
Bruksenhetsnummer H0101 ’g _ - Bruksenhetsnummer H0101

-
Merkenummer Energiattest-2024-45208 Hoy andel Lav andel Merkenummer Energiattest-2024-45212

Dato

30.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Dato

30.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Takster budskap og
maskiner/redskap

@ Nortura

bondens selskap

Lisbeth Sgrflakne
Drivvollvegen 9
7596 FLAKNAN

Malvik, 12.september 2024

Takst av besetning

Det er beregnet takst av kjottfebesetning pr. september 2024 i forbindelse med salg av
eiendom.

Grunnlag for estimering av vektene er basert pa brystmal av enkeltdyr malt september
2024 av produsenten, og videre er det beregnet et gjennomsnitt for alle mordyr.

For ungdyr og kalver er det estimert levendevekter basert pa tilvekster for kalver i
besetningen ved a se pa tidligere leveranser av foringsdyr.

Alle dyr er priset giennom Norturas prissystem, mordyrene med gjennomsnittlige
slaktevekter for de ulike kategoriene, livtillegg ut fra aktuell kategori (ku, ungku, kvige eller
ungkvige) og tillegg pr. mnd drektighet for de drektige dyrene. Det er beregnet
gjennomsnittlige antall maneder drektighet for de ulike gruppene med kalvinger.

For kalvene er det benyttet gjeldende foringskalvpriser pr. september 2024.

Total beregnet takst for besetningen er kr, 916 221kr eksklusiv merverdiavgift.

Detaljert beregning kan ettersendes ved behov.

Med vennlig hilsen
Tone Christin Aune
Livdyrformidler kjottfe

Mobil: 476 37 536
Epost: tone.aune@nortura.no
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ftlige leieavtaler
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Slodd Ukjent 8.000,-

! Ukjen | 25.000
| | 10.000;-
| Rundballe 3.000,-

Kverneland steinsvans . Ukjent 7.000,- ‘

Orkel T41 ST 1986 35000, | RegnrXN4355
 Bobcat7st | 1998 50.000,- R
suM - | 1.180.000,- eks. mva . -

Driftsmidlene er verdivurdert til alminnelig omsetningsverdi

Stjprdal = 27. september 2024
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JORDLEIEAVTALE

Eier -
(den som lsm* 1t jord)
Navn

(den som skal lele jord)
Navn

I
'Jn_?_ﬁ,\oort{) Flowkne °0 | Espenn Sordloven
[

som eier av eiendommen ‘

Driavo\d. @ stre

|
|

som eier av eiendommen

Drivveld oo ) L

gnr !bgr Kommune ’ gnr bnr kommune

fa |

i | 4 | Selown ||

er inngatt slik avtale:

1. Omfang

' Leiearealet skal brukes til  dekar leiepris pr. ar | Arealet fordeler seg slik dgk_arl
Gras 2‘ lq 2 . ‘qo !- - . |
Kom Fulldyrka 2|
Poteter Overflatedyrka o
Gransaker _ |innmarksbeite 10,3

I Frukt/baer o L Utmark o ]

| Kulturbeite 10,3 | .0%0, |Annaareal I

| Utmarksbeite Sum - N

2130,

+ Wo, F Bb[bz-_;_ﬂ)-|

O Leiearealene er inntegnet pa vediagt kart ved inngaelse av avtalen.

Annet som avialen omfatter:
KenfonC.

2. Varighet

° [}
Avtalens varighet er A0 ar regnet fra O\?\k 20 llo,

Anbefatt varighet er 10 &r. { s3 fall er leieforholdat fritatt fra konsesjon For kortere leiefortiold bar del innhentes leyve fra
kommunen. WWWMWWWWW sendes kommunen

Dersom avtalen utiaper mellom 1. mai og 1. oktober, har leieren rett til & drive de
leide arealene fram til 1. oktober mot en forholdsmessig betaling. Dette gjeider
allikevel ikke dersom oppsigelse skjer efter punkt 9.
Leieren kan med et 4rs varse! si opp avtalen fer leietida utieper dersom drifta pa
egen eiendom legges ned eller blir betydelig redusert.

U et

Skannet med CamScanner

Andre forhold vedrerende oppsigelse og fornyelse av avtalen:

3. Tilstand

Leieren overtar jord, gjerder og veier i den stand som de er nar leieavtalen trer i kraft. Nar
leieavtalen oppherer, skal arealene med veier og gjerder tilbakeleveres il eieren i like god
stand som ved tiltredelsen.

Det kan settes opp tilstandsrapport av paitene i fellesskap eller det kan avholdes skjenn av
representanter som partene velger.

Vedlegg:

Tilstandsrapport

miljgplan trinn 1, trinn 2, kulturminner

jordpraver

annen dokumentasjon pa jordforhold eller andre forhold pa arealet
floghavredokumentasjon

Dooooao

4. Bruk

Leiearealene skal nyttes til jordbruksformal og drives pa jordbruksmessig forsvarlig mate.
For 3 drive de arealer som avtalen omfatter har leieren rett til & bruke eksisterende drifts- og
transportveier. Slitasje og skade som leieren paferer veiene ma han/hun utbedre.

Leieren skal vedlikeholde folgende gjerder:

Det er gjort saerlig avtale om felgende:

Alle offentfige tilskoft s'om(Mgef med bruk og drift av arealene, tilfaller leler.

fs’or‘zr(m gjennomfere investeringer pa leiearealet som f eks kanalisering eller nydyrking,
ma leieren innhente tillatelse fra eieren. Det ma inngas en egen aviale om liltaket som bla
skal avidare kostnadsfordeling metlom partene. Som utgangspunkt for avtalen ma det
wtarbeides en plan for titaket med beskrivelse, kart og kostnadsoverslag.
Fomying/opprensking av eksisterende grefter og kanaler regnes som vediikehold og

omfaties derfor ikke av bestemmelsene i dette punkt.

6. Lsieavgift T
Lﬁeavume:’girm“oppunelipunkt 2, og er totalt kr (}..-.!39«;,:5;. + Mvew
Den forfaller til betaling ferste gang den 1.1Q..
| de péfelgende ar forfaller lela

fil samme dalo i (0

felgende dato(er): .".=.>Y . og

Skannet med CamScanner
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Leien reguleres .......... ikke eller .......... arlig eller

.......... hvert 5, ar etter .......... Statens landbruksforvaltnings arlige reguleringer, publisert i
Bedre Gardsdrift, eller .......... konsumprisindeksen.

'Ei_eren kan ikke kreve leien forhayet pa grunn av forbedringer som er utfert eller bekostet av
eieren.

7. Framleie
Framieie er ikke tillatt uten samtykke fra eieren.

8. Eier/brukerskifte

Dersom eieren der eller selger eiendommen, trer den nye eieren inn i avtalen med de
samme retter og plikter som den tidligere eier.

Ved brukerskifte pa leietakers eiendom skal den r:ve: tiukeren ha rett til & tre inn | denne
avtalen pa samme vilkar.

9. Mislighold

Vesentlig misligholdelse av denne avtalens bestemmelser gir partene rett til & kreve
leieforholdet hevet. Som vesentlig mislighold regnes f eks at leieavgift ikke er betait 8 mnd
etter frist eller at jorda vanhevdes.

10. Tvist

Tvist eller tvil om denne avtales forstaelse avgjeres av en voldgiftsnemnd som bestar av fre
personer. Hver av partene skal oppnemne en representant, og disse to oppnemner den
tredje representanten som leder av nemnda. Dersom representantene ikke blir enig om valg
av leder, skal lederen oppnemnes av sorenskriveren eller herredsretten. Kostnadene med
voldgiften fordeles av nemnda.

Fer tvisten bringes inn for voldgift skal den forelegges kommunen som kan forseke mekding.

11. Annet

Partene oppbevarer hvert sitt eksemplar av denne avtale. Et tredje eksemplar, eventueit en
kopi, oppbevares av kommunen.

Avtalen kan tinglyses. Tinglysingskostnader bzeres av leier.

12. @vrige avtalte forhold
13. Signaturer
JB%DQM den OSO o o Wden@j 20{6
- — e
" ektefelle/medeier B
EF T ettt

Skannet med CamScanner

Vi bekrefter herved at overmemnte personer egenhendig har undertegnet denne avtale og at

samtlige er over 18 ar.

970'0« . den 05.09 2016

%m tfomolal - Wenneeh F)eldsay ni MYym
< Navn Navn

Wod clsrticn 205
( Adresse
7 Vellrsund

7169 LYsgysSunt

Adresse
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Hovedtallsrapport Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU
Nl ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024 Lisbeth Ingvill Sgrflakne

Teigoversikt

Produktivt Totalt Totalt
Teig Gardsnr. Bruksnr. Navn areal [da] areal [da] kubikkmasse [m?]
I LLM I 1 116 6 241 335 3674
I

HOVEDTALLSRAPPORT

Takstar Framskrevet ar
2021 2024
Bestandsdata sist endret Lastet ned
11.07.2024 29.09.2024

Gards- og bruksnr: 116-6

SELBU

Komunenummer: 5032
Hovednummer: 50320011600060000

Lisbeth Ingvill Sgrflakne

Drivvollvegen 9
7596 Flaknan

Teigoversikt .......covccvieeeieiiee e 2
Hovedtall for eiendommen ...........cccooiieeeieenn. 3
Areal .o 4
Hogstklassefordeling ..........ccccoooieiiiiiiiennnneen. 5
KUDbIKKMAaSSE ...covvvviiieiieeeiieeee e 6
TIIVEKSE .o 7
Klima, Baerekraft og Milj@ .........cccoovevieiiinennen. 8

NB: Veer sikker pa at alle bestand er ajourfgrt i henhold til gijennomfarte tiltak, far rapporten brukes til
eventuell verdivurdering, budsjettering, eiendomsoverdragelser eller lignende. Er du usikker ta kontakt
med ALLMA-support eller din skogbruksleder.

ALLMA | 29.09.2024 21:52 2
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Ol ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Hovedtallsrapport Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU
Lisbeth Ingvill Sgrflakne

Hovedtall for eiendommen

@

-

ALLMA | 29.09.2024 21:52

AREAL

Totalt areal 336 dekar
Produktivt skogareal 241 dekar
Registrert areal med nokkelbiotoper 17 dekar

HOGSTKLASSEFORDELING

Hogstklasse Dekar % % u.t.*
1 Skog under foryngelse 14.3 dekar 6% 0%
2 Foryngelse og ungskog 68.8 dekar 31% 2%
3 Yngre produksjonsskog 75.4 dekar 34% 35%
4 Eldre produksjonsskog 62.5 dekar 28% 3%
5 Gammel skog 29 dekar 1% 0%

*Prosent areal med utilfredsstillende tetthet

KUBIKKMASSE

Total kubikkmasse 3674 m?
Kubikkmasse pa drivbare arealer 3041 m?
Kubikkmasse per dekar pa drivbare arealer 13.6 m®dekar
Eiendommens utnyttelsesgrad 89 %

Verdien viser prosentvis utnyttelse av potensiell produksjon. Utilfredsstillende tetthet og overholdelse av hkl 5 er
eksempler som gir redusert utnyttelse.

TILVEKST

Arlig volumgkning for skogbestanden.

Gjennomsnittlig tilvekstprosent 5.3 %
Total tilvekst 162 m®

Klima, Beaerekraft og Miljg

Alle CO, tall inkluderer stammen, topp og grener

CO. bundet i din skog 8 143 tonn
Arlig opptak av CO, 388 tonn

Dette tallet kan du bruke for & vise CO 2 binding det kommende aret

Hovedtallsrapport
Wl ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Areal

Totalt areal
Produktivt skogareal
Registrert areal med ngkkelbiotoper

PRODUKSJONSEVNE

arlig produksjonsevne neste 100-arsperiode
Produksjonsevne per dekar
Produksjonsevne

PRODUKTIVT SKOGAREAL

Bonitet

Hay bonitet (17 og hayere)
Middels bonitet (11 og 14)

Lav bonitet (8 og lavere)

Totalt

Produktivt skogareal ikke i bruk

Prosent
90%
10%

0%

Produktiv skog i nokkelbiotoper som skal st& urart, eller skog som ikke er gkonomisk drivverdig.

Totalt

UPRODUKTIVT SKOGAREAL

Type
Totalt

ALLMA | 29.09.2024 21:52

Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU
Lisbeth Ingvill Sgrflakne

335.9 dekar
241.3 dekar
17 dekar

0.76 m3/dekar
170.4 m3

Dekar

202.0 dekar
21.9 dekar
0.0 dekar
223.9 dekar
17.4 dekar

241.3 dekar

Dekar
0.0 dekar
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Hovedtallsrapport

Ol ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU
Lisbeth Ingvill Sgrflakne

HOGSTKLASSEFORDELING

Hogstklasse
1 Skog under foryngelse
2 Foryngelse og ungskog

3 Yngre produksjonsskog

4 Eldre produksjonsskog

5 Gammel skog

*Prosent areal med utilfredsstillende tetthet

PRODUKTIVT SKOGAREAL
FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Bonitet 1

29
26
23
20
17
14
11

8

6

% 6%
Sum daa 14

ALLMA | 29.09.2024 21:52

Hogstklasse
3

13

30 35

19 27
21

31% 34%

69 75

48
15

28%
63

Dekar %

14.3 dekar 6%
68.8 dekar 31%
75.4 dekar 34%
62.5 dekar 28%
2.9 dekar 1%

Sum daa

0

0

19

2 123
60

21

1 1

1%
3 224

% u.t.*
0%
2%

35%
3%
0%

%
0%
0%
8%

55%
27%
9%
0%
0%
0%

Hovedtallsrapport
Wl ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Kubikkmasse

Total kubikkmasse
Kubikkmasse pa drivbare arealer
Kubikkmasse per dekar pa drivbare arealer

PRODUKTIVT SKOGAREAL

FORDELING AV KUBIKKMASSE SKOG

Kubikkmasse pa Kubikkmasse pa
Kubikkmasse  arealer som er uproduktive

Treslag drivbar skog unntatt for hogst arealer
Gran 2208 633
Furu 35
Lauv 798
% 83% 17%
Sum m? 3041 633

KUBIKKMASSE
FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Hogstklasse

Bonitet 1 2 3 4 5
29
26
23 185
20 707 1 396
17 208 411
14
11
8
6
% 0% 0% 36% 59%
Sum m® 0 0 1100 1807

ALLMA | 29.09.2024 21:52

0%
0

110

24

4%
134

Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU

Sum m?®
2 841
35

798

3674

Sum m?

185
2213
619

24

3041

Lisbeth Ingvill Sgrflakne

3674 m®
3041 m?
13.58 m?/dekar

%
77%
1%
22%

%
0%
0%
6%

73%
20%
0%
1%
0%
0%
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Hovedtallsrapport
Bl ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekstprosent
Total tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekst/dekar
Tilvekst hogstklasse 2
Tilvekst hogstklasse 3 -5

3  Yngre produksjonsskog
4  Eldre produksjonsskog
5  Gammel skog

TILVEKST
FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Hogstklasse

Bonitet 1 2 3 4
29
26
23 16
20 7 48 50
17 3 21 14
14
11
8
6
%o 0% 6% 52% 40%
Sum m? 0 10 85 64

TILVEKST | PROSENT

TILVEKST FORDELT PA TRESLAG

Gran 129.7 m* 80.1%
Furu 32 m? 2.0%
Lauv 314 m*  194%
Sum 162 m®

ALLMA | 29.09.2024 21:52

Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU

7.7 %
3.5 %
22 %
5 Sum m?
0
0
16
3 108
38
0
0
0
0
2%
3 162

Lisbeth Ingvill Sgrflakne

5.3 %
162 m?

0.72 m3/dekar
10 m?
152 m3

%
0%
0%

10%
67%
23%
0%
0%
0%
0%

Hovedtallsrapport
Wl ALLMA 2024 | 2021 | 11.07.2024

Klima, Baerekraft og Milj@

Alle CO:. tall inkluderer stammen, topp og grener

CO. bundet i din skog

Arlig opptak av CO,

Dette tallet kan du bruke for & vise CO, binding det kommende aret
Langsiktig potensial for opptak av CO, pr ar

Dette tallet kan du bruke for & vise CO, binding for flere ar fram i tid
Prosent areal med ngkkelbiotoper

Index for baerekraft (malt etter hogstklassefordeling)

Index for baerekraft (malt etter hogstklassefordeling)
Over 2% hkl 1 gir fratrekk
Over 10% hkl 5 gir fratrekk, fordi produksjonsevnen ikke blir utnyttet.

ALLMA | 29.09.2024 21:52

Gards- og bruksnr:116-6 i SELBU
Lisbeth Ingvill Sgrflakne

8 143 tonn
388 tonn

551 tonn

7 %
96
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/206857/200
Uthentet 2024-10-03 09:40

Denne avtale om bruksrett og utnyttelse av fallrettigheter i Usma og Gardaa mellom
inntakene pa kote 504 og kote 503 og kraftstasjonen pa kote 215 («Avtalen») er datert
... og inngétt mellom felgende parter:

1 Thomas Angells Stiftelser, org.nr. 938 662 843
2.  HildeS. Schenberg, pnr. 290665 I
Eli S. Granviken, pnr. 080354/

w

Selbu kommune, org.nr. 971 197 609

Ola Bjerkan, pnr. 300194 [

Lisbeth Ingvild Serflakne, pnr. 160677 [l
Ingjerd Tuset, pnr.080877-

Ingeborg Flakne, pnr. 080670 -

® N & U~

(i fellesskap benevnt som «Falleierne»)

g

8. Usma Kraft AS org. nr. 995 839 865 («Kraftselskapet»)

Falleierne og Kraftselskapet benevnes i fellesskap som «Partene».

1 BAKGRUNN

Kraftselskapet og Falleierne inngikk den 24. november 2011 avtale om bruksrett for
utbygging og drift av Usma Kraftverk AS i Usma og Gardaa i Selbu kommune
(«Opprinnelig Fallrettighetsavtale»). I henhold til Opprinnelig Fallrettighetsavtale

skal Kraftverket utnytte fallet mellom inntakene og kraftstasjonen en strekning pa ca.

5.500 meter. Strekningen er tegnet inn pa vedlagte kart, jf. Bilag 1.

Side 2 av 14
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& Attestert kopi av dok.nr. 2023/206857/200
Kartverket
By Uthentet 2024-10-03 09:40

Kraftselskapet er gitt rett til 4 bygge ut fall og kraftverk pa de vilkar som gar fram av
Opprinnelig Fallrettighetsavtale.

Partene er enige om & erstatte Opprinnelig Fallrettighetsavtale med denne Avtalen,
slik at Avtalen trer i kraft pa det tidspunkt Avtalen er signert av Partene.

2 AVTALENS GJENSTAND: RETTIGHETER OG PLIKTER

21  Retttil i utnytte fallrettigheter

Falleierne gir Kraftselskapet rett til utnyttelse av fallet i Usma og Gardia mellom
inntakene pa kote 504 (Gardaa) og kote 503 (Usma) og kraftstasjonen pa kote 215,

samt til bygging og drift av kraftverk med de virkninger det vil ha for Falleiernes
rettigheter.

2.2  Rett til bygging og drift av kraftverket, grunn til kraftverksstasjon med mer

Kraftselskapets rett omfatter alle nadvendige rettigheter til bygging, drift,
vedlikehold og rehabilitering av kraftverk, veier og linjer, herunder arealer for
inntak, dam, vannvei, kraftstasjon og linjer, uttak av stedlige masser, areal for
deponering av masser, fri rett til bruk av eksisterende veier og grunn til etablering av
nye veier. Retten omfatter ogsa rett til oppdemming i forbindelse med inntak samt

rett til 3 lede vannet ut av sitt leie i ror, tunnel eller liknende, med de falger dette har
for vassdraget.

Rettighetene som beskrevet i punkt 2.1 og 2.2 omtales i det falgende som
"Fallrettighetene".

Kraftselskapet blir eier av kraftverket med tilherende anlegg og grunn. Oversikt over
medgatt grunn og eiendomsforhold til anleggs-steder fremgér av Bilag 2.

Medgatt grunn fradeles og overskjotes til Kraftselskapet. Utgifter i den forbindelsen
(kartforretning, tinglysingskostnader m.v.) betales av Kraftselskapet. Grunn som

® - | overdras til Kraftselskapet erstattes etter seerskilt avtale mellom Kraftselskapet og
% bergrte grunneiere og utbetales mot heftelsesfritt skjote sa snart malebrev foreligger.
Q5
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2.3  Prosjektering og offentlige tillatelser

Kraftselskapet forplikter seg til & gjennomfere og forskuttere planlegging og
prosjektering av kraftverk og til a utarbeide de planer og seknader til offentlige
myndigheter som er nedvendige for gjennomfaringen av prosjektet. Kraftselskapet
forplikter seg til rask fremdrift innenfor hva som til enhver tid er forsvarlig.

Falleierne er forpliktet til & medvirke i den utstrekning det er nedvendig.

3 LEIETID

3.1  Avtalens varighet
Avtalen har en varighet pa 40 ar fra den dato kraftverket ble satt i drift.
3.2  Forlengelse

Senest ett ar for Avtalens utlep kan Kraftselskapet kreve denne Avtalen forlenget, pa

samme vilkar, for en ny periode pa 40 ar. Vederlaget etter Avtalen skal likevel kunne
reforhandles.

Dersom partene ikke kommer til enighet om vederlagets storrelse, fastsettes

vederlaget ved skjenn etter skjgnnsloven (lov L juni 1917 nr 1) som pastevnes av
Kraftselskapet.

Tilsvarende regler om forlengelse gjelder ved utlepet av hver ny leieperiode.

4 BYGGING OG DRIFT

Kraftselskapet gjennomferer og bekoster bygging og drift av kraftverket med alle
nedvendige anlegg og installasjoner.

Falleierne gir Kraftselskapet rett til 4 foreta nedvendige undersekelser for bygging.

Kraftselskapet har ansvar for opprydding og utbedring av skader som folge av slike

undersegkelser og for gvrig i forbindelse med det arbeid man vil foresta i tilknytning
til vassdraget.
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5 BEREGNING AV VEDERLAG OG FALLEIE

5.1. Arlig falleie

Som vederlag for Fallrettighetene skal Kraftselskapet fra kraftverket settes i drift
betale en arlig leie tilsvarende 2 ore pr produsert kWh i Usma kraftverk.

Beregnet arlig falleie skal utbetales etterskuddsvis til Falleiernes bankkonto senest 1.
februar hvert ar.

Vederlaget etter forste avsnitt justeres arlig i henhold til endringen i
konsumprisindeksen - basisindeks desember 2009.

Hver av Partene beerer selv risikoen for bortfall eller reduksjon i mengden produsert
elektrisk kraft som folge av naturskader, krigs- og krisesituasjoner, beslutninger fra

offentlige myndigheter, endrede rettslige rammebetingelser og andre uforutsette
forhold.

Partene er selv ansvarlig for alle skatter og avgifter mv som paleper for den enkelte
part i forbindelse med gjennomferingen av Avtalen.

5.2. Overskuddsdeling

Dersom Kraftselskapet i et kalenderar oppnar en gjennomsnittlig arlig salgspris pr.
produsert kWh pa minst 47,6 ere, («Terskelkraftpris») og brutto
kraftproduksjonsinntekter for Kraftselskapet innenfor et kalenderar overstiger
inntektene for normalproduksjonen (P50) ved brutto kraftpris tilsvarende minst
Terskelkraftprisen, skal Falleierne motta bonusfallrettleie pa 50% av inntekter som
oppnas utover Terskelkraftpris x normalproduksjon (P50).

Merinntektene beregnes pa felgende mate: faktisk oppnadde inntekter minus
Terskelkraftprisen x normalproduksjonen (P50). Terskelkraftpris skal
indeksreguleres érlig basert pa konsumprisindeksen. Basis for indeksregulering er
konsumprisindeksen pr. 31.12.2020, og reguleres forste gang 1. januar 2022 med
grunnlag i konsumprisindeksen pr. 31.12.2021. Normalproduksjonen defineres som
vedtatt P50-produksjon av Kraftselskapet pa 30,5 GWh.
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Falleierne skal innen 45 dager etter arsslutt motta en revisorbekreftet oversikt over

Kraftselskapets brutto kraftproduksjonsinntekter for foregdende kalenderar, i tillegg

til gjennomsnittlig salgspris pr. produsert kWh.

5.3. Vederlag for skade, ulempe og for erverv av andre rettigheter enn
fallrettigheter

Dersom det etter oppstart av drift som felge av utbyggingen oppstar skade eller
ulempe for en eller flere av Falleierne som ikke er hensyntatt i beregningen av
vederlag som nevnt i denne Avtalen, skal vederlag for slik skade og ulempe avtales
saerskilt mellom Kraftselskapet og den/de Falleierne dette gjelder.

5.4. Samlet vederlag

Falleiernes vederlag fastlagt etter bestemmelsene i dette punkt utgjer den samlede

godtgjerelse for 100 % av Fallrettighetene og eventuelle andre rettigheter som
omfattes av Avtalen.

Belepets fordeling mellom Falleierne, eiendommer omfattet av Avtalen og
forholdsmessig andel av fallrettighetene fremgar pa av Bilag 3til Avtalen, og
Kraftselskapet kan med befriende virkning utbetale leievederlag i henhold til denne

fordelingen inntil Kraftselskapet blir informert om endring godkjent av de parter
som endringen berorer.

Dersom det viser seg at andre fysiske eller juridiske personer enn de som er gjort til
part i Avtalen eier hele eller deler av Fallrettighetene, skal vederlaget etter Avtale

nedjusteres basert pa vedkommendes eierandel. Eventuelt for hoyt betalt vederlag
kan kreves tilbakebetalt.

6. YTTERLIGERE UTBYGGING, NYINVESTERINGER MV

Kraftselskapet vil, dersom dette anses nadvendig eller forretningsmessig lennsomt,

lopende vurdere yttetligere utbygging og/eller rehabilitering av/nyinvesteringer i
kraftverket.

Kraftselskapet skal etter Avtalen ha adgang til & foreta slik utbygging, nyinvestering
mv som Kraftselskapet finner hensiktsmessig. Dersom slik utbygging medforer
avstéelse av grunn og rettigheter i starre omfang enn det som tidligere er avstatt,
eller okt skade eller ulempe péa Falleiernes eiendom, skal dette erstattes sarskilt.

Side 6 av 14
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Dersom partene ikke kommer til enighet om erstatningens storrelse, fastsettes

erstatning ved skjonn etter skjgnnsloven (lov L juni 1917 nr. 1) som pastevnes av
Kraftselskapet.

7. OVERDRAGELSE

Falleierne har rett til a overdra Avtalen sammen med Fallrettighetene til andre.

Kraftselskapet har rett til 4 overdra sine rettigheter og plikter etter Avtalen til andre
selskaper der Kraftselskapet direkte eller indirekte har eierandeler. Slik overdragelse
kan skje uten forutgaende samtykke fra Falleierne. Tilsvarende gjelder i forbindelse

med intern omorganisering hos Kraftselskapet, endring av selskapsform, overfering
til selskap eid av Krafiselskapets eiere og lignende.

Overdragelse av Kraftselskapets rettigheter og plikter etter Avtalen til andre aktorer
enn de som er nevnt i andre avsnitt forutsetter Falleiernes samtykke. Samtykke kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn for dette.

8. AVSLUTNING/VIDEREFGRING AV AVTALEFORHOLDET
8.1. Falleiernes rett til 4 pke sin eierandel i Kraftselskapet

Ved Avtalens utlop, jf. punkt 3 "Leietid", har Falleierne rett til 4 oke sin andel av
aksjene i Kraftselskapet inntil 49 %. Dette gjennomfores ved at ovrige aksjonzerer
avstar aksjer til en pris tilsvarende 50 % av markedsverdien av Kraftselskapet pa
transaksjonstidspunktet. Markedsverdien fastsettes ved avtale eller av en

takstnemnd bestaende av tre personer - en fra hver av Partene og en uavhengig
oppmann.

Krav om overtakelse av aksjer ma vaere fremsatt senest ett ar for utlap av leietiden
etter pkt 3.1.

8.1b)

Ved en eventuell fremtidig overdragelse av aksjene fra eksisterende aksjonerer i
Kraftselskapet pa tidspunktet for signering av Avtalen, er Partene enige om a stryke
folgende tekst inntatt i Avtalens punkt 8.1:
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«Ved avtalens utlop, |f. «Leietid», har Falleierne rett til d oke sin andel av aksjene i
Kraftselskapet inntil 49 %. Dette gjennomfores ved at ovrige aksjonzrer avstdr aksjer til en
pris tilsvarende 50 % av markedsverdien av Kraftselskapet pd transaksjonstidspunktet.
Markedsverdien fastsettes ved avtale eller ved takstnemnd bestdende av tre personer —en fra
hver av Partene og en uavhengig oppmann.

Krav om overtakelse av aksjer ma vaere fremsatt senest ett dr for utlop av leietiden etter punkt
3.1»

og erstatte den med felgende tekst:

«Etter Opprinnelig Fallrettighetsavtale hadde Falleierne en rett til 4 eke sin andel av
aksjene i Kraftselskapet inntil 49 % ved denne avtalens utlep, jf. punkt 3 "Leietid".
Partene har blitt enige om at denne retten ikke skal videreferes. Bakgrunnen er [blant
annet] at samtidig med inngaelse av denne Avtalen er eksisterende aksjonzerer i ferd
med & selge sine aksjer i selskapet til en ny eier. Som kompensasjon for a frasi seg
denne retten skal Falleierne i forbindelse med salget av aksjene, motta et samlet
engangsbelop tilsvarende 7,15 % av kjppesummen med fradrag for
transaksjonskostnader og netto gjeld i Kraftselskapet pa tidspunkt for
gjennomferingen av transaksjonen (<Kompensasjonen») fra de selgende
aksjonzerene. Uavhengig av ovenfor nevnte beregning av Kompensasjonen skal

Falleierne ved et salg av Kraftselskapet veere garantert en Kompensasjon pa
minimum NOK 2.500.000.

Kompensasjonen skal fordeles mellom Falleierne basert pa den enkelte falleiers
forholdsmessige/prosentvise fallrettighet.»

8.2, Kraftselskapets plikt til i fjerne kraftanlegget

Dersom Avtalen ikke forlenges, skal Kraftselskapet vaere forpliktet til, for egen
regning og risiko, a fjerne anlegget og tilbakefere opprinnelig milje i storst mulig
grad.
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9. TINGLYSING, PANTSETTELSE

Avtalen skal tinglyses pé Falleiernes eiendom eller pé annen hensiktsmessig mate, og

Falleierne plikter & yte nedvendig bistand til dette. Kraftselskapet dekker
omkostningene ved tinglysingen.

Kraftselskapet har rett til 4 pantsette sine rettigheter etter Avtalen, uten forutgaende
samtykke fra Falleierne.

10. MISLIGHOLD

Ved mislighold av Avtalen gjelder norsk retts alminnelige bestemmelser.

11. TVISTER

Eventuelle tvister mellom Partene knyttet til spersmal om Avtalens gyldighet,
innhold, hvordan denne skal forstis/gjennomfores mv leses ved de alminnelige
domstoler.

Partene vedtar Ser-Trendelag tingrett som verneting.

* %%

Avtalen er utstedt i 9 — ni - eksemplarer, hvor Partene har mottatt hvert sitt.
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1 - — in ‘ Y USMA KRAFTVERK - OVERSIKT OVER ANLEGGSTEDET OG AREALBEHOV.
| g (k| |f
; L3 g i Arealbehov med tunnel:
' a : g I ~ Anleggsted Eiendom gnr/bnr | Arealbehov i byggetid | Arealbehov permanent
i E | g :,*01 Inntaksdam Gardaa 112/1 200 m2 200 m2
i 8 : i Inntaksdam Gardda 111 200 m2 200 m2
=S Damsted Gardaa 111/1 600 m2 100 m2 + 1200 m2
1 Vei til inntak Gardaa 111/1 2400 m2 1500 m2
! Tunnelpdhugg Usma 111/1 1000 m2 100 m2
Inntaksdam Usma 111/1 500 m2 500 m2
Damsted Usma 111/1 1500 m2 200 m2 + 14050 m2
I Vei tit inntak Usma 111/1 3600 m2 2300 m2
| Rergate 111/1 15840 m2 8800 m2
| Rorgate 111/2 73440 m2 40800 m2
Rgrgate 116/6 8640 m2 4800 m2
’;‘ Lagerplass rgr 111/1 1000 m2 0
s Lagerplass rar 111/2 1000 m2 0
| 3 Massedeponi 111/1 10000 m2 5000 m2
{ r Kraftstasjon med utlgpskanal 116/6 2000 m2 2000 m2
~ Atkomsyei kraftstasjon 116/6 1200 m2 480 m2
2 Riggomrade v/Kraftstasjon 116/6 5000 m2 0
L\ R
3 s oy
5 2. S Arealbehov med boret tunnel:
\: ) \?_ o Anleggsted €lendom gnr/bnr | Arealbehov i byggetid | Arealbehov permanent
5 ¥ Q X Inntaksdam Gardia 112/1 200 m2 200 m2
¥ IN Inntaksdam Gardaa 111/1 200 m2 200 m2
& § N Damsted Gardaa 111/1 600 m2 100 m2 + 620 m2
= Vei til inntak Gardaa 111/1 3600 m2 2400 m2
> g & F Anleggsvei til Boregrop, Kigftvollen 111/1 1600 m2 0
Boregrop ved Klgftvollen 111/1 1000 m2 0
Tunnelpdhugeg Usma 111/1 700 m2 100 m2
Inntaksdam Usma 111/1 500 m2 500 m2
Damsted Usma 111/1 1500 m2 200 m2 + 14050 m2
Vei til inntak Usma 111/1 3600 m2 2300 m2
Rorgate 111/1 15840 m2 8800 m2
Rorgate 111/2 73440 m2 40800 m2
& Rorgate 116/6 8640 m2 4800 m2
Lagerplass rgr 111/1 1000 m2 0
= ] Lagerplass rer 111/2 1000 m2 0
= INMassedeponi 111/1 2000 m2 0
@ |Rraftstasion med utlppskanal 116/6 2000 m2 2000 m2
28 [Atkomsvei kraftstasjon 116/6 1200 m2 480 m2
t% _% i ~ Riggomrade v/Kraftstasjon 116/6 5000 m2 0
O < i >
I e ] o
2 9 el
[TUR = c8
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Bilag 3
SAMTYKKEERKLAERING
Thomas Angells Stiftelser, org. nr.'938 662 843, samtykker med dette il at avtale om leie av
fallrettigheter tilknyttet Usma Kraft AS tinglyses pa elendommen gnr. 110 bnr. 1 i Selbu
kommune. Nevnte avtale er vediagt som Vedlegg 1.
Navn Eiendom i Selbu | Andel av fallrettigheter under
. kommune (5032) Avtalen For Thomas Angelis Stiftelser
; Thomas Angells | GNR.110/BNR.1 67,94 % —
i Stiftelser Sted/dato: /sonetherim, 1701 23
Hilde S. Schanberg | GNR. 111/BNR. 1 1335% " @
& Pl / j /V W/
L bue” 2./
Eli S. Granviken S@Mﬁgﬂa Styremediem
Kiell r Lars Bjame Tvete s Nicolai Jgngsen
Selbu kommune | GNR.112/BNR.5 5,74%
Ola Bjerkan GNR. 109/BNR. 1 5,09 %
Lisbeth L. GNR. 116/BNR. 6 4,72 %
Sorflakne
Ingjerd Tuset GNR. 112/BNR. 1 2,06 %
Ingeborg Flakne | GNR.112/BNR.$ 1,10 %

-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Drivvollvegen 9
7596 FLAKNAN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Saksbehandler: Henrik Valstad

Telefon: 957 34 860
Oppdragsnummer: E-post: henrik.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



