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Velkommen til
Elgeseter gate 26B! 

Aktiv Eiendomsmegling v/  Marius Kvalvik har gleden av å presentere  
Elgeseter gate 26B ‑ en innbydende leilighet beliggende i femte etasje,  
med vestvendt balkong og gode solforhold. Boligen har en sentral  
beliggenhet, med gangavstand til bl.a. NTNU Gløshaugen, Helgasetr,  
St. Olavs og NTNU Handelshøyskolen. Det foreligger en opsjonsavtale  
om salg av en del av tomta som kan føre til nedbetaling av fellesgjeld  
og lavere felleskostnader.

Verdt å merke seg:
Heis
Felles takterrasse i 11. etasje
Bod i kjeller på ca. 4 kvm
Ingen dokumentavgift
Solrik, innglasset balkong
Mulighet for leie av P‑plass etter søknad
Nært studieplasser og sentrum
Sovealkove vendt bort fra Elgeseter gate
Kabel‑TV, internett, kommunale avgifter m.m. inkl. i fellesutgiftene

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 370 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 315 814,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 685 814,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 941,‑ pr mnd.
Selger:	 Yuliya Krupoder
	
Salgsobjekt:	 Aksjeleilighet
Eierform:	 Aksje
Byggeår:	 1958
BRA‑i/ BRA Total	  30/ 42 kvm
Tomtstr.:	 1945.9 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 404, bnr. 354
Oppdragsnr.:	 1710240129

Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler

Mobil	 463 00 046
E‑post	 marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. 
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 30 kvm
BRA ‑ e: 4 kvm
BRA ‑ b: 8 kvm
BRA totalt: 42 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 4 kvm ‑ Bod
 
5. etasje
BRA‑i: 30 kvm ‑ Entré, bad, kjøkken, stue og soverom.
BRA‑b: 8 kvm ‑ Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1945.9 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst‑Forum Trøndelag AS v/  Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

UTVENDIG
Vinduer: Bygningen har vinduer med 3‑lags glass som er datert 2012. Det ble ikke  
registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. 
Dører: Balkongdør fra 2012 og ytterdør av ukjent dato. Det ble ikke registrert skader  
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eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. 
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Innglasset balkong som er oppgradert i  
2012. Ingen avvik blir registert.

INNVENDIG
Etasjeskille/  gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble  
registrert. Målt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom. 

TG2
5. Etasje ‑ Bad ‑ Overflater Gulv
Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/  synlig topp membran ved  
dørterskel er mindre enn 25 mm. Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn  
referansenivået.
Konsekvens/  tiltak: Til tross for avviket i fall/  høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt  
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt øke  
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet. 

5. Etasje ‑ Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt
Det er påvist mangelfull/  feil utførelse rundt rørgjennomføringer e.l. som gir fare for  
fukt i konstruksjonen i våtsone. Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten  
klemring. Membran er smurt ned på sluk. Sluket er et soilsluk fra opprinnelig byggeår.  
Disse mangler klemring for god tetting i overgang sluk og membran. Gulvet er derfor  
erfaringsmessig ofte utsatt for lekkasjer i dette området.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rørføringer i vegg til servant. 

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på slukløsning og derav økt risiko for  
lekkasjer.
Konsekvens/  tiltak: Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig å sikre en vanntett  
overgang mellom smøremembranen og sluket. Dette øker risikoen for at vann kan sive  
ned langs sidene av sluket og forårsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og  
omkringliggende område. 

5. Etasje ‑ Bad ‑ Sanitærutstyr og innredning
Det er påvist riss/  sprekker i utstyr på våtrommet. Synlig sprekk på servanten. Utover  
dette fungerte sanitærutstyr som tiltenkt.
Konsekvens/  tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. 

5. Etasje ‑ Bad ‑ Ventilasjon
Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/  ventil ved dør. Rommet mangler  
tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Konsekvens/  tiltak: Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte  
ved dør e.l. Det anbefales å etablere tilluft for å tilrettelegge for bedre luftutskifting.
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Avløpsrør
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger. Det  
ble ikke registrert behov for tiltak, men avløpsanlegg(støpjern) fra byggeåret har nådd  
en høy alder og skader /   lekkasjer kan oppstå.
Konsekvens/  tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,  
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg. 

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er  
registrert vesentlige avvik.

Sammendrag selgers egenerklæring
11. Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre  
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært.
Beskrivelse: Utbedret feil/  mangler etter kontroll av det elektriske anlegget ‑  
jordfeilbryter og gjennomgang av kurs. Arbeid utført av Carleif Elektro AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske  
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Kontroll av brannsystem, kontroll av filter og ventilasjon, og kontroll av  
el‑anlegg.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller  
offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller av dens  
omgivelser?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Mulig salg av en del av tomt.

Innhold
ENTRÉ
Entréen gir et ryddig og behagelig førsteinntrykk, med slitesterkt gulv og lyse flater  
som gir rommet et luftig preg. Her er det plass til oppheng og enkel oppbevaring av  
yttertøy, og løsningen fungerer godt som et naturlig bindeledd videre inn i boligen. En  
praktisk entré som er lett å holde oversiktlig.

STUE /   KJØKKEN
Stue og kjøkken er samlet i et åpent og funksjonelt oppholdsrom på ca. 20 m², med  
god plass til sofagruppe. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir  
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rommet en luftig og behagelig atmosfære. Planløsningen gir god flyt mellom sonene  
og gjør rommet lett å møblere.

Kjøkkenet er plassert i egen nisje og har en praktisk løsning med gode arbeidsflater og  
skapplass. Kontrasten mellom lyse fronter og mørk benkeplate gir et moderne og  
ryddig uttrykk, og kjøkkenet ligger naturlig tilknyttet resten av oppholdsrommet.

INNGLASSET BALKONG
Fra stuen er det utgang til en innglasset balkong på ca. 7 m², som fungerer som en  
naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Balkongen har god plass til sittegruppe og  
kan brukes store deler av året. Store glassflater gir fint lysinnslipp og utsyn mot  
nærområdet.

SOVEROM
Soverommet er på ca. 4 m² og er effektivt utnyttet med plass til seng og nødvendig  
møblement. Rommet har vindu som gir naturlig lys og bidrar til en lun og rolig  
atmosfære. En kompakt løsning som fungerer godt til sitt formål.

BAD
Badet er kompakt og funksjonelt. Rommet er utstyrt med dusjløsning, servant med  
underskap og toalett. Kontrasten mellom lyse og mørke toner gir badet et moderne  
preg, og løsningen er effektivt utnyttet for daglig bruk.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Kjøleskap og vaskemaskin vil medfølge handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Det er mulighet for leie av parkeringsplass for bil som tildeles etter ansiennitet. 

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 83930087
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Diverse
AREAL
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
 
Arealoppmåling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens  
retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som  
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i  
forbindelse med arealmåling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens  
bruk av rommet på befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan være i strid  
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom  
fastsettes etter skjønn fra takstmannen.
 
D‑NUMMER
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D‑nummer  
til erstatning for norsk personnummer. Søknad om D‑nummer sendes til Kartverket  
samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjøtet inntil  
kjøper har fått D‑nummer av skatteetaten. Skjøtet vil bli tinglyst så snart Kartverket har  
mottatt kjøpers D‑nummer fra Skatteetaten. Søknad om D‑nummer i forbindelse med  
tinglysing av skjøte kan medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket. Kjøper  
må i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D‑nummer blir gitt, samt at dette kan  
medføre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon før budgivning.
 
SALGSSUM
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
 
SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)
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Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/  nb/  energimerking/  energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 370 000

Omkostninger kjøper
2 370 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
315 814 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
2 685 814 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Omkostninger
3 363 (Besittelseserklæring)
8 406 (Gebyr forkjøpsrett)
1 819 (Transport av adkomstdokumenter)
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
13 588 (Omkostninger totalt)
22 488 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
25 288 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
2 699 402 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 708 302 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 711 102 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Formuesverdi primærbolig
Kr 558 918 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 235 673 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt på følgende utgiftsposter:
‑ Felleskostnad renter: kr 1 161
‑ Felleskostnad avdrag: kr 1 026
‑ Felleskostnad driftsdel: kr 1 876
‑ Strømavgift vaskerom: kr 65
‑ Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 626
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‑ Vask av fellesarealer: kr 187

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
‑ Felles bygningsforsikring
‑ Vaktmester‑ og vasketjenester
‑ Elektroniske fellesavtaler
‑ Kommunale avgifter
‑ Nedbetaling og renteavdrag på fellesgjeld

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 941

Andel Fellesgjeld
Kr 315 814

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1 026

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1161

Andel fellesformue
Kr 21 263

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Elgeseterg 26 AS

Organisasjonsnummer
931490125

Om aksjeselskapet
AS Elgeseter gate 26 er et boligaksjeselskap som har til formål å skaffe aksjeeierne  
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i  
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sammenheng med denne.

EKSTRAORDINÆR GENERALFORSAMLING 2025
Det er nylig avholdt ekstraordinær generalforsamling i AS Elgeseter gate 26. Her ble  
det vedtatt å inngå en ny avtale med ekstern utbygger knyttet til salg av en tilhørende  
tomteparsell på ca. 890 kvm. Den nye avtalen erstatter tidligere avtaler og regulerer  
videre håndtering av tomten.

For fremtiden innebærer dette at det er lagt til rette for en videre prosess knyttet til  
tomten, som eventuelt kan omfatte regulering og utvikling. Eventuelle endringer  
forutsetter ordinær reguleringsbehandling og nødvendige offentlige godkjenninger, og  
det er per i dag ikke vedtatt konkrete tiltak som gir direkte konsekvenser for  
eksisterende boliger eller daglig bruk av eiendommen.

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 14634424 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 4 terminer per år.
Rentesats per 30.01.2026: 4.67% pa.
Antall terminer til innfrielse: 70
Saldo per 30.01.2026: 11 474 549
Andel av saldo: 121 420
Første termin/ første avdrag: 01.08.2013 ( siste termin 01.05.2043 )
Flytende rente

Lånenummer: 14634424 1 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 4 terminer per år.
Rentesats per 30.01.2026: 2.86% pa.
Antall terminer til innfrielse: 70
Saldo per 30.01.2026: 11 896 077
Andel av saldo: 125 880
Første termin/ første avdrag: 01.08.2013 ( siste termin 01.05.2043 )
Fastrente til 01.06.33

Lånenummer: 90517256411 ‑ Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslån ‑ 2 terminer per år.
Rentesats per 30.01.2026: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 43
Saldo per 30.01.2026: 6 473 805
Andel av saldo: 68 504
Første termin/ første avdrag: 30.12.2017 ( siste termin 30.06.2047 )
Flytende rente

Forkjøpsrett
Dersom en aksje skifter eier, har aksjeeierne i laget forkjøpsrett. Forkjøpsretten er  
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utlyst på forhånd. For de som har meldt forkjøpsrett er fristen 5 hverdager for å  
benytte forkjøpsretten etter at boligbyggelaget har fått melding om salg. Dersom  
aksept av bud skjer mer enn 3 måneder etter at varsel om forhåndsutlysing ble sendt  
boligbyggelaget, må forkjøpsretten utlyses på nytt. Det vil da kunne gå noe lenger tid  
før forkjøpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere  
informasjon. 

Regnskap/ budsjett
Aksjelagets økonomiske status per 31.12.2024 var som følger:
‑ Årsresultat: Kr 1 367 562
‑ Egenkapital: Kr 3 780 207
‑ Disponible midler: Kr 1 664 843
‑ Årets endring i disponible midler: Kr 33 094 

Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
Det er en forutsetning for at kjøper skal kunne overta eiendommen at kjøper er  
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjøper ikke blir godkjent  
som ny aksjeeier må eiendommen videreselges for kjøpers regning. Et videresalg for  
kjøpers regning innebærer at kjøper ikke har noen økonomiske rettigheter knyttet til  
eiendommen og kjøper vil være ansvarlig for selgers eventuelle tap som følge av  
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger. 
 
Kjøper kan gå til søksmål mot boligaksjeselskapets styre dersom kjøper mener  
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Selger forplikter seg til å medvirke og igangsette videresalg så snart det endelig er  
avklart at kjøper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Hold av hund eller katt søkes til styret. Dyreholdet registreres av styret etter  
godkjenning. Eier plikter å si fra når dyreholdet opphører. Det forutsettes at dyreholdet  
ikke er til sjenanse for de andre som bor i blokka. Styret utformer noen enkle  
ordensregler rundt slikt dyrehold.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb



Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 404, bruksnummer 354 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5001/  404/  354:
HEFTELSER
03.09.1920 ‑ Dokumentnr: 900439 ‑ Erklæring/  avtale
Refusjonsplikt til kommunen. 

KJØPEKONTRAKT
Rettighetshaver: Eriksen Eiendom AS
Org.nr: 985 929 033
Gjelder tomteareal ca. 290 kvm.

OBLIGASJON
Beløp: Nok 460 400
Panthaver: Aksjeselskapets 70 aksjonærer
Løpenr: 1213518
** Prioritetsbestemmelse
Veket for: Obligasjon 2000/  3291‑1

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter på eiendommen.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig innflyttingstillatelse for søndre del av blokka den 20.12.1958.

Det er innført bestemmelser i gjeldende plan‑ og bygningslov som sier at ferdigattest  
ikke vil bli gitt for oppførte bygg som er søkt før 1. januar 1998. Det kan dermed ikke  
søkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppførte bygg blir  
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal  
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en  
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr  
da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

ANDRE BYGGETILTAK
‑ Ferdigattest for takterrasse datert 05.07.2019
‑ Ferdigattest for utvendige trapper 06.09.2002
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‑ Ferdigattest for innglassing av balkonger datert 05.07.2000

Det foreligger også igangsettingstillatelse for rehabilitering av fasader og nye  
ventilasjonsanlegg i alle leiligheter datert 30.03.2012. I følge opplysninger fra  
kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest på tiltaket,  
og plan‑ og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk kan derfor ikke  
dokumenteres. 
Det er også gitt tillatelse til oppføring av sykkelbod datert 19.01.1996 og garasje datert  
17.07.1985.

I følge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller  
ferdigattest på disse tiltakene, og plan‑ og bygningslovens formelle forutsetning for  
lovlig bruk av dem kan derfor ikke dokumenteres.

Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022‑2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 1, S1 og er avsatt til bevaring kulturmiljø og framtidig  
sentrumsformål. 
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fås ved  
henvendelse til megler.
 
REGULERINGSPLAN
Deler av eiendommen er underlagt reguleringsplan følgende reguleringsplan:
PlanID: r0197r
Plannavn: Elgeseter 16 og 18
Vedtaksdato: 29.10.2009
Formål: Gate med fortau

REGULERING UNDER ARBEID
Det er igangsatt følgende planleggingsarbeid på et område som inkluderer/  berører  
eiendommen:
PlanID: r20180044
Plannavn: Planprogram for samlet campus i Trondheim
Formål: Hensikten med planarbeidet er å lage en reguleringsplan for Elgeseter gate,  
nordre del. Planen skal tilrettelegge for endret gatetverrsnitt og sidestilt  
kollektivløsning for å gi bedre fremkommelighet for kollektivtrafikken, gående og  
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syklende.

PLANFORSLAG
PlanID: r20210014
Plannavn: Elgeseter gate 26 og 30B, Magnus den Godes gate 4,6 og 8 og Udbyes gate  
3 og 5
Formål: Hensikten med reguleringsplanarbeidet er å legge til rette for boligbebyggelse  
med næringsareal på eiendommen Elgeseter gate 26A og 26B.
 
Ta kontakt med kommunen ved spørsmål til ovennevnte reguleringsarbeid.

HYBLIFISERINGSSONE
Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor  
områdene Rosenborg, Møllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Øya, Elgseter, Lademoen,  
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for å dele opp bolig til hybler. Ved  
avgjørelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens  
skjønn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i  
strid med bestemmelsen, kan kommunen påby at den settes i stand slik at den kan  
tjene sitt opprinnelige formål. Konferer megler for evt. spørsmål knyttet til dette.

Adgang til utleie
Med styrets godkjenning kan aksjonærene overlate bruken av hele boligen dersom:
‑ aksjonæren selv eller aksjonærens ektefelle eller slektning i rett opp‑ eller  
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonæren eller ektefellen, har bodd i boligen i  
minst ett av de siste to årene. Aksjonærene kan i slike tilfeller overlate bruken av hele  
boligen for opp til tre år
‑ aksjonæren er en juridisk person
‑ aksjonæren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning,  
militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 3
‑ et medlem av brukerhusstanden er aksjonærens ektefelle eller slektning i rett opp‑  
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonæren eller ektefellen
‑ det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller  
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.  
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjonær. Har laget ikke  
sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter at  
søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
 
Aksjeeier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 døgn årlig uten styrets  
samtykke (korttidsutleie). Bruksoverlating ut over dette krever samtykke fra styret.

Legalpant
Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp) for aksjeeiers  
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forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav på felleskostnader  
samt andre krav aksjelaget måtte få mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
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Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjørsgebyr kr  
5 990,‑ og visninger kr 2 990,‑ Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i  
henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
Tlf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
25.02.2026
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Nabolagsprofil
Elgeseter gate 26B - Nabolaget Elgeseter/Vangslund - vurdert av 189 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Studenter
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Hesthagen 3 min
Totalt 22 ulike linjer 0.2 km

Marienborg stasjon 12 min
Linje R60, R70 0.9 km

St. Olavs gate 20 min
Linje 9 1.5 km

Trondheim S 7 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5 km

Trondheim Værnes 30 min

Skoler

Nidelven skole (1-10 kl.) 13 min
37 elever, 5 klasser 0.9 km

Birralee International School Trondheim (...15 min
278 elever, 23 klasser 1.1 km

Singsaker skole (1-7 kl.) 17 min
328 elever, 19 klasser 1.2 km

Berg skole (1-7 kl.) 20 min
289 elever, 19 klasser 1.5 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 27 min
560 elever, 38 klasser 2 km

Thora Storm avd. Adolf Øien 17 min
396 elever 1.2 km

Trondheim Katedralskole 16 min
600 elever, 21 klasser 1.2 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Naboskapet
Høflige 57/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Elgeseter/Vangslund 1 931 1 621

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Krinkelkroken barnehage (1-5 år) 3 min
50 barn 0.3 km

Øya barnehage (1-5 år) 4 min
91 barn 0.3 km

Lerkendal barnehage (0-5 år) 11 min
59 barn 0.7 km

Dagligvare

Coop Extra Elgeseter 1 min

Bunnpris & Gourmet Elgeseter 3 min
Post i butikk 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Gående

2. Buss

3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Sport

Finalebanen 3 min
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.3 km

Gløshaugen idrettshall 8 min
Aktivitetshall 0.6 km

High Energy Trondheim 5 min

Impulse Tr.senter Lerkendal 12 min

Boligmasse

100% blokk

«Sentralt beliggende»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Trondheim Torg 19 min

Sykehusapoteket i Trondheim 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

47% i barnehagealder
29% 6-12 år
11% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 67%

Elgeseter/Vangslund
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 10% 33%

Ikke gift 83% 54%

Separert 5% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240129

Selger 1 navn

Yuliya Krupoder

Gateadresse

Elgeseter gate 26B

Poststed

TRONDHEIM

Postnr

7030

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 4

Antall måneder 6

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: YK 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Utbedret feil/ mangler etter kontroll av elektriske anlegget - jordfeilbryter og gjennomgang av kurs.

Arbeid utført av Carleif Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av brannsystem, kontroll av filter og ventilasjon, og kontroll av el-anlegg.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Mulig salg av en del av tomt.

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Tilstandsrapport

TRONDHEIM kommune

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM

gnr. 404, bnr. 354

Aksjenummer 33

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 14240-1082

Takst-Forum Trøndelag ASAutorisert foretak:

JN3345Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 42 m² BRA-i: 30 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Takst Forum Trøndelag AS er Norges største taks琀昀irma, med over 30 ansa琀琀e og 20 års erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi 琀椀lbyr alt innen taksering og rådgivning kny琀琀et 琀椀l fast eiendom, for både private, næringsliv og o昀昀entlige aktører. Vår virksomhet
omfa琀琀er blant annet vurdering av 琀椀lstand, kontroll og dokumentasjon ved eierski昀琀e, seksjonering og oppre琀琀else av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.
I 琀椀llegg leverer vi tekniske tjenester som målinger, kontroller og analyser relatert 琀椀l fukt, energi, te琀琀het, el og areal. Vi bistår gjennom
hele livsløpet 琀椀l en eiendom, fra planlegging og bygging 琀椀l kjøp, salg og forvaltning.
Vi er kjent for høy kvalitet i leveransene, rask oppfølging og solid fagkompetanse. Våre takstmenn arbeider i tråd med gjeldende
standarder og regelverk, og håndterer både standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med høy presisjon.

rune@琀昀t.no

Rune Normannseth

Rapportansvarlig

473 80 371

14240-1082Oppdragsnr.: Side: 2 av 16Befaringsdato:  16.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

14240-1082Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 16
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

14240-1082Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 4 av 16
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Arealer Gå 琀椀l side

 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Det er foreta琀琀 endringer vedrørende plassering av kjøkken, 
samt at det er etablert et soverom. Leiligheten er godkjent 
med sovealkove og det gjøres da oppmerksom på at 
soverommet på 4 m² er mindre en anbefalinger på 7 m².

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS

7072 HEIMDAL
Vestre Rosten 69

Beskrivelse av eiendommen

14240-1082Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 5 av 16
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Det er ikke foreta琀琀 琀椀lstandsvurdering av bygningsdeler som er 
underlagt sameiets/ bore琀琀slagets ansvarsområde. Det gjelder 
blant annet y琀琀ervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, 
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og 
felles lo昀琀.  

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 5. Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 5. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 5. Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 5. Etasje > Bad  > Ven琀椀lasjon Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Gå til side

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS

7072 HEIMDAL
Vestre Rosten 69

Sammendrag av boligens 琀椀lstand 

14240-1082Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 6 av 16
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har vinduer med 3-lags glass som er datert 2012. Det ble ikke registrert skader eller behov for 琀椀ltak utover normalt vedlikehold.

Dører

Balkongdør fra 2012 og y琀琀erdør av ukjent dato. Det ble ikke registrert skader eller behov for 琀椀ltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong som er oppgradert i 2012. Ingen avvik blir registert.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Laminat på gulv og malt over昀氀ate på vegger. Malt over昀氀ate i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Målt lokalt avvik er <10mm  og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM

Generell

Badet opplyses oppgradert i 2012 av en 琀椀dligere eier. Det er ikke framlagt dokumentasjon.

5. ETASJE > BAD 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Rehabilitert i 2012.

Byggeår
1958

Standard
Normal standard uten tegn på skader som krever 琀椀ltak.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Byggemåte: Høyblokk oppført i 11. etasjer over kjeller er hovedsakelig oppført som en betongkonstruksjon. Utvendige 
fasader er i pusset malt u琀昀ørelse med innslag av fasadeplater. Tilnærmet 昀氀at takkonstruksjon, tekket med papp eller 
lignende. Vinduer med 3-lagsglass.

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS

7072 HEIMDAL
Vestre Rosten 69

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  14240-1082 Befaringsdato:  16.02.2026 Side: 7 av 16
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Over昀氀ater vegger og himling

Våtromsplater på vegger. Malt over昀氀ate i himling. Ingen avvik med behov for 琀椀ltak blir registrert.

5. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

5. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet har fall 琀椀l sluk, men de琀琀e er mindre enn referansenivået.

Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Sluk, membran og te琀琀esjikt
5. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull/feil u琀昀ørelse rundt rørgjennomføringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i våtsone.
• Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned på sluk.

Sluket er et soilsluk fra opprinnelig byggeår. Disse mangler klemring for god te琀紀ng i overgang sluk og membran. Gulvet er derfor erfaringsmessig o昀琀e 
utsa琀琀 for lekkasjer i de琀琀e området.

Det er ikke synlig te琀琀esjikt rundt rørføringer i vegg 琀椀l servant. 

Tilstandsgrad 2 er sa琀琀 med bakgrunn i alder på slukløsning og derav økt risiko for lekkasjer. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Uten 琀椀lfredss琀椀llende klemring er det vanskelig å sikre en vannte琀琀 overgang mellom smøremembranen og sluket. De琀琀e øker risikoen for at vann kan sive 
ned langs sidene av sluket og forårsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende område.

Sanitærutstyr og innredning

Utstyrt med innfellbare dusjdører, wc, servantskap. 

5. ETASJE > BAD 
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist riss/sprekker i utstyr på våtrommet.

Synlig sprekk på servanten. Utover de琀琀e fungerte sanitærutstyr som 琀椀ltenkt.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak.

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

5. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler 琀椀llu昀琀sven琀椀lering, f.eks. spalte/ven琀椀l ved dør.

Rommet mangler 琀椀llu昀琀 og ven琀椀lering av rommet blir redusert.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende 琀椀llu昀琀 琀椀l våtrom f.eks. lu昀琀espalte ved dør e.l.

Det anbefales å etablere 琀椀llu昀琀 for å 琀椀lre琀琀elegge for bedre lu昀琀utski昀琀ing.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende konstruksjoner. 

Det er foreta琀琀 fuktmåling / fuktsøk i over昀氀ater fra 琀椀lstøtende rom mot våtsone og synlig te琀琀esjikt/ baderomsplater. Undersøkelsen viser ingen tegn på 
fukt. 

5. ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkeninnredningen ble oppgradert av en 琀椀dligere eier i 2012. Rommet har laminat på gulv, malt over昀氀ate og laminatplater på vegg over benk. Malt 
over昀氀ate i himling. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvi昀琀e over stekesonen. Det er integrert stekovn og platetopp.

Fremstår uten tegn på skader som krever 琀椀ltak.

5. ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. Avtrekket fungerte e琀琀er en enkel test.

5. ETASJE > KJØKKEN 
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber/ plast. Kontrollen er avgrenset 琀椀l innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomføringer. 
Resterende er bore琀琀slaget si琀琀 ansvar.

Vannrør er ski昀琀et i forbindelse med oppgradering av bad/kjøkken. 

Anlegget fungerte e琀琀er enkel test av de琀琀e på stedet. Lokal stoppekran er plassert på kjøkken. Hovedstoppekran er mest sannsynlig plassert i kjeller.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast og støpejern. Kontrollen er avgrenset 琀椀l innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende 
avløpsanlegg er sameiet / bore琀琀slaget si琀琀 ansvar.

Deler av innvendige avløpsrør er ski昀琀et i forbindelse med oppgradering av bad/ kjøkken.

Avløpsanlegget fungerte e琀琀er enkel test av de琀琀e på stedet. Lu昀琀ing av kloakk over tak er ikke påvist. Det er foreta琀琀 en test med nedspyling i klose琀琀 
sam琀椀dig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lu昀琀ing av kloakk vurderes med bakgrunn i de琀琀e å være ivareta琀琀. Staking kan 
gjennomføres via avløp 琀椀l installasjoner og sluk.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Det ble ikke registrert behov for 琀椀ltak, men avløpsanlegg(støpjern) fra byggeåret har nådd en høy alder og skader / lekkasjer kan oppstå.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ven琀椀lasjon

Bygget har balansert ven琀椀lasjon som ble etablert i 2012. Aggregat er plassert på kjøkken. Anlegget fungerte som 琀椀ltenkt på befaringsdagen. 
Ven琀椀lasjonsaggregat har en forventet leve琀椀d på ca 25 år. Det anbefales minimum e琀琀 昀椀lterski昀琀e pr år.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er plassert på kjøkken og er på ca. 100 liter. Fabrikasjonsskilt er ikke synlig slik at dato ikke er kjent. Bereder vurderes likevel 琀椀l å være 
nyere en 20 år.

Elektrisk anlegg

Elanlegget er oppgradert rundt 2012.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
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el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap

Det er gjennomført en elkontroll med dokumentert re琀琀et avvik datert 07.02.2025 av Tensio.  Anlegget er utover de琀琀e ikke vurdert av bygningssakkyndig. 
Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Det er gjort en kontroll av HMS forhold 琀椀lkny琀琀et gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

5. Etasje 30 8 38

Boder 4 4

SUM 30 4 8
SUM BRA 42

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

5. Etasje Entré, bad, kjøkken, stue, soverom, 
innglasset balkong

Boder Bod

Kommentar
Bod i 11. etasje og kjeller blir påvist og målt/ avrundet 琀椀l ca. 2 m² og medta琀琀 som BRA-E.

Innglasset balkong er medta琀琀 som BRA-B.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det er foreta琀琀 endringer vedrørende plassering av kjøkken, samt at det er etablert et soverom. Leiligheten er godkjent med 
sovealkove og det gjøres da oppmerksom på at soverommet på 4 m² er mindre en anbefalinger på 7 m².
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Befaring

Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Rune Normannseth Taks琀椀ngeniør

Yuliya Krupoder Kunde

Matrikkeldata
Kommune
5001 TRONDHEIM

gnr.
404

bnr.
354

Areal
1945.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Elgeseter gate 26B 

Hjemmelshaver
As Elgeseterg 26

fnr. snr.
0

Aksjeobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

 
Org.nr.
931490125

Aksjenummer
33

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 30.01.2026  Gjennomgå琀琀 5 Nei

Plantegninger 30.01.2026  Gjennomgå琀琀 2 Nei

Forretningsførerinfo 17.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Egenerklæringsskjema 17.02.2026  Gjennomgå琀琀 5 Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.

Elgeseter gate 26B , 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trøndelag AS

7072 HEIMDAL
Vestre Rosten 69

Tilstandsrapportens avgrensninger

14240-1082Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 16 av 16
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Energiattest

Adresse

Elgeseter gate 26B, 7030 TRONDHEIM

Dato for energimerking

19.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-261234

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

182241741

Gårdsnummer

404
Bruksnummer

354

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0503

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1958
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

38,0 m²
Oppvarmet bruksareal

38,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

189,86 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

201,77 kWh/m²
Totalt levert pr. år

7 667 kWh
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






















 


 


 







 

 









 

 


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 

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
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
 



 



 





 


 
• 





• 
• 


• 


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
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




 



 


 





• 
• 
• 
• 
• 












 


 


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
 



 



 


























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










––









––

–
–





















  Sør 



 
 (årlig leie) 

(årlig leie) (årlig leie) 



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



















–




























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
























–


















–


–

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












–


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AS Elgeseter gate 26  -  Resultatregnskap  2024

Note

Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2 127 5501 850 2404 213 5241 850 268
Felleskostnader kapitaldel 2 479 7612 752 98202 752 956
Tillegg elektroniske fellesavtaler 526 250491 400446 040491 400
Andre tillegg 158 950148 250129 492148 0681
Andre driftsinntekter 89 98062 58063 780362 8802
Sum driftsinntekter 5 382 4915 305 4524 852 8365 605 572

Driftskostnader
Personalkostnader -21 150-14 100-14 100-21 1503
Styrehonorar -150 000-100 000-100 000-150 000
Avskrivninger -38 815-38 815-38 815-38 815
Forretningsførerhonorar -131 475-127 300-123 047-127 273
Honorar administrative tjenester -11 080-10 700-10 281-10 606
Eksterne honorar -75 400-14 100-14 971-187 2764
Drifts- og serviceavtaler -159 700-164 050-208 891-143 5805
Vaktmestertjenester -46 750-40 650-60 029-45 539
Renholdstjenester -158 950-148 250-139 077-147 978
Løpende vedlikehold -100 000-100 000-68 717-171 7526
Periodisk vedlikehold -350 000-150 0000-167 2947
Elektroniske fellesavtaler -526 250-491 400-463 814-495 734
Forsikring -482 200-408 000-374 299-419 311
Kommunale tjenester og renovasjon -485 450-361 400-359 019-447 789
Eiendomsavgifter -325 000-318 900-303 687-309 527
Energi, felles -75 400-98 000-82 912-61 285
Andre driftsutgifter -18 210-20 000-11 385-45 8268
Sum driftskostnader -3 155 830-2 605 665-2 373 043-2 990 736

DRIFTSRESULTAT 2 226 6612 699 7872 479 7932 614 836

Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 67 00067 000103 748110 030
Finanskostnader -1 316 797-1 379 005-1 149 016-1 357 305
Netto finansposter -1 249 797-1 312 005-1 045 268-1 247 275

Resultat før skattekostnad 976 8641 387 7821 434 5251 367 562

Ordinært resultat etter skatt 976 8641 387 7821 434 5251 367 562
ÅRSRESULTAT 976 8641 387 7821 434 5251 367 5629, 14

Disponering av totalresultat: 976 8641 387 7821 434 5251 367 562
Overført til annen egenkapital 001 434 5251 367 562

Org.nr: 931 490 125 - 418
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AS Elgeseter gate 26  -  Balanse 2024

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 33 202 37733 202 37710, 15
Andre anleggsmidler 414 030375 21510
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 715715

Sum anleggsmidler 33 617 12233 578 307

OMLØPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 19 42327 40011
Periodiserte kostnader 245 137250 597
Mellomregning Klare Finans 47 94464 97011
Opptjente renter 66 30170 278
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 675 3331 625 92012

Sum omløpsmidler 2 054 1392 039 165

SUM EIENDELER 35 671 26135 617 472
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AS Elgeseter gate 26  -  Balanse 2024

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksje-/grunnkapital 100 100100 10013, 14
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 142 7163 680 10714

Sum egenkapital 2 242 8163 780 207

GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelån 32 375 82631 002 54315, 16
Borettsinnskudd 460 400460 40015, 17
Sum langsiktig gjeld 32 836 22631 462 943

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 198 993122 331
Betalbar skatt 169 8290
Skyldig off. myndigheter 11
Forskudd kunder 67 36791 717
Påløpte renter 141 133152 452
Påløpte kostnader 13 7417 022
Annen kortsiktig gjeld 1 155801
Sum kortsiktig gjeld 592 218374 322

Sum gjeld 33 428 44431 837 265

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 671 26135 617 472

Pantstillelser 32 836 22631 462 94315

Sted:____________________, dato:___________

Dagfinn Bjørgen
Leder

Teodor Wikeland
Styremedlem

Snorre Almeland
Styremedlem

Kari Mette Kalland
Styremedlem

Stein Kolaas
Styremedlem
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Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser samt god regnskapsskikk for små foretak.Årsregnskapet er satt opp i
samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om årsregnskap og årsberetning for borettslag samt god regnskapsskikk for små
foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigående verdifall. Tomter, bygninger og anlegg (garasjeanlegg,
parkeringsplasser og lignende) er avskrevet med 0 % da løpende vedlikehold antas å opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på
bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. Øvrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett år etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også benyttet for kortsiktig gjeld.
Øvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans AS forskutterer hver måned budsjetterte felleskostnader til boligaksjeselskapet.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
20232024

Andre tillegg
Tillegg Vasking 129 492148 068
Sum andre tillegg 129 492148 068

Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER
20232024

Strømavgift eluttak 28 08028 080
Kompensasjon/erstatning 0300 000
Utleie av parkering/garasjer 35 70034 800
Sum andre inntekter 63 780362 880

Boligaksjeselskapet har inngått opsjonsavtale om salg av eiendom. Kompensasjon/erstatning gjelder delbetaling knyttet til denne avtalen.

Note 3 - PERSONALKOSTNADER
20232024

Arbeidsgiveravgift 14 10021 150
Sum personalkostnader 14 10021 150

Samlet antall årsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngått noen pensjonsordning.
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Note 4 - EKSTERNE HONORARER
20232024

Revisjonshonorar (inkl. mva) 14 16515 193
Fakturerte tjenester 036 287
Juridisk rådgivning 0134 953
Teknisk rådgivning 806844
Sum eksterne honorarer 14 971187 276

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder konsulenttjenester til Asplan Viak for ferdigattest etter fasaderehabilitering og honorar til TOBB for
økonomtjenester.
Juridisk rådgivning gjelder advokathonorarer knyttet til salg av eiendom og reklamasjonssak for tak.
Teknisk rådgivning gjelder HMS.

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER
20232024

Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 28 05436 737
Avtale om varme, ventilasjon og sanitærtjenester 148 75074 375
Avtale om skadedyrbekjempelse 8 7968 990
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 7 5000
Avtale om kontroll av el-anlegg 08 413
Avtale om adgangskontroll og dører 15 79111 004
Avtale om kontroll  og drift av branntekniske anlegg 04 063
Sum drifts- og serviceavtaler 208 891143 580

Note 6 - LØPENDE VEDLIKEHOLD
20232024

Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 10 98969 414
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 9 18678 046
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 45 68820 648
Reparasjon og vedlikehold uteområde 1 6731 434
Reparasjon og vedlikehold annet 1 1822 211
Sum vedlikehold 68 717171 752

Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD
20232024

Periodisk vedlikehold 0167 294
Sum periodisk vedlikehold 0167 294

Periodisk vedlikehold gjelder lekkasjesøk og utbedring av vannskade.
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Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
20232024

Leiekostnader 0210
Verktøy, driftsmateriell, inventar 016 585
Kontorrekvisita, trykksaker 2 2500
Telefon og porto 0245
Generalforsamling/årsmøte 010 253
Bankgebyrer 684695
Andre gebyrer 3 20311 601
Tilskudd bomiljø 7270
Hjemmeside/internett/TV-abo 4 5204 674
Andre kostnader 01 563
Sum andre driftsutgifter 11 38545 826

Note 9 - DISPONIBLE MIDLER
20232024

Disponible midler 01.01 1 426 9011 461 920
Endring i disponible midler:
Årets resultat 1 434 5251 367 562
Tilbakeført avskrivning 38 81538 815
Avdrag lån -1 438 321-1 373 283
Korrigering av tidligere års regnskap 0169 829
Årets endring i disponible midler 35 01933 094

Disponible midler i periodens slutt 1 461 9201 664 843

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1 461 9201 664 843

Korrigering av tidligere års regnskap gjelder tilbakeføring av feilaktig avsatt utsatt skatt i 2015.

Note 10 - ANLEGGSMIDLER
Andre

anleggsmidler
Andre

anleggsmidler
VaskerianleggTomterRehabiliteringBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 112 031582 229125 848196 00029 075 5873 930 791
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 112 031582 229125 848196 00029 075 5873 930 791

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 112 031207 014125 848000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 0375 2150196 00029 075 5873 930 791

Årets avskrivninger : 038 8150000

Antatt levetid i år : 5153

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med lineære avskrivninger.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Tomt og bygninger er anskaffet i 1958. Rehabiliteringer er gjennomført i 1999 og 2012.
Rehabilitering av heis og takterrasse er gjennomført i perioden 2017-2018.
Årets avskrivninger gjelder porttelefon anskaffet i 2019.
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Note 11 - UTESTÅENDE FORDRINGER
Utestående fordringer er gjennomgått og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å regne med fremtidige tap på disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG ØREMERKEDE AVSETNINGER
20232024

Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1515
Bankinnskudd 1 675 3181 625 905
Sum bankinnskudd 1 675 3331 625 920

Note 13 - AKSJEKAPITAL
Aksjeeier FunksjonEierandel

Dagfinn Bjørgen Leder1 aksje

Kari Mette Kalland Styremedlem1 aksje

Stein Kolaas Styremedlem1 aksje
Pia Høgåsen-Manshaus Styremedlem1 aksje

Teodor Wikeland Styremedlem1 aksje

Selskapets aksjekapital er kr 100 100,- fordelt på 70 aksjer, hver pålydende kr 1 430,-
Aksjekapitalen er fordelt på en aksjeklasse og alle aksjer gir lik rett til utbytte og har samme stemmerett på generalforsamlingen.

Note 14 - EGENKAPITAL
20232024

SUM EGENKAPITAL 01.01 808 2912 242 816

Aksje-/grunnkapital 01.01 100 100100 100
Aksje-/grunnkapital 31.12 100 100100 100

Annen egenkapital 01.01 708 1912 142 716
Årets resultat 1 434 5251 367 562
Korrigering av tidligere års regnskap 0169 829
Annen egenkapital 31.12 2 142 7163 680 107
SUM EGENKAPITAL 31.12 2 242 8163 780 207

Korrigering av tidligere års regnskap på kr. 169.829 gjelder tilbakeføring av feilaktig avsatt utsatt skatt i 2015.

Note 15 - PANTSTILLELSER
2024

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 33 202 377

Restgjeld 31.12 31 462 943

Pålydende pantstillelser var kr 85 260 400,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Note 16 - PANTE- OG GJELDSBREVSLÅN
Kreditor: Svenska

Handelsbanken
AB NUF

Den Norske
Stats Husbank

Den Norske
Stats Husbank

Den Norske
Stats Husbank

Den Norske
Stats Husbank

Formål: Div. bygn.messig
arbeid, VVS- og
kraftinstall., heis

Rehabilitering
av

bygningsmassen

RehabiliteringRehabiliteringRehabilitering
av

bygningsmassen
Lånenummer: 9051725641114634424 11461384120146138410114634424
Lånetype: AnnuitetAnnuitetAnnuitetAnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2017 2013 2000 2000 2013
Rentesats: 6.45 %2.869 %4.677 %4.659 %4.677 %
Betingelser: Flytende renteFastrente til

01.06.2033
Flytende renteFlytende renteFlytende rente

Beregnet innfridd: 30.06.204701.05.204301.04.202501.04.202501.05.2043

Opprinnelig lånebeløp: 8 000 00034 800 0005 000 0005 000 00034 800 000
Lånesaldo 01.01: 6 737 83112 914 387155 053270 40312 298 152
Avdrag i perioden: 129 656501 706123 325215 074403 522
Lånesaldo 31.12: 6 608 17512 412 68131 72855 32911 894 630

Saldo 5 år frem i tid: 5 808 5329 675 020009 608 957

PANTE- OG GJELDSBREVSLÅN
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 1461384101 8 6859659
9079071

25 54988129
8458451

6 9847769
6 41064110
5 94059410

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 1461384120 4 9775539
5205201

14 64550529
4854851

4 0054459
3 68036810
3 40034010

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 14634424 1 867 464207 4969
194 968194 9681

5 495 123189 48729
181 657181 6571

1 501 020166 7809
1 378 090137 80910
1 276 300127 63010

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 14634424 1 1 948 806216 5349
203 460203 4601

5 734 460197 74029
189 569189 5691
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PANTE- OG GJELDSBREVSLÅN
1 566 396174 0449
1 438 110143 81110
1 331 890133 18910

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 90517256411 1 037 493115 2779
108 316108 3161

3 052 859105 27129
100 921100 9211
833 90492 6569
765 61076 56110
709 06070 90610
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Note 17 - INNSKUDD
20232024

Borettsinnskudd 460 400460 400
Sum innskudd 460 400460 400
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Byggesakskontoret 

Dokumentnr.: BYGG-17/82756-30 
 

 

Postadresse: Besøksadresse: Telefon:  Organisasjonsnummer.: 

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500       NO 989 091 565 
Byggesakskontoret 
Postboks 2300 Torgarden 

Trondheim   

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no 
 Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret 

 

  

 
 
 
 

 

            
 

NORCONSULT AS 
   
Klæbuvegen 127 B 
7031 TRONDHEIM 

 

 
 
Vår saksbehandler 
Beatriz Lama Lopez 

Saksnummer 
BYGG-17/82756 
oppgis ved alle henvendelser 

Kontaktperson 
Leif Bårdstu   

Dato 
05.07.2019 

 
 
Elgeseter gate 26 A, ferdigattest for takterrasse 
 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 404/354/0/0 
 

Bygningsnummer: 182241741 
 

Ansvarlig søker: NORCONSULT AS 
Tiltakshaver: AS ELGESETERG 26 

 
 

Vurdert dispensasjon: PBL § 29-4 
 
VEDTAK 
Byggesakskontoret godkjenner søknaden om ferdigattest. 
 
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. 
 
Alle parter kan klage på vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til å klage på 
forvaltningsvedtak. 
 
 
Med hilsen 
TRONDHEIM KOMMUNE 
 
Elisabeth Høyem 
bygningssjef 
 

Beatriz Lama Lopez 
saksbehandler 

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift 
 
 
 
Kopimottaker: AS ELGESETERG 26 
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   Side 2 
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-17/82756 05.07.2019 
 

 

 

Dokumentnr.: BYGG-17/82756-30 

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK 
 
Vi mottok søknaden 28.06.2019.  
 
Vi viser til vedtak i dokumentnr. BYGG-17/82756-16 (ferdigattest datert 06.07.2018) og BYGG-
17/82756-23 (tilbaketrekking av ferdigattest) datert 18.05.2019. 
 
Byggesakskontoret legger dokumentasjon mottatt 06.07.2018 og 28.06.2019 til grunn for 
behandling av søknaden.   
 
Alle søknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest når det 
foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og 
bygningsloven § 21-10. 
 
Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utført i samsvar med tillatelsen. 
 
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i dokumentnr. BYGG-17/82756-2 og BYGG-
17/82756-27. 
 
 
ORIENTERING OM RETT TIL Å KLAGE PÅ FORVALTNINGSVEDTAK 
 
Klagerett 
Dere har rett til å klage på vedtaket. 
 
Hvem kan dere klage til? 
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til følge, vil den bli 
oversendt til bygningsrådet for behandling. Dersom bygningsrådet ikke tar klagen til følge vil den bli 
oversendt til Fylkesmannen i Trøndelag for endelig avgjørelse. 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt før 
fristen går ut. Dersom dere klager så sent at det kan være uklart for oss om dere har klaget i rett tid, 
bør dere oppgi datoen for når dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort 
fra klagen. Dere kan søke om å få forlenget fristen. I så fall må dere oppgi årsaken til at dere ønsker 
dette. 
 
Rett til å kreve begrunnelse 
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik 
begrunnelse før fristen går ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen. 
 
Innholdet i klagen 
Dere må presisere: 

- hvilket vedtak dere klager over 
- årsaken til at dere klager 
- den eller de endringer som dere ønsker 
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen. 
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   Side 3 
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-17/82756 05.07.2019 
 

 

 

Dokumentnr.: BYGG-17/82756-30 

 
Klagen må undertegnes. 
 
Utsetting av gjennomføringen av vedtaket 
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Dere kan imidlertid søke om å 
få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. 
forvaltningsloven § 42. 
 
Rett til å se saksdokumentene og til å kreve veiledning 
Med visse begrensninger har dere rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere må i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret. 
 
Byggesakskontoret kan gi nærmere veiledning om adgangen til å klage, om framgangsmåten og 
om reglene for saksbehandling. 

 
Kostnader ved klagesaken 
Det er adgang til å kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. 
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning 
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til å 
kreve slik dekning. 
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 404 Bnr: 354 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Elgeseter gate 26A

7030 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

30.01.2026 08:40:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Trondheim

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 404 Bnr: 354 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Elgeseter gate 26A

7030 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

30.01.2026 08:40:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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
 













































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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Elgeseter gate 26B
7030 TRONDHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Marius Kvalvik

463 00 046
marius.kvalvik@aktiv.no​

​




