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Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF

0ddny Fystro

Mobil 909 99 481
E-post  oddny.fystro@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.
TLF. 61 36 66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 890 000,-
Omkostn.: Kr 23 490,-
Total ink omk.: Kr 913 490 -
Felleskostn.: Kr1975-
Selger: Yddin AS
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1973
P-rom/BRA 42/42 kvm
Tomtstr.: 31686 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 9002, bnr. 4
Snr. 7
Oppdragsnr.: 1201240125

2 Murkhgvd 706, Yddin

Arealeffektiv hytte i
fantastiske
naturomgivelser!

Denne trivelige hytta ligger pa populeaere Yddin ca. 900 moh, neer
Langsua nasjonalpark. Yddin ligger ca. 30 minutters kjgring fra
Fagernes, og enda litt kortere fra Beitostglen. Her finner man et
fantastisk turterreng rett utenfor hyttedgra, med Gravfjellet og
Kjglafjellet som nzere turmal. Skaget er heller ikke s& langt unna, og
tar man en kjgretur til Valdresflya og videre, er turmulighetene innover
Jotunheimen "uendelige".

Hytta ligger i et lite sameie pa en fin og solrik naturtomt. Den er ikke
sa stor, men plassen er godt utnyttet over 2 plan, og har alle
fasiliteter. Hytta er rask og varme opp, sa her kan du enkelt nyte gode
dager pé fjellet selv om du bestemmer deg for 8 reise opp en sen
hgstkveld!

Velkommen pa visning!
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Om Murkhovd 70 G

Om boligen
Areal

BRA 42kvm

P-rom 42kvm

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 25 kvm BTA: 27 m2. Vindfang, stue/kjokken og bad. | tillegg kommer terrasse
paca. 8 m2.

2. etasje: 17 kvm BTA: 17 m2. Trappegang og to sovealkover med til sammen fire
sengeplasser.

Primaerrom

1. etasje: 42 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppgitte areal er hentet fra "Teknisk gjennomgang - Hytte nr. 10" /Verdi- og lanetakst,
datert 15.04.2020.

Utarbeidet av Takstkontoret Valdres ved Martin Ingar Seelid.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
31686 m2

Tomtebeskrivelse
Festet fellestomt i Yddebu Sameige. Arealt som Sameiet Yddin (pr i dag bestdende av

19 seksjoner) fester er pa 31.686 m?, hvor bebyggelsen er samlet pa ca. 5 mal av den

Apen og romslig naturtomt med plener og uteareal, samt veger og parkeringsplasser.
Det er planer om videre utbygging pa eiendommen i regi av Yddin AS.

Grunneier/bortfester: Yddebu Sameige.
Arlig festeavgift er kr. 25.000,- og inngar i de manedlige felleskostnadene.

Festeavgiften er inngatt 01.08.1971 og reguleres hvert 10. ar. Neste regulering er i
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2026.

Festeavgiften indeksreguleres hvert 10. ar i samsvar med prosentvis endring i
konsumprisindelsen. Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1, tredje punktum kan
eieren kreve full revisjon av festeavgiften opp til prisnivaet ved hver forlengelse.

Jfr festekontrakten ma Yddebu Sameige (grunneier/ bortfester) samtykke til
overdragelsen.

Beliggenhet

Denne trivelige hytta ligger pa populaere Yddin ca. 900 moh, naer Langsua
nasjonalpark. Yddin ligger ca. 30 minutters kjgring fra Fagernes, og enda litt kortere fra
Beitostglen. Her finner man et fantastisk turterreng rett utenfor hyttedgra. Tar man en
kjgretur til Valdresflya og videre, er turmulighetene innover Jotunheimen "uendelige".
Det er gode muligheter for batturer og fiske i omradet i, og nar vinteren kommer kan
man glede seg over nypreparerte Igyper rett forbi hytta i regi av Yddin og Javnlie
Igypelag. Her finner man lgyper for alle, bade store og sma, uansett om man gnsker en
rolig tur eller en litt friskere i mer utfordrende Igyper.

Hytta er en del av et hyggelig sameie pa Murkhgvd. Den ligger apent og solrikt til pa en
stor fellestomt, hvor det i utgangspunktet var 14 utleiehytter. Disse er na seksjonert og
solgt hver for seg, og denne hytta er det siste ledige. Murkhgvd ligger ved Kjgladne
naturreservat ikke langt fra Langsua nasjonalpark, noe som gir et utalls turmuligheter i
vakkert og variert natur. Her er det stier og stelsveier for vakre naturopplevelser, sa ta
gjerne en sykkeltur innover til vakre fjellvann, eller fram til f.eks Skaget (1.686 moh)
eller Gravfjellet (1.173 moh), hvor en kan nyte vid og vakker utsikt utover store
fiellomrader. Pa turen kan en gjerne plukke litt baer, kanskje ogsa multer til
juledesserten?

Omradet rundt Yddin byr pa fine fiskemuligheter i bade bekker og vakre fjellvann. Deler
av Yddinvannet er tilknyttet Yddeby sameige, og her er det muligheter for kjgp av
fiskekort. | @ystre Slidre statsallmenning er det gratis stangfiske for barn og unge
t.o.m. 20 ar, ellers er aldersgrensen 16 ar. Det er apent for stangfiske i store deler av
kommunen, samt oterfiske i utvalgte tjern. S& om man har lyst til & prgve fiskelykken,
ga inn pa https://www.oystre-slidre-fiellstyre.no for mer informasjon. | dette flotte
fiellomradet er det ogsa muligheter for jakt. All jakt i omradet er tilknyttet Yddebu
sameige, og blir lagt ut pa anbud. Det er ogsa mulig a kjgpe jaktkort i @ystre Slidre
statsallmenning. Se mer informasjon pa www.inatur.no.

Jotunheimen, som er en av Norges vakreste nasjonalparker, ligger en fin liten kjgretur
fra hytta. Her finner man hele 255 av Norges 377 2.000-meters topper. Besshge,
Rasletinden, Galdeberget, Knutsholstind, Hggdebrotet og Svartdalspiggen er bare noen
av den man kan besgke. Fine turopplevelser kan man ogsa fa pa turer som Bitihorn,
Mugnetind, Knutshg, Torfinnstindene og ikke minst Besseggen, som heller ikke ligger
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sa langt unna.

Om vinteren kjgres det opp et fantastisk Igypenett som strekker seg milevis innover
fjellet. Naermeste skilgype ligger, som nevnt, ca. 100 m fra hytta. Denne er en del av et
omfattende lgypenett som strekker seg fra Beitostglen og Jotunheimen til
Aurdalsasen og Etnedal. Her kan en enkelt velge variasjon i lengde, og om man gnsker
arusleifint og lunt terreng, eller gnsker seg en topptur. Det er ogsa fint & kunne trdkke
sine egne spor innover vakker, urgrt natur. Om varen kan skisesongen gjerne forlenges
oppe pa Valdresflya, hvor man kan ga innover i majestetiske fjellomrader, kanskje
kombinert med en topptur.

For den som gnsker seg en dag i alpinbakken er det ca. 25 km til Beitostglen, som er et
av Norges mest kjente vintersportsteder. Beitostglen-omradet byr pa to alpinanlegg; ett
pa Beitostglen og ett anlegg i Raudalen, noen kilometer fra Beitostglen. Anlegget pa
Beitostglen er sveert familievennlig og ligger sydvendst til i sola. Skiomradet starter midt
i Beitostglen sentrum og strekker seg opp til 1.100 m.o.h. Anlegget i Raudalen byr pa
mer utfordrende bakker og gode offpiste-muligheter. Beitostglen er kjent som en
familievennlig og trivelig fjellandsby med hgyt aktivitetsniva gjennom hele aret. |
sentrum finner en bla. butikker, restauranter, ulike aktivitetstilbud, velveereanlegg og
swimout-basseng. Pa Beitostglen er det en rekke arrangementer gjennom éaret bla.
Beitosprinten, Fjellmaraton og festivaler som bl.a. Trollrock.

Adkomst

Fra Fagernes fglger du Fv. 51mot Beitostglen opp til Heggenes sentrum. Herfra er det
ca 10 min kjgring opp til hytta. Ta av til hgyre inn pa Robglsvegen og falg denne
oppover til vegkryss og avkjgring for stglsvegen Robgle - Skaget. (betalingsbom).

Falg stglsvegen og ta til venstre rett fgr Yddin Fjellstogo. Fortsett fram til hytta som er
merket med "Aktiv - Til salgs!"

Du kan ogsa klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og
veibeskrivelse vil komme opp automatisk.

God tur!

Bebyggelsen
Hytte nr. 10 er en av i alt 14 seksjonerte utleiehytter. 13 av dem er solgt sa dette er den
siste.

Byggemate

Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra "Teknisk gjennomgang - Hytte nr. 10" /
Verdi- og lanetakst datert 15.04.2020, avholdt av Takstkontoret Valdres AS v/Martin
Ingar Seelid.

Murkhgvd 70G, Yddin



Hytta er oppfert i 1973/74. To etasjer.

1-etasje. BTA-27 m2 BRA-25 m2. Inndelt med vindfang, stue/kjokken og bad. Terrasse
pa ca. 8 m2.

2-etasje. BTA-19 m2 BRA-17 m2. Inndelt med trappegang og to soverom med fire
sengeplasser.

Fundamentert pa stgpt ringmur. Krypkjeller under hytta, i fglge eier er kjelleren torr.
(ingen inspeksjons-mulighet pa vinteren).

Trebjelkelag bygd opp med 6" gulvbjelker, stubbeloft, isolert med 10 cm isolasjon,
tregulv, huntonitt og belegg.

Yttervegger i bindingsverk, isolert med 10 + 5 cm isolasjon, panelt utvendig med
temmermanns-panel.

Saltakkonstruksjon, antatt isolert med 15 cm isolasjon.
Taket/langveggene er bygd opp med sperrer, 10 + 5 cm isolasjon, lufting, rupanel,
papp, sleyfer, lekter og stalplater, platene gar helt ned til bakken.

Vinduer med to lags isolerglass fra byggear, et nyere stort vindu i stue. Nyere vinduer i
andre etasje, her er vinduene for sma til a vaere godkjent som rgmningsvei.
Kommentar fra selger: "Det er nytt vindu i 2. etg. (oppover) og dette er sidehengslet
med en stgrrelse som gjgr det til godkjent remningsveg."

Ytterdgr med glass. Fra byggear.

Malte fyllingsdgrer innvendig.

Gulv. Belegg pa gulv i samtlige rom.

Vegger. Granpanel pa vegger i alle rom utenom pa badet hvor det er baderomsplater.

Himling. Granpanel i himling i begge etasjer.

Minikjokken med oppvaskbenk, koketopp med to plater og kjgleskap, starre benk og
overskap, respatex plate pa vegg mellom benk og overskap.

VVS: Vann fra felles brgnn. Felles kloakkanlegg. 120 liter v.v.bereder fra 1990 tallet.
Saniteerutstyr: Bad med apen dusj, klosett og servant.

Oppfyring: Ikke pipe. Kun elektrisk fyring med panelovner.

Heltre furutrapp fra stue til andre etasje.

Terrasse: Overbygget inngangsparti og terrasse pa ca. 8 m? med gulv i
trykkimpregnerte materialer.

Murkhgvd 70G, Yddin
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Innlagt strgm. Eget fordelingskap plassert i trappeoppgang. Fire kurser.
Automatsikringer
Tv med parabol anlegg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke fylt ut egenerklaeringsskjema. Det opplyses forlvrig om at det ikke er
oppdaget noen endringer etter den tekniske gjennomgangen Takstkontoret Valdres
gjorde i april 2020.

Innhold

Hytte:

1. etasje: Vindfang, stue/kjgkken og bad.

2. etasje: Trappegang og to sovealkover med til sammen fire sengeplasser.
Terrasse, ca. 8 m2.

Standard
Yddin er et populaert turomrade apent og solrikt beliggende i @ystre Slidre, ca. 900
moh. Her er en omgitt av vakker natur og fantastiske turmuligheter aret rundt.

Midt i dette vakre omradet, finner du flere mindre hytter samlet pa en hyggelig tomt.
Hyttene var tidligere en del av Yddin Feriehytter, men er na seksjonert og solgt ut
enkeltvis.

Hytta er godt utnyttet og har alle fasiliteter. Den er rask og varme opp, sa her kan du
enkelt nyte gode dager pa fjellet selv om du bestemmer deg for & reise opp en sen
hgstkveld!

Med hyttas praktiske takkonstruksjon trenger man ikke a bekymre seg for takmaking.

Hytta har overbygd inngangsparti/terrasse med fin plass til en mindre sittegruppe. Inne
i hytta er det en koselig stue med apen Igsning til kjskken. Her er det lyst og trivelig
med mange store vinduer og sjarmerende skratak. Det er fin plass til bade sofa- og
spisegruppe. | rommet er det ogsa et lite kjskken med oppvaskbenk, koketopp med to
plater og kjgleskap, samt en stgrre benk med overskap.

Fra stua er det heltre trapp opp til andre etasje hvor det er to sovealkover med
trappegang mellom. Sovealkovene har plass til dobbeltseng eller to enkeltsenger.
Selger opplyser om nytt vindu i sovealkoven oppover, og at dette er sidehengslet med
en stgrrelse som gjgr det til godkjent remningsveg.

| trappegangen er det plassbygde hyller og god lagringsplass.

Hyttas bad er enkelt innredet med servant, toalett og dusj pa vegg.

| vindfanget er det inngangsdgr med glassfelt og fin garderobeplass.
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Hytta har tv med parabolanlegg.

Innbo og Igsgre
Hvitevarer som allerede er pa eiendommen medfglger i handelen. Dette er en liten
hybelkomfyr med to plater, kjsleskap samtF kaffetrakter.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) falger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering pa sameiets felles eiendom.

Utdrag fra sameiets vedtekter §2: "l samsvar med eierseksjonslovens §25 gis seksjon
nr. 1 disposisjonsrett til alt uteareal, dog slik at alle seksjonene sikres full adkomstrett
til sine seksjoner og parkeringsplass, og slik at utearealet for gvrig ikke benyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner."

Det er forgvrig en stor parkeringsplass for gjester pa den andre siden av hovedveien.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling.

Diverse

Det som finnes pa& eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner.

Info stremforbruk

Strgm faktureres via Yddin AS med undermalere pa hver hytte.

Jfr. vedtektene legges det opp til at hver egen seksjon, for egen kostnad, installerer
egne strgmmalere, slik at denne kostnaden ikke vil vaere en del av sameiets
driftskostnader.

Forbruk vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Bygningen er ikke energimerket, da det ikke er krav til energimerking for frittliggende
bygninger med mindre enn 50 kvm bruksareal.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 890 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:
Renovasjon pr. ar: kr. 2.158,-
Eiendomsskatt pr. ar. kr. 688,-

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper felleskostnader
og kostnader til for eksempel strgm til egen seksjon, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

- Felleskostnader: kr. 1975,- pr. maned (se under for mer informasjon om av disse
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inkluderer).

- Kostnader til stremforbruk betales inn pa a-konto til sameiet, og avregnes etter bruk.
- Bomavgift kr. 70,- pr tur, evt sesongkort kr. 1.500,-.

- Frivillig lgypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for & sikre gode,
oppkjgrte skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/19

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer brgyting, vedlikehold av vei/omrade, kostnader vann og
avlgp, gressklipping, generelt tilsyn, forretningsfersel, festeavgift, brannvarsling og
andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1975

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Yddin

Organisasjonsnummer
924500964

Om sameiet
Forretningsfgrer: Jan Arve Bakke (eier av snr. 5)

Forkjgpsrett

Det er tinglyst forkjgpsrett i eiendommen til Yddin Fjellstue.

Forkjgpsretten er forhandsvarslet ihht. loven om lgysingsrettar § 12., meldefristen er
for eventuell budrunde starter.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler.

Murkhgvd 70G, Yddin
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Utdrag fra vedtekter.

Forbehold vedr. disposisjonsrett til alt uteareal : Iht. vedtektenes §2, andre avsnitt,
seksjon nr 1 disposisjonsretten til alt uteareal, dog slik at alle seksjonene sikres full
adkomstrett til sine seksjoner og parkeringsplass, og slik at utearealet for gvrig ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9002, bruksnummer 4, seksjonsnummer 7, festenummer 13 i @ystre
Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Forretningsfarer opplyser om at felgende bestemmelse blir & tinglyse som heftelse pa
alle seksjoner nar kjgpekontrakt inngés:

"lhht. vedtektene for Sameiet Yddin §2, tredje avsnitt har eier av seksjon gnr. 9002, bnr.
4, fnr. 13 snr. 1 rett til omgjering av uteareal til bygging av nye fritidseiendommer med
forutsetning at eventuelle planer om dette blir godkjent i kommunen, og med den
konsekvens at det da vil matte foretas reseksjonering av eiendommen. Det forutsettes
at de endelige planer etter godkjenning blir forelagt sameiets styre til orientering, men
ikke slik at gvrige seksjonseiere kan motsette seg reseksjonering. Kjgper av seksjon
ma forplikte seg til & medvirke positivt til slik reseksjonering ved & signere pa eget
skjema med samtykke til reseksjonering."

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende servitutter/rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/9002/4/7/13:

30.09.1976 - Dokumentnr: 4589 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder feste

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:13 F

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1976 - Dokumentnr: 4589 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

LEIE PR. DEKAR (MAL) PR. AR NOK 100

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:13 F
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1985 - Dokumentnr: 4102 - Forkjgpsrett
Gjelder feste

MED FLERE BESTEMMELSER

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:13 F
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1985 - Dokumentnr: 4102 - Erkleering/avtale

Gjelder feste

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/ELEKTRISKE LEDNINGER M.V.
Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:13 F

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1985 - Dokumentnr: 4102 - Bestemmelse om vannrett
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:8

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:9002 Bnr:4 Fnr:13 F

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2020 - Dokumentnr: 2694844 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1

Org.nr: 982 082 161

20.08.2019 - Dokumentnr: 958728 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Naering

Sameiebrgk: 1/19

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Vei, vann og avlgp

Murkhgvd 70G, Yddin
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Lett heldrs adkomst med betaslingsbom i Robglsbygda. .

Innlagt vann fra felles brgnn.
Avlgp til felles kloakkanlegg.

| arealdelen til kommunedelplanen fra 2007 for Gravfjellsomradet heter det som fglger:
Trinn 1 i utbygging av vatn- og avlgp i fjellet er omrada Sandbakkadn, Veslestglen,
Vidfla, Murkhgvd, Skreostalen, Ngrre Veslestglen, Yddebu, Yddin. Kommunen vil
stimulere arbeidet med a fa fort fram vatn- og avlaup til omradet ved 3 prioritere
behandling av reguleringsplaner i omradene. Dette i tillegg til utbyggingsomradene
som allereie er godkjent i arealdelen til kommuneplan.

Det jobbes i dag med kommunalt vann og avlgp i Gravfjellsomradet. Skulle kommunalt
vann og avlgp komme i fremtiden, vil kostnadene til pakobling tilfalle hver enkelt
seksjon ihht. kommunens gjeldende satser.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommunedelplan for Gravfjellsomradet 2013-2025, vedtatt
24.10.2013, omradet T4.

Eiendommen er regulert til naering (markert blatt pa kommunekartet). @ystre Slidre
kommune bemerker at dette er en boligseksjon i naeringsbygg, og at seksjonene skal
veere i utleie.

Kontakt @ystre Slidre kommune for naermere informasjon rundt naering/utleie.

Adgang til utleie
Jfr. kommunen skal seksjonene skal vaere i utleie pga reguleringsmessige forhold.
Kontakt @ystre Slidre kommune for nsermere informasjon rundt naering/utleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Murkhgvd 70G, Yddin



Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Murkhgvd 70G, Yddin
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
890 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
22 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

23 490 Omkostninger totalt
33 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
36 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

Murkhgvd 70G, Yddin



913 490 Totalpris. inkl. omkostninger

923 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
926 690 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 23 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Murkhgvd 70G, Yddin
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Oddny Fystro
Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF
oddny.fystro@aktiv.no

TIf: 909 99 481

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
23.09.2024

18  Murkhevd 706G, Yddin
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Vakkert beliggende
i nydelig turomrade
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Nabolagsprofil

Murkhgvd 70G
Hoyde over havet Vintersport
900 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 56 m I ‘
Alpin , ;
Offentlig transport * Beitostglen Skisenter
2 Robgle 7 min & gf’tretli 2/ :“'” o S,
Linje 302, 312 5.5 km lreki raniegget.
& Langedal 10 min &
Linje 302, 312 7.8km Aktiviteter
Beito Husky Tours 17 min &
Avstand til byer
Beitostglen Sommerpark 27 min &
Fagernes 31 min &
Olabilbane 27 min &
Gjgvik 1t55min &
Beitostglen skistadion 28 min &
Oslo 3t12min &
Joanne’s Spa 28 min &
Ladepunkt for el-bil
Sport
& Recharge Kiwi Beitostglen 26 min &
@ Furustrand sandvolleyballbane 12 min &
& Beitostglen v/Bergo Hotel 27 min & Sandvolleyball 9.1 km
® @SUS 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 10.8 km
& Feel24 Beitostglen 27 min &
& Puls Beitostglen Resort 28 min &
Dagligvare
Coop Prix Heggenes 11T min &
Post i butikk 8.7 km
Joker Heggenes 12 min &
PostNord 10.4 km




890

S Ry
e 886 /

Murkhovdmyre e 74

890

—_— ,-7!990‘ ——

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Teknisk gjennomgang.
Hytte nr 10.

Matrikkel: Gnr 9002: Bnr 4 (snr: 7)

Kommune: 3453 GYSTRE SLIDRE KOMMUNE
Betegnelse:  Yddin AS Hytte nr 10, seksjon nr 7.
Adresse: Murkhevd 70, 2940 HEGGENES

S

Dato befaring: 12.03.2020
Utskriftsdato: 15.04.2020

Oppdrag nr: 2020167 /
Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l I I

Takstkontoret Valdres AS
Fosheimvegen 26, 2960 RGN Norsk takst
Telefon: 911 23 253

Sertifisert takstmann:

Takstkontoret Valdres AS Martin Ingar Sezelid
martin@valdrestakst.no

Telefon: 911 23 253

E-post: martin@valdrestakst.no

Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

e993bed




Matrikkel: Gnr 9002: Bnr 4 (snr: 7) Takstkontoret Valdres AS ‘
Kommune: 3453 JYSTRE SLIDRE KOMMUNE Fosheimvegen 26, 2960 RGN k I I

Adresse: Murkhgvd 70, 2940 HEGGENES Rk

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Takstkontoret Valdres AS er rekvirert til og ta en teknisk gjennomgang av hytta. Rapporten er er utarbeidet etter befaring og
oppmaling pa stedet, opplysninger gitt av rekvirent og gjennomgang av dokumentasjon.

Rapportdata
Kunde: Yddin AS,
Takstmann: Martin Ingar Seelid
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 12.03.2020.
- Harald Aastveit.. TIf. 48140626
- Martin Ingar Szelid. TIf. 911 23 253

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Yddin AS Hytte nr 10, seksjon nr 7.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3453 JYSTRE SLIDRE Gnr: 9002 Bnr: 4 Seksjon: 7
Eiet/festet: Eiet
Areal: Arealkilde: Tomta er felles areal.
Sameiets navn: Yddin Feriehytter.
Hjemmelshaver: Yddin AS.
Adresse: Murkhgvd 70, Hytte nr 10, 2940 Heggenes.

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Situasjonskart 12.03.2020

Eiendomsverdi.no 12.03.2020

Rekvirent 12.03.2020 Til stede.

Beliggenhet.

Eiendommen Yddin AS bestar av 14 utleiehytter med adresse Murkhgvd 70, 2940 Heggenes i Qystre Slidre. Eiendommen er
omregulert og hyttene seksjonert og skal selges hver for seg. Eiendommen ligger hayt og fritt pa ca 890 m.o.h, apent, solvent
og fint til med flott utsikt utover omradet og fiellene rundt. Flott turomradet bade pa sommer og vinterstid, om sommeren er
det et fint utgangspunkt for fiellturer, sykkelturer, fisking etc, om vinteren er det et skipanorama for de som liker og ga pa ski
med oppkjgrte hgy-standard skilayper som kommer fra Danebu og gar videre til Beitostglen. Ca 25 km og kjere til
Beitostglen og ca 30 km til Fagernes.

Om tomten

Stor flat, gressbevokst tomt, opparbeidet med veier og parkeringsplasser. Tomta er ca 30 dekar, arealet hyttene ligger pa er
ca 5 dekar, tomta vil bli bebygd mer etterhvert.

Tomten er festetomt, festeavtale inngatt 1976, indeks reguleres hvert tiende ar, neste regulering i 2026.

Oppdr. nr: 2020167 Befaringsdato: 12.03.2020 Side: 2 av5



Matrikkel: Gnr 9002: Bnr 4 (snr: 7) Takstkontoret Valdres AS

Kommune: 3453 JYSTRE SLIDRE KOMMUNE Fosheimvegen 26, 2960 RGN E I I
Adresse: Murkhgvd 70, 2940 HEGGENES
Norsk takst
Adkomstvei

Lett adkomstvei bade pa sommer og vinterstid. Bomvei opp fra Robglsbygda kr 50,- pr tur eller arskort kr 1500,-.

Vann og avigp.

Vann fra felles brgnn.
Felles avlgpsanlegg. (Anleggene er ikke naermere undersgkt av takstmann)

Konstruksjoner og innvendige forhold

Hytta er oppfert i 1973/74. To etasjer.
1-etasje. BTA-27 m2 BRA-25 m2. Inndelt med vindfang, stue/kjgkken og bad. Terrasse pa ca 8 m2.
2-etasje. BTA-19 m2 BRA-17 m2. Inndelt med trappegang og to soverom med fire sengeplasser.

Fundamentert pa stgpt ringmur. Krypkjeller under hytta, i felge eier er kjelleren terr. (ingen inspeksjons-mulighet pa vinteren)
Trebjelkelag bygd opp med 6" gulvbjelker, stubbeloft, isolert med 10 cm isolasjon, tregulv, huntonitt og belegg.

Yttervegger i bindingsverk, isolert med 10 + 5 cm isolasjon, panelt utvendig med temmermanns-panel.

Saltakkonstruksjon, antatt isolert med 15 cm isolasjon.

Taket/langveggene er bygd opp med sperrer, 10 + 5 cm isolasjon, lufting, rupanel, papp, slayfer, lekter og stalplater, platene
gar helt ned til bakken.

Vinduer med to lags isolerglass fra byggear, et nyere stort vindu i stue. Nyere vinduer i andre etasje, her er vinduene for sma
til & vaere godkjent som rgmningsvei.

Ytterder med glass. Fra byggear.

Malte fyllingsderer innvendig.

Gulv. Belegg pa gulv i samtlige rom.

Vegger. Granpanel pa vegger i alle rom utenom pa badet hvor det er baderomsplater.

Himling. Granpanel i himling i begge etasjer.

Minikjekken med oppvaskbenk, koketopp med to plater og kjeleskap, starre benk og overskap, respatex plate pa vegg
mellom benk og overskap.

VVS. Vann fra felles brgnn. Felles kloakkanlegg. 120 liter v.v.bereder fra 1990 tallet.

Saniteerutstyr. Bad med apen dusj, klosett og servant.

Oppfyring. Ikke pipe. Kun elektrisk fyring med panelovner.

Heltre furutrapp fra stue til andre etasje.

Terrasse. Overbygget inngangsparti og terrasse pa ca 8 m2 med gulv i trykkimpregnerte materialer.

Innlagt strem. Eget fordelingskap plassert i trappeoppgang. Fire kurser. Automatsikringer

Tv-med parabol anlegg.

Andre forhold
Hytta er forsikret pa felles forsikring i Gjensidige.
Beregning
Arlige driftskostnader  |Felleskostnader. Vann, avigp, brgyting pa vinteren, plenslatt pA sommeren, 28 000
forsikring, festeavgift etc. Kr 23.400,-.
Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt etc. Beregnet kr 1.500,-.
Vedlikeholdskostnader utvendig og innvendig. Beregnet kr 2.000,-.
Loypeavgift etc, frivillig kr 1.000,- - kr 1.500,-.
RGN, 15.04.2020
Takstkontoret Valdres AS Martin Ingar Szelid martin@valdrestakst.no
Oppdr. nr: 2020167 Befaringsdato: 12.03.2020 Side: 3av5
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Matrikkel: Gnr 9002: Bnr 4 (snr: 7) Takstkontoret Valdres AS ‘
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE KOMMUNE Fosheimvegen 26, 2960 RGN k I l

Adresse: Murkhgvd 70, 2940 HEGGENES Rk

Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Kjokken. Varmtvannsbereder.

Soverom 1 i andre etasje - to senger. Soverom 2 - to senger.

Oppdr. nr: 2020167 Befaringsdato: 12.03.2020 Side: 4 av 5



Gnr 9002: Bnr 4 (snr: 7)
3453 GYSTRE SLIDRE KOMMUNE
Murkhevd 70, 2940 HEGGENES

Takstkontoret Valdres AS
Fosheimvegen 26, 2960 RGN

Tv med parabol. Bad med apen dus;j.

Fordelingskap.

Oppdr. nr: 2020167 Befaringsdato: 12.03.2020
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 9002, Bruksnummer 4, Festenummer 13, Seksjonsnummer 7 i 3453 @YSTRE SLIDRE
kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 17.09.2024 k1. 13.38
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.09.2024 k1. 13.36

Adresse(r) :

Gateadresse: Murkhgvd 70 G

Gatenr: 1198
Kommune : @YSTRE SLIDRE
Postkrets: 2940 HEGGENES

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2019/1179651-1/200 07.10.2019 HJEMMEL TIL FESTERETT
21:00

VEDERLAG: NOK O

Omsetningstype: Annet

YDDIN AS

ORG.NR: 923 020 012

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2020/2694844-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1976/4589-4/21 30.09.1976 BESTEMMELSE OM GJERDE
Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

1985/4102-1/21 20.09.1985 FORKJZPSRETT
MED FLERE BESTEMMELSER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 13:38 - Sist oppdatert 17.09.2024 13:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 9002, Bruksnummer

1985/4102-3/21 20.09.1985

1985/4102-7/21 20.09.1985

2020/2694844-2/200 03.07.2020
21:00

Heftelser i festerett:

1976/4589-4/21 30.09.1976

1976/4589-5/21 30.09.1976

1985/4102-1/21 20.09.1985

1985/4102-3/21 20.09.1985

1985/4102-7/21 20.09.1985

2020/2694844-1/200 03.07.2020
21:00

4, Festenummer 13, Seksjonsnummer 7 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

ERKLERING/AVTALE

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/ELEKTRISKE LEDNINGER
M.V.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

BESTEMMELSE OM VANNRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: EIENDOMSMEGLER 1

ORG.NR: 982 082 161

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER FESTE

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 0 ar

LEIE PR. DEKAR (MAL) PR. AR NOK 100
BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LETEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

FORKJZPSRETT

GJELDER FESTE

MED FLERE BESTEMMELSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

ERKLERING/AVTALE

GJELDER FESTE

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/ELEKTRISKE LEDNINGER
M.V.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

BESTEMMELSE OM VANNRETT

GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 20 000 000
Panthaver: EIENDOMSMEGLER 1
ORG.NR: 982 082 161

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 13:38 - Sist oppdatert 17.09.2024 13:36

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3

39



40

Gardsnummer 9002, Bruksnummer 4, Festenummer 13, Seksjonsnummer 7 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

2020/2694844-2/200 03.07.2020 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN

21:00

GRUNNDATA

2019/958728-1/200 20.08.2019
21:00

2020/690335-1/200 01.01.2020
00:00

SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
GJELDER FESTE

Rettighetshaver: EIENDOMSMEGLER 1
ORG.NR: 982 082 161

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 7

Formal: Nering
Sameiebrgk: 1/19

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0544 GNR: 9002 BNR: 4 FNR: 13 SNR: 7

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

Ingen rettigheter registrert.

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 13:38 - Sist oppdatert 17.09.2024 13:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder serskilte

Side 3 av 3



Rett kopi bekreftes

Liv Dymbe

Mellom Harald Rastveit .__.

og Bente Mathisen 7

Daghok nr. ?40,3 1988 ”‘20/;

Valdres sorenskriverembeta
KIJBPEKONTRAKT

| og Astrid Aastveit

som selgere og Endre Grgnning *
- som kjgpere er inngatt slik

kontrakt:

=

Selgerne overdrar Yddin Fjellstue pa feste nr. 8 under

Yddebu sameie i @ystre Slidre.

Med i overdragelsen fplger festerett, all bebyggelse og

inventar etter liste.

Kjepesummen er kr 2.200.000,-, herav kr 1.800.000,- for

den faste eiendommen og kr 400.000,- for inventaret.

Kjspesummen avgjsres slik:
Overtakelse av pantelén i DU ca. kr  190.000,-
lkontant via DnC Valdres ca. kr 2.010.000,-

Kontantbelppet skal dekke alle pantelan i tilknytning til-
eiendommen fpr restbelppet utbetales selgerne.
Oppgjeret - ogsa for sa vidt gjelder innfrielse av lén -

forutsettes skje gjennom DnC Valdres.

Selgerne overdrar varebeholdningen p& Yddin Fjellstue til
inntakskost - evt. med tillegg av merverdiavgift.
Varebeholdningen overtas etter telleliste pr. 10. september
1885. \Vederlag for varebeholdningen betales i tillegg til

k jopesummen som nevnt under pkt. 3.

Kjepesummen som nevnt under pkt. 3 og 4 forfaller til betaling

overfaring av festerett er tinglyst.
Ved forsinket betaling lgper 15% rente p.a.

Partene er kjent med at det foreligger planer om utbygging av
Selgerne har i vesentlig

alpintanlegg i omrédet ved Yddin.
Hvis og nar planene er

grad bidratt til denne utviklingen.
realisert skal selgeren ha et tilleggsvederlag med kr 800.000,-

forutsatt at virksomheten ved Yddin Fjellstue f&r en omsetnings-
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= Bis

pkning etter at alpinanlegget er kommet i drift.
Tilleggsvederlaget skal betales ved at selgerne oppebzrer

50% av omsetningsgkningen ved Yddin Fjellstue. Dette

gjelder kun den omsetningspkning som ga&r ut over det som
skyldes den alminnelige prisstigning (konsumprisindeksen).
Betaling skal skje pr. 1. mars og 1. septemoer andre i
kalenderadr etter at alpintanlegg er satt i drift.

Ved forsinket betaling gjelder bestemmelsene i pkt. 5 2. ledd

tilsvarende.

Bestemmelsen under dette punkt er betinget av at alpintanleng

er kommet i drift innenlO &r fra kontraktsinngdelsen.

Overdragelsen skjer pr. 10. september 1985 og kjpperne overtar
driften ved Yddin Fjellstue fra samme tidspunkt.

Eiendommen er besiktiget av kjgperne og overdras i den stand
den er uten at selgeren er ansvarlig for eventuelle skjulte

og/eller dpenbare feil.

Pro 8 contra-oppgjer for alle utgifter i tilknytning til
eiendommen - skatter, avgifter, assuransepremie m.v. - av-

regnes mellom partene pr. overdragelsestidspunktet.

Kjoperne plikter a holde eiendommen fullverdiforsikret inntil
k jppesummen er fullt ut betalt, herunder vederlaget som nevnt

under pkt. 6.

Kigperne skal for sin eiendom (feste nr. 8) ha rett til & hente
vann pa selgerens eiendom (feste nr. 13). Vannretten gjelder
til den virksomhet som n& drives pd eiendammen og ved naturlig
utvidelse av denne. Retten er begrenset dersom eksisterende
vannkilde ikke har kapasitet til & dekke utvidelser som nevnt.
Ved utvidet virksomhet p& feste nr. 13 har man ikke adgang til
& pke vannforbruket til fortrengsel for det allerede etablerte

forbruk pa feste nr. 8.

Det skal ikke betales vannavgift.

Feste nr. 8 og nr. 13 vedlikeholder selv sine ledningsnett m:u.
Selve pumpeanlegget og alt av felles nytte ved vannanlegget
vedlikeholdes og fornyes under lik fordeling av kostnadene

mellom de to eiendommer.



10.

11.

158

13,

14,

15.

16.

- B

Det felles pumpeanlegg m.v. skal vederlagsfritt bero i
kjelleren pa Yddin Fjellstue (feste nr. 8).

Selgerne har anlagt eget renseanlegg og pumpestasjon under
eget feste. '
Utgifter til vedlikehold og pakostninger samt dekning av
renter og avdrag deles likt p& semme méte som nevnt under
pkt. 9. Tilsvarende skal festeavgiften for renseanleggs-

tomten deles likt.

Partene forutsetter at kjgperne skal forspke & finansiere
halvparten av restlédnet tilknyttet renseanlegget, herunder
stille pant for samme. Dersom dette lykkes vil det kun
vere vedlikehold og eventuelle pgkostninger som skal for-

deles etter foregdende avsnitt.

Selgerne - og senere eiere av feste nr. 13 - skal som fgr
ha sitt strgminntak p& Yddin Fjellstue. Selgerne bekoster

installering av egen méler.

Eiere/brukere av feste nr. 13 skal ha fri adgang til de lokaler
pd feste nr. 8 hvor tekniske anlegg og omtalt i pkt. 5-11 er
plassert.

Feste nr. 8 skal for sin virksomhet ha fett til & benytte
opparbeidet ro- og badedam pd feste nr. 13. Forutsetningen
for bruken er at det ikke skjer tilgrising eller annen ulempe
i eller ved dammen.

Vedlikeholdskostnadene og pakostninger fordeles etter szrskilt

avtale.

Det er oppfert bygg for badstu og undervisningsrom under feste
nr. 13. Bebyggelsen skal fortsatt eies av selgerne.
Eiere/brukere av feste nr. 8 skal ha rett til & bruke lokalene
mot nezrmere avtale om leie. Retten opphdrer dersom eierne

gnsker a anvende bygningene til annet bruk.
Feste nr. 13 skal ha vederlagsfri vegrett over feste nr. 8.

Selgerne eier en kiosk oppfegrt i tgmmer pa feste nr. 8.
Eiere/brukere av feste nr. 8 kan bruke bygningene til kiosk-
drift mot skikkelig ytre og indre vedlikehola.

Selgerne kan flytte kiosken - og bruksretten opphgrer - etter

3 mé&neders varsel.
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Ervervet forutsettes & vare konses jonsfritt. I motsatt
fall bortfaller kontrakten dersom konsesjon ikke meddeles.
I et slik tilfelle skal kjpperne betale leie for driften
fra 10. september til denne opphdrer. Leien fastsettes =.:

Eierne pd feste nr. 8 og feste nr. 13 skal gjensidig ha
fork jepsrett til hverandres eiendommer ved eventuelle
fremtidige salg. Dersom man ikke enes om prisen skal

denne fastsettes av voldgiftsnemnd som nevnt nedenfor

Selgernes etterkommere i rett nedstigende linje skal ha
rett til & overta feste nr. 13 uten at forkjgpsrett som

Kjsperne dekker alle omkostninger ved overdragelsen s

som tinglysningsgebyr, dokumentavgift, meglerhonorar m.v.

Dersom det oppstér uenighet mellom partene med hensyn til
fortolkning av denne kontrakten skal tvisten avgjgres ved

voldgift. Voldgiftsnemnda besté&r av 3 personer oppnevnt

Tilsvarende skal voldgiftsmemnda ta standpunkt til sk jenns-

- =

17

etter avtale eller skjgnn.
18.

under pkt. 20.

nevnt i forrige avsnitt utleses.
2 o4
20.

av sorenskriveren i Valdres.

spgrsmal som fastsettelse av leieniva m.v.
2L.

kontrakten- underskrives i 2 eksemplarer hvorav partene be-

holder hvert sitt.
Kontrakten kan tinglyses pé feste nr. 8 og feste nr. 13
under Yddebu sameie i Pystre Slidre.

Heggenes, den 11. september 1985.

Som k j@pere:

Som selgere:
' /, o - .
!{;zfrrﬁ?/- 4??? 1{%2,}

P .
& P //
Lol Orgt pPI0 Y

Harald Aastveit

Oostad. Qood vt

-

Endre Grmnnfﬁg

D

Astrid Aastveit

e o i g A e
Wl AEWT SEEY SXAL TheGLYS S

Bente Mathisen



@YSTRE SLIDRE KOMMUNE
TEKNISE KONTOR

TELEFON HIGGENES 142

21940 Heggenes 27 ,sgotonber 1975,

Kontrollm8ling av situas jonskart for Yddebu Flellstue.

Malingen ev tomten:t grenser hviste felgende:

Langs stalsvegen Robele-K jaladni (A - 8) .‘m#..netor
Fra punkt B - C AQ0, /S meter
wess € - D /69957 netor

L -

il R m.‘:.m‘.or

Tilstede ved kontrollmdligen ver: :
For Yddebu samaige: N .M CWMM
For Yddebu I'jellltu.: e "“tl.lllll.....l... .

TFor Teknisk kontor : o%o.---a.

Denne kontrolleflinger er underskrevet { 3 ekserplorer,hworav Yddebu
semeige, yddebu Fjellstue og Teknisk kontor beholder hvert sitt ekses-

pler.,

Fostekontrakt av 20.4.68 morket med romertall eor 1nntmt pé
si onskart datert 28.9.1976,kontrollen \viste at er i sampvar
med 1 re imnsendt tomtexart datert 20.4.68.

Postekontrakt datert 11.8.1971 exr meriet A = B~ O = D,
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KONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL
FRITIDSBEBYGGELSE

[Returadresse etter tinglysing: ] Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter endringer i
tomtefesteloven ved lov av 2. juli 2004 nr. 63 og endringer i
forskrift om tomtefeste ved kgl. resolusjon 15. oktober 2004.

L |
Opplysninger som skal tinglyses:
1. Eiendommen(e)
Kommunenr.: Kpmmuncnavn: Gérdsnr.. Bruksnr.: Festenr.: U.fr:
OSHY "Slutiee | Goo R 7 |3
2. Bortfestes av
Fodselsnr (1 1 siffer)/Organisasjonsnr (9 sitfer) | Navn \ / / = ) Ideell andel
EEEEEEEEEEN /c/c"elw S aumecas
\J
Crr e
EEEEEEEEEN.
I A A A
3. Til
Fodselsnr (1 1 siffer)/Organisasjonsnr (9 siffer) Navn: . - Ideell andel
BN ){:/J/c FERIE Y TTER
| e MasTvel T
O e e
1 L B O
4. Festeaygift pr. r Tomteverdi
Kr L. foo kr s
5. Festetid o
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist. Opprettet:ta.g.».%g}d@))
6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyvldig festeavgift for de siste tre &rene.
Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.
7. Supplerende tekst: N i . o s
(Bare opplysninger som skal tinglyses) FOR NYE/\'SE /~“/ ﬂN(jL\/.S /
FesTEKCNTERKT  FR  20.09. He .
Daglook nv 459

Formularet er utarbeidet av

Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Revidert pr 1. november 2004

Ettertrykk forbudt
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8. Beliggenhet

(Stryk det alternativet som ikke passer)

a) Feste av avgrenset areal V.

pa eiendommen. .. ... ol g.nr. q(,‘C!&’ b.nr. L/
Tomta har fatt festenr. [?)

Tomta er oppmélt jf. vediagte mélebrev hvor tomtegrenser er angitt. Arealeter ........... daa.

Grensepunkter skal vedlikeholdes av festeren.
Grunn under vann er ikke inkludert i tomta.

eller

b)-Pundtfeste

P& €IENdOMMEN. oovooci st aneneeeees @A s 5] SEES———
Koordinater (avmerket pa plankart) X = .......cooeeves Y Sarenemmssanrnses

Tomta gis Nl ...eovvivereecnninne 1 oon oo osn e T e SR G i, (hyttefeltets navn).

9. Bebyggelse
Fester gis rett til & sette opp fritidshus som skal plasseres pé tomta etter anvisning fra kommunen og
godkjenning fra bortfester. For ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

10. Innlesning
Eventuell rett til innlesning reguleres av lov og forskrift.

11. Betaling og regulering av festavgift

Festeavgiftapd kr ................... er en avkastning av tomteverdien beregnet etter ..... % av verdien
sompridagerkr. ... /
Festeavgifta betales forskuddsvis den t/02 ...... hvert ar.

Avgifta reguleres hvert & / hvert ...... ar. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgifta reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved & be-

nytte indekstallet for ................... méned dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for
................... méned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som avloser

konsumprisindeksen.

Dersom lov og forskrift senere skulle gi anledning til det, reguleres tomteverdi i samsvar med prisen
pa lignende tomter i distriktet hvert 10. &r slik at festeavgifta gir avkastning pa ...... % av regulert
tomteverdi. | mellomliggende &r reguleres festeavgifta i samsvar med endringer i konsumprisindeksen
slik som ovenfor.

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, aviepsanlegg,

veger og lignende) med kr ...

Festeren forplikter seg til 4 betale avgifter/gebyrer til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep
og andre servicefunksjoner i samsvar med sarskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

Eventuell framtidig innlpsning av festetomta har ikke innvirkning pa forplikielsen til & dekke
kostnader som nevnt ovenfor.

13. Veg, atkomst, parkering osv.

For atkomst til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veger som bortfester eier eller har
bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i veien. Dersom atkomstveg eies av vegforening. ma
det inngés egen avtale med vegforeningen for & fa bruksrett.

Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene inklusiv broevting for veg som benvites.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregér etier aviale med bortfester.

Ved eventuell innlesning av tomta er fester fortsart forpliktet til & betale arlig vederlag for remtighetene
nevnt ovenfor.




14. Raderett over tomta

Fremleie av tomta er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ikke rettigheter til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett
til inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding ma avtales szrskilt. Festeren mé finne seg i at det

beites pa omradet.

Til bruk innenfor festeformalet har festeren samme fysiske riderett over tomtarealet som eier har. For
storre inngrep kreves bortfesters godkjenning. Treer pa tomta kan bare fjernes med grunneiers
samtykke. Fester kan kreve at tr&r pa tomta som hindrer utsikt eller er til sarlig ulempe, blir fiernet.
Trerne er bortfesters eiendom.

Dersom avtaleforholdet gjelder punktfeste (hvor arealet ikke er fast avgrenset), har festeren likevel
rettigheter som nevnt ovenfor innenfor areal pé ett dekar med passende utforming omkring

bebyggelsen.

15. Framtidig utvikling
Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert
o er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framforing av vann- og avlapsledninger og kabler for
clektrisitet, telefon eller fjernsyn. Dersom luftledninger. jordkabler eller rerledninger ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til & la slike anlegg passere over lomta uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta etter at inngrepne er

utfort.

16. Overforing av festerett

Overforing av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter & varsle bortfester
om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slike varsel kan han fortsatt kreve inn
festeavgiften hos forrige fester.

17. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling fram til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten soksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter 4 serge for pantefrafall for tomta som festeavtalen gjelder. Fester plikter & betale
eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal veere heftelsesfri med unntak av nevnte

panterett etter pkt. 6.

18. Tinglysing og omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer ved
opprettelse og overforing ay denne kontrakten beres av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr ... Gebyret

indeksreguleres fra dato for underskrift. EM_&, % ’\L\ {Hd{' PMER ‘

19. Kontraktsforutsetning
Kontrakten er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

HEGI@EZUES 225.02.06 |
7/40(6@ Stﬂwaég U&qc]emé)f
Clse Bl éon
S, e Gooted
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Sameiet Yddin - Budsjett for 2024

Driftsinntekter 2024
Innbetaling fellesutgifter 450300
Sum driftsinntekter ¥ 450 300
Driftskostnader

Honorar forretningsfarer 52000
Meotekostnader 10000
Div arbeid v/Yddin AS 275000
Vedlikehold mm 15000
Festeavgift 25000
Bankomk 100
Sum driftskostnader 377 100
Driftsresultat 73 200
Ekstraord kostnad 0
Resultat fer finansposter 73200

53



SAMEIET YDDIN
PROTOKOLL FRA ARSM@TE

04.05.2024 kl 11.00 ble det avholdt arsmgte i Sameiet Yddin
Mgtet ble avholdt i lokalitetene til Yddin AS og i henhold til innkallelse datert 18.04.24

Sameiet bestar av 19 seksjoner, og 9 var representert ved mgtet i henhold til saerskilt navneliste.
| tillegg m@tte Steinar Fossbraten som er forretningsfgrer for sameiet.

1. Konstituering
Det fremkom ingen innvendinger til innkallelsen eller forslaget til dagsorden, og mgtet ble
erklaert for lovlig satt.

Til mgteleder ble valgt Stig Aastveit
Steinar Fossbraten ble valgt til a fgre protokollen. Til a signere protokollen sammen med
moteleder ble valgt Elin Aarseth

2. Arsmelding for 2023

Var utsendt pa forhand, ble giennomgatt av mgteleder og tatt til etterretning.

3. Arsregnskap for 2023

Kopi av arsregnskap for 2023 var vedlagt innkallingen

Vedtak:
- Sameiermgtet godkjente arsregnskap for 2023
- Budsjett for 2024 ble gjennomgatt og godkjent

4. Valg av styre:

Stig Aastveit og Torbjgrn Henriksen var pa valg.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt som sameiets styrerepresentanter:

Styreleder Stig Aastveit Til 2026
Styremedlem Thorleif Foss Til 2025
Styremedlem Torbjgrn Henriksen Til 2026
Styremedlem Eva Heidi Engh-Franzen Til 2025

5. Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

6. Eventuelt.
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Strgmavregning:
Enige om a fortsette praksis som na inntil 01.07.24.

Deretter vil ny forretningsfgrer, Jan Arne og Espen Aastveit gjgre en vurdering av endring
med a konto innbetalinger via sameiet.

Mgtet ble hevet kl 12.00

Stig Aastveit

Elin Aarseth
(Mgteleder) Protokollvitne
Sign sign
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SAMEIET YDDIN

INNKALLING ARSMOTE

Styret i Sameiet Yddin kaller inn til arsmgte.

Tidspunkt: Lgrdag 4. mai 2024, kl. 11.00.
Mgtested: Smuget, Yddin

Til behandling foreligger:
Sak 01 Apning av leder.
Sak 02 Godkjenning av innkalling.
Sak 03 Valg av ordstyrer, referent og 2 til @ signere protokollen.
Sak 04 Arsmelding.
Sak 05 Arsregnskap.
Sak 06 Budsjett 2024
Sak 07 Valg.
P& valg er Stig Aastveit og Torbjgrn Henriksen
Sak 08. Innkomne saker.
Forslag til saker ma vaere sendt styre ved styrets leder innen 26.4.24.

Dette kan sendes til Stig Aastveit, Krgsshaugen 10, 2943 Rogne. E-post:
stig@hovrud.no.

Fullmakter:

Sameierne kan mgte og avgi stemme ved fullmektig, som ma fremlegge
skriftlig og datert fullmakt.

Med vennlig hilsen
Stig Aastveit
Styreleder
Sameiet Yddin



Sameiet Yddin

Resultatregnskap 2023

Driftsinntekter Note 2023 2022
Innbetaling fellesutgifter 450 300 450 300
Sum driftsinntekter 450 300 450 300
Driftskostnader

Honorar forretningsfarer 53 680 56 192
Matekostnader 10 475 11 950
Div arbeid v/Yddin AS 416 274 240 611
Vedlikehold 19 824 4700
Skilting 5228

Festeavgift 24 924
Bankomk 65 60
Sum driftskostnader 505 546 338 437
Driftsresultat -55 246 111 863
Ekstraord kostnad 0 0
Resultat for finansposter -55 246 111 863
Finansinntekter

Finansinntekter 620 44
Resultat av finansposter 620 44
Arsresultat -54 626 111 907
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Sameiet Yddin

Balanse 2023
Eiendeler 2023 2022
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 0 0
Bankinnskudd driftskonto 261 361 326 169
Sum omlgpsmidler 261 361 326 169
Sum eiendeler 261 361 326 169
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital 274 902 162 995
Arets resultat -54 626 111 907
Sum egenkapital 220 276 274 902
Kortsiktig gjeld 41085 51 267
Sum kortsiktig gjeld 0 0
Sum gjeld og egenkapital 261 361 326 169

Yddin, den 4.mai 2024

| styret for Sameiet Yddin

Stig Aastvei
Styrets leder

Eva Heidi Engh Franzen

Thorleif Foss

Torbjgrn Henriksen



Sameiet Yddin

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Unntaksregler for sma foretak er brukt pa alle poster hvor det foreligger slik valgadgang.

Felleskostnader periodiseres pr mnd og kostnader utgiftsferes fortlapende

Note 2 Spesifikasjoner

Diverse arbeid v/iYddin AS 2023 2022
Traktor/freser 149 219 98 875
Plenklipping, varrensk 43 469 93 375
Arbeid med smamaskiner 23 375

Grus/salt til veg, slamtemming 15936
Diverse arbeid mannskap 86 625 10 514
Diverse vedr renseanlegg vann, kloakk 54 836 5660
Rep gatelyslampe 58 750 16 250
Sum Teknisk drift 416 274 240 610

Forretningsforsel

Honorar forretningsforsel 49 698 52 440
Likningsoppgaver 2707 2917
Faktureringskostnader 1275 835

Sum 53 680 56 192
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET YDDIN

Vedtatt pa stiftelsesmoate 14.01.2020
Endret pé &rsmete 26.02.2022

§1 FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Yddin og bestéar av 19 seksjoner. Disse seksjonene er bestdende av:

Seksjon 1: Enebolig med garasje og kiosk
Seksjon 2 — 15: 14 hytter

Seksjon 16: Bolig/Fritidsbolig

Seksjon 17: Bolig/Fritidsbolig

Seksjon 18: Hytte

Seksjon 19: «Smuget»

De seksjonerte enheter er seksjonert fra gnr 9002 bnr 4 feste nr 13 i Qystre Slidre Kommune.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter.

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr 65 samt eventuelt generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av den bolig med tilliggende rettigheter som er knyttet til
bruksenheten.

I samsvar med eierseksjonslovens § 25 gis seksjon nr 1 disposisjonsretten til alt uteareal, dog
slik at alle seksjonene sikres full adkomstrett til sine seksjoner og parkeringsplass, og slik at
utearealet for gvrig ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjoner.

Denne bestemmelsen blir & tinglyse som heftelse pa alle seksjoner.

Seksjon nr 1 gis rett til omgjering av uteareal til bygging av nye fritidseiendommer med
forutsetning at eventuelle planer om dette blir godkjent i kommunen — og med den
konsekvens at det da vil matte foretas reseksjonering av eiendommen. Det forutsettes at de
endelige planer etter godkjenning blir forelagt sameiets styre til orientering, men ikke slik at
ovrige seksjonseiere kan motsette seg reseksjonering.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles likt
mellom seksjonseierne.

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.



En seksjonseier kan med samtykke fra styret, for egen regning, anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf.
Eierseksjonslovens § 25 forste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

ARSMOTET

§3 OM ARSMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Ordinart &rsmete holdes hvert ar innen
utgangen av mai maned. Ekstraordinart arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig,
eller ndr minst to av sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, hoyst
20 dager. Ekstraordinert arsmete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst 3 dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret
om sin e-post adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret, vil
kommunikasjonen skje pr. post.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet pa ordinert arsmete, skal nevnes i innkallelsen
nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf. lov om eierseksjoner § 41.
Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt 1 innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermeotet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart arsmete skal regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut til
alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogséa vere tilgjengelige i arsmotet.

Blir arsmetet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermetet, ikke
innkalt, kan sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermeote.

61



§4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Pa det ordinere arsmotet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Pa arsmetet har seksjon nr 1 stemmerett for 54%, seksjon nr 16 og 17 har hver 7%
stemmerett. De gvrige 32% fordeles likt mellom de gvrige seksjonseierne.

§5 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmeotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder som ikke
behover a vare seksjonseier.

Med de unntak som felge av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Med unntak av disposisjoner som vil kunne vare i strid med § 2 ovenfor, kan sameiermatet
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet fatte vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter. Kfr dog § 2, 4 avsnitt — som ikke kan fravikes uten at alle seksjonseiere
er enige.

e Vedtektsendring (jf eierseksjonslovens § 27, annet ledd)

e Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medforer
okning av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

§6 GJENNOMFORING AV ARSMOTET

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta radgiver. Radgiveren har rett til a uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.



Styreleder og forretningsforer plikter & vaere tilstede pé arsmetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vare til stede pa sameiermetet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes pa sameiermetet. Protokollen underskrives av mgatelederen og minst en av
de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§7 STYRET

Styret skal bestd av 4 medlemmer, hvorav 1 leder og 3 styremedlemmer som velges pa
arsmatet for ett, evnt to ar av gangen. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.
Gjenvalg kan skje.

Styret skal serge for at det fores regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert &r sendes den enkelte seksjonseier.

Formannen og et styremedlem forplikter sameiet i felleskap ved sin underskrift.

Styret skal sorge for at det fores regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte samesier.

§8 DRIFTSUTGIFTER
Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art.

Styret utligner pa seksjonseierne alle fellesutgifter vedrerende drift av eiendommen, og
fordelingen skjer med lik andel pé til sammen 19 enheter.

Det bemerkes at den enkelte seksjon vil matte ordne med egen bygg-forsikring i tillegg til
innboforsikring.

Det legges videre opp til at hver enkelt seksjon installerer egne strommalere, slik at kostnaden
ved dette ikke vil vare en del av sameiets driftskostnader.

Pa grunnlag av et arsbudsjett fastsetter styret manedlige a konto belop som seksjonseierne
innbetaler forskuddsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte belep kan av sameiestyret
endres, safremt de viser seg & vare utilstrekkelige.

Dersom det senere kommer krav fra det offentlige om pakoblingsavgift i forbindelse med
kommunal utbygging av vann/kloakk i omradet, eller krav om oppgradering av
vannmengde/kvalitet og renseanlegg — ma dette dekkes av den enkelte seksjonseier etter
samme fordelingsbrok som gjelder for driftsutgiftene.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonene for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelop, slik denne er pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort. (Eierseksjonslovens § 31)
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§9 MISLIGHOLD

Dersom seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 38

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 39




Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Murkhgvd 70G, Yddin Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2940 HEGGENES Saksbehandler: Oddny Fystro
Telefon: 909 99 481
Oppdragsnummer: E-post: oddny.fystro@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



