akuv.

Taubanegata 24A, 4735 EVJE

Evje - Stroken selveierleilighet i 1
etg. Sentralt beliggende naer
sentrum.BOR SEES !!




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 200 000-
Total ink omk.: Kr 2 200 000,-
Selger: Torgeir Besteland
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2011

BRA-i/BRA Total 62/67 kvm
Tomtstr.: 1413.3 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Felleskostnad : Kr. 1000,- pr.mnd
Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 92
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1408240206

2 Taubanegata 24A

Evje - Stroken
selveierleilighet sentralt
beliggende nar sentrum.
BOR SEES !!

Vi har en lettstelt leilighet i fgrste etasje for salg i Evje sentrum.
Leiligheten er fra 2011 og har gjennomgdende god standard.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt i et veldrevent sameie.
Leiligheten er pa bakkeplan med trappefri adkomst og inneholder:
Stor entre/ gang med garderobeskap. Stor stue med vedovn og
utgang til terrasse. Kjgkken med plass til et lite spisebord. Det er dpen
I@sning mellom stue og kjgkken. Bad/ wc med dusj og opplegg for
vaskemaskin. 2 soverom. Det medfglger ogsa en utvendig bod.
Eiendommen er fellestomt som er hovedsakelig asfaltert, og
leiligheten har sin egen terrasse som er overbygd.

Leiligheten ligger litt tilbaketrukket fra den travleste delen av Evje
sentrum. Her er gangavstand til de fleste fasiliteter i
sentrumsomradet.

Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 16
Tilstandsrapport . ... ... 21
Nabolagsprofil. ... ... ... ... .. 126
Forbrukerinformasjon ............. ... ....... ... ... ... 136
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 137
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Leilighet

1. etasje

TERRASSE

SOVEROM

~
§

m
L

SOVEROM

NIAADCA

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




16

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m2 Gang, stue/ kjskken, bad/ vaskerom og
2 soverom.

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 17 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1413.3 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt som er asfaltert og har
parkeringsmuligheter. Leiligheten har egen terrasse
som er overbygd.

Beliggenhet

Eiendommen ligger | Evje sentrum med gangavstand
til alle fasiliteter.

Leiligheten ligger i ferste etasje med enkel og grei
adkomst.

| omradet er det boliger, forretninger og kontorer.
Eiendommen ligger litt tilbaketrukket i forhold til den
mest trafikkerte delen av sentrum.

Taubanegata 24A

Adkomst

Ved innkjgrsel til Evje sentrum ved Nils Heglands
veg, ta inn pa Alfred Uglands veg, for deretter og ta
til venstre pa Taubanegata. Fglg denne til du far
eiendommen pa venstre side.

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse med boliger, butikker og
kontorer.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Babuschka barnehage : 0.9 km
Oddeskogen barnehage: 1.7 km
Hornnes barnehage: 3.6 km

SKOLER:

Evje barneskule: 1.3 km

Evje ungdomsskule: 1.2 km
Setesdal vgs avd. Hornnes: 3.5 km
KVS - Bygland: 34.8 km

Skolekrets
Evje

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Evje sentrum: 0.3 km

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfart i tre.

Innhold

Vi har en lettstelt leilighet i fgrste etasje for salg i
Evje sentrum.

Leiligheten er fra 2011 og har gjennomgaende god
standard. Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt
i et veldrevent sameie. Leiligheten er pa bakkeplan
med trappefri adkomst og inneholder:

Stor entre/ gang med garderobeskap. Stor stue med
vedovn og utgang til terrasse. Kjgkken med plass til
et lite spisebord. Det er apen lgsning mellom stue og
kjskken. Bad/ wc med dusj og opplegg for
vaskemaskin. 2 soverom. Det medfglger ogsa en
utvendig bod.

Eiendommen er fellestomt som er hovedsakelig
asfaltert, og leiligheten har sin egen terrasse som er
overbygd.

Leiligheten ligger litt tilbaketrukket fra den travleste
delen av Evje sentrum. Her er gangavstand til de
fleste fasiliteter i sentrumsomradet.

Dette er en lettstelt leilighet som passer alle
aldersgrupper.

Velkommen!

Standard

Leiligheten er lettstelt og ligger i fgrste etasje/ pa
bakkeplan uten trappefri adkomst. Her er
giennomgaende god standard.

Inneholder:

Entre/ gang.

Takess, malte veggplater og parkett pa gulvet.
Stort inngangsparti med garderobeskap.

Stue:
Takess, malte veggplater og parkett pa gulvet.
Stor stue med vedovn. Her er utgang til terrasse.

Kjgkken:

Takess, malte veggplater og parkett pa gulvet.
Praktisk kjskken med god benk- og skapplass. Det er
plass til et lite spisebord, og kjgkkenet har apen
Igsning til stue.

Bad/ wc:

Takess, vatromsplater pa vegger og belegg pa gulvet
med varmekabler.

Pent og romslig bad med dusj pa guly, servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Soverom 1:
Takess, malte veggplater og parkett pa gulvet.
Stort hovedsoverom med god plass for dobbeltseng.

Soverom 2:
Takess, malte veggplater og parkett pa gulvet.
Mindre soverom med garderobeskap.

Det medfglger en utvendig bod.
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er

vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Taubanegata 24A
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Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Innvenvendige overflater - 2:

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Vindusforing ved kjgkkenbenken har svellet
noe.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Utskiftning av denne foringen ma vurderes.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales @ montere ildfast plate under luker
pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Taubanegata 24A

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er mulig & parkere pa egen eiendom.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue og varmekabler pa bad/ wc.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 200 000

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp 2023:
Avlgp 4 700,00 kr
Renovasjon 4 010,00 kr
Vann 2 728,01 kr

Sum 11 438,01 kr

Formuesverdi primaer ar 2022
Kr 469 923

Formuesverdi sekundaer ar 2022
Kr 1785708

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 92,
seksjonsnummer 1 i Evje og Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
18.01.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.01.2012.

Vei, vann og avlgp
Det er privatvei frem til sameiet.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
bolig/ forretning og kontor.

Delareal 1 413 kvm

Omradeplan Evje sentrum.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
ovrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen.

Taubanegata 24A
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Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjoper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Taubanegata 24A

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Segr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
05.11.2024

Tilstandsrapport

(© Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
mﬂ EVJE OG HORNNES kommune
# gnr. 50, bnr. 92, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 11.10.2024

Rapportdato: 18.10.2024 Oppdragsnr.: 20127-1749

Referansenummer: Q5962

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Torgeir Besteland

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

F

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato: 11.10.2024

Taubanegata 24 A, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 50 - Bnr 92 Rédhusgt 218\ l I
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst
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B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 3 av 15

Side: 2 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k l I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 4 av 15
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

Ga til side
UTVENDIG
Alle vinduer er i fra byggearet og har utvendige
Igse sprosser.
Apne vinduer er av type toppsving og stgrre
vindu med fast karm i stue.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
vinduer.
Hoveddgr med glass, balkongdgr med middels
hgy brystning og en utvendig boddgr.
Stgrre terrasse nzer bakkeniva med skillevegg ut i
fra stue.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse
med tilhgrende deler.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Parkett.
Himling: Takess himlingsplater.
Vegger: Panelingsplater.
De fleste overflater har vanlig normal slitasje ut i
fra alder pa disse.
Stgpte gulv med overliggende flytende
parkettgulv. Det er ikke foretatt noen form for
lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)
Ble malt en mindre hgydeforskjell pa 7 mm, malt
igjennom hele stuen.
Leiligheten har elementpipe, vedovn og en
sotluke i stue.
Innerdgrer av type formpresset hvit med fire
spegler.

° Ga til side

VATROM
Bad/vaskerom:
Overflater i fra byggearet.
Vatromsplater pa vegger og takess plater i
himling.
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har
elektriske varmekabler.
Synlig vinylbelegg som tettesjikt og det er to
sluker i rommet.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte med en kanal som er
fort igiennom soverommet.
Hulltaking er foretatt fra soverommet i mot
dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: Under 8 vektprosent.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20127-1749

Befaringsdato:

Parkettgulv, panelingsplater og takess
himlingsplater.

Innredning type hvit med stor spegel i fronter.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tilhgrende fordelerskap.

Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i
denne type bygning.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet og
har merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra
byggearet og har ingen dpenbare synlige
skader/feil. Spgrsmal til eier er ikke besvart, da
dette er et dgdsbo.

Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Inntegnet bod/soverom er i bruk som soverom.

11.10.2024 Side: 5av 15
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Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
Gnr 50 - Bnr 92
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
I
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en stgrre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar
tatt med i rapporten. Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke
utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Overflater - 2 Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
11.10.2024 Side: 6 av 15

Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
Gnr 50 - Bnr 92
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2011

Standard

Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Alle vinduer er i fra byggearet og har utvendige Igse sprosser.

Apne vinduer er av type toppsving og stgrre vindu med fast karm i stue.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer.

Dgrer

Hoveddgr med glass, balkongdgr med middels hgy brystning og en
utvendig boddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse naer bakkeniva med skillevegg ut i fra stue.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse med tilhgrende deler.

Oppdragsnr.: 20127-1749

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Deler av terrasssen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.

Himling: Takess himlingsplater.

Vegger: Panelingsplater.

De fleste overflater har vanlig normal slitasje ut i fra alder pa disse.

‘ Overflater - 2

Vindusforinger.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Vindusforing ved kjgkkenbenken har svellet noe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskiftning av denne foringen ma vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte gulv med overliggende flytende parkettgulv. Det er ikke foretatt
noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)
Ble malt en mindre hgydeforskjell pa 7 mm, malt igiennom hele stuen.

Pipe og ildsted

Leiligheten har elementpipe, vedovn og en sotluke i stue.

Vurdering av avvik:
* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 7 av 15
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Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
Gnr 50 - Bnr 92
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

Vedovn i stue.

Sotluke.

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset hvit med fire spegler.

VATROM
F@RSTE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og takess plater i himling.

F@RSTE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.

F@RSTE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg som tettesjikt og det er to sluker i rommet.

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sluk ved bereder.

Sluk i dusjhjgrne.
F@RSTE > BAD/VASKEROM

‘1o Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Innredning.
F@RSTE > BAD/VASKEROM
‘1o Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med en kanal som er fgrt igiennom
soverommet.

11.10.2024 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap.

Vifte i veggen.
F@RSTE > BAD/VASKEROM

.= Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra soverommet i mot dusjhjgrne, uten a pavise Fordelerskap p& bad/vaskerom.
unormale forhold. Maleresultat: Under 8 vektprosent. -

Innvendig stoppekran med vannmaler.

‘L Avigpsrgr

Hulltaking i fra soverom i mot dusjhjgrne. Det er mest sannsynlig avigpsrgr av stgpejern i denne type bygning.

KI@KKEN

F@RSTE > STUE/KJBKKEN —
76 Ventilasjon

‘1o Overflater og innredning

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Parkettgulv, panelingsplater og takess himlingsplater.
Innredning type hvit med stor spegel i fronter.

Varmtvannstank
F@RSTE > STUE/KJBKKEN
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

11 Avtrekk
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

Det er kjgkk tilat d avtrekk ut.
et er kjgkkenventilator med avtrekk u gieldende forskift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1= Vannledninger

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 9 av 15
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Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
Gnr 50 - Bnr 92
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

Bereder er plassert pa bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet og har merkede kurser.
Det meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige
skader/feil. Spgrsmal til eier er ikke besvart, da dette er et dgdsbo.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Inntak og sikringsskap Nei
3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 10 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-I)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al eee bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e A i et (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 [ Bra | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
s = - (BRA-b) boenheten(e)
o Teknisk a“":}— g |
n v (/)
j/l rom

N P4

Terrasse- og 3
Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal P 8

N Kjokken 4
Garasje |’\
Bod
Soverom
Soverom Saage
BRA-
Bod /' “langiasset . > BRAD
balkong
-
Felies qarasieanieqq
Garasje
plass
Carpart og/eller fell erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

11.10.2024 Side: 11 av 15
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Arealer

Taubanegata 24 A, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
F@rste 62 5 67 17
SUM 62 5 17
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Stue/kjgkken , Bad/vaskerom, .
Forste & /kio / Utvendig bod
Soverom , Soverom 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Inntegnet bod/soverom er i bruk som soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 5

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:  11.10.2024 Side: 12 av 15
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Befaring
Dato Til stede Rolle
11.10.2024  Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 50 92 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
HORNNES

Adresse

Taubanegata 24 A

Hjemmelshaver
Besteland Ingebjgrg

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1400 000 2011

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 14.10.2024 Finnes ikke Nei

Tegninger 01.09.2005 Gjennomgatt 40 Nei

Infoland.no 14.10.2024 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 14.10.2024 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:  11.10.2024 Side: 13 av 15
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Taubanegata 24 A, 4735 EVIE
Gnr 50 - Bnr 92
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1749 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Taubanegata 24 A, 4735 EVIJE
Gnr 50 - Bnr 92
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k l I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Q15962

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

11.10.2024 Side: 15 av 15

35



REGULERINGSBESTEMMELSER OMRADEREGULERING
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115.

Dato: 23.10.2010

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014

Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013
I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse
bestemmelsene gjelder ogsa lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008
(pbl) med forskrifter.

I
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omradet regulert til fglgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5)
Boligbebyggelse - B1 — B7
Institusjon I1
Kirke/ annen religionsutgvelse - KR 1
Hotell/ overnatting H1
Bolig/ forretning/ kontor — B/F/K 1 — B/F/K 7

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5)
Veg
Gang/ sykkelveg
Annen veggrunn
Parkeringsplasser

3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORM;&L SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

4. BRUK OG VERN AV SJO& OG VASSDRAG (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn fglgende hensynssoner:

1. FARESONER
Hgyspenningsanlegg (inkl h@yspentkabler)
2. BEVARING

I1I

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende felles bestemmelser

b)

d)

§ 1 Fellesbestemmelser

Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse pa detaljeringsgrad for
situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planomradet, og godkjenner
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye),
bygningers plassering, hgyde og etasjetall pa bygninger, varelevering, parkeringsplasser
og interne veger. I tillegg skal det leveres stgyberegning for det aktuelle tiltaket.

Innenfor hele planomradet tillates fri etablering av vann og avlgpsanlegg etter behov. For
ngdvendig fremfgring av strgm, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges
som jordkabel innenfor planomradet.

Nye bygg, gater, veier, mgteplasser, fortau og sykkelgater skal vare universell utformet.
Offentlige omrader skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/
materialbruk.

Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet
bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det sgkes gjort

endringer pa byggene/ eiendommene som er sgknadspliktige etter pbl.

Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med denne.

IV

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming

av arealer og bygg innenfor planomradet:

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Fellesbestemmelser for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg

a)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet.
Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i
bestemmelsene.

b) Nye bygg skal oppferes med trepanel, og ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40°.

c)

Mindre takoppbygg, arker 0.1 kan godkjennes.

Oppgitt gesimshgyde og mgnehgyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig hgyde pa tomta/
omradet fgr opparbeidelse begynner.
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d) Det skal oppfordres til & bygge pa en miljgvennlig mate og med energisparende tiltak.
e) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.

f) Areal for plassering av sgppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding.

§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B1 og B2
a) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

b) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

c) Bebyggelsen kan utfgres som leilighetsbygg, rekkehus, eller frittliggende eneboliger. %T-
BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA.

d) Det skal veere minimum 25 kvm uteareal pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

e) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde maks 6.5 meter og
mgnehgyde pa maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter.
Takopplgft kan vere maks 1/3 av husets mgnelengde. Frittliggende garasjer og utendgrs
boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5 meter.

f) Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med
utleieenhet skal det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

g) Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B5 — B7
a) Fgr ny bebyggelse oppfares i disse omradene ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor fglgende
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter;

b) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

c) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

d) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde 6.5 meter og mgnehgyde 9
meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og
utendgrs boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5
meter

e) Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal
det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1

a) Omradet skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i ngdvendig
grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 8,0 meter og mgnehgyde max 10 meter

c) %T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BY A

d) Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vaere tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutgvelse KR
a) Omradet skal benyttes til nytt sentrumsnert bedehus i ngdvendig grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 7,0 meter og mgnehgyde 10 meter.

c) %T-BYA for eiendommen skal vere max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i
%T-BYA

d) Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.
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§ 2.5 Utfyllende bestemmelser for hotell/ overnatting H1
a) Omradet skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet.

b) Fgr ny bebyggelse oppfares eller utvides i dette omradet ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

c) Ved et eventuelt stgrre utbyggingsprosjekt skal hovedhuset pa gnr 50 bnr 9 sgkes bevart
og integrert i prosjektet.

d) Ien detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjgre 1000 m2 BRA

§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for bolig/ forretning/ kontor B/F/K

a) Idette omradet gnsker man blandet formal. Fgrste etasje skal benyttes til
naringsvirksomhet — forretning eller kontor. Fgrste etasje skal bygges med minimum 3.5
meters hgyde. Andre etasje til n@ring bolig/ forretning og/eller bolig. En eventuell tredje
etasje benyttes til bolig

b) Fgr ny bebyggelse oppfgres eller utvides i delomrade B/F/K 2,3, 4 og 5 ma det utarbeides
en egen detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

c) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

d) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.

e) For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. 0,5 av kravet pa
1,5 plasser pr. bolig defineres som gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan. Av kravet
pa 1,5 plasser skal 1,0 plass tilrettelegges under bakken. For neringsvirksomhet skal det
minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50 kvm bruksareal for forretning/kontor. For
lagerareal regnes 1 parkeringsplass pr 100 m2 bruksareal. Av parkeringskravet til
naringsvirksomhet regnes 20% som plasser for ansatte som skal tilrettelegges under
bakken. 80% av parkeringsbehovet for neringsvirksomhet kan skje pa bakkeplan

f) For delomradene gjelder fglgende serbestemmelser:

Delomrade % T-BYA | Maks Maks.
Gesimshgyde | Mgnehgyde
(cote m.o.h) (cote m.o.h)

B/F/K1 35 191,1 194.5

B/F/K2 50

B/F/K3

B/F/K4

B/F/K6 90 191,6 195,5

B/F/K7 100 195,7 198,7

De gesims og mgnehgyder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan.

I delomrade B/F/K 5 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt
bruksareal pa 15000 m2. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan.

2) Adkomst til neringsbebyggelse i felt B/F/K 5 ma Igses via Nils Heglands veg.

§ 3 Samferdselsanlegg

§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg

a)

b)

c)

d)

Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den stgrrelse/ bredde som vist pa
plankart. Dette gjelder ogsa ved stgrre rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg.
Utenfor regulert omrade med formal samferdselsanlegg kan det tillates ngdvendig
skjeering/ fylling. Disse skal da sas til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner.

Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen.

Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er hgyere enn
0,5 meter over tilstgtende vegareal.

Nye avkjgringer og internveger som blir ngdvendige, og som ikke er vist pa plankart, skal
fa sin utforming og stgrrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes
kommune.

§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 4.1 Friluftsomrade

a)

b)

Omradene skal benyttes til interne turveier.

I omradene er det tillatt oppfart bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk
beriker bruken av omradet.

41



42

v

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser hensynssoner innenfor
planomradet:

§ 5 Fareomrade

§ 5.1 Hgyspentkabel

a)

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omrade B 7 skal “hensynssone fare”
viderefgres og gis utfyllende bestemmelser.

§ 5.2. Bevaringsomrade — Dglen Hotel

a)

b)

9

d)

g)

h)

J)

a)

b)

¢)

Bestaende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at
kommunen har gitt tillatelse.

Ombygging kan tillates nar det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige
bygningens serpreg tillater. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det for gvrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen.

Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefgrt til opprinnelig utseende etter skade
ved rehabilitering og istandsetting.

Nybygg kan tillates nar det utformes og plasseres i harmoni med de opprinnelige
bygningers og miljgets karakter, malestokk og tradisjon.

Bygninger skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en eksterigrutforming som
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning.

Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rgd tegl- stein.
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nar de harmonerer med takformene til tilstgtende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate
tak tillates ikke.

Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller offentlig omrade. Utsparinger i
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser.

Arkers stgrrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu pa lett synlige
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

Vinduene skal beholde sin originale utforming. Lgse utenpaliggende vindussprosser og
tilsvarende falske lgsninger tillates ikke.

Eksterigrmessige endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse
for behandling.

§ 6 Rekkefalgebestemmelser

Fgr bestaende bussterminal i omrade B/F/K2 kan bebygges eller nyttes til andre formal
skal det vare etablert bussterminal annetsteds.

Ved utvikling av boligomrade B5-B7 skal bestaende avkjgrsler til gnr 50 bnr 84, gnr 50
bnr 135, gnr 50 bnr 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei
gjennom boligfeltet.

Fgr bygging av rundkjgring i Arendalskrysset skal det utarbeides en
detaljreguleringsplan for omradet.

[Situasjonsplan ‘ : J

Prosjeki X780

KORR : T3 08 =
HORR 1 1 B
DATO:16.08.2008

Yedlegd

Navn : Nye Gobiten AJS v/Arild Gjeitrem (Garasje)

Adresse: Verksmoen Postnr. 4735

Postsled: EVJE

Bypgeadresse: Taubanegata

]GNR:

[enm:

Bypyekommune: EVJE OG HORNNES.

Miles lokk: [ﬂnsm D 1:1000 |T —— Grunnforhold: Send
Ligger tomten | o regulert omssde? Skal tomta tiknyttes offentiig kioakdk:
o LJ e L] Nel

X6/, /.
0

y'

av
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a—ﬁﬁ:: A )

e} -

Taubanegata 2 1

| Dato: 06/09/05

| Malestokk 1:500 i

ID/‘?:.

EWE

EVIE OG HORNNES KOMMUNE .

Evjemoen STATENS KARTVERK

4735 Evje

Deres ref.: Vér ref.: Dato:
Sak/dok.: 1101759 /594203 27.07.2007
Ark.:

RETUR AV TINGLYST DOKUMENT

Vedlagt returneres mottatt dokument seksjonering som er tinglyst med dokumentnummer 594203 /
2007.

Statens kartverk
Tinglysingen

STATENS KARTVERK EIENDOM
Tinglysing - fast eciendom n
Besoksadresse: Kartverksvn. 21 - Postadresse: 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 88 00 - Telefaks: 32 11 88 01 - E-postadresse: tinglysing@statkart.no TINGLYSINGEN
Organisasjonsnummer: 971 040 238 www.tinglysing no
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b =
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Fasade mol syd-vest

=
v

A 1004208 Takvirke) jer redsert. |

Tillssraer Prosjek
N

ye biten A/S v /Ari

Taubanegl(3 1
pgLA | ;hgigﬂaruﬂe:

rem-Garasje

[E=—— -

a T to, EVIE | Bygrkanmnes EVIE 06 HORES
Plan, snitl, pirspektiv og fbeader [ootor 0B0L2005 [ mvery [sage
XTEO [ra
| Kontr. stiuse Hal h;._
Eordrowha |

Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

-
=

Konsmo Fabrikker AS
Gyldenlovesgate 31
4614 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/563 Olav Morten Heggland, & 37632334 5092/114 18.01.2012

Anmoding om ferdigattest. Ferdigattest - etter pbl. Av 14. juni 1985 nr 77 med
endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, §93

Tillatelse er gitt 16.06.2006, i sak 2005/563 .midlertidig brukstillatelse for tiltaket er gitt.
Ferdigrapport er mottatt.

Dette gjelder ferdigattest for alle seksjoner 1-4.4-mannsbolig. Taubanegata.

1]

Byggested:
Tiltakshaver:

Gnr 50, bnr 92,
OG biten v/Arild Gjeitrem, Verksmoen, 4735 Evje,

Ansvarlig seker: Konsmo Fabrikker AS, Gyldenlovesgate 31, 4614 Kristiansand S,

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr.
Pbl §93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen

OJme Mok Hegylun/

Olav Morten Heggland

ingenior

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 8BS Telefaks: 37932348 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr 964 966 109
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2 Fep

EVIJEMOEN Kartverket

4735 EVIE

EVIE OG HORNNES KOMMUNE

Deres ref.: Vir ref.: Dato:
Sak/dok.:  6526697/59437 25.01.2013

Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumentet som er tinglyst med dokumentnummer 59437/2013.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IR S T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing — fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: 3507 Honefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

e Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering | malrikkelen Lepenummer for forretning: 601404036

Det er fert med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

964966109 EVJE OG HORNNES KOMMUNE Evjemoen, 4735 EVUJE

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse

994856502 TAUBANEGT 24 Taubanegata 24, 4735 EVUE

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr

0937 50 92

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

b Y
22 JAN

16.01.2013 13.18 Side 1 av 1
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Vedtekter For
Taubanegata 24
vedtatt i sameiemste den............

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Taubanegata 24 gnr. 50 bnr. 92 i Evje og Hornnes kommune.
Sameiets navn er: Taubanegata 24

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 9 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en leder og to
medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av sameiermetet.

Evje den 27.06.2007

Brenneysundregistrene - Nekkelopplysninger fra Enhetsregisteret Page 1 of 2

Brennoysundregistrene

< R FF Ut RN - SRS N D mR S B R LT

Nokkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Organisasjonsnummer: 994 856 502
Navn/foretaksnavn: TAUBANEGT. 24
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Forretningsadresse: Taubanegata 24

4735 EVIE
Kommune: EVIE OG HORNNES
Postadresse: -

Registrert i Enhetsregisteret:  08.12.2009
Stiftelsesdato: 23.07.2007
Kontaktperson: Gry Malene Refsnes

Vedtektsfestet formal:

Eierseksjonssameie.

Virksomhet/art/bransje: Eierseksjonssameie.
Seerlige opplysninger: Registrert i Foretaksregisteret
Styre:
Styrets leder: Connie Barthold
Styremedlem: Glenn Cato Christensen
Gry Malene Refsnes
Kjell Vegusdal
Signatur: Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
Underenhet(er): -

Flere opplysninger om enheten:
Opplysningene over er bare et utvalg av de opplysningen Brenneysundregistrene har om enheten du har
sekt pa. Ytterlige opplysninger er tilgjengelige bade pa nett og papir. -

e Utskrifter og attester - informasjon som kan bestilles og som leveres i post eller pa faks.(Gebyr)
* Kunngjeringer - oversikt over kunngjeringer fra Brenngysundregistrene. (Ikke gebyr)

e Oppaaveplikter - oversikt over enhetens oppgaveplikter. (Ikke gebyr)

e Foretaksopplysninger - Foretaksopplysninger - gjennom European Business Register (EBR) far du

http://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=994856502 23.01.2013

S51



52

Vedtekter For
Taubanegata 24
vedtatt i sameiemeote den........... 2

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Taubanegata 24 gnr. 50 bnr. 92 i Evje og Hornnes kommune.
Sameiets navn er: Taubanegata 24

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 9 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en leder og to
medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av sameiermetet.

Evje den 27.06.2007

g Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering | matrikkelen Lepenummer for forretning: 601404036

Det er fert med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr MNavn Adresse

964966109 EVJE OG HORNNES KOMMUNE Eviemoen, 4735 EVJE

Rekvirent(er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse

994856502 TAUBANEGT 24 Taubanegata 24, 4735 EVIJE

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr

0937 50 92

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

16.01.2013 13.18 Side 1av 1
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Dragana Zekic Dragana Zekic

Fra: DeReSe <derese@online.no> Fra: Jan Hornung

Sendt: 16. januar 2013 11:12 Sendt: 11. januar 2013 08:33

Til: Dragana Zekic Til: Dragana Zekic

Emine: Gnr. 50 bnr. 92, Reskejonering Emne: VS: SV: Begjeering om reseksjonering av 50/92.
Vedlegg: Korrigert situasjonsplan 50_92.pdf

Vedlagt fglger korrigert situasjonsplan. Tabellen nedenfor slik den skal se ut ved reseksjoneringen. Vennligst stryk G

for tilleggsdel for alle seksjoner. Ingen seksjoner skal ha tilleggsdel i grunn. Sendt fra min HTC
o il (et poe b4 Y F O ). 8 E e Forwarded message -----
1778 63 B : Fra: "DeReSe" <derese(@online.no>
2.1 .8 63 8 Til: "Jan Homung" <jan.hornung@e-h.kommune.no>
318 80 B Emne: SV: Begjaring om reseksjonering av 50/92.
- A g Dato: fre., jan. 11, 2013 07:57
518 63 B
6 i B 63 B
7 1B 92 B
R 80 8 . : . ; . ’ ; £
5 15 20 5 Dette er ikke tilleggsareal i grunn. Det er tilleggsareal i bygning og skal derfor ikke oppmales.
OK?
sumergk 664 Jeg ser av begjaeringen at det mangler en B for tilleggsdel til snr. 7. Vennligst pafer dette. Kan ogsa presiseres med
SUM BR@K (TELLERE) 664 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN en Bisupplerende tekst.
. == =" 3L IR T TS Sy e g S
Ha en fin dag. [Snr. iFomdl [Brek teter) Tﬁoga S.nr. {Formdl | Brek (mu.qr Tlllogg)s- ISnc. iFormdl [arek (telier)
i areal 9 areal 4
; : B
Mvh Swerre Gréudbiein ] o3 BG
Mobil: 90 91 65 07 2 B 63 BG
obil:
E.post: derese@online.no 3 B 80 8
4 : B 80 B
Postadresse: 5 B 63 BG
DeReSe 6 : B 63 | BG
Kirkeveien 85 7 :iB 92 |BIG
4580 Lyngdal 8 B 80 T B
9:B 80 B
é Tenk pa miljeet, og skriv ikke ut denne mailen hvis du ikke er nedt
sumBroK 664 SUM BROK SUM BROK
SUM BR@K (TELLERE) 664 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN
4. Supplerende tekst "
OBS ! Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken méate felles:
Reseksjoneringen innebeerer.
Nybygde garasjer pa fellesareal blir tilleggsdelerl snr. 4,7,8
Ingen endringer for avrig.
Ha en fin dag.
Mvh Suerre ézmdéam
1 1
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Mobil: 90 91 65 07
E.post: derese@online.no

Postadresse:
DeReSe

Kirkeveien 85
4580 Lyngdal

é Tenk pa miljeet, og skriv ikke ut denne mailen hvis du ikke er nedt

Fra: Jan Hornung [mailto:jan.hornung@e-h.kommune.no]
Sendt: 7. januar 2013 23:28

Til: 'derese@online.no’
Emne: Begjaering om reseksjonering av 50/92.

Det vises til begjering om seksjonering. I begjzringen er det opplyst at eneste endring i reseksjoneringen er
etablering av garasje som tilleggsareal bygg for tre seksjoner.

Gjeldende seksjonering har imidlertid ingen tilleggsareal grunn, kun fellesareal, og enskede tilleggsareal
grunn ma folgelig oppmales for begjeeringen kan tinglyses.

Med vennlig hilsen

Jan Hornung

DeReSe

Konsulent Sverre Grindheim

Evje og Hornnes kommune
Oppmalingsavd.

Evjemoen

4735 Evje

Lyngdal 03.12.12

Vedlagt oversendes begjaring om reseksjonering av gnr. 50 bnr. 92 Evje og Hornnes.

Reseksjoneringen innebearer.
Nybygde garasjer pd fellesareal blir tilleggsdeler til snr. 4,7.8.
Ingen endringer for evrig.

Faktura bes merket Tingberget 18,20,22,24 og sendt:

Nye Go'Biten AS
V/ Arild Gjeitrem
Verksmoen

4735 Evje

Vennligst returner tinglyst begjering til fakturaadresse.

Med yenptig hi
/ p’ L

Sverre Grindheim

Vedlegg:
Begj@ringer 3stk
Tegninger 3 sett
Vedtekter

DeReSe Kirkeveien 85, 4580 Lyngdal TIf. 38 34 72 82 Faks. 38 33 21 00 Mobil. 90 91 65 07
derese(@online.no Foretaksnr. 984 739 362 MVA
Giro: Sparebank] SR-Bank konto. 3126 21 02575

S7



Utskriftsdato: 07.10.2024

Oversiktskart for eiendom 4219 - 50/92// A
- Grunnkart N
-

Eiendom: 50/92/0/1
Adresse:  Taubanegata 24A
Dato: 07.10.2024
vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hjelpelinje veikant ey

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Hijelpelinje fiktiv
i i W ww ws Hielpelinje punktfeste

4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

rd
.y

5 : L
| 100 m | ;

Y . ‘-H-—— 3
g .~ ©2016 Nork

s
e

art AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Evje og Hornnes kommune: Seksjon 4219-50/92/0/1
Utskriftsdato: 07.10.2024 14:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 19.07.2007 Arealmerknader
Oppdatert dato 11.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 63/664

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 50/92, 50/92/0/1, 50/92/0/2, 50/92/0/3, 50/92/0/4, 50/92/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 50/92/0/6, 50/92/0/7, 50/92/0/8, 50/92/0/9
Seksjonering 16.01.2013 12/702 Sendt til tinglysing
Reseksjonering 16.01.2013 12/702 16.01.2013
Seksjonering 19.07.2007 50/92, 50/92/0/1
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BESTELAND INGEBJYRG Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F291026™**** N

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Taubanegata 24A HO0101 50/92/0/1 63 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Taubanegata 24 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 103 Evje sentrum Tettsted 3603 Evje

Valgkrets 1 Evje

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19253767 Andre sméahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 18.01.2012

1: Bygning 19253767: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 18.01.2012

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Seksjon 4219-50/92/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 07.10.2024 14:44

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 286

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 286
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 286

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.05.2006 |02.05.2006

Igangsettingstillatelse 02.05.2006 |02.05.2006

Midlertidig brukstillatelse  |28.04.2009 |14.05.2009

Ferdigattest 18.01.2012 |19.01.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Taubanegata 24A HO101 50/92/0/1 63 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 34 0 34 0 0 0
Ho2 2 126 0 126 0 0 0
HO1 2 126 0 126 0 0 0

Bruksnavn BIRKELAND Beregnet areal 14133
Etablert dato 11.03.1918 Historisk oppgitt areal 1414,4
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[THarfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6494487.5 430566.5 Ja 1413.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 07.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 50/92// y

Europaveg
# Eurcpaveg
.‘ Europawveg tunnel
Riksveg
~ /# Riksveg
| #* Riksveg tunnel
| Fylkesveg
 / Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
 Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
i Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
 Skogsbilveg
. Skogsbilveg
7 skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
| / Gang- og sykkelveg
| Annet gangareal
J/ Annet gangareal g
== JUTEY Ty

v X 4
vekst og kompftinene/OpenStrestMap/NASA, Veti

Det tas forbehold om riktigheten eller fi i 1 av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomskart for eiendom 4219 - 50/92//1

2@

Utskriftsdato: 07.10.2024

A

o
bage,@a

V|

/7\ %’%\

-
e
29
120"
Det tas om rikti elfer av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Kt : dkient
Eiend Ei lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ P offentlig godkj
_____ Hjelpelinje vegkant Ei mindre ig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt -bolt
___________ Hielpelinje fiktiv Ei mindre ig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hialnalin Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 ) G kt mi Kt =c Kt -ror
Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr novaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiend uviss

. Grensepunkt -uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6494469,84 430551,31
2 6494485,19 430587,52
3 6494502,84 430572,9
4 6494521,11 430557,83
5 6494507,15 430547,05
6 6494497,59 430531,8

1413,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

11cm

11cm

11cm

11 cm

11cm

11cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6494487,5
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Bolt (52)

@st  430566,5

Grenselinjer (m)

Lengde
33,92
39,33
22,92
23,68
17,64

18,00

Radius

Utskriftsdato: 07.10.2024

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 50/92// A

Wy

W

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

65



. g

oo "G

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

AT A {7 AdEEE
5 Yy Ok .




68

OpenStreetMap/NASA, Meti

EVIE OG HORNNES KOMMUNE

Evjemoen STATENS KARTVERK

4735 Evje

Deres ref.: Vér ref.: Dato:
Sak/dok.: 1101759 /594203 27.07.2007
Ark.:

RETUR AV TINGLYST DOKUMENT

Vedlagt returneres mottatt dokument seksjonering som er tinglyst med dokumentnummer 594203 /
2007.

Statens kartverk

Tinglysingen

STATENS KARTVERK EIENDOM

Tinglysing - fast eciendom n
Besoksadresse: Kartverksvn. 21 - Postadresse: 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 88 00 - Telefaks: 32 11 88 01 - E-postadresse: tinglysing@statkart.no TINGLYSINGEN
Organisasjonsnummer: 971 040 238 www.tinglysing no
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Reguleringsplankart

Vje og Hornnes kommur]

Eiendom: 50/92/0/1
Adresse: Taubanegata 24A
Utskriftsdato: 07.10.2024

Malestokk: 1:1000

AN A RN\

A

-
=

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Utskriftsdato: 07.10.2024

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50

Bruksnr.

92 Festenr.

Seksjonsnr. 1

Bruksenhetld 68226474
Bygningshummer 19253767

Bygningstatus Ferdigattest

Situasjon

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Taubanegata 24A, 4735 EVJE

Reykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel

Slange

Pulver Skum Annet

0 0

0

0 0 0

lldsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utferte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak reykiop

Dato Type

Dato Type

Awvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68226474

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

71



.’. Utskriftsdato: 07.10.2024
Evje og Hornnes kommune
u' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 92 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Taubanegata 24A, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avigp 4 700,00 kr
Renovasjon 4 010,00 kr
Vann 2 728,01 kr
Sum 11 438,01 kr

o

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar 7 s

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittll | &r e k
Abonnem.gebyr vann 1 stk 2 190,00 kr n 0% 2 190,00 kr 1 642,50 kr J E v E Tl == J ) |
m] “[_ 10 S—— R S ‘H_u. e 2{:;;0;2;:112 as v/Arild Gieltrem
A konto vann 33 m3 19,69 kr 11 0% 649,69 kr 487,27 kr { E: J » o e
Abonnem.gebyr avigp 1stk 4 230,00 kr n 0% 4 230,00 kr 3172,50 kr I | | Konsmo [ JFa
' T - f MRS spss oo s, s |15 =

A konto aviep 33 m3 34,31 kr i 0% 1132,31 kr 849,23 kr
Std Renovasjon 1 stk 4 010,00 kr i 0% 4 010,00 kr 3 007,50 kr

Sum 12 212,00 kr 9 159,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en drlig kostnad pd flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- “ - EVJE OG HORNNES KOMMUNE

Evje og Hornnes kommune

\/ Forvaltning

Konsmo Fabrikker AS
Gyldenlovesgate 31
4614 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/563-14 Olav Morten Heggland, ® 3793 23 34 50/92/114 15.05.2006
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Seknad om igangsettelse, ghr 50/92,114 etter pbl. Av 14. juni 1985 nr 77 med
endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, §93

SAKSOPPLYSNINGER

Seknad om igangsettingstillatelse for oppfering av leilighetsbygg.
Byggested: Gnr 350, bnr 92,114,

Tiltakshaver: GO " biten v/Arild Gjeitrem, Verksmoen, 4733 Evje,

Ansvarlig soker:  Konsmo Fabrikker A/S, Gyldenlovesgate 31, 4614 Kristiansand S,

* Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 94.3. Det
er innkommet bemerkninger til saken.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Plangrunnlag og utforming.

Plan- og bygningsloven § 93

Reguleringsplan Evje Sentrum

Ansvarsfordeling.

Postadresse: Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 37 932348 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr: 964 966 109
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Mesta AS: UTF/KUT Grunnarbeider og stikkledninger. Tiltaksklasse 1.

Mur-Kompaniet: UTF/KUT Jackon ringmur, stept plate, stept badegulv 2. plan m/membran,
[copal elementpipe, platting ved adkomst.

Ragnar Aas A/S: PRO/KPR Prosjektering og kontroll av innvendig saniteranlegg med
tilherende rersystemer, klasse 1.

UTF/KUT Utferelse av og kontroll av utferelsen for innvendig saniteranlegg med tilherende
rersystemer, klasse |.

Kontrollplaner/kontrollform:

Dokumentert egenkontroll

. Arkiv: L12
Evje og Hornnes kommune Salippe: * 20086E.

Saksbehandler: :BAS
Dato: 16.02.2006

Saksframlegg

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Maetedato

18/06 Teknisk-, nering- og miljestyret 24.02.2006

VEDTAK

[ henhold til plan- og bygningslovens § 93 gis det tillatelse for oppforing av leilighetsbygg
pa gnr 50 bar. 92,114 | samsvar med innsendt seknad pa folgende vilkar :

1.Soknad om ansvarsrett for Mesta AS godkjennes, har sentral godkjenning.
2.Seknad om ansvarsrett for Mur-Kompaniet godkjennes, har sentral godkjenning.
3.Seknad om ansvarsrett for Ragnar Aas AS godkjennes, har sentral godkjenning.
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Generelle bestemmelser:

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 4r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder ogsé om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 4r, jfr. plan- 0g
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utferes i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Midlertidig brukstillatelse kan utstedes nér kvittert kontrollplan for utferelsen er innsendt og

godkjent av bygningsmyndighetene.

Vedtaket er klagbart i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

Ci“ﬁr Mr."’""' H"’“,y!“-vp
Olav Morten Heggland
ingenier

Evje Sentrum - regulering

Riadmannens forslag til vedtak:

TNM-styret i Evje og Hornnes kommune midlertidig forbud mot deling og bygging, i
henhold til plan- og bygningsloven § 33, for en del av reguleringsplanen Evje Sentrum.
Omradet som omfattes av dette vedtaket er vist pa vedlagt kart.

Rédmannen gis pélegg om 4 annonsere og informere om dette vedtaket, i henhold til
vedtekter.

Saksprotokoll i Teknisk-, nering- og miljestyret - 24.02.2006
Behandling:
Radmannens tilrdding ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

TNM-styret i Evje og Hornnes kommune vedtar midlertidig forbud mot deling og bygging, i
henhold til plan- og bygningsloven § 33, for en del av reguleringsplanen Evje Sentrum.
Omrédet som omfattes av dette vedtaket er vist pa vedlagt kart.

Rédmannen gis palegg om & annonsere og informere om dette vedtaket, i henhold til
vedtekter.

Saksutredning
Bakgrunn for saken

Overordnet ensket utvikling i en kommune styres gjennom kommuneplanen og dens arealdel.
For mer detaljert styrt utvikling innenfor et geografisk begrenset omrade har vi
reguleringsplaner. En reguleringsplan gjelder foran kommuneplanes arealdel i de geografiske
omréder der det finnes begge deler. Dette fordi den er mer detaljert og stedtilpasset.
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I henhold til veileder T 1381 fra miljoverndepartementet, skal man i en reguleringsplan ta
heyde for utviklingen i en tiarsperiode.

Gjeldende reguleringsplan for Evje sentrum er vedtatt i 1996. | kommuneplanens arealdel fra
2004, er deler av dagens boligomrader i Evje sentrum lagt ut til framtidig naringsomrade.
Dette for & imetekomme omrader for a utvide naringsomrader i Evje pa. Prosjektet "Evje
som handels- og regionsenter” som Evje Utvikling AS kjerer pa oppdrag for Evje og Hornnes
kommune, munner naturlig ut i et forslag pa hvordan man ser for seg utviklingen av Evje i
framtiden. Formannskapet i Evje og Hornnes kommune har gjennom en naringspolitisk
diskusjon for kommunen kommet fram til at handelssentrumet Evjes trenger
ekspansjonsareal. Alle disse momentene tilsier at reguleringsplanen for Evje sentrum ber tas
opp til revisjon. Enhetsleder vil faktisk ga sa langt a si at det ligger flere klare feringer pa at
vi ma gjere det!

Formelt grunnlag

Plan- og bygningsloven § 33
Kommuneplanens arealdel vedtatt juni 2004

Vurderinger og konsekvenser

En revisjon av reguleringsplanen for Evje sentrum er tids- og ressurskrevende. Ved revisjon
av en reguleringsplan kan man derfor risikere at vi har en reguleringsplan som hjemler en
utbygging som ikke er i samsvar med den utviklingen som man ensker. Et verktay for &
unnga en slik effekt er plan- og bygningsloven § 33 "Midlertidig forbud mot deling og
byggearbeid”. Innforing av et slikt bygge- og delingsforbud kan gjeres gjennom enkeltvedtak
fattet av det faste utvalget for plansaker (hos oss TNM-styret). Det man gjer ved innfering av
et slikt vedtak er at tiltak som nevnt i §§ 81, 86a, 86b og 93 ikke settes i gang for
reguleringsspersmalet er endelig avgjort. Det samme gjelder andre tiltak som vil kunne
vanskeliggjere planlegging eller gjennomfering av planen. Dette hores dramatisk ut. TNM-
styret kan likevel gi tillatelse til tiltak som ikke vil vanskeliggjore den tenkte revisjonen av
reguleringsplanen. Det er TNM-styret som mé gjere den vurdering i fra sak til sak. Dette vil
derfor fore til en ekning av politiske saker innenfor fagfeltet. Dette fordi at i praksis alle
seknader innefor dette geografiske omrader har blitt behandlet delegert tidligere, ut fra
feringer gitt i reguleringsplan.

Dette vil fore til lengre saksbehandlingstid for beboere og naringsdrivende innefor dette
geografiske omradet. Dette er et ufravikelig faktum.

Et slikt bygge- og delingsforbud er i gyldig i to ar, eller inntil ny reguleringsplan er pa plass.
Dersom et slikt forbud blir innfert, har man derfor indirekte vedtatt at reguleringsplanen skal
revideres. Dette har ekonomiske konsekvenser. Hvor mye dette dreier seg om er pa skrivende
tidspunkt uvisst, men administrasjonen ma fa et overslag pa dette og innarbeide det i
framtidige budsjett og skonomiplaner.

Spersmélet man ma stilles dersom man ensker & innfore et slikt forbud, er i hvilken
geografisk utstrekning man skal innfore et slikt forbud. Dersom man legger feringer som
kommuneplanens arealdel gir til grunn, ber omradet omfatte “kvartalet” mellom Alfred
Uglandsvei, Taubanegata, Ljosheimveien og Fylkesvein gjennom sentrum. Det er vel
innenfor deler av dette omradet man ser for seg utvikling der det er viktig 4 unngé annen
byggeaktivitet i tiden fram til revisjon av reguleringsplanen. Det er allikevel viktig at man
ikke tar med for lite omréade i en slik forbuds — sone. Administrasjonen velger derfor a tilra at
man ogsa innlemmer deler av det vi i dag oppfatter som sentrum i denne sonen og omrader

ned til Otra. Ikke fordi man ser for seg stor revisjon pa arealbruken her, mer endrede
bestemmelser i knyttet til dem.

Aimmtstrasjonens forslag til avgrensing pa dette arealet inntegnet pa kart folger vedlagt
saken. ) .

Konklusjon

Fora skaﬂffe 0ss selv et pusterom i forhold til utvikling i Evje sentrum innfores det midlertidig
forbud pa deling og bygging, i pavente av revisjon av reguleringsplanen.

Radmann

Vedlegg:

* kart som viser omrideavgrensing.

Andre dokumenter i saken:
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Internett: www.e-h.kommune.no

- Arkiv: 50/92/114
- Evje og Hornnes kommune Saksmappe:  :2005/563 -18
‘ Saksbehandler: :OMH
Dato: 30.05.2006
Saksframlegg

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Matedato

61/06 Teknisk-, naring- og miljestyret 16.06.2006

Klage pa TNM- styrets vedtak om dispensasjon fra bygge- og deleforbud
Evje Sentrum, samt pa byggetillatelse Taubanegata Gnr. 50 Bnr. 92 og 114

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det har ikke fremkommet nye opplysninger som skulle betinge et annet vedtak enn
det som TNM- styret vedtok i sak nr. 46/06, og dette vedtaket opprettholdes.

1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evje og Hornnes
kommune fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i
TNM-sak 18/06 den 24.02.06.

2. Soknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnr
50 bnr 92 og 114 godkjennes.

3. Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og soknaden
godkjennes er at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for
Evje sentrum fra 1996 legger for denne eiendommen. Tiltaket var
opprinnelig pabegynt og meldt til kommunen for dele- og byggeforbudet
ble innfort. Dette vurderes som scerlige grunner, jf ordlyden i pbl § 7.

4. Utbygger palegges a sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr. 127,
gnr. 50 bnr.73, gnr. 50 bnr. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bnr. 156.
Videre ma parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at
det blir en markert inn-/utkjoring til eiendommen fra Taubanegata.

5. Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmakt.

2. Saken oversendes Fylkesmannen i Aust Agder for endelig avgjorelse, jf pbl § 15.

Saksprotokoll i Teknisk-, nzering- og miljestyret - 16.06.2006

Behandling:
Radmannens tilrading ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
2. Det har ikke fremkommet nye opplysninger som skulle betinge et annet vedtak enn
det som TNM- styret vedtok i sak nr. 46/06, og dette vedtaket opprettholdes.
1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evie og Hornnes
kommune fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i
TNM-sak 18/06 den 24.02.06.

Internett: www.e-h.kommune.no

2. Soknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnar
30 bnr 92 og 114 godkjennes.

3. Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og soknaden
godkjennes er at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for
Evje sentrum fra 1996 legger for denne eiendommen. Tiltaket var
opprinnelig pabegynt og meldt til kommunen for dele- og byggeforbudet
ble innfort. Dette vurderes som seerlige grunner, jf ordlyden i pbl§ 7.

4. Utbygger palegges a sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr. 127,
gnr. 50 bnr.73, gnr. 50 bnr. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bnr. 156.
Videre ma parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at
det blir en markert inn-/utkjoring til eiendommen fra Taubanegata.

5. Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmakt.

2. Saken oversendes Fylkesmannen i Aust Agder for endelig avgjorelse, jf pbl § 15.

Saksutredning
Sammendrag/ konklusjon

Etter saksbehandlers mening har det ikke fremkommet nye opplysninger som skulle betinge
et annet vedtak enn det som TNM- styret vedtok i sak nr. 46/06.

Bakgrunn for saken

I'sak nr. 46/06 motedato 28.04.06 gav TNM:- styret dispensasjon fra bygge- og deleforbudet i
Evje Sentrum, samt ga byggetillatelse til omsokte leilighetsbygg.

Det er innkommet klage fra naboer pa dette vedtaket.

Formelt grunnlag

Plan- og bygningsloven § 33 og § 93

Vurderinger og konsekvenser

Det er innkommet klage som er datert 09.05.06, og underskrevet av flere naboer.

Det gjores oppmerksom pa at pa dette brevet er det skrevet under for andre ( som har
vaert bortreist ) uten at det foreligger skriftlig fullmakt fra desse.

Nar det gjelder tvisten om grensen mellom Gnr. 50 Bnr. 92 og 114 og Gnr. 50 Bnr. 74 sa er
dette et privatrettslig forhold som kommunen ikke har tatt stilling til.

I byggetillatelsen er det tatt hoyde for at selv med det alternativet som gir minst areal til 50
/92,114 sa er utnyttelsesgraden allikevel innenfor det som Reguleringsplanen for Evje
Sentrum fra 1996 tillot.

Som tidligere anfort er det i nevnte Reguleringsplan ikke fastsatt Cotehoyder,utbygger har
anfort at tomten blir 0,3 meter lavere enn for.

Postadresse: Telefon: 3793 23 00 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen Telefaks: 37932390
4735 Evje E-post : post@e-h kommune.no Org.nr: 964 966 109

Postadresse: Telefon: 379323 00 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen Telefaks: 379323 90
4735 Evje E-post : post@e-h.kommune.no Org.nr: 964 966 109
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Internett: www.e-h.kommune.no
Klager har anfort at det ma settes opp et 2,0 meter hoyt tett tregjerde.Etter saksbehandlers
mening ville det vere uestetisk med et slikt gjerde her.Dette vurderes av TNM- styret.

Nar det gjelder merknad om at ikke alle som tilskrev kommunen i forbindelse med den forste
soknaden fikk tilsendt vedtaket, si er den nye seknaden (hvor garasjene var tatt vekk ) i
henhold til Plan- og bygningsloven § 93 4 anse som en helt ny seknad.De som da tilskrev
kommunen fikk tilsendt vedtaket, som er i henhold til nevnte lov.

Det foreligger ogsa brev fra nabo Tone Stalesen, og i dette brevet stilles det noen spoersmal
direkte til TNM- styret.

Vedlagt ogsa brev fra Advokat Torgeir Helle av 06.05.06 og Evje og Hornnes kommunes
svarbrev pa dette av 19.05.06

Evije, 20.06.2006

Réadmann
Vedlegg:
1. Saksframlegg sak 46/06 motedato 28.04.06
2. Klage fra naboer av 09.05.06
3. Brev fra Tone Stalesen av 16.05.06
4. Brev fra Advokat Torgeir Helle av 06.05.06
5. Brev fra Evje og Hornnes kommune av 19.05.06
6. Byggetillatelse av 02.05.06

Andre dokumenter i saken:

* Arkiv: 50/92/114
n Evje og Hornnes kommune Seksiappe:  2005/563 7

“ Saksbehandler: :OMH
Dato: 26.04.2006

Saksframlegg

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Matedato

46/06 Teknisk-, naring- og miljostyret 28.04.2006

Postadresse: Telefon: 379323 00 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen Telefaks: 379323 90
4735 Evje E-post : post@e-h kommune.no Org.nr: 964 966 109

Seknad om dispensasjon fra Bygge- og deleforbud Evje Sentrum og
byggetillatelse ihht. pbl 93 Taubanegata Gnr. 50 Bnr.143 og 92
1Y

Radmannens forslag til vedtak:

Dispensasjonseknaden fra Bygge- og deleforbudet for Evje Sentrum vurderes av TNM-
styret, da det er de som har innfert dette.Likeens vurderes Rammesoknaden for omsekte bygg
av TNM- styret.

Saksprotokoll i Teknisk-, nzering- og miljostyret - 28.04.2006

Behandling:
TNM-styret hadde befaring av eilendommen.

TNM-styret satte fram folgende forslag:

1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evje og Hornnes kommune
fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i TNM-sak 18/06 den
24.02.06.

2. Seknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnr 50 bnr 92

og 114 godkjennes.

Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og seknaden godkjennes er

at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for Evje sentrum fra 1996

legger for denne eiendommen. Tiltaket var opprinnelig pabegynt og meldt til

kommunen for dele- og byggeforbudet ble innfort. Dette vurderes som sarlige

grunner, jf ordlyden i pbl § 7.

4. Utbygger palegges i sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr. 127, gnr. 50 bnr.
73, gnr. 50 bnr. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bnr. 156.

Videre mé parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at det blir en
markert inn-/utkjoring til eiendommen fra Taubanegata.

5. Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmakt.

(%]

TNM-styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evje og Hornnes kommune

fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i TNM-sak 18/06 den
24.02.06.
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2. Seknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnr 50 bnr 92
og 114 godkjennes.
Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og seknaden godkjennes er
at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for Evje sentrum fra 1996
legger for denne eiendommen. Tiltaket var opprinnelig pabegynt og meldt til
kommunen for dele- og byggeforbudet ble innfort. Dette vurderes som sarlige
grunner, jf ordlyden i pbl § 7.
4. Utbygger palegges a sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr. 127, gnr. 50 bnr,
73, gnr. 50 bnr. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bnr. 156.
Videre ma parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at det blir en
markert inn-/utkjering til eiendommen fra Taubanegata.
5. Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmakt.

(5]

Saksutredning
Sammendrag/ konklusjon

Dispensasjonseknaden fra Bygge- og deleforbudet for Evje Sentrum samt seknad om
Rammetillatelse for omsekte bygg mé vurderes av TNM- styret.

Bakgrunn for saken

OG biten A/S v/ Arild Gjeitrem soker om dispensasjon fra Bygge- og deleforbudet for Evje
Sentrum samt for rammetillatelse for en 4- mannsbolig og en 5- mannsbolig i Taubanegata
Gnr. 50 Bnr. 141 og 92.

Formelt grunnlag

Plan- og bygningsloven § 93

Reguleringsplan Evje Sentrum

Det ble sendt nabovarsler, og det er innkommet merknader til tiltaket.

Vurderinger og konsekvenser

Denne angjeldende tomten er en del av omrade B6 i Reguleringsplanen for Evje Sentrum,
som ble godkjent av Evje og Hornnes kommunestyre den 02.01.1996.

Ifolge bestemmelsene kan bygninger og garasjer plasseres med yttervegg inntil 1,5 meter fra
nabogrense.Bebygget areal kan vare inntil 35% av tomtearealet for den enkelte tomt.

Bygninger kan oppfores i inntil 2 etasjeplan med meneheyde inntil 9,0 meter.Gesimshoyden
kan vere inntil 6.0 meter.

Det er innkommet flere merknader fra naboer som mener at bygningene er for hoye, og at de
kan vere til ulempe for enkelte med hensyn til reduserte lys- og solforhold, og redusert
utsikt.

Ifolge maleregler i Norsk Standard blir en utferelse med loft som i dette tilfellet ikke regnet
som egen etasje.

Desse merknader tas ikke til folge, da bygningene er i samsvar med godkjent
Reguleringsplan béde i storrelse og i graden av utnytting pa tomten.

Klage fra nabo 50/86 pa at trappeoppgang kommer nermere grensen enn 4 meter tas ikke til
folge, da denne utforelsen er i overensstemmelse med maleregler i Pbl § 70 nr. 2 annet ledd,
jfr. TEK § 4-3.

Ifolge soker blir tomten senket 30 cm i forhold til dagens niva.
I Reguleringsbestemmelsene er det ikke angitt Cotehoyder for tomt eller bebyggelse.

Saksbehandler mener at en her ma ta hensyn til Evie og Hornnes kommunestyre sitt vedtak
om a utvikle Evje som regionsenter, og med vedtatt enske om befolkningsvekst.

En ser det da som viktig at de omrader som ligger ner og i Evje Sentrum, som i dette tilfellet
blir utbygget med maksimal utnyttelse etter det som kommunestyret har godkjent.

Desse omradene vil i fremtiden oke i verdi, og det vil alltid vare behov for sentrumsnzare
leiligheter, dette viser seg i trender overalt,

)

Klagere henviser til pkt. 2.7 i Reguleringsbestemmelsene, som omhandler visse krav til
bebyggelse.

Desse kravene gjelder ikke for denne angjeldende tomten, desse bestemmelsene gjelder bare
for bebyggelsen som ligger helt inntil Nils Heglands veg/Evjevegen, pa sorostsiden mellom
Alfred Uglands veg og Arendalsvegen.

Etter saksbehandlers vurdering er bygningenes utforming i trdd med det som er vanlig
byggeskikk i Evjeomradet.

Det er kommet merknader fra naboer som ikke ensker gangtrafikk pa vei mellom 50/73 og
50/74.Denne merknaden ma tas til folge, og utbygger mé opprettholde gjerde i dette omradet.

Det er ogsa fremkommet krav om gjerde langs felles/lek omradet mot 50/86.

Dette tas til folge. og utbygger ma sette opp gjerde der det mangler i dag langs 50/156 og
50/86.

En forutsetter at snerydding utferes uten ulempe for naboer.

Det er pa planen angitt plass for renovasjonsbu.

Overflatevann handteres ved at det fores via kum til kommunens overvannsnett.

Saksbehandler mener at det ikke er noen trafikksikkerhetsmessige problem med den
utforelsen som er planlagt.

Det er kommet merknad fra en nabo at tomtegrensen pé situasjonsplanen er tegnet helt inntil

utbygg pa bolighuset pa 50/74.Dette er korrekt i henhold til kommunens kartverk.
Dette kan forklares med at 50/74 og 50/92-114 tidligere hadde samme eier.

Evje, 30.05.2006

Radmann

Vedlegg:

89



90

1. Nabomerknad Kare Torgersen v/ adv. Helle

Nabomerknad Olav A. og Anita Erdvig

I

Nabomerknad Tone Stalesen

Seknad

=

Nabovarsel
Situasjonsplan
Tegninger

Reguleringsbestemmelser

° ® a2

. Svar ang. nabovarsler

Andre dokumenter i saken:

' "‘ EVJE OG HORNNES KOMMUNE

\“/
b4

Forvaltning

Konsmo Fabrikker as
Gyldenlavesgate 29/31
4614 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/563 Olay Morten Heggland @ 37932334 5092114 )2.05.2006

Taubanegata gnr. 50 bar. 92/114. En 4-mannsbolig og en 5-mannsbolig. etter plan- og
bygningsloven § 93.

Saksopplysninger

Seknad datert 14.11.05 om tillatelse til oppfering av en 4- mannsbolig og en 5-mannsbolig ,

bruksareal pa 766 m”.

Byggested: Gnr 30, bnr 92,114,
Tiltakshaver: OG biten A/S, v/Arild Gjeitrem, Verksmoen, 4733 Evje,

Ansvarlig soker: Konsmo Fabrikker 4/S, Gyldenlovesgate 29/31, 4614 Kristiansand,

* Berorte naboer er varslet. Det er kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming
Plan- og bygningsloven § 93

Reguleringsplan Evje sentrum

Ansvarsfordeling

Konsmo Fabrikker A/S: PRO/KPR Bygningsfysisk og bygningsteknisk prosjektering med
kontroll. Tiltaksklasse 1.
UTF/KUT Alle trearbeider/ trekonstruksjoner

Postadresse 7932300 2901 07 40264
Postboks 85 37932348 0802 56 36 105
4733 Evje 364 966 109
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Kontrollplaner/kontrollform

Dokumentert egenkontroll

Vurdering

Ref. TNM- styresak 46/06.Motedato 28.04.06

Vedtak

[ medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det rammetillatelse i samsvar med

innsendt seknad og pa felgende vilkar :

* Seknad om ansvarsrett for Konsmo Fabrikker A/S godkjennes har sentral godkjenning.

* Gebyr for dispensasjon kr. 715,- betales Evje og Hornnes kommune, jfr. Pbl § 109.

¢ Det ma monteres stigetrinn pa taket for feier.

* Det mé sgkes om tilkobling til kommunalt vann/avlep

* Byggearbeidene kan ikke pabegynnes for igangsettingstillatelse er gitt, jfr. plan- og
bygningsloven § 94.

* Byggemeldingsgebyr kr 6390 .- betales Evje og Hornnes kommune, jft. plan- og
bygningsloven § 109. Faktura blir ettersendt.

Internett: www.e-h.kommune.no

ww  Evie og Hornnes kommune i oot 8
‘ / J Saksmappe: :2005/563 -
L [ Saksbehandler: :OMH
\ / =
\H/ Dato: 26.04.2006
&/
Saksframlegg

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Matedato

| 46/06 Teknisk-, n@ring- og miljastyret 28.04.2006

92

Generelle bestemmelser

¢ Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 dr etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

* Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

» Midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kvittert kontrollplan for utferelsen er innsendt
og godkjent av bygningsmyndighetene.

* Vedtaket kan pdklages i henhold til plan- og bygningsloven § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
ingenier

Seknad om dispensasjon fra Bygge- og deleforbud Evje Sentrum og
byggetillatelse ihht. pbl 93 Taubanegata Gnr. 50 Bnr.141 og 92

Radmannens forslag til vedtak:

Dispensasjonseknaden fra Bygge- og deleforbudet for Evje Sentrum vurderes av TNM-
styret, da det er de som har innfert dette.Likeens vurderes Rammeseoknaden for omsakte bygg
av TNM- styret.

Saksprotokoll i Teknisk-, nzering- og miljestyret - 28.04.2006
Behandling:
TNM-styret hadde befaring av eiendommen.

TNM-styret satte fram folgende forslag:

l. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evje og Hornnes kommune
fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i TNM-sak 18/06 den
24.02.06.

Seknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnr 50 bnr 92
og 114 godkjennes.

Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og seknaden godkjennes er
at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for Evije sentrum fra 1996
legger for denne eiendommen. Tiltaket var opprinnelig pabegynt og meldt til
kommunen for dele- og byggeforbudet ble innfort. Dette vurderes som serlige
grunner, jf ordlyden i pbl § 7.

4. Utbygger palegges 4 sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr, 127, gnr. 50 bnr.
73, gnr. 50 bar. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bar. 136.

Videre mé parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at det blir en
markert inn-/utkjering til eiendommen fra Taubanegata.

Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmakt.

(9]

(9%

wn

TNM-styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

r
Vedtak:
Postadresse 37932300 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen 37932390
4735 Evje E-post - post@e-h.kommune.no Org.nr: 964 966 109
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[nternett: www.e-h.kommune.no
I. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 dispenserer Evje og Hornnes kommune
fra dele- og byggeforbudet i Evje sentrum, jf pbl § 33 - vedtatt i TNM-sak 18/06 den
24.02.06.
2. Soknaden fra Konsmo hus om bygging av til sammen ni leiligheter pa gnr 50 bnr 92
og 114 godkjennes.
Grunnen for at det dispenseres fra dele- og byggeforbudet og seknaden godkjennes er
at tiltaket er innenfor de rammer som reguleringsplan for Evje sentrum fra 1996
legger for denne eiendommen. Tiltaket var opprinnelig pabegynt og meldt ti
kommunen for dele- og byggeforbudet ble innfort. Dette vurderes som serlige
grunner, jf ordlyden i pbl § 7.
4. Utbygger palegges a sette opp gjerde mot eiendommene gnr. 50 bnr. 127, gnr. 50 bar.
73, gnr. 50 bar. 74, gnr. 50 bnr. 86 og gnr. 50 bnr. 136.
Videre ma parkeringsplasser i forbindelse med tiltaket planlegges slik at det blir en
markert inn-/utkjering til eiendommen fra Taubanegata.
5. Forvaltningsenheten gir tillatelse til tiltaket pa delegert fullmak.

L

Saksutredning
Sammendrag/ konklusjon

Dispensasjonseknaden fra Bygge- og deleforbudet for Evje Sentrum samt seknad om
Rammetillatelse for omsekte bygg mé vurderes av TNM- styret.

Bakgrunn for saken

OG biten A/S v/ Arild Gjeitrem seker om dispensasjon fra Bygge- og deleforbudet for Evje
Sentrum samt for rammetillatelse for en 4- mannsbolig og en 5- mannsbolig i Taubanegata
Gnr. 50 Bnr. 141 og 92.

Formelt grunnlag

Plan- og bygningsloven § 93

Reguleringsplan Evje Sentrum

Det ble sendt nabovarsler, og det er innkommet merknader til tiltaket.

Vurderinger og konsekvenser

Denne angjeldende tomten er en del av omrade B6 i Reguleringsplanen for Evje Sentrum,
som ble godkjent av Evje og Hornnes kommunestyre den 02.01.1996.

[folge bestemmelsene kan bygninger og garasjer plasseres med vttervegg inntil 1,5 meter fra
nabogrense.Bebygget areal kan veere inntil 35% av tomtearealet for den enkelte tomt.

Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjeplan med menehovde inntil 9,0 meter.Gesimshoyden
kan vere inntil 6,0 meter.

Postadresse: Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen Telefaks: 37932390
4735 Evje E-post : post@e-h kommune.no Org.nr: 964 966 109

[nternett: www.e-h.kommune.no
Det er innkommet flere merknader fra naboer som mener at bygningene er for hoye, og at de

kan veere til ulempe for enkelte med hensyn til reduserte lys- og solforhold, og redusert
utsikt.

[folge maleregler i Norsk Standard blir en utfarelse med loft som i dette tilfellet ikke regnet
som egen etasje.

Desse merknader tas ikke til folge, da bygningene er i samsvar med godkjent
Reguleringsplan bade i storrelse og i graden av utnytting pa tomten.

Klage fra nabo 50/86 pa at trappeoppgang kommer nzrmere grensen enn 4 meter tas ikke til
folge, da denne utforelsen er i overensstemmelse med maleregler i Pbl § 70 nr. 2 annet ledd,
jir. TEK § 4-3.

[folge soker blir tomten senket 30 cm i forhold til dagens niva.
[ Reguleringsbestemmelsene er det ikke angitt Cotehoyder for tomt eller bebyggelse.

Saksbehandler mener at en her ma ta hensyn til Evje og Hornnes kommunestyre sitt vedtak
om 4 utvikle Evje som regionsenter, og med vedtatt enske om befolkningsvekst.

En ser det da som viktig at de omrader som ligger nar og 1 Evje Sentrum, som i dette tilfellet.
blir utbygget med maksimal utnyttelse etter det som kommunestyret har godkjent.

Desse omradene vil i fremtiden oke i verdi, og det vil alltid vare behov for sentrumsnzre
leiligheter, dette viser seg i trender overalt,

Klagerne henviser til pkt. 2.7 i Reguleringsbestemmelsene, som omhandler visse krav til
bebyggelse.

Desse kravene gjelder ikke for denne angjeldende tomten. desse bestemmelsene gjelder bare
for bebyggelsen som ligger helt inntil Nils Heglands veg/Evjevegen, pa serestsiden mellom
Alfred Uglands veg og Arendalsvegen.

Etter saksbehandlers vurdering er bygningenes utforming i trdd med det som er vanlig
byggeskikk i Evjeomradet.

Det er kommet merknader fra naboer som ikke onsker gangtrafikk pd vei mellom 50/73 og
50/74.Denne merknaden ma tas til folge, og utbygger ma opprettholde gjerde i dette omradet.

Det er ogsé fremkommet krav om gjerde langs felles/lek omradet mot 50/86.

Dette tas til falge, og utbygger ma sette opp gjerde der det mangler i dag langs 50/156 og
50/86.

En forutsetter at snerydding utfores uten ulempe for naboer.

Det er pa planen angitt plass for renovasjonsbu.

Overflatevann handteres ved at det fores via kum til Kommunens overvannsnett.

Saksbehandler mener at det ikke er noen trafikksikkerhetsmessige problem med den
utferelsen som er planlagt.

Det er kommet merknad fra en nabo at tomtegrensen pa situasjonsplanen er tegnet helt inntil
utbygg pé bolighuset pa 50/74.Dette er korrekt i henhold til kommunens kartverk.
Dette kan forklares med at 50/74 og 50/92-114 tidligere hadde samme eier.

Postadresse Telefon: 37 9323 00 Bankgiro: 2901 07 40 264
Evjemoen Telefaks: 37932390
4735 Evje E-post: post@e-h kommune.no Org.or: 964 966 109
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Evje, 02.05.2006

Radmann

Vedlegg:

1.

[3%]

=

U

~1

9.

Nabomerknad Kare Torgersen v/ adv. Helle
Nabomerknad Olav A. og Anita Erdvig
Nabomerknad Tone Stilesen

Seknad

Nabovarsel

Situasjonsplan

Tegninger

Reguleringsbestemmelser

Svar ang. nabovarsler

Andre dokumenter i saken:

Internett: ww w.e-h.kommune. no

. Arkiv: 50/92/114
- Evje og Hornnes kommune Saksmappe:  :2005/563 -3

u Saksbehandler: :OMH
Dato: 17.01.2006

Saksframlegg

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Maotedato

Teknisk-, nzring- og miljestyret

Postadresse: Telefon 37932300

Evjemoen

5 Evje
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Telefaks 7932390
E-post : post@e-h kommune.no

Bankagiro

Org.nr

2901 07 40 264

964 966 109

Seknad om dispensasjon ihht. Pbl § 7 fra Reguleringsbestemmelser for
Evje Sentrum, utnyttelsesgrad Gnr. 50 Bnr. 141 og 92

Radmannens forslag til vedtak:

TNM- styret gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 7 dispensasjon fra
Reguleringsbestemmelsene for Evje Sentrum og tillater at utnyttelsegraden ekes fra 35 % til
38.1 %, og gir Rammetillatelse ihht. Pbl § 93, pa folgende vilkar:

- Soknad om ansvarsrett for Konsmo Fabrikker for PRO/KPR Bygningsfysisk og
bygningsteknisk prosjektering med kontroll, Tiltaksklasse 1 og UTF/KUT Alle trearbeider
/trekonstruksjoner, Tiltaksklasse 1 godkjennes, har sentral godkjenning.

- Soknad om ansvarsretter for andre utforende firma ettersendes til kommunen.

- Det forutsettes med dette vedtaket at soker far eiendomsretten til hele arealet ( 1469 m2 ).
- Gjerde mellom 50/74 og 50/73 opprettholdes for 4 hindre ferdsel her.

- Det ma monteres stigetrinn pa taket for feier.

- Det ma sokes om tilkobling til kommunalt vann/avlep.

- Gebyr for dispensasjon ihht. pbl § 7 kr. 690.- betales Evje og Hornnes kommune, jfr. Pbl §
109.

- Byggemeldingsgebyr kr. 6170.- betales Evje og Hornnes kommune, jfr. Pbl § 109.Faktura
ettersendes.

Saksutredning
Sammendrag/ konklusjon

Etter en samlet vurdering mener saksbehandler at TNM- styret ber gi dispensasjon ihht. pbl §
7 fra Reguleringsbestemmelsene ved & oke grad av utnytting fra 35% til 38,1%, siden tiltaket
var planlagt ut fra de kart som forela.En anser okningen til 4 vre sa liten at den ikke vil
medfere noen spesielle ulemper.

En synes ogsa at tiltaket som det er planlagt vil ivareta beboernes interesser pa en bra mate,
det vil 1 tilfelle reduksjon av utnytting vaere mest aktuelt & ta vekk garasjer, og saksbehandler
mener at dette vil vere lite hensiktmessig.

Bakgrunn for saken
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GO" biten A/S v/ Arild Gjeitrem soker om rammetillatelse for en 4- mannsbolig og en 5-
mannsbolig med 5 stk. garasjer i rekke i Taubanegata Gnr. 50 Bnr. 141 og 92.

Ifelge Reguleringsbestemmelsene for omradet er tillatt grad av utnytting 35% bebygd areal
av tomtesterrelsen.

Tiltaket ble planlagt med denne utnyttelsen ut fra de kart som foreld over tomta, det var etter
tidligere skylddelingsforretning.

Det oppsto uenighet over tomtegrensen til en nabo, og det ble da avholt kartforretning over
tomten.

Ved denne noyaktige oppmalingen av tomten viser det seg at arealet er litt mindre enn
tidligere forutsatt, slik at utnyttelsesgraden med den planlagte bebyggelsen blir 38,1%.

Formelt grunnlag

Plan- og bygningsloven § 7 og § 93.

Reguleringsplan Evje Sentrum.

Det ble sendt nabovarsler, og det er innkommet merknader til tiltaket.
Vurderinger og konsekvenser

Denne angjeldende tomten er en del av omrade B6 i Reguleringsplanen for Evje Sentrum,
som ble godkjent av Evje og Hornnes kommunestyre den 02.01.1996.

Ifolge bestemmelsene kan bygninger og garasjer plasseres med yttervegg inntil 1,5 meter fra
nabogrense.Bebygget areal kan vare inntil 35% av tomtearealet for den enkelte tomt.

Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjeplan med meneheyde inntil 9,0 meter.Gesimshoyden
kan vere inntil 6,0 meter.

Det er innkommet flere merknader fra naboer som mener at bygningene er for heye, og at de
kan vere til ulempe for enkelte med hensyn til reduserte lys- og solforhold, og redusert
utsikt.

Ifelge méleregler i Norsk Standard blir en utfoerelse med loft som i dette tilfellet ikke regnet
som en egen etasje.

Desse merknadene tas ikke til folge, da bygningene er i samsvar med godkjent
Reguleringsplan.

Klage fra nabo 50/86 pa at trappeoppgang kommer narmere grensen enn 4 meter tas ikke til
folge, da denne utforelsen er i overensstemmelse med maéleregler i Pbl § 70 nr. 2 annet ledd,
jfr. TEK § 4-3.

Bygningene er i tillegg ikke hoyere enn tidligere lagerbygg mot 50/86.
I tillegg blir tomten senket 30 cm i forhold til dagens niva.
[ Reguleringsbestemmelsene er det ikke angitt Cotehayder for tomt eller bebyggelse.

Saksbehandler mener at en her ma ta hensyn til Evje og Hornnes kommunestyre sitt vedtak
om & utvikle Evje som regionsenter, og med vedtatt enske om befolkningsvekst.

En ser det da som viktig at de omrader som ligger naer og i Evje Sentrum, som i dette tilfellet,
blir utbygget med maksimal utnyttelse etter det som kommunestyret har godkjent.

Desse omradene vil i fremtiden oke i verdi, og det vil alltid vaere behov for sentrumsnzre
leiligheter, dette viser seg i trender overalt.

Klagerne henviser til pkt. 2.7 i Reguleringsbestemmelsene, som omhandler visse krav til
bebyggelse.
Desse kravene gjelder ikke for denne angjeldene tomten, desse bestemmelsene gjelder bare

for bebyggelsen som ligger helt inntil Nils Heglands veg/ Evjevegen, pa serostsiden mellom
Alfred Uglands veg og Arendalsvegen.

Etter saksbehandlers vurdering er bygningenes utforming i trdd med det som er vanlig
byggeskikk i Evjeomradet.

Det er kommet merknader fra naboer som ikke onsker gangtrafikk pa vei mellom 50/73 og

50/74.Denne merknaden ma tas til folge, og utbygger ma opprettholde gjerde i dette omradet.

En forutsetter at snerydding utferes uten ulempe for naboer.
Det er pa planen angitt plass for renovasjonsbu.
Overvannflatevann handteres ved at det fores via kum til kommunens overvannsnett.

Saksbehandler mener at det ikke er noen trafikksikkerhetsmessige problem med den
utforelsen som er planlagt.

Utregning av utnyttelsesgrad:

Bygningsmasse totalt med fremtidige garasjer: 560 m2
Oppmalt tomteareal ( totalt ) 1469 m2

Beregnet utnyttelsesgrad: 38.1 %

For & eventuelt & fa en utnyttelsesgrad pa 35 % ma det reduseres med et byggareal pa 46 m2,
noe som f.eks tilsvarer 3 stk. garasjer.

En gjor oppmerksom pa at Evje og Hornnes kommune med dette ikke har tatt noe standpunkt
i uenigheten om grensen ( dette er en privatrettslig sak ).

Evje, 19.01.2006

Radmann
Vedlegg:

1. Seknad

2. Nabomerknad Kristin Myrvold og Knut Olav Vagsdalen
3. Nabomerknad Kare Torgersen

. Nabomerknad Olav- Andreas og Anita Erdvig.

. Nabomerknad Tone Stalesen

6. Nabomerknad Per Svenning

7. Nabomerknad Helga og Dagfinn Eriksen

8. Felles nabomerknad

9. Kommentar til nabomerknader Konsmo Fabrikker A/S
10. Situasjonsplan

11.Tegninger

12.Reguleringsbestemmelser

h A
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13. Brev fra Advokatfirma Wangensteen, Wigemyr & Co

Andre dokumenter i saken:
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- Evje og Hornnes kommune
u' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.10.2024

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219

Gardsnr.

50 Bruksnr. 92

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse Taubanegata 24A, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

i Utskriftsdato:
‘“ Evje og Hornnes kommune il
“ Org.nr.. 964 966 109
Telefon: 37 83 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 50 Bruksnr. | 82 Festenr. Seksjonsnr. | 1

Adresse: Taubanegata 24A, 4735 EVJE

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
11159188 552 10.10.2023 | Arsaviesning - Ekstern kilde 32
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

Restanser og legalpant

Utestdende fordringer som hviler pa eiendommen:

Kommunale restanser kr. 3.053,01, gjelder 3. kvt. 24 og forfalt 05.10.24. Nar denne er betalt er alt ajour
pr. 30.09.2024.
Vennligst oppgi vannmalerstand ved eierskifte.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

110

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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- Evje og Hornnes kommune
u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.10.2024

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Kommunenr.

4219 Gardsnr. 50 Bruksnr. 92

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse

Taubanegata 24A, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201701
Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  27.02.2020
Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.no4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser. pdf
Delarealer Delareal 1413 m?
KPHensynsonenavn201115
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201115
Navn Omradeplan Evje sentrum
Side 1av2

112

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

24.01.2013

- https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1031/141121-bestemmelser-201115.pdf

Delareal 1413 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavn B/F/K5

Side2av?2
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Kulturminnerapport 4 Norkart

Eiendom 4219 50/92
Utskriftsdato 07.10.2024 Antall datasett | 4

Ingen datasett
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljeer
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
] P T
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nabolagsprofil

Taubanegata 24A - Nabolaget Evje sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Evje sentrum 5min %
Linje 170,175,178 0.3km
X Kristiansand Kjevik Tt4 min &
Skoler
Evje barneskule (1-7 kl.) 17 min %
226 elever, 16 klasser 1.3km
Evje ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min #
172 elever, 8 klasser 1.2 km
Setesdal vgs avd. Hornnes 6 min &
210 elever, 11 klasser 3.5km
KVS - Bygland 31T min &
80 elever, 4 klasser 34.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Evje 4 min %
& Evje 10 min %

«Det er trivelig og koselig og det er noe
for alle, kort veg til skule og andre
aktiviteter. De fleste vinker og sier hei
nar jeg mgter dem»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 86/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 71/100

.
Aldersfordeling
[S)] ©
2 2EO
o 5 80 o
e g~
wn
= § P -
- mf N
N % N

25.8 %
20.8 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Evje sentrum 1036 607
Bl Eie 2793 1411
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Babuschka barnehage (1-5 ar) 12 min %
15 barn 0.9 km
Oddeskogen barnehage (1-5 ar) 23 min &
110 barn 1.7 km
Hornnes barnehage (1-5 ar) 6 min &
48 barn 3.6 km
Dagligvare
Kiwi Evje 3min #
PostNord 0.2 km
Coop Extra Evje 5min %

Primzere transportmidler
&= 1.Egen bil
&% 2. Sykkel

D

Stgynivaet
© Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 92/100

? Gateparkering

W Lett92/100

Sport

@ Evje Stadion 7 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.6 km

@ Evje barneskole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& Treningssenter 22 min &

Boligmasse

Bl 62% enebolig

B 9% rekkehus

B 7% blokk
22% annet

«Fin plass, rolig og landlig. Trygt,
neerhet til byene Arendal, Kristiansand,
Stavanger og til skistedene Hovden og
Brokke.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@ Vitusapotek Evje 3min %
¥ Evje Vinmonopol 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 19%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 55%
[ Evje sentrum
M Evie
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Taubanegata 24A Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler: Tommy Svendsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46432223 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



