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3‑roms leilighet med  
sentrumsnær beliggenhet  
i 1. etg. med sørvendt  
terrasse - P-kjeller
Aktiv Eiendomsmegling v/Lars Valstad har gleden av å presentere en  
attraktiv og sentralt beliggende 3-roms leilighet i Stjørdal. Leiligheten  
har en praktisk og lettstelt planløsning med to gode soverom og  
sørvendt terrasse med gode solforhold. 

Kvaliteter vi ønsker å fremheve ved leiligheten:
- 2 soverom
- Nytt og moderne gulv lagt på stue, kjøkken og gang i 2026
- Pent kjøkken med rikelig skap- og benkeplass
- Parkeringsplass og bod i garasjekjeller
- Lave bokostnader
- Sørvendt terrasse med gode solforhold
- Nærhet til sentrum
- Gangavstand til både Stjørdal stasjon og Trondheim lufthavn  
VærnesNøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 850 000,‑
Omkostn.:	 Kr 72 640,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 922 640,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 037,‑
Selger:	 Halvor Husbyn
	 Torunn Lund Husbyn

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2005
BRA‑i/   BRA Total	  63/   69 kvm
Tomtstr.:	 3573.8 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./   bnr.	 Gnr. 107, bnr. 102
Snr.	 16
Oppdragsnr.:	 1704250115

Lars Valstad
Daglig leder/   Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 957 37 870
E‑post	 lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjørdal
Kjøpmannsgata 7, 7500 Sjørdal. TLF. 918 27  
913
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 63 kvm
BRA ‑ e: 6 kvm
BRA totalt: 69 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 6 kvm Bod

1. etasje
BRA‑i: 63 kvm Entrè, 2 soverom, walk‑in‑closet, bad, stue/   kjøkken

TBA fordelt på etasje
1. etasje
7 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen  
for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i  
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig  
oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre  
sikkerhetsmangler. Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller  
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA‑e. Det er ikke fremvist  
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt.  
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/   sameiet, og dette kan  
påvirke boligens BRA‑e. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3573.8 kvm

4 Værnesgata 10A



Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen,  
diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger meget praktisk og fint til i Stjørdal sentrum med kort gangavstand til  
selve sentrumskjernen med tilhørende fasiliteter og servicefunksjoner. Fra leiligheten  
er det blant annet gangavstand til: 
Torgkvartalet kjøpesenter Kimen kulturhus, gågata, togstasjon, Ole Vig vgs. og div  
idrettsanlegg
Leiligheten ligger praktisk til i 1. etasje.

Adkomst
Ta av E‑6 mot Stjørdal og inn på E‑14. Kjør rett frem i første rundkjøring, du skal følge  
skilting mot E‑14. Når du har passert Cirkle K og Kiwi skal du ta første avkjørsel i  
rundkjøringen til høyre rett etter bygget med Kiwi og Politistasjonen. Følg denne veien  
til du passerer Fides, da skal du ta andre avkjørsel til venstre. Leiligheten ligger i den  
første blokka som møter deg etter du har svingt inn.

Bebyggelsen
Området rundt sameiet består av leiligheter og eneboliger. Leiligheten har utsyn mot  
sameiets bakgård

Barnehage/   Skole/   Fritid
Gangavstand til flere barnehager, skoler, Kimen kulturhus og idrettsanlegg

Skolekrets
Halsen barneskole
Stokkan ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til tog/    buss og Værnes lufthavn. 

Bygningssakkyndig
Lyngmo Eiendom og Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt 2005
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene
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Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/    våtrom?
Svar: Ja, silkonfuge sprukket. Skrapet ut og lagt ny
Er det gjort tiltak, eller er feilen/    skaden utbedret?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2026
Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk
Beskrivelse av arbeidet: Utskraping av fuge. Bunnfyllt på ny med samitærsilikon

Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak,  
yttervegg, vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Svar: Ja, fuktinntregning vindu mot vest. Skiftet januar 2026
Er det gjort tiltak, eller er feilen/    skaden utbedret?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2026
Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk
Beskrivelse av arbeidet: Vindusskifte

Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2018
Firmanavn: Elektriker 1
Beskrivelse av arbeidet: Ekstra kontakter under kjøkkenskap. Baderomsbelysning  
skiftet 25 januar 2026.

Er det bestilt Norgespris på strøm?
Nei

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etg. og inneholder:

Entre/    gang, bad, 2 soverom og stue/    kjøkken

Bod i kjeller

Standard
Sammendrag takstrapport: 
Boligen fremstår i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal  
bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt  
vedlikehold. Forøvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i  
rapporten.
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Oppsummering av avvik
Avvik som har fått TG2: 
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Våtrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Innvendig overflatestandard:
Èntre:
Laminat på gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Innehar panelovn.

Soverom:
Parkett på gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Soverom:
Parkett på gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Bod:
Parkett på gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Innehar hyller.

Bad:
Fliser på gulv, fliser på vegg og malt slett himling.
Baderomsinnredning med servant, dusjhjørne med glassdører og dusjar i montert på  
vegg, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin (kran og avløp).
Innehar varme i gulv.

Stue:
Laminat på gulv, malt slette vegger og malt slett himling.

Kjøkken:
Laminat på gulv, malte slette vegger og malt slett i blinde.
Kjøkkeninnredning med over og benkeskap.
Skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Integrerte hvitevarer er kombiskap (kjøl og frys), oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og  
ventilator.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/   tilbehør som gardinstenger/   
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/   aksjelagets/   
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/   tilbehør.
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/   eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
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funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Hvitevarer på kjøkken medfølger i handelen.

TV/   Internett/   Bredbånd
Kabel‑TV og bredbånd er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i kjeller. 

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 820807907

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Elektrisk med panelovner/    varmekabler

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.
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Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 850 000,‑

Omkostninger kjøper
2 850 000,‑ (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------
Omkostninger
71 250,‑ (Dokumentavgift)
300,‑ (Panteattest kjøper)
545,‑ (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,‑ (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900,‑ (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800,‑ (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------
72 640,‑ (Omkostninger totalt)
84 540,‑ (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
87 340,‑ (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------
2 922 640,‑ (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 934 540,‑ (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet))
2 937 340,‑ (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i månedlige felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt
Stjørdal kommune har pt. ikke eiendomsskatt. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 746 693,‑ for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 986 772,‑ for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.

Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank som er en del av Eika  
Alliansen om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for  
formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Bla. felles forsikring, felles strøm, felles renhold, renovasjon, kommunale avgifter,  
kabel‑TV/   internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 037,‑

Andel fellesformue
Kr 46 769,‑ per 31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Varnestunet

Om sameiet
Sameiet Varnestunet består av 3 hus med til sammen 35 selveierleiligheter og  
fellesarealer i Stjørdal.
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Regnskap/   budsjett
Årsresultat 2024: ‑109 307,‑
Egenkapital 2024: 364 720,‑
Disponible midler pr. 31.12.2024: 1 375 605,‑

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/   husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold kan kun skje etter tillatelse fra styret. Beboere som har fått tillatelse til  
dyrehold har ansvar for at husdyrene ikke er til unødig sjenanse eller bryderi for øvrige  
beboere eller andre som ferdes på sameiets område, iht. sameiets husordensregler

Forretningsfører
Forretningsfører
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 107, bruksnummer 102, seksjonsnummer 16 i Stjørdal kommune.

Offentligrettslig pålegg
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk  
Boligens planløsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.  
Siste godkjente bygningstegninger er
fra 15.11.2004 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende er tinglyst på eiendommen: 

Heftelser i eiendomsrett:
1940/    60‑5/    67 19.01.1940 ERKLÆRING/    AVTALE
Ikke oppføres bygninger i slik høyde at de virker
sjenerende for flyplassen.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

1957/    674‑1/    67 12.03.1957 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 1 FNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 1 FNR: 7
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 358
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 381
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

2005/    10880‑1/    67 21.10.2005 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

GRUNNDATA
2005/    12306‑1/    67 25.11.2005 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 16
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 63/    1853
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ bygning.

2018/    233629‑1/    200 01.01.2018
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 102 FNR: 0 SNR: 16

Ferdigattest/   brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 22.11.2005.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med  
dagens bruk. 

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål.

Sentrumsplan Stjørdalshalsen (26.3.1987) med planid: 1‑107
Innherredsveien 42,44,46,48,50,52,54 (19.6.2003) med planid: 1‑181

Eiendommen ligger også i område for bla. "Gul støysone iht. T‑1442" iht.  
kommuneplanen.
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Det er igangsatt planleggingsarbeid på et område som kan berøre eiendommen.  
Stjørdal sentrum S3 med planid: 1‑243. Formålet med planarbeidet er å revidere  
gjeldende reguleringsplan av 26.03.1987 med den hensikt å få avklart forhold til støy,  
trafikk/    parkering, vegutforming, arealbruk, fortetting og økte byggehøyder. 

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Langtidsutleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/   gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.



Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi ønske i budskjema. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/   hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/   hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/   5 100/   5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjøpesum for gjennomføring  
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,‑ oppgjørshonorar kr 4 750,‑ markedsføring kr. 12 900,‑  
og visninger kr 2 500, ‑. 
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 30 000,‑. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale  
totalt kr 20 079,‑. 
Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Lars Valstad
Daglig leder/   Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no
Tlf: 957 37 870

Oppdragstaker
Aktiv Stjørdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjøpmannsgata 7, 7500 Stjørdal

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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Tilstandsrapport og  
energiattest 



Tilstandsrapport

STJØRDAL kommune

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL

gnr. 107, bnr. 102, snr. 16

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 22648-1002

LYNGMO EIENDOM OG TAKSTAutorisert foretak:

SU1854Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 69 m² BRA-i: 63 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

31



Lyngmo Eiendom og Takst
Tjenester innen 琀椀lstands- og skaderapportering av boliger

nicholas@lyngmo-eiendomogtakst.no

Nicholas Lyngmo

Rapportansvarlig

994 90 949

22648-1002Oppdragsnr.: Side: 2 av 14Befaringsdato:  28.01.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
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LYNGMO EIENDOM OG TAKST
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7560 VIKHAMMER
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL
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Arealer Gå 琀椀l side

Boligen fremstår i normalt god stand og uten noen vesentlige 
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen 
bygningsmessige straks琀椀ltak utover normalt vedlikehold. 
Forøvrig vises 琀椀l beskrivelser og vurderinger for de enkelte 
bygningsdeler i rapporten.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Teknisk verdi bygninger 3 300 000

Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Boligens planløsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp 
mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er 
fra 15.11.2004 og samsvarer med dagens u琀昀orming av 
boligen.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJØRDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST

7560 VIKHAMMER
Skolevegen 1

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Sluk, membran og te琀琀esjikt Gå til side

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJØRDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST

7560 VIKHAMMER
Skolevegen 1

Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Dører

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG

Over昀氀ater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendige dører

VÅTROM

Over昀氀ater vegger og himling

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke 
dokumentasjon).

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Byggeår
2005

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må innhentes dokumentasjon.

Sanitærutstyr og innredning

ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner

ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Avløpsrør

Ven琀椀lasjon

Andre VVS-installasjoner

Varmtvannstank

Værnesgata 10A , 7503 STJØRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Sikringsskapet er plassert i gangen, det er automatsikringer.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2005

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 

Generelt om anlegget

sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 300 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med 昀氀ere boenheter Kr. 3 300 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 300 000

    Beregninger
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 63 63 7

Kjeller 6 6

SUM 63 6 7
SUM BRA 69

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Gang, soverom, soverom 2, walk-in 
closet, bad, stue/kjøkken

Kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Boligens planløsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra 
15.11.2004 og samsvarer med dagens u琀昀orming av boligen.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 59 4

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Nicholas Lyngmo Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
5035 STJØRDAL

gnr.
107

bnr.
102

Areal
69 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Værnesgata 10A 

Hjemmelshaver
Husbyn Halvor, Husbyn Torunn Lund

fnr. snr.
16

O昀昀entlig

Adkomstvei

O昀昀entlig

Tilknytning vann

O昀昀entlig

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 07.01.2026  Innhentet Nei

Plantegninger 07.01.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Kommunalinformasjon 29.01.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Egenerklæringsskjema 04.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Standardbeskrivelse  Innhentet Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.02.2026

2 04.02.2026

3 04.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.
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Energiattest

Adresse

Værnesgata 10A, 7503 STJØRDAL

Dato for energimerking

29.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-252287

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

15832061

Gårdsnummer

107
Bruksnummer

102

Seksjonsnummer

16
Bruksenhetsnummer

H0108

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2005
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

63,0 m²
Oppvarmet bruksareal

63,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

MurTeglstein

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

179,44 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

208,06 kWh/m²
Totalt levert pr. år

13 108 kWh
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Værnesgata 10A, 7503 STJØRDAL

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Værnesgata 10A, 7503 STJØRDAL

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.
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Tiltak 18: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

49



Selgers  
egenerklæring 



Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Torunn Lund Husbyn

Halvor Husbyn

Boligen

 Værnesgata 10A
 7503 Stjørdal

5035-107/102/0/16

Boligen ble kjøpt 2005

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1704250115        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Ja

Silkonfuge sprukket. Skrapet ut og lagt ny

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Utskraping av fuge. Bunnfyllt på ny med 
Samitærsilikon

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Fuktinntregning vindu mot vest. Skiftet januar 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Vindusskifte.

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2018

Firmanavn: Elektriker 1

Beskrivelse av arbeidet: Ekstra kontakter under kjøkkenskap. Baderomsbelysning skiftet 25 januar 
2026.

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

3
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
4
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 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Budsjett og regnskap 
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– 





–
 

 

 




 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  

 
 


 –  

  
   
   
 

 














58



Dokumentet er elektronisk signert

Dokumentet er elektronisk signert












  

 




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


 

   



    
    
    

    


     
     
     
     
    
    
    
    
    
    
     
     
    
     
    
    

    


    
     

     


    


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



   





  
  
   



  
  
  
   

   

  

  


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



   





  
  
  

  



   
  

  
  
  
   
  

  














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



           





           


            



           
         


        


         











   

   

    
    
    
    

    
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










   

   

    
    
    
    
    
    
    
    

    


   

   

    
    

    


   

   

    
    
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








   

   

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

    


   

   

    
    
    
    

    
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











  
  
  
  

  
  

  

  
  


   

   

    

    
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


















 
 

  
  

  
  

  
  

  


 

 

  
  
  
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









 

 

  
  

  



 

    


  
  
  
  

  

  
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2  

Til årsmøte i Sameiet Varnestunet 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Sameiet Varnestunet. 

Årsregnskapet består av: 

• Balanse per 31. desember 
2024 

• Resultatregnskap 2024 
• Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 
viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

sameiets finansielle stilling per 31. desember 
2024, og av dets resultater for regnskapsåret i 
samsvar med regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge. 

 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 
og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board 
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. 

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 
også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap 
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 
grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 
årsregnskapet. 
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 


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Regnskap Budsjett Budsjett Budsjett Endring i

31.12. i fjor Gjeldende 1.7.2025 Endring Felleskostnader

INNTEKTER

Felleskostnader drift 1 087 017 1 119 150 1 174 400 55 250 5 %

Kabel-TV/Bredbånd 257 250 267 540 230 580 -36 960 Ny pris kr 549 pr mnd

SUM INNTEKTER 1 344 267 1 386 690 1 404 980 18 290 1 %

KOSTNADER

Lønnskostnader 117 834 78 300 78 000 -300

Drifts- og serviceavtaler 69 200 69 100 75 000 5 900

Forvaltningskostnader 84 230 82 500 92 000 9 500

Revisjon 12 746 8 250 9 000 750

Forsikring 105 909 101 000 110 800 9 800

Eiendomsavgifter 414 363 404 000 445 200 41 200

Strøm 50 358 72 500 53 000 -19 500

Renhold 26 000 26 000 27 300 1 300

Kabel-TV/Bredbånd 242 556 267 540 230 580 -36 960

Vedlikehold 136 578 89 000 100 000 11 000

Vedlikeholdsavsetning 162 000 162 000 162 000 0

Kontorkostnader 12 151 10 100 5 600 -4 500

Andre kostnader 10 019 6 400 6 500 100

Avskrivinger 9 631 10 000 10 000 0

SUM KOSTNADER 1 453 574 1 386 690 1 404 980 18 290

DRIFTSRESULTAT -109 307 0 0 0

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter 75 520 0 0 0

SUM FINANS 75 520 0 0 0

RESULTAT -33 787 0 0 0

Felleskostnader pr seksjon pr mnd:

Seksjonsnr Driftskostnader

Kabel-tv/ 

internett

Totale 

felleskostnader

25, 26 1 954kr                  549kr             2 503kr                 

14, 18, 22, 24, 27, 29, 30, 33, 34 2 007kr                  549kr             2 556kr                 

28, 31, 32, 35 2 060kr                  549kr             2 609kr                 

2, 3, 15 2 641kr                  549kr             3 190kr                 

6, 7, 10, 11, 19 2 694kr                  549kr             3 243kr                 

4, 13, 16, 17, 21 3 327kr                  549kr             3 876kr                 

20 3 433kr                  549kr             3 982kr                 

1 3 961kr                  549kr             4 510kr                 

8, 12 4 014kr                  549kr             4 563kr                 

5, 9 4 067kr                  549kr             4 616kr                 

23 6 074kr                  549kr             6 623kr                 

1 174 400kr          230 580kr     117 082kr            

Endring pr seksjon pr mnd:

Seksjonsnr Driftskostnader

Kabel-tv/ 

internett

Totale 

felleskostnader

25, 26 92kr                       -88kr              4kr                        

14, 18, 22, 24, 27, 29, 30, 33, 34 94kr                       -88kr              6kr                        

28, 31, 32, 35 97kr                       -88kr              9kr                        

2, 3, 15 124kr                     -88kr              36kr                      

6, 7, 10, 11, 19 127kr                     -88kr              39kr                      

4, 13, 16, 17, 21 157kr                     -88kr              69kr                      

20 162kr                     -88kr              74kr                      

1 186kr                     -88kr              98kr                      

8, 12 189kr                     -88kr              101kr                    

5, 9 191kr                     -88kr              103kr                    

23 286kr                     -88kr              198kr                    

Budsjett 01.07.25

SAMEIET VARNESTUNET
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















……………….

Sameiet……………………………………………………………………………………

………………………………………

 ……………………………………………………………………………………………

 

 

………………………………………………………………………….
 

……………………………………………………………………………..



(*) sett inn seksjonsnummer eller leilighetsnummer 
















   

 
   







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1 BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1 Enhver sameier plikter å utvise tilbørlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte

øvrige sameiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjøretøyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres på fellesareal

til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

1.3 Utendørs lek og sportslige aktiviteter må ikke være til unødig sjenanse for beboere, eller

volde skade på grøntanlegg eller bygninger. I det omfang det etableres fellesanlegg til

lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike områder benyttes. Det er ikke tillatt å kaste

eller sparke ball på bygninger i sameiet.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner på

bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgående skriftlig godkjenning

fra styret.

1.5 Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgående

skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte sameier/tiltakshaver

selv sørger for å innhente nødvendige offentligrettslige tillatelser.

1.6 En hver beplantning på eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer kan

bare skje etter forutgående skriftlig godkjenning av styret.

1.7 Tilgrising på sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler kan

trekke utøy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

1.8 Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt å bruke åpen ild i boder.

1.9 Grilling skal alltid foregå under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.

Dessuten skal man ha vann/brannslukker for hånden.

2 BRUK AV BOLIG

2.1 Enhver plikter å påse at boligen brukes slik at det ikke oppstår ulemper eller ubehag for

andre beboere.

2.2 Det må tas tilbørlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og søvn ettermiddag og

aften. Det skal være alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. I dette tidsrommet

må det utvises særlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Støy,

herunder høyrøstet sang og musikk må unngås. Spesielt sjenerende støy som banking,

boring og snekring bør unngås etter kl. 20.00.

2.3 Ved større sammenkomster og gjennomføring av særlig støyende arbeid bør naboer

varsles i god tid på forhånd.

2.4 Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjøring, teppebanking, event snømåking og

lignende.

2.5 Alle boliger krever tilsyn på en slik måte at vann og ledninger ikke fryser.

Uvedkommende ting må ikke kastes i klosetter.
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3 DYREHOLD

3.1 Dyrehold kan kun skje etter tillatelse fra styret. Beboere som har fått tillatelse til dyrehold

har ansvar for at husdyrene ikke er til unødig sjenanse eller bryderi for øvrige beboere

eller andre som ferdes på sameiets område.

3.2 Dyr skal alltid føres i bånd eller holdes i bur på sameiets område av ansvarlig person, og

holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne må påse at dyr ikke tar seg inn på

andres terrasser.

3.3 Lufting av husdyr bør i utgangspunktet skje utenfor sameiets område. Skulle det likevel

skje at de gjør sitt fornødne på sameiets område, må det øyeblikkelig fjernes.

3.4 Styret kan nekte dyrehold, og i særlige tilfeller beslutte at dyret må fjernes, dersom styret

etter en samlet interesseavveining finner det nødvendig av hensyn til andre beboere (for

eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller når reglene for

dyrehold ikke er fulgt.

4 SØPPEL OG DUGNAD

4.1 Søppel skal kun anbringes i oppsatte søppelbøtter/containere, som kun skal brukes til

husholdningsavfall. Kildesortering av søppel skjer i samsvar med renholdsverkets anvising.

Søppelposer skal knyttes sammen. Annet og større avfall som ikke er å betegne som

husholdningsavfall, må fraktes bort av den enkelte beboer.

4.2 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert år, en på våren og en på høsten, etter

styrets nærmere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers

forutgående skriftlig varsel til sameierne.

Dugnadsarbeid som utføres for sameiet kan etter Styrets vurdering og

forhåndsgodkjenning godskrives i form av reduserte felleskostnader, med kr 150,- pr.

time.

5 PARKERING

     5.1   Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra

sameiet og de enkelte bruksenhetene.

Parkering på sameiets uteområde er primært forbeholdt gjester og tjenestekjøretøy (taxi,

hjemmesykepleie, håndverkere mv.) Beboere skal benytte kjeller til ordinær parkering, men kan

likevel parkere ute i kortere tidsrom, eksempelvis i forbindelse med på- og avstigning, av- og

pålessing og lignende. Selv om en eier/beboer disponerer flere biler enn plasser i kjeller, er det

ingen adgang til å parkere permanent ute.
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     5.2   Fjerning av kjøretøy/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjøretøy skal fjernes fra sameiets areal eller parkeringsplass

som disponeres av sameiet, vil følgende fremgangsmåte bli benyttet:

1: Varsel om at kjøretøyet ønskes fjernet henges opp på kjøretøyet samt på alle

oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjøretøyet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere borttauing for

eiers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1 Sameieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre

som sameieren svarer for.

6.2 Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som måtte oppstå som følge av

overtredelse av husordensreglene eller mangel på aktsomhet.

7 DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til sameierne skal enten skje direkte til

den enkelte sameiers postkasse, eller ved oppslag på oppslagstavler som evt. etableres

for dette formål. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at denne er levert i sameiernes

postkasse, pr post, pr e-post eller slått opp på oppslagstavla.

7.2 Alle saker som ønskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes av den

sameier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager på andre sameiere for brudd på husordensreglene skal i

utgangspunktet forsøkes tatt opp direkte med vedkommende sameier, og søkes løst i

minnelighet, før styret kontaktes.

7.4 Som husordensregler gjelder også de oppslag og særskilte instrukser som er gitt av

styret.

Sameiets husordensregler ble fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet i 2005.

Sist endret av sameiermøtet 25.03.2014
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VEDTEKTER 

FOR 

SAMEIET «VARNESTUNET» 

GNR. 107, BNR. 102 I STJØRDAL KOMMUNE 

Revidert ved ordinært årsmøte 11.04.2016, 19.04.2017, 16.04.2018, 06.05.2020, 08.05.2023 

 

§ 1.  FORMÅL 

  Sameiet «Varnestunet» er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles 

  interesser som seksjonseiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte 

  seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets 

  forhold til naboeiendommer. 

 

§ 2.  EIERANDELER 

  Sameiet «Varnestunet» består av 3 hus med til sammen 35 selveierleiligheter  

  (eierseksjoner) og fellesarealer i Stjørdal. Eierseksjonene er nummerert fra 1 – 35. 

  Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon. 

 

§ 3.  EIERFORHOLD 

§ 3.1 Både enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1  

 seksjonseier menes i disse vedtekter den som står som eier, eller de som i felleskap 

står som eiere av en bestemt seksjon. 

§ 3.2 Den enkelte seksjonseier står fritt til å selge sin seksjon til den han eller hun måtte 

ønske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjøpsrett til seksjoner i 

sameiet. 

§ 3.3 Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med 

de unntak som følger av lov om eierseksjoner § 23. 

§ 3.4 Leiligheter som får tildelt Handicap p-plass må påregne å bytte plass hvis andre  

  beboere får behov for slik plass. 

 

§ 4.  OPPLØSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET 

§ 4.1 Oppløsning av sameiet kan bare besluttes av årsmøtet. Beslutning om   

  oppløsning krever minst ¾ flertall blant det samlede antall sameieandeler. 
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§ 4.2 Sameiet kan ikke oppløses uten skriftlig samtykke fra hver långiver med panterett i 

  noen av seksjonene. 

§ 4.3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den 

  enkelte seksjons brøk og eierandel, kan bare besluttes av årsmøtet og   

  forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere. 

 

§ 5.  ÅRSMØTE/ÅRSMØTE 

§ 5.1 Det avholdes årsmøte hvert år innen utgangen av juni måned etter forutgående  

 skriftlig innkallelse fra styret minst 8 dager og høyst 20 dagers varsel. Saksliste skal 

 medfølge innkallingen. Spesielle saker som ønskes behandlet på årsmøtet, må skriftlig 

meddeles styret innen 1. mars. Årsmøtet avholdes når styret måtte innkalle til dette, 

eller at minst 5 av seksjonseierne skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker 

som kreves behandlet i årsmøtet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som 

gjelder for årsmøte. 

§ 5.2 I det ordinære årsmøtet behandles følgende saker: 

 

1)  En eventuell Årsrapport fra styret 

2)  Regnskap pr 31.12 i revidert stand. 

3)  Budsjett for inneværende år med avsetning til vedlikeholdsfond 

4)  Saker som styret forelegger 

5)  Innkomne forslag 

6)  Valg på  a)leder 

    b)2 styremedlemmer i stedet for de/den utredende 

    c)1 varamedlem 

    d)revisor 

    e)valgkomité bestående av 2 personer 

 

  Valgene foregår skriftlig hvis ikke årsmøtet ved de enkelte valg bestemmer noe  

  annet. Valgene under a), b), c) og d) gjelder for ett år av gangen, mens valg under e) 

  gjelder for to år. 

§ 5.3 På årsmøtet har hver seksjonseier en stemme. En seksjonseier kan være representert 

  ved fullmektig som møter med datert skriftlig melding. Det kan ikke avgis stemme for 

  boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene og eierseksjonslovens § 23. Ved 

  flertallsavgjørelser skal ikke slike seksjoner tas med i beregningsgrunnlaget for  

  flertallsavgjørelser. 

 

§ 5.4 Alle saker avgjøres med alminnelig flertall når ikke annet er bestemt av lov eller 

  vedtekter eller når forslagsstiller krever større flertall. Dog krever vedtak av  

  økonomisk art f.eks. låneopptak/investeringer som utgjør et beløp som er større enn 

  50% av sameiets årlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmøtte stemmeberettigede. 

§ 5.5 Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom seksjonseiere foreslått av 

  valgkomiteèn eller fremkommet som benkeforslag på møtet. 

84



 

 

§ 5.6 Alle årsmøter/årsmøter skal:   

   - Velge møteleder. 

   - Godkjenne innkalling til møtet. 

   - Godkjenne dagsorden. 

   - Registrere fremmøte. 

   - Velge en seksjonseier til å føre protokoll for møtet. 

   - Velge 2 stemmetellere. 

   - Velge 2 seksjonseiere som skal godkjenne og undertegne protokollen. 

   - Behandle andre saker som er nevnt i møteinnkallingen. 

 

§ 6.  STYRET 

§ 6.1 Til å forestå driften av fellesanliggende i eiendommen velger årsmøtet et styre med 

  en leder og ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges 

  særskilt, mens styret selv fordeler øvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger 

  selv ny leder blant styremedlemmene hvis den sittende leder selger sin seksjon, eller 

  får annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen skal fungere frem til neste  

  ordinære årsmøte.  

§ 6.2 Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap. 

§ 6.3 Styremøter avholdes når det er påkrevet. Styret fører referatprotokoll. 

§ 6.4 Styrets medlemmer velges for to år om gangen. Styrets leder eller et styremedlem som   

har tjenestegjort i 2 år, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.  

§ 6.5 Styret er beslutningsdyktig når minst 3 medlemmer er til stede og når   

  møteinnkallelse er meddelt de fraværende, eller når det av praktiske grunner ikke 

  har vært rimelige muligheter til å meddele de fraværende møteinnkallelse.  

§ 6.6 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse når det gjelder alle forhold  

  vedrørende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det 

  vedtatte årsbudsjett og vedtekter.  

§ 6.7 Årsmøtet/årsmøtet kan trekke opp nærmere retningslinjer for styrets arbeid.  

§ 6.8 Styret kan ansette forretningsfører og annet personell for å ivareta eiendommens 

  drift og vedlikehold innenfor det vedtatte årsbudsjett/års-/sameiemøtevedtak. 

 

§ 7.  FELLESUTGIFTER 

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter – og alle driftsutgifter – skal dekkes av seksjonseierne, og 

fordeles ihht. den eierbrøk seksjonen har fått ved tinglysingen av seksjoneringen + 
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andel fellesareal. På grunnlag av årsbudsjettet skal det betales et månedlig 

forskuddsbeløp – fastsatt av årsmøtet/årsmøtet – til dekning av disse utgifter. 

§ 7.2 Ekstraordinære utgifter som påløper på grunnlag av gyldig vedtak i årsmøtet,  

  kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinære budsjett, utlignes etter  

  samme fordeling som de ordinære månedsbeløp nevnte ovenfor.  

§ 7.3 Unnlatelse av å betale de utlignede fellesutgifter etter påkrav anses som vesentlig 

  mislighold. 

§ 7.4 De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som 

følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning 

besluttes gjennomført. 

  Panteretten faller bort dersom det ikke senest to år etter at pantekravet skulle ha  

  vært betalt, innkommer begjæring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller 

  dersom, dekningen ikke gjennomføres uten unødig opphold.  

 

§ 8.  DISPOSISJONSRETT 

§ 8.1 Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive  

  leiligheter. Med hensyn til brukeren, er de enkelte forpliktet til å følge vanlig regler 

  for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige 

  bestemmelser. 

§ 8.2 Eierne har den fulle råderett slik av eierandelen kan omsettes, pantsettes eller  

  disponeres på annen måte, se dog § 13. 

§ 8.3 Årsmøtet setter opp ordensregler som blir å respektere av samtlige. 

§ 8.4 Boligen kan fritt langtidsutleies. Forpliktelser og rettferdigheter etter disse vedtektene 

  kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.  

§ 8.5 Næringsdrift tillates bare i den grad det ikke fører til økt trafikk eller trafikk av annen 

  karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommende leilighet, eller 

  fører til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller av andre seksjonseiere.  

  Eventuell næringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet  

  fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformål. 

§ 8.6 Spesielt brann- og eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke 

  oppbevart hverken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendørs på  

  eiendommen. Mindre gassbeholdere oppbevares ihht lov og forskrift. 

  Dog tillates gassanlegg i leilighet som må monteres fagmessig og på en betryggende 

  måte. Fastmontert gassforbrukende utstyr, røropplegg og beholdere skal være  

  installert av montør som har dokumentert kompetanse. Gassbeholdere må være  

  lagret utendørs på forskriftsmessig måte. Gjeldene brannforskrift må følges. 

§ 8.7 Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets 

  forretningsfører med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med 
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  eierskifte og boliginfo kan sameiets forretningsfører kreve gebyrer fra selger.  

   

§ 8.8 Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt.  

  Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 

 

§ 9.  VEDLIKEHOLD  

§ 9.1 VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHET 

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og 

andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 

   Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som: 

- Inventar 

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat 

- Skap, benker, innvendige dører med karmer 

- Listverk, skillevegger, tapet 

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

- Vegg-, gulv- og himlingsplater 

- Rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller 

inntakssikring 

- Vinduer og ytterdører 

- Innvendige flater på balkong. 

 

   Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er 

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader 

som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert 

reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om 

vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere seksjonseieren. 

§ 9.2  VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL 

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at 

nødvendig vedlikehold blir gjennomført. Årsmøtet kan med to tredjedels flertall vedta 

avsetning til vedlikeholdsfond.  

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og 

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig 

reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. Vedlikeholdsplikten omfatter 
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reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner og rør eller 

ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter 

alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 

Seksjonsloven §32.  

 

Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og 

utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på 

fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne 

slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt gjelder også felles installasjoner som går 

gjennom bruksenhetene. Seksjonseier skal etter forutgående varsel gi sameiet tilgang 

til bruksenheten for vedlikehold og kontroll av slike felles installasjoner. 

§ 9.3 Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utføres så ofte som 

  det etter sin art er påkrevd for eiendommens bevarelse og utseende. 

 § 9.4 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER  

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av 

fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet 

plan vedtatt av årsmøtet. Skal slikt arbeid utføres av seksjonseierne selv, må det kun 

skje etter forutgående godkjenning av styret. 

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og 

eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er 

gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. 

Søknad eller melding til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før 

byggemelding kan sendes.  

§ 9.5  Utvendige arrangement på bygningen er ikke tillatt uten styrets og   

  bygningsmyndighetenes godkjennelse. De påhviler den enkelte eier å vedlikeholde 

  alle egne, utvendige arrangement også av hensyn til eiendommens utseende. 

 § 9.5  ERSTATNINGSANSVAR  

Både seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende 

vedlikehold i hht eierseksjonslovens § 34 og 35. 

Sameiet kan kreve at seksjonseier dekker erstatning, herunder egenandel ved 

 forsikring eller andre direkte utlegg, som skyldes bevisst eller uaktsom skade eller 

 forsømmelse. Ansvaret gjelder både eier, medlemmer av dennes husstand og andre 

 eier har gitt adgang til eiendommen (eks. leietager). I tilfeller hvor tap omfattes av 

 både sameiets og seksjonseiers forsikringsdekning, skal seksjonseiers forsikring 

 benyttes først.  

§ 9.6 Seksjonseier og beboere har plikt til å melde fra til styret om skader eller forhold som 

  kan medføre skade. Melding skal gis innen rimelig tid, umiddelbart hvis situasjonen 

  tilsier det. Dessuten skal eier eller beboer etter beste evne begrense økonomisk tap 

  som følge av skaden. Sameiet dekker eventuelle utgifter, samt en rimelig  

  godtgjørelse for skadebegrensende tiltak. Unnlatt melding eller skadebegrensning 

  kan medføre tap av mulig erstatningskrav, samt ansvar for skade som skyldes  

  forsinkelsen. 
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§ 10. PARKERING  

§ 10.1  En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt på p-plassen 

vedkommende disponerer, eller på annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar 

stilling til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte å 

samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

Det er ikke tillatt å lade el-bil på sameiets strømnett. Styret i sameiet vil gi dispens for 

at den enkelte seksjon setter opp et ladepunkt i p-kjeller som er knyttet til sin egen 

strømmåler.  

§ 10.2  Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som på grunn av funksjonsevne 

har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Styret tildeler slike plasser etter søknad 

og retten til å kreve bytte forutsetter at man har en p-plass å bytte mot. P-plassen 

byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke nødvendig å reseksjonere i hvert 

enkelt tilfelle. Styret kan selv ta arbeidet med å holde oversikt over tildelte bytter, eller 

sette bort jobben til forretningsfører. 

 

§ 11. MISLIGHOLD 

§ 11.1 Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan 

  styret pålegge vedkommende å selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de 

  tilfeller der det kan kreves utkastelse etter §11.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse 

  om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til å kreve seksjonen solgt.  

  Pålegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 

  auksjon hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere 

  enn seks måneder fra pålegget er mottatt. Er pålegget ikke etterkommet innen  

  fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom eller annet 

  tvangsgrunnlag, når det senest i auksjonsmøtet er reist innsigelse mot salget eller 

  innsigelsen er klart grunnløs. 

§ 11.2 Medfører seksjonseiernes oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

  eiendommen, eller er seksjonseiernes oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 

  eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseierne utkastet før 

  seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis 

  pålegg etter §11.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annen 

  tvangsgrunnlag, når det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er 

  klart grunnløs. 

   

Etter reglene i paragrafen her kan det også kreves utkastelse av bruker som ikke er 

seksjonseier, når vedkommende seksjonseier senest samtidig gis pålegg etter §11.1 om 

salg. 
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§ 12 ENDRING AV VEDTEKTENE 

§ 12.1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av årsmøtet. Gyldig vedtak kan gjøres med 

  minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves ¾ flertall blant det samlede antall  

  seksjonseiere for å endre bestemmelsene om oppløsning gitt i § 4. 

§ 12.2 Så lenge det hviler lån på noen av seksjonene i eiendommen, må ikke sameiet endre 

  bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver långivers skriftlige samtykke.  

§ 12.3 Ved vedtektsendring skal hver lånegiver undertegnes om dette snarest mulig etter at 

  vedtektsendringen trer i kreft. Såfremt dette har noe relevans for lånegiver.  

 

§ 13 REGISTRERING AV SEKSJONSEIER I FORETAKSREGISTERET 

§ 13.1 Seksjonseier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregisteret. Styret 

skal melde sameiet til registrering senest seks måneder etter at seksjonsbegjæringen er 

 blitt tinglyst. Samtidig med registrering av sameiet registreres vedtektene. 

Seksjonseier med åtte eller færre seksjoner kan registreres i foretaksregisteret. 

 

§ 14 FORSIKRING 

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret 

er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved 

skade på bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale 

egenandelen.  

Ved utvendig skade, eller ved skade på bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved 

skade for øvrig på sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en 

seksjonseier påfører skade på fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret 

pålegge denne eieren å betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Påkostninger 

på den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, må den 

enkelte seksjonseier selv forsikre på betryggende måte. Innboforsikring må tegnes av 

den enkelte seksjonseier. 

 

§ 15  BRANNSIKKERFHET 

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig røykvarsler og 

brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i 

forskriftmessig stand. Styret har anledning til iverksette periodisk kontroll av at 

funksjonsdyktig røykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten. 

Det må tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved røyking på fellesareal. 

Grilling kan bare skje med elektrisk grill. 
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§ 16 LOV OM EIERSEKSJONER M.M. 

§ 16.1 Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i 

den utstrekning ikke annet følger av disse vedtekter. 

§16.2 Herværende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre  \

  bestemmelser i lovs form. 
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Nabolagsprofil
Værnesgata 10A - Nabolaget Værnesmoen - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Stjørdal stasjon 8 min
Linje 70, 90, 116, 311, 430, 670 0.7 km

Stjørdal stasjon 8 min
Linje F7, R60, R70 0.7 km

Trondheim Værnes 7 min

Skoler

Halsen barneskole (1-7 kl.) 16 min
367 elever, 22 klasser 1.4 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 5 min
85 elever, 8 klasser 1.9 km

Fagerhaug International School (1-10 kl.) 5 min
135 elever, 10 klasser 1.9 km

Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
312 elever, 24 klasser 1.3 km

Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
488 elever, 36 klasser 2.4 km

Ole Vig videregående skole 19 min
82 klasser 1.7 km

Aglo videregående skole 12 min
8 klasser 10.7 km

Ladepunkt for el-bil

Stjørdal ? Skïerde, Norway 3 min

Circle K Stjørdal 4 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

9 
% 13

.5
 %

14
.5

 %

6 
% 7.
3 

%
7.

2 
% 13

.4
 %

19
.1

 %
21

.2
 % 32

 % 36
.7

 %
38

.9
 %

39
.5

 %
23

.5
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Værnesmoen 389 226

Stjørdal 11 692 5 711

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Midtheim barnehage (1-5 år) 11 min
47 barn 0.9 km

Aglo barnehage Sentrum (1-5 år) 14 min
44 barn 1.2 km

Husbymyra barnehage (1-5 år) 19 min
43 barn 1.7 km

Dagligvare

Coop Prix Stjørdal 4 min
PostNord 0.3 km

Kiwi Mindes Hus 5 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 82/100

Gateparkering
Lett 81/100

Støynivået
Lite støynivå 78/100

Sport

Værnesmoen - balløkke 6 min
Ballspill 0.6 km

Halsen barne- og ungdomsskole 14 min
Ballspill 1.3 km

Impulse Treningssenter Stjørdal 8 min

Fitnesspoint Stjørdal 9 min

Boligmasse

48% enebolig
7% rekkehus
42% blokk
3% annet

«Rolig område med en del
barnefamilier og gangavstand til
sentrum. Du bor veldig sentralt uten at
du føler at du bor midt i byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Domus Kjøpesenter Stjørdal 10 min

Boots apotek Stjørdal 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

19% i barnehagealder
41% 6-12 år
24% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

Værnesmoen
Stjørdal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 42% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Værnesgata 10A
7503 STJØRDAL

Aktiv Eiendomsmegling
Lars Valstad

957 37 870
lars.valstad@aktiv.no​

​
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