akuv.
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Pen 3-roms leilighet med
sentrumsnar beliggenhet -
Beliggende i 1. etasje med
sorvendt terrasse - P-kjeller
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Vaernesgata 10A

Kr 2 850 000,

Kr 72 640,-

Kr 2 922 640,

Kr 4 037-

Halvor Husbyn
Torunn Lund Husbyn

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

63/69 kvm
3573.8 kvm

2

3

Gnr. 107, bnr. 102
16

1704250115

3-roms leilighet med
sentrumsnar beliggenhet
i 1. etg. med sorvendt
terrasse - P-kjeller

Aktiv Eiendomsmegling v/Lars Valstad har gleden av & presentere en
attraktiv og sentralt beliggende 3-roms leilighet i Stjgrdal. Leiligheten
har en praktisk og lettstelt planlgsning med to gode soverom og
sgrvendt terrasse med gode solforhold.

Kvaliteter vi gnsker a8 fremheve ved leiligheten:

-2 soverom

- Nytt og moderne gulv lagt pa stue, kjgkken og gang i 2026

- Pent kjgkken med rikelig skap- og benkeplass

- Parkeringsplass og bod i garasjekjeller

- Lave bokostnader

- Sgrvendt terrasse med gode solforhold

- Neerhet til sentrum

- Gangavstand til bade Stjgrdal stasjon og Trondheim lufthavn
Veaernes
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 63 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 69 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 63 kvm Entré, 2 soverom, walk-in-closet, bad, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig
oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler. Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette kan
pavirke boligens BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3573.8 kvm
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget praktisk og fint til i Stjgrdal sentrum med kort gangavstand til
selve sentrumskjernen med tilhgrende fasiliteter og servicefunksjoner. Fra leiligheten
er det blant annet gangavstand til:

Torgkvartalet kjppesenter Kimen kulturhus, gagata, togstasjon, Ole Vig vgs. og div
idrettsanlegg

Leiligheten ligger praktisk til i 1. etasje.

Adkomst

Ta av E-6 mot Stjgrdal og inn pd E-14. Kjgr rett frem i fgrste rundkjgring, du skal fglge
skilting mot E-14. Nar du har passert Cirkle K og Kiwi skal du ta fgrste avkjgrsel i
rundkjgringen til hgyre rett etter bygget med Kiwi og Politistasjonen. Fglg denne veien
til du passerer Fides, da skal du ta andre avkjgrsel til venstre. Leiligheten ligger i den
ferste blokka som mgter deg etter du har svingt inn.

Bebyggelsen
Omradet rundt sameiet bestar av leiligheter og eneboliger. Leiligheten har utsyn mot
sameiets bakgard

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til flere barnehager, skoler, Kimen kulturhus og idrettsanlegg

Skolekrets
Halsen barneskole
Stokkan ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til tog/buss og Veernes lufthavn.

Bygningssakkyndig
Lyngmo Eiendom og Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2005
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Vaernesgata 10A
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Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja, silkonfuge sprukket. Skrapet ut og lagt ny

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Utskraping av fuge. Bunnfyllt pa ny med samitzersilikon

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja, fuktinntregning vindu mot vest. Skiftet januar 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Vindusskifte

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Elektriker 1

Beskrivelse av arbeidet: Ekstra kontakter under kjgkkenskap. Baderomsbelysning
skiftet 25 januar 2026.

Er det bestilt Norgespris pa strem?
Nei

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etg. og inneholder:

Entre/gang, bad, 2 soverom og stue/kjgkken
Bod i kjeller

Standard

Sammendrag takstrapport:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal
bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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Oppsummering av avvik

Avvik som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Innvendig overflatestandard:
Entre:
Laminat pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Innehar panelovn.

Soverom:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Soverom:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Bod:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Innehar hyller.

Bad:

Fliser pa gulv, fliser pa vegg og malt slett himling.

Baderomsinnredning med servant, dusjhjgrne med glassdgrer og dusjar i montert pa
vegg, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin (kran og avigp).

Innehar varme i gulv.

Stue:
Laminat pa gulv, malt slette vegger og malt slett himling.

Kjgkken:

Laminat pa gulv, malte slette vegger og malt slett i blinde.

Kjgkkeninnredning med over og benkeskap.

Skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer er kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
ventilator.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i kjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 820807907

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk med panelovner/varmekabler

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 850 000,-

Omkostninger kjgper
2 850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

71 250,- (Dokumentavgift)

300,- (Panteattest kjpper)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,- (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900,- (Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt))

2 800,- (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

72 640,- (Omkostninger totalt)

84 540,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

87 340,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 922 640,- (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 934 540,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

2 937 340,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i manedlige felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt
Stjgrdal kommune har pt. ikke eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 746 693,- for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 986 772,- for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank som er en del av Eika
Alliansen om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for
formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bla. felles forsikring, felles strem, felles renhold, renovasjon, kommunale avgifter,
kabel-TV/internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 037,-

Andel fellesformue
Kr 46 769,- per 31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Varnestunet

Om sameiet
Sameiet Varnestunet bestar av 3 hus med til sammen 35 selveierleiligheter og
fellesarealer i Stjgrdal.
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Regnskap/budsjett

Arsresultat 2024: -109 307 -

Egenkapital 2024: 364 720,-

Disponible midler pr. 31.12.2024: 1 375 605,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold kan kun skje etter tillatelse fra styret. Beboere som har fatt tillatelse til
dyrehold har ansvar for at husdyrene ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for gvrige
beboere eller andre som ferdes pa sameiets omrade, iht. sameiets husordensregler

Forretningsferer

Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 102, seksjonsnummer 16 i Stjgrdal kommune.

Offentligrettslig palegg

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger er

fra 15.11.2004 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

Heftelser i eiendomsrett:

1940/60-5/67 19.01.1940 ERKLARING/AVTALE
Ikke oppf@res bygninger i slik hgyde at de virker
sjenerende for flyplassen.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

1957/674-1/67 12.03.1957 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 1 FNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 1 FNR: 7
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 358
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 381
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

2005/10880-1/67 21.10.2005 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 102

GRUNNDATA

2005/12306-1/67 25.11.2005 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 16

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/1853

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

2018/233629-1/200 01.01.2018
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1714 GNR: 107 BNR: 102 FNR: 0 SNR: 16

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.11.2005.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Sentrumsplan Stjgrdalshalsen (26.3.1987) med planid: 1-107
Innherredsveien 42,44,46,48,50,52,54 (19.6.2003) med planid: 1-181

Eiendommen ligger ogsa i omrade for bla. "Gul stgysone iht. T-1442" iht.
kommuneplanen.
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Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som kan bergre eiendommen.
Stjgrdal sentrum S3 med planid: 1-243. Formalet med planarbeidet er & revidere
gjeldende reguleringsplan av 26.03.1987 med den hensikt a fa avklart forhold til stay,
trafikk/parkering, vegutforming, arealbruk, fortetting og gkte byggehgyder.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Langtidsutleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dagn arlig ikke er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnske i budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vaernesgata 10A
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,- oppgjgrshonorar kr 4 750,- markedsfgring kr. 12 900,-
og visninger kr 2 500, -.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 30 000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 20 079,-.

Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Oppdragstaker
Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjgpmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
17.02.2026

Vaernesgata 10A



Veernesgata 10A
2. Etasje

Terrasse

: mzK\J-

Soverom
10,4 m?

Soverom

Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger og vil alltid veere starre enn summen av rommenes areal.

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Vaernesgata 10A
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Tilstandsrapport og
energiattest



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Vaernesgata 10A, 7503 STJ@RDAL
(1) STIBRDAL kommune
# gnr. 107, bnr. 102, snr. 16
Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 22648-1002 Referansenummer: SU1854

Autorisert foretak: LYNGMO EIENDOM OG TAKST

/’-.:“ J

Pr i
LYNGMO BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Lyngmo Eiendom og Takst

Tjenester innen tilstands- og skaderapportering av boliger

A

LYNGMO

Zh

Rapportansvarlig

Nicholas nggmo|
Nicholas Lyngmo

nicholas@lyngmo-eiendomogtakst.no

994 90 949

Oppdragsnr.:  22648-1002

Befaringsdato: 28.01.2026
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LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1

Vernesgata 10A , 7503 ST/IGRDAL 7560 VIKHAMMER
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJIRDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 14



LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1

Vearnesgata 10A , 7503 ST/I@RDAL 7560 VIKHAMMER
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJORDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 4 av 14
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Veaernesgata 10A , 7503 STJPRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer G4 tl side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3300 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lov|ighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp
mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er
fra 15.11.2004 og samsvarer med dagens utforming av
boligen.

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato: 28.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Side: 5av 14
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LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1

Varnesgata 10A , 7503 STJ@RDAL 7560 VIKHAMMER

Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPRDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 6 av 14



Veaernesgata 10A , 7503 STJBRDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJ@RDAL

Tilstandsrapport

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2005

UTVENDIG

Vinduer

Dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG

Overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendige dgrer

VATROM
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

ETASIE > BAD

1 1c-8 Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Oppdragsnr.: 22648-1002

Befaringsdato: 28.01.2026

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD

Ventilasjon
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Avlgpsrgr

Ventilasjon

Andre VVS-installasjoner

'ME8 Varmtvannstank

Side: 7 av 14
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Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJ@RDAL

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen, det er automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 22648-1002

Befaringsdato: 28.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Side: 8 av 14



Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPARDAL

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 22648-1002

Befaringsdato:

28.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Kr.

Kr.

Kr.

Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

3300 000

3300000

3300 000

Side: 9 av 14
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Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPRDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato:

28.01.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Gnr 107 - Bnr 102 Skolevegen 1
5035 STJPRDAL 7560 VIKHAMMER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 63 63 7
Kjeller 6 6
SsumMm 63 6 7
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, soverom 2, walk-in
Etasje .
closet, bad, stue/kjgkken
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
15.11.2004 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 4

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 11 av 14
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Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Gnr 107 - Bnr 102 Skolevegen 1
5035 STJPRDAL 7560 VIKHAMMER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Nicholas Lyngmo Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5035 STJPARDAL 107 102 16 69 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vaernesgata 10A

Hjemmelshaver
Husbyn Halvor, Husbyn Torunn Lund

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 07.01.2026 Innhentet Nei
Plantegninger 07.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 04.02.2026 Gjennomgatt Nei
Standardbeskrivelse Innhentet Nei

Oppdragsnr.: 22648-1002 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 12 av 14



Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPARDAL

Revisjoner

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 04.02.2026
3 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22648-1002

Befaringsdato:

28.01.2026

Side: 13 av 14
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Veaernesgata 10A , 7503 STJARDAL
Gnr 107 - Bnr 102
5035 STJPARDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22648-1002

Befaringsdato: 28.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Varnesgata 10A, 7503 STJOGRDAL

Dato for energimerking Merkenummer

29.01.2026 Energiattest-2026-252287
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 15832061

Gardsnummer Bruksnummer

107 102

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 HO0108

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m|[o]lo)
N

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
63,0 m? 63,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
179,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
208,06 kWh/m? 13 108 kWh
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Varnesgata 10A, 7503 STJORDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Varnesgata 10A, 7503 STJORDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Faelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbagrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Torunn Lund Husbyn

Halvor Husbyn
Boligen « Boligen ble kigpt 2005

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
V%rnesgata 1 OA + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
/503 Stjgrdal

5035-10//102/0/16

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1704250115 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Silkonfuge sprukket. Skrapet ut og lagt ny

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Utskraping av fuge. Bunnfyllt p& ny med
Samiteersilikon

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Fuktinntregning vindu mot vest. Skiftet januar 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Halvor Husbyn Serviceteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Vindusskifte.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Elektriker 1

Beskrivelse av arbeidet: Ekstra kontakter under kjokkenskap. Baderomsbelysning skiftet 25 januar
2026.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?



A\

* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Budsjett 01.07.25

SAMEIET VARNESTUNET
Regnskap Budsjett Budsjett
31.12. i fior Gieldende 1.7.2025
INNTEKTER
Felleskostnader drift 1087017 1119150 1231 065
Kabel-TV/Bredband 257 250 267 540 230 580
SUM INNTEKTER 1 344 267 1 386 690 1461 645
KOSTNADER
Lannskostnader 117 834 78 300 59 332
Drifts- ag serviceavtaler 69 200 69 100 75 000
Forvaltningskostnader 84 230 82 500 92 000
Revisjon 12 746 8250 9000
Forsikring 105 909 101 000 110 800
Eiendomsavgifter 414 363 404 000 445 200
Stram 50 358 72 500 53 000
Renhold 26 000 26 000 27 300
Kabel-TV/Bredband 242 556 267 540 230 580
Vedlikehold 136 578 89 000 175 333
Vedlikehaoldsavsetning 162 000 162 000 162 000
Kontorkostnader 12 151 10100 5 600
Andre kostnader 10 019 6 400 6 500
Avskrivinger 9631 10 000 10 000
SUM KOSTNADER 1453574 1386 690 1461 645|
DRIFTSRESULTAT -109 307 0 0
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 75 520 0 0
SUM FINANS 75520 0 0
RESULTAT -33 787 (1] 0
Felleskostnader pr seksjon pr mnd:
Kabel-tv/ Totale
Seksjonsnr Drifiskostnader internett | felleskostnader
25, 26 kr 2048 | kr 549 | kr 2 597
14,18, 22, 24 27,29, 30, 33, 34 kr 2104 | kr 549 | kr 2 653
28.31,32, 35 kr 2159 | kr 549 | kr 2708
2,315 kr 2 768 | kr 549 | kr 3317
6,7,10,11,19 kr 2824 | kr 549 | kr 3373
4,13,16,17, 21 kr 3488 | kr 549 | kr 4 037
20 kr 3599 | kr 549 | kr 4148
1 kr 4152 | kr 549 | kr 4701
8,12 kr 4 208 | kr 549 | kr 4 757
59 kr 4 263 | kr 549 | kr 4812
23 kr 6 367 | kr 549 | kr 6916
kr 1231065 | kr 230580 | kr 121 804
Endring pr seksjon pr mnd:
Kabel-tv/ Totale
Seksjonsnr Driftskostnader internett | felleskostnader
25, 26 kr 186 | kr -88 | kr 98
14,18, 22, 24, 27, 29, 30, 33, 34 kr 191 | kr -88 | kr 103
28,31, 32,35 kr 196 | kr -88 | kr 108
2,315 kr 252 | kr -88 | kr 164
6,7,10, 11,19 kr 257 | kr -88 | kr 169
4,13,16,17, 21 kr 317 | kr -88 | kr 229
20 kr 327 | kr -88 | kr 239
1 kr 377 | kr -88 | kr 289
8,12 kr 383 | kr -88 | kr 295
59 kr 388 | kr -88 | kr 300
23 kr 579 | kr -88 | kr 491

Budsjett
Endring

111 915
-36 960

74 955

-18 968
5900
9500

750
9800
41 200

-19 500
1300

-36 960

86 333
0

-4 500
100

0

74 955

0

- phm partner

Endring i
Felleskosthader

10 %
Ny pris kr 548 pr mnd

5%

S7



phm partner

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE |
SAMEIET VARNESTUNET

Tid: 06.05.2025 — kl. 20:00
Sted: Stjgrdal Bedehus

Styret innkaller med dette til ordinaert arsmete.
Saksliste etter fglgende dagsorden:

1) Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgtte
- valg av sekretaer
- valg av en person til a signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

2) Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap
b) Gjennomgang av revisors beretning
c) Godkjenning av evt styrehonorar for regnskapsaret 2025

3) Budsjett for 2025
Budsjettforslag fglger vedlagt

4) Valg - det skal velges:

Styreleder for 2 ar Pa valg Thomas Lidal Jamne
Styremedlem for 2 ar Pa valg Stian Elverum
Varamedlem for 1 ar Pa valg Bjgrn Atle Lund

Sameiet har 1 time til radighet for gjennomfg@ring av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. P3
arsmgtet har hver seksjonseier en stemme.

En seksjonseier kan vaere representert ved fullmektig som mgter med datert skriftlig
fullmakt. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjon
har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, jfr. lov om
eierseksjoner § 45 i samsvar med § 43 fjerde ledd og § 44.

Trondheim 24.04.2025

SAMEIET VARNESTUNET
for styret

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsforerselskap | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no



Sameiet Varnestunet

Krsregnskap 2024

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

* Revisjonsberetning

Sameiet Vamestunet

Org.nr. 989227874

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Varnestunet

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 1087017 938 202 1119150 1119150
Kabel TV 287 250 236 670 267 540 267 540
Andre inntekter 0 7220 0 0
Sum inntekter 1344 261 1182 092 1386 690 1386 690
Kostnader
Lonn/styrehonorar 1 117 834 93 961 78 300 78 300
Drifts- og serviceavtaler 2 69 200 71840 69 100 69 100
Forretningsforsel 3 84 230 80155 82 500 82 500
Revisjon 4 12746 8250 8250 8250
Forsikring 105 909 96 948 101 000 101 000
Eiendomsavgifter 2585518 222 659 245000 245 000
Renovasjon 158 845 141419 159 000 159 000
Strom 50 358 69 056 72 500 72 500
Renhold 26 000 13000 26 000 26 000
Kabel-TV 242 556 244 663 267 540 267 540
Vedlikehold 5 136 578 57178 89 000 89 000
Vedlikeholdsavsetning 11 162 000 162 000 162 000 162 000
Kontorkostnader 12 150 7 496 10 100 10 100
Andre kostnader 6 10020 15576 6400 6 400
Avskrivinger 9631 5613 10 000 10 000
Sum kostnader 1453 574 1289 814 1386 690 1386 690
Driftsresultat -109 307 -107 722 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 75520 59 461 0 0
Sum finans 7 75 520 59 461 0 0
Resultat 13 -33 1817 -48 261 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital -33787 -48 261 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Varnestunet

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Varnestunet

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Pakostning bygning 15 529 17 760
Maskiner og utstyr 26218 33618
Sum anleggsmidler 8 41 741 51 378
Omlgpsmidler
Kundefordringer 3852 0
Andre fordringer 6661 0
Forskuddsbetalte kostnader 40984 43 424
Sum fordringer 9 514917 43 424
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 1486 621 1320 106
Sum omlopsmidler 1538118 1363 530
Sum eiendeler 1579 865 1414908

Bal t 2024 for S iet Varnestunet

PP

Dokumentet er elektronisk signert

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Varnestunet

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 398 507 446 768
Arets resultat -33 787 -48 261
Sum opptjent egenkapital 364 720 398 507
Sum egenkapital 364 720 398 507
Gjeld
Avsetning vedlikehold 11 1052 633 890 633
Sum avsetninger 1052 633 890633
Leverandergjeld 4] 354 44 992
Kortsiktig gjeld til det offentlige 0 2310
Forskudd fra kunder 28 927 19 705
Palgpte kostnader 12 92 231 58 762
Sum kortsiktig gjeld 162 512 125768
Sum egenkapital og gjeld 1579 865 1414908

Stigrdal /__ 2025,
Styret for Sameiet Varnestunet
Thomas Lidal Jamne Stian Elverum Halvor Husbyn
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Bal t 2024 for S iet Varnestunet

PP

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til darsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Kklassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er Kklassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
en levetid pa over 3 ar. Pakostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenveaerende levetid for driftsmiddelet. Lepende
vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 0 30 850 37 224 37 224
Godtgjerelse til styre 86 150 51 500 31 400 31 400
Arbeidsgiveravgift 12 146 11611 9 676 9 676
Palept lenn inkl arbeidsgiver 19 538 0 0 0
Sum lgnnskostnader 117 834 93 961 18 300 78 300

Boligselskapet har 0 ansatte.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 78 300. Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2025.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vintervedlikehold 83175 14 250 15 000 15 000
Sommervedlikehold 0 0 5000 5000
Skadedyrbehandling 7443 7288 7300 7300
Serviceavtale Heis 18 041 13 140 13 800 13 800
Serviceavtale Brann 23 123 18 183 19 000 19 000
Serviceavtale parkering 2600 0 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 10 625 0 0
Nokkeloppbevaring 9619 8 385 9 000 9 000
Sum drifts -og serviceavtaler 69 200 71 840 69 100 69 100
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 82 508 72710 82 500 82 500
Forvaltning utover avtale 1725 7445 0 0
Sum forvaltningshonorar 84 230 80 155 82500 82 500
Note 4 Revisjonshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 12 746 8250 8 250 8 250
Sum revisjonshonorar 12 746 8 250 8 250 8 250

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.

Revisjonsselskapet er BDO AS.

Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 0 779 5000 5000
Vedlikehold bygning 85188 36 703 50 000 50 000
Rep/vedl. heis 12 001 3628 4 000 4 000
*Utomhus 17 706 8 490 10 000 10 000
Beplantning/gartner 931 2 565 5000 5000
Parkeringskjeller/garasje 7701 2399 5000 5000
Ngkler, sylindre mm 1563 0 0 0
Vedlikehold ventilasjonsanlegg 7 858 0 10 000 10 000
Vedlikehold nedlys, brannalarm 535 2614 0 0
Vedlikehold utstyr 3095 0 0 0
Sum vedlikehold 136 578 571178 89 000 89 000
*Aasen & Five AS og Remo Byggtjenester AS
Note 6 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bomiljo 2285 0 0 0
Arsmote 2122 10 285 0 0
Bankgebyrer 2514 2391 2400 2400
*Annen kostnad 3100 2900 4 000 4 000
Sum andre kostnader 10 020 15576 6 400 6 400

*Huseiernes Landsforbund
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Note 7 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

*Sum renteinntekter 75520 59 461 0 0
Sum finans 75520 59 461 0 0

* Kundeutbytte Gjensidige inkludert med kr 10 676,-.

Note 8 Anleggsmidler

Lysi Robotgresskli

trappegang pper
Anskaffelseskost pr.01.01 22 312 66 831
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 22 312 66 831
Arets av- og nedskr. pr.31.12 2231 7 400
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 6 784 40613
Bokfert verdi pr.31.12 15 528 26 217
Anskaffelsesar 2021 2023
Antatt rest levetid (i antall ar) 7 4

Dokumentet er elektronisk signert

Dokumentet er elektronisk signert



Note 9 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 3852 0
Sum kundefordringer 3 852 0
*Andre kortsiktige fordringer 6661 0
Sum andre kortsiktige fordringer 6661 0
**Forskuddsbetalte kostnader 40 984 43 424
Sum andre fordringer 40 984 43 424
Sum fordringer 51 4917 43 424

*For lite innbetalte felleskostnader 2. halvar.
**Kabel/TV, Securitas AS, kommunale tjenester.

Utestadende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 11 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023
IB per 01.01. 890 633 728 633
Arets avsetning 162 000 162 000
Sum avsetning 1052 633 890 633

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 12 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
*Annen palept kostnad 13931 0
Avsetning styrehonorar 78 300 58 762
Sum palepte kostnader 92 231 58 762
*Gjelder renhold og kjop av blomster som ikke er utbetalt
Note 13 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 1237 762 1155 409
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -33 787 -48 261
Arets avskrivninger 9631 5613
Arets investeringer 0 -37 000
Vedlikeholdsavsetning 162 000 162 000
B. Arets endring i disponible midler 137 844 82 352
C. Disponible midler 31.12 1 375 605 1237 762

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.
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Arsregnskap 202...

Name Date

Husbyn, Halvor 2025-04-02

Identification

;:E bankID Husbyn, Halvor

Elverum, Stian

Date
2025-03-26

E ba[']k ID Elverum, Stian

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Dokumentet er elektronisk signert
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Signert arsregn...

Name Date

Jamne, Thomas Lidal 2025-04-22

Identification

;:E banle Jamne, Thomas Lidal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




BDO AS
Kobbes gate 2

i i Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Til arsmgte i Sameiet Varnestunet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Varnestunet.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap 2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
herunder et sammendrag av samsvar med regnskapslovens regler og god
viktige regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Penneo Dokumentngkkel: H7L6G-04LCB-NDBET-KEEJQ-DSJMO-N6IT4
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Budsjett 01.07.25 YOI 1S 3% phm partner
SAMEIET VARNESTUNET

Regnskap Budsjett] Budsjett Budsjett Endring i

31.12. i fjor Gijeldende 1.7.2025 Endring Felleskostnader
INNTEKTER
Felleskostnader drift 1087017 1119 150 1174 400 55 250 5%
Kabel-TV/Bredband 257 250 267 540 230 580 -36 960 Ny pris kr 549 pr mnd
SUM INNTEKTER 1344 267 1386 690 1404 980 18 290 1%
KOSTNADER
Lennskostnader 117 834 78 300 78 000 -300
Drifts- og serviceavtaler 69 200 69 100 75 000 5900
Forvaltningskostnader 84 230 82 500 92 000 9500
Revisjon 12746 8 250 9 000 750
Forsikring 105 909 101 000 110 800 9 800
Eiendomsavgifter 414 363 404 000 445 200 41200
Strom 50 358 72 500 53 000 -19 500
Renhold 26 000 26 000 27 300 1300
Kabel-TV/Bredband 242 556 267 540 230 580 -36 960
Vedlikehold 136 578 89 000 100 000 11 000
Vedlikeholdsavsetning 162 000 162 000 162 000 0
Kontorkostnader 12 151 10 100 5600 -4 500
Andre kostnader 10019 6 400 6 500 100
Avskrivinger 9 631 10 000 10 000 0
SUM KOSTNADER 1453 574 1386 690 1404 980 18 290
DRIFTSRESULTAT -109 307 0 0 0
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 75 520 0 0 0
SUM FINANS 75 520 0 0 0
RESULTAT -33 787 0 0 0

Felleskostnader pr seksjon pr mnd:

Kabel-tv/ Totale
Seksjonsnr Driftskostnader internett felleskostnader
25, 26 kr 1954 | kr 549 | kr 2503
14,18, 22, 24, 27, 29, 30, 33, 34 kr 2007 | kr 549 | kr 2556
28,31,32,35 kr 2060 | kr 549 | kr 2609
2,3,15 kr 2641 [ kr 549 | kr 3190
6,7,10, 11,19 kr 2694 | kr 549 [ kr 3243
4,13,16,17, 21 kr 3327 | kr 549 | kr 3876
20 kr 3433 | kr 549 | kr 3982
1 kr 3961 | kr 549 | kr 4510
8,12 kr 4014 | kr 549 | kr 4563
59 kr 4067 | kr 549 | kr 4616
23 kr 6 074 | kr 549 | kr 6 623
kr 1174400 | kr 230580 | kr 117 082

Endring pr seksjon pr mnd:

Kabel-tv/ Totale
Seksjonsnr Driftskostnader internett felleskostnader
25, 26 kr 92 | kr -88 [ kr 4
14,18, 22, 24, 27, 29, 30, 33, 34 kr 94 | kr -88 | kr 6
28,31,32,35 kr 97 | kr -88 [ kr 9
2,3,15 kr 124 | kr -88 | kr 36
6,7,10,11,19 kr 127 | kr -88 [ kr 39
4,13,16,17, 21 kr 157 | kr -88 | kr 69
20 kr 162 | kr -88 [ kr 74
1 kr 186 | kr -88 | kr 98
8,12 kr 189 [ kr -88 [ kr 101
5,9 kr 191 | kr -88 | kr 103

23 kr 286 | kr -88 | kr 198




Alle eiere har rett il & delta i &rsmate med forslags-, tale og stemmerett. Pa arsmete har hver seksjon én
stemme. Eierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av eierens husstand har rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

Kan du ikke selv stille pa metet, har du anledning til & gi fullmakt til navngitt person som stemmer for deg.

FULLMAKT

For seksjon (*) nr........c.cccoe... kan jeg/vi ikke mate personlig pa arsmete i
SAMEIEL. ... s
BN Lo men gir fullmakt til:

NAVNE
Gy TR

Seksjonseiers underskrift

(*) sett inn seksjonsnummer eller leilighetsnummer

* kk kk %
NAVNESEDDEL
Navneseddelen leveres ved personlig oppmate.
Navn: Adresse
Telefonnummer: Mail;

Seksjonsnr (*) .
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BanklID Signing BankID Signing
Thomas L Jamne Pretor Advok Halvor Husbyn
2025-05-06 2025-05-06

PROTOKOLL FRA ARSMOTE

SAMEIET VARNESTUNET

06.05.25 k1. 20:00
Stjerdal Bedehus

1.

Konstituering
Valg av meteleder: Thomas Lidal Jamne.

Registrering fremmeotte:

Bjern Atle Lund, Halvor Husbyn, Stian Elverum, Eva Gilde, Anita Renning
Elin Fremstad, Kristin Rinde, Bjern Kolberg

8 seksjonseiere — 0 fullmakter.

Valg av sekreter: Thomas Lidal Jamne
Valg av person til & medundertegne protokollen med meteleder: Halvor Husbyn.
Innkalling og saksliste godkjent.

Arsregnskap 2024
Arsregnskap 2024 med noter og revisorberetning gjennomgatt og godkjent.

Godkjenning av styrehonorar for regnskapsaret 2025: 52.000.

Budsjettforslag
Det ble fremsatt forslag om & eke fellesutgiftene med 10 % i stedet for 5 %.

6 stemte for & oke med 10 % fremfor kun 5 %. Budsjettet ble dermed vedtatt med
denne endring.

Valg av styre 2025
Enstemmig valgt:

Styreleder — Thomas Lidal Jamne — 2 ar
Styremedlem — Stian Elverum — 2 ar
Varamedlem — Bjorn Atle Lund — 1 ar

Protokoll signert digitalt.

Thomas Lidal Jamne Halvor Husbyn
meteleder medundertegner
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HUSORDENSREGLER

for

SAMEIET VARNESTUNET

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg .......ccccerrrneeennereneceesreseereeeeees s
2. BruK @V DOIIG ..ot S.
3. DYFENOIA. ...t S.
4. 175 0) o<1 e o [e [8 o F-To [FS OO O S.
5. ParKEIING ...ttt S.
6. ANSVAY ..ottt S.
7. DIVEISE....eeerie ettt ettt S.
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1 BRUKAV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Enhver sameier plikter & utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte
avrige sameiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utendars lek og sportslige aktiviteter ma ikke veere til unadig sjenanse for beboere, eller
volde skade pa grentanlegg eller bygninger. | det omfang det etableres fellesanlegg til
lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader benyttes. Det er ikke tillatt & kaste
eller sparke ball pa bygninger i sameiet.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte sameier/tiltakshaver
selv sgrger for & innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer kan
bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilgrising pa sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler kan
trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke &pen ild i boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

2 BRUKAVBOLIG

2.1

22

2.3

24

25

Enhver plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere.

Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn ettermiddag og
aften. Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet
ma det utvises szerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stoy,
herunder hgyrastet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stay som banking,
boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Ved starre sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid bar naboer
varsles i god tid pa forhand.

Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjering, teppebanking, event sngmaking og
lignende.

Alle boliger krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

Husordensregler side 2 av 4
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3 DYREHOLD

3.1

3.2

3.3

3.4

Dyrehold kan kun skje etter tillatelse fra styret. Beboere som har fatt tillatelse til dyrehold
har ansvar for at husdyrene ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for gvrige beboere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar seg inn pa
andres terrasser.

Lufting av husdyr bear i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel
skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret
etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for
eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for
dyrehold ikke er fulgt.

4 SOPPEL OG DUGNAD

4.1 Seppel skal kun anbringes i oppsatte s@ppelbgtter/containere, som kun skal brukes il
husholdningsavfall. Kildesortering av seppel skjer i samsvar med renholdsverkets anvising.
Soppelposer skal knyttes sammen. Annet og starre avfall som ikke er & betegne som
husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.

4.2 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert ar, en pa varen og en pa hgsten, etter
styrets neermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers
forutgaende skriftlig varsel til sameierne.

Dugnadsarbeid som utfares for sameiet kan etter Styrets vurdering og
forhandsgodkjenning godskrives i form av reduserte felleskostnader, med kr 150,- pr.
time.

5 PARKERING

5.1 Parkering mé forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene.

Parkering pa sameiets uteomrade er primeert forbeholdt gjester og tjenestekjoretey (taxi,
hjemmesykepleie, handverkere mv.) Beboere skal benytte kjeller til ordinaer parkering, men kan
likevel parkere ute i kortere tidsrom, eksempelvis i forbindelse med pa- og avstigning, av- og
palessing og lignende. Selv om en eier/beboer disponerer flere biler enn plasser i kjeller, er det
ingen adgang til & parkere permanent ute.
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5.2  Fjerning av kigretgy/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjgretay skal fiernes fra sameiets areal eller parkeringsplass
som disponeres av sameiet, vil falgende fremgangsmate bli benyttet:

1: Varsel om at kjgretoyet gnskes fiernet henges opp pa kjeretayet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjoretayet ikke blir fiernet innen 1 uke, kan styret rekvirere borttauing for
eiers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1  Sameieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre
som sameieren svarer for.

6.2 Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

7 DIVERSE

7.1  Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til sameierne skal enten skje direkte il
den enkelte sameiers postkasse, eller ved oppslag pa oppslagstavier som evt. etableres
for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at denne er levert i sameiernes
postkasse, pr post, pr e-post eller slatt opp pa oppslagstavia.

7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes av den
sameier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3  Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende sameier, og sokes lgst i
minnelighet, for styret kontaktes.

7.4  Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av
styret.

Sameiets husordensregler ble fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet i 2005.
Sist endret av sameiermgtet 25.03.2014

Husordensregler side 4 av 4

81



Vedtekter



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET «VARNESTUNET»
GNR. 107, BNR. 102 I STIORDAL KOMMUNE

Revidert ved ordinzrt arsmgte 11.04.2016, 19.04.2017, 16.04.2018, 06.05.2020, 08.05.2023

§ 1.

§ 2.

§ 3.
§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§ 4.

§4.1

FORMAL

Sameiet «Varnestunet» er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles
interesser som seksjonseiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte
seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets
forhold til naboeiendommer.

EIERANDELER

Sameiet «Varnestunet» bestar av 3 hus med til sammen 35 selveierleiligheter
(eierseksjoner) og fellesarealer i Stjgrdal. Eierseksjonene er nummerert fra 1 — 35.
Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1
seksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte
gnske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i
sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med

de unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.

Leiligheter som fér tildelt Handicap p-plass ma paregne a bytte plass hvis andre
beboere far behov for slik plass.

OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av arsmgtet. Beslutning om
opplgsning krever minst % flertall blant det samlede antall sameieandeler.
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§4.2

§4.3

§5.

§5.1

§5.2

D
2)
3)
4)
5)
0)

§53

§5.4

§5.5

Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i
noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmgtet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

ARSM@TE/ARSM@TE

Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av juni maned etter forutgaende
skriftlig innkallelse fra styret minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Saksliste skal
medfglge innkallingen. Spesielle saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma skriftlig
meddeles styret innen 1. mars. Arsmgtet avholdes nér styret matte innkalle til dette,
eller at minst 5 av seksjonseierne skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker
som kreves behandlet i arsmgtet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som
gjelder for arsmgte.

I det ordinere arsmgtet behandles fglgende saker:

En eventuell Arsrapport fra styret
Regnskap pr 31.12 i revidert stand.
Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond
Saker som styret forelegger
Innkomne forslag
Valg pa a)leder
b)2 styremedlemmer 1 stedet for de/den utredende
¢)1 varamedlem
d)revisor
e)valgkomité bestdende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmgtet ved de enkelte valg bestemmer noe
annet. Valgene under a), b), ¢) og d) gjelder for ett ar av gangen, mens valg under e)
gjelder for to ar.

Pa arsmgtet har hver seksjonseier en stemme. En seksjonseier kan veere representert
ved fullmektig som mgter med datert skriftlig melding. Det kan ikke avgis stemme for
boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene og eierseksjonslovens § 23. Ved
flertallsavgjgrelser skal ikke slike seksjoner tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar forslagsstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av
gkonomisk art f.eks. ldneopptak/investeringer som utgjgr et belgp som er stgrre enn
50% av sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettigede.

Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom seksjonseiere foreslatt av
valgkomiteen eller fremkommet som benkeforslag pa mgtet.



§5.6

§6.

§6.1

§6.2
§6.3

§6.4

§6.5

§ 6.6

§6.7

§6.8

§7.

§7.1

Alle arsmgter/arsmgter skal:
- Velge mgteleder.
- Godkjenne innkalling til mgtet.
- Godkjenne dagsorden.
- Registrere fremmgte.

- Velge en seksjonseier til a fgre protokoll for mgtet.
- Velge 2 stemmetellere.
- Velge 2 seksjonseiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.

- Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

STYRET

Til a foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre med
en leder og ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges
serskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger
selv ny leder blant styremedlemmene hvis den sittende leder selger sin seksjon, eller
far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen skal fungere frem til neste
ordinere arsmgte.

Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.
Styremgter avholdes nar det er pakrevet. Styret fgrer referatprotokoll.

Styrets medlemmer velges for to ar om gangen. Styrets leder eller et styremedlem som
har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar
mgteinnkallelse er meddelt de fravaerende, eller nar det av praktiske grunner ikke
har veert rimelige muligheter til & meddele de fraverende mgteinnkallelse.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Arsmgtet/drsmgtet kan trekke opp n&rmere retningslinjer for styrets arbeid.

Styret kan ansette forretningsfgrer og annet personell for & ivareta eiendommens
drift og vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/sameiemgtevedtak.

FELLESUTGIFTER

Sameiets fellesutgifter — og alle driftsutgifter — skal dekkes av seksjonseierne, og
fordeles ihht. den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen +
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andel fellesareal. Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp — fastsatt av arsmgtet/arsmgtet — til dekning av disse utgifter.

§7.2 Ekstraordinere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i arsmgtet,
kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjett, utlignes etter
samme fordeling som de ordinzre manedsbelgp nevnte ovenfor.

§7.3 Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.
§7.4 De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som

folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veart betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom, dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§ 8. DISPOSISJONSRETT

§ 8.1 Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Med hensyn til brukeren, er de enkelte forpliktet til & fglge vanlig regler
for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§8.2 Eierne har den fulle raderett slik av eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mate, se dog § 13.

§8.3 Arsmgtet setter opp ordensregler som blir  respektere av samtlige.

§ 84 Boligen kan fritt langtidsutleies. Forpliktelser og rettferdigheter etter disse vedtektene
kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§ 8.5 Neringsdrift tillates bare i den grad det ikke fgrer til gkt trafikk eller trafikk av annen
karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommende leilighet, eller
fgrer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller av andre seksjonseiere.
Eventuell naringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet
fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§ 8.6 Spesielt brann- og eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart hverken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa
eiendommen. Mindre gassbeholdere oppbevares ihht lov og forskrift.

Dog tillates gassanlegg i leilighet som ma monteres fagmessig og pa en betryggende
mate. Fastmontert gassforbrukende utstyr, rgropplegg og beholdere skal vere
installert av montgr som har dokumentert kompetanse. Gassbeholdere ma vere
lagret utendgrs pa forskriftsmessig mate. Gjeldene brannforskrift ma folges.

§ 8.7 Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med



§ 8.8

§9.

§9.1

§9.2

eierskifte og boliginfo kan sameiets forretningsfgrer kreve gebyrer fra selger.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

VEDLIKEHOLD

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHET
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og

andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring

- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vart utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL
Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at

ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter
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§9.3

§9.4

§9.5

§9.5

§9.6

reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr eller
ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting néar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar
gjennom bruksenhetene. Seksjonseier skal etter forutgdende varsel gi sameiet tilgang
til bruksenheten for vedlikehold og kontroll av slike felles installasjoner.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av

fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. De pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangement ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende

vedlikehold i hht eierseksjonslovens § 34 og 35.

Sameiet kan kreve at seksjonseier dekker erstatning, herunder egenandel ved
forsikring eller andre direkte utlegg, som skyldes bevisst eller uaktsom skade eller
forsgmmelse. Ansvaret gjelder bade eier, medlemmer av dennes husstand og andre
eier har gitt adgang til eiendommen (eks. leietager). I tilfeller hvor tap omfattes av
bade sameiets og seksjonseiers forsikringsdekning, skal seksjonseiers forsikring
benyttes fgrst.

Seksjonseier og beboere har plikt til & melde fra til styret om skader eller forhold som
kan medfgre skade. Melding skal gis innen rimelig tid, umiddelbart hvis situasjonen
tilsier det. Dessuten skal eier eller beboer etter beste evne begrense gkonomisk tap
som fglge av skaden. Sameiet dekker eventuelle utgifter, samt en rimelig
godtgjgrelse for skadebegrensende tiltak. Unnlatt melding eller skadebegrensning
kan medfgre tap av mulig erstatningskrav, samt ansvar for skade som skyldes
forsinkelsen.



§ 10.

§ 10.1

§10.2

§11.

§11.1

§11.2

PARKERING

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar
stilling til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er ikke tillatt a lade el-bil pa sameiets strgmnett. Styret i sameiet vil gi dispens for
at den enkelte seksjon setter opp et ladepunkt i p-kjeller som er knyttet til sin egen
strgmmaler.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Styret tildeler slike plasser etter spknad
og retten til & kreve bytte forutsetter at man har en p-plass a bytte mot. P-plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Styret kan selv ta arbeidet med & holde oversikt over tildelte bytter, eller
sette bort jobben til forretningsfgrer.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfeller der det kan kreves utkastelse etter §11.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til a kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen

fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom eller annet
tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmgtet er reist innsigelse mot salget eller
innsigelsen er klart grunnlgs.

Medfgrer seksjonseiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseierne utkastet for
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter §11.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annen
tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er
klart grunnlgs.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke er
seksjonseier, nar vedkommende seksjonseier senest samtidig gis palegg etter §11.1 om
salg.
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§12

§12.1

§12.2

§12.3

§13

§13.1

§ 14

§ 15

ENDRING AV VEDTEKTENE

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres med
minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3 flertall blant det samlede antall
seksjonseiere for d endre bestemmelsene om opplgsning gitt i § 4.

Sa lenge det hviler 1an pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet endre
bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver langivers skriftlige samtykke.

Ved vedtektsendring skal hver lanegiver undertegnes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kreft. Safremt dette har noe relevans for lanegiver.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIER I FORETAKSREGISTERET

Seksjonseier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregisteret. Styret
skal melde sameiet til registrering senest seks maneder etter at seksjonsbegjeringen er
blitt tinglyst. Samtidig med registrering av sameiet registreres vedtektene.
Seksjonseier med atte eller feerre seksjoner kan registreres i foretaksregisteret.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved
skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen.

Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved
skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en
seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret
palegge denne eieren & betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger
pé den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte seksjonseier.

BRANNSIKKERFHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til iverksette periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal.
Grilling kan bare skje med elektrisk grill.



§ 16

§ 16.1

§16.2

LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i
den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

Herverende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre \
bestemmelser i lovs form.

91



92

Nabolagsprofil

Veernesgata 10A - Nabolaget Vaernesmoen - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Stjgrdal stasjon 8 min %
Linje 70,90, 116,311, 430, 670 0.7 km
8@ Stjgrdal stasjon 8 min #
Linje F7, R60, R70 0.7 km
X Trondheim Veernes 7 min &
Skoler
Halsen barneskole (1-7 kl.) 16 min %
367 elever, 22 klasser 1.4 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 5min &
85 elever, 8 klasser 1.9 km
Fagerhaug International School (1-10kl.) ~ 5min &
135 elever, 10 klasser 1.9km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
312 elever, 24 klasser 1.3km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
488 elever, 36 klasser 2.4 km
Ole Vig videregaende skole 19 min %
82 klasser 1.7 km
Aglo videregaende skole 12 min &
8 klasser 10.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Stjgrdal ? Skierde, Norway 3min %
= Circle K Stjgrdal 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

36.7 %
38.9%

32%

13.5%
14.5%
13.4%
19.1%
21.2%

&°
o

7.3%
7.2%

DN
©

39.5%

23.5%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vernesmoen 389 226
B stordal 11692 5711
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Midtheim barnehage (1-5 ar) 11 min %
47 barn 0.9 km
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) 14 min %
44 barn 1.2 km
Husbymyra barnehage (1-5 ar) 19 min %
43 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Stjgrdal 4 min %
PostNord 0.3km
Kiwi Mindes Hus 5min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 82/100

? Gateparkering
@ Lett81/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 78/100

Sport

@ Veaernesmoen - ballgkke 6 min %
Ballspill 0.6 km

@ Halsen barne- og ungdomsskole 14 min %
Ballspill 1.3km

& Impulse Treningssenter Stjgrdal 8 min %

& Fitnesspoint Stjgrdal 9min %

Boligmasse

M 48% enebolig

B 7% rekkehus

B 42% blokk
3% annet

«Rolig omrdde med en del
barnefamilier og gangavstand til
sentrum. Du bor veldig sentralt uten at
du fgler at du bor midt i byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 10 min %
@ Boots apotek Stjgrdal 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 24%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
||
|
0% 55%
B Varnesmoen
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: V&rnesgata 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7503 STUGRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 95737870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



