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7565 m?

5
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Gnr. 30, bnr. 424
1302240195

Skjermet feriested ytterst i
Kragerpskjaergarden med
sandstrand, brygger og

P& en hgyde med utsikt mot horisonten og havet, ligger Jesperodden
- et idyllisk feriested med egen strandlinje, batplass, sjgbod, brygger
og tomt pa over 7 mal. Her far du en unik kombinasjon av moderne
komfort og klassisk skjeergardsidyll.

Fritidsboligen bestar av to bygningsmasser med til sammen 5
soverom, 2 nyere bad og store oppholdsrom med utsikt. Ute finner du
flere solrike terrasser, plen og lune sitteplasser- samt bade inne- og
utepeis som forlenger sommerkveldene.

Nede ved vannet, i den lune bukta mot Sukkertoppholmene, kan
morgenbadet tas fra egen strand med utsikt til Jomfruland og varme
sommerdager kan nytes ved den store brygga.

Med den innholdsrike bygningsmassen og den skjermede
beliggenheten er Jesperodden en ekte skjeergardsperle, enten du
sgker sommerparadissommerparadis for storfamilien eller et privat
fristed ved havet.
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Om eiendommen

Om fritidsboligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA-e: 95 m?

BRA totalt alle bygg: 149 m?
TBA: 96 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Spisestue, stue og kjgkken
BRA-e: 46 m? Gang, toalettrom, 5 soverom og 2 bad

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

96 m? Terrasser og plattingarealer mot sgr og vest, frittliggende terrasse mot vest og
terrasse over bod

Sjebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Bod

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Bod

Bod 2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m? 3 boder
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7565 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt med et areal pa 7565 m? iht. matrikkelbrev. Matrikkelbrev er vedlagt
salgsoppgave. Eiendommen var part i jordskifte avsluttet i 2017 ifm. deling av sameie,
arealoverfgringer og nye grenser. Der angis det at eiendommens areal er 7,5 dekar.
Jordskiftekart som viser grenser er vedlagt salgsoppgave.

Eiendommen ligger nord pa Jesper, med ca. 150 meters strandlinje mot nordgst og
Jomfrulandsrenna. Terrenget her er skranende ned mot sjgen. Tomten strekker seg
helt til andre siden mot sjgen, og har her strandlinje pa ca. 20 meter mot nordvest.

Lengst nord pa tomten, ved sundet mellom Jesper og Sukkertoppholmene, har
eiendommen sjgbod, strand og brygger, som omtrent danner en lagune. Den ene
brygga er pa ca. 32 m? og har fortgyningslengde pa ca. 6 meter. Mellom denne og den
andre brygga er det buet betongbrygge, med sandstrand i front, som fgrer til sjgbod og
steinbrygge med stupebrett og badestige. Ut fra steinbrygga er det en trebrygge pa ca.
10 m?, med 9 meter fortgyningslengder pa begge sider. Til sammen er det
bryggearealer pa ca. 60 m2. Fra dette fantastiske uteomradet i sjpkanten er det utsikt
rett mot Jomfruland.

Fra bryggeomradet er det trapper som fgrer videre opp til eiendommen. Nederst ved
trappen er det en egen avsats med utedusj. Fritidsboligen ligger hgyt og skjermet og
med vidstrakt utsikt mot Jomfruland og skjeergarden. Eiendommen er full av fine
uteplasser; Pa sgrsiden av hytta er det terrasse med inngang til kjskkenet og med
utsikt mot Jomfruland. P& vestsiden av hytta, med utgang fra stuen, er det steinlagt
platting med utepeis, utsikt og kveldssol. Plattingen gar videre over i terrasse i tre som
via tre trappetrinn fgrer videre til romslig terrasse over bod. Her er det ogsa en sldende
utsikt over skjeergarden. Utenfor plattingen er det en hagedel innrammet med hvitt
stakittgjerde Det er i tillegg flaggstang og en frittstdende utsiktsterrasse. Her er det
utsikt bade mot gst og Jomfruland og mot vest og Skatgy. Utenfor boden med terrasse
over er det et stort og fint hageomrade med gressplen. Tomten bestar ellers av
naturtomt.

Pa eiendommen er det sol fra tidlig morgen til sen kveld, sommerstid til ca/naer 22:00.
Beliggenhet
Jesper ligger gst for Skatgy mot Jomfrulandsrenna, ytterst i Kragergskjaergarden. @ya

ligger mellom Sukkertoppholmene i nordgst og Geitholmen i sgr, med Jespersund i
sgrvest. Nord pa Jesper, med utsikt, stor tomt og en usjenert beliggenhet, ligger
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eiendommen Jesperodden - en skjermet oase med hage og lang strandlinje med
brygger og privat strand.

@ya har vaert bebygd med feriesteder i over hundre ar. Det fgrste landstedet pa Jesper
ble til rundt 1916, da skipsfgrer Christian Hvistendahl skilte ut Jesper fra Burgytangen
pa Skatey, og solgte til ingenigr O. S. Hayer. For dette var Jesper ubebygd i mange ar,
etter at rostasjonen fra 1700-tallet ble nedlagt midt pa 1800-tallet. | 1933 kjgpte
direktgr Th. Heiss-Schgyen Jesper. | denne perioden og frem til 50-tallet oppfgrte han
flere hus pa gya for ferieopphold. Feriestedet Jesperodden ble etablert tidlig pa
60-tallet og har vaert i samme families eie siden. | dag bestar denne delen av gya
Jesper av fem fritidseiendommer.

Rundt Jesper er det flotte friomrader, blant annet Sukkertoppen, Geitholmen og
Jespersund, som inngar i Kragergs skjaergardspark. Like utenfor er Jomfruland
nasjonalpark. Den langstrakte gya har et spesielt landskap bestdende av blant annet
rullesteinstrender, myke sandstrender, eikeskog og om varen tette hvitveistepper. Dette
landskapet har inspirert malere og forfattere i flere arhundrer, blant annet Theodor
Kittelsen. Hans kjente maleri "Ngkken i tjernet" er malt fra Tarntjenna pa Jomfruland.
Det er et rikt kulturliv pa gya med blant annet kafé, konserter og kunstutstillinger. Vest
for Jesper ligger Skatgy med blant annet Skatgy Kafé.

Fra eiendommen er det noen fa minutter med hurtiggdende bat inn til Valle med blant
annet dagligvareforretning, restaurant og marina. Sommerbyen Kragerg er ogsa en
kort battur unna, med sitt yrende sommerliv, sjarmerende nisjebutikker, kaféer og
restauranter.

Adkomst
Med bat.

Bebyggelsen

Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse. Pa gya er det til sammen fem
fritidsboliger i dag. Den sgrligste holmen og nedre delen av Jesper/Geitholmen bestar
av sju fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfert i 1960, og star pa stgpt sale i betong, grunnmur i betong og
naturstein og ringmur i leca. Det er reisverk i tre med stdende bordkledning og pulttak
med sperrer i tre. Taktekkingen er av pappshingel. Det er vinduer i tre med 2-lags



glassfelt og ytterdgr i tre, samt terrassedgrer i tre med glassfelt. Det er normal
standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon, og bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Sjgboden er oppfart i 1960, og star pa fundamenter av naturstein og trebjelkelag. Det
er reisverk i tre med staende bordkledning, og saltak med sperrer i tre og takstein.
Innvendig er det synlig reisverk, og det er plassbygde dgrer i tre. Sjgboden deles med
nabo i nord, skillet gar i grenselinjen. Det er normal standard pa bygget ut fra alder/
konstruksjon, og bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bod med terrasse over er oppfert i 1980. Denne star pa pilarer i tre og mot fjell med
bjelkelag i tre. Det er reisverk i tre med liggende bordkledning, og det er flat
takkonstruksjon skjult av terrassekonstruksjon. Innvendig er det innredet rom. Det er
ytterder i tre og vinduer i tre med 2-lags glass. Det er normal standard pa bygget ut fra
alder/konstruksjon, og bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bod fra 1960 star pa fundamenter i naturstein og trebjelkelag. Det er reisverk i tre med
stdende bordkledning. Innvendig er det synlig reisverk og innredet utedo. Det er
plassbygde tredgrer og vinduer i tre med enkeltglass. Det er normal standard pa
bygget ut ifra alder/konstruksjon, men bygget er gammelt og baerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger. Det er registrert rate og nedbgyninger, denne boden
star for vedlikehold og utskiftninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport (informasjonen over er hentet fra denne). Tilstandsrapport er vedlagt
salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Veggkonstruksjon: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er registrert aktivitet etter skadedyr pa hjgrnet mot
nordvest fra stue.

- Terrasse: Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Det er registrert noe baerende elementer som ligger mot terreng.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det er registrert flere fall pa over
0.5m og trapper pa over 2m hgyde som mangler rekkverk. Det er registrert noe alder
og veerslitasje.

- Branntekniske forhold: Det er mangler for brannslukningsutstyr og rgykvarsler.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det er registrert nedlgp som slipper vann mot grunnmur og

terrassebord.

- Dgrer: Det er registrert noe alder og veerslitasje pa derer. Det er registrert noen
ytterdgrer med merker og skader.
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- Radon: Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Bad, sanitaerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Det er pavist skader pa innredning. Det er
registrert dusjhjgrne pa dette baderommet, men det er dgr og toalettet montert i
vatsone.

- Bad, ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Bad 2, ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
- Kjgkken, avtrekk: Det er manglende forsert mekanisk avirekk fra kokesone i
kjgkkenet.

- Toalettrom, overflater og konstruksjon: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

- Elektrisk anlegg: Dokumentasjon ikke fremvist, innhent dokumentasjon pa elanlegg.
Kan ikke dokumentasjon innhentes, anbefales det en kontroll av

anlegget.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert noe forvitring i grunnmur og Igs
naturstein.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er registrert fukt i bjelkelag under soverom, dette er
malt i bunnsvill og forklart under "rom under terreng".

- Rom under terreng: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Det er registrert noe muselort i rom under
terreng.

- Bad, sluk, membran og tettesijikt: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

- Bad, tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

- Bad 2, sluk, membran og tettesjikt: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

- Bad 2, saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Bad 2, tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Det er registrert fukt i bunnsvill mot baderom.

- Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er ikke registrert



fuktsikring mot bygningsmassen med rom under terreng, hvor det er registrert fukt i
bunnsuvill.

Innhold

Eiendommen Jesperodden bestar av fritidsbolig, del av sjgbod og to boder. Sjgboden
deles med nabo i nord, skillet gar i grenselinjen. Fritidsboligen er fordelt over to
bygningsmasser.

Hovedbygget inneholder:

1.etasje:

- Stue

- Kjgkken

- Spisestue
- Soverom

Sidebygget inneholder:

1.etasje:

-4 soverom
-2 bad

- Gang

- Toalettrom

Tilhgrende eiendommen er det bryggearealer pa totalt ca. 60 m?, dette er brygger i
naturstein, betong og tre.

Standard

Pa en hgyde med utsikt mot horisonten og havet, ligger Jesperodden - et idyllisk
feriested med egen strandlinje, batplass, sjgbod, brygger og tomt pa over 7 mal. Her
far du en unik kombinasjon av moderne komfort og klassisk skjeergardsidyll.
Eiendommen bestar av to bygningsmasser, en soveromsflgy og en oppholdsflgy, med
til sammen 5 soverom, 2 nyere bad og store oppholdsrom med sjgutsikt. Ute finner du
flere solrike terrasser, plen og lune sitteplasser - samt bade inne- og utepeis som
forlenger sommerkveldene. Nede ved vannet, i den lune bukta mot
Sukkertoppholmene, kan morgenbadet tas fra egen strand med utsikt til Jomfruland
og varme sommerdager kan nytes ved den store brygga. Med den innholdsrike
bygningsmassen og den skjermede beliggenheten er Jesperodden en ekte
skjeergardsperle, enten du sgker sommerparadis for storfamilien eller et privat fristed
ved havet.

Eiendommen bestar av fritidsbolig fordelt pa to bygningsmasser, bod og sjgbod fra
1960. | tillegg er det enda en bod oppe ved hytta. Over denne er det terrasse og bygget
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er oppfert rundt 1980. Eiendommen fremstar jevnlig vedlikeholdt og vinduer og
ytterdgrer ble skiftet i perioden 2014-2016. | samme periode ble el-anlegget oppdatert
og offentlig vann og avlgp ble innlagt. Baderom ble bygd pa og oppgradert i
2014-2016. Sjgboden fra 60-tallet ble ombygd i 2015, ifm. jordskifte, og delt i to like
deler. Sjgboden deles med nabo. Den eldste boden oppe ved hytta inneholder tre
boder, i et er det innredet utedo. | den andre boden med terrasse over er det innredet
rom med plassbygde senger. Det er ikke tillatt & innrede bod med rom til varig opphold,
som f.eks. soverom. Se naermere under punktet 'ferdigattest/midlertidig brukstillatelse'
hva gjelder lovlighet.

Fritidsboligen har funkisinspirert arkitektur, med flatt tak og rene linjer, og bestar av to
bygg forbundet med et takoverbygg. Mellom er det enkel adkomst via natursteinstrapp
og plattinger. Hovedbygget inneholder et velutstyrt og moderne kjgkken med rene linjer
og god lagringsplass. Det er kjgkkeninnredning med folierte skrog med malte,
profilerte fronter og laminat benkeplate med dobbel vask i stal. Det er avsatt plass til
komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Utenfor kjgkkenet er det fine uteplass i form av
terrasse mot sgr med utsikt mot Jomfruland. Dette er en av mange lune uteplasser -
perfekt for maltider, grilling og avslapning. Fra terrassen er det inngang til kjgkkenet og
spisestue via doble glassdgrer med markise over. Spisestue ligger i tilknytning til
kjskkenet og er et lyst og luftig oppholdsrom med sjgutsikt og plass til lange
sommermiddager. Videre er det stor stue med peis. Her er det utgang via doble
glassdgrer til uteplass mot vest, med terrasser, hage, utsikt og kveldssol, samt utgang
mot @st som fgrer til det andre bygget og soverom i hovedbygg med utvendig
adkomst.

Soverommet i hovedbygget inneholder garderobeskap og innredning med servant.
Under hytta er det rom med varmtvannstank, sikringsskap og opplegg for
vaskemaskin.

Soveromsflgyen inneholder gang, toalettrom og fire soverom. Toalettrommet
inneholder baderomsinnredning, servant og vegghengt WC. Baderommene inneholder
servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Disse rommene har flislagte gulv, vegger med
vatromsplater eller fliser og malte flater i himling. Fritidsboligen har ellers overflater av
tregulv, vegger av tapet og trepanel og himling av trepanel eller takess.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Modernisering:

2014: Vinduer og ytterdgrer skiftet i perioden 2014-2016.
2014: El-anlegg oppdatert i perioden 2014-2016.

2014: Kommunalt vann og avlgp innlagt i 2014-2016



Tilbygg:
2014: Baderom bygd pa og oppgradert 2014-2016.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 25 000 000

Kommunale avgifter
Kr 29 787

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feieavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr3 179 925

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 424 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel (knr. 4014, gnr. 30, bnr. 424) ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

HEFTELSER:

JORDSKIFTE

Dok. nr: 783135-31.08.2016

Sak 0800-2012-0007 JESPER

Gjelder hjemmelsovergang for hele gnr. 30, bnr. 422 og for deler av gnr. 30, bnr. 424
(denne eiendommen), ifm. at hjemmel ikke var overfgrt iht. tidligere avtale.
Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

ERKLARING/AVTALE

Dok. nr: 1453165 - 04.12.2019

Bestemmelse om vedlikehold av bathus.

Samme avtale som nedenfor, se naermere beskrivelse der. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

JORDSKIFTE

Dok. nr: 1453165 - 04.12.2019

Saksnr. 0800-2012-0007 JESPER - Bestemmelse om deling av sameie

Gjelder vedtak om grenser rundt gnr. 30, bnr. 422 og 424, vedtak om deling av gnr. 30,
bnr. 422 og 424, arealoverfgringer, hjemmelsoverganger og grensebeskrivelse.

Eiendommene gnr. 30, bnr. 422 og 424 deles iht. jordskiftekart og sameie opplgses.
Jordskiftekart er vedlagt salgsoppgave, samt beskrivelse av grensene. Iht. dokumentet
er nytt areal for denne eiendommen (gnr. 30, bnr. 424) 7,5 dekar.

Videre star det at bathus skal bygges om iht. vedtak om ombygging av Kragerg
kommune datert 29.11.2016. | tillegg skal den eksisterende inngangen pa den



nordgstre langveggen flyttes til den sgrgstre langveggen. Det skal ogsa settes opp
ngdvendig skillevegg i grensa inne i bygningen. Eierne av gnr. 30, bnr. 422 og 424 er
ansvarlige for vedlikeholdet av hver sin del av bathuset pa eiendommene. Eierne skal
benytte samme fargekode pa vegger, vinduer og dgrer. Kledning og vinduer skal vaere
av samme type. | tillegg skal taket ha samme type tekking.

Nar det gjelder brygger skal brygga vest pa bnr. 422 reduseres om lag 4 m? (endres
senere i tillegg til jordskifterettens slutning til 6 m2). Eier av bnr. 422 har ansvar for at
dette blir gjort. Den sakalte steinbrygga skal bygges om iht. vedtak av Kragerg
kommune 29.11.2016. Eier av gnr. 30, bnr. 424 (denne eiendommen) har ansvaret for
denne ombyggingen.

Nar det gjelder trapper/adkomst skal adkomsten til hytta pa gnr. 30, bnr. 424 endres
iht. vedtak gjort av Kragerg kommune den 15.11.2017. Tidligere adkomst og
trappekonstruksjoner skal fjernes og omradet tilbakefgres til naturlig terreng iht.
vedtak. Dokumentet i sin helhet kan fas ved henvendelse til megler.

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 7-03.01.1961

Knr:4014 Gnr:30 Bnr:132

Skylddelingsforretning fra 1961, med opprinnelig grensebeskrivelse. Disse grensene er
ikke lenger relevante, grensene er siden endret iht. jordskifte fra 2019, og senere
arealoverfgringer. Eiendommen er opprettet fra gnr. 30, bnr. 132, og er gitt bruksnavn
Jesperodden. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

AREALOVERF@RING

Dok. nr: 1453084 - 04.12.2019

Gjelder arealoverfgring ifm. jordskfite. Areal pa 1412 m?2 er overfert fra gnr. 30 bnr. 422
til denne eiendommen. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

AREALOVERF@RING

Dok. nr: 1453111-04.12.2019

Gjelder arealoverfgring ifm. jordskfite. Areal pa 2902,9 m? er overfgrt fra denne
eiendommen til gnr. 30 bnr. 422. Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 584146 - 01.01.2020
Tidligere: Knr:0815 Gnr:30 Bnr:424

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Dok. nr: 521428 - 01.01.2024
Tidligere: Knr:3814 Gnr:30 Bnr:424

Jesper 9
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Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til a fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest, midlertid brukstillatelse, sgknader eller tegninger for
den opprinnelige oppfgringen. Dette er normalt for eiendommer som er oppfgrt fgr
bygningsloven av 1965, da det pa den tiden ikke var krav om byggesgknad eller
brukstillatelse/ferdigattest. Fritidsboligen, bod og sjsbod ble oppfgrt i 1960, altsa for
slike krav gjaldt. Pa flyfoto fra 1964 vises ogsa disse bygningene samt den stgrste
brygga sergst for sjgboden.

Folgende rettslige forhold med betydning for eiendommen er framkommet etter en
gjennomgang av kommunens arkiver og selgers egne dokumenter:

Det foreligger godkjente tegninger fra 2017 som gjelder tilbygg til hytte pa 6,45 m?, ifm.
innleggelse av offentlig vann/avlgp. Dette er tilbygg til soveromsflgyen. Tillatelse til
tiltak av 21.08.2017 er vedlagt salgsoppgave, samt tegningene. Det foreligger ikke
ferdigattest for nevnte tiltak.

Ifm. jordskifte ble det sgkt om flytting av eksisterende adkomst. Det ble gitt
dispensasjon for dette i vedtak av 29.11.2016, ifglge brev fra kommunen til eier datert
28.08.2017. Brevet gjelder svar pa sgknad om ny adkomstvei fra eier. Det star blant
annet at bygningsmyndighetene er positive til den nye sgknaden, dersom det er snakk
om en ny endring av adkomst som vist i sgknaden, men at det ikke vil bli gitt tillatelse
til to adkomstveier opp til hytta. Brevet avsluttes med at saken blir liggende i bero og
behandles videre ved mottakelse av slik bekreftelse. Brevet er vedlagt salgsoppgave.

Ifm. jordskifte ble det ogsa sekt om endring av brygger/utvidelse av brygge pa denne
eiendommen. Det foreligger endring av tillatelse datert 15.07.2019, som innebaerer at
utvidelsen i den opprinnelige tillatelsen fra 29.11.2016 pa 4 m2 ble gkt til 9,96 m?2.
Arealet som ble tilfert denne eiendommen, skulle samtidig rives fra brygga pa
naboeiendommen. Tillatelsen er vedlagt salgsoppgave. Det foreligger ikke ferdigattest
for nevnte tiltak.

Ifm. jordskifte foreligger det ogsa godkjente tegninger for bathus fra 2015, som gjelder
endring til to like deler. Det foreligger ikke ferdigattest for nevnte tiltak. Tegningene er

vedlagt salgsoppgave.

Manglende ferdigattest alt. midlertidig brukstillatelse, som nevnt i tilfellene over, kan
medfgre kommunalt vedtak om bruksforbud inntil slik tillatelse foreligger.

Det foreligger ikke kopi av sgknad/tegninger eller tillatelse for oppfgring av fglgende
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tiltak:

- Bod med terrasse over fra 1980
- Frittliggende terrasse mot vest

Slike tiltak vil kunne bli vurdert som ulovlige oppfert, og risikerer ved en kommunal
oppfelgning a bli palagt & spke om etterhands godkjenning etter dagens regelverk, alt
revet eller tilbakefgrt til siste godkjente utfgrelse.

Kjgper overtar all risiko som fglge av fraveer av overnevnte dokumentasjon, og ev
ansvar for etterhands godkjenning etter dagens regelverk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i uregulert omrade, og er en del av kommuneplanens arealdel.
Eiendommen ligger i et omrdde med LNF-formal (landbruks-, natur- og friluftsomrade).
| LNF-omrader er det i utgangspunktet et generelt bygge- og anleggsforbud. Den
eneste byggeaktiviteten som tillates i LNF-omrader er den som har direkte tilknytning
til landbruket eller stedbunden naering. Det er et generelt byggeforbud i strandsonen og
alle tiltak krever dispensasjon.

Utsnitt av kommuneplanen ligger som vedlegg til salgsoppgave. Kommuneplanens
arealdel for Kragerg 2018 - 2030 med bestemmelser fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Jesper 9
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
25000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

625 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

626 330 (Omkostninger totalt)
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642 230 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
645 030 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

25 626 330 (Totalpris. inkl. omkostninger)

25 642 230 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

25 645 030 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 626 330

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 500 Markedspakke (foto/drone/2D, nettannonsering, trykte prospekter, innhenting
kommunal info, sikring, skilting og utstillinger)

Totalt kr: 469 500

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa kr 0,- i vederlag. Megler kan
kreve dekket markedspakke og utlegg.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Kjersti Aasgaard
Eiendomsmegler
kjersti.aasgaard@aktiv.no
TIf: 951 12 640

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
30.05.2025
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Velkommen til Jesperodden - et skjermet feriested ytterst i skjeergarden.
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Eiendommen ligger pa Jesper, pa innsiden av Jomfruland. Her ligger eiendommen hgyt og skjermet med fantastisk utsikt.

Eiendommen har stor tomt pa ca. 7,5 mal, med strandlinje pa ca. 150 meter mot nordgst og Jomfrulandsrenna.
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Ved sundet mellom Jesper og Sukkertoppholmene har eiendommen sjgbod (delt med nabo), sandstrand og brygger.

Bryggeanlegget danner en beskyttet og skjermet bade- og batplass, omtrent som en lagune.

24  Jesper9




J:. f e h‘:? - . s T -l-.
Sjgboden er opprinnelig fra 1960, men ble ombygd i 2015.
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Mellom denne og den andre brygga er det buet betongbrygge, med sandstrand i front, som fgrer til sjgbod og steinbrygge
med stupebrett og badestige.
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Ut fra steinbrygga er det en trebrygge pa ca. 10 m? med 9 meter fortgyningslengder pa begge sider.

Til sammen er det bryggearealer pa ca. 60 m2.
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Fra dette fantastiske uteomradet er det utsikt rett mot Jomfruland.
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Nederst ved trappen er det en egen avsats med utedus;.
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Pa en hgyde ligger fritidsboligen med vidstrakt utsikt mot Jomfruland og skjaergarden.

Fritidsboligen er fra 1960, og er fordelt pa to bygningsmasser; en oppholdsflgy og en soveromsflay.
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Fritidsboligen har funkisinspirert arkitektur, og fremstar jevnlig vedlikeholdt. Blant annet ble vinduer og ytterdgrer skiftet i
perioden 2014-2016.

Pa vestsiden av hytta, med utgang fra stuen, er det steinlagt platting med utepeis, utsikt og kveldssol.
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Vestvendt platting utenfor stuen med utepeis, utsikt og kveldssol.

Vestvendt uteomrade utenfor platting med naturtomt og plen, i bakkant er det en frittliggende terrasse med vidt utsyn mot
skjeergarden
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Solrik terrasse med vidstrakt utsikt, anlagt over frittstaende bod.

Utsikt mot Skatgy og Otergy
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Skjermet og romslig hageomrade med gressplen.

Frittliggende terrasse
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Inngang til soveromsflgyen.
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Pa sgrsiden av hytta er det terrasse med inngang til kjpkkenet og med utsikt mot Jomfruland.

En av mange lune uteplasser — perfekt for maltider, grilling og avslapning.
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Velutstyrt og moderne kjgkken med rene linjer og god lagringsplass.
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Spisestue ligger i tilknytning til kjskkenet og er et lyst og luftig oppholdsrom med sjgutsikt og plass til lange
sommermiddager.

Videre er det stor stue med peis.
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Her er det utgang via doble glassdgrer til uteplass mot vest, med terrasser, hage, utsikt og kveldssol, samt utgang mot gst
som farer til det andre bygget og soverom i hovedbygg med utvendig adkomst.
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Soveromsflgyen inneholder gang, toalettrom og fire soverom. (Det er ogsa et soverom i hovedhytta med utvendig adkomst)
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Sjarmerende barnerom med kgyeseng.
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Det er til sammen fem soverom, som gir plass til storfamilien eller mange gjester.
P
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Boden med terrasse over har rom innredet med plassbygde senger. Dette er ikke et godkjent soverom.
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Begge bad inneholder servant, vegghengt toalett og dusjhjsrne. Rommene ble oppgradert mellom 2014-2016, ifm at
offentlig vann og avlgp ble innlagt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© Jesper 9, 3780 SKAT@Y
(I KRAGER® kommune
# gnr. 30, bnr. 424

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 31.08.2024 Rapportdato: 31.08.2024 Oppdragsnr.: 20917-1302 Referansenummer: XX3893

Autorisert foretak: Ramberg Takst Var ref:

Ramberg Takst

t Ramberg  Jacoh Ramberg

ALT | TAKSERING - TREPARTSHONTROLL - PROSIEKTSTYRING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20917-1302 Befaringsdato: 31.08.2024

Side: 2 av 43



Jesper 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst A
Gnr 30 - Bnr 424 Bjerketangen34 |\ I I

4014 KRAGERQ@ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet av Lorentz Petter Gedde-Dahl for a Gulv har overflate flis.
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av fritidsbolig med Vegger har overflater av flis.
adresse Jesper 9 i Kragerg kommune. Himling har overflate av malt flate.
Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer ) ) .
tilgjengelig pa befaringsdagen og er séledes med i denne Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa
rapporten. baderom.
Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal KIBKKEN Gatilside
bruksslitasje jamfgr med alder. Folierte skrog med malte profilerte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
TG: 2 er gitt til: taktekking, nedlgp, ytterdgrer, etasjeskille, rom Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.
under terreng, radon, dokumentasjon baderom, vegghengt
toalett, dusjhjgrne, ventilasjon baderom, avtrekk kjgkken, SPESIALROM Ga il side
toalettrom, el-anlegg, drenering og grunnmur. Toalettrom:
TG: 3 er gitt til: veggkonstruksjoner, utvendige trapper, terrasser
og brannteknisk. Gulv har overflate av flis.
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser Vegger har overflater av vatromsplater.
disse, ikke bare sammendraget. Himling har overflate av malt flate.
Man ma paregne vanlig vedlikehold Vask med baderomsinnredning og vegghengt toalett.
Fritidsbolig - Byggear: 1960 TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannrgr er rgr-i-rgr.
UTVENDIG Ga til side Avigpsrer i plast.
Fritidsboligen star pa stgpt sale i betong, grunnmur i betong og V.arr.ntvannstank pa ca. 300.I|t(.ar. .
naturstein og ringmur i leca Sikringsskap med automatsikringer og fijernavleser.
Reisverk i tre med staende bordkledning. Brannslukningsapparat og rgykvarslere mangler.
Pulttak med sperrer i tre og taktekking av takpapp. Opplegg for vaskemaskin er installert i rom under terreng.
Vinduer i tre med 2-lags glassfelt. TOMTEFORHOLD & vl side
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av strand, gress,
Ytterdgrer i tre. beplantning og naturtomt.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.
INNVENDIG Gatilside
Arealer Ga til side
Gulv har overflater av tregulv.
Vegger har overflater av tapet og trepanel.
Himling har overflater av trepanel. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Innvendig har boligen en malt fyllingsdgr. Lovlighet G4 8l side
VATROM Gatil side Fritidsbolig
Baderom 1: e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger innhentet viser en fasade side og har kun delvis
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: plantegning.
ingen dokumentasjon. Sjgbod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malt flate.

¢ Det foreligger ikke tegninger
Vask med baderomsinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne pa Bod
baderom.

¢ Det foreligger ikke tegninger

Baderom 2:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20917-1302 Befaringsdato: 31.08.2024 Side: 5 av 43



Jesper 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst
Gnr 30 - Bnr 424 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20

Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
. fritidsbolig beliggende pa Gnr: 30 Bnr: 424 med adresse Jesper
15 9 i Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Fritidsbolig
5
(' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © utvendig > Veggkonstruksjon Gitil side
0
B 760: Ingen awik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga fil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
10
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
8
@ Innvendig > Radon Ga til side
6
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
4
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
2
. N @ Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Il B
Ingen umiddelbare kostnader 0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og 4 til si
innredning
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) vitrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) vitrom > 1 etasje > Bad 2 > Ventilasjon atil si
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Spesialrom >1 etasje > Toalettrom > Overflater og a til si

konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftil side
tettesjikt

Vétrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskategori: Smahus.

Bygningstype: Fritidsbolig.

Byggear: 1960.

Bygningsmateriale: Tre.

Oppvarming: Elektrisk og ved.

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1960 | fglge eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Vinduer og ytterdgrer skiftet i perioden 2014-2016.
2014 Modernisering El-anlegg oppdatert i perioden 2014-2016.
2014 Modernisering Kommunalt vann og avlgp innlagt i 2014-2016.
2014 Tilbygg Baderom bygd pa og oppgradert i 2014-2016.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking ma overvdkes og skiftes etter behov.”

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Utsnitt taktekking. Utsnitt taktekking.

(32 Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er registrert nedlgp som slipper vann mot grunnmur og terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt renner. Utsnitt nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert aktivitet etter skadedyr pa hjgrnet mot nordvest fra stue.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det er ikke registrert aktive skadedyr pa befaringsdagen, men dette ma ytterligere undersgkes.
Dette er en risiko konstruksjon med tanke pa alder og rate i bordkledning, det er ikke gjort destruktive inngrep, sa det kan veere skjulte feil og avvik.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt veggkonstruksjon. Utsnitt veggkonstruksjon.

(750 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak med taktekking av takpapp.

Det er ikke registrert store nedbgyninger eller fuktmerker.

Takkonstruksjon er gjenbygd og kontrollert fra synlige konstruksjonsdeler.

Husk at undertak er gitt TG:2 under taktekking.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen ved skifte av taktekking.

Vurdering av awvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon om det gnskes og er mulig pa takkonstruksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt gjenbygd takkonstruksjon.

(250 Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
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Tilstandsrapport

Vinduer skiftet i 2014-2016.

Arstall: 2014

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dgrer

Ytterdgrer i tre.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.

Alle dgrer er skiftet i 2014-2016, unntatt dgr til soverom bak kjgkken.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe alder og vaerslitasje pa dgrer.
Det er registrert noen ytterdgrer med merker og skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgrer ma stedvis utbedres for TG:1.
Vedlikehold ma beregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

-

\

V

\

Utsnitt dgrer.

Utsnitt dgrer.

Utsnitt dgrer. Utsnitt dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasser i tre og platting i stein.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert noe baerende elementer som ligger mot terreng og endeved mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Bzerende elementer og endeved mot terreng vil ha redusert levetid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt terrasser.

Utsnitt terrasser. Utsnitt terrasser.

Utvendige trapper
Utvendige trapper i tre og naturstein.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk.

Det er registrert flere fall pa over 0.5m og trapper pa over 2m hgyde som mangler rekkverk.
Det er registrert noe alder og vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Andre tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Ko Br™
>

Utsnitt utvendige trapper.

¥ b X
Utsnitt utvendige trapper. Utsnitt utvendige trapper.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av tregulv.
Vegger har overflater av tapet og trepanel.
Himling har overflater av trepanel.

TG: 1 gitt da det ikke er registrert skader utover normal slitasje pa overflater, men husk at det er utfra stikkontroller og synlige konstruksjonsdeler. Alt
inventar er ikke flyttet pa, sa det er en fare for skjulte feil og avvik pa overflater.
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Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og stedvis gulv mot stgpt sale.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fukt i bjelkelag under soverom, dette er malt i bunnsvill og forklart under "rom under terreng".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Som forklart under "rom under terreng" ma bjelkelaget her overvakes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Det er registrert pipe i hjgrne mot nord med ildsted pa platting og i stue.
Feieluke er lokalisert pa yttervegg.

lldsted inne. lldsted ute.

Feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Rom under terreng er rom under luke pa soverom og teknisk rom med vaskemaskin og varmtvannstank.

Gulv har overflater av stgpt sale.
Vegger har overflater av synlig grunnmur.

Det er ved hulltaking mot vatrom tatt malinger i bunnsvill som ligger under stgpt platting i naturstein mellom bygningsmassene.

Her er det utfgrt malinger som viser fukt i konstruksjonen, men det er ikke registrert lekkasje pa rgr-i-rgr ved gjennomfgringer i grunnmur eller
rgrfordeler.
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Rom under terreng ma overvakes.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan

over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er registrert noe muselort i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Muselort er ikke unormalt for denne type bebyggelse, det kan utfgres tiltak om det gnskes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt rom under terreng.

Malt fukt i bunnsvill ved hulltaking.

Utsnitt rom under terreng.

750 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen en malt fyllingsdgr.

Innerdgr.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflater av vatromsplater.

Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne pa baderom.

Arstall: 2014

Utsnitt baderom. k Utsnitt baderom.
1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malt flate.

Utsnitt vegg og himling.

Utsnitt vegg og himling.

1 ETASJE > BAD
i Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.
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Utsnitt baderomsgulv. - Utsnitt baderomsgulv.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon om mulig pd membran/tettesjikt, kan ikke dokumentasjon innhentes er det fare for skjulte feil eller avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk.

1 ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne pa baderom.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Det er pavist skader pa innredning.
Det er registrert dusjhjgrne pa dette baderommet, men det er dgr og toalettet montert i vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma innhentes dokumentasjon pa om det er sealingbag eller krav til drensapning til vegghengt toalett. Drensapning ma etableres om det ikke er

sealingbag.
Det anbefales ikke a bruke dusjhjgrnet pa dette badet, det kan brukes ved behov, men dette vil gi skader til overflater ikke egnet for vatsone.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Utsnitt baderom.

Utsnitt baderom. . Utsnitt baderom.
1 ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt da det allerede er pavist avvik med vatsone som er beskrevet under innredning.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater ma overvakes ved eventuelt bruk av dusj pa dette badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Gulv har overflate flis.

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.
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Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Arstall: 2014

Utsnitt baderom.
1 ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Utsnitt vegg og himling. Utsnitt vegg og himling.

Utsnitt vegg og himling.

1 ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulv har overflate flis.
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Utsnitt baderomsgulv. Utsnitt baderomsgulv.

1 ETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon om mulig pd membran/tettesjikt, kan ikke dokumentasjon innhentes er det fare for skjulte feil eller avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk.
1 ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning
Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det ma innhentes dokumentasjon pa om det er sealingbag eller krav til drensapning til vegghengt toalett. Drensapning ma etableres om det ikke er

sealingbag.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vegghengt toalett.

Vask med baderomsinnredning.
1 ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk vifte.
1 ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Arstall: 2024

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er registrert fukt i bunnsvill mot baderom.

Oppdragsnr.: 20917-1302
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fuktforhold til bunnsvill under terreng, synlig fra rom under terreng ma overvakes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hulltaking.
KIGKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Folierte skrog med malte profilerte fronter.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, kjsleskap og oppvaskmaskin.

Utsnitt kjgkken.

1 ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflater av vatromsplater.
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Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det ma innhentes dokumentasjon pa om det er sealingbag eller krav til drensdpning til vegghengt toalett. Drensapning ma etableres om det ikke er
sealingbag.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap og fordelere henger pa rom under terreng.

Det er registrert siklemikk fra rgrskap som leder eventuelt lekkasjevann mot sluk.
Fordelere er ikke montert i rgrskap i rom under terreng, men eventuelt lekkasjevann ledes mot ytterdgr og terreng.

Eventuelt lekkasjevann fra fordelere vil ikke gj@re stor bygningsskade.

Stoppekran lokalisert pa rom under terreng.

Oppdragsnr.: 20917-1302 Befaringsdato: 31.08.2024 Side: 26 av 43



Jesper 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 - Bnr 424
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Rerskap. Stoppekran.

Fordelere uten rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Det er registrert pumpe for avigp mot det kommunale anlegget.

Skap og pumpe star synlig i rom under terreng.

Utsnitt avigpsrer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Opplegg til vaskemaskin i rom under terreng.
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Opplegg til vaskemaskin.‘

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 El-anlegg ble fornyet i 2014-2016.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dokumentasjon ikke fremvist, innhent dokumentasjon pa elanlegg.
Kan ikke dokumentasjon innhentes, anbefales det en kontroll av anlegget. Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det mangler rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Reykvarslere og brannslukningsapparat ma innhentes og monteres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering naturlig pa terreng.
Det er ikke registrert fuktsikring mot bygningsmassen med rom under terreng, hvor det er registrert fukt i bunnsvill.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ikke registrert fuktsikring mot bygningsmassen med rom under terreng, hvor det er registrert fukt i bunnsuvill.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Med tank pa byggemate er det nok ikke gkonomisk forsvarlig og etablere fuktsikring mot denne bygningsmassen og fornye dreneringen.
Det ma overvakes, vurderes og skulle det en dag bygges om ma drenering og fuktsikring utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter
Fritidsboligen star pa stgpt sale i betong, grunnmur i betong og naturstein og ringmur i leca.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert noe forvitring i grunnmur og lgs naturstein.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Grunnmur ma stedvis utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur. Utsnitt grunnmur.

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
Det er ikke registrert noen samlinger av vann pa eiendommen pa befaringsdagen.

750 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr i plast fra 2014.
Eiendommen ble koblet pa det kommunale nettverket i 2014.

Arstall: 2014
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse

Sjpbod star pa fundamenter av naturstein og trebjelkelag.

Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og takstein.

Innvendig er det synlig reisverk.
Plassbygde dgrer i tre.
Sjgbod fungerer til tiltenkt bruk.

Det ma beregnes vedlikehold.

Anvendelse

Byggear Kommentar
1960 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Beskrivelse

Bod star pa pilarer i tre og mot fjell med bjelkelag i tre.

Reisverk i tre med liggende bordkledning.
Flat takkonstruksjon skjult av terrasse konstruksjon.

Innvendig er det innredet rom.

Ytterdgr i tre.
Vinduer i tre med 2-lags glass.

Bod fungerer til tiltenkt bruk.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Anvendelse

Byggear Kommentar
1980 | fglge eier.
Standard

N ||

Norsk takst

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse

under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

1960 | flge eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bod star pa fundamenter i naturstein og trebjelkelag.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Pulttak med taktekking av takpapp.

Innvendig er det synlig reisverk og innredet utedo.

Plassbygde tredgrer.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Det er registrert rate og nedbgyninger, denne boden star for vedlikehold og utskiftninger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20917-1302

Befaringsdato:

31.08.2024

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 54 46
SUM 54 46
SUM BRA 100

Romfordeling

Internt bruksareal

Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Soverom 5, Bad, Bad

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

2, Gang, Toalettrom

Etasje

) (BRA-i)
1 etasje Spisestue, Stue, Kjgkken
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
100 96
96

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal oppgitt under apent areal er terrasser og platting arealer mot sgr og vest, frittliggende terrasse mot vest og terrasse over bod.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger innhentet viser en fasade side og har kun delvis plantegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Sjgbod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 17
SumMm 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

1 etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20917-1302 Befaringsdato:  31.08.2024

I Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:_‘tAIT:I)kong
1 etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1 etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1 etasje 15
SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€)
1 etasje Bod, Bod 2, Bod 3
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Oppdragsnr.: 20917-1302 Befaringsdato:  31.08.2024
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[:]Ja Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 100 0
Sjgbod 0 17
Bod 0 17
Bod 0 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Lorentz Petter Gedde-Dahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 30 424 0 7565 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jesper 9

Hjemmelshaver
Gedde-Dahl Lorentz Petter
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Jesper i Kragerg-skjaergarden.

Adkomstvei

Bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av strand, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp fritidsbolig over et plan fordelt over 2 bygningsmasser, 1 sjgbod og 2 boder.

Tilhgrende eiendommen er det brygge arealer pa totalt 60m?, dette er brygger i naturstein, betong og tre.

Forsikring

N ||

Norsk takst

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerkleeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Energirapport Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2024
2 16.05.2025
3 24.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20917-1302

Befaringsdato: 31.08.2024

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Jesper 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 -Bnr 424
4014 KRAGER@

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20917-1302

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XX3893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Utsikt fra terrasse.

Utsnitt brygge.
Brygge pa ca. 32m? med ca. 6m fortgyningslengde.

Utsnitt brygge.
Brygge pa ca. 10m? med 9m fortgyningslengder pa begge
sider.

Oppdragsnr:  20917-1302 Befaringsdato:

Utsnitt hage.

Ramberg Takst ‘ l I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE Norsk takst

R -G

Utsnitt strand.

31.08.2024
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ENERGIATTEST

Adresse Jesper 9
Postnummer 3780

Sted SKAT@Y
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 30
Bruksnummer 424
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 15151617
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-22694
Dato 10.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Heay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302240195

Selger 1 navn

Selger 2 navn

May Ingeborg Gedde-Dahl

Lorentz Petter Gedde-Dahl

Jesper 9

Poststed

SKAT@Y 3780
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1987

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 38

Antall maneder |06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MIG, LPG
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13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Det ble bygget nye vatrom i 2015
Arbeid utfert av |Comfort , Kragerg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Comfort Kragerg

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Ble bygge anmeldt i 2015

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Peis innvendig trekker litt darlig

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus utendgrs Hytten er forsikret mot skadedyr

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det ble lagt inn strem i 2015
Arbeid utfert av | Kragerg elektriske

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kragerg elektriske er ansvarlig for el-anlegget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: MIG, LPG
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tak renner og pipe hatt
Arbeid utfert av | Blikkenslager Nilsen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble utvidet en terrasse i 1982 Usikker pa om den ble byggeanmeldt

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det foreligger en tilstandsrapport
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MIG, LPG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MIG, LPG
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Nabolagsprofil

Jesper 9
Avstand til sjo Havner i omradet
24 m ( * Jomfruland Gjestehavn
Aktiviteter
Offentlig transport ) _
Tarnbrygga badeplass 7 min &
X Kristiansand Kjevik 2129 min &
Krikken Kystfort - Skatgy 4.8 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 1153 min &
Kustranda badeplass 15 min &
2 Kragerg rutebilstasjon 47 min & _
Linje 459, 506, 607, 609, 7071 10.2 km @ytangen badeplass 18 min &
2 Kirkebukta 47 min & Gulodden badeplass 6.3 km
Linje 506, 701 10.2 km _ _
Kragerg Kino 47 min &
Avstand til byer Steinmann Utsiktspunkt 48 min &
K hall 49 min &
Kragerg 46 min & ragerg Svgmmeha min &
Porsgrunn 1t31 min &
Sport
Skien 1t40 min & _ _
@ Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 49 min &
Arendal 1147 min & Ballspill 10.8 km
Oslo 3t10 min & @ Kragerg skole 49 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.8 km
Ladepunkt for el-bil & Family Fitness Kragerg 48 min &
= Barthebrygga 49 min & & MOT Kragerg 50 min &
& Gromstad 50kw 47 min & .
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragerg 47 min &
Post i butikk 10.2 km
Kiwi Kragerg 47 min &
Spndagsépent 10.2 km
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Utskriftsdato: 25.09.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rar
Eiend ar neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Hjelpelinje vannkant

Eier gr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

7 565,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6525344,16 531560,84
2 6525343,13 531562,38
3  6525334,64 531575,1
4 6525350,25 531589,75
5 6525359,05 531602,08
6 6525381,64 531633,75
7 6525383,31 531650,51
8 6525387,09 531665,6
9  6525401,35 531675,84
10 6525403,47 531675,4
11 6525411,59 531681,16
12 6525412,39 531681,72
13 6525315,73 531726,24
14 6525316,86 531719,84
15 6525329,75 531646,73
16 6525338,29 531612,3
17  6525323,77 531595,13
18 6525307,86 531576,34
19 6525333,16 531547,77

Koordinatsystem

Noyaktigh.

22cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

22cm

22cm

10cm

3cm

3cm

3cm

3cm

3cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6525355,25

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fjell (Fy)

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype
Retningspunkt (98)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  531669,58

Grenselinjer (m)

Lengde

23,93
1,85
15,29
21,41
15,15
38,90
16,84
15,56
17,56
2,17
9,96
0,98
171,35
6,50
74,24
35,47
22,49
24,62

38,16

Radius
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragera kommune: Grunneiendom 4014-30/424

. Norkart

Utskriftsdato: 25.09.2024 11:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn JESPERODDEN Beregnet areal 7565
Etablert dato 03.01.1961 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 30/424
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 29.04.2022 Sak 22/00991
Oppmalingsforr. 28.06.2022 30/132, 30/424, 30/444, 30/535, 30/543
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 30/424
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 03.12.2019
Feilretting 03.12.2019 30/132, 30/422, 30/424
Arealoverfering 03.12.2019 Sak 16/03504 Tinglyst 30/422 (-1411,9), 30/424 (1412)
Oppmalingsforr./arealoverf. 03.12.2019 0800-2012-0007 06.12.2019
Arealoverfering 03.12.2019 Sak 16/03504 Tinglyst 30/422 (2902,9), 30/424 (-2902,9)
Oppmalingsforr./arealoverf. 03.12.2019 0800-2012-0007 06.12.2019
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 29.11.2019 Sak 16/03504
Tilkobling jordskiftesak 29.11.2019  0800-2012-0007 30/132, 30/422, 30/424
Jordskifte 29.11.2019  Sak 16/03504
Jordskifte 29.11.2019  0800-2012-0007
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.11.2019
Annen forretningstype 28.11.2019 30/132, 30/424
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.11.2019
Annen forretningstype 28.11.2019 30/132, 30/424
Forretning over eksist. matrikkelenhet 12.05.2011
Annen forretningstype 12.05.2011 30/132, 30/424
Forretning over eksist. matrikkelenhet 12.05.2011
Annen forretningstype 12.05.2011 30/132, 30/424
Forretning over eksist. matrikkelenhet 11.05.2011
Annen forretningstype 11.05.2011 30/132, 30/424
Skylddeling 03.01.1961 30/132, 30/424
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6525355.25 531669.58 Ja 7565 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GEDDE-DAHL LORENTZ PETTER Hjemmelshaver (H) MELKEVEIEN 40 Bosatt (B)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-30/424

. Norkart

Utskriftsdato: 25.09.2024 11:08

I F111046™***

n

07790779 OSLO |

Vegadresse: Jesper 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3780 SKAT@QY Kirkesogn 05090103 Skatay
Grunnkrets 306 Bratoy-Skatey-Baeroy Tettsted

Valgkrets 4 Kragerg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 15151617 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

2 15151617 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 21.08.2017
3 165384334 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 15151617: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 96,5
Kulturminne Nei BRA Totalt 96,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet 109,3
Vannforsyning BTA Totalt 109,3
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato [Reg.dato
Tatt i bruk 09.08.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Jesper 9 HO101 30/424 96,5 6 0 0 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 96,5 96,5 0 109,3 109,3
Ho1 0 0 0 0 0 0 0
2: Bygningsendring 15151617-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 21.08.2017
Bygningsdata
|Naeringsgruppe |Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-30/424

. Norkart

Utskriftsdato: 25.09.2024 11:08

Sefrakminne Nei BRA Annet 6,4

Kulturminne Nei BRA Totalt 6,4

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 6,4

Vannforsyning BTA Totalt 6,4

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.08.2017 |25.08.2017

Igangsettingstillatelse 21.08.2017 [25.08.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Jesper 9 HO0101 30/424 6,4 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 6,4 6,4 0 6,4 6,4

3: Bygning 165384334: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 09.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 30/424 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 25.09.2024
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 30 Bruksnr. 424 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jesper 9, 3780 SKAT@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf
Delarealer Delareal 7471 m?
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveaerende
OmradenavnLNF
Delareal 94 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
OmradenavnV

Side 1 av 1
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Kommuneplankart

Eiendom: 30/424
Adresse:  Jesper 9

C
— X
,3 N
w
N

N 6525400

Dato: 25.09.2024
Kragerg kommune Malestokk: 1:2000
m m
& 8
8 8

oz

N 6525400

-
B AN
N 6525200 ,\//M’S\;ﬁzoo
\ [
~ [~ o m
©Norkart 2024 ==,/ a Vi o
‘.,M“d‘__—-—? § . '{ !/ . cgo

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomride - ndvserende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
| Bindlegging etterlov om naturvern - nSvarende

Komruneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

e Bindlegginggrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planamride
—~" Grenseforarealformil
" Farled-ndverende

Abc Piskriftomridenavn
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Utskriftsdato: 25.09.2024

Oversikiskart for eiendom 4014 - 30/424// ;ﬂ

Selbdane
Sukkertor
Fugleaya
\ Jesperkallen
Jesper
Geitholmen
I 100 I Hattholmen
m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kragerg kommune

Grunnkart

Eiendom: 30/424
Adresse:  Jesper 9
Dato: 25.09.2024
Malestokk: 1:1500

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

=== Eiendomsgr. omtvistet

e w= Hielpelinje veikant

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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) v %
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©Norkart 2024 [
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®@

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 41-22-0115 (Ronny Jorstad) 09.08.2024
Vir referanse: 3548333/24605967

Bestilling: C3 2024-08-09 64

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1453165 200 4.12.2019 ERKLZERING/AVTALE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor, Bnr. Fnr. Snr.
4014 KRAGER® 30 132 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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. = Kartverket

Nedre Telemark jordskifterett

Bedriftsnr. 974 730 995

Rettsbok

Tinglysingsutdrag, del I

Sak: 0800-2012-0007 JESPER

Gnr. 30i Kragers kommune

Pabegynt: 25.09.2012
Avsluttet: 14.12.2017

Anker til Agder lagmannsrett:
Sak: 13-018235ASD-ALAG
Anken trukket tilbake. Kjennelse: 13.09.2013

Sak 18-046779AJA-ALAG
Inngatt rettsforlik: 23.04.2018

Dette er et rettkjent uidrag av retisboka som inneholder alle opplysninger av
varig verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifieloven § 24 forste ledd.
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RETTSMOTE

Motedag: 22.11.2012

Sted: Jordskifterettens lokaler i Skien

Sak nr.: 0800-2012-0007 JESPER

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven (jskl.) § 2

Rettens leder: Jordskiftedommer Erik Nord

Meddommere; Nils Bjerketvedt, Kjelnes Ring 23, 3918 PORSGRUNN

Ase Gyrid Solli, Bergsbygdav. 710, 3949 PORSGRUNN
Protokollferer: Jordskiftedommeren
Saken er krevd av:  Sidsel Gedde-Dahl Alme

Til behandling: Fremming av saken
Avsigelse av dom

Parter:
1 Medeier av gnr. 30 bnr. 424:
Sidsel Gedde-Dahl Alme, Stjerneveien 17 A, 0779 OSLO

Prosessfullmektig:
Adv. Nils Juel, Postboks 14, 3831 ULEFOSS

2 Medeier av gnr. 30 bnr. 424:
Lorentz Petter Gedde-Dahl, Melkeveien 40, 0779 OSLO

Prosessfullmektig:
Adv. Jacob Winderen Lindegaard, Postboks 1752 Vika, 0122 OSLO

3 Medeier av gnr. 30 bnr. 424:
Johan H. Gedde-Dahl, Doktor Holms vei 19 D, 0787 OSLO

4 Medeier av gnr. 30 bnr. 424
Knut Gedde-Dahl, Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO

5 Eiere av gnr. 30 bor. 132 og 422:
Per Thorkild Heiss-Scheyen, Fredriksborgveien 34, 0286 OSLO
Merete Heiss-Scheyen Morset, [sveien 27, 1390 VOLLEN
Morten Heiss Scheyen, Grimelundshaugen 4B, 0374 OSLO

6 Eiere av gnr. 30 bnr. 421 Kaare Langelands dedsbo ved:
Liv Margareta Streno, Ullern Allé 111, 0381 OSLO

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett l
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Kerstin Langeland, Residence Ranelagh 1 square, Raphael, 78150 LE
CHESNAY, FRANKRIKE

John Kaare Langeland, Parkers Gard 20,

444 41 STENUNGSUND, SVERIGE

Eiendommene ligger i Kragere kommune

Jordskifteretten gikk s over til & behandle tvistene i saken og avsa slik

dom:

Bakgrunn:

Sidsel Gedde-Dahl Alme og Lorentz Gedde-Dahl er i dag reelle eiere av gnr. 30 bnr. 422 og
424, Sesknene er enige om at Sidsel eier strandhytta, mens Lorentz eier hovedhytta. Det har
imidlertid oppstétt tvist om hvorvidt eiendommen eies med en halvdel pa hver eller om det
er en annen fordeling som gjelder. Det er ogsé tvist om hvem som eier bathuset pa
eiendommen samt tre av bryggene.

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Slutning:

1 Bathuset er i sameie mellom Sidsel Gedde-Dahl Alme og Lorentz Gedde-Dahl
med en ideell halvdel pa hver.

2 Sidsel Gedde-Dahl Alme og Lorentz Gedde-Dahl er sameiere med en ideell
halvpart i de fire opprinnelige bryggene pa eiendommen.

3 Sidsel Gedde-Dahl Alme og Lorentz Gedde-Dahl har ellers eiendommen i
sameie med en halvpart pa hver.

4 Lorentz Gedde-Dahl plikter a erstatte Sidsel Gedde-Dahl Almes saks-
omkostninger med kr 73 194 innen 2 — to — uker fra dommen er forkynt.

5 Dommen settes til paanking straks, jf. jskl. § 62 andre ledd.

Retten hevet.
Skien, 23.11.2012

Nils Bjerketvedt (sign.) Erik Nord (sign.) Ase Gyrid Solli (sign.)

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett 2
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

RETTSBOK
Domstol: Nedre Telemark jordskifterett
Matedag: 14.12.2017
Sted: Jordskifterettens kontorlokaler i Skien
Sak nor.: 0800-2012-0007 JESPER
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2
Rettens leder: Jordskiftedommer Erik Nord
Meddommere: Nils Bjerketvedt, Vallerdsvegen 23B, 3918 PORSGRUNN

Lars Johansen, Bergsbygdavegen 618, 3949 PORSGRUNN
Teknisk utreder: Overingenier Harald Skarboe
Saken er krevd av:  Sidsel Gedde-Dahl Alme

Til behandling: — Vedtak av grenser rundt gnr. 30 bnr. 422 og 424
~  Vedtak om deling av gnr. 30 bnr. 422 og 424
—  Arealoverferinger, hjemmelsoverganger og grensebeskrivelse
—  Fordeling av kostnader og avslutning av saken

Parter:
1 Medeier av gnr. 30 bnr. 422 og 424:
Sidsel Gedde-Dahl Alme, Stjerneveien 17 A, 0779 OSLO

Prosessfullmektig:
Adv. Nils Juel, Postboks 14, 3831 ULEFOSS

2 Medeier av gnr. 30 bnr. 422 og 424:
Lorentz Petter Gedde-Dahl, Melkeveien 40, 0779 OSLO

Prosessfullmektig:
Adv. Erling Hayte, Posthoks 2734 Solli, 0204 OSLO

5 Eiere av gnr. 30 bnr. 132:
Per Thorkild Heiss-Scheyen, Fredriksborgveien 34, 0286 OSLO
Merete Heiss-Scheyen Morset, [sveien 27, 1390 VOLLEN
Morten Heiss Scheyen, Grimelundshaugen 4B, 0374 OSLO

6 Eiere av gnr. 30 bnr. 421 Kaare Langelands dedsbo ved:
Liv Margareta Streno, Ullern Allé 111, 0381 OSLO

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemnark jordskifterett 3
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Kerstin Langeland, Residence Ranelagh 1 square, Raphael, 78150 LE
CHESNAY, FRANKRIKE

John Kaare Langeland, Parkers Gard 20,

444 41 STENUNGSUND, SVERIGE

...............................................................................................................

[ dette metet gjer jordskifteretten felgende:

Vedtak av grenser rundt gnr. 30 bnr. 422 og 424

Vedtak om deling av gnr. 30 bnr. 422 og 424

Gjennomforer arealoverferinger

Gjennomferer hjemmelsoverganger og fastsetting av grensebeskrivelse
Fordeler kostnader og avslutter saken

L Y

1 Vedtak av grenser rundt gnr. 30 bnr. 422 og 424
Jordskifteretten gjorde folgende rettsfastsettende

vedtak:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Slutning:

De forelopige grensene som er vist pa grensekart med utkast til yttergrenser for
gnr. 30 bnr. 422 0g 424 (jf. dokument nr. 42.2), vedtas.

2 Vedtak om deling av gnr. 30 bnr. 422 og 424

Jordskifteretten fattet folgende regulerende

vedtak:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterert 4
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Slutning:

I Deling og hjemmelsforhold:
Gnr. 30 bar. 422 og 424 deles i henhold til jordskiftekart med kartarkivhummer 082545
blad 3. Delingen gjennomfares ved arealoverforing 1 og 2 nedenfor. Etter delingen far
medeierne hjemmelen il folgende eiendommer:

Hjemmelshaver til gnr. 30 bnr. 422:
Sidsel Gedde-Dahl Alme, Stjerneveien 17 A, 0779 OSLO

Hjemmelshaver ril gnr. 30 bnr. 424:
Lorentz Petter Gedde-Dahl, Melkeveien 40, 0779 OSLO

2 Grenser:
Grensene mellom gnr. 30 bnr. 422 og 424 gar slik som beskrevet under «Grensery
nedenfor, og som vist pa jordskiftekart med kartarkivnr. 082345 blad 1.

3 Bathus:
Bathuset skal bygges om i herhold til vedtak om ombygging av Kragere kommune datert
29.11.2016. [ tillegg skal den eksisterende inngangen pa den nordestre langveggen
Slyttes til den sorestre langveggen. Det skal ogsd settes opp nadvendig skillevegg i
grensa inne i bygningen. Ombyggingen skal veere giennomfort innen ett — | — ar etter at
saken er rettskraftig. Eier av gnr. 30 bnr. 422 og eier av gnr. 30 bnr. 424 ma dekke
kostnadene med de tiltak som skal gjores pa den delen av bathuset som blir liggende pa
de respektive eiendommer. Eier av gnr. 30 bnr. 422 dekker i tillegg kostnadene med
nodvendig skillevegg.

4 Eierne av gnr. 30 bnr. 422 og 424 er ansvarlige for vedlikeholdet av hver sin del av
bathuset pa eiendommene. Eierne skal benytte samme fargekode pd vegger, vinduer og
dorer. Kledning og vinduer skal vere av samme type. I tillegg skal taket ha samme type
tekking.

5 Brygger:
Brygga vest pa gnr. 30 bnr. 422 skal reduseres med om lag 4 m°. Eier av gnr. 30 bnr.
422 har ansvar for al deite blir gjort og at nedvendig dokumentasjon er sendt (il
kommunen innen seks — 6 — maneder etter at saken er rettskraftig. Det er eier av gnr. 30
bnr. 422 som ma bekoste reduksjonen av brygga. Dersom arbeidet ikke er gjort innen
[fristen vil eier av gnr. 30 bnr. 424 kunne fa dette utfort for eier av gnr. 30 bar. 422 sin
regning.

Den séakalte steinbrygga skal bygges om i henhold til vedtak av Kragera kommune
29.11.2016. Eier av gnr. 30 bnr. 424 har ansvaret for denne ombyggingen og md bekoste
dette selv.

6 Trapper/adkomst:
Adkomsten til hytta pa gnr. 30 bnr. 424 skal endres i henhold til vedtak gjort av Kragere

kommune den 15.11.2017. Tidligere adkomst og trappekonstruksjoner skal fjernes og
omrddet tilbakefores til naturlig terreng i henhold til Kragero kommunes vediak av
15.11.2017. Dette arbeidet skal utfores av eier av gnr. 30 bnr. 424. Dersom arbeidet ikke

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jurdskiﬂerért 5
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er gjort innen fristen som er satt av kommunen, vil eier av gnr. 30 bnr. 422 kunne fa
gjennomfart dette for eier av gnr. 30 bnr. 424 sin regning.

3 Arealoverforinger:

Jordskifteretten gjennomferer delingen av gnr. 30 bnr. 422 og gnr. 30 bnr. 424 ved to

arealoverforinger.
Arealoverfering 1
Matrikkelenheten:
Kommunen. Kommunenavn. Gnr. Banr.
Avgivende
natrikbalenhiats 0815 Kragerg 30 424
Mottakende
A 0815 Kragera 30 422
Areal: 2.9 daa
Representasjonspunkt: X= 6525390 Y= 531630
Beskaffenhet: Hyttetomt
Anvendelse av grunn:  Fritidsformal
Kjapesum: 0,-
Avgifisgrunnlag: 0.-
Konsesjon: Konsesjon er ikke nedvendig da det er samme eiere pa

avgivende og mottakende matrikkelenhet.
Tillatelse til deling: Tillatelse er gitt av Kragers kommune i vedtak av 30.11.2016.

Eier av avgivende matrikkelenhet:

Fadselsdato Eier Andel
060750 Sidsel Gedde-Dahl Alme 1/2
111046 Lorentz Gedde-Dahl 1/2

Eier av mottakende matrikkelenhet:

Fodselsdato Eier Andel

060750 Sidsel Gedde-Dahl Alme 1/2

111046 Lorentz Gedde-Dahl 12
0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett ]
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1. arealoverfering
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Arealoverforing 2
Matrikkelenheten:

Kommunenr. Kommunenavn. Gor. Bnr.
Avgivende
mairikkelenhet: e Kangery e i
Mottakende
iithaisntiar 0815 Kragero 30 424
Areal: 1,4 daa
Representasjonspunkt: X= 6525325 Y=531580
Beskaffenhet: Hyttetomt
Anvendelse av grunn:  Fritidsformal
Kjapesum: 0,-
Avgifisgrunnlag: 0,-
Konsesjon: Konsesjon er ikke nedvendig da det er samme eiere pa

Tillatelse til deling:

avgivende og mottakende matrikkelenhet.
Tillatelse er gitt av Kragera kommune i vedtak av 30.11.2016.

Eier av avgivende matrikkelenhet:

Fadselsdato Eier Andel

060750 Sidsel Gedde-Dahl Alme 1/2

111046 Lorentz Gedde-Dahl 1/2
0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett 7
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4 Hjemmelsoverganger og eiendomsgrenser

Hjemmelsovergang 1

Beskaffenhet: Bebygget fritidseiendom

Areal: 3,7 daa

Anvendelse av grunn:  Fritidsformal

Salgsverdi: Hjemmelsovergangen skjer som ledd i omforming av

partenes eiendommer. Bnr. 422 og 424 ligger i et
personlig sameie. Sameierne skal né ha hvert sitt
bruksnummer. Det er folgelig ikke krav om konsesjon,
samt at det ikke er noen salgsverdi.

Avgiftsgrunnlag: I medhold av lov av 12.12.1975 nr. 59 om
dokumentavgift § 7 femte ledd skal det ikke svares
dokumentavgift. Partene overtar areal som svarer til den
ideelle andelen de hadde i sameiet.

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett 8
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Overdras fra:
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Side 10 av 20

Fadselsdato Eier Andel

060750 Sidsel Gedde-Dahl Alme 1/2

111046 Lorentz Gedde-Dahl 1/2
Overdras til

Fodselsdato Eier Andel

060750 Sidsel Gedde-Dahl Alme 1/1

Hjemmelsovergang for

Hjemmelsovergang 2

Kommune, kommunenr. Gnr. Baor.
Kragere, 0814 30 424
Beskaffenhet: Bebygget fritidseiendom
Areal: 7,5 daa
Anvendelse av grunn:  Fritidsformaél
Salgsverdi: Hjemmelsovergangen skjer som ledd i omforming av
partenes eiendommer. Bnr. 422 og 424 liggeri et
personlig sameie. Sameierne skal né ha hvert sitt
bruksnummer. Det er folgelig ikke krav om konsesjon,
samt at det ikke er noen salgsverdi.
Avgifisgrunnlag: I medhold av lov av 12.12.1975 nr. 59 om

Overdras fra:

dokumentavgift § 7 femte ledd skal det ikke svares
dokumentavgift. Partene overtar areal som svarer til den
ideelle andelen de hadde i sameiet.

Fedselsdato Eier Andel

060750 | Sidsel Gedde-Dahl Alme 1R

111046 Lorentz Gedde-Dahl 1/2
Overdras til

Fedselsdato Eier Andel

111046 Lorentz Gedde-Dahl 1/1

P& bakgrunn av merking og innmaéling av grensepunkt i marka, vedtak om yttergrenser og
om deling av gar. 30 bnr. 422 og 424 samt arealoverfaringene og hjemmelsovergangene
ovenfor, er det satt opp felgende:

0800-2012-0007 JESPER

Nedre Telemark jordskifterett
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Grenser

Grenseforklaring og malegrunnlag

Grensene gér i rette linjer mellom de grensepunktene det er oppgitt retning for. Retningen
mellom punktene er beregnet ut fra punktenes koordinater og er angitt i forhold til kartets
nordretning. Sirkelen er inndelt i 400 grader. Avstanden mellom grensepunktene er
horisontale mél i meter.

Grensemerkene, som er satt ned, er bolter/rer av aluminium forsynt med hode. Hodet har
paskriften "GRENSE" og kjennetegnet for jordskifteretten.

Grensepunktene er koordinatbestemt med fasemdlende tofrekvent satellittmaleutstyr,
Statens kartverks C-pos system har levert korreksjonsdata via GSM. Grensene er mélt i et
europeisk koordinatsystem, Euref-89 akse 32. Grensepunktenes koordinater har en forventet
neyaktighet bedre enn 0,1 meter. Grensene er vist pa jordskiftekart med kartarkivnummer
082545. Kartet bestir av 3 blad; Grensekart i mélestokk 1: 500, og fer- og ettersituasjonen i
malestokk 1: 1000.

Grense 1

Eiendom til venstre: Gnr. 30 bnr. 132, eiere: Per Thorkild Heiss-Scheyen,
Merete Heiss-Schayen Morset,
Morten Heiss Scheyen,

Eiendom til hayre: Gnr. 30 bnr. 424, eier: Lorentz Petter Gedde-Dahl

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensa gir i sjeen etter vanlige regler for grenser i sje, fra sd langt privat eiendoms-
rett gjelder, til vannkanten. Fra vannkanten gér grensa i vest-nordvestlig retning,
311,11 gon, til grensepunkt 1.

1 Jsrbolt i fjell inntil gammel bolt 6525316,86 531719,84
311,11 74,24

2 Jsrbolt i fjell inntil gammelt borehull 6525329,75 531646,73
315,48 35,47

3 Jsr bolt i fjell inntil gammel bolt 6525338,29 531612,30
255,30 22,49

4 Jsrbolt i fell 6525323,77 53159513

255,26 24,62

Gml. bolt i fjell i grense

ot gor, 30 bn. 421 6525307.86 531576,34

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett 10
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Grense 2

Eiendom til venstre: Gnr. 30 bnr. 421, eier Kaare Langelands dedsbo ved
Liv Margareta Streno,
Kerstin Langeland
John Kaare Langeland

Eiendom til heyre: Gnr. 30 bnr. 424, eier: Lorentz Petter Gedde-Dahl

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Gml. bolt i fjell i grense

mot gar. 30 bar. 132 6525307,86 531576,34
346,13 38,17
6 Jsrbolt i fjell inntil gammel bolt 6525333,16 531547,77

Fra grensepkt. 6 gar grensa videre i samme retning til vannkanten. Fra vannkanten
gér grensa videre utover i sjgen etter vanlige regler for grenser i sjo, sa langt privat
eiendomsrett gjelder.

Grense 3
Eiendom til venstre: Gnr. 30 bnr. 424, eier: Lorentz Petter Gedde-Dahl
Eiendom til hayre: Gnr. 30 bnr. 422, eier Sidsel Gedde-Dahl Alme

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensa gér i sjeen etter vanlige regler for grenser i sjo, fra s langt privat eiendoms-
rett gjelder, til vannkanten. Fra vannkanten gar grensa i servestlig retning, 239,25
gon, til grensepunkt 7.

7 Jsrbolti fjell (flat) 6525411,59 531681,16
239,25 9,95

8 Jsrbolti fjell 652540347 53167540
186,95 2,17

9 Jsrbolti fjell 6525401,35 531675,84
239,66 17,56

10 Jsr bolt i fjell 6525387,09 531665,60
284,38 15,55

11 Jsrbolti flell 652538331 531650,51
293,67 16,84

12 Jsrbolti fjell 6525381,64 531633,75
260,56 54,05

13 Jsrbolti fjell 6525350,25 531589,75
247,95 21,41

14 Jsrbolt i fjell 652533464 531575,10
337,46 15,30

15 Jsrbolt i fiell 652534313 531562,38

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett ' 11
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Fra grensepkt. 15 gir grensa videre i samme retning til vannkanten. Fra vannkanten
gdr grensa videre utover i sjeen etter vanlige regler for grenser i sjo, s langt privat
eiendomsrett gjelder

5 Fordeling av kostnader og avslutning av saken

...............................................................................................................

Matrikkelfering

Nir saken er rettskraftig, vil det bli framsatt krav om matrikkelfering til den lokale
matrikkelmyndighet. Endringer i matrikkelen skal i henhold til matrikkelloven fores innen 6
uker etter at jordskiftesaken er sendt til matrikkelfering, og eierne skal underrettes om

feringen.
Retten hevet.
Skien, 14.12.2017
Nils Bjerketvedt (sign.) Erik Nord (sign.) Lars Johansen (sign.)
0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterert 12
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TILLEGG TIL RETTSBOK I SAK 0800-2012-0007 — JESPER

Den 13. november 2019 ble jordskifterett holdt p& kontoret til Nedre Telemark jordskifterett

i Skien.
Sak nr.: 0800-2012-0007 - fortsatt behandling
Saka gjelder: Endring av vedtak og fordeling av kostnader i samsvar med rettsforlik

i Agder lagmannsrett

Jordskiftedommer: Erik Nord

Saka er krevd av:  Sidsel Gedde-Dahl Alme

Det er ingen endringer i partsforholdene siden forrige mete.

Ingen av partene var kalt inn til dette metet.

Jordskiftesaken ble anket til Agder lagmannsrett etter at den ble avsluttet av jordskifteretten.

Det vises til rettshok og kjennelse fra ankebehandling av saken i Agder lagmannsrett, sak nr.

18-046779AJA-ALAG, datert 23.04.2018.

Under behandlingen i lagmannsretten ble partene enige om felgende rettsforlik:
1. Jordskifterettens grense mellom gnr. 30, bnr. 422 og bnr. 424, stadfestes.
2. Jordskifterettens slutning pkt 5 "Brygger" gis folgende tillegg:
Yiterligere inntil 6 kvm av "Vestbrygga" fjernes péa gnr. 30, bnr.422, dersom
bygningsmyndighetene stiller dette som betingelse for & godijenne at eier av gnr. 30,
bnr. 424 kan utvide "Steinbrygga" med ytterligere inntil 6 kvm. Soknad om slik
bryggeutvidelse fremmes gjennom Nedre Telemark jordskifterett.
De betingelser som er fastsatt i forste og annet avsnitl i pkt. 5, skal gjelde ogsa for
utvidelsen. Foretas ikke utvidelsen av "Steinbrygga” innen den frist
bygningsmyndighetene setler etter at utvidelsestillatelsen er endelig, faller retten (il
utvidelse bort. Eier av gnr. 30, bar. 422 har da rett til 4 tilbakefore sitt flernede
bryggeareal for eier av gnr. 30, bar. 424 s regning.

3. Kostnadene til behandlingen i lagmannsretten og til den gienveerende
hehandlingen i jordskifteretten deles med en halvdel pé hver.

4. Partene frafaller forkynnelse av hevingskjennelsen.

Sidsel Gedde-Dahl Alme (sign.) Lorentz Gedde-Dahl (sign.)
Nils Juel (sign.) Trond Magne Movik (sign.)
0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jordskifterett 13
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[ tillegg er det protokollert falgende enighet i lagmannsrettens rettsbok:

Eier av gnr. 30 bnr. 422 kan — verken for egen del eller for andre personer — gi
tillatelse til opphold pé arealet mellom muren ved bathuset og grensen mot gnr. 30
bnr. 424, dersom dette er til klar sjenanse for eier av gnr. 30 bnr. 424 og personer
som rettmessig oppholder seg pa denne eiendommen. Unntak er ved nedvendig
vedlikehold av mur, bygninger og lignende pa gnr. 30 bnr. 422.

Eier av gnr. 30, bnr. 422 og eier av gnr. 30 bnr. 424 kan ikke foreta klart sjenerende
utsiktshindrende bygningsmessige eller lignende ikke seknadspliktige tiltak i
umiddelbar nerhet av felles grense. Ved uenighet om tiltaket er til klar sjenanse,
avgjores dette av en fagkyndig person oppnevnt av bygningssjefen i Kragere.

Som en folge av forliket sokte Nedre Telemark jordskifterett om en omdisponeringen av
bryggearealet pa eiendommen, slik at ytterligere 6 m? bryggeareal tillegges den sakalte
«Steinbrygga». Det ble forst sendt en seknad til Kragers Havnevesen, og den 12.10.2018
mottok jordskifteretten tillatelse til en omdisponering i henhold til seknaden. Videre sendte
jordskifteretten inn en seknad til Kragere kommune den 26.03.2019. Jordskifieretten mottok
tillatelse til en omdisponering i henhold til hva partene har avtalt i rettsforliket den
15.07.2019.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

Jordskifteretten tinglyser et utdrag av sakene pa felgende eiendommer i Kragere kommune:

Gnr. 30 bnr. 132, 421, 422 og 424

Skien den 13.11.2019

Erik Nord (sign.)
jordskiftedommer

0800-2012-0007 JESPER Nedre Telemark jords_lziﬁerelt 14
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER®@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@

Bestiller: drift@websystemcr.as Dato

Deres referanse: 41-22-0115 (Ronny Jerstad) 09.08.2024
Vir referanse: 3548336/24605982

Bestilling: C3 2024-08-09 63

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7 31 3.1.1961 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4014 KRAGER® 30 132 0 0

M Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEESSEESSSGET
Slatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaeksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Posthoks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 BO 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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smet'asg:..&nm Dagbok nv. 72 19 é/ : g l _
=5 Kragere Sorenskriverembate SCHREE
Skylddelingsforretning
. Lardag, dentd.n0vember 1960  holdt undertegnede av lensmannen oppnevate

menn skylddelingsforretning over girden ....J@SDer.. N e A
gonr...30.. bronr...132.... av skyld muk.,.g_..g.z__ i KYegere... ...
herred, Forretningen er forlangt av . Heis Schayen

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har falgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

..Alle her for avgitt forsikring,

Ved forretningen mottes®) ... ... Heis Schayen, P ——— P
_Ingen naboer.

. Mennene valte til formann . . R, Hammerstad. . . ... R
Over d8  del av ghrden, som er fraskilt, meddeles her fslgende opplysninger:
1.4) dreal: Dyrket jord......... dekar, naturlig eng og kulturbeite.. ........dekar, produktiv
8kog...c .dekar, annet areal.. . .. . .dekar. I alt. ... dekar.
2. Grensebeskrivelse:S)
. Grensen begynner i tomtas nordestre hjerne ved sjeen, hvor

til bolt nr. 2, nedsatt 1 fjellsidan, g&.r derfra. 1 sydvastlig
. retning til bolt nr. 3, innsatt i fjellsiden, gir derfra i nord-
VEEEILE Fetaing $ILBOLE nry ¢y edsatt i tiellet, ghr derfra 4
vestlig-retning til sjeen; hvor-der 1 fjellsiden ey Hedsatt “bolt
n;r,...;,,gg -falger sjsen-$ilbakeHid- -ubgangspunite b "

1) Hvis rekovi ikke har bokshj l, blir forretningen ikke & mml t:il tsu;lyamg med mindre rekvi-
i-cnml ;cd dom er kjent c:endom&bmtugot til den del av ciend kilt, (Skylddelings-
lovens § 1
?) Haer noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. joni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen heldes, underskrive ing som blir 4 sende inn til solenak:weren sammen med skylddelings-
n. forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som ekj ighetsfullt op etter
beste overbevisning den. 19
N.N.»

3} Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mé det i forretningen El]\p‘.l;rse.s om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendip 4 varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

%) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v, skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9).
Se skylddeliogslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke

er til stede og samtykker i beskrivelsen, Skal mennene etter partenes fnrlaugendu utfure delingen i marken i

rbindelse med skylddeling (!wens § 7), mid grensebeskrivelsen tillike b det 1 dige herom.

Su.l'telse av brukstetnghet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at “heftelsen skriftlig

er vedtatt av den som har gronobokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).
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i
1. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med skog?. .. . ...

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen .
den skog som er nedvendig til husbehov og ghrdsfornodenbet?.... o i |

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, berunder fjellvann, elver og bekker ?
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4, Far hverr av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for brukec? . . -

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spors-
mil 3 besvares med ja, og spprsmil 4 besvares med nei, blir yrrerligere fglgende spars-
mil 3 besvare:

5. Har herredsstyret samtykker i skylddelingen? . — s

. 6. Eller finner skylddelingsmennene godrgjorr, ar den
parsell som fraskilles eiendommen, er besteme il 4 opp-
dyrkes cller nyttes til byggetomt, veg, industrielt an- ]
legg eller anner lignende pyemed? By _cetont.,

|

Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om s
odels- og aseterctten av 26. juli 18212 .

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samrykker i ac av ue-

marken
. @
. kan nyttes i fellesskap av . O RS RE e i S e
ider vi har funnet videregiende deling utjenlig.')
it b) At hvert bruk har fitc en for fredning og benyttelsc sa hensiktsmessig form som for-
holdene rillater.
b Skylden for de fraskilte del ble besteme ul. _ 0.1 are
I‘ . Hovedbglets gjenvarende skyld utgior e 0006
5 Hovedbglets gjenverende areal urgjer: Dyrket jord.... dekar, naturlig eng og
f
i kulturbeite . dekar, produktiv skog. . ... dekar, annet areal
s dekar. Tale. ... dekar
De fraskilte del er gite bruksnavn.®) .. Jesperodden.
% . Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: ... kjgperen.
'
: Partene ble gjorc kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nar det gjelder
g; . skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vere fremsate
il til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.
¥ Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

e L
Vi har bestemt at. e evtTTETG GO,

skal besgrge forretningen levert (sendt) tl tinglysing.

1)  Det som ikke passer strykes over. : .
%}  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges er nava som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer

til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21.)
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(51 311 EN— e jordstyre.t)

Jordstyrets uitalelse:

den. 19
;;!rmn\.n. 7
sekretzr
Gir il . land bruksselskap.

Fylkesland bruksstyrets uttalelse:
Sak nr. 312/60 J.

_Samtykke til delinga vart gjeve i mfte den
_29. oktober 1960.

TELEMARK LANDIRLY

B B PR b BT TPy b YLEKESLANORRAUE Qf:l'." i T.
Skien,  den 31/109._ 60. fbter Silans
""" FA—

_ Karsten Baardseth
Eylkeslandbrukssjef.

Wi@ f«hjﬁ?gﬁj ?/-5/, ®
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De o-fraskilte del har fiwt gor. e Jbinre T
Jyu © 1} Melding om forretningen blir ikke 3 sonde jordstyrer hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@
Bestiller: drili@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-22-0115 (Ronny Jerstad) 09.08.2024

Var referanse: 3548337/24605987
Bestilling: C3 2024-08-09 61

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1453084 200 4.12.2019 AREALOVERF@RING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4014 KRAGER® 30 422 0 0

M Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no ISR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGERY
POSTBOKS 68
3791 KRAGERY
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-22-0115 (Ronny Jarstad) 09.08.2024

Vir referanse: 3548338/24605992
Bestilling: C3 2024-08-09 62

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1453111 200 4.12.2019 AREALOVERF@RING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4014 KRAGER® 30 422 0 0

m Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverkaveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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NEDRE TELEMARK JORDSKIFTERETT |
Jordskiftekart over _

JESPER

i Kragere kommune

TEGNFORKLARING

SAK NR.: 0800-2012-0007
Avsluttet: 14.12.2017
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7¢] Kragerg kommune

4.0 - Bygg og areal

Lorentz Gedde-Dahl
Melkeveien 14
0779 OSLO

Deres ref. Var ref. Dato
17/01516-4 21.08.2017

Gbnr 30/424 -Tilbygg til hytte - Gedde-Dahl
TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 20-4, JFR § 20-1

Administrativt vedtak etter delegert myndighet.

Gards- og bruksnummer 30/424
Byggested (adresse) Jesper 9
Tiltakets type Fritidsbolig
Tiltaks art Tilbygg
Bruksareal (BRA) 6,45 m?
Bruttoareal (BTA) 6,45 m?
Bebygdareal (BYA) Ingen endring
Vedtak:

1. I medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 innvilges dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel og fra plan- og bygningslovens § 1-8 for tilbygg til hytte, i samsvar med seknad mottatt
3.56.2017.

Tiltaket vurderes til ikke & ha vesentlig negativ innvirkning pa de hensyn strandsonevemnet skal
ivareta. Det vektlegges i vurderingen at hytta ikke eker sitt bebygde areal. Omradet er allerede
privatisert av eksisterende bebyggelse, og tiltaket vil ikke hindre allmenn ferdsel ytterligere.

2. | medhold av pbl § 20-4, jfr. § 20-1 gis det tillatelse til tiltaket, i samsvar med seknad mottatt
3.5.2017.

3. Det gis fritak fra nabovarsling, jfr. pbl. § 21-3, da man ikke kan se at naboer blir berart av tiltaket.

Postadresse Besoksadresse

Kragere kommune Gamle Kragerevei 12 Telefon: +47 35886200 2655 01 43800
Pb. 128 3770 KRAGER@ Org.nr..063 946 902

3791 KRAGER®@ Epost: post@kragero.kommune.no
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Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli ettersendt.

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes skriftlig
innen 3 uker etter at underretning om vedtak er mottatt.

Tiltakshaver star selv ansvarlig for at tiltaket er i samsvar med gjeldende regelverk, jf. pbl § 23-1, siste

ledd.

Med hilsen

Per Arstein Solfrid Klodvik
Bygningssjef Avdelingsingenior

Brevet er godkjent elektronisk.
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Kragerg kommune

4.0 - Bygg og areal

Sivilarkitekt Lorentz Gedde-Dahl
Nobels Gate 21 A

0268 OSLO

Deres ref. Var ref. Dato
17/01617-3 28.08.2017

Gbnr 30/424 - Adkomstvei

Det vises til seknad om ny adkomstvei mottatt 3.5.2017.

Nedre Telemark jordskifterett har tidligere sakt om flytting av eksisterende adkomst.

Det ble gitt dispensasjon for dette i vedtak av 29.11.2016.

Bygningsmyndighetene er positive til den nye seknaden, dersom det er snakk om en ny endring av
adkomst slik den er vist i seknad mottatt 3.5.1017. Det vil imidlertid ikke bli gitt tillatelse til to
adkomstveier opp til hytta.

Vi ber om en tilbakemelding som bekrefter at det her er snakk om endring av tidligere godkjent
adkomstvei, til slik den er vist pa situasjonskart datert 2.5.2017.

Dette for a unnga senere misforstaelser.
Saken blir liggende i bero og behandles videre nar vi har mottatt denne bekreftelsen,
Med hilsen

Solfrid Klodvik
Avdelingsingenier

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: Lorentz Gedde-Dahl, Melkeveien 14, 0779 OSLO
Sivilarkitekt Lorentz Gedde-Dahl, Nobels Gate 21 A, 0268 OSLO

Postadresse Beseksadresse

Kragere kommune Gamle Kragerevei 12 Telefon: +47 35986200 2655 01 43800
Pb. 128 3770 KRAGER@ Org.nr.:963 946 902

3791 KRAGER@ Epost: post@kragero.kommune.no
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SITUASJONSKART ¢ D’

Eiendom:

Adresse: Jesper 9,3780 SKATQY, med flere

|
Gnr: 30 Bnr: 424 Fnr: 0 Snr: 0 $

Hj.haver/Fester:

KRAGER® |Dato: 2/5-2017 Sign: Zbesotly Clod-. Malestokk
KOMMUNE T 1:500
= ==========EF§N

6525400

30/135

6525350

£ 78

Nw£52532%
O=531612.58

30/42:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pd kartet, bla. gjelder dette plandata, eiendomsgrenser,
‘H ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersokes naermere.




Kragere kommune

etk (DAegy i
'y |.‘
Vv
Bygg og areal

&

Nedre Telemark jordskifterett
P.B. 2845
3702 SKIEN

Deres ref. Var ref. Dato
19/02640-8 15.07.2019

Gbnr 30/422, 30/424, Jesper - Endringer av brygge — Gedde-Dahl og Gedde-Dahl Alme

ENDRING AV TILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 20-1
Administrativt vedtak etter delegert myndighet.
| Tidligere tillatelse er gitt 29.11.2016 1

| Beskrivelse av endringen: Tillatelsen gitt 29.11.2016 innebaerer at man river ca. 4
m? av brygga lengst vest pa eiendommen gbnr. 30/422
for a utvide eksisterende brygge pa gbnr. 30/424 med
samme areal. '
Endringen innebarer at man i stedet fijerner 9,96 m? av
brygga lengst vest pa gbnr. 30/422 samtidig som man
utvider eksisterende brygge pa gbnr. 30/424 med dette
arealet. Det blir ogsa en annen utforming av brygga.

Gards- og bruksnummer 30/422 og 30/424
Byggested (adresse) Jesper
Tiltakets type Brygger pa fritidseiendommer
LTiitaks art Endring av brygger
l
Vedtak:

1. I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-1 gis det tillatelse til endring av gitt tillatelse, i
samsvar med seknad mottatt 30.3.2019.
Tillatelsen innebaerer ogsa en dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og fra pbl. § 1-8 i medhold
av plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2.
Tiltaket vurderes til ikke a ha vesentlig betydning for de hensyn strandsonevernet skal ivareta. Det
vektlegges i vurderingen at omradet allerede er privatisert av eksisterende brygger og bebyggelse.
Fordelene ved a gi dispensasjon anses for a vaere klart starre enn ulempene, da man samler
bryggene og reduserer lengden pa bryggefronten mot sjo. Dette er landskapsmessig positivt. Videre
er det positivt at man fierner den delen av brygga som ligger lengst bort fra bebyggelsen.

Postadresse Beseksadresse

Kragero kommune Gamle Kragerovei 12 Telefon: +47 35986200 2655 01 43800
Pb. 128 3770 KRAGERZ Org.nr..963 946 902

3791 KRAGER®@ Epost: post@kragero.kommune.no
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Viktige punkter:

Tiltaket:

Planstatus:

Nabomerknader:

Vurdering:

Konklusjon:

Saken gjelder: Endring av brygger.
Eiendommen er i kommuneplanens arealdel vist til. LNFR-omrade.
Ingen.

Tiltaket vurderes til ikke a ha vesentlig betydning for de hensyn
strandsonevernet skal ivareta. Det vektlegges i vurderingen at omradet
allerede er privatisert av eksisterende brygger og bebyggelse. Fordelene ved
a gi dispensasjon anses for a veere klart sterre enn ulempene, da man samler
bryggene og reduserer lengden pa bryggefronten mot sje. Dette er
landskapsmessig positivt. Videre er det positivt at man fierner den delen av
brygga som ligger lengst bort fra bebyggelsen.

Telemark fylkeskommune og Fylkesmannen i Vestfold og Telemark har i brev
av 1.7.2019 sluttet seg til bygningsmyndighetenes vurdering.

Tillatelse gis. Vedtak fremgar av sakens forste side.



Dispensasjon gis under folgende forutsetninger:

- Tillatelsen gitt 29.11.2016 utgar.

- Riving av del av brygge mot vest (gbnr. 30/422) ma vaere gjennomfert, og dokumentasjon for dette
veere innsendt og akseptert av kommunen, for man starter utvidelsen av brygga pa gbnr. 30/424.
Terrenget pa gbnr. 30/422, der brygga blir fiernet, ma samtidig tilbakefares til naturlig terreng og
vegetasjon.

2. I medhold av pbl § 20-4, jfr. § 20-1 gis det tillatelse til tiltaket, i samsvar med soknad mottatt

30.3.2018.
Se forutsetninger gitt under pkt. 1.

Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli ettersendt.

Vedtaket kan paklages | henhold til pbl § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes skriftlig
innen 3 uker etter at underretning om vedtak er mottatt.

Med hilsen
Trond Hijellvik Solfrid Klodvik
Ingenier/Arealplaniegger Avdelingsingenier

Brevet er godkjent elektronisk.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Jesper 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3780 SKAT@Y Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



