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Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN | ! *;_
Nyere og stilren 2-roms leiligheti 2
et nyetablert og sjonaert nabolag -

sjoutsikt og solrik balkong -
takterrasse - heis

1



Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
Tea Weerland

Mobil 930 50 261
E-post tea.werland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33 33 00

77

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 300 000,-
Kr1761 236,
Kr1350,-

Kr 4 062 586,-
Kr 11 304,-
Jo Hannay

Andelsleilighet
Andel

2023

53/57 kvm
1498.8 m?

]

2

Gnr. 129, bnr. 409
23

1312250002

Rolv Wesenlunds vei 9

Din nye bolig?

Er du pa boligjakt? Med sin sentrale beliggenhet og neerhet til bade
natur og byliv, er Rolv Wesenlunds vei 9 et ideelt sted for deg som
gnsker en balansert hverdag i et av Hortens mest ettertraktede
omrader. Dette er et sted som gir deg en kombinasjon av
bekvemmelighet, komfort og gode opplevelser. Denne 2-roms
leiligheten finner man i 4. etasje med flott sjgutsikt. Her har man en
apen stue/kjgkken lgsning, bad, soverom og entré. Fra stuen er det
utgang til en balkong pa 15 kvm. En bolig som ble hgyt verdsatt av
forrige eier - denne kan né bli din!

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon

Budskjema

Rolv Wesenlunds vei 9
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Denne 2-roms leiligheten ligger i 4.
etasje med store vindusflater som gir
godt med naturlig lys inn i stuen. -
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Kjokkenet har glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
kjoleskap, oppvaskmaskin og komfyr.




S . 'ﬂ_ !HI Et flott kjokken med mye skap- og

benkeplass.
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Soverom

Stue/Kjokken

Balkong

‘akuv.

Rolv Wesenlunds vei 9
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Han satte pris pa den store fellestakterrassen med blomster- og plantekassene, og den
muntre stemningen i oppgangen og heisen. Han likte beliggenheten, med utsikt fra
stua, og serlig fra balkongen, over Indre havn og Kyststien rett utenfor. Han var ikke i
god nok form til & delta i petanque-laget. Barnebarna var for store eller bodde for langt
borte til 8 bruke lekeomradene og badeplassen like ved, og han selv hadde sluttet med
sant! Han brukte nok ikke badstua ved Kystlaget til isbading heller! Han hadde seilbat
tidligere, og ville ha brukt smabathavna rett utenfor om han hadde beholdt baten.
Barnebarn og barn hadde glede av KNM Narvik, Marinemuseet og Ubaten og den korte
veien opp til kino. Familie fra inn- og utland motes til sammenkomster pa Sjomilitere
Samfund like ved.
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Eier elsket leiligheten og beliggenheten. Han satt pa sorsiden pa balkongen og not sola.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 53 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 53 m2 Entré , Stue/kjgkken , Soverom, Bad
BRA-e: 4 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
15 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og bygge meldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1498.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget.

Taket pa bygg mot syd er tilrettelagt som
fellesomrade til fri benyttelse for alle andelseiere i
borettslaget. Taket bestar av et utekjpkken med grill,
et loungeomrade og et omrade med plantekasser.

Rolv Wesenlunds vei 9

Beliggenhet
Attraktiv og sentral beliggenhet i Horten.

Rolv Wesenlunds vei 9 ligger i et veletablert og
familievennlig boligomrade i Horten kommune.
Eiendommen har en sentral plassering med kort
avstand til det meste du trenger i hverdagen. Her
bor du i et rolig og trygt nabolag, samtidig som du
har nzerhet til byens fasiliteter og naturskjgnne
omgivelser.

Horten sentrum ligger kun en kort spasertur unna,
med et bredt utvalg av butikker, restauranter, kaféer
og kulturtilbud. Omradet byr ogséa pa gode
fritidsmuligheter, med naerhet til flotte turomrader,
strender og kyststier langs Oslofjorden. Ved
Banklgkka pa Indre havn har Horten havn utviklet en
ny og moderne smabathavn med batplasser til leie.
For de som sgker kulturelle opplevelser, ligger
Hortens museer kun en kort spasertur unna. Man
kan ta en tur til det nasjonale fotomuseet, Preus
museum, og utforske en verden av visuell kunst og
historie. Eller besgk Marinemuseet a fordype deg i
Norges maritime arv gjennom spennende
utstillinger og arrangementer aret rundt. Dette gir
mulighet for en aktiv livsstil og herlige opplevelser i
vakker natur.

@nsker man & utfordre golfkunnskapene kan Borre
Golfklubb friste med 18-hulls bane, spektakulaer
utsikt og et hyggelig miljg. En liten kjgretur unna
ligger Borrestranda med bade deilig natursand,
betongmolo, badetrapp og smabathavn. Her er ogsa
Borrehaugene, Norges fgrste nasjonalpark og
Midgard-museet. | omradet ligger sma og store
gravhauger, og du kan nyte et herlig turterreng og
majestetiske eiketreer.

Beliggenheten er svzert praktisk. Det finnes ogsa
gode kollektivtilbud i neerheten, med
bussholdeplasser og enkel tilgang til Horten
fergehavn, som gir forbindelse til Moss og videre
transportmuligheter.

Med sin sentrale beliggenhet og neerhet til bade
natur og byliv, er Rolv Wesenlunds vei 9 et ideelt
sted for deg som gnsker en balansert hverdag i et
av Hortens mest ettertraktede omrader. Dette er et
sted som gir deg en kombinasjon av
bekvemmelighet, komfort og gode opplevelser.
Velkommen hjem!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av bolig- og blokk
bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lilaas Gard Barnehage (1-5 ar) ca. 1.5 km
Strandparken barnehage (1-5 ar) ca. 2.8 km

Skoler

Sentrum skole (1-7 kl.) ca. 1.3 km

Lillas skole (1-7 kl.) ca. 1.5 km

Orergnningen ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 2.6 km
Holtan ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 2.6 km
Horten videregdende skole ca. 0.8 km

Skolekrets
Tilhgrer Lilaas skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport

Buss: Bromsveien (Linje 01) ca. 0.6 km

Tog: Skoppum stasjon ca. 9.3 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 34 min med bil
Fly: Oslo Gardermoen 1 t 45 min med bil

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen har opprinnelse fra 2022, ferdigstilt og
tatt i bruk i 2023. Det er bod pa 5 m?, plassert i 2.
etasjen som fglger leiligheten. Dette er en leilighet
som er organisert i borettslag. Dette innebaerer at
det utvendige vedlikeholdet pahviler borettslaget.
Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i
tilstand pa innvendige arealer. Eiendommen
fremstar som vedlikeholdt, og utover nevnte punkter
er det i hovedsak kun observert normal
bruksslitasje. Pa vegger og innerdgrer er det noe
merker, hakk og sar pa overflater, samt at det er noe
sprekker og riss i overgang vegger og tak. Forgvrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med
tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med
henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt
visuelt inntrykk.

Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2023
UTVENDIG

Bygget er oppfart i betong og tre, over grunnmur i
betong. Utvendige fasader er kledd med liggende og
staende trekledning, samt noe plater. Leiligheten har
malte trevinduer med 3-lags glass, og ytterdgrer i

Rolv Wesenlunds vei 9
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tre. Balkongen er oppfert med baerende
konstruksjon i betong og stal, med tremmegulv i tre.
Det er rekkverk i malt aluminium e.l.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater
pa vegger. Det er malte murflater og malte plater i
himling. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Det er etasjeskillere av betongdekke. Det er felles
adkomstrapp i betong med rekkverk i malt stal. Det
er heis i bygget.

VATROM

Bad innredet med servant, vegghengt toalett, dusj
og opplegg for vaskemaskin. Det er fremvist
dokumentasjon i form av ferdigattest, samt at det er
fremvist FDV- dokumentasjon. Badet er bygget som
et prefabrikkert kabinett, som ble heist pa plass
under bygging. | felge FDV- dokumentasjon er badet
produsert i 2022

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i
samleskap pa bad. Det er rgr-i-rgr samt noe
kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system
er plassert pa bad, med korrekt drenering vann. |
folge dokumentasjon pa baderomskabinen er
samleskap for rgropplegg montert i vanntett
kasse med dreneringsmulighet mellom vegg og
toalettskal. Det er varmtvann fra felles sentralfyr.
Det er avlgpsrgr av plast og jern. Det er
vannbaren gulvvarme i boligen. Samlestokk for

Rolv Wesenlunds vei 9

gulvvarme er plasser i samleskap pa bad. Det er
varmtvann fra felles sentralanlegg.

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg, med
ventilasjonsmotor plassert i himling i entre.
Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk
og fungerte pa befaringsdagen.

Lovlighet

Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

For naermere beskrivelse se vedlagt tilstandsrapport
utfgrt av Arvid Lysgard datert 22/1-2025.

Sammendrag selgers egenerklzering
Eiendommen selges for et dgdsbo og selger har
begrenset kunnskap om eiendommen da de ikke
selv har bebodd den.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder
folgende rom som entré, apen stue/kjgkken,
Soverom, Bad og bod.

Utgang til terrasse pa 15 kvm.

Det er bod pa 5 m?, plassert i 2. etasjen som fglger
leiligheten.

Standard

Leiligheten har en romslig og praktisk entré med
lyse vegger, her er det god plass til & henge av seg
yttertgyet. Dagens Igsning er et avlastningsstativ,
men det er god plass til andre gode Igsninger.

Stue og kjokken er i en velfungerende, apen Igsning.
Det er et romslig rom som sammen med de store
vindusflatene gir et dpent og luftig uttrykk. Det er

god plass til bade spisebord og sofagruppe.
Kjgkkenet er tidlgst og moderne arbeidskjokken
med integrerte hvitevarer. Det er godt med skap- og
benkeplass for den ivrige kokken.

Ute pa balkongen far du et ekstra rom hvor du kan
nyte sol og sjgutsikt (ned mot bathavna, her kan du
leie deg batplass). Balkongen er romslig og du kan
innrede med flere soner. Her ute var en av
favorittplassene til forrige eier.

Soverommet har god stgrrelse - her er det rom for
stor seng og god garderobelgsning,
garderobeskapene medfglger. Badet ligger med
tilhgrighet til soverommet, i duse farger. Her er det
varmekabler i gulvene, opplegg og plass til bade
vaskemaskin og tgrketrommel.
Baderomsinnredningen er delikat og praktisk,
vegghengt toalett og stor dusjsone.

Eier elsket leiligheten og beliggenheten. Han satt pa
sgrsiden pa balkongen og ngt sola. Han satte pris
pa den store fellestakterrassen med blomster- og
plantekassene, og den muntre stemningen i
oppgangen og heisen. Han likte beliggenheten, med
utsikt fra stua, og seerlig fra balkongen, over Indre
havn og Kyststien rett utenfor. Han var ikke i god
nok form til & delta i petanque-laget. Barnebarna var
for store eller bodde for langt borte til & bruke
lekeomradene og badeplassen like ved, og han selv
hadde sluttet med sant! Han brukte nok ikke
badstua ved Kystlaget til isbading heller! Han hadde
seilbat tidligere, og ville ha brukt smabathavna rett
utenfor om han hadde beholdt baten.

Barnebarn og barn hadde glede av KNM Narvik,
Marinemuseet og Ubaten og den korte veien opp til
kino. Familie fra inn- og utland megtes til
sammenkomster pa Sjgmiliteere Samfund like ved.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2 og TG3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater
pa vegger. Det er malte murflater og malte plater i
himling.

Det er avvik:

Det er stedvis noe riper, merker og sar pa vegger,
samt at det er noe glipper i overgang parkett og
lister rundt innerdgrer og vinduer. Det er

ogsa sprekker og riss i overgang vegger og tak. Noe
sprekker og riss kan vurderes til & veere normalt, da
det pa nyere bygg alltid vil vaere risiko for
rissdannelser, som fglge av krymping etter uttgrking
av materialer. Det ma utfgres tiltak for a lukke
avvikene: Tiltak som sparkle, fuge og male.

Forhold som har fatt TG3:
Det finnes ingen TG3 pa denne leiligheten.

For naermere beskrivelse se vedlagt tilstandsrapport
utfert av Arvid Lysgard datert 22/1-2025.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Rolv Wesenlunds vei 9
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/bredband: Per 03.05.2023 har borettslaget
avtale med Viken Fiber Altibox.

Parkering

Det medfglger ikke fast parkeringsplass for denne
leiligheten. Parkering i gate etter gjeldene
bestemmelser.

Borettslaget har i dag 18 parkeringsplasser som er
fordelt pa 18 leiligheter. 15 plasser inne og 3 ute.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92226425

Diverse

Batplass Horten havn:

De som eier bolig i Rolv Wesenlunds vei har
fortrinnsrett ved hovedtildelingen av plasser ved
havnen. Dersom man gnsker batplass er frist for &
sgke 1. februar. | fglge Horten havn er det venteliste
pa de stgrste plassene (5 og 5,5meters plasser) og
longside, men 3 og 4 meters plasser pleier det vaere
noe ledig. Men de kan ikke garantere noe.

Ga inn pa hjemmesiden hvis man gnsker mer
informasjon: https://batlykke.no/

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
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(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp av fjernvarme og elektrisk.
Maler for varmt tappevann og oppvarming avregnes
etter areal. Akontobelgp utregnes etter fjordarets
forbruk og avregnes ikke.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostandene
til borettslaget.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer

- Avdrag felleslan 261,-

- Renter IN- 1an 7 883,

- Felleskostander varme 461,-
- felleskostnader 2 174,

- Renter Felleslan 49,-

- Tv/Bredband 476,-

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11304

Andel Fellesgjeld
Kr 1761236

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.01.2025

Kommentar fellesgjeld

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og
avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i
henhold til gjeldende rente i banken. Det sendes ikke
ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rolv Wesenlunds Vei 9 Borettslag

Organisasjonsnummer
928152553

Andelsnummer
23

Om borettslaget

Rolv Wesenlunds vei 9 borettslag ble stiftet 6.
oktober 2021. Borettslaget er et samvirkeforetak
som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

Rolv Wesenlunds vei 9
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Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16367792500, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.01.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 173

Saldo per 09.01.2025: 59 700 000

Andel av saldo: 1 750 000,

Fgrste termin: 30.12.2023 Neste avdrag: 30.06.2043
('siste termin 30.03.2068 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
(IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl ma kontaktes

senest to uker fgr nedbetaling. Ut i fra dagens
lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til
betaling 30.06.2043 utgjgre ca kr 2 769,00 per
maned for denne boligen

Borettslagets felleslan: Dette er et bullet-lan. Det vil
si at lanet har en lgpetid pa 5 ar. | praksis har lanet
en |gpetid pa 45 ar, hvorav de fgrste 20 er
avdragsfrie. Innfrielse av lan er ar 2068.

Lanenummer: 16368513966, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.01.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 09.01.2025: 364 137

Andel av saldo: 11 237

Forste termin/fgrste avdrag: 30.07.2024 ( siste
termin 30.04.2029)

Ingen avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld pa dette lanet.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader.
Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent
tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
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finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av
at en andelseier unnlater a betale sine
felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist
er 1. desember med gyldighet fra fgrstkommende
arsskifte. Merk at dersom borettslaget har lan med
IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er
nedbetalt.

Forkjgpsrett
Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Borettslaget hadde i 31.12.2023 disponible midler
pa 75 353, dette er midler borettslaget har til
radighet. Borettslagets innskuddet er sikret med
pant i borettslagets eiendom med kr 65 725 000,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan

bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsfarer
Bolighbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 129, bruksnummer 409 i Horten
kommune.Andelsnr. 23 i Rolv Wesenlunds Vei 9
Borettslag med orgnr. 928152553

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3901/129/4009:
19.07.1983 - Dokumentnr: 4046 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

27.02.2023 - Dokumentnr: 209859 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Knr:3901 Gnr:129 Bnr:402
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

04.01.1980 - Dokumentnr: 40 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3901 Gnr:129 Bnr:342

01.01.2020 - Dokumentnr: 1277759 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0701 Gnr:129 Bnr:409

01.01.2024 - Dokumentnr: 364640 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3801 Gnr:129 Bnr:409

13.02.2023 - Dokumentnr: 158807 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3901 Gnr:129 Bnr:383
Bestemmelse om rett til oppstillingsplass for
brannbil/hgydeberedskap

Bestemmelse om vedlikehold

27.02.2023 - Dokumentnr: 209804 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3901 Gnr:129 Bnr:402
Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelses datert 3/3/
2023 vedr. 28 boenheter i leilighet, fellesareal og
fasade. Det foreligger ferdigattest for riving, pabygg,
tilbygg og ombygging av eksisterende bygg(naering)
28 enheter datert 13/6-2023.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig -vei, -vann og
avlgp nett i felge Horten kommune.

Regulerings og arealplaner

Boligbebyggelse - Framtidig Kommunedelplan -
Horten sentrum 2022-2034 (13.6.2022), 1498.56m2
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Kommunedelplan - Horten sentrum 2022-2034
(13.6.2022), 1498.67m2

GJELDENDE REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omrade som er
avsatt til Boligbebyggelse - blokk bebyggelse.
Eiendommen ligger innenfor flomfare.

3901 00393 Indre havneby vest (4.4.2017),
1498.67m2

3901 00393 Indre havneby vest (4.4.2017)
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, 1498.56m2

3901 00393 Indre havneby vest (4.4.2017) Flomfare,
1498.67m2

RELATERTE PLANER

PLANID 00325 med plannavn: Banklgkka - Sykehjem
(vedtaksdato 5.11.2001)

PLANID00367 med plannavn: Indre havneby
(vedtaksdato 13.5.2013)

PLANIDHO0120-1 med plannavn Bromsjordet - del 1
(vedtaksdato 3.11.1978)

Det er ingen reguleringer under arbeid .

Eiendommen ligger ikke innenfor et omrade med
nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

Rolv Wesenlunds vei 9

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
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bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000 (Prisantydning)

1761 236 (Andel av fellesgjeld)

4061 236 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

8 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 062 586 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 069 786 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 072 586 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,20% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

21 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

18 000 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
50 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Tea Waerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre
Langgate 43

3126 TONSBERG

TIf: 33330 077

Salgsoppgavedato
28.01.2025
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei [ Ja
1312250002
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn ) ) . L i . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Jo Hannay M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Rolv Wesenlunds vei 9 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
HORTEN 3183 M Nei [ da

M Nei [ Ja

N
o
=}
3
Er det dgdsbo? N 11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
L Nei M Ja E Svar Nei
Avdgdes navn | Robert Alastair Hannay | 8
E 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Er det salg ved fullmakt? S MNei [Jda
[ Nei M Ja Z
. - Q 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Hjemmelshavers navn | Robert Alastair Hannay | E
3
[=}

i il ei ?
EICHL IR Iy sl 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei J
Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2023

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1312250002

Nei
Antall maneder | Svar i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[INei []Ja MNei  []ua
i i i i Ki igen?
| hilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
— Nei [1Ja
Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. |92226425 | 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja

Sparsmal for alle typer eiendommer 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei [ Ja

M Nei [Jva

Initialer selger: JH 1 Initialer selger: JH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: JH 3

Document reference: 1312250002

Tilleggskommentar

Det er arving som har fylt ut skiemaet, og denne har ikke bebodd leiligheten og har ikke kjennskap til leiligheten som beboer. Eier tilbrakte sin
siste tid pa sykehjem.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JH

Document reference: 1312250002
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Norsk takst

Tilstandsrapport

533 Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig

@ Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN
(I HORTEN kommune

F gnr. 129, bnr. 409

# Andelsnummer 23

o

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 22.01.2025 Rapportdato: 27.01.2025 Oppdragsnr.: 12224-1490 Referansenummer: QJ7985

Autorisert foretak: Metiri 2 AS Var ref: Arvid Lysgard

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arvid Lysgard
Uavhengig Takstingenigr
arvid@metiri.no

906 87 327

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12224-1490 Befaringsdato: 22.01.2025

Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN
Gnr 129 - Bnr 409
3901 HORTEN

N

Norsk takst

Metiri 2 AS ‘

Ramberg Terrasse 9 k l I

3128 N@TTERDY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1490

Side: 2 av 14
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i
samleskap pa bad. Det er rgr-i-rgr samt noe
kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system
er plassert pa bad, med korrekt drenering vann. |
fglge dokumentasjon pa baderomskabinen er
samleskap for rgropplegg montert i vanntett
kasse med dreneringsmulighet mellom vegg og
toalettskal. Det er varmtvann fra felles sentralfyr.
Det er avigpsrgr av plast og jern. Det er
vannbaren gulvvarme i boligen. Samlestokk for
gulvvarme er plasser i samleskap pa bad. Det er
varmtvann fra felles sentralanlegg.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader o , ,
Rapporten omhandler en leilighet i 4. etg. i en boligblokk.

Eiendommen har opprinnelse fra 2022, ferdigstilt og tatt i
bruk i 2023. Det er bod pa 5 m?, plassert i 2. etasjen som
folger leiligheten. Dette er en leilighet som er organisert i
sameie. Dette innebaerer at det utvendige vedlikeholdet
pahviler sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun
utgangspunkt i tilstand pa innvendige arealer.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Eiendommen fremstar som vedlikeholdt, og utover nevnte
punkter er det i hovedsak kun observert normal bruksslitasje.
Pa vegger og innerdgrer er det noe merker, hakk og sar pa
overflater, samt at det er noe sprekker og riss i overgang
vegger og tak. Forgvrig henvises det til de respektive
bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis
med henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg, med
ventilasjonsmotor plassert i himling i entre.
Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at anlegget var i

42

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

visuelt inntrykk.

Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2023

bruk og fungerte pa befaringsdagen.

G til sid,
UTVENDIG — Arealer .
. Ga til side
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Bygget er oppfart i betong og tre, over grunnmur
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt i betong. Utvendige fasader er kledd med Forutsetninger og vedlegg Ga til side
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes liggende og stiende trekledning, samt noe plater.
rTal: delen Ber gammel og fiet er: grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass, Lovlighet Ga til side
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. .
og ytterdgrer i tre. Balkongen er oppfgrt med
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. baerende konstruksjon i betong og stal, med Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig
tremmegulv i tre. Det er rekkverk i malt « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK aluminiume.l. stemmer med dagens bruk
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks G4 til side
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte
plater pa vegger. Det er malte murflater og malte
aTG U IKKE UNDER$¢KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE plater | himling. Innvendig har boligen malte
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. fyllingsdgrer. Det er etasjeskillere av
betongdekke. Det er felles adkomstrapp i betong
med rekkverk i malt stal. Det er heis i bygget.
Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader . G til side
VATROM
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Bad i d d h |
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 a .lnnre et med servant, vegg engt toalett, .
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke dusj og opplegg for vaskemaskin. Det er fremvist
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge ) dokumentasjon i form av ferdigattest, samt at det
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q itakmellom 1000050000 er fremvist FDV- dokumentasjon. Badet er bygget
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og som et prefabrikkert kabinett, som ble heist p&
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 plass under bygging. | fglge FDV- dokumentasjon
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, ) er badet produsert i 2022
og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Gé til side
KIBKKEN
% Tiltak over kr 300 000 Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 4 av 14 . )
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Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN
Gnr 129 - Bnr 409
3901 HORTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at det ved Tilstandsgrad 2 eller
hgyere ma paregnes behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen, dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet.

Dette er en leilighet som er organisert i sameie. Dette
innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler sameiet.
Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa
innvendige arealer.

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gtliside

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side

Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN
Gnr 129 - Bnr 409
3901 HORTEN

Tilstandsrapport

LEILIGHET | 4. ETG. | FLERMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

UTVENDIG

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Darer

Leiligheten har malt entredgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med barende konstruksjon i betong, med tremmegulv i tre. Det
er rekkverk i malt aluminium e.l. Balkongen var delvis sngdekt pa
befaringsdagen, dette vanskeliggjgr muligheten for inspeksjon, og
terrasse er saledes ikke grundig vurdert. Pa synlige overflater er det pa
befaringsdagen kun observert normal slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater pa vegger. Det er
malte murflater og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe riper, merker og sar pa vegger, samt at det er noe
glipper i overgang parkett og lister rundt innerdgrer og vinduer. Det er
ogsa sprekker og riss i overgang vegger og tak. Noe sprekker og riss kan
vurderes til 3 vaere normalt, da det pa nyere bygg alltid vil vaere risiko for
rissdannelser, som fglge av krymping etter uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres tiltak for a lukke avvikene. Sprekker og riss bgr fuges,
sparkels og males.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Metiri2As Y
Ramberg Terrasse 9 k I I

3128 N@TTER@Y  Norsk takst

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

@ Innvendige trapper

Felles adkomstrapp i betong med rekkverk i malt stal. Det er heis i
bygget.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Bad innredet med servant, vegghengt toalett, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Det er fremvist dokumentasjon i form av ferdigattest, samt
at det er fremvist FDV- dokumentasjon. Badet er bygget som et
prefabrikkert kabinett, som ble heist pa plass under bygging. | fglge FDV-
dokumentasjon er badet produsert i 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASJE > BAD

(m Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato:  22.01.2025 Side: 6 av 14 Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 7 av 14
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Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN
Gnr 129 - Bnr 409
3901 HORTEN

Tilstandsrapport

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett og innebygget Igsning for
lekkasjesikring.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASIE > BAD
@ Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med ventil i tak. Det er korrekt tilluft i dgr.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

4. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone ligger mot felles gang, og mot en
ventilasjonssjakt mellom entre og bad. Det er ved bruk av fuktindikator
ikke registret fukt av betydning.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

KI@KKEN
4. ETASIE > STUE/KIPKKEN

cm Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

ULl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det opplyses at kullfilter i
kjpkkenventilator ma skiftes ved behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det er
rgr-i-rgr samt noe kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system er
plassert pa bad, med korrekt drenering av vann. | fglge dokumentasjon
pa baderomskabinen er samleskap for rgropplegg montert i vanntett
kasse med dreneringsmulighet mellom vegg og toalettskal. Det er
varmtvann fra felles sentralfyr.

@ Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og jern.

Oppdragsnr.: 12224-1490

Befaringsdato: 22.01.2025
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Ramberg Terrasse 9 k I I

3128 N@TTER@Y  Norsk takst

(m Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg, med ventilasjonsmotor
plassert i himling i entre. Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk og fungerte pa
befaringsdagen. Det opplyses at ventilasjonsanlegg ikke bgr slas av,
dette for a hindre problemer med fukt og kondens. Det er opplyst at
filter er skiftet i senere tid.

L LEl) Varmtvannstank

Det er varmtvann fra felles sentralanlegg. Vedlikeholdsansvaret pahviler
sameiet, og anlegget er ikke vurdert av takstmann.

@ Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarme i boligen. Samlestokk for gulvvarme er
plasser i samleskap pa bad. Det er varmtvann fra felles sentralfyr.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entre. Siden leiligheten
selges som et dgdsbo, er ikke spgrsmal til eier besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det er ikke gjort observasjoner pa at det er foretatt endringer pa EL
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Tilstandsrapport

- anlegget siden det var nytt i 2022/2023. Samsvarserklaering pa
utfgrt arbeid er fremvist. Samsvarserklaering er datert 07.03.2023.

2.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei 3.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
4.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og brannslukker i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato: 22.01.2025

Metiri 2 AS
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Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

N[

Norsk takst

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rolv Wesenlunds vei 9, 3183 HORTEN Metiri 2 AS ‘ I I

Arealer

Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4. etasje 53 53 15
2. etasje 5 5
SUM 53 5 15
SUM BRA 58

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré , Stue/kjpkken , Soverom , Bad
2. etasje Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 4. etg. i flermannsbolig 53 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.1.2025 Arvid Lysgard

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3901 HORTEN 129 409
Adresse

Rolv Wesenlunds vei 9

Hjemmelshaver
Rolv Wesenlunds Vei 9 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/ROLV WESENLUNDS VEI 9 928152553
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
23

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2023 Annet

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Tegninger 27.05.2020

Ferdigattest 13.06.2023

Oppdragsnr.: 12224-1490

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
0 BEREGNET AREAL
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Eieforhold

Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Hannay Robert Alastair, sitt bo

Kommentar Status

Spgrsmal i eiers egenerklaeringsskjema er
ikke utfylt, dette da leiligheten selges som Gjennomgatt
et dgdsbo.

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  22.01.2025

Sider

10

1

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersegkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12224-1490

Befaringsdato: 22.01.2025

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfagringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfaert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QJ7985

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 12224-1490 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 14 av 14

Vedtekter for frittstdende borettslag

VEDTEKTER

for Rolv Wesenlunds Vei 9 borettslag org. nr. 928 152 553 vedtatt pa
stiftelsesmgtet den 06.10.2021. Sist endret pa ekstraordinzer generalforsamling
den 24.02.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rolv Wesenlunds Vei 9 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Horten
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andelseierne i 1.etasje gis eksklusiv bruksrett til uteareal i tilknytning til egen
bolig. Bruksretten gjelder areal inntegnet i prospekt /situasjonsplan.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt
sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
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utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskosthader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen/garasjeanlegget og
parkeringsplassene ute, fordeles mellom andelseierne som disponerer/er
tildelt disse.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil 3 andre
medlemmer (minimum 3 medlemmer totalt) og med inntil 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
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(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om

nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

92 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

11. Parkering

11-1 Parkeringsplasser

Det er 15 innvendige og 3 utvendige parkeringsplasser i borettslaget tilhgrende
18 av borettslagets leiligheter. Styret har ansvaret for & holde oversikt over
hvilken leilighet som disponerer de forskjellige parkeringsplassene.

11-2 Parkering tilpasset funksjonshemmede

En av de utvendige parkeringsplassene er tilrettelagt for funksjonshemmede. Den
andelseier som far rett til & disponere denne parkeringsplassen, plikter &
etterkomme styrets eventuelle palegg om 8 bytte sin parkeringsplass med
parkeringsplass tilhgrende en andelseier som har behov for slik tilrettelagt
parkeringsplass. Styret avgjgr hvilke krav som skal stilles til dokumentasjon av
slikt behov. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Bytterett kan ikke gjgres gjeldende overfor andelseier som selv
kan dokumentere behov for tilrettelagt parkering.
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11-3 Utleie av parkeringsplasser

Borettslagets parkeringsplasser skal kun benyttes av beboere i borettslaget. En

andelseier med p-plass som gnsker 8 leie ut denne ma fglgelig leie ut til en annen
beboer i borettslaget.

12. Takhage

Taket pd bygg mot syd er tilrettelagt som fellesomrade til fri benyttelse for alle
andelseiere i borettslaget. Taket bestdr av et utekjokken med grill, et
loungeomrade og et omradde med plantekasser.

Styret i borettslaget utarbeider regler for bruk av takhagen og for fordeling/bruk
av plantekasser. Regelsett skal stadfestes av et 2/3 flertall i generalforsamling.

13. Byghingsmessige arbeider/solskjerming

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, for boligenhetene skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseieren selv, ma det
kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Ved montering av solskjerming i form av screens skal kasse/skinner leveres i
farge RAL6033 og duk i farge mgrkegra. Markiser tillates kun montert over egen

terrasse (eventuelt hage med eksklusiv bruksrett). Kasse/armer leveres i farge
RAL6033 med duk i farge mgrkegra.
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Direxte welefon: 33085 U0
Var ref.: 23/30807 / 19/5834-25
‘ HORTEN Ackiv: GENR-129/409, TA-L41
Deres ref.:
KOMMUNE
tol 2023
Plan og utbyggingstjenester Dato: 13.06.20
Folksom Arkitektur AS
Storgata 30
3126 Tensberg
i i 400/23
Hovedutvalg for bygg, regulering og neering | | /

Rolv Wesenlunds vei 9, 129/409 - felt BB2a - riving, pabygg, tilbygg og
ombygging av eksisterende bygg til totalt 28 boenheter - ferdigattest -
vedtak

Vedtak:

| mecho!d av plan- og bygningsloven & 21-10 jfr. Forskrift om byggesak §5 8-1 og 8-2 gis ferdigattest for
totalt 28 boenheter.

SAKSOPPLYSNINGER

Faktaopplysninger fra spknaden:

Det spkes om ferdigattest for: . . )

Riving, pabygg, tilbyge cg ombygging av eksisterende bygg {nzring) til totalt 28 boenheter-

Det er i spknaden erklzert at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Det foreligger giennomfgringsplan versjon 9 datert 01.06.2023.

s
BRot ¥
£
. B | I§
Gjennomfaringsplan :
2
Wommunens saksnummer (3r, sekvensnummer); 202318843 é
versjonsnr: ? gi
Prosjektnavn: Rty Wesenhunds res 9 2!
riendom/Byggested
G Snr Festenr Seksjonsnr
nr

o o
129 o=

Kommune  HOATN

' Wasenlunds vel &, 1183 Horer
Adresse Rg'v Wasenlunds ve
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HORTEN Plan og utbyggingstjenester
KOMMUNE

Folksom Arkitektur AS
Storgata 30

3126 Tgnsber

’ ; Dato: 03.03.2023
saksbehandler: Var ref.: Deres ref.:
Hilde Aker, tif.: 330 85 000 231 1036,/ 19/5834

[ Hovedutvalg for bygg, regulering og n ring | | 142/23

Rolv Wesenlunds vei 9,129/409 - felt BB2a - 28 boenheter / midlertidig
brukstillatelse - vedtak

Vedtak:
| medheid av plan- og bygningsloven § 21-10 jfr. Forskrift om byg

for 28 boenheter felgende vilkar:

gesak § 8 1 gis midlertidig brukstillatelse

o Detforutsettesattestingavalarmanieggog sprinkelanlegg erivaretattinnen 14dager
o Detsettes frist til 30.05.2023 for innsencelse aV spknad om ferdigattest for hele tiltaket.

SAKSOPPLYSNINGER

Faktaopplysninger fra sknaden:
Det sgkes om midlertidig brukstillatelse for 28 boenheter

Spknaden mottatt 03.03.2023

Sgknad sitat —

MIDLERTIDIG BRUKSTILLA TELSE SPKES FOR

Deler av tiltaket

Beskrivelse av den delen det spkes forn é:

Alle leiligheter, fellesareal og fasade

Gjenstaende arbeider.

Gjenstﬁendearbeiderw mindre vesentlig betydning, in
midlertidig brukstillatelse for:

Resterende deler av tiltaket hvor det ikke sgkes om m idlertidig brukstillotelse:

Bygningsmessig: listing i fellesareal samt noe listing/komplettering r’JerTr'gherene.(ferdayinnen1.:)/3)
Utvendig gjenstdrnoe beslagsarbeid samt hoveddgr, pergola pé takhage. (ferdigin nen17/3)
Elektro: brannalarmanlegg/testing. Gjenstdende arbeid sattopp isamsva rserkleering.

Rarlegger: sprin kelunlegg/testing. Gjenstdende arbeid suttopp isamsvarserkizring.

Utvendig: Grgntanlegg og asfaitering vil ferdigstilles innen 31/5.

nenforden delen av tiltaket det sgkes

S.fKKERHETSNWf- 0G ARBEIDLR SOM VIL BLI UTF@ART INNEN 14 DAGER
Tiitaket har i dag tilstrekkelig sikkerhetsniva til @ tas § bruk

Dato for ferdigstillelse av Alle leiligheter, feliesareal og fasade, eruppgitt til 17.03.2023
Dato for ferdigattest av hele titaket er oppgitttil: 31.05.2023.

Det foreliggergjennomfaringsplan versjon 8datert 02.03.2023.
Sevedlagt.

Sakens historikk

Rammetillatelse politisk behandleti HBRN vedtak P-019/21 av 13.04.2021

lgangsettingstillatelse (del 1) grunnarbeider og fundameniering vedtak D-058/22 av 26.01.2072
lgangsettingstillatelse (del 1] 28boenheter/ baeresystem og heis Vedtak D-106/22 av 10.02.2022

Bygningsnummer:
Bygningsnummer 8116946

Lover og forskrifter
Plan- ogbygningsloven med forskrifter

Vurderinger
Ngdvendig dokumentasjon for dutstede midlertidig brukstillatelse foreligger.

Konklusjon/anbefaling

Spknaden om midlertidig brukstillatelse godkjennes.

Det settes frist for ferdigstillelse av Alle leilig heter, fellesareal og fasode, til 17.03. 2023
og frist til 30.05.2023 for innsencelse av spknad om ferdigattest hele tiltaket.

Krav til bruk:
Tiltaket miikke endres ellertasibruk pa annen mate enn hvasom er godkjent. Endringereller
annen bruk vil utlgse krav til seknad om tillatelse tiltiltak etter plan- og bygningsloven §20-2.

Rett til aklage:
Vedtaket kan paklagesinnen tre uker fra den dag underretningenom vedtaketerkommetfrem, jir.
plan-og bygningstoven §1-9.

Med hilsen

Lasse Henriksen

ennetsleder
Hilde Aker

ingenigr - byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopitil:
Indre Havneby Bolig AS

Vedlegg:
Dok.dato Dok.1D Tittel
1366461 4 ANKO_Gjennomfgringsplan.pdf
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Notater

Rolv Wesenlunds vei 9

Nabolagsprofil

Rolv Wesenlunds vei 9 - Nabolaget Strandparken/Havneomradet - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Bromsveien 8 min %
Linje 01 0.6 km
@ Skoppum stasjon 12 min &
Linje RETT, RX11 9.3 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 34 min &
X Oslo Gardermoen 1t45min &
Skoler
Sentrum skole (1-7 kl.) 17 min &
418 elever, 23 klasser 1.3km
Lillas skole (1-7 kl.) 20 min #
313 elever, 17 klasser 1.5km
Orergnningen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
268 elever, 21 klasser 2.6 km
Holtan ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
417 elever, 25 klasser 2.6 km
Horten videregdende skole 12 min %
1150 elever, 59 klasser 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& (. Andersens gate 5, Horten 12 min %
& Skolegata, Horten 17 min %

~  Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 74/100
Kvalitet pa skolene
1 Bra72/100
Aldersfordeling

12.8%
14.5%

2%

!

40.2 %
40.2 %
389 %

12.5%
17.7 %
21.2%

4.8 %
7.3%
7.2%

38.3%

22%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Strandparken/Havneomradet 767 467
Il Horten 19 802 9606
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lilaas Gard Barnehage (1-5 ar) 20 min #
17 barn 1.5km
Lillds barnehage (1-5 ar) 21 min #&
57 barn 1.5km
Strandparken barnehage (1-5 ar) 6 min &
71 barn 2.8km
Dagligvare
Kiwi Torggata Horten 10 min 4
Spar Vektergarden 14 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Sjesiden Kjgpesenter 17 min &
1. Egen bil : op

-~ . @ Apotek 1 Fram Horten 14 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

B 23% ibarnehagealder
B 23%6-12ar
B 19% 13-154ar

o Stgynivaet
35% 16-18 ar

~  Lite stgyniva 87/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Horten videregdende skole 8 min % ———— S
Aktivitetshall 0.6 km F—— o
Par u. barn =
@ Hortenshallen 14 min 4 —
|
Aktivitetshall, Squash 7T km [T
& WellnessClub Horten 19 min 4 En_shg m. barn
|
& Sporty24 Horten 23 min % —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
||
I
B 6% enebolig
B 33% rekkehus
B 43% blokk 0% 45%
19% annet
B Strandparken/Havneomradet
Il Horten
¥ Norge
Sivilstand
«Et flott nabolag i strandkanten i Norge
Horten. Godt vedlikeholdte hus og Gift 43% 33%
hager. @vre prisklasse.»
. o .
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9% —~———— =
/.-" { 18 ;‘—*", — : 'W:"‘ “7 2 ) 7 —
Enke/Enkemann 11% 4% /= |IE6BE fil;,-_,";
MmN —

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024



Tegnforklaring
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08.01.2025 15:57:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Noyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Godkjente byggetiltak

St

RpGrense

RplnfrastrukturGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

4 Regulert parkeringsfelt

Industri

Bevaring naturmiljo

Annen fare

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau
Parkeringsplasser

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

Kystkontur

Hoydekurve

[

[ RESe

2

I8

s

N

NJIRS

SO

AN

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningsdelelinje

Fasadeliv

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
RpAngittHensynGrense
RpFormalgrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som inngér i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg

Flomfare

Krav vedrgrende infrastruktur
Institusjon

Angitt bebyggelse og

anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

Gatetun
Turveg

Smabathavn

Hoydekurve

A~

Ngyaktig grensepunkt

RpOmréade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningslinje
Mganelinje
Veranda
Vegdekkekant
RpFareGrense
RpSikringGrense
Regulert nytt tre

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjarefelt
Boligomrade
Park

Hoyspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler)

Frisikt

Vann- og avlgpanlegg

Veg

Kai
Park

Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

08.01.2025 15:57:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Rolv Wesenlunds vei 9
3183 HORTEN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
Saksbehandler. Tea Weerland

Telefon: 930 50 261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



