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Velholdt, pen og innholdsrik
enebolig i kjede | Fire soverom |
Lun terrasse | Solrike uteplasser |
Barnevennlig omrade
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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5850 000,-
Kr 147 600,-

Kr 5997 600,-
Erik Gravas
Monica Gravas

Enebolig

Eiet

1984

200/200 kvm
297.4 m?

4

5

Gnr. 198, bnr. 172
1710250293

Velkommen til
Kattemsvegen 42!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Kattemsvegen 42 - en innholdsrik og familievennlig enebolig i kjede
med attraktiv beliggenhet pad Heimdal. Omradet er sveert populeert
blant barnefamilier - her bor du i et trygt og rolig nabolag med
gangavstand til skole og barnehage. | tillegg er det kort vei til Heimdal
sentrum med et bredt utvalg av butikker og togforbindelse til
Trondheim sentrum.

Verdt & merke seg:

Varmepumpe fra 2022

Skiftet flere vinduer og balkongdgr i 2025
Rolig og etablert nabolag

Praktisk planlgsning over tre etasjer

Kort vei til skole, buss og dagligvare
Solrike uteplasser med terrasse og balkong
Endebeliggenhet

Innredet kjellerstue

Carport med elbillader

Hage med plen

Rolig og tilbaketrukket omrade
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA- 200
BRAtotatt 200 m?
TBA ST

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRAA. 78 m- Gang, killerstue, Soverom, bad og bo.

1. elase
BRAH: 67 m- Entr, stue og kjakken.

1 elasie
BRAH. 61 m?- Gang, fr soverom og bad.

TBA fordef pd etesje
1, elasje
53m?-Terrasse.

2 elasie
4m?-Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
974t

Beliggenhet
Kattemsvegen 42 iger et atfraktivtog hamevennlig boomrade pé Heimdal, Herbor
dui et ol og tygt nabolag med kort v il alt man trenger  hverdagen.

Fra eiendommen e det gangavstand il dagligvare buss og ltte rekreasjonsomrder,
Heimdal sentrum ligger kun  minutter unna og by paet ot utvalg av butiker,
Kafeer, senicetibud og reningssentre, Samt togstasjon med avganger t Troncheim
senrum og sgrover mot Staren, Omradet er et for st gode bomilg og fariepreg,
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med it rafkk og mange leke- og qrotomvader  necromradet

Adkomst
Se vedlagte kart. Detvil bl st opp visningsskitved fellesisninger

Bamehage/SkoleFrid

Boligen har en sveert familivenniig plassering med ort vei il bade bamehage,skole
0g drettsalegg Asheim bameskoleog ingdomsskole ige un 45 minutes gange
fa iendommen, mens Kattem, Stabbursmogn og Breidablk skolerogs igger mnen
Kort avstand. | nromvadet finner du flere bamehager blant annet Kattemskogen,
Ustmyra og Torvsleta bamehage.

Forftidsakivtete igr Ashem chetsplass un 4 minuter unn,med balbaner
aktivtetshall og gode treningsfaslteter. | ileqq r det kort vei tluromréder marks,
samt treningssentre som EasyFit Hemdal og Fegl24.

Offentig kommunikasjon

Omradet har gode ollkivforbindelser med buss og tog, Neenmeste bussholdeplass
ligger ca. 4 minutters gange fraboligen, med inje som tardeg rasktt Heimdal
setrum, Tiler,Byasen og Troncheim sentrum, Heimdl togstason igger omrent
10-12 minutters gange unna, med hyppige avganger bade nordover og sorover,

For deg som karer biler det enkelackomst tlE6 og hovedveinete, og reisetden
Trondheim sentrum errund: 20 minutter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trandelag AS v/ Run Nomannseth

Type takst
Tiltandsrapport

Byggemate
Takstmann Rune Normannseth opplyser om falgende byggemate: Enebolg i Kiede er
opwfartito etasferover Killer. Grunnmur eropprt i lecastein, Veggkonstruksjoner
opofart bindingsverk utvendig Kedd mec igende trepanel, Taket har sataksform,
tekket med meallpater Etasjestill er et rebjelkelag, Vinduer med 3ags og ags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaring

1. Kienner du il om det ehar veert fel ikttt vitrommene, ks Sprekdee, lekkes,
rat, ukt eler soppskader?

Siar. Ja.

Besrvelse: Lekkasjefa utett suk, utheciet av Bydsen Murersenvice 2023
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2 Kienner dutiom deter utort arbeid pa bad vtrom?
Svar. Ja kun av faglet
Bestrivelse: Ny membran, suk og fis Arbed utfort a Bydsen Murersenice

2.1, Bl tetesflt/membran/sluk oppgradert/fomyet?
Svar.Ja
Beskrivels: Ny membran og sluk

2.2, Er arbeidet byggemeldt?
Svar.Nei.

6. Kenner du il om det er/har veert utettheter terrasse/garasje/tak fasade?
Svar. Ja.

Beskrivelse: Lekkasie qulv carport - ved snasmetting el vann  carport kan det
dryppe ned bod under carport

11, Kienner dutiom deten/har vert tfortarbeid pa e anlegget ller andre
insallasjoner (feks. oletank, sentrafy,ventlasion)?

Svar:Ja, kun av agleert

Bestrivelse: Skringsskap og skut anlegg i killr og 1. etgi 2007. Diverse
oppgraderinger i anrerom og eloilader- ltav Fallr ellr Blasmo Elekiro, Arheid
ifort av Falg Eekio.

1.1, Foreligger det samsvarserkezing ( henhold t forskeft om elektiske
lavspenningsenlegg)?
Svar. Ja.

12, Kjenner du t om deter utfort ontroll v eanlegget ogfeller andre nstallasioner
(teks. letank,sentralfr,ventiasjon)?

Svar.Ja

Beskrivelse: Konroll v anlegg 17521042001 23.01,2008 - lkele etsyn.

13, Har du'adeanlegg ladeboks forebi dag?
Svar. Ja
Beskrivelse: 324 ader for el med egen kurs og jordfelryter.

16. Kienner dutiom det har veetutfrt areld paterassefgaraseftakyfasade?
S, Ja, kun av faglrtfegeninnsats/dugnad.
Bestrivele: Toterasser er appfrt som egenimnsats.

18, Kjenner du om det er invedet/bruksendret/bygget ut jelle ellerloft ller ancre
delr av boligen?

Svar. Ja

Bestrivele: Kjellerstue og et ekstra rom er innvedet,
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Innhold

ENTRE

Lys og romslig entré som gir et godt frsteinnrykk. Her er det plass t sko og ytertay
0gfra gangen har du adkomst il stue og tapp opp t 2. tasle og Kiellren.

STUE

Boligens stue fremstar som Iysog inbydende, med store vindusTater som sfipper i
rkeli med dagslys. Hr e det god plass t e sofagruppe og spisestue, og ommet
har direkte utgang t terrasse. En sosfalog uftg oppholdssong med en behagel
atmosfere - perfekt for bade hverdag og selskap.

KJOKKEN

Trivl og prakisk jpkken med god skap- og benkeplass. Invedingen er smakull
g lasningen girgodt med arbeidsrom for den matglade. Her e det ogsa plass
spisebord ved vinduet,og utgang tl solrk terrasse som g servering utendars enkel
og nafurig

BAD

Boligen har o bad - eft jellren og ett 2. etasje - som hegge erfllagte, Badet
Kielren bl pusset oppi 2007, med ny memran og fis i dusjsonen i 2022, oger
innredet med dus}, e, servant og opplegg forvaskemaskin, Badet i 2. etasje ble
opogradert 2000, med ny membran og s dusjsonen i 2023, Et ystog defiat b
med dus}, Servant og We.

BOD
Landre etase finner man en prakisk bad l or eksempel oppbevaring. Denne er
innredet med oppbevaringssystem fra Effa og r et nyoppusset

SOVEROM

Boligen har fre soverom ay god staelse, all plassert 2. tasje. Hovedsoverommet
har god plass t dobheltseng o garderobelgsning. D aurige rommene har feksbel
bruk og passer pefekt som bamerom, gjesterom ellr kontor

UTEPLASSER

Boligen har flere hyggelge uteplasser som miteer f avslappende dager og sosiae
Kvelder. Fra stuen e det tgang tl en romelig terrasse med gode solforhold,hvor det er
plassf béde spisegruppe og oungematler. legq har det ene soverommet tgang
fl balkong i 2. etase- e perfekt sed fo en ol keffekopp i pa morgenkvisten.

UNDERETASJEN

Kiellretasjen er innredet med flere rom som gi ekstra plss og feksiiftet, Her finer
du et rom brukt som Kielerstue og et om brukt som soverom, i llegg il boder og
qangaral,Rommene fremstar som pene og brukbae.
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Standard

Eiendommen e giennomgatt a en bygningskyndig og det e uarbeideten
fltandsrapport. Denne ervedlagt salgsoppgaven. Nedenfor folger informasjon om
forhold som har fatt 76 209 T63,

Forhold som har ftt TG2:

DRENERING

Dt bl ke observert fuktroblemetikk, men dreneringerfra byggesretog med
bakgrunn | alder kan det ke s noen garantfor cheneringens fstand. Eer opplyser
imidrtd at et ved snasmeltng ved canportkan frekomme fukt pé et hegrenset
omrade i boden. Da boden harfrt eksponerte murfleter og sapt qub urderes
forholdet tl ke 4 ha vesentli betycing,

Anbefalte itak: Jevnli kontrolunderetasien og da spesiet i bod. Det anbefales
0gsa a foreta forebyggende titak ved carport

ROM UNDER TERRENG

Det erutforten visuel kontrll v tgengelige overfater kombinert med hultaking og
bruk av fuktindikator Underskelsen viser ingen tegn t skader Det gjres
oppmerksom pa at bod ke har ventilering. Det anmerkes syl isopori himingen pé
boden, Det jores da oppmerksom pa atved bruk isopor skal denne tdekkes med
wbrenrtmeterial,fom av puss el 13 mm gps. sk dete sydes gasser
isoporen gir ra seq v brann som er skadelig itk bor vurderes. TG 2 settes med
bakgrunniat dett e enriskokonstrukson kombinert med alder pa crenerng,
Anbefate itk Jevnlig kontrolla Keller,samt titak bor vurderes vedrarende synlg
isopor

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Det registeres skievheter paterasser og balkonger.Det males en skgvhet pa ca. 10
om paterrasse med utgang fa suef igkken 1, easjen,Vider bor ovefater
overfatebehandles. Rekkverket fedsstiler krav tl hoyde pé oppforngstidspunlet,
men e avere enn dagens forskrfskray pa 100 cm. Ingen itk er paked, Utover
dee ble et ke observertsynli vesenlige svekkelser annet enn det som kan
forventes og omates av nomaltvedlkehold

Anbefatettak: Skievheter br retes opp og overflatebehanding anbefals.

VTTERVEGGER

Pa husets veerutatte veqqfate heterKedningen preg av & vaere noe veerslit somen
Konsekvens av tiis nefukting og solarking. Pa ke fukt g veeutsatte veggflater
ma det paregnes hyppigere vedikeholdsintervall. Utover dette fremstér Kechingen
uten skader ller bhov for ek utover normal vedlkehold,

Anbefalte fitak: Vedlkeold av fasader med vask/skraping og beis/maling. Det er
ogsa paregnelig med utskiftinger av enkete ebord
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LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

Det registeres misfarging undertak,noe som er et symptom pa utstekkeli ufing
Det anmerkes da a isolasjonen er forholdsvis tett mot undertaket, Misfargingerer
fortrinsi ved oftluke som ke r tet,Dette skyldes da erfarngsmessig
Kondensering ved at varm uft ra undeliggende rom stiger opp paloftet Narvarm lut
teffer enkald overfate oppstar kondensering

Anbefate titak: Lufing/ventlering ved raft b forbecres.

RENNER OG NEDLOP

Ingen vesentlige skader utover aldringsmessig sitasje bl registrert, Med hensyn i
alder g sftasie vurderes overhalvparten a forventet unksjonstid & vere nadd.
Anbefalte titak: Ingen spesifikke iak utover normat vedlkehold er oppgitt

TAKTEKKING

Kontoller ufortfra stige. Ingen tegn pa ekkasier bl regitrert, Stedvis mekanise
Skader b regstrert Tekkingen har ukient alder som gker faren for lekkasjer tiden
som kommey.

Anbefalte fitak: En planlegging av ny taktekking med uiskitinger av beslag ved pipe
0g avtrekk anbefales.

ETASUESKILLE 0G GULY PA GRUNN

Med bruk av ivelleringslaser ble det registert total awik pa ommet mellom 15 0 30
mm og da spesiefi 2. etasen. D registeres ogsa kniki qub. Knirki quv er ke
vanlg for eldre boliger, og kyldes erfaringsmessig t nnfestingen av underguly gir
bevegelse i Konstruksjonen. Tistandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens rav
qodjente méleawk.

Anbefalt fiak: ke behov for umiddelbare ttak, men ved e, legging v nytt qul
som stllr kra i planhet av underlaget, mé ek paregnes.

AVLPSROR

Det bl ke rgistert eov for titak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av
forventetbruksfid (25 &) og skader /lekkasier kan oppsté.

Anbefalte fitak: Jevnlg tlyn, sam vedikehold anbefales.

VANNLEDNINGER

Detble ke regisrert o for tiak, men vannrar har passert halvparten av foventet
brukstid(25 ) g skader kan plutseli oppsté pé anlegg av eldre argang,

Anbefate it Krever oppfolging med jevlig ettersyn i pavente av iskininger
qrumnet alder

ELEKTRISK ANLEGG

Det e ke framlagt dokumentasion fo tforelsen pa deler a anlegget
(samsvarserklzring).Ved oppforingsaret var det ke krav t dokumentasjon. Deter
imidlerti et kray ot huseier skal oppbevare dokumentasion pé ale arbeder utfort pa
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anlegget etter01.01.1999. Elontoll r foretat den 04.01.2008 uten merknader.
Videre har lerframvis dokumentasion fra Fallerg datert22.07 2024 og Blasmo Elekiro
datert 21.06.2002 Dete eren foenklet kontroll egrenset il e sparsml og
ndersakelser som forskrft il avhendingslova tryggere bolighandel) § 218
inneholder Dete kan ke sammenlignes med en kontrolutfort av offentig myndighet
(Detloale llym) elle regitrert eekiroirksomhes,og en bygningssakkyndig ar
Verken kompetanse eller ov i & freta en ik kontrol istandsgraden er vardertut
fraden forenklede og begrensede kontrllen som forskriften ineholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefate titak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bar et gjennomfres en
unvidete-4ontrollav en kvalfisert elekirofagig person. Samsvarserklering pa tfort
arbeid bor remskafes.

VARMTVANNSBEREDER

Det lir ke opplyst om svik, men berederen hr passert 20 & og har uskker
resteveti. Videre erbereder plassertpa et sted pa badt som ke nar skt ved
Iekkasie.

Anbefate ek, En uiskifing a bereder som folge av oppnadd aderf{ over 20 )
nareqneli, Titak vecrorende vannsikerheten i forindelse med bereder br ufores,

VENTILASJON

M bakgrunn f alder pé aqgregate e det okende isko for el som rever wbecting/
utskitng, Selvom anleqgetfungerte pa bfarngsdagen hordet utfores en senice/
utskiting v aqgreget. Det gjores ogsa oppmerksom pa atnyere vinduer mangler
Infespalte og veqgenti pa aktuell rom b vurderes,

Anbefate k. Service/utkifig av aggregat,semt vurdering v vegguentier pa
atuellrom.

MEMBRAN, TETTESJIKT 06 SLUK (BAD 1)

Sluket eret plastsluk og ingen tegn pa skader i egistert, Kontrollnerfolgeli
begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under
fis g er pafor p en fagmessig god méte ttr leggeanvising, et anmerkes at
omradet ved varmvannsbereder r overfaer ke oppgradert og vennsikerheten
Usikker Tistandsgrac 2 ersatt med bakgrunn i alder é ettt og deray okt ko
forlekkasler.

Anbefatetitak: Dt anbefales & installee et duskabinet for & begrense ovefater for
belastning med fit van,

MEMBRAN, TETTESJIKT 06 SLUK (BAD2)

Sluket e e plastsluk og ingen teqn pa skader i registrert. Kontrolle erfolgeli
begrenset og et forventes da at membran er benyitet som fuktkring bak og under
fis oger pafart pé en faqmessi god mte efter leggeanvisning, Deter kke synig
tetesfiktrundtrorfaringer i vegg i senvant, Thstandsgrad 2 er satt med hakgrumni
alder pa ettt fa 2000 og deray okt ko for lekkasjer
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Anhefate titek: Det anbefales  nstallre et dusfkabinttfor & begrense overfater for
belastaing med fit vamn.

VENTILASJON (BAD2)

Avirekk r testet med papir og detregitreres sug kanalen. Rommet manglr fluftog
Ventiering ay rommet bl redusert.

Anbefate titak: Det anbefales & etableretiluf for & tirttelegge forbedre
Infutkifting

Forhold som har 3t TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens fiste overasare og behar legges t grunn for salget dersom ke anet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven Det erfull
atalefihet om hva som skal folge med boli og fritdsbaligved salg, Huis uiteverer
0gfeller annetteknisk utsty medfolger,gis det ingen garanie forhold il fstand,
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer
Kun hvitvarer som er spesifkt angtt salgsoppgaven, folger med. Dette gielder
Uavhengig av om hievaren(e) eventuel kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering foregar pa egen gardsplass og i carport,

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
367

Diverse

AREAL

Areal salgsoppgaven er hentet fra tistandsrapporten. Boligens areal oppgis 1 BRA
(bruksareal), som deles underkategoriene BRAM (arealet innenfor bognheten), BRA2
(et utenfor boenheten(e] og som tiharer denne,sfk som forcksempel boder hor
adkomsten er utenfor boenheten), g BRA (arealet avnnglasset bakong, veranda
eller ltan nardemne er tlknyttet boenheten). TBA er arealet a terasser apne
balkonger og dpen afan ilknytet boenheten.

Arcaloppmaling er fortatt a takstmann eterbrangiestandarden ‘Taksthrangiens
retningslinjr ved areamaling av holger.Retingsfnene har N 3340:2012 som
Utgangspunk, men inneholderpresisernger for aealbegreper og definisoner i
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forbindelse e arealmling. De forskielige rom i holien er beskrevet eterdagens
bruk v romet pa hefarngstidspunkiet, s om bruken av rommet kan veref strid
med ficigere eller gjeldende byggeforsifer. Benevnelsen av de enkelte om
fastsetes eter skjgmn fra takstmannen.

ONUMMER

Dersom Kjgper er utenlandsk statshorger kreves det atveckommende har Diaummer
flerstainingfornorsk prsonnummer. Soknad om D-nummer sendes f Kartverket
samtidig med innsending av skjatetfortinglysing. Kartverket oppbevarer sjotet nnt
Kigper har fat D-nummer av skatteetaen. Siote vl i tinlyst s snat Krtverket har
mottatt Kgpers D-nummer fra Skatteetaten. Soknad om D-nummer  forbindelse med
finglysing av skjote kan medfore at oppgjar og uibetaling t selger bl forsnket, Kigper
m disse ffellene ta forbehold ud om at D-nummer bl it, samt at dette kan
medfors forsnket uthetalingt selger. Kontakt meglerfor informasjon for budgvning.

SALGSSUM

Eiter aksent av bud, vl eendommens salgssum bl meddeltde som e métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil i offenti tlgengelig ved overfaring
avhiemmel,

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tbyr produkter ellr tienester
forbindelse med oppdraget

-Helpforskring

- Sodeberg & Partners

- Bankeri Ela-allanen

- Leverander knytet l Aktv pluss (forcksempelfyenielp)

-Leverandarer knytte  Visma Meglerront (or eksempelstromleverandarer)

Energ
Oppvarming
- lektrik.
-Vamepumpe.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransie

Info energiklasse

Alle som skal selge eller e ut eiendom ma som hovedregel energimerke bolgen og
fremskaffe en energattes, Unntak jelder blant annetfor frttaends bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plkter & femleqge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e iktige. For ytteligere nformasjon se

W energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiatiest
fas ved henvendelse fl megler

Okonomi

Tot prisant,ekskl. omk.
Kr 5850000

Kommunale avgiter
Kr 2248

Kommunale avgiter&r
2005

Info kommunale avgifer
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale elendomsavgifer
manedii. Fakturamottakere vl motta fakturaer med fofallden 15. v méned.

Unntaket i den nye ordningen erfeiegebyre,som fortsatt i faktureres kartalvis pa
grunn av a det e et avere belyp. tllegg vil awegning or vann og avlgp, semt
beregning av eiendomsskatt kke vere lart fr mrs paflgende ar,

Kommunale eiendomsavgiter bl falturrt pa eterskudd.Dette betyr et du allid
betaler getyrer forforegaende méned. Fakturaene som kommer i ebruar og mars vi

allidha e lavere fakturabelgp enn resten av dret.

De kommunale avgifens er eregnet med tgangspunkt  fatura or september 2025
pakr 1 874- endringer ken forekomme,

Info elendomsskatt
Fakdureres sammen med de kommunale avgitene.

Formuesverdi primr
Kr 1546 348

Formuesverdi primar &
0

Formuesverdi sekundeer
Kr6193392

Formuesverdi sekunda &

Kattemsvegen 42

13



0

g velvgit
Kr3000

Velforening

Det er tinglyst plitig medlemskap  Sormo Velforening. Velforeningskontingenten
betales en gang hvertar og forfallr apri Kontingenten dekker blant annet royting
0g stging,

Velforeningens okonomiske status per 31.12.2004;
-lrsresttat kr 42153
- Egenkapitalkr 72937

Tilbud anefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparehankene | Eika Allansen om formiding
a fnansielletenester. Ta e kontakt med megler for formidling av et forplktende
flbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansiell enester.

Samelet

Samelenaw
Sormo Velforening

Organisasjonsnummer
918 669949

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 198, bruksnummer 1721 Trondheim kommune.

Tinglyste hftelser og retigheter
Paeiendommen e det inglyst flgende heftelserog retigheter som flger
eiendommens mrikkel ved oversating il ny hemmelshaver.

50011981172

HEFTELSER

(1209.1983- Dokumentnr 15985 Erkezring/avtle
PLIKTIG MEDLENISKAP |HUSEIERFORENING M.

RETTIGHETER
Det e ngen tinglyste etigheter pa eendommen,
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det e utsted: midlerticig rukstilatelse pa iendommen den 25.06,1984

Som et utgangspunk skaldetforeige ercigatest. Det r nnfort bestemmelser i
plan-og bygningsloven som sier a erdigatest ke vi b it for oppforte bygg somer
skt for T januar 1998. et kan dermed kke sakes om ferdigatiestfo ke bygg.
Dette betyr ke atulovig oppfarte bygg i lovlige, men hare &t yggesaken ke
lenger skalavsluties med ferdigattst. Det skal uansett foreligoe midlrtidig
brukstilltelse. Miclrtci brukstllatelse eren forutsetning for at etttk kan tas
bruk. Manglende midletidi brukstilatese betyr da at bygget ikke er vl tattbruk.

Dagens bruk av boligen erkke  samsvar med bygaegokiente tegninger.

Encringene gjlder e ieler som opprinneliger et vaskerom som er uidet pa
bekostning av en bod, Videre er Kiellerstue og Soverom benent som disponioelt
Kielerrom i tegninger ra kommunen, tllgg er 4. soverom i 2. etasle benevnt som
Iek/abeiisp pa byggetegningene, mens WC-om ogvindfang 1. etese samt
teod ved camport e iemet. Det gjaes oppmerksom pa a rommenei Kiellren, som
dag benytes som Kellrstue og soverom, ke er godkjentt varg opphald
Bruksendring ra tileqgsdel il hovedldl er soknadspliti, men forholdeter ke
omsgkt eller godkjent av kommunen.

Takstmann Rune Nomannseth oppyser om folgende avik pa krav i rgmning
dagsysforhold ellertakhayde under 2 meter

Vi pé soverom i el for e fomold lkravt dagslys. Krav il dagslysforhold
er at vindusglass har mingt 10% av qulvTate Ved endrng fra tlleggsdeltl hoveddel for
bygg oppfart or 1, 2011 (TEKT0) ke vindu med tamelse som rgmningsyindy
qodennes. Dett il orentering, Romming fa etasjn er funnet orden, men det jores
oppmerksom pa at brystringshayden er pa a. 1,6 meter. Hoyde ra quv opp tvindu
anbefales maks 100 cm. Kan gockjennes med en fastmontert anettning.

Kioner patar seq riskoen bade for fremtidy bruk og eventuelle palegg relaterttl dete
herunder risikoen for om bruken ke ar seg godkjenne, og allekostnader forbundet
med defte.

Ferdigattest/brukstilatelse datert
25.06.1984

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ertknyttet offentig vann: og avlgpsnett
Eiendommen har adkoms via privat el

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kattemsvegen 42
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Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27,03.2025.
Boligen iger byggesone 3 og er avsat i framicig bebygaelse og anlegg.
Kommungplankartkan sesi salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fis ved
henvendelse i meglr.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen erunderlagtreguleringsplan ‘Sormo g 197/496 pa Heimdal me
planiD 10136, datert 04.10.1962.

Boligen igger et omvade som blantannet er regulett boligbebyagelse.
Reguleringskart med tihgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang il ueie
Det erkke Kent at det foreligger offentigrttsige regler som er i hinder forathele
elendommen ies ut.

Legalpant
Kommunen har egalpant i cendommen for forfalte kav pé elendomsskt og
Kommunale avgifter/gebyrer.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skalovereveres t kjspe i rdd med det som er avietDetervitig at
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
fltandstapport og selgers egenerezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dete gjelder avhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordes t & undersoke eendommen noye,gjeme
sammen med fagkyndig, fo bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedregel ke gjore gjldende som mangelnoe kjgper burde bt ient med ved
ndersokelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avklaing, anbelerviat Koper racforer seq med elendomemegler lleren
fagkyndifor et legges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henhold il avialen. His det ke er avtalt noe
seersit, e eiendommen ha en mangel dersom den kke r ik Kgper mé kume
forvente utfa blant annet boligens alder e og ynlige tistand. Det samme gelder
his det er holdt tilbake elle it uritige opplysninger om eiendommen som ke r
rete i ide pa en ydeli e, og man ma g utfa a opplysningen har virket nn pa
atalen. E boli som har bitt brukt en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kanha oppstatt STk brukssftasie mé Koper egne mec, og e kan avdekdes
enkele forhol eter overtakelse som g utbedringer nadvendig, Normal slitasie og
skader som tenger utbedring er imnenfor hva kjgper mé forvente og vl ke utgjore en
mangel,
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Boligen kan ogsa haen mangel vis opplyst arealaiker fa faktik stamelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selge goctgjo at igperen ke a vkt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
33(2).

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjaper sl dekketap/
Kostnader opp i et helap pa kr 10 000 egenandel). Eqenandel kommer frst pé tale
N deterkonstatert mangel ved elendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, selges elendommen-Som den er, og segers ansvarer da
begrenset . auhl, § 39 forste ledd 2 pkt. AVl §33 (2 fraikes, og hvonvid et
innendors arealavik karakierseres som en mangel vurderes eftr vl § 34
Informasion om Kjspers undersakelsespl, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, jelder ogsafor Kapere som ke anses som forbruere. Med
forbrukerk{ap menes igp avelendom nar iaperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd ineerngsvirksomet,

Overtakelse

Overtakelse etter neermere aviale med selger.

Dersom annet ke avials, Sendes skjte/hjemmelsdokument fr tinglysng  eterkant
av overtakelse.

Budgiming

Budgiving i forbrukerforhalc

Budgivere oppforcres il eqge inn bud elekironsk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «Gibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rette
forenforsverlig awikiing av budrunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfist enn K. .00 arstevirkedag etter iste annonserte visning. Eter loklen
1130 antefaler i akseptfis pa minimur 30 minuter. Bud bar legges nn god tid for
Konkurerende buds akseptfristutlaper. Megler kan ke formidle bud med forbehold
o at hudet, ller forehold udet (nemmelige bud hemmeligeforbehold) skal
holdes skjutfor andre budgivere og ineressenter.

For gwrig henvises t forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onpdvagsgiver eroppfordret il kke ta ot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiveridre il megler. Som japer i du  forelagtkopiav budioumal Al bud v
bl gort ent for jgper g selgr  handelen. Orige budivre kan be om 4 f en opi
v budjoumal anonymisert form.

Budgining utenfor forbrukerforhold

Budgivereoppfordres il egge nn bud elkironisk, Dette ggres pa eendommens

hiemmeside pé akiiuno,ved & buke «G1 budvknappen. Ved eleironisk budiing,

samtykker budgiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefals at hert bud har en
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akseptfist som mulggjoren forsverlig awikiing av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsgive eroppfordret il 4 kke ta imot bud direts fa
budgiver,men a henise budgvervidere tl megler Megler kan kke formide bud med
forbehold om at budet ller forbehold budet (emmelige budhemmelice forbehald),
Skl holdes skul for anche budgivere og nteressenter,

Onplysningene i salgsoppgaven e odkjent av seger, All nteressenter oppforcres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngi.

Eiter aksept av bud, vl eendommens salgssum bl meddeltde som e métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil i offenti tlgengelig ved overfyring
avhiemmel,

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5850000 Prisantyning)
Omkostninger

146 250 Dokumentavgff)

260 (Panteattest Koper)

545 Tinglysningsagebyr pantedokument)

545 Tinglysningsgebyr kiote)

1590 (Bolighjaperfrsiring - fem ars varighet valof)

2800 (Boligkjspeforsring Help Phss - et ars varighet valfr)

147600 (Omkostringer otat)

163 500 (med Boligkjspeforsking - fem ars varghef)

166 300 (med Boligkonerforsiring inkludert et & mecd Help Plss)

5997 60 (Totalpris. ink. omkostringer)

6013 500 (Totalpis. nk. omkostninger (med Boligkonerforsikring- e ars varighes)
6016.300 (Totalpis. inl omkostninger (ed Boligkonerforsiing inkludert et &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsettr atdetkun tinglyses tt pantedokument og at eendommen
selges i prsantydning. Dt tas forbehold om endringer i offentlige avgfter/gebyrer,

Omkostninger kjgpers helgp
Kr 147600

Betalingshetingelser

Kigpesummen skl innbetales fra norsk inansinsttusion og/ellr frakjgpers egen
Konto norsk finansinsttusion
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Huitvaskingsreglene

Megler har pit i a gjennomore kundetak. Hvi Kger kke bicrar il at megler
jenomfartkundetitek og dette forer i at ransaksjonen kke kan gjennomfores eller
bl forsinket, misigholder Kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentl.
Dette gir selger et & eve og gjennomare dekingssalgfo Kigpers regning

Personapplysningsloven
Persanopplysninger bl behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar efter
avhendingsloven begrenset oppad i MNOK 14.1 den forbindelse har selger tarbeidet
e egenerklzring Som kigper bar gare seg Kent med for budgning

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Baligkjperforsiing og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligaperforskrng er en
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonelljuriisk help ersom det
opndages venteds fell llr manglerved boligen de neste fem drene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
au fullerdig advokathiep pavikige retisomrader prvativet, Boligkjaperfrsikring
Pluss betales alig. Les mer om begge forskringene  vedlagte materiell eller pa
help.no. Det jores oppmerksom pa atboligkjaperforskring kun kan tegres av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4900/5 100/5 8001 kostnadsgoctgjorlse,
avhengig v boligtype, samt e ilegq pa kr 1000 ved salg v Boligkjaperforskrng
Pluss,

Meglers vederlag

Det e avtal astpisstorkr 50 000 for gennomring av sagsoppdraget | llegg e
et avtaltat oppagsgiver skal dekke ireteleggingsgebyrkr 12 500, appjarshonorar
kr 5990 og visninger kr 2990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtate
Wlegg i henhold il oppragsavialen. All belgp er nkl. mia.

Ansvarlig megler

Marius Kvalik

Daglg leder | Eiendomsmegler
mars.valik @aktivno

TIf. 46300 046

Oppdragstaker
AktivEiendomsmegling Troncheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Troncheim

Salgsoppgavedato
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Nabolagsprofil

Kattemsvegen 42 - Nabolaget Asheim skole - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asheim skole 4min 4
Linje 2, 16, 46, 78 0.3 km
@ Heimdal stasjon 12 min 4
Linje R70 0.8 km
@ Trondheim S 19 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13 km
*  Trondheim Veernes 37 min &
Skoler
Asheim barneskole (1-7 kl.) 4min %
306 elever, 17 klasser 0.3 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 10 min #
316 elever, 20 klasser 0.8 km
Kattem skole (1-7 kl.) 12 min %
384 elever, 25 klasser 1Tkm
Breidablikk skole (1-7 kl.) 15 min 4
304 elever, 23 klasser 1.3km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
457 elever, 29 klasser 0.4 km
Cissi Klein videregdende skole 6 min &
Heimdal videregdende skole 6 min &
730 elever 2.9 km

«Fint og ettertraktet strgk nesert skoler og
Heimdal sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

16 %
137 %
14.5%
9.6 %
6.3 %
72%
9.1%
28.7 %
21.2%

—

39.6 %

36.2%
389%

157 %
151 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Bl Asheim skole 1113 466
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kattemskogen barnehage (1-5 &r) 7 min %
34 barn 0.7 km
Ustmyra barnehage (4-5 ar) 9 min %
37 barn 0.8 km
Torvsletta barnehage (1-3 ar) 10 min %
48 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Ringvalveien 7 min &
Rema 1000 Heimdal 9 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Sport

® Asheim idrettsplass 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Stabbursmoen skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.7 km

& EasyFit Heimdal 9 min %

& Feel24 Heimdal 9 min 4

Boligmasse

B 63% enebolig

B 10% rekkehus

B 5% blokk
21% annet

Varer/Tjenester
City Syd 7 min &
@ Boots apotek Heimdal 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 47%
Il Asheim skole
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




N T B | 278y ZBX\ G1A V) —
| I BE) Y e~ 4-'afmgvawesen,

u:\ 5h |3om

JJFL?*L - *—v¢4/ Sarm\c;en/

: lirke

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250293

Selger 1 navn Selger 2 navn

Monica Gravas Erik Gravas

Kattemsvegen 42

Poststed
HEIMDAL 7080

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1998

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |27

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 7113677

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1710250293

Beskrivelse Lekkasje fra utett sluk, utbedret av Byasen murerservice 2023

Initialer selger: MG, EG
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny membran, sluk og flis
Arbeid utfert av | Byasen Murerservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran og sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje i gulv i carport - ved sngsmelting eller vann i carport kan de dryppe ned i bod under carport.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
" Sikringsskap og skjult anlegg i kjeller og 1. etg i 2007 Diverse oppgraderinger i andre rom og ellbillader - alt av
Beskrivelse .
Fallrg eller Blasmo elektro

Arbeid utfert av | Fallrg Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |kontro|l av anlegg 17521042001 23.01.2008 - lokale eltilsyn

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 32A lader for elbil med egen kurs og jordfeilbryter

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: MG, EG

Document reference: 1710250293
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | To terrasser er oppfgrt som egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjellerstue og et ekstra rom er innredet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MG, EG

Document reference: 1710250293



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36616

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting
Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)
Renner og nedlgp
Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn
Avigpsror

Vannledninger

Elektrisk
Varmtvannsbereder
Ventilasjon

Vatrom: Bad, kjeller

Vatrom: Bad, 2. etasje

Bygningsdeler med TG-IU

& Supertakst
56

Utstyr pa tak
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Endringene gjelder bad i kjeller som er opprinnelig et vaskerom som er utvidet pa bekostning av en
bod. Videre er kjellerstue og soverom benevnt som disponibelt kjellerrom pa tegninger fra
kommunen. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er seknadspliktig.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Vindu pa soverom i Kjeller er for lite i forhold til krav til dagslys. Krav til dagslysforhold er at
vindusglass har minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert for
1juli 2011 (TEK10) kan vindu med starrelse som remningsvindu godkjennes. Dette til orientering.
Remming fra etasjen er funnet i orden, men det gjeres oppmerksom pé at brystningsheyden er pa

ca. 1, 6 meter. Hayde fra gulv opp til vindu anbefales maks 100 cm. Kan godkjennes med en
fastmontert anrettning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

10.10.2025 20.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: GRAVAS MONICA Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: GRAVAS ERIK Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Kattemsvegen 42, 7080 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 198 Bruksnr: 172 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1983

Boligtype: Enebolig i kjede

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemaéte: Enebolig i kiede er oppfert i to etasjer over Kjeller. Grunnmur er oppfert i lecastein. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd
med liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags og 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Kattemsvegen 42, 7080 Heimdal 6 av 23
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig i kjede

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 78 78 0 0 0
1. Etasje 61 61 0 0 53
2. Etasje 61 61 0 0 4
Totalt m? 200 200 (0] o 57

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 78 55 23 Gang, kjellerstue, soverom, bad. Bod.
1. Etasje 61 61 6] Entre, stue, kjokken.

2. Etasje 61 58 3 Gang, 4 soverom, bad.

Totalt m? 200 174 26
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble ikke observert fuktproblematikk, men drenering er fra byggeéret og med bakgrunn i alder
kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand. Eier opplyser imidlertid at det ved
snesmelting ved carport kan forekomme fukt pa et begrenset omréde i boden. Da boden har fritt
eksponerte murflater og stept gulv vurderes forholdet til ikke & ha vesentlig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll i underetasjen og da spesielt i bod.
Det anbefales ogsa a foreta forebyggende tiltak ved carport.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

P& synlige flater ble det ikke observert riss eller sprekker som vurderes 8 veere av
konstruksjonsmessig betydning.
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Sokkeletasjen er innredet til boligformal, samt en kjellerbod med fritt eksponerte murflater/ stept

gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja
Innredet rundt 2000.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av
fuktindikator. Undersekelsen viser ingen tegn til skader. Det gjgres oppmerksom pa at bod ikke har
ventilering.

Det anmerkes synlig isopor i himlingen pa boden. Det gjeres da oppmerksom pa at ved bruk isopor
skal denne tildekkes med ubrennbart materiale, i form av puss eller 13 mm gips. Arsak til dette

skyldes gasser isoporen gir fra seg ved brann som er skadelig. Tiltak ber vurderes.

TG 2 settes med bakgrunn i at dette er en risikokonstruksjon kombinert med alder pa drenering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll av kjeller, samt tiltak ber vurderes vedrerende synlig isopor.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

balkong med utgang fra soverom i 2. easjen og terrasser/ veranda med utgang fra stue i 1. etasjen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses oppgradert/ etablert rundt 2000/ 02.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter pa terrasser og balkonger. Det méles en skjevhet pa ca. 10 cm pa
terrasse med utgang fra stue/ kjskken i 1. etasjen. Videre ber overflater overflatebehandles.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd. Utover dette ble det ikke observert synlig
vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes av normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skjevheter ber rettes opp og overflatebehandling anbefales.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags og 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er skiftet i flere perioder fra 2007, og sist pa kjgkken/ soverom i 2. etasjen i 2025

Ytterder er skiftet i 2007. Balkongder i 2. etasjen er skiftet i 2025 og heve-skyvderer pa stue er
skiftet i 2023 og 2003

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold. Det gjeres likevel
oppmerksom pa 4 vinduer er fra byggedret, men disse har ingen synlige svekkelser.

6.6 Yttervegger

o .. 1 i Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kledningen ved terrasse mot vest opplyses skiftet i 2023. Utover dette er kledningen fra byggeéret.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
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Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

P& husets veerutsatte veggflater baerer kledningen preg av 8 veere noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall. Utover dette fremstar kledningen uten skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling. Det er ogsa paregnelig med utskiftinger
av enkelte trebord.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

Type loft Kaldtloft

Taket har saltaksform og er oppfert av prefabrikkerte w-takstoler. Loftet er et kaldloft med
luftespalter i raft, samt ventiler i gavivegg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting. Det
anmerkes da at isolasjonen er forholdsvis tett mot undertaket. Misfarginger er fortrinnsvis ved
loftsluke som ikke er tett. Dette skyldes da erfaringsmessig kondensering ved at varm luft fra
underliggende rom stiger opp p4 loftet. Nar varm luft treffer en kald overflate oppstar
kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting/ventilering ved raft ber forbedres.

& Supertakst

Type Aluminium
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
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Er det synlige skader pd renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Ingen vesentlige skader utover aldringsmessig slitasje blir registrert. Med hensyn til alder og
slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket pé loft og utvendig fra stige ble det ikke registrert symptom péa

svekkelser.

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekkingen opplyses & veere fra byggeéaret. Det opplyses ogsa at to takplater ble tatt av storm
oktober 2025. En plate ble byttet og en plate ble remontert.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Kontroll er utfert fra stige. Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert. Stedvis mekaniske skader blir
registrert. Tekkingen har ukjent alder som gker faren for lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En planlegging av ny taktekking med utskiftinger av beslag ved pipe og avtrekk anbefales.
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6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Det er ikke krav til takstige pa& bygget da det ikke er etablert ildsted. Ved endret bruk ma takstigen
skiftes ut da denne har kun beyle over mone uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lgsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen. Dette til orientering.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm og da
spesielt i 2. etasjen.

Det registreres ogsé knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
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614 Kjgkken

615 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses oppgradert i 2002 og fremstar med normal aldringsmessig slitasje
uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Endringene gjelder bad i kjeller som er opprinnelig et vaskerom som er utvidet pa bekostning av en

bod. Videre er Kjellerstue og soverom benevnt som disponibelt kjellerrom pa tegninger fra
kommunen. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er seknadspliktig.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 25.061984.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vindu pé soverom i kjeller er for lite i forhold til krav til dagslys. Krav til dagslysforhold er at
vindusglass har minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert for
1juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes. Dette til orientering.

Remming fra etasjen er funnet i orden, men det gjeres oppmerksom pa at brystningsheyden er pa

ca. 1, 6 meter. Hayde fra gulv opp til vindu anbefales maks 100 cm. Kan godkjennes med en
fastmontert anrettning.
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp fra 2010.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Ingen avvik blir registrert.

617 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.
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618 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses blant annet at sikringsskapet og det elektriske anlegget ble skiftet/ oppgradert i 2007.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt dokumentasjon for utferelsen pa deler av anlegget (samsvarserkleering). Ved
oppferingséaret var det ikke krav til dokumentasjon. Det er imidlertid et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.

Elkontroll er foretatt den 04.01.2008 uten merknader. Videre har eier framvis dokumentasjon fra
Fallers datert 22.07.2024 og Blasmo Elektro datert 21.06.2002.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon begr det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklzering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe fra 2022 er plassert pa stue og er av typen luft-luft.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Kun rengjering.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12 - 15 r. Dette til orientering.

6.21 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Starrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid. Videre er
bereder plassert pa et sted p& badet som ikke nar sluket ved lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
Tiltak vedrerende vannsikkerheten i forbindelse med bereder ber utferes.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa vatrom. Eldre aggregat er
plassert pa kaldloft.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Med bakgrunn i alder p& aggregatet er det ekende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Selv om anlegget fungerte pd befaringsdagen ber det utferes en service/ utskifting av aggregat.
Det gjeres ogs& oppmerksom pé at nyere vinduer mangler luftespalte og veggventil p& aktuelle
rom ber vurderes.
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6.23 Vatrom: Bad, kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad opplyses oppgradert i 2007, samt ny membran/ flis p& vegger i dusjsonen i 2022.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning. Det anmerkes at omrédet ved varmvannsbereder er
overflater ikke oppgradert og vannsikkerheten usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen
ber jevnlig observeres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Rommet mangler tilluft og ventilering
av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen var noe begrenst
grunnet stettemur, men viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.24 Vatrom: Bad, 2. etasje

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Bad opplyses oppgradert i 2000, samt ny membran og flis p& gulv/ vegger i dusjsonen i 2023 av
fagfolk.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet pa 256 mm fra topp tettesjikt ved der

til topp sluk. Kun et mindre riss pa ei flis ved wc blir registrert.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en

fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt fra 2000 og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Sanitaerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen
ber jevnlig observeres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Gang/ trapp

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 24 102 kWh pr. ar

24 102 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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REGNSKAP SORMO VELFORENING 2024

Regnskap 2024 Budsjett 2024 Budsjett 2025

RESULTATREGNSKAP
INNTEKTER

Ordinger kontingent 83 700,00 83 700,00 83 700,00

Narsk Tipping AS 2 208,08 85908,08 0,00 83 700,00 0,00 83 700,00
UTGIFTER

Brayting/streing/feiing 43 750,00 43 750,00 43 750,00

Strem 0,00 0,00 0,00

Sand/sandkasser 0,00 0,00 0,00

Dugnad/diverse 0,00 0,00 0,00

Lekeplasser 0,00 0,00 0,00

Gatebelysning 0,00 43 750,00 0,00 43 750,00 0,00  43750,00
DRIFTSRESULTAT 42 158,08 39 950,00 38 950,005
KAPITALINNTEKTER/KOSTNADER

Renter 0,00 0,00 0,00

- Gebyrer -5,50 0,00 0,00 0,00 0,00
OVERSKUDD 42 152,58 39 950,00 39 950,00
BALANSE
OML@PSMIDLER

DNB Bank 72 936,98 71738,74 112 886,98

Debitorer 0,00 72936,98 0,00 71738,74 0,00 112886,98

GJELD OG EGENKAPITAL

Gijeld 0,00 0,00 0,00
Egenkapital 72936,98 72936,98| 71738,74 71738,74| 112886,98 112 886,98
Arets overskudd. kr. 42 152,58 foreslas overfart til egenkapitalen.
Kasserer Revisor 1 Revisor 2



- e s

it 55| | e |
g = ﬂ‘/ Lr ;l l‘ L N //':\’ ;;! \\
i =
T i ‘ I
m.' l‘r:ﬁ) 18 M TR i
Ill "lw ! I ;
B 1
|

e A =l

OPPRISS MOT SeR/AEST

4
e e e TR R i e
L TN EYaNiG: wE <o )
i 19.0.83+0G500f.
(08 FEB. 4983 bivadionsone
R el - |z
PLANER. 1.5
- Arr A i ‘
LA VAR, « APEN TRAPP | STUE HAHVAEIAH"VB. TRAPP | ENTRE ELANVARAHT . i St
VIST ADKOMST Frea K|OX SIDE (85T /NORD) | “HST ADKOMST FRA STUESIDE (5 ) i T2, e T X
v -~




y 1 . OPPRISS MOT NORD/MEST

o i

—_ e L _L:FT i §
E]M i Eee o
e A = = =
ot e SERT
i =]
- (0 T ™ EAD
&, — it C
o \ [l [
0 P 8 R 7
L s LS
= LS Hug_ 4
A TP 3
u / ZE o
)
P"!_\H\M\F:IAHT A. % ._)LI=-ii:—
PLANER. C .ERs|E T TRORER <o
| R ST Vi
}n 2R - L 08 FEp gy i
l OBEI+00500. | Fros

TYaNNE SRAD

[=







84

240

Ny

220

SN ITT T

MR

e o s A 0 o R ek ey T

st N i s e 0

A

BN ] el

AT s

o

o

L L TEORERE TR .’ ¢




PACADEL MO ST /SoR.,
T
(‘ )
. MATBAD KIE] LEF
f ) B u_rf’ =
k1 |
% ! —
K :'\A‘é';;_Z_QT“j‘. v .
3 ey |
bt 1 P L 5
.|l ’;‘
| /
g
DISPOMIBELT e
26.5 ‘ ¥ i
i pEL i
| L[ 196
o ; £
| i, v .t
|
ELLERPL_AHEK

FLANVARIANT A

SHITT GARPOETT

7 s a2, jl
__"\«Af:r\(.i?_zd!“‘
[ S
e
y Lr
SRRk iy B
o i |
Leaxboiop {
i SisvonBEIL KIELLER.
= “ Hi.2
i
!1
k PLANVARIANT 5.

N
/\

RAGNAR ENGHS ARKITEKTKONTOR
" ARKITEKTER MNAL
MUSEUMSPLASS 1, 7000 TRONDHEIM, TLF. 20672 — 33214

TELSER: 15. 1. 83 ZKET BEREGNET ARE4L TIL (1I9.7 R ETTER HUSBANKENS WALEPTGLER Ay |.1.83
MAL
A/S SAMSON FABRIKKER PLANER vamiant A oc B 1:400
[<|[EDEHUS FOR FLATT TERREHNG SHITT, FASADER | DAT0 ewpvno
SAKSBEHANDLER: TEGN. NR.

"m

[T

i S N PO s 1T e
L

a7 255l A it PP

G o R Bl

ki

T

b

185



86 [

SAK NR.: B 500/83
TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING

SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

Telefon 93000

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

s =1
Knut EKvam
Gamel Kongeveg 42 MIDLERTIDIG
f 7000 TRONDEEIM BRUKSTILLATELSE
L =}
GJENPART
i BYGGESTED Kattemsveien 42
l‘ BYGGHERRE | EXnut Evam
; BYGGEARBEIDETS ART pasbal dq
Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsrddet ... 19.4,1983
og arbeidet er utfgrt i sammen med de tegninger som er godkjent. oo
Arbeidet er besiktiget ...z.b..»Q.(q..:&.ff

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

A for nevnte: EA/E 50{..1‘ & .
[0 for fglgende del av bygg:

Ferdigattest m3 begjares senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke gis for
gjenstdende arbeid er utfert.

Usvewe a6 TeAPp JED VU6 AlG

Arbeidet ma vaere fullfert innen




Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 198 172 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

06.10.2025 16:00:15 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 297,40 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7025285,07 Ost: 567447,91
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7025283,49 567433,42 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 43,00
5,63 Ikke hjelpelinje 11
2 7025289,12 567433.39 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4,96 Tkke hjelpelinje 11
3 7025294,07 567433.,06 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,33 Tkke hjelpelinje 11
4 7025286,68 567461,44 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
10,64 Ikke hjelpelinje 11
5 7025276,05 567461,99 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,52 Ikke hjelpelinje 11

06.10.2025 16:00:17 Side 4 av 4
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 198 |Bnr: 172

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kattemsvegen 42
7080 HEIMDAL

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

06.10.2025 16:00:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:198 |Bnr:172 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kattemsvegen 42

7080 HEIMDAL Malestokk
1:1000
Annen info:

_\?\‘\ I
A B :
f’; 'f 7\ I
/ f'f [/ >~ r1065 :
[ ' ~

|
I

e ——

/ { =
\ - / o
{ Kaltmns] 8 ‘T“‘—\__‘J' *
/ / . |z
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/ / 1

o_Friomrade

06.10.2025 16:00:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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R136

TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

R1 36 Journalnummer:

Planen er datert , sist endret
Stadfestet 04.10.82.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV SORMO GNR. 197, BNR. 496, PA
HEIMDAL

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plan-
kartet.

§ 2
I omradet skal det oppfgres boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
§3

Bebyggelsen skal oppfgres som konsentrert smahusbebyggelse i 1 og 2 etasjer som angitt i planen.
Bygningene skal ha saltak.

§ 4
Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for gye at bebyggelsen fir en god og
enhetlig form og materialbehandling. Utvendige farger, herunder pa tak skal godkjennes av
bygningsradet.

§35
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.

§6
Garasjer skal oppfgres som carport og plasseres som vist pa plankartet.

§7

Fellesarealet skal nyttes til felles avkjgrsel, felles lekeareal og felles biloppstillingsplasser for alle
tomtene innenfor planomradet.

§ 8

Den ubebygde delen av tomta tillates ikke nyttet til lagring.

L07165/96



Side 2
§9

Gjerder bgr fortrinnsvis unngds. Gjerders hgyde, konstruksjon og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

§ 10
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nir s@rlige grunner tilsier det, tillates av
bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene ig bygningsloven og Trondheim kommunes
vedtekter til denne.

§ 11
Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngés

privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
sl e () () e

107165/96
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 198 |Bnr:172 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kattemsvegen 42 .
7080 HEIMDAL Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r1096
. _’ﬂ’airems
VQ\Q‘@,?
r0136
~Hatimsyege, ||
Kattopyg,
~— _VeQerj
081am ‘ |
06.10.2025 16:00:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 198 |Bnr: 172

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kattemsvegen 42
7080 HEIMDAL

A

Malestokk
1:1000

Annen info:

06.10.2025 16:00:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kattemsvegen 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7080 HEIMDAL Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



