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Daglig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320888
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 464 20 926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Kirkegata 26
3770 Kragerg

Portgrveien 53

Portorveien 53

Flott fritidsbolig pa fastlandet med stor eiet tomt, havutsikt og sol fra
morgen til kveld!

Ved havet sgr for Kragerg ligger naturparadiset Portgr, en egen
halvgy, omgitt av Stglefjorden i nord og Skagerrak i sgr. Omtrent 1,5
km ut og kun 100m nord for Portgrveien ligger eiendommen
Portgrveien 53. Hytta ligger for seg selv i naturskjgnne omgivelser,
kun 4-5 min gange til sjgen og batplassen. Hytta ligger sentralt til hvor
en kan parkere bilen i hele ferien og sykle til Joker Butikken pa 10 min
for matinnkjgp og drikke. Det er 10 min til Stangnes for sol og bad
ytterst mot havet. Til Portgr Pensjonat med matservering tar 15 min
pa sykkel.

Fritidsboligen inneholder: Gang, dusjrom, toalettrom, stue/kjgkken, 4
soverom og bod. Det er i tillegg bod og utedo med utvendig adkomst.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 150. 000,- Gnr./bnr. Gnr. 7, bnr. 158
Omkostn.: Kr 105 100- Oppdragsnr.: 1302250046
Total ink omk.: Kr4 255 100,-

Selger: Jan Robertsen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1967

BRA-i/BRA Total 76/98 kvm

Tomtstr.: 4000 m?

Soverom: 4

Antall rom: 5
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?
BRA-e:22 m?

BRA totalt: 98 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 76 m2 2 ganger, stue, stue/kjgkken, soverom, toalettrom, bad, bod.
BRA-e: 22 m2 2 soverom, bod, toalettrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4000 m?

Tomtebeskrivelse

Stor eiet tomt i to parseller, skyddelt i 1964 og 1965. Totalt er tomten angitt til ca 4,5
mal (2 mal og 2,5 mal). Tomten er boltet, men ikke oppmalt. Det totale arealet er
usikkert, men tomten antas a vaere minst 4 mal. Det er naturtomt bestaende av fjell, og
stgrstedelen av tomten er pa hyttas sydside. Mange av boltene er funnet, og
omtrentlige grenser vil kunne pavises.

Selve hytta ligger skjermet, med god avstand fra veien. Det er solrikt og med utsikt til
havet.

Beliggenhet

Ved havet sgr for Kragerg ligger naturparadiset Portgr, en egen halvgy, omgitt av
Stelefjorden i nord og Skagerrak i sgr. Fra avkjgring hovedveien er det ca. 4 km ut til
Portgr Havn. Omtrent 1,5 km ut og kun 100m nord for Portgrveien ligger eiendommen
Portgrveien 53. Hytta ligger for seg selv i naturskjpnne omgivelser, kun 4-5 min gange
til sjpen og batplassen.

Portgr var tidligere den trygge havn for utenlandske skip med sine lune viker og sund.
Den gang var Portgr loshavn for Kragerg og stedet hadde egen tollstasjon. | dag er
Portgr et yndet utfartsmal, og med sitt vakre landskap i havgapet er det kanskje
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Kragergskjaergardens mest populaere. Pa slutten av 1600-tallet beskrev en engelsk lord
stedet slik: "En begeistret naturbeundrer ville sikkert, nar han reiste fra dette stedet,
erkleere at han hadde vaert pa "fortryllet” grunn. Sa imponerende og storslagent er
Portgr." Beskrivelsen er like passende i dag.

Litt over 1 km fra eiendommen ligger det flotte friomradet Stangnes med "lagunegya"
Storholmen utenfor. Stranda i lagunen er et eldorado for unger, med lun, langgrunn
sandstrand omkranset av svaberg. P4 Stangnes er det fantastisk turomrader med
kyststi blant svaberg og hav.

Ved innkjgringen til Portgr er det ogsa matbutikk og bensinstasjon, og pa Portgr
pensjonat er det restaurant. Fra Portgr er det ca. 13 km til Stabbestad, hvor det er
barnehage, skole og SFO. P4 Stabbestad ligger Kragerg Resort, med blant annet
18-hulls golfbane, tennisbane, sykkelstier, restaurant og treningssenter. Fra Stabbestad
er det ferjeforbindelse til Kragerg sentrum. Byen byr pa sma nisjebutikker og
sjarmerende kaféer og restauranter. Fra Portgr er det ca. 45 minutter i bil til Kragerg
sentrum.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsakelig hyttebebyggelse, men ogsa noen helarsboliger.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig over et plan beliggende i populaert omrade for fritidsboliger naer Porter i
Krager kommune. Fritidsboligen er oppfart med byggear 1967, og er tilbygget to
ganger med tilbygg for soverom, samt gang/bad/wc rom og for tekniske installasjoner.

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal, sort. Veggkonstruksjon av
bindingsverk av tré med staende bordkledning.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Kragerg Takst AS, datert 15.03.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.
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Innhold

Fritidsboligen inneholder:

Gang, dusjrom, toalettrom med el-toalett, stue/kjgkken, 4 soverom og bod. Det er i
tillegg bod og utedo med utvendig adkomst.

Standard

Stor, sgrvendt fritidsbolig oppfart i 1967. Inngangsparti med gang, bad (dusjrom),
toalettrom og bod/teknisk rom pabygd i 2012, og tilbygg mot ¢st med gang og to
soverom pabygd i 1978/1979. Tilbygget mot gst har utvendig adkomst. Taktekke pa
opprinnelig hytte og tilbygg er fra 2012. Kledning er byttet i ulike tidsrom (2012, 2015
0g 2020) og vinduer er fra byggear. Sikringsskap ble oppgradert i 2012. Fritidsboligen
ligger helt for seg selv, med utsikt til havet og sol fra morgen til kveld.

Overflater i hytta bestar hovedsakelig av furugulv, malt panel pa vegg og malt panel/
takess i himling. De fleste overflater er malt opp siste aret.

Den opprinnelige delen av hytta som ble oppfgrt i 1964 inneholder bod, to soverom og
stue/kjgkken. Det ene soverommet samt stuen har utsikt til havet.

Kjokken har apen lgsning mot stuen. Innredningen ble satt inn i 2005 og inneholder
hvite profilerte fronter, heltre benkeplate og frittstdende komfyr og kjgleskap som
medfelger. Bade komfyr og kjsleskap er byttet etter 2005. Det er lagt inn vann pa
kjokkenet, hvor vannet gar rett i terreng. Dette er en ikke godkjent Igsning, ser mer info
under vann/avlgp. Stuen er lysmalt og har godt med vinduer som gir lys fra bade sgr,
vest og nord. Skyvedgr i glass mot syd, som fgrer ut til fine uteplasser opparbeidet
med bade heller og treplatting. Glass i skyvedgr stue er byttet. Uteplassene har utsikt
til havet og rikelig med sol. Tilbygg mot gst som inneholder to soverom og gang har
ogsa utgang til sgrvendt uteplass.

| tilbygget mot nord som inneholder gang, bad (dusjrom), toalettrom og bod/teknisk
rom med utvendig adkomst. Gangen har inngang fra bade gst og vestsiden pa bygget.
Inngangen fra vest har primaert fungert som adkomst til utedo. Toalettrom inneholder
el-toalett. Bad (dusjrom) med belegg pa gulv. Det er lagt vann inn i dusjrom, hvorav
dusjvann gar rett i terreng. Dette er en ikke godkjent lgsning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter. Det er pavist dgrer som er
vanskelig a apne eller lukke. Dgrvrider er montert feil pa bakder.

- Terrassen er under konstruksjon.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

- Bad: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Bad: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Toalettrom: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer. Pa grunn av elde pa deler av
anlegget (eldre en 5 ar) uten el kontroll de siste 5 arene. bgr hele anlegget sjekkes av
fagfolk.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Kragerg Takst AS, datert 15.03.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kjgleskap og komfyr pa kjskken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Navaerende eier har hatt internett/TV via Telia/antenne.

Parkering
Eiendommen har parkering pa egen tomt, dog slik at noe av plassen som er disponert
til parkering ligger pa grunneiers eiendom.

Forsikringsselskap
Frende

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stuen. Ellers mulighet for elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 175 000

Kommunale avgifter
Kr 3 500

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon fritid og feieavgift fritid.

Eiendomsskatt
Kr 9 683

Eiendomsskatt ar
2026

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 408 249

Formuesverdi primaer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
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skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Arsavgiften til hyttas andel av bryggeanlegget er kr. 1500 pr. Ar. Dette er avgift til
vedlikehold og fornyelse, knyttet til et andelslag.

Velforening
Hytta er ikke tilnyttet noen velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 158 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3814/7/158:

Registering av grunn - dok.nr. 2201 - tinglyst 31.12.1964. Dokumentet beskriver den
forste tomten som ble fradelt og overtatt av dagens eier. Tomten er boltet, ikke
oppmalt, og dokumentet angir plasseringen av boltene (ikke med kart med beskrivelse
av retninger og avstander mellom boltene).

3814/7/180:

Registering av grunn - dok.nr. 408 - tinglyst 19.03.1966. Dokumentet beskriver tilleggs
tomten som ble fradelt og overtatt av dagens eier. Tomten er boltet, ikke oppmalt, og
dokumentet angir plasseringen av boltene (ikke med kart med beskrivelse av retninger
og avstander mellom boltene).
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Bestemmelse om vannrett - dok.nr. 1607 - tinglyst 14.09.1967. Dokumentet beskriver
eiendommens rett til brgnn som ligger nord for tomtegrense. Dokumentet beskriver
ogsa rett til bruk av lekeplass uten tomtens grenser. Eiendommen har borrevann, og
sistnevnte areal til lekeplass er aldri blitt opparbeidet/brukt.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke tegninger fra den opprinnelige hytta som ble oppfart i 1964. Det
foreligger derimot tegninger fra tilbygg mot gst godkjent av kommunen i 20.10.1977
og tegninger av tilbygg mot nord godkjent 24.02.2008. Tegningene stemmer godt med
dagens Igsning.

Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa hytta, det gjelder
ogsa for tilbygget fra 1978/1979. Det foreligger ferdigattest for tilbygg mot nord fra
2012 (de mer info lenger nede).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Manglende ferdigattest betyr at
tiltaket ikke fullt ut formelt er ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det ble ved lovendring
1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar
1998. Dette betyr at man ikke lenger kan sgke om ferdigattest for eiendommen, og
senere tiltak som er utfgrt for 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfarte
bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt i bruk."

Forholdet med manglende brukstillatelse og ferdigattest er imidlertid vanlig i
kommunen, dette gjelder seerlig for eiendommer oppfert pa 90-tallet og tidligere. Nar
det gjelder den opprinnelige hytta fra 1964 og tilbygg mot gst fra 1978/1979 vil
forholdet med manglende midlertidig brukstillatelse og ferdigattest mest sannsynlig
vaere uten stor praktisk betydning for kjgper. Kjgper overtar uansett ansvar og risiko for
dette.

Megler finner ikke tegninger pa nyoppfgrte terrasser, og det ma antas at disse ikke er
omsgkt. Kommunen kan i ytterste konsekvens kreve tilbakefgring/riving, selv om
denne konsekvensen ikke er veldig sannsynlig overtar ny eier uansett ansvar / risiko.

Nar det gjelder tilbygget mot nord bygd i 2012, sa foreligger det ferdigattest datert
10.06.2025. Ferdigattest ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avigp

Adkomst via en liten avstikker fra Portgrveien. Eiendommen kjgrer frem til tomten, og

parkerer 30-40 meter fra hytta, rett utenfor tomtens grenser. Avstikker fra Portgrveien

ligger pa tomten som disse parseller er utskilt fra, og benyttes kun av denne eiendom.
Det betales ingen avgift for bruk, men eventuelle kostnader til vedlikehold, brgyting o.l.
ma dekkes av denne eiendom alene.
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Borrevann som har veaert benyttet til drikkevann, aldri vaert testet. Vannet er lagt inn i
hytta pa bade kjgkken og dusjrom. Dette er en ikke godkjent Igsning. Evt. godkjenning
krever tilkobling til offentlig kloakk, evt. etablering av renseanlegg etter sgknad. Kjgper
overtar ansvar og risiko for evt. palegg fra kommunen. Utedo (to kammere) og
el-toalett (nytt i 2024).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade og omfattes av kommuneplanens arealdel
for Kragerg. | kommuneplanen er omradet vist LNF-formal samt faresone "hgyspent”,
hensynssone H370.

Kopi av kommuneplan (kart og tekstlig del) kan faes ved henvendelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

103 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

105 100 (Omkostninger totalt)
121 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
123 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 255 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 271 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4273 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Portgrveien 53
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 105.100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke kr23 500,- og oppgjgrshonorar kr 3750,- . Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 545,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr for
pantedokument med uradighet. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa & fa dekket vederlag stort kr 25 000 ,- samt gvrig vederlag og utlegg. Alle belgp er
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Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26

3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
30.04.2025
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Fritidsbolig pa fastlandet med stor eiet tomt. Fredfullt og skjermet med

havutsikt, gode solforhold og batplass.
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Hytta ligger skjermet, med god avstand fra veien. Det er solrikt og med utsikt til havet.

18  Portgrveien 53
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Eiendommen disponerer batplass i felles
anlegg, ca. 9-10 minutter gange fra hytta.
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Fritidsboligen inneholder: Gang, dusjrom,
toalettrom, stue/kjokken, 4 soverom og bod.
Deteri tillegg bod og utedo med utvendig
adkomst.

Stuen er lysmalt og har godt med vinduer
som gir lys fra bade sor, vest og nord.

22  Portgrveien 53
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Skyvedor i glass mot syd, som forer ut til
fine uteplasser opparbeidet med
bade heller og treplatting.

Uteplassene har utsikt til havet og rikelig
med sol.

Apen lpsning mellom stue og kjokken.
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Toalettrom inneholder cinderella
forbrenningstoalett.

Bad (dusjrom) med belegg pa gulv.

28  Portgrveien 53
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Portorveien 53

Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig

(© Portgrveien 53, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune

3 gnr. 7,7, bnr. 158,158, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 15.03.2025 Rapportdato: 16.03.2025 Oppdragsnr.: 12441-1948 Referansenummer: EY5002

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen Var ref:

< owstaruppe R

R T T %, : _
Lt gt 98 Ingenions™

KUMMER AR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og
trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold, Telemark, Agder og

Osloregionen.

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapportansvarlig

\

IF\ "1\,;’\ \ .--vl'; P
VALV PN

Kevin Nielsen

Uavhengig Takstingenigr

post@ktakst.no

91550213

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato: 15.03.2025

KRAGER® TAKSTAS
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Portgrveien 53, 3788 STABBESTAD Kragerg Takst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 158 Hasseldalsveien 6 k I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato: 15.03.2025 Side: 3 av 20
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Kragerg Takst

Hasseldalsveien 6
3790 HELLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

N[

Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato:
36
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15.03.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Kragerg Takst AS ‘ I I

Hasseldalsveien 6 k
3790 HELLE

Fritidsbolig over et plan beliggende i populaert omrade for
fritidsboliger naer Portgr i Krager kommune. Fritidsboligen er
oppfert med byggear 1967, og er tilbygget to ganger med tilbygg
for soverom, samt gang/bad/wc rom og for tekniske
installasjoner. Hytta har veert i navaerende eiers eie i ca 2 ar, hvor
det er giennomfgrt innvendige malerarbeider, samt konstruksjon
av ny terrasse mot syd.

Negative anfgrsler er pa et moderat niva, kjgper anbefales a
gjore sine ngdvendige undersgkelser, og anbefales a gjgre seg
kjent med denne rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G tilside

Taket er tekket med shingel, og har underliggende bordtak av heltré
bord.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal, sort
Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med staende bordkledning.
Takkonstruksjon av takstoler med lastoverfgring pa yttervegger.
Malte vinduer av tré med innsatt 2 lags isolérglass fra 1982.

Vinduer med sprosser/enkle glass fra opprinnelig byggear.

Malt hovedytterdgr av tré.

Ytterdgrer av tre.

Skyvedgr av tre med innsatt isolerglass.

Plattinger i terreng/fjell av mur/skifer.

Terrasse dekke av impregnert trelast.

Terrassen er under konstruksjon, eier tar sikte pa a ferdigstille denne
for overtagelse.

Utvendige trapper av tré i terreng og til inngangsdgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av malt gulv av heltré furu.

Vegger har overflater av malt trépanel og malte plater.

Himlinger har overflater av malt trépanel.

Overflatene har normal bruksslitasje.

Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv er bygget pa synlige heltre tre
dragere som baeringer og tre bjelkelag som gulvbjelker. Under i
kryperom er gulv konstruksjon bekledd med panel, innvendig er det
furugulv som baerende gulv. Gulvet er trolig isolert etter byggearets
krav. Konstruksjonen er ikke apnet. Isolasjons tykkelse, type og
tilstand er derfor ikke kontrollert.

Det er ikke synlige skader eller nedbygninger pa befarings dagen, det
tas forbehold om at utbygger har foretatt statiske beregninger av
Gulv og bygget deretter. Det er malt etter fukt i panel under hytta,
ingen skadelige fuktverdier ble malt pa befaringsdagen.

Denne stubbeloft Igsningen er en risiko konstruksjon med tanke pa
at skadedyr som kan komme inn i sma sprekker og bgr fglges med
pa. Det er mindre skjevheter som er malbare men som ikke er til

sjenanse for bruken av hytta.

Radonmaling foreligger ikke, fritidsboligen er bygget fgr det fantes
krav om tiltak mot radon.

Boligen ligger i omrade som er klassifisert som gult niva med
middels til lav fare for forhgyede radonforekomster.
Krypekjeller under bygning mot grunn.

Kjelleren har synlige luftespalter.

Det tegn pa moderat hgy fuktverdi i kjeller.

Kjelleren bgr ha bedre utlufting.

Innvendige malte glatte dgrer av tré.

Dgrene har normal bruksslitasje.

VATROM G4 til side

Bad

Enkelt baderom med gulvbelegg og vatromsplater pa vegger.
Rommet er utstyret med opplegg til dus;j.

Vatromsplater pa vegg.

Malt panel i tak/himling.

Overflate pa gulv av belegg.

Undergulv av plater.

Moderat fall til sluk.

Sluk av plast.

Synlig belegg har funksjon som membran.

Rommet har enkelt opplegg til dusj/nisje.

Rommet har naturlig ventilasjon, muligheter for & lufte ut via vindu
og dgr.

Der ikke tatt hull i konstruksjonen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk.

Det er ikke gjort negative observasjoner.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken med malte innrammede fronter og benkeplate av laminat.
Kjgkkenet har nedsenket vask og nisjer med opplegg og avsatt plass
til komfyr og kjgleskap.

Mekanisk avtrekk over kokeplass med utkast til vegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med enkelt forbrenningstoalett.
Det er muligheter for a lufte ut via dgr/vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av kobber.

Vannforsyning fra egen brgnn.

Trykktank/styoppekran er plassert i bod.

Avlgpsrgr av plast.

Synlige deler av rgranlegg er inspisert.

Enkelt avlgp for gravann til terreng.

Naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk kjskken.

Friskluft luft via ventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder, 200 liter.

Berederen er plassert i bod.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el kontroll
de siste 5 arene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse
om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites
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Beskrivelse av eiendommen

ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for
takstmannen & vite om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er
montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles
med brytere for straleovn, lyskilder eller vannbaren varme, eier bes
si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.

Boligen er utstyrt med utstyr for brannslukking og varsling.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunn av synlig grunnfjell og spredte Igsmasser.

Drenering av overvann/takvann til grunn.

Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er direkte eksponert
mot grunn.

Grunnmur av plasstgpt betong og sparestein.

Grunnmur av stablet/lgdd naturstein.

Bygning er anlagt i skratt terreng med gode fallforhold fra
bygningen.

Det er ikke tegn pa oppsamling av stgrre vannmengder.
Oppsamlingstank for utedo av glassfiber.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
25
- Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for 4 sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til @ opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom & fa
beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.
Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
. TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 @ Utvendig > Dgrer atil si
4 @) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon atil si
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
T Utvendig > Viinduer Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
Tiltak under kr 10 000 balkonger
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Radon Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 5
. . Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Innvendige dgrer
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
Tomteforhold > Septiktank Ga il side
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga il side
konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato:  15.03.2025 Side: 8 av 20
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Informasjon fra eiendomsregisteret.
Anvendelse

Boligformal, fritid

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med shingel, og har underliggende bordtak av heltré
bord.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal, sort

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 12441-1948

Takkonstruksjon av takstoler med lastoverfgring pa yttervegger.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det anbefales & etablere inspeksjonsluke til loftet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer

Malte vinduer av tré med innsatt 2 lags isolérglass fra 1982.
Vinduer med sprosser/enkle glass fra opprinnelig byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dorer

Malt hovedytterdgr av tré.
Ytterdgrer av tre.
Skyvedgr av tre med innsatt isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgrvrider er montert feil pa bakdgr.
Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele

dgren eller kun selve glassene.
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrvrider, bakdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plattinger i terreng/fjell av mur/skifer.

Terrasse dekke av impregnert trelast.

Terrassen er under konstruksjon, eier tar sikte pa a ferdigstille denne fgr
overtagelse.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 15.03.2025 Side: 9 av 20
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® Det er awvik:

Terrassen er under konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det fortsettes at terrassen utfgres forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrasse under konstruksjon.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tré i terreng og til inngangsder.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av malt gulv av heltré furu.

Vegger har overflater av malt trépanel og malte plater.
Himlinger har overflater av malt trépanel.

Overflatene har normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv er bygget pa synlige heltre tre dragere
som baeringer og tre bjelkelag som gulvbjelker. Under i kryperom er gulv
konstruksjon bekledd med panel, innvendig er det furugulv som
baerende gulv. Gulvet er trolig isolert etter byggearets krav.
Konstruksjonen er ikke apnet. Isolasjons tykkelse, type og tilstand er
derfor ikke kontrollert.

Det er ikke synlige skader eller nedbygninger pa befarings dagen, det tas
forbehold om at utbygger har foretatt statiske beregninger av Gulv og
bygget deretter. Det er malt etter fukt i panel under hytta, ingen
skadelige fuktverdier ble malt pa befaringsdagen.

Denne stubbeloft Igsningen er en risiko konstruksjon med tanke pa at
skadedyr som kan komme inn i sma sprekker og begr fglges med pa. Det
er mindre skjevheter som er malbare men som ikke er til sjenanse for
bruken av hytta.

Radon

Oppdragsnr.: 12441-1948
42

Befaringsdato: 15.03.2025

Radonmaling foreligger ikke, fritidsboligen er bygget fgr det fantes krav
om tiltak mot radon.

Boligen ligger i omrade som er klassifisert som gult niva med middels til
lav fare for forhgyede radonforekomster.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Krypkjeller

Krypekjeller under bygning mot grunn.
Kjelleren har synlige luftespalter.

Det tegn pa moderat hgy fuktverdi i kjeller.
Kjelleren bgr ha bedre utlufting.

Innvendige dgrer

Innvendige malte glatte dgrer av tré.
Dgrene har normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Enkelt baderom med gulvbelegg og vatromsplater pa vegger.
Rommet er utstyret med opplegg til dus;j.

Vatrom/innredninger.
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Vatrom/innredninger.
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg.
Malt panel i tak/himling.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Overflate pa gulv av belegg.
Undergulv av plater.
Moderat fall til sluk.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.
Synlig belegg har funksjon som membran.

Sluk med sy'/.nllig membran.
ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 12441-1948

Befaringsdato: 15.03.2025

Rommet har enkelt opplegg til dusj/nisje.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon, muligheter for a lufte ut via vindu og
dgr.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

ETASJE > BAD

1= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Der ikke tatt hull i konstruksjonen.
Det er gjennomfgrt fuktsgk.
Det er ikke gjort negative observasjoner.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

D Overflater og innredning
Kjgkken med malte innrammede fronter og benkeplate av laminat.
Kjgkkenet har nedsenket vask og nisjer med opplegg og avsatt plass til
komfyr og kjgleskap.

Kj¢kkeninnredning

Side: 11 av 20
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Kjskkeninnredning.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass med utkast til vegg.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med enkelt forbrenningstoalett.
Det er muligheter for & lufte ut via dgr/vindu.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Med dagens fritidsbruk er tiltak ikke ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Enkelt toalettrom/utedo.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.
Vannforsyning fra egen brgnn.
Trykktank/styoppekran er plassert i bod.

Oppdragsnr.: 12441-1948

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige deler av rgranlegg er inspisert.
Enkelt avlgp for gravann til terreng.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk kjgkken.
Friskluft luft via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, 200 liter.
Berederen er plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el kontroll de
siste 5 drene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om
avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke
om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for takstmannen 4 vite
om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er
mange forskjellige styresystem som kan forveksles med brytere for
straleovn, lyskilder eller vannbaren varme, eier bes si ifra om vare
opplysninger er misvisende eller feil.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 12441-1948

Befaringsdato: 15.03.2025

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke
om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for takstmannen a vite
om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er
mange forskjellige styresystem som kan forveksles med brytere for
straleovn, lyskilder eller vannbaren varme, eier bes si ifra om vare
opplysninger er misvisende eller feil.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.
Boligen er utstyrt med utstyr for brannslukking og varsling.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av synlig grunnfjell og spredte Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Drenering av overvann/takvann til grunn.
Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er direkte eksponert
mot grunn.
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong og sparestein.
Grunnmur av stablet/lgdd naturstein.

Terrengforhold

Bygning er anlagt i skratt terreng med gode fallforhold fra bygningen.
Det er ikke tegn pa oppsamling av stgrre vannmengder.

Septiktank

Oppsamlingstank for utedo av glassfiber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato: 15.03.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12441-1948
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassetibalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 76 22 98 90

SUM 76 22 90
SUM BRA 98

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Gang 2, Stue, Stue/kjpkken, Soverom 2, Soverom 3, Bod 2,

Etasje
) Soverom, Toalettrom, Bad, Bod Toalettrom 2

Kommentar

TBA=Terrasse med utgang fra hovedplan.
Arealet er omtrentlig, avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 95 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.3.2025 Kevin Nielsen Takstingenigr

Jan Robertsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 7 158 0 1080 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Hjemmelshaver
JAN ROBERTSEN

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 7 158 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Portgrveien 53

Hjemmelshaver
Robertsen Jan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Portgrhalvgya i omrade med spredt bebyggelse av fritidsboliger og noe bolig. Det er kort gangavstand fra
parkeringsplass og vei. Bygningen ligger relativt hgyt i terrenget og er orientert mot syd med gode sol og utsiktsforhold.

Adkomstvei

Det er adkomst til hytta via sti pa fjell fra parkeringsplass, offentlig vei til privat enkel vei og parkeringsplass.
Tilknytning vann

Eiendommen har vann via privat vannkilde/brgnn.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Enkelt avlgp for gravann.

Regulering

Tomten er ikke regulert.

Om tomten

Tomten er enkelt opparbeidet og bestar av kupert fiellterreng/naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjpper anbefales a lese grunnboken, samt a gjgre underspkelser.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12441-1948

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12441-1948 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EY5002

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jan Robertsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

PO rt@ rveieﬂ 53 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

3788 Stabbestad

4014-7/158/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302250046 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: @rsvik Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn vann og avlgp for vann til
terreng.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Sveiset membrand rundt sluk og oppbrett nede pa ca 10 cm mot vegger.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Punktert stuevindu.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nytte bjelkelag og terrassegulv utvendig i 2025 med nytt
rekkverk.
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2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bjelkelag og terrassegulv til stor terrasse. Ca 60.000.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Legge nytt bjelkelag og bordkle
terrassen.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Sma sukkermaur har dukket opp av og til. Men blir borte vekk med litt spray pa dem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: @rsvik Rar as

Beskrivelse av arbeidet: Koble rgr til utekran pa
hytta.
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Koble vann til Gardenaslange
ute.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Har veert full sjekk/inspeksjon av Kragera Brannvesen i 2025
uten feil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Kragerg Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap med automat
sikringer.

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utvidelse av hytta med gang/Bad/dusjrom etc i 2018 ca.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Utvidelse av hytte for vart eie som er godkjent av Kragers Kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



ENERGIATTEST

Adresse Porterveien 53
Postnummer 3788

Sted STABBESTAD
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 7
Bruksnummer 158
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 15158913
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-110576
Dato 25.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

59



60

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Portgrveien 53

Avstand til sjg

265 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1137 min &

2 Orsvik 3min #
Linje 701 0.3km

&2  Thorsdal 6 min #
Linje 701 0.6 km

Avstand til byer

Kragerg 39 min &

Arendal 58 min &

Skien Tt13min &

Oslo 2132 min &

Stavanger 211.2km

Bergen 289.8 km

Ladepunkt for el-bil

= Kragerg resort 9 min &

= Alti Kragerg 23 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Vegarshei ski og aktivitetssenter
* Kjgretid: 42 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Stangnes badeplass 28 min &
Guramyra Gard 6 min &
Kragerg resort 9 min &
Stabbestranda badeplass 9 min &
Vestre Stabbestad badeplass 9 min &
Kragerg Golfklubb 10 min &
Jegertunet Feriesenter 11T min &
Camp Skarvann 12 min &
Sport
@ Haslumkilen Havn ballbinge 2 min &
Ballspill 2.7 km
@ Gasmyr idrettspark 5min &
Fotball, friidrett 5.4 km
Dagligvare
Joker Westgaard 17 min %
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PLAN OG SNITT

m. 1:56
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forente
arkitektkontorer al
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dato: 14.10.77 |
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PLAN
M.

tegnnt  5.203/01 |

ARKITEKT MNAL
REIDAR | ENGEDAHL

3770 KRAGERO
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M Sivertsen Bygg As

Magne Sivertsen
Furumoveien 22
4950 Risgr

Deres ref.

Kragerg kommune
Byggesak

Var ref.
25/1686 - 4

Dato
10.06.2025

Ferdigattest - Gbnr. 7/158 - Portgrveien 53 - Tilbygg hytte, sak fra 2008

Ett-trinnstillatelse gitt

05.09.2008, sak 08/275

Gards- og bruksnummer

7/158

Bygningsnummer

15158913

Byggested (adresse)

Portgrveien 53

Tiltak

Tilbygg

Bruksareal (BRA)

16 m?

Ansvarlig spker

Sivertsen Bygg A/S

Tiltakshaver

Jgrgen Gunnerud

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om ferdigattest i medhold av pbl. § 21-10, jf.
byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for tilbygg, mottatt 30.04.2025.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. §§ 20-1 og 20-3.

Det bekreftes at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Pa dette grunnlaget utsteder bygningsmyndigheten ferdigattesten.

og ferdigattest

igangsettingstillatelse

gatt mer enn
fem ar siden
forste

Type Merknad Pris Antall Belgp Mottaker
§ 3-9. Midlertidig Ferdigattest 6120 1 6120 Jgrgen
brukstillatelse, der det har Gunnerud

Postadresse
Kragerg kommune
Pb. 128

3791 KRAGER®

Besgksadresse
Radhusgata 5
3770 KRAGER®

Telefon: +47 35986200
www.kragero.kommune.no
Epost: post@kragero.kommune.no

Bankgiro: 1506 90 21430
Org.nr.: 963 946 902




tillatelse i
byggesaken
ble gitt

Klagerett

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes
skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om vedtak er
mottatt.

Med hilsen
Amalie Kvandahl Qais Asghar Lohsar
Radgiver Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Jgrgen Gunnerud
Nora Eikeland / Aktiv
Ronny Jgrstad / Aktiv

Mottakere
M Sivertsen Bygg As Furumoveien 22 4950 Risgr

Side 2 av2
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Dag_bok nr. M

K ragera Sorenskriverembets

. A- 30

Nr. 531 A

Skylddelingsforretning

/M.,.dag, de.u/<f ..194.9" holdt undertegnede av lensmannen oppn‘evnte

menn skylddelingsforretning over girden W% .
g.mr.... 7 br-m'/j av skyld mark.. 0. 75 7 WW

herred. Forretningen er forlangt av /62/90 l7 IM/VL u&l’ﬂx«? /V

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har gitt forsikring?) som skjennsmenn

s
Ved forretningen mette:?) AN b({’;“:a/“?a ;

Mennene valte til formann ?/X/’ L@PZ A/%W

Over de  del av girden, som er frashlt meddeles her folgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord............dekar, naturlig eng og kulturbeite dekar, produktiv
) {7 S dekar, annet areal...dekar. I alt...@%...-z,..b.‘..dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

Gt Aok A, Wﬂmwﬂbo & ww»f&/n/s
AﬂqﬂZMAL/L/W /JMM,M/MMMW
Wmeééuma m?%m/B///»mmh%
/rgqm o I An on 58 G G Aot
/yw‘u%&e/u/x&w/yw)rz S m.. /A/CM/M /M/wdlu

Wﬁu«»/-%w%ow /MMfmz,

!) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt, (Skylddelings-
lovens § 1.)

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr, 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erkliering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann samvittighetsfullt og etter
beste overbevisning det

¥) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter,
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3). \

¢)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot naboeiend blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovem § 7), mi grenscbeskrivelsen tillike inncholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

funnet nnodvendig 4 varsle




77 it el i by

in/waﬁ 33(m /&ZMM .S‘hrum{noA«

Ao Brosciisl it - w2 A m/b8/’0'&)ﬂv

. hiate. Wik, A,M%Wbe‘%ﬁ/«%'

-
Mmmvk{}/ﬁ §

¢ pl it Lot ou dait Fudl

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den skog som er nedvendig til husbehov og girdsfornodenhet’

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
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4. Far hvert av

de j :
den fjellstrekning so ¢ jordbruk som fremkommer ved delingen

m er nodvendig for bruket?

Hvis 5P9r§mil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmél 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles eicndommeng.ser bestemg tilgéJ oppdyrkes eller

nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og dsmtesretten av 26. juni 18217 | 0 cc———

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap

idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.?)

b) ﬁltl hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig for som forholdene
ater.

Skylden for de v fraskilte del ble bestemt til-.. Q.02 W :

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer. 2. 73 Y
Hovedbelets gjenvarende areal utgjor: Dyrket jord........... dekar, naturlig eng og
kulturbeite ... dekar, produktiv’ gkog ool dekar, annet areal........... dekar.
Ialt . ... dekar.

Denn  fraskilte del er gitt brukenavn’)g B AL
Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bezres av: (‘%

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mé vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. -

Vi har bestemt at -//AVWMA /5/. Z)W/QM L

skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

1)

1)  Det som ikke passer strykes over. .
%)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).



Gar til jordstyre.!)
Jordstyrets uttalelse:

den 19

sokreter

Gir tl landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
Sakmnr, 135/66 J.

rr

S Sp1 i) . . . {
ua_\,vmke til. delinga. . vart g3eva i.mate.den. ... .nars ]91"1").
~ e 1o

L

"

TELEMARK LANDBRUKSSELSKAP
Skiern, - 16/3- 0 66. ¥ FYLKESLAGDBAUKSSTYRET
g For fylkeslandbruks

s jefen

formann
Alfred Bolstad
" For tinglysingen kr. ,ZQ/ i3 : fylkeslandbrakasjels \
Fort inn | dagboken ved (
Kragere Scrgnskriverembete |
som 0r. L/M a NE saee s
Fert inn i grunal 2k N
.o en jcr-et
Anmerkes: G Lo L
St |
De«-,?yfrukﬂte del har fitt g.or ; b.or.

&n
£ - ' '
) B\ Gl
S
220 &
. v ' ‘
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Kartverket

ADVOKAT BJ@RNAR HALAND AS

V/ADVOKAT BJZRNAR HALAND C/O SKAUN ADVOKATFIRMA
THOR DAHLS GATE 1-5

3210 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Gunnrud 27.09.2022
Vir referanse: 2980801/19701230

Bestilling: C3 2022-09-27 7

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2201 31 31.12.1964 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3814 KRAGERO 7 13 0 0

)(I Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Nr. 531 B

¥
Baardsen & Co., Holden
agt 7 &~ e /

b .

Skylddelingsforretning

Onadeg, den.F.0kbelen.......196Y% holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingeforretning over girden //mv/om Latta. 07 {ag i,
gt oo brente oD av skyld mark 0. F 7 i /‘/{{@ﬁ
herred. Forretningen er forlangt av Ko o7 Z JZ},,,_ o({/b‘w

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har gitt forsikring?®) som skjennsmenn

—'} ° -
Ved forretningen mette:?) . QU ﬁ/b""ﬂ"‘j}

Mennene valte til formann m/lmﬁ?ﬁf | \ "V;f/éro(_./

Over de  del av girden, som er fraskilt, meddeles her felgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord..........dekar, naturlig eng og kulturbeite..........dekar, produktiv
skog ..........dekar, annet areal.........dckar. I alt €a. l...,dekar.

2. Grensebeskrivelse:t)

. - /ir.? : /M . (.
/)MWMMM%/M L,D’S/M.q *Lqp-

k. 2 4%

Z?m«,/ﬁp&M

1)  Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevot i lov or. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk, for forret-

gen holdes, underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skJnummnnn semvittighetsfullt og etter
beste overbevisning don ... o0 19
N.N.»

3)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet wnedvendig 4 varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 3. Grensene mot nabociendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal menmene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mé grensebeskrivelsen tillike inneholde det nodvendige herom.
Stiftelse nv bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddclingsforretningen uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den cicndom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

TL 14 pEs us
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lf/&%dw/wbmw,v dﬁwéﬂﬁoéob
Gar, b o Lkl il onsrduentdt o fedoiiing [ 8.

/ﬁ,ﬁwm 5/.:>m/44£¢zud+¢ %%M Céx

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Fér hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er ngdvendig til husbhehov og g&rdsfomadenhet"

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?




4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

6. Eller finmer skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
’ sell som fragkilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes eller

nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende /{7[ /Z”Zmz
oyemed ? ’:;Zf T E A

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og Asmtesretten av 26, juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

Kan nyttes i FElEBSKAP ... s et o et s s e
idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.})

b} At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse 3 hensiktsmessig for som forholdene

tillater. _

Skylden for de™  fraskilte del  ble bestemt til &)JZ(M

Hovedholets gjenvarende skyld utgjor. ... O«;b\ ‘( A

Hovedbolets gjenverende areal utgjer: Dyrket jord.......dekar, naturlig eng og
. kulturbeite . ........... dekar, produktiv skog... ... .. dekar, annet areal..........dekar.

I alt. ... dekar.

2 :
De v fraskilte del er gitt bruksnavn.?) bW’lﬂdeﬂ(’l{

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bzres av: /@

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette m4 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklarer herved at vi har utfort forretningen etier beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

> g
Vi har bestemt at"/ H IEVWWM".?M

skal besorge forretningen levcrt(sendt) 1l -ﬁilglysing.

1)  Det som ikke passer strykes over.
® Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21),
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Gar til jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

den 19.....

—.Bak. nr.. 5&9{5& Aa

-I"fomm

Gar til .. landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

Samtykke til delinga vart gjeve ismete den 18. desember 1061

TELEM K LANnﬂnun--"l %‘KA?

= “kien, den ... 21/12-19._._.6..4' FE-“SL“"‘““}'"'””
Etter fullmakt

}‘ﬂ-%//y‘m ﬂ/m/é/

. formann

Halvmr Nordbe
""""" fylkeslandhrukssjof
De 2~ fraskilte del har fatt g.nr. ? b.nr. ’/"/_ y‘

F_.

= _-:‘g_:

"




ongbok nr./407 ~Tk SEPT 1967

Krasere Sorenskriverembete

4-33

Skjote.
v

Kére og Ellen Levang

Y E
fedt 22/6 1906

(Datum og drstall)
skjoter og overdrar herved il Marit og Svenn Gunnerud [ (7 £ o

10/9-20
fodt . 11/5-23

. (Datum og drstali)

minjvar eiendom _ Ampersietderx Sunnerudheia II,
gnr.T. ... brar. 180 av skyld mk, Q&P i Kragerd berred’)

=R . Bl et S|

for en kjopesum stor kr.... 4.000,- firetusenkroner som betales
med kr. 2.000,- i 1967 og kr. 2.000,- i 1968.

som er avgjort pd omforenet mate.

matr.nr..... i

Kjoperne har rett til bruk av en vannbronn nord for hytta
i kanten.av en renne slik at.den ikke hindrer kjoring til
neste.. jorde. : P i A AL
Vidwe l@u IGe ezr,u&...,&'éf&m.c eu ‘oﬁvﬁs,
an Nobotomten, fm ﬁrcus;éo/tm.....,.t;,.6;/4(4?..5.((@
hjorus 09 Smiter P &s5tlis vetuing , sewl
Sucela < stlig retuing fla neste boll, cz
2 ke ﬂfbﬂ JZ;kstw«mamllf,iZ7q33ss%??aé;_fitf_
K m"@..d@«".dw Ludm, tomtew 2y galt wt

f\._q- elee hefleo el Steuges. vy jologs
Lo phal foihas S ‘

/, b 41 L

/

/
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- B oo
73
LS
——esnsas: - -

(Utstederens underskrift) ‘/

" Vil jeg bekrefter berved at ... Kére og Ellen Levang .
bar underskrevet dokumentet i vart l mitt neerveer og at underskrweren er over 21 ar.

Bt S

(Attesten undertegnes, mte7 zo vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
11.

fullmektig, n g godiatt av namsretien, forliksmann, sakferer, autorisert sakferer-
fullmektig eller automm ciendoyffsmekler.)

(Til underskrift av den annen ckiefalle, for si vidt ciendommen tilborer fellescies og tiener til fellesbolig
eller den annens eller begge chtefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om cktefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i sk;otmngen

w f-F-02

1) Det som ikKe passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma vare pafort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.




For tinglysingen kr. /0, -
Fort Inn | dagboken ved

Kragere Sorenskriverembete
on /407 i 74 SEp1. 1967

Fert inn i grunnboken

vt fh it 0 00

Heftelser-anmerkes mot kr. 5.-
Apmoslen:

; Zu/l I({W
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Gurwnd (2etptars W@§

@RSVIK BATLAG 2022

Vi har veert gjennom et ar hvor det har vaert stille pa alle omrader for
batlaget. Resultatene fra investeringene aret for viser seg ved at det kun
er mindre ting som er gjennomfart i 2022. Det gjelder nye bolter til
batfestene og montering av skilter til hver batplass. Gelenderet pa

rekkverket er lakket med sort bengalakk.

Vi har fatt en kort rapport fra var tidligere nestleder og oppsynsmann,

Arnfinn @rsvik (i dag styremedlem) for aret som er gatt:

e Etter at de nye moringene ble montert i desember 2021, har
brygga var ligget veldig stabilt. Den har ikke beveget seg mye selv
med mye vind fra gst og ser. Med de gamle moringene hadde
brygga tendens til & "jage” mye. Det ble merket spesielt inne ved
gangbroen som i darlig veer ofte hoppet ut av sporene de beveger

seg i, og matte jekkes tilbake pa plass. | dag skjer ikke dette.

Dette er det lille vi har av info om fjoréret. N& ser vi fram til ny var og

sommer og bater pa vannet.’

Vi minner om innbetaling av arsavgiften for 2023:

Kr 1500,-, betalingsfrist 15.6.2023 til konto: 2655 20 81381.

Skien, 12.3.2023 Liss og Kjell Austbg
BAEE 10073

o




REGNSKAP FOR @RSVIK BATLAG 2022

Forbrukskonto 2655 20 81381 Inntekter Utgifter

Saldo pr 01.01.2022 37 872,55

Forteyningsbolter og lakk 1 725,50

Konvolutter, frimerker 231,86

Innbetalt arsavgift 2022 35 000,00

Skiftet bolter og nr skilt hver plass 1 980,00

Forsikring 6 015,00

Tilsyn 2022 2 000,00

Bankgebyr 18,00

Retur dobbelt betalt avgift 1 000,00

Balanse 31.12.2022 59 902,19
72 872,55 72 872,55

Kapitalkonto 2655 56 08607

Saldo pr 01.01.2022 20 077,99

Renter 2022 89,09

Balanse 31.12.2022 20 167,08

20 167,08 20 167,08

Skien, 9.3.2023
Liss & Kjell Austbgo
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Medlemmer av @rsvik Bdtlag.

1. Arnfinn @rsvik, Portgrveien 45, 3788 Stabbestad. (2 plasser)

2. Elen Bjgrkkjeer, Ellingsvikveien 2, 3788 Stabbestad.

3. Torild Tveitereid, Portgrveien 21, 3788 Stabbestad

4. Splvi Austbg, Hellemyr terasse 24 D, 4628 Kristiansand.
5. Rasmus Gathe, Myrhaugen 9, 0752 Oslo !

6. Ivar Quist, Lgvenskioldsvei 22, 1358 Jar.

7. Sven Ngrgaard, Maltrostveien 26, 0786 Oslo.

8. Jgrgen Gunnerud,(ksistin Solberg) Landingsv. 1;26, 0767 Oslo.
9. Vibeke Five/Asle Melvaer, Kleivveien 18B, 1!356 Bekkestua.
10.Lasse Roen, @stre Holmensvingen 8, 0774 Oslo.

11.Atle Undrum, Gullkroken 24A, 0377 Oslo

12.Kjell Austbg, Nedre Einaren 18, 3744 Skien.\ !

13.Boge Moe Larsen, Johan Schaanningsgate 38, 3746 Skien.

14.Bjgrn Roar Nilsen, Friisebrygga 4, Leilighet 304, 3921 Porsgrunn.

15.1var Stray, Bergmesterveien 1D, 3770 Kragerg.
16.Knut Langeteig, Svelvikveien 260, 3037 Drammen
17.Inge Haslum, Ospevikveien 4, 3788 Stabbestad. (2 plasser.)

18. Steinar Haslum, Portgrveien 20, 3788 Stabbestad.

19.Tor Skatvedt Egge/Turid Langlie, Tennisveien 12C, 0777 Oslo.

20.Trond Rondan, Rsesvei 65, 1336 Sandvika.
21. Anne Kristin Thorset, Svelvikveien 260, 3037 Drammen.
22.Leif Sundfaer, Hovundveien 29 A, 3715 Skien.

23.Trygve Myrene, Borgjalia 28, 3800 Bg.

16. juni 2013

35991395 /90528216
35987187

91319042

47627871

901 80 305
67105599

22146641 /45887625
97592063
97122133/91879543
22495723 /92288740
95944766
48120051

90046468

97596436

35981431 /90893546

35983216
35987233
92031767/91563340
67133137 /90877475
99627259
35521193

35950961
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Porterveien 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



