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Ditt nye hjem?

Eldre enebolig med sentral beliggenhet pa Bgverbru.

Neerhet til skole og barnehage, samt gangavstand til Bgverbru
idrettsplass.

Omradet byr pa fine turmuligheter og store markaomréder, samt bl. a.
idylliske Holetjernet med bademuligheter.

Gjovik og Toten golfklubb med naturskjgnn golfbane pa "toppen av
Toten" pa Sillongen er kun 5. minutter unna med bil.

Selve boligen er fra ca. 1963, og tilbygget i senere tid.

Trivelig kjgkken med spiseplass og romslig stue med god plass for
mgblering.

Vedfyring skaper en lun og god atmosfzaere.

Utgang til veranda, hvor deler av denne er innglasset.

Boligen har 3 soverom med plassbygde garderobeskap i 1. etasje,
samt bad med dus;j.

| kjelleren har man godt med bodplass og oppbevaringsmuligheter.
Tilbygget del med ekstra soverom og bad i kjeller.
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Kjpkken med plass til spisebord.
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Romslig stue med utgang til veranda.
Godt med dagslys inn.
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Stemningsfull vedovn i stuen.

Plass til bade sofagruppe og spisestue.
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Bad med dusj og lys

samt 3 soverom i

]

innredning
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Tilbygget del med soverom og
bad i kjeller.
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Kjellerrom opprinnelig del.

Ikke bruksendret i kommunen.
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Velkommen inn!

Bodrom ved garasjen.
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Overbygget inngangsparti.
Fin veranda med trapp til hage.
Nyte frisk luft og solrike dager.
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Tomt opparbeidet med plen og beplantning.
Sentral beliggenhet pa Bgverbru.
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Plantegning
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Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme & e £ Plantegningen er kun en skisse som ikke er malbar - Avvik kan forekomme bl /

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 190 m2
BRA-e: 57 m2
BRA - b: 8 m2

BRA totalt: 255 m?
TBA: 25 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 99 m?

Boder, gang, bad, soverom, og teknisk rom/
vaskekjeller.

1. etasje
BRA-i: 91 m2

Kjokken, stue, 3 soverom, bad, gang og vindfang.

BRA-e: 30 m?
Inntilbygd garasje med bod.

BRA-b: 8 m?
Innglasset terrasse.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

25m?

Terrasse ved inngangsparti og ved stue.

Frittstaende garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 27 m2 Garasje/ bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.
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Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 236
cm.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men
malt 197 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasse mot vest med adkomst fra stue pa ca. 13
m?2.

Terrasseplatting mot ved overbygd inngangspartiet
pa 12 m2.

Innglasset terrasse/vinterhage er medregnet i
boligens BRA-b.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1332 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat og skranende, og opparbeidet med
plen og beplantning. Asfaltert gardsplass.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes

Eiendommen ble etablert dato: 01.03.1963.

Bruksnavn: SOLHAUG.
Areal malebrev: 1440 m2.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et boligomrade sentralt pa
Bgverbru.

Her er det umiddelbar naerhet til barnehage, skole
og Gimle aldershjem.

Gangavstand til Bgverbru idrettsplass. Gjgvik og
Toten golfklubb med naturskjsnn golfbane pa
"toppen av Toten" pa Sillongen er kun 5. minutter
unna med bil.

Kort vei store markaomrader og fine friluftsomrader.

| neermiljget finner man blant annet idylliske
Holetjernet med badeplass, sittekrakker langs
vannet og volleyballbane.

Til Raufoss sentrum er det ca 10 km.

Her finner man dagligvare, diverse forretninger,
shoppingmuligheter, apotek, vinmonopol, kaféer,
spisesteder, bensinstasjoner og togstasjon.

Det er ca. 20 km til Gjgvik sentrum med alle
byfasiliteter.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er i hovedsak bolighebyggelse i omradet rundt,
samt skole, barnehage og aldershjem.

Bygningssakkyndig
Ole Anders Sgrum Braenden

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er fra ca. 1963 og tilbygd i ca. 1973 og i ca.
1981.

Normal standard og planlgsning.

Grunnmur i murte blokker pusset utvendig og
innvendig.

Gulv stgpt pa grunn i kjeller. Yttervegg i
trekonstruksjon.

Liggende utvendig trekledning. Mgnet skratak i
trekonstruksjon. Undertaksbord.

Taktekking med betongtakstein. Takrenner og
utvendige beslag i metall.

Vindskier i tre. Trevinduer med 3-lags isolerglass
hovedsaklig fra 1980.

Ytterdgr i treverk med 2- lags isolerglass.

Inntilliggende garasje mot sgr.
Stept grunnmur og st@pt dekke.
Leddport av metall med garasjeportapner.

Innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur.
Ellers synlig grunnmur.

Stept betonggulv pa grunn.

Innredet rom har belegg pa betonggulv og
sponplater pa vegger mot terreng.

Apent kryprom under deler av boligen mot nord.
Stepte punktfundamenter og stgpt dekke.

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent
under terreng.
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Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring
siden byggear.

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig
enkelte steder.

Takvann fgrt ned i grunnen. Murt grunnmur, utfgrt
med murte blokker.

Punktfundamenter av betong pa tilbygg mot nord.
Stgttemur i murte blokker.

Garasje oppfgrt ca. 1967.

Gulv stgpt pa grunn og ringmur i betong. Yttervegg i
trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning.
Skratak i trekonstruksjon.

Taktekking med metallplater. Takrenner og
utvendige beslag i metall. Ytterdgr i tre. Vippeport av
tre.

Sprekker observert i betonggulv og ringmur. Telehiv.
Takrenner er bgyd sannsynligvis grunnet sngras.
Generelt stort etterslep pa vedlikehold og behov for
oppgradering. Forenklet byggverk og
fundamentering.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje
med bolighuset.

Iht. tilstandsrapport datert 27.09.2024 av Ole
Anders Braenden.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Papekte punkter i selgers egenerklaering:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den.

Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.

Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
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grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Rer fra avtrekksvifte kjokken er i klem ved
takgjennomfering.
Lav effekt pa varmekabler oppholdsrom kjeller.

Innhold

VELKOMMEN TIL ENGVEGEN 4!

- en trivelig enebolig med sentral beliggenhet pa
Bgverbru.

Bolig over 1 etasje med kjeller, som inneholder:
1. etasje:
Kjokken, stue, 3 soverom, bad, gang og vindfang.

Kjeller:
Boder, gang, bad, soverom, og teknisk rom/
vaskekijeller.

Terrasse mot vest med adkomst fra stue pa ca. 13
m2.

Terrasseplatting mot ved overbygd inngangspartiet
pa 12 m2.

Garasje/uthus med 1 biloppstillingsplass, samt en
garasjeplass i tilliggende garasje pa boligen.

Standard

Eneboligen pa Bgverbru har en sentral beliggenhet
som gjgr den ideell for barnefamilier.

Med umiddelbar naerhet til bade skole og
barnehage, og gangavstand til Beverbru
idrettsplass, ligger alt til rette for en praktisk
hverdag.

Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter i store
markaomrader, samt idylliske Holetjernet, hvor man

kan bade og nyte naturen.

Selve boligen, opprinnelig fra ca. 1963, har blitt
tilbygget i senere tid.

Kjgkkenet har en vinkelinnredning med plass til
spisebord, mens den lyse og trivelige stuen slipper
inn rikelig med dagslys.

Her er det rom for bade en sofagruppe og
spisestuemgblement, og med vedfyring skapes en
lun og hyggelig atmosfaere.

Fra stuen er det utgang til en veranda, hvor deler er

innglasset — et perfekt sted a slappe av uansett veer.

| fgrste etasje finner man tre soverom, alle utstyrt
med plassbygde garderobeskap.

Badet har lys innredning og dusj, og i kjelleren er det
rikelig med bodplass og oppbevaringsmuligheter.
Kjelleren rommer ogsa et ekstra soverom og bad,
noe som gir ekstra fleksibilitet for familier med
behov for mer plass.

Boligen har et overbygget inngangsparti med en
hyggelig uteplass, samt en koselig veranda som
vender mot hagen.

Her kan man nyte solrike dager og frisk luft.

Tomten er pent opparbeidet med plen og
beplantning, og den asfalterte gardsplassen gir
parkeringsmuligheter.

| tillegg til den inntilbygde garasjen og boden, finnes
det ogsa en egen frittstdende garasje pa
eiendommen.

Dette er en fin mulighet til & skaffe seg en
familievennlig bolig med en praktisk og sentral
beliggenhet pa Baverbru,

i et omrade som kombinerer naerhet til viktige
fasiliteter med flotte naturopplevelser.

KJOKKEN:

Kjokkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Flislagt og belysning over benkeplate.

Plass til frittstdende kombiskap kjgl/frys,
oppvaskmaskin og komfyr.

Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

BAD 1. ETASJE:

Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa vegger.
Himlingsplater. Servant med underskap. Speil med
tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc.
Naturlig avtrekk. Eldre vatrom, som fra byggearet.

BAD UNDERETASJE:

Eldre vatrom. Stgpt betong pa gulv med epoxy.
Belegg pa vegger. Himlingsplater. Sluk av plast.
Servant med underskap. Dusjkabinett.
Gulvmontert wc. Varme i gulv. Naturlig avtrekk.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak
preget av: Himlingsplater. Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av: Tapet. Panel. Panelplater.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget
av: Laminat. Gulvbelegg.

Trapp av treverk til kjeller.
Lette/glatte innerdgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

Etasjeskiller i trebjelkelag.
Stgpt gulv pa grunn i kjeller/underetasije.

DIVERSE UTSTYR:
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Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.
Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er
plassert i kjeller.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, ukjent alder er
plassert i kjellerrom.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert i tilliggende garasje.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger i salget:
Vaskemaskin, oppvaskmaskin og komfyr, samt
lampeter pa vegg fglger med.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Standard:

Normal standard pa bygget ut ifra alder/
konstruksjon.

Vedlikehold:
Dette er et eldre bygg og baerer preg av manglende
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vedlikehold og oppgraderinger. Flere bygningsdeler
har utlevd normal brukstid.

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner i
takstrapporten. Kostnader til fornyelser ma
paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, vegger,
vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfert.

Tilbygg/ Modernisering:

1973 Tilbygg Tilbygg mot nord, del av stue.

1981 Tilbygg Tilbygg mot sgr, garasje og kjeller med
boligrom.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE 0G
ALVORLIGE TILTAK:

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Det er ikke montert rekkverk.

Trappen er bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom. Trappen har darlig belysning. Det er ikke
etablert handlgper pa begge sider i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til
dagens krav.

+ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte
vatrommet er oppnadd.

Konsekvens/tiltak:
+ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Vurdering av avvik:

+ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader

+ Det er ved fuktsgk gjort malinger som indikerer
fukt under gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak:

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

« Gulvbelegg har ogsa funksjon som vatrommets
membran/ tettesjikt. Malingen med fuktsgker
indikerer at det er fukt pa tgrr side av membran/
tettesjikt, dette igjen kan vaere en indikasjon pa at
membran/ tettesjikt pa vatrommet ikke fungerer. For
gulv pa grunn kan fukt under gulvbelegget komme
av kapilzersug av vann fra grunnen. For a finne
kilden til fukt ma det gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Omfang av eventuelle utbedringer
avgjgres pa grunnlag av resultatet fra ytterligere
undersgkelser samt framtidig bruk av vatrommet.

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte
vatrommet er oppnadd.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Brukstiden til vatrommet vil kunne forlenges ved a
gjore tiltak som hindrer vann direkte pa overflater.
Dette vil likevel bare sikre mot skader i forhold til
bruksvann, ved lekkasje fra rgr/ installasjoner vil det
veere fare for skade pa tilstgtende konstruksjoner.
Det anbefales derfor & gjgre en vurdering av hvordan
vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som
er forbundet med videre bruk av vatrommet.
Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med
vanlig standard for vatrom.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Takstmannen er ikke el. fagmann og har derfor ikke
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foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll
utfert av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

Deler av el-anlegget er ikke jordet.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - PUNKTER
SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Taktekking og undertak har oppnadd mer enn
halvparten av forventet brukstid. Taktekking er
delvis mosegrodd.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder
kan skader oppsta pa eldre taktekking. Mosen pa
taktekkingen anbefales fjernet fordi det forkorter

brukstiden til tekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd pa takrenner, nedlgp og beslag. Beslag er
ikke fgrt under kledning i overgang tekking/kledning,
dette kan fgre til lekkasje og er ikke en permanent
Igsning. Vindskier beaerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men utskifting av
bygningsdeler er neert forestaende

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Utvendig kledning er ikke luftet. Kledning baerer
stedvis preg av elde og slitasje. Eldre trevegger kan
ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan
ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke registrert avvik som tilsier at man ma
paregne umiddelbare tiltak, kledning ma paregnes
byttet. Liten lufting, men ikke darligere enn krav ved
byggear. Utbedring av lufting vil ikke veere Isnnsomt
som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig
kledning- bgr det lages tilstrekkelig lufting.
Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Isolasjon pa loftet ligger ujevnt. Isolasjon dekker
delvis lufting mot raft. Darlig lufting og luftlekkasjer
kan erfaringsmessig gi kondensskader og
isdannelser pa den kalde arstida. Jeg har ikke
kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert
gangbart gulv.

Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Lufting/ventilering bar forbedres. Plast/
diffusjonssperre i etasjeskillet bgr etableres og
luftingen pa loftet forbedres.

Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til
apninger der skadedyr kan komme inn, men det
anbefales & fglge med pa tilstand slik at det kan
avdekkes pa et tidlig tidspunkt dersom det
registreres skadedyr inne i konstruksjonene.

Dersom det gnskes & gjennomfgre tiltak for a
stenge for inntrengning av skadedyr ma alle glipper
/ apninger med stg@rrelse over 6 mm tettes, ved en
slik utbedring ma det pases at ventilering av
konstruksjone ivaretas.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
Veerslitte karmer utvendig. Mer enn halvparten av
forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller neert
forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om
punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold
kan dette veere vanskelig & oppdage. Alder pa
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om
det ikke ble avdekket ved befaringen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er isolerglass
og ikke vinduet som er byttet pa kjskken.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes.
Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer,
gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til
oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at
varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde
arstiden.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ytterdgr: Dgrer er veerslitte utvendig.

Balkongdgr: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa derer er oppnadd, eller neert
forestdende. Det ble ikke observert eller opplyst om

punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold
kan dette veere vanskelig &8 oppdage. Alder pa dgrer
tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke
ble avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller
punkteringer oppsta pa eldre dgrer. Dgrer med hgyt
varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til
oppvarming.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm,
rekkverk er lavere. Konstruksjoner/overflater har
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Utvendig > Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er manglende rekkverk i forhold til dagens krav.
Halvparten av forventet brukstid pa utvendig trapp
er oppnadd eller nzert forestdende. Stgrre apninger
enn dagens krav i rekkverk/inntrinn.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft
anbefales det at trapper barnesikres / sikres iht.
dagens krav. Fundamentering for trapp bgr
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frostsikres.

Utvendig > Andre utvendige forhold:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det opplyses at konstruksjoner som denne over
boligrom er en risikokonstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det er
ukjent og tvilsomt om tettesjikt under betongdekke
ble etablert ved byggear og hvordan oppbygningen
av konstruksjonene er utfgrt er avgjgrende for &
unnga skader i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ved befaringsdagen ingen synlige skader i
himling i boligrom under garasje. Garasjen er ikke
blitt brukt som bilgarasje pa en stund. Ved endret
bruk endres forutsetningene for konstruksjonen.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og
mabler er paregnelig pa overflater. Knirk registrert.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har
andre brukskrav eller krav til estetikk pa overflater
sa kreves det utbedring eller utskifting.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Vurdering av avvik:

+ Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
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Det er normalt at det er noe skjevheter i etasjeskille.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd, eller naert forestaende pa pipe/ ildsted.
Ingen ubrennbar plate foran ildstedet. lldsted pa
stue har kort avstand brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, siden pipe er
opplyst & fungere med dagens bruk. Stgrre avstand
til brennbart materiale fra ovn ma lages og ildfast
plate pa gulv monteres.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen,
dette gker risikoen for skjulte skader.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte

verdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa
at veggen er utsatt for forhgyet fuktpakjenning.
Malingene som er gjort er & betrakte som
stikkpr@ver og sier bare noe om tilstanden i
neerheten til omradet der malingen er utfert.
Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede
yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i
henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for
skader.

Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede
yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i
henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for
skader.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Svartpapp ber ikke benyttes i paforede vegger pa
innside av grunnmur da den er organisk, dette vil
kunne fgre til muggdannelser i konstruksjonene.
Ved renovering av underetasje/kjeller bgr svartpapp
fjernes. Det er viktig a felge med pa
konstruksjonene jevnlig. Ikke registrert avvik som
krever strakstiltak, men det kan ikke utelukkes at det
er avvik i lukkede konstruksjoner som ikke er
inspisert. Det er ikke behov for strakstiltak siden
rommene fungerer med dagens bruk. Det anbefales
a utrede omfanget av fuktpakjenning. Da drenering
ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig &
fglge med pa konstruksjonene. Kjeller er innredet
etter byggearet, og dette endrer forutsetningene for
konstruksjonene. Det er paregnelig med tiltak
utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Slitasje pa vrider og lasekasser. Enkelte dgrer baerer
preg av bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene
fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er
utskifting naert forestaende.

Innvendig > Andre innvendige forhold:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er opplyst om begrenset effekt pa gulvvarme/
kabler i kjellerrom med varme i gulv.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Ufra forventet brukstid er det paregnelig med
utbedringer/utskiftinger.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Enkelte slitasjer/skader er registrert.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Avhengig av bruksmegnster og krav til estetikk av
kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer er
oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
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Ventilator bgr skiftes samtidig med
kjgkkeninnredning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg
er oppnadd. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon og tidspunkt for
utskifting er vanskelig @ angi eksakt.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at
vannledninger fungerer i dag, men utifra forventet
brukstid kan skader plutselig oppsta.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi
redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer.
Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli
gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. Halvparten
av forventet brukstid er oppnadd. Lufting fra avigp
er ikke korrekt utfgrt, skal fgres over tak.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for straksstiltak siden avlgp
fungerer i dag, men ut ifra alder kan utskiftninger
paregnes. Lufting over tak anbefales etablert.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Opplyst av rekvirent: Ventilasjonskanal fra
kjgkkenavtrekk som er fgrt over tak er sannsynlig i
klem ved luftehatt over tak. Sannsynligvis grunnet
takras som har flytt pa luftehatt.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det oppfordres til ytterligere undersgkelser av
luftehatt pa tak. Kostnader til utbedringer ma
paregnes.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske
lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere
med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast
tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og
gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000
watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende
krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan lede
til varmgang/brannfare.

Tomteforhold > Drenering:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer pa
drenering er oppnadd. Grunnmursplast mangler
avslutningslist over terreng, dette ma monteres slik
at vann ikke renner ned pa innside av
grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig 8 si noe om.
Viktig & lede vann bort fra fundamentene.
Avslutningslist over terreng ma monteres.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen,
dette gker risikoen for skjulte skader. Dette kan
skyldes sviktende drenering eller kappilaeropptrekk
av fukt i vegger. Konskvens av kappileeropptrekk i
vegger kan veere forhgyede fuktverdier og avflassing
av overflatebehandling.

Skra sprekker/riss er et symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for
reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetasje/kjeller
vil ogsa veere avgjgrende. Det er ikke behov for
strakstiltak.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stgttemuren er ikke frostsikker og har skjevheter
samt sprekker og riss. Skjevheter i mur er registrert,
heller utover.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men rehabilitering
ma paregnes om man gnsker en frostsikker mur

uten skjevheter og sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik
fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m
fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pd minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men viktig at man
leder vann bort fra bygningen . Dette for & forhindre
okt fuktbelastning pa fundamenter/ grunnmur /
kjeller. For & unnga fuktskader.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner & bli gamle
og har oppnadd forventet brukstid. Disse kan veere
utsatt for gjengroing, korrosjon, setninger og
redusert gjennomstrgmming.

Det er derfor paregnelig med skader pa eldre
avlgpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig &
angi eksakt, men utbedringer eller utskifting av
anlegget ma paregnes.

Eldre jernrgr kan veere utsatt for rust/groing og gi
redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer.
Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli
gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For
eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i
rgrene, partikkler bygger seg opp i rgr og reduserer/
stenger gjennomstrgmmingen,
terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og
fortettinger.

Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del
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ar gjor det paregnelig med skader.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Vurdering av avvik:

+ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak:

+ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Parkering
Garasje/uthus med 1 biloppstillingsplass, samt en
garasjeplass i tilliggende garasje pa boligen.

Radonmaling
Radon aktsomhetsgrad: Deler av eiendommen H@Y.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
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overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Det blir ikke foretatt utvask av kjellerboder, gang og
vaskerom.

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm -
varmepumpe luft/luft.

Pipe i teglstein. lldsted er montert. Vedovn.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstyr er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste utfgrte tiltak/ tilsyn: 22.02.2024.
Siste utfgrte tiltak rgyklgp/ feiing: 06.05.2024.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1950 000

Kommunale avgifter
Kr 20 000

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca.
belgp, og dekker vann, avlgp, feiing, eiendomsskatt
0g renovasjon.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i
2023:

Avlgp 3 780,00 kr

Eiendomsskatt 5 709,15 kr

Feiing 767,52 kr

Renovasjon 3 575,00 kr

Vann 3 525,04 kr

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
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variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Eiendomsskatt
Kr 5709

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 535 151

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 033 575

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Faste Igpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt
- strgm

- tv/ internett

- forsikring
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- generelle vedlikeholdskostnader
- breyting og vedlikehold av stikkvei inn til
eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa bredband, etc.

Info vannavgift
Vannmaler:
Malernummer: 20059442.
Malerstand: 78 m3.

Dato: 06.12.2023.
Forbruk 2023: 24 m3.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 55 i Vestre Toten
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3443/63/55:
01.03.1963 - Dokumentnr: 890 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3443 Gnr:63 Bnr:15

01.01.2020 - Dokumentnr: 1578641 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0529 Gnr:63 Bnr:55

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til a lese
samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt
legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 157164201 - Enebolig (111) - 1
boenhet

- Bygningsnr. 157164228 - Garasjeuthus
anneks til

bolig (181)

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Det foreligger byggetillatelse for tilbygg garasje,
datert 22.04.1981.

Det foreligger sgknad vedr oppfgring av tilbygg til
bolig, datert 09.04.1981.

Det foreligger tegninger for utvidelse av stue fra

1973.

Det foreligger spknad for oppfgring av garasje,
datert 23.06.1967.

Det foreligger byggeanmeldelse pa enebolig, datert
26.04.1963.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a spke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er kun delvis i samsvar med
dagens bruk.

Rom i kjeller pa opprinnelig del er pa tegninger
inntegnet som kjellerrom. Disse rommene er ikke
bruksendret i kommunen.

Det foreligger ikke byggemelding for overbygget
terrasse ved inngangspartiet.

Det foreligger ikke byggemelding vedr vinterhage og
veranda.

Dette vil bli kjppers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunal veg.

Det er privat stikkveg inn til eiendommen, og kjgper
ma beregne kostnader til brgyting og vedlikehold av
stikkveg/ gardsplass.

Offentlig: vann Ja
Offentlig: avlgp Ja
Privat septikanlegg: Nei

Utvendige avlgpsror er av stgpejern.
Utvendige vannledninger er av jernrar.
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Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Ukjent alder pa vann og avlgpsledninger.
Ingenting tyder pa at disse er skiftet helt inn i
boligen etter byggear.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner:

Id: 0529kplan2012-23

Navn: Kommuneplanens arealdel 2012-2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.11.2014

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Reguleringsplaner:

Id: 0529103

Navn: Gimlekvartalet

Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 17.11.2011

Formal: Bolighebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
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gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet

boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pad eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

Engvegen 4

43



44

elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1950 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

48 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

49 990 Omkostninger totalt

65 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

67 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1999 990 Totalpris. inkl. omkostninger

2 015 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 017 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 49 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
kr. 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13.900 ,- oppgjgrshonorar kr
7.900 ,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40.000 ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, elektronisk

signering, kommunal info, foto, markedsfgring og
skring. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2.500 ,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 40.000 -, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lene Bergum Pettersson
Megler
lene.b.pettersson@aktiv.no
TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Megler
lene.b.pettersson@aktiv.no
TIf: 986 30 564

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
30.09.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Engvegen 4, 2846 BPVERBRU
(I VESTRE TOTEN kommune

# gnr. 63, bnr. 55
Sum areal alle bygg: BRA: 255 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 25.09.2024 Referansenummer: WT1219

Rapportdato: 27.09.2024 Oppdragsnr.: 21008-1492

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Anders Branden Var ref:

/A TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstcon AS

Takstcon AS ble etablert i 2014 og har siden utfgrt flere tusen rapporter i Innlandet, derav har vi fatt en unik lokalkunnskap. Vi er flere
takstmenn som har en allsidig og bred erfaring fra alle ledd i bygg- og anleggsbransjen. Her kan nevnes prosjekt- og byggeledelse,
eiendomsutvikling, konsulentvirksomhet, kalkulasjon, tegning, beregninger, nybygg, rehabilitering og skadeutbedringer bade i privat-
og nzeringsmarkedet. | tillegg har vi en unik kompetanse fra landbruket som gjgr at vi er den foretrukne partner for alle typer
takseringer innen landbruk.

Vi er medlem i Norsk Takst som er Norges stgrste takstorganisasjon og er da underlagt bransjens strengeste krav til takstforetaket,
takstpersoner og etterutdanning.

Rapportansvarlig

be Anctora Broenclon

Ole Anders Braenden
Uavhengig Takstingenigr
oleanders@takstcon.no

974 88 130

N

Norsk takst [REAEM Miljofyrtarn

TAKSTCON

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 2 av 39
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Engvegen 4, 2846 B@VERBRU Takstcon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen 7 k I I

3443 VESTRE TOTEN 2816 GIOVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Engvegen 4, 2846 B@VERBRU Takstcon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen 7 k l I

3443 VESTRE TOTEN 2816 GIBVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21008-1492
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Tiltak over kr 300 000

POOO
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Engvegen 4, 2846 BOVERBRU
Gnr 63 - Bnr 55
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Grunnmur i murte blokker pusset utvendig og innvendig.
Gulv stgpt pa grunn i kjeller. Yttervegg i trekonstruksjon.
Liggende utvendig trekledning. Mgnet skratak i
trekonstruksjon. Undertaksbord. Taktekking med
betongtakstein. Takrenner og utvendige beslag i metall.
Vindskier i tre. Trevinduer med 3-lags isolerglass hovedsaklig
fra 1980. Ytterdgr i treverk med 2- lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 190 m? over 1 etasje med
kjeller.

Terrasse mot vest med adkomst fra stue pa ca. 13 m2.
Terrasseplatting mot ved overbygd inngangspartiet pa 12 m?,
Garasje/uthus med 1 biloppstillingsplass, samt en
garasjeplass i tilliggende garasje pa boligen.

STANDARD:

Boligen er fra 1963 og tilbygd i 1973 og i 1981.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm - varmepumpe
luft/luft. Se boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt pd 1 332,4 m? som er flat og skrdnende,
opparbeidet med plen og beplantning. Asfaltert gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1963

Ga til side

UTVENDIG

Inntilliggende garasje mot sgr.
Stgpt grunnmur og stept dekke. Leddport av
metall med garasjeportapner.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21008-1492

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2816 GIPVIK Norsk takst

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak
preget av: Himlingsplater. Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av: Tapet. Panel. Panelplater.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig
preget av: Laminat. Gulvbelegg.

Etasjeskiller i trebjelkelag. Stgpt gulv pa grunn i
kjeller/underetasje.

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe i teglstein. Ildsted er montert. Vedovn.

ROM UNDER TERRENG:

Innvendige utforede vegger pa deler av
grunnmur. Ellers synlig grunnmur.

Stgpt betonggulv pa grunn. Innredet rom har
belegg pa betonggulv og sponplater pa vegger
mot terreng.

Apent kryprom under deler av boligen mot nord.
Stgpte punktfundamenter og stgpt dekke.

ANDRE INNVENDIGE FORHOLD:
Trapp av treverk til kjeller.
Lette/glatte innerdgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. |
hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Luft til luft
varmepumpe. lldsted. Varme i gulv i kjellerrom i
tilbygd del.

Ga til side

VATROM

BAD 1. ETASJE:

Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa vegger.
Himlingsplater. Servant med underskap. Speil
med tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc.
Naturlig avtrekk. Eldre vatrom, som fra
byggearet.

BAD UNDERETASIE:

Eldre vatrom. Stgpt betong pa gulv med epoxy.
Belegg pa vegger. Himlingsplater. Sluk av plast.
Servant med underskap. Dusjkabinett.
Gulvmontert wc. Varme i gulv. Naturlig avtrekk.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte

fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.

Flislagt og belysning over benkeplate.

Plass til frittstaende kombiskap kjgl/frys,

oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkkenventilator er

montert over komfyr.

Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 5 av 39

Engvegen 4, 2846 B@VERBRU
Gnr 63 - Bnr 55
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran og vannmaler er plassert i
kjeller.

Synlige avlgpsrer i: Soil/stgpejern.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk
tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg,
ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, ukjent alder
er plassert i kjellerrom.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i
tilliggende garasje.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Ga til side

TOMTEFORHOLD

GRUNN OG FUNDAMENTER:

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent
under terreng. Det er ikke kjennskap til
utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig
enkelte steder. Takvann fgrt ned i grunnen.

Murt grunnmur, utfgrt med murte blokker.
Punktfundamenter av betong pa tilbygg mot
nord.

Stgttemur i murte blokker.

Flat/skranende tomt. Tomten er opparbeidet med
plen og beplantning.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern. Utvendige
vannledninger er av jernrgr.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Ukjent alder pa vann og avlgpsledninger.
Ingenting tyder pa at disse er skiftet helt inn i
boligen etter byggear.

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Teknisk verdi bygninger 2 700 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21008-1492

Ga til side

Ga til side

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k l I

2816 GI@VIK Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det mangler tegninger av tilbygg mot sgr med garasje og
boligrom i kjeller. Byggetillatelse datert 1981 gir tillatelse til
tilbygg. Tegninger er ikke kontrollert oppmot dagens bruk og
fasade. Kjpper oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 6 av 39
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Engvegen 4, 2846 B@VERBRU
Gnr 63 - Bnr 55
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Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2816 GI@VIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 ] > Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det bemerkes at opplysninger om arstall, Trappen er bratt og lite egnet for trapp mellom Det er awik:
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold boligrom. Trappen har darlig belysning. Det er ikke
25 knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til etablert handlgper pa begge sider i trappelapet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 pa takrenner, nedlgp og beslag. Beslag er ikke fgrt
mindre annet fremgar. under kledning i overgang tekking/kledning, dette kan
20 ot <id fore til lekkasje og er ikke en permanent Igsning.
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Generell atilside i i itasi
Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er o . . ) R Vindskier berer preg av elde og slitasje.
. . P . Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
15 godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
. . R . etter dagens krav.
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
underspkt. Vurdering er basert pa anbefalt brukstid. . . Ga til side
10 Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn Utvendig > Veggkonstruksjon
. . . . . halvparten av forventet brukstid for skjulte Det er avvik:
Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de vatrommet er oppnadd ) ) ) )
5 informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Utver@g kledning er 'kk§ '“f‘teL Kledning baerer
. = ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er : Siédl‘”s ’:edg av eldej °|g slitasje. Eldre trevegger kdan ha
] —— £ omtalt i rapporten. s'Ju te skader, SPGSIE t ove.r grunnmuren'og rundt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan
TGO: Ingen avvik . . . . : 2 ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.
u % . Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av konstruksjoner vitrom yening g erep
TG1: Mindre eller moderate avvik eiendommen oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for
TG2: Avvik som ikke krever tiltak skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av skader
TG2: Avvik som kan kreve tiltak betydning for kigpers bruk/ utvikling av eiendommen. « Det er ved fuktsek gjort malinger som indikerer fukt Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gafilside
[ TG3: Store eller alvorlige avvik or ’ | lder eiend " under gulvbelegg. Det er avvik:
rivatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i imat: f
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt & & . . Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Isolasjon pa loftet ligger ujevnt. Isolasjon dekker
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/ " " S N .
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . delvis lufting mot raft. Darlig lufting og luftlekkasjer
tilstedevaerende. . X o ot . L .
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side kan erfaringsmessig gi kondensskader og isdannelser
) . ) ) Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk pa den kalde arstida. Jeg har ikke kontrollert hele
F.or regulermgsmesyge forhold av eiendommen er det henwft ctter dagens krav, loftet fordi det ikke er etablert gangbart gulv.
Anslag pé utbedringskostnad til gjeldende plan. Der eﬂlenudommen er regulert til flere formal . A . Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En Vurdering er basert pa anbefalt brukstid.
2 kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 4 sjekke Tilstandsgrad 3 gis med bakgrur}n i at mer enn
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe Cgtl\r/g;:?:t Z\rltf)(:)r;\)/:gé?jt brukstid for skjulte
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning ] o Utvendig > Vinduer Gatil side
1.5 for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Det er avvik:
. Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
i i ; ; iske i : ; Ga til side
Andre bygninger og !nstaIIaSJoner som garasje, uothus ol.er t:are @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Veerslitte karmer utvendig. Mer enn halvparten av
1 enkelt b.eskrevet og ikke undersgkt og vurdert pa samme mate El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert
som boligen. ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i tilliggende forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om
garasje. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold
0.5 Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at ikke takstingenigrens vurdering. kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer
_ kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt Kostnadsestimat: Under 10 000 tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke
2 utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av ble avdekket ved befaringen.
0 < utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Engvegen 4, 2846 B@VERBRU
Gnr 63 - Bnr 55
3443 VESTRE TOTEN

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2816 GI@VIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det er ikke montert rekkverk.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er isolerglass og
ikke vinduet som er byttet pa kjgkken.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Ytterdgr: Dgrer er vaerslitte utvendig.
Balkongdgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid
pa dgrer er oppnadd, eller naert forestaende. Det ble

Enebolig . . Gt sid ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass.
@  Utvendig > Taktekking fil side Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
FYEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Det er avvik: vanskelig & oppdage. Alder pa dgrer tilsier at

© innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Taktekking og undertak har oppnadd mer enn
halvparten av forventet brukstid. Taktekking er delvis
mosegrodd.

punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr atilsi @ Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Det er avvik: Det er awvik:

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger
Det er avvik:

Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm, rekkverk
er lavere. Konstruksjoner/overflater har
vedlikeholdsbehov.

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er awvik:

Det er manglende rekkverk i forhold til dagens krav.
Halvparten av forventet brukstid pa utvendig trapp er
oppnadd eller neert forestaende. Stgrre apninger enn
dagens krav i rekkverk/inntrinn.

@ Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
Det er avvik:
Det opplyses at konstruksjoner som denne over
boligrom er en risikokonstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det er ukjent
og tvilsomt om tettesjikt under betongdekke ble
etablert ved byggear og hvordan oppbygningen av
konstruksjonene er utfgrt er avgjgrende for & unnga
skader i underliggende konstruksjoner.

@ Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og
megbler er paregnelig pa overflater. Knirk registrert.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
Det er normalt at det er noe skjevheter i etasjeskille.

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd,
eller neert forestaende pa pipe/ ildsted. Ingen
ubrennbar plate foran ildstedet. Ildsted pa stue har
kort avstand brennbart materiale.

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato:
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Ga til side

@ Innvendig > Rom Under Terreng Gail side

Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen,
dette gker risikoen for skjulte skader.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier
for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at
veggen er utsatt for forhgyet fuktpakjenning.
Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver
og sier bare noe om tilstanden i nerheten til omradet
der malingen er utfgrt. Svartpapp liggende mot
grunnmur i paforede yttervegger i rom under terreng,
dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor
risiko for skader.

Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede
yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i
henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for
skader.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Galil side

Det er avvik:

Slitasje pa vrider og lasekasser. Enkelte dgrer baerer
preg av bruksslitasje.

@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Det er avvik:

Det er opplyst om begrenset effekt pa
gulvvarme/kabler i kjellerrom med varme i gulv.

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

Det er avvik:

Enkelte slitasjer/skader er registrert.

@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd
pa ventilator/ vifte.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg
er oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon og tidspunkt for utskifting er
vanskelig a angi eksakt.

25.09.2024 Side: 9 av 39

Ga til side

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi
redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer.
Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner & bli
gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. Halvparten
av forventet brukstid er oppnadd. Lufting fra avigp er
ikke korrekt utfgrt, skal fgres over tak.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Gétilside
Det er avvik:

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra
dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra
fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60
mm, 3 m fra fundamentene).

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner a bli gamle og

har oppnadd forventet brukstid. Disse kan vaere utsatt

Opplyst av rekvirent: Ventilasjonskanal fra

klem ved luftehatt over tak. Sannsynligvis grunnet
takras som har flytt pa luftehatt.

for gjengroing, korrosjon, setninger og redusert
kjgkkenavtrekk som er fgrt over tak er sannsynlig i giennomstrgmming.

Det er derfor paregnelig med skader pa eldre
avigpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig a

angi eksakt, men utbedringer eller utskifting av

anlegget ma paregnes.

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer.

Det er avvik: Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli

Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske
lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere
med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men
ble endret til 1500 watt i 2014.

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer pa
drenering er oppnadd. Grunnmursplast mangler
avslutningslist over terreng, dette ma monteres slik at
vann ikke renner ned pa innside av grunnmursplast.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen,
dette gker risikoen for skjulte skader. Dette kan
skyldes sviktende drenering eller kappilzeropptrekk av
fukt i vegger. Konskvens av kappilaeropptrekk i vegger
kan veere forhgyede fuktverdier og avflassing av
overflatebehandling.

Skra sprekker/riss er et symptom pa setninger.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Det er avvik:
Stgttemuren er ikke frostsikker og har skjevheter samt

sprekker og riss. Skjevheter i mur er registrert, heller
utover.

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato:  25.09.2024

gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel
nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene,
partikkler bygger seg opp i rgr og reduserer/stenger
gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som
forarsaker utettheter og fortettinger.
Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del
ar gjgr det paregnelig med skader.
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Byggear Kommentar

1963 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Dette er et eldre bygg og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Flere bygningsdeler har utlevd normal brukstid. Se naermere
beskrivelse under konstruksjoner. Kostnader til fornyelser ma paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Ved renovering av bygninger der bygningskroppen blir oppgradert kan det vaere mulig & fa stgnad av ENOVA til oppgraderinger. Se
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/oppgradere-huset/oppgradering-av-bygningskroppen-/ for ytterligere informasjon.

Vi i Takstcon er alle godkjente energiradgivere hos ENOVA som kan hjelpe deg med prosessen for en eventuell stgnad.
Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde): eier/rekvirent

1973 Tilbygg Tilbygg mot nord, del av stue.
1981 Tilbygg Tilbygg mot sgr, garasje og kjeller med boligrom.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak
pa befaringen. Undertak er ikke vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Taktekking og undertak har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Taktekking er delvis mosegrodd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre taktekking. Mosen pa taktekkingen anbefales fjernet fordi det forkorter
brukstiden til tekkingen.
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Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa takrenner, nedlgp og beslag. Beslag er ikke fgrt under kledning i overgang tekking/kledning, dette
kan fgre til lekkasje og er ikke en permanent Igsning. Vindskier baerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men utskifting av bygningsdeler er naert forestaende.

!
\

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning. Yttervegger og utvendig kledning er som fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Utvendig kledning er ikke luftet. Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje. Eldre trevegger kan ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 12 av 39
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registrert avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, kledning ma paregnes byttet. Liten lufting, men ikke darligere enn krav ved
byggear. Utbedring av lufting vil ikke vaere lgnnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning- bgr det lages tilstrekkelig lufting.
Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde takstoler. Undertaksbord. Kaldt loft. Lufteventiler i gavl. Loftluke/trapp. Tilgjengelige deler av
konstruksjonen er delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med lommelykt.
Konstruksjonen er delvis etterisolert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Isolasjon pa loftet ligger ujevnt. Isolasjon dekker delvis lufting mot raft. Darlig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsmessig gi kondensskader og isdannelser
pa den kalde arstida. Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert gangbart gulv.
Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres. Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet bgr etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til apninger der skadedyr kan komme inn, men det anbefales a fglge med pa tilstand slik at det kan avdekkes pa
et tidlig tidspunkt dersom det registreres skadedyr inne i konstruksjonene. Dersom det gnskes & gjennomfgre tiltak for a stenge for inntrengning av
skadedyr ma alle glipper / dpninger med stgrrelse over 6 mm tettes, ved en slik utbedring ma det pases at ventilering av konstruksjone ivaretas. .

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 13 av 39

32 Vinduer

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Vinduer er hovedsaklig fra 1980.
Kjeller: Trevinduer med 1+1 lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Veerslitte karmer utvendig. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert
forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa
vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er isolerglass og ikke vinduet som er byttet pa kjgkken.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre
isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a skape
kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.
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Dorer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass i 1. etasje og i kjeller. Heve/skyvedgr i metall med 2-lags isolerglass fra 1992. Balkongdgr i treverk med 2-lags
glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr: Dgrer er veaerslitte utvendig.

Balkongdgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa dgrer er oppnadd, eller naert forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa dgrer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer. Dgrer med hgyt
varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest med adkomst fra stue pa ca. 13 m2. Aluminiumdrager med betongfundament. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Rekkverkhgyde pa ca. 82 cm. Terrasseplatting mot ved overbygd inngangspartiet p& 12 m2. Fundamentert med stgpt ringmur. Konstruksjoner og overflater
i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm, rekkverk er lavere. Konstruksjoner/overflater har vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.
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Utvendige trapper

Trapp og rekkverk i treverk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er manglende rekkverk i forhold til dagens krav. Halvparten av forventet brukstid pa utvendig trapp er oppnadd eller naert forestaende. Stgrre apninger
enn dagens krav i rekkverk/inntrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft anbefales det at trapper barnesikres / sikres iht. dagens krav. Fundamentering for trapp bgr frostsikres.

Andre utvendige forhold

Inntilliggende garasje mot sgr.
Stgpt grunnmur og stgpt dekke. Leddport av metall med garasjeportapner.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det opplyses at konstruksjoner som denne over boligrom er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det er ukjent og tvilsomt
om tettesjikt under betongdekke ble etablert ved byggear og hvordan oppbygningen av konstruksjonene er utfgrt er avgjgrende for 8 unnga skader i
underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ved befaringsdagen ingen synlige skader i himling i boligrom under garasje. Garasjen er ikke blitt brukt som bilgarasje pa en stund. Ved endret bruk
endres forutsetningene for konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater
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Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater. Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Tapet. Panel. Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Gulvbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa overflater. Knirk registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk pa overflater sa kreves det utbedring eller utskifting.

Sprekki skjgt pa gulvbelegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv pa stue, og 15 mm pa gang.
Stgpt gulv pa grunn i kjeller/underetasje. Det er ikke malt nivaforskjeller pa gulv i kjelleren da dette anses som lite hensiktsmessig da dette er en
grovkjeller.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
Det er normalt at det er noe skjevheter i etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Pipe i teglstein. lldsted er montert. Vedovn.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper og
ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.
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Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller naert forestdende pa pipe/ ildsted. Ingen ubrennbar plate foran ildstedet. lldsted pa stue har
kort avstand brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, siden pipe er opplyst a fungere med dagens bruk. Stgrre avstand til brennbart materiale fra ovn ma lages og ildfast plate
pa gulv monteres.

Feieluke i kjeller.

L

Riss i puss pa pipe, synliéi kjeller.

i =

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur. Ellers synlig grunnmur.
Stgpt betonggulv pa grunn. Innredet rom har belegg pa betonggulv og sponplater pa vegger mot terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen, dette gker risikoen for skjulte skader.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at veggen er utsatt for forhgyet fuktpakjenning.
Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt. Svartpapp liggende
mot grunnmur i paforede yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for skader.

Svartpapp liggende mot grunnmur i paforede yttervegger i rom under terreng, dette er ikke i henhold til dagens anbefaling pga. stor risiko for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Svartpapp bgr ikke benyttes i paforede vegger pa innside av grunnmur da den er organisk, dette vil kunne fgre til muggdannelser i konstruksjonene. Ved
renovering av underetasje/kjeller bgr svartpapp fiernes. Det er viktig a falge med pa konstruksjonene jevnlig. Ikke registrert avvik som krever strakstiltak,
men det kan ikke utelukkes at det er avvik i lukkede konstruksjoner som ikke er inspisert. Det er ikke behov for strakstiltak siden rommene fungerer med
dagens bruk. Det anbefales a utrede omfanget av fuktpakjenning. Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig & fglge med pa
konstruksjonene. Kjeller er innredet etter byggearet, og dette endrer forutsetningene for konstruksjonene. Det er paregnelig med tiltak utvendig i form av

drenering/isolering av grunnmur.

Innvendige dgrer

Lette/glatte innerdgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Krypkjeller Slitasje pa vrider og lasekasser. Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

Apent kryprom under deler av boligen mot nord. Stgpte punktfundamenter og stgpt dekke.
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er utskifting naert forestaende.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Luft til luft varmepumpe. Ildsted. Varme i gulv i kjellerrom i tilbygd del.
Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er opplyst om begrenset effekt pa gulvvarme/kabler i kjellerrom med varme i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

[ 3D Innvendige trapper
- g PP Ufra forventet brukstid er det paregnelig med utbedringer/utskiftinger.

Trapp av treverk til kjeller.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

 Det er ikke montert rekkverk.

Trappen er bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom. Trappen har darlig belysning. Det er ikke etablert handlgper pa begge sider i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc. Naturlig
avtrekk. Eldre vatrom, som fra byggearet.

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 19 av 39 Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 20 av 39

64



Engvegen 4, 2846 B@VERBRU Takstcon AS ‘ Engvegen 4, 2846 BOVERBRU Takstcon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen 7 k I Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen 7 k I
3443 VESTRE TOTEN 2816 GJBVIK  Norsk takst 3443 VESTRE TOTEN 2816 GIPVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

66

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har oppnadd forventet brukstid, og som ikke bgr
benyttes videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte vatrommet er
oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 KJELLER > BAD
Generell

Eldre vatrom. Stgpt betong pa gulv med epoxy. Belegg pa vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Servant med underskap. Dusjkabinett. Gulvmontert wc.
Varme i gulv. Naturlig avtrekk.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har oppnadd forventet brukstid, og som ikke bgr
benyttes videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte vatrommet er
oppnadd.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Brukstiden til vatrommet vil kunne forlenges ved a gjgre tiltak som hindrer vann direkte pa overflater. Dette vil likevel bare sikre mot skader i forhold til
bruksvann, ved lekkasje fra rgr/ installasjoner vil det vaere fare for skade pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales derfor a gjgre en vurdering av
hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med

vanlig standard for vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det er pdvist avvik i konstruksjon/ membran/ tettesjikt.

Fuktsgk pa overflater er foretatt.
Kostnadsestimat er satt under vatrom generell.

Vurdering av avvik:
¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

e Det er ved fuktsgk gjort malinger som indikerer fukt under gulvbelegg.
Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Gulvbelegg har ogsa funksjon som vatrommets membran/ tettesjikt. Mélingen med fuktsgker indikerer at det er fukt pa tgrr side av membran/ tettesjikt,
dette igjen kan vaere en indikasjon pa at membran/ tettesjikt pa vatrommet ikke fungerer. For gulv pa grunn kan fukt under gulvbelegget komme av
kapilaersug av vann fra grunnen. For & finne kilden til fukt ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Omfang av eventuelle utbedringer avgjgres pa
grunnlag av resultatet fra ytterligere undersgkelser samt framtidig bruk av vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er ikke gjennomfgrt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Konstruksjoner mot
vatsoner er av mur/betong.
Fuktsgk pa overflater er foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Plass til

frittstdende kombiskap kjgl/frys, oppvaskmaskin og komfyr.
Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Enkelte slitasjer/skader er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
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1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator bgr skiftes samtidig med kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa

funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon og tidspunkt for utskifting er vanskelig a angi eksakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at vannledninger fungerer i dag, men utifra forventet brukstid kan skader plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024
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Avigpsrgr
Synlige avigpsrer i: Soil/stgpejern.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi redusert gijennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner & bli gamle
vil ha en helt naturlig slitasjegrad. Halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Lufting fra avigp er ikke korrekt utfgrt, skal fgres over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for straksstiltak siden avigp fungerer i dag, men ut ifra alder kan utskiftninger paregnes. Lufting over tak anbefales etablert.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Opplyst av rekvirent: Ventilasjonskanal fra kjgkkenavtrekk som er fgrt over tak er sannsynlig i klem ved luftehatt over tak. Sannsynligvis grunnet takras som
har flytt pa luftehatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det oppfordres til ytterligere undersgkelser av luftehatt pa tak. Kostnader til utbedringer ma paregnes.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, ukjent alder er plassert i kjellerrom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan
lede til varmgang/brannfare.

orea Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i tilliggende garasje. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke
takstingenigrens vurdering.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider utfgrt i regi av dagens eier er opplyst utfgrt av el-installatgr. Ukjent hva som er utfgrt av tidligere eier.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 21008-1492 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 26 av 39

71



Engvegen 4, 2846 BPVERBRU Takstcon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen 7 |\ I
3443 VESTRE TOTEN 2816 GJ@VIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Engvegen 4, 2846 BPVERBRU Takstcon AS ‘
Gnr 63 - Bnr 55 Ringvegen7 |\ l I
3443 VESTRE TOTEN 2816 GJPVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

72

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann

anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
giennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet,
og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Deler av el-anlegget er ikke jordet.

Estimat for kostnad er kun vurdert ut fra at el-kontroll ma foretas- kostnad for a rette avvik etter kontroll er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hull i topp av sikringsskap som er plassert innvendig.

Sikringsskap i kjellernedgang innvendig.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat
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Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke demontert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Grunnmursplast som
utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ned i grunnen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer pa drenering er oppnadd. Grunnmursplast mangler avslutningslist over terreng, dette ma monteres slik at vann
ikke renner ned pa innside av grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Avslutningslist over terreng ma monteres.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur, utfgrt med murte blokker.
Punktfundamenter av betong pa tilbygg mot nord.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen, dette gker risikoen for skjulte skader. Dette kan skyldes sviktende drenering eller kappileeropptrekk av
fukt i vegger. Konskvens av kappilaeropptrekk i vegger kan vaere forhgyede fuktverdier og avflassing av overflatebehandling.
Skra sprekker/riss er et symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil ogsa
veaere avgjgrende. Det er ikke behov for strakstiltak.

Forstgtningsmurer

Stgttemur i murte blokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stgttemuren er ikke frostsikker og har skjevheter samt sprekker og riss. Skjevheter i mur er registrert, heller utover.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men rehabilitering ma paregnes om man gnsker en frostsikker mur uten skjevheter og sprekkdannelser.
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Terrengforhold

Flat/skranende tomt. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men viktig at man leder vann bort fra bygningen . Dette for & forhindre gkt fuktbelastning pa fundamenter/ grunnmur /
kjeller. For & unnga fuktskader.

(32 Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern. Utvendige vannledninger er av jernrgr.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Ukjent alder pa vann og avigpsledninger. Ingenting tyder pa at disse er skiftet helt inn i boligen etter byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner a bli gamle og har oppnadd forventet brukstid. Disse kan vaere utsatt for gjengroing, korrosjon, setninger og

redusert gjennomstrgmming.
Det er derfor paregnelig med skader pa eldre avigpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig & angi eksakt, men utbedringer eller utskifting av anlegget

ma paregnes.

Eldre jernrgr kan veere utsatt for rust/groing og gi redusert gijennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Utvendige vann og avigpsrgr som begynner a bli gamle
vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene, partikkler bygger seg opp i rér og reduserer/stenger
gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og fortettinger.

Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig med skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa tegninger fra
kommunens arkiver.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Gulv stgpt pa grunn og ringmur i betong. Yttervegg i trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning. Skratak i trekonstruksjon.
Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Ytterdgr i tre. Vippeport av tre.

Sprekker observert i betonggulv og ringmur.

Takrenner er bgyd sannsynligvis grunnet sngras.

Generelt stort etterslep pa vedlikehold og behov for oppgradering. Forenklet byggverk og fundamentering. Garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 80 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 680 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

Internt
1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-)
Bod
——— Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / (BRA-b) boenheten(e)
Bad Soverem
/,,1 Teknisk Seue
il | s Terrasse- og i
, balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X “" kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAG ] maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod ]
Inngl
"p:ﬁ:;:,;‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Felles garasjeantegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller g lass | felles gg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens

verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21008-1492

Befaringsdato:

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

25.09.2024
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 91 30 8 129

Kjeller 99 99

SUM 190 30 8

SUM BRA 228

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Vindfang,, Soverom , Soverom 2, Innglasset terrasse
-] Soverom 3, Bad, Gang, Stue, Kjgkken g

Kieller Bod, Bod 2, Bod 3, Gang, Soverom,
! Gang 2, Bad , Teknisk rom/vaskerom

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 236 cm.
Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 197 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngér: Terrasse mot vest med adkomst fra stue pa ca. 13 m2. Terrasseplatting mot ved overbygd
inngangspartiet pa 12 m2.

Innglasset terrasse/vinterhage er medregnet i boligens BRA-b.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Det mangler tegninger av tilbygg mot sgr med garasje og boligrom i kjeller. Byggetillatelse datert 1981 gir tillatelse til tilbygg.
Tegninger er ikke kontrollert oppmot dagens bruk og fasade. Kjgper oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [___] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom
brannceller.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 27 27

SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 115 75
Garasje 0 27
Kommentar
Enebolig | areal S-ROM inngar kjellerrom i opprinnelig bolig, mens gang, soverom og bad i tilbygg er
medregnet i boligens P-ROM.
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Ole Anders Braenden Takstingenigr

Roar Molstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3443 VESTRE TOTEN 63 55 0 1332.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Engvegen 4

Hjemmelshaver
1/1 Ivar Molstad

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Reguleringsplan for Gimlekvartalet.
Boligbebyggelse - naveerende.
Ikrafttredelsesdato: 17.11.2011

Kommuneplanens arealdel 2012-2023 for Vestre Toten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1963
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Kvitt. off. avgifter
Tegninger nybygg
Tegninger tilbygg

Tegninger garasje

Byggetillatelse

Rekvirent

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.

Samsvarserklaering

Situasjonskart

Energirapport

Oppdragsnr.: 21008-1492
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Dato

16.09.2024

24.04.1963

26.11.1973

13.06.1967

08.04.1981

25.09.2024

25.09.2024

25.09.2024

26.09.2024

Kommentar

Spgrsmal i selgers/rekvirentens
egenerklaering er ikke besvart fordi selger
har ikke fgrstehandskunnskap om
eiendommen.

Godkjennelse av spknad om tilbygg
(garasje) til bolig.

Ga opplysninger og fremviste
eiendommen.

Diverse eiendomsopplysninger fra
Eiendomsverdi.

Det har veert stilt krav om ferdigattest i
byggesaker siden bygningsloven fra 1924
tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og
1997 var det imidlertid ikke obligatorisk
med bygningskontroll i kommunene.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,
tatt ut fra kommunens kartverk.

Befaringsdato:  25.09.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21008-1492

Befaringsdato: 25.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21008-1492

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WT1219

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 39 av 39

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjevik Land Toten

Oppdragsnr.

1209240119

Selger 1 navn

Roar Molstad

Engvegen 4

Poststed

BOVERBRU 2846
Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | lvar Molstad

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: RM

Document reference: 1209240119
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Rar fra avtrekksvifte kjskken er i klem ved takgjennomfering Lav effekt pa varmekabler oppholdsrom kjeller

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RM

Document reference: 1209240119
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ENERGIATTEST

Adresse Engvegen 4
Postnummer 2846

Sted B@VERBRU
Kommunenavn Vestre Toten
Gardsnummer 63
Bruksnummer 55
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 157164201

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-31019
Dato 26.09.2024
Innmeldt av OLE ANDERS S@RUM BRANDEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Nabolagsprofil

Engvegen 4 - Nabolaget Bgverbru - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Gimle Aldershjem 2min 4
Linje 436, 438 0.2 km
® Reinsvoll stasjon 6 min &
Linje RE30 4.7 km
X Oslo Gardermoen 1t9min &
Skoler
Bgverbru skole (1-7 kl.) 3min %
119 elever, 9 klasser 0.2 km
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
456 elever, 30 klasser 8.8 km
Raufoss videregaende skole 10 min &
450 elever 8.6 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 12 min &
135 elever, 7 klasser 9.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

12.5%
12.5%
14.5%

50 &% o°
oo
~ 00 @
mn mm

o o® ¢

<+ =

oo g

-

6.1 %
6.9 %
7.2 %

24.4 %
221 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Boverbru 1043 523
. Vestre Toten kommune 13572 6767
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgverbru barnehage (1-5 ar) 2 min %
49 barn 0.2 km
Kolbu barnehage (1-5 ar) 6 min &
56 barn 4.1 km
Ihle barnehage (1-5 &r) 7 min &
23 barn 49 km
Dagligvare
Kiwi Reinsvoll 4min &
PostNord 4.2 km
Coop Prix Kolbu 7 min &
Post i butikk, PostNord 5km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Raufoss 12 min &
&= 1. Egen bil
l@ Vitusapotek Raufoss 10 min &

£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ. Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 93/100 B 29% i barnehagealder
W 38%6-124r
W 18%13-154r

15% 16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
@ Bgverbru skole 3min A& ————————
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km —
Par u. barn
@ Bgverbru idrettsplass 16 min % I ————————
.|
Ballspill, fotball 1.2 km e ———
. . . . Enslig m. barn
& Eina Trim og Trening 9 min & —
I
& MOVA Raufoss Amfi 12 min & — L
Enslig u. barn ;Qﬁ
| t—g\
I — -
H |
Boligmasse ‘%
Flerfamilier i°
| |
— J
Ml 79% enebolig {
B 2% rekkehus
[ 19% annet 0% 43% i : - ‘ == =l ™ | N\
W Boverbru O/ \TH WA\ @ o == Skolevegens
B Vestre Toten kommune ) : i\ & : ' )
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9% VN XN\ G . N
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



92

Vestre Toten kommune

Grunnkart

Eiendom: 63/55
Adresse:  Engvegen 4
Dato: 26.08.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
e ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wmmm  Hjelpelinje vannkant

weswwsns o Hielpelinje fiktiv

ALY

N 8726800

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 26.08.2024
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© 2016

p S

art AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NKSA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3443 63/55

Utskriftsdato 26.08.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omréadet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Bergrte datasett

© FKB-AR5

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljedirektoratets instruks
O Tettsteder

86 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

O Losmasser N50/N250

@ Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

@ Vindkraft

FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 20.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Samferdsel
kartframstillinger.
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse |Version

| 13.08.2024

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

Tegnforklaring

Losmasser N50/MN250
Tyklk morene

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere

annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 25.08.2024

Tegnforklaring

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er

tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Mulighet for marin leire
I Liten

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
liten Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial

Norkart Omradeanalyse 26.08.2024

Side 3 av 9

Norkart Omradeanalyse 26.08.2024

Side 4 av 9
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde

Artsdatabanken Versjon 25.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Inrland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldlioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og fiellandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

Innland slettelandskap
. s . . ) . . ) [ Innland - slettelandsk

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av e
landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra

naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i
hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere
landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for
denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap | LA-TI-I-A

Slakt til sméakupert as- og fiellandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans

Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks

Kilde Miljedirektoratet Versjon 25.08.2024
E
Dekningsomrade
Navn Kartlegger Ar
Kulturlandskap Toten delomrade 2 Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS 2023
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.06.2020 |

uabanbul

3G 38

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende [ Hay

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for
radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
f& inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
a beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omréder uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

Hoy

Norkart Omradeanalyse 26.08.2024 Side 7av 9

| ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 25.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1643 Boverbru 745 0.672131087566185

Norkart Omradeanalyse 26.08.2024 Side 8 av 9
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 23.08.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Fer et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet | Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | E Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon n&, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljadirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn
MJDSA Ranasfoss
Norkart Omradeanalyse 26.08.2024 Side9av 9
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Kommuneplankart

Eiendom: 63/55
Adresse: Engvegen 4
Utskriftsdato: 26.08.2024
Vestre Toten kommune| Malestokk:  1:2000

UTM-32

©Norkart 2024
e

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

A

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten tykke fra k

1en jf. lov om

)
K.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Reguleringsplankart N HELP Boligkjgperforsikring
/
Eiendom: 63/55 fr!
Adresse: Engvegen 4 L oo
Utskriftsdato: 26_%}/3.3024 UThL32 Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Vestre Toten kommune| Malestokk:  1:1000 Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. o
— T T T oS Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
s [\ |\ ﬂ,‘; Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
— 8 : QUL - - o - Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100
= S ] N LI Gir deg advokathjelp hele veien til rettskrafti ’
a B RS S g e 9
= P e e B dom, om nodvendig.

—

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrader du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene Tomftefeste, veirett og andre servitutter

i privatlivet.
] . o ) Plan- og bygningsrett
Al PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
T‘ o= Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra Skatt ved oppussing. Ufleie o4 elendomssal
B LL\: Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. PP 9 9 9

PLUSS kan bare tegnes samfidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

46% i . @o M : 2

Reft skal vaere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

AN NT
©Norkart 2024

X b N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Gjvik Land Toten
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Adresse: Engvegen 4
2846 BOVERBRU

Telefon: 986 30 564
Oppdragsnummer: E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



