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Dragen 25, 2165 HVAM

Pen 3-roms selveieri 1. etasje med
trappefri adkomst | 2 uteplasser |
Carport | Barnevennlig og populaert
boligomrade




Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Dragen 25

Kr 3190 000,-

Kr 81100,

Kr3271 100,

Kr1621,-

Nina Forberg Kristiansen

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

71/76 kvm
50.2 m?

2

3

Gnr. 79, bnr. 489
11

1205240342

Din nye leilighet ?

Dragen 25 er en pen 3-roms selveierleilighet i fgrste etasje, beliggende
i et barnevennlig og populaert omréde. Her bor man i kort avstand fra
skoler, barnehager, idrettsanlegg og matbutikk. Ved inngangsdgren
har man en hyggelig velkomstterrasse og fra stuen har man utgang til
overbygd terrasse pa 15 kvm. Bilen kan parkeres i carport.

Spenn pa deg skiene og skilgypene ligger rett utenfor dgra di.

Leiligheten har en trivelig planlgsning og et moderne fargevalg pa
vegger. Stuen er et hyggelig rom med gode vindusflater og spiseplass.
Kjokkenet ligger &pent, men noe tilbaketrukket fra stuen og har godt
med skapplass. Videre har leiligheten et klassisk flislagt bad med
gulvvarme, en innvendig bod, samt to soverom og entré med
garderobe. For ytterligere lagring har man en utvendig sportsbod.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Entré , Soverom , Soverom 2, Gang, Bad, Stue/kjgkken , Bod 2
BRA-e: 5 m2 Utebod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,41m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
50.2 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et barnevennlig og populeert boligomrade pa Neskollen i Nes
kommune. Neskollen har et eget lite sentrumsomrade med barnehager, barneskole og
dagligvarebutikker. Stedet byr ogsa pa store rekreasjonsarealer med fine tur- og
sykkelstier. Om vinteren blir det kjgrt opp skilgyper.

En turvei pa ca. 2 km, passende for sma barnefgtter, fgrer opp til Tolvstein. Her er det
flott utsyn til Odalen, Arnes, Borgen, Gjerdrum og tarnet pa Gardermoen. Fra Tolvstein
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kan du ta turen videre inn til Hvamsetertjernet — et populaert badested med liten strand
og flytebrygge.

| sentrum er det svsmmehall, samt et idrettsanlegg med kunstgress- og grusbaner,
tennisbane og nyere friidrettshall. Nes Golfklubb holder til pA Rommen Golfpark ved
Vormsund, og i tillegg er det kort vei til golfanlegg pa Hvam i vakre omgivelser. Hvam
har ogsa eget idrettslag med friidrett, handball, fotball, bordtennis, klatring og
barneidrett, samt mosjon og folkehelse pa agendaen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Coop Extra og Rema 1000, hvor
sistnevnte ligger i umiddelbar naerhet. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei
til Amfi Eurosenteret i Vormsund og Amfi Arnes. Jessheim Storsenter, Lillestrgm,
Stremmen og Oslo ligger ogsa godt innen rekkevidde med sitt rike utvalg av
servicetilbud.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Naermeste holdeplass ligger i
sentrum av Neskollen. Med bil tar det ca. 10 min til Vormsund, 14 min til Arnes, 18 min
til Jessheim, 28 min til Oslo Lufthavn og 30 min til Lillestrgm.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Neskollen barneskole og
skolebussordning til Vormsund ungdomsskole. Neermeste videregaende skole er
Hvam. Det finnes ogsa tre barnehager i neermiljget, hvor to ligger i umiddelbar nzerhet.
Tomterdsen barnehage ligger i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Factum Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Flermannsbolig oppsatt med stgpt plate pa mark.

Etasjeskiller antatt utfgrt med trekonstruksjoner og betong/elementer.

Vegger er utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner, isolert og utvendig kledd med malt
trepanel.

Mgnet saltak i trekonstruksjoner, tekket med stein.

Tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.
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Veranda med utgang fra stue/kjgkken og ved inngang.
Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk med isolerglass.

Innvendig

Gulv: Parkett og laminat/«vinylklikk». Fliser pa bad.
Vegg: Malte glatte flater. Fliser pa bad.

Himling: Malte glatte flater. Himlingsplater pa bad.
Innvendige dgrer er utfgrt i formpresset materiale.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Innhold
1.etg: Entré, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, bod.
Utvendig sportsbod

Standard

Entré

Leiligheten er fra 2018 og holder en god standard med fine fargevalg. Veggene er
lysmalte og det er sorte gulvfliser med gulvvarme. Det er montert knagger og skoskap
samt at det er satt inn garderobeskap.

Fra entreen kommer man videre inn i gangen som holder samme farge som i entreen,
mens de mgrke flisene er erstattet med parkett. Det er plass til kommode eller s3, og
adkomst til bod hvor man kan ha fryser, sesongtgy og annet som er kjekt & ha for
handen.

Stue

Fra gangen kommer man inn i en tiltalende stue med apen kjgkkenlgsning. Rommet
har parkett pa gulvet og malte vegger i en fin blanyanse. Vinduer pa bade kjgkkenet og
i stuen gir fine lysforhold, og mellom vinduene er det utgang til terrasse. | stuedelen er
det rom for sofa og tv-l@sning, mens et spisebord far naturlig plass i grensen mot
kjgkkenet.

Kjgkken

Til tross for den dpne Igsningen ligger kjgkkenet likevel noe tilbaketrukket fra deler av
stuen. Innredningen er bygget i en velfungerende hjgrnelgsning med takoppforede
skap og hvite profilerte fronter. Benkeplaten er i laminat og har nedfelt oppvaskkum
med avrenningsfelt.
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Det er integrert koketopp og komfyr og det er opplegg for oppvaskmaskin og nisje til
kjgleskap.

Bad/wc/vaskerom

Baderommet er originalt og holdt i en klassisk stil med hvite veggfliser og sorte
gulvfliser over gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt toalett, dusjnisje med
svingbar dusjvegg i glass, lys servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to innbydende soverom som begge vender ut mot inngangspartiet og
er adskilt av entré. Hvert rom har parkettgulv, malte vegger i lune farger og bra med
dagslys. Det er garderobeskap pa hvert soverom. Av lagringsplass har leiligheten en
innvendig bod pa ca. 5 kvm og en utvendig sportsbod.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering gjgres i carport.
@vrig parkering gjgres etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
6716585

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Dragen 25



Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Gulvvarme entré og bad.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i bod.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Kommunale avgifter
Kr12 264

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, avigpsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon

i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr3178

Eiendomsskatt ar
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2024

Formuesverdi primaer
Kr 816 592

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 266 366

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Arlig velavgift
Kr 3 000

Velforening
Neskollen Velforening

Info vannavgift
Eiendommen er tilknyttet Arnes Vannverk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/5389

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader brgk 461,00
TV/bredband 364,00
Parkering 100,00
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Felleskostnader likt 766,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr1621

Andel fellesformue
Kr 28 251

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Dragelia;

Organisasjonsnummer
921707835

Om sameiet
Boligsameiet Dragelia bestar av 58 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 79 Bnr. 489 i
Nes kommune.

Sameiet kan kontaktes pa mail: boligsameiet-dragelia@styrerommet.no

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter kan fas ved henvisning til megler. Det er ikke mottatt noen husordensregler
fra forretningsfgrer.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad i sameiet ifm. vedlikehold av fellesarealer herunder sngmaking og
gressklipping.
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Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 489, seksjonsnummer 11 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/79/489/11:

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Bestemmelse om veg
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Overfert fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:489

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:489
Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:489

Gjelder denne registerenheten med flere

- Det er pliktig medlemsskap i Neskollen Vel samt at kommunen har rett til & sette opp
stolper for vei-/gatenavnskilt. Ved tiltak pa ledninger/nett er eier forpliktet til & varsle
tomteeier i rimelig tid fgr oppstart av arbeidene og a sette de bergrte arealene tilbake i
samme stand som de var fgr inngrepet.

15.02.2017 - Dokumentnr: 141339 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfert fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:489

Gjelder denne registerenheten med flere
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- Elvia sine rettigheter og plikter for drift av nettstasjon, transformator, tilhgrende
apparater og kabelanlegg/luftledningsnett.

13.01.2025 - Dokumentnr: 39475 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

07.09.2018 - Dokumentnr: 1241291 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 71/5389

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Dragen 1-72, boligbygg og garasjer datert 09.03.2022.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan "Neskollen felt B4 og B5" med id: 023607010.
Delareal 16 297 m2 - Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse.

Delareal 73 m2 - Flomfare.

Delareal T m2 - Annen veggrunn - teknisk anlegg.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)
91 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3281 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 284 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa

Dragen 25
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 45 000,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 20 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og markedspakke kr. 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
17.01.2025

Dragen 25
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TERRASSE

SPISESTUE KJOKKEN

SOVEROM

SOVEROM

VERANDA

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn i en lysmalt entré med god oppbevaring.
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Fra gang har du adkomst til bod, bad, begge soverom og stue/kjgkken.
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Stuen er malt i en lun blanyanse og byr pa flere mgbleringsmuligheter.

fish

\\\“\\ == l \§

Stuen og kjgkkenet er i apen Igsning og det er utgang til overbygd terrasse.
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Kjgkkeninnredningen er i praktisk L-form for rikelig med arbeidsplass.

Innredningen har profilerte fronter og laminat benkeplate.

Dragen25 21



Begge soverommene har garderobeskap.

22  Dragen 25



-
m...
"......--

Badet er innredet med dusjnisje, vegghengt toalett, servant pa skuffeseksjon og det er opplegg for vaskemaskin.
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Fra stuen er det utgang til overbygd terrasse.

Fellesomradet er pent opparbeidet med grgntarealer og lekeplass.
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Leiligheten ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Neskollen.
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Nabolagsprofil

Dragen 25 - Nabolaget Neskollen - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Jupitervegen 7 min %
Linje 450 0.6 km
8 Ames stasjon 11 min &
Linje F1,R14 9.9 km
X Oslo Gardermoen 23 min &
Skoler
Neskollen skole (1-7 kl.) 20 min £
509 elever, 24 klasser 1.4km
Romerike International School (1-10kl.) 23 min %
190 elever, 10 klasser 1.7 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
405 elever, 22 klasser 8.7 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
403 elever, 23 klasser 11.4 km
Hvam videregaende skole 5min &
300 elever, 14 klasser 4 km
Nes videregaende skole 14 min &
600 elever, 39 klasser 11.4 km

«Gode naboer og samhold.
Passer pa hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

40 %
41.4 %
38.9%

239%
15.5%
14.5%
10.2%

21.5%

187 %
%

17.4%

18.3%

B 212%
I 45

7.2%

&2
I . . I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Neskollen 2795 990
I Nes kommune 23898 10 429
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@vre Neskollen naturbarnehage (1-5 ar) 8 min %
94 barn 0.7 km

Neskollen Melkeveien barnehage (1-5ar) 19 min %
83 barn 1.3km

Neskollen Tellusvegen barnehage (1-5 ar) 20 min %

96 barn 1.4 km
Dagligvare

Rema 1000 Neskollen 17 min &
Post i butikk 1.3km
Coop Extra Neskollen 22 min %
PostNord 1.6 km

27
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 93/100

Sport

@ Neskollen skpytebane-ballpkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

® Neskollen Idrettspark 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.6 km

& Nes Arena Treningssenter 23 min %

& Spenst Arnes 11 min &

Boligmasse

B 51% enebolig

B 33% rekkehus

B 10% blokk
6% annet

«Koselig sted & bo, rolig og godt
>

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Eurosenteret 9 min &
@ Vitusapotek Vormsund 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
.|
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Neskollen
B Nes kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

(© Dragen 25, 2165 HVAM
(I NES kommune
# gnr. 79, bnr. 489, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 10.01.2025 Rapportdato: 17.01.2025 Oppdragsnr.: 19185-1746 Referansenummer: FM8691

Autorisert foretak: Factum Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Amund Forset Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gjor at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjgp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.

actum Takst AS

of
Rapportansvarlig

Lol
Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr

amund@factum.as

901 10938

SONise, g
l I I 2 i L

c Amund Forset w

ﬂ REV-NO-NT-2027/1 a
Norsk takst %, 4

€an N

Oppdragsnr.: 19185-1746 Befaringsdato: 10.01.2025

Side: 2 av 20

31



Dragen 25, 2165 HVAM Factum Takst AS ‘
Gnr 79 - Br 489 Balkelinna 164\ I I
3228 NES 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19185-1746 Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Factum Takst AS ‘ I I

Balkelinna 164 k
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN: Bad: .
Leilighet i 1. etasje med primaer-areal p& 66 m?. Gulv: Fliser
Vegg: Fliser.

Veranda med utgang fra stue(kjgkken og ved inngang.
Overbygde.

Garasjeplass i felles anlegg. Utvendig bod pa enden av
bygget.

STANDARD:

Boligen er fra 2018 og fremstar i all hovedsak som fra
byggear.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med
glatte fronter, heldekkende servant og speil over
med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassdgr og vegghengt toalett. Opplegg/plass til
vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling
og tilluft i der.

Badet er bygget som prefabrikkert
baderomskabin.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult KIOKKEN Gsilside
ledningsnett. Kjgkkeninnredning med laminerte skrog,

profilerte fronter og laminert benkeplate med
OM TOMTEN: kjgkkenkum. Det er plass til integrert koketopp og
Felles eiet tomt som er flat/skranende og opparbeidet med stekeovn. Det er plass til frittstaende
plen og beplantning. (Sngdekket pa befaringsdagen). oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenventilator er

- . montert over komfyr.
Leilighet - Byggear: 2018
Ga til side
Gé til side TEKNISKE INSTALLASJONER
UTVENDIG . . X
A Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr.

Flermannsbolig oppsatt med stgpt plate pa mark. Synlige avigpsrer i: Plast.
Etasjeskiller antatt utfgrt med trekonstruksjoner Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.
og betong/elementer. Vegger er utfgrt i Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av
tradisjonelle trekonstruksjoner, isolert og ventilasjonsluften.
utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet saltak i Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er
trekonstruksjoner, tekket med stein. Tilhgrende plassert i bod.
takrenner, nedlgp og beslag. i El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
Yeranda med utgang fra stue/kjgkken og ved ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa bod.
inngans. - Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat
Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk Leiligheten er sprinklet.
med isolerglass.

Ga til side

INNVENDIG
Innvendige overflater er hovedsakelig preget av: Arealer Ga til side
Gulv: Parkett og laminat/«vinylklikk».
Vegg: Malte glatte flater. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Himling: Malte glatte flater.

Lovlighet Ga til side
Innvendige dgrer er utfgrt i formpresset
materiale. Leilighet

o Ga til side e Det foreligger ikke tegninger

VATROM

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader o=

2
I 0

0 Innvendig > Radon Ga til side

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Under
befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
inspeksjonsmulighet pa grunn av sng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen er bygget etter nyere teknisk forskrift av nyere dato med krav til isolasjon og tetthet
som der er angitt. Der er normalt lite 3 hente ved evt. tiltak pa bygget.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Y89
Byggear Kommentar
2018 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert paregnes. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i
boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 3-lags energiglass.

Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue/kjgkken. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Overbygget.

Terrasser/verandaer ute vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Utvendige trapper

Overbygget inngangsparti med trapp/veranda utfgrt i trekonstruksjoner.

Terrasser/verandaer ute vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og laminat/«vinylklikk».

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner. Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.

(32 Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angédende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

| fglge eier:
"Trysilhus sine boliger er utstyrt med radonsperre mot grunn. Boligene er sjekket iht. statens starlevern kart. Vare boliger har i tillegg en radonfelle som
kan kobles til egen avtrekksvifte hvis radonmalinger viser verdier over 100 bq/m3".

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er utfgrt i formpresset materiale.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell
Gulv: Fliser

Vegg: Fliser.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassdgr og
vegghengt toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i dgr.
Badet er bygget som prefabrikkert baderomskabin.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Pa vegg er: Fliser.

I himling er: Panelplater.
Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
Fliser pa gulv. Med gulvvarme. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa

konstruksjonene.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassdgr og vegghengt toalett.

Opplegg/plass til vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i dgr.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er plass til integrert koketopp og stekeovn. Det
er plass til frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap.
Lekkasjestopper anbefales montert pa utsatte steder.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa bod. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
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risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefale
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av

sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.
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(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Leiligheten er sprinklet.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter
vurdert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1746

Befaringsdato:  10.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. etasje 71 71 15
SUM 71 15
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Soverom , Soverom 2, Gang
1. et i ! ’ ! Bod ute
etasie Bad, Stue/kjpkken , Bod 2 u
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,41m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 66 5
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Factum Takst AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.1.2025 Amund Forset

Nina Forberg Kristiansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3228 NES 79 489
Adresse

Dragen 25

Hjemmelshaver
Kristiansen Nina Forberg

Oppdragsnr.: 19185-1746

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal
11 50.2 m?

Befaringsdato:  10.01.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Balkelinna 164 k
2848 SKREIA

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 16 av 20
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Gnr 79 - Bnr 489 Balkelinna 164
3228 NES 2848 SKREIA Norsk takst

Dragen 25, 2165 HVAM Factum Takst AS E I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Seksjonsleilighet beliggende i Dragen 25 pa Neskollen i Nes kommune. Neskollen kan tilby marka rett utenfor dgra, flotte turmuligheter bade
som sommer og som vinter. Neskollen har eget sentrumsomrade med barneskole, skolefritidsordning, stor barnehage, butikker, kiosk og
idrettshall. Ca 25 min til Oslo, ca 10-12 min til Jessheim og 15-20 min kjgring til Gardermoen.

10 minutter til Vormsund og Arnes, 15 minutter til Jessheim og 20 minutter til Gardermoen. Gode bussforbindelser til Jessheim, Lillestrgm og
Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Planidentifikasjon: 023607010

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Neskollen felt B4 og B5

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikrafttredelsesdato: 13.03.2007

Om tomten

Flat skranet tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er asfaltert gardsplass og adkomstveg. Eiendommen var sngdekket
pa befaringsdagen og derfor begrenset beskrevet.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er
ikke opplyst om at der er etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gjores oppmerksom pa at sistnevnte er et  lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Egenerklaering Nei

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
Samsvarserklaering samsvarserkleering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart
) tatt ut fra kommunens kartverk.

Gjennomgatt Nei

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens Kartverk . . )
Eiendomsinformasjon.

Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19185-1746 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

10.01.2025 Side: 19 av 20



Dragen 25, 2165 HVAM
Gnr 79 - Bnr 489
3228 NES

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FM8691

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240342

Selger 1 navn

Nina Forberg Kristiansen

Dragen 25

Poststed
HVAM 2165

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: NFK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: NFK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NFK

Document reference: 1205240342
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Klgfta v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA

E-post: celine.holm@aktiv.no

Deres ref.: 1205240342 . Var ref.: 7933-1-11 Dato: 17.12.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Dragelia
Organisasjonsnr: 921707835

Seksjonseier: Kristiansen, Nina Forberg
Medeier:

Leilighetsnummer: 11

Adresse: Dragen 25, 2165 HVAM
Seksjonsnummer: 11

Gnr. 79

Bnr. 489

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6716585.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

e Kostnader til kommunale avgifter faktureres direkte til seksjonseier fra kommunen

e En carport falger hver seksjon, se vedtektene.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 579,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader brgk 419,00 461,00 fra 01.01.2025
TV/bredband 364,00
Parkering 100,00
Felleskostnader likt 696,00 766,00 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 481,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 28 251,-
Gjeld: 0,-
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Boligsameiet Dragelia

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Daniel Bjerke Dragen 20 2023-2024
Styremedlem Anja Charlotte Gran Dragen 40 2023 -2025
Styremedlem Lene Solbakken Dragen 37 2022 -2024
Styremedlem Thor Magnus Strem Dragen 42 2023 -2025

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes p& e-post boligsameiet-dragelia@styrerommet.no. Se Boligsameiet
Dragelias hjemmeside pa Vibbo for ytterligere informasjon.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Dragelia

Sameiet bestar av 58 seksjoner.

Boligsameiet Dragelia er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjons-
nummer 921707835, og ligger i Nes kommune

Gards- og bruksnummer:
79 489

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenheti eiendommen.

Boligsameiet Dragelia har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av 21 Arsrapport.pdf



Boligsameiet Dragelia

Styrets arbeid
Per onsdag 3 april har styret hatt 4 styremgter. | tillegg til dette har vi hatt lepende
kommunikasjon hvor vi har tatt tak i mindre dagligdagse saker.

Noen av oppgavene vi har hatt er:
e Bytting av tv og Internett bokser.
e Vintervedlikehold av sameiet.
e Sattopp ordning for hageavfall.
e Vannskade ifellesbod.
e Besvart henvendelser fra og sendt ut informasjon til seksjonseiere.

Vi hadde en dugnad 30 mai 2023. Og skal ha en i var ogsa.
Av fremtidig vedlikehold sa skal bodbygg pusses opp etter vannskade.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1.631.330.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmgatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene ervistikolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 318.000 til forefallende vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Vedlegg 1 9av 21 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Dragelia

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet
Dragelia.

Lan

Boligsameiet Dragelia har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn tilovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 21 Arsrapport.pdf



Boligsameiet Dragelia

BOLIGSAMEIET DRAGELIA
ORG.NR. 921 707 835, KUNDENR. 7933

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1243224 1174 596 1245781 1318400
Andre inntekter 0 685 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1243224 1175 281 1245781 1318 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8178 -8178 -8178 -15510
Styrehonorar 4 -58 000 -58 000 -58 000 -110 000
Revisjonshonorar 5 -9142 -9.801 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -95782 -92 085 -94 800 -101 000
Konsulenthonorar 6 -11 808 -9443 -10 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -147 522 -271974 -318 000 -318 000
Forsikringer -151 828 -137 194 -158 000 -172 000
Energi/fyring 8 -158 947 -183 630 -180 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -234718 -211 570 -224 000 -253500
Andre driftskostnader 9 -175170 -102 812 -86 500 -126 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 051093 -1 084 686 -1147 478 -1298 510
DRIFTSRESULTAT 192131 90 595 98 303 19 890
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 27 878 7 322 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 27 878 7 322 0 0
ARSRESULTAT 220 009 97917 98 303 19890
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 220009 97917

Vedlegg 2 13 av 21 Arsregnskap.pdf



Protokoll til arsmate 2024 for Boligsameiet Dragelia

Organisasjonsnummer: 921707835
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 7. mai kl. 22:00 til 10. mai kl. 22:00
og metet ble avholdt 7. mai 2024, Nes arena. Klasserom ved kiosk.

Antall stemmeberettigede som deltok: 40.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styreleder Daniel Bjerke leder mate

Forslag til vedtak:
Daniel Bjerke er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 34
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Anja Charlotte Gran og Lene Solbakken som protokollvitner

Forslag til vedtak:
Anja Charlotte Gran og Lene Solbakken er valgt

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33

Transaksjon 09222115557517320959 Signert DB, ACG, LS



Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport

Gjennomgang av arsrapporten for 2023

Styrets innstilling
Styret foreslar at arsrapporten godkjennes

Forslag til vedtak:
Arsrapporten godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 34
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsregnskap

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar at resultatet for 2023, pa kr. 220.009 overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Resultat overfgres til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 32
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse til styret for perioden 2023/2024 foreslas satt til kr 110.000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 110.000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: 16

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. EI-Bil lading

Fremmet av: Petter Torris Baklien

Transaksjon 09222115557517320959 Signert DB, ACG, LS
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Antall El-biler gker i sameiet, og flere husstander har mer enn 1 El-bil men kun 1 lader. Dette gker da
totalkostnadene pa strem. Usikker pa hvordan dette regnestykket gar opp i dag, men det bgr gjeres noe med
na for & unnga problemer i fremtiden, og beholde en god gkonomi i sameiet. Det ser ikke ut til at stammen
billigere i fremtiden og antall elbiler vil ogsa bare gke i arene fremover.

Styrets innstilling

Per na blir det trukket ett fast belap i maneden per seksjon med lader. Hittil har dette regnestykket gatt i pluss.
Styret er apne for at det kan stemmes over om & endre ordningen til & regne forbruk per ladeplass. Vi tror det
vil veere ryddigere enn & prove & holde oversikt over antall el-biler husstand.

Forslag til vedtak:
1. Hver andelseier som bruker El-bil lader betaler en fast mandesavgift per bil og ikke per husstand.

2. Avregning etter forbruk per ladeplass, da ladeboksene stotter dette. ref monter fra Eltera

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Forslag til godkjenning om installering av ovn og pipe

Fremmet av: Jorn Hakon Riise
Forslag til arsmetet 2024 i sameiet Dragelia
Forslag til vedtak:

Arsmotet vedtar at sameiet godkjenner at den enkelte seksjonseier kan velge & installere ovn med pipe i sin
enhet om de gnsker a gjgre dette. Hver enkelt seksjonseier avgjer om de vil gjgre dette. Hvis flere ansker a
installere ovn og pipe kan disse eventuelt velge & samordne bestilling og installering med utvalgte leverandgarer.
Dette kan bidra til lavere priser. Alternativt kan den enkelte seksjonseier velge andre leveranderer.

Det erinnhentet pristilbud fra en leverander av de fysiske produkter som er ngdvendige og dessuten et separat
tilbud fra en leverander som kan montere ovn og piper. Disse tilbudene er tilpasset de leiligheter som ligger i
2. 0g 3. etasje og der ovnen er tenkt plassert i 2. etasje. Pipene kan for disse leilighetene ga fra 2. etasje og rett
opp giennom taket. De som har denne type leiligheter med 2 etasjer og som eventuelt gnsker & plassere ovnen
i 3. etasje, ma i sa fall innhente egne tilbud tilpasset en slik lazsning. Dette vil sannsynligvis gi en billigere lgsning,
siden pipene blir kortere. En lasning med plassering av ovnen i 3. etasje utvider ogsa antallet alternativer nar
det gjelder valg av ovner, fordi arealet for plassering av ovnen i 2. etasje er begrenset og krever at ovnen méa
veere forholdsvis smal.

De som bor i 1. etasje ma innhente egne tilbud, for den tekniske lgsning for pipene som gar fra 1. etasje blir
annerledes enn for leilighetene i de gverste etasjene.

Forslagsstiller: Jern Hakon Riise, Dragen 31

Styrets innstilling

Styret er i utgangspunktet positive til forslaget. For oss virker det uproblematisk a gjgre dette fra leiligheter i
2 etasje da man skal rett ut taket. Det ma selvsagt sgkes om og godkjennes, men det kan nok entreprengren
gjore. Styret foreslar at man stemmer over en lgsning for de leilighetene i forste etasje som ogsa gnsker dette.
Hvis 2 etasje over ikke gnsker pipe i leiligheten sin s& ma man finne en god lgsning for hvor pipa skal ga.

Transaksjon 09222115557517320959
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Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Fullfgre bakveggen pa carporter ut mot Jupitervegen

Fremmet av: William Wisbech

Fullfere bakveggen pa carporter ut mot jupitervegen. Det er uheldig med halv vegg nar brgytebilen freser sng
med stein i inn i carporten og treffer bilen.

Styrets innstilling

Styret er positive til forslaget. Etter mate pa Nes Arena den 7.5.24 var mange for at det heller kunne sgkes om
fasadeendring for & sette panel hele veien opp. Pleksiglass kan bli veldig stygt med tid nar det spretter sng og
sten av det.

Avstemning i saken:
+/ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 29

Antall stemmer mot saken: 5

Antall blanke stemmer: 6

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslar installasjon av tykt plexiglass. Utifra det jeg har funnet ut, vil ikke plexiglass endre byggets fasade.

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Panel opp hele bakveggen

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 2

Antall stemmer for vedtak 2: 30

Antall blanke stemmer: 6

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Handicap parkering

Flytte handicap parkering ved de gverste carportene. Fra postkassene der den eri dag til mellom carportrekke
og internvei. Ved G bygget.

Styrets innstilling
Styret mener dette ville skapt bedre forhold for brayting ved at det kun blir en bil ved siden av Intervei. Det vil
ogsa gi kortere vei for rullestolbrukere til internveien.

Transaksjon 09222115557517320959 Signert DB, ACG, LS
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Forslag til vedtak:
Flytte handicap parkering ved de gverste carportene. Fra postkassene der den er i dag til mellom
carportrekke og internvei. Ved G bygget.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: 8

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges:

» Styreleder for to ar
+ Ett styremedlem for to ar

» Ett Styremedlem for ett ar

Styreleder stiller ikke til gjenvalg pa grunn av skolegang til hgsten. Meld deg gjerne som kandidat hvis du har
mulighet

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Thor Magnus Strem (26 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Thor Magnus Strem

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Lene Solbakken (28 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Lene Solbakken

Styremedlem 2 (1 &r)

Folgende ble valgt:
Sissel Irene Rgberg-Larsen (28 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sissel Irene Rgberg-Larsen

Transaksjon 09222115557517320959 Signert DB, ACG, LS




VEDTEKTER

for Boligsameiet

DRAGELIA
(leiligheter i hus A-G)

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65
Sist endret pa ordinart arsmgte 27.08.2020

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Boligsameiet Dragelia (heretter ogsa benevnt ”Sameiet”). Sameiet bestar av
58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79, bnr. 489 i Nes kommune i henhold til tinglyst
seksjoneringsbegj®ring.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom,
gnr. 79, bnr. 489 i Nes kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan bare
benyttes til boligformal. En seksjons forméal kan kun endres dersom det vedtas i
sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de)
bruksenhet(er) vedkommende sameier har eiendomsrett til. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt én eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngér i hoveddelen. Hage med utgang fra stue er
tilleggsdel til hoveddelen. Plen/grgntareal pa inngangssiden er fellesareal. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeringen og matrikkelbrev for uteareal.

Plattinger og Skillevegg. Plattinger; lengde ut samme bredde som hagen, men takrenner gar
klare — og dybde som eksisterende terrasse eller maks 1 m bredere.

Skillevegg; i samme fasade som huset. Maks 2,5 m lang og 1,80 hgy som skraner ned
halvveis. Avsluttes med samme héandlgper som terrassen. Ovennevnte er standard og trenger
ikke sgkes om.

Med unntak av de begrensninger som fglger av vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.
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De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer séledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsdgrer, vinduer, andre fellesrom og deler av
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Se ogsa § 23.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom sameierne, med unntak av de utgifter som fglger av
bokstavene e) og f) nedenfor, som skal fordeles etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.

Som et vedlegg til vedtektene fglger en oppstilling over eierbrgken for boligseksjonene som
skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom boligsameierne. Vedlegget
anses som en del av vedtektene.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, carporter samt de
arealer som det etter § 5 paligger Sameiet a vedlikeholde.

b) Lys/oppvarming av fellesarealer.

c) Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorarer.

d) Serviceavtale(r)

e) Eiendomsforsikring, jf. § 21.
) Utvendig beising/bygningsvedlikehold.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av arsmgtet
eller styret slik at de samlede a konto belgp i aret med rimelig margin dekker de



felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfg@ring av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to ar fra
kravet skulle ha vert betalt, innkommer begjering om tvangsdekning til namsmyndighetene,
eller dersom salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten
ungdig opphold.

§4 PARKERING

Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til én carportplass pa fellesareal. For vedlikehold
se § 3a. Ved omsetning av boligseksjonen skal bruksrett til carport overdras til kjgper.

Det skal forberedes for en mulig fremtidig tilkobling av ladepunkt for opptil 20% av
plassene. Bestilling av ladepunkt skjer via styret i Boligsameiet. Styret har rett til & foreta
bytte av carport mellom seksjonseiere dersom det er ngdvendig for tilkobling av ladepunkt.
Det vil bli tillegg i fellesutgifter for seksjonseiere med ladepunkt til el bil.

4 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. Styret i Sameiet forvalter bruken av
disse. HC-plassene skal tildeles de seksjonseiere samt andre i husstanden, eller leietakere av
en seksjon, og som har behov for HC-plass. (bytteordning jf. eierseksjonsloven § 26, for den
tid dette behovet bestar).

§5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Den enkelte sameier skal gi tilgang til seksjonen for a utfgre ngdvendig vedlikehold pa
tekniske installasjoner som fglger den enkelte seksjon, men som er del av sameiets ansvar for
brannsikring, varmelgsning, gvrige tekniske anlegg og/eller innenfor sameiets ansvar for ytre
vedlikehold.

En sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter eierseksjonslovens § 32, skal
erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder, balkonger/terrasser (unntatt innvendige flater) og boder er Sameiets ansvar.

I den grad det er ngdvendig, har sameiet/andre sameiere rett til & benytte utearealer som er
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv.
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Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sgrge for at arealene beskyttes mot skader pa
terreng, beplantning mv og plikter a sette arealene tilbake i samme stand som fgr arbeidene
ble pabegynt.

Fellesarealer mv. jf. avsnittet ovenfor, skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinzre
arsmgtet for godkjennelse.

§6 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgte vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§7 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§8 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av arsmgte med alminnelig flertall, og
tjenestegjgr i to &r med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av drsmgte som
foretar valget. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke 4 vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

§9 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa fattes av styret om ikke

annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
sameierne.

§10 OM STYREMOTET



Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte det er ngdvendig. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mgte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn én tredjedel av styremedlemmene.

Arsmgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§11 ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt arsmgte.

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst 20
dager. Styret skal tilstrebe a sende innkalling 20 dager f@r avholdelse av arsmgtet.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
arsmgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmgzjte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgte velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke vere sameier.

§12 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINZERT ARSMOTE

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere arsmgte behandle:
- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.
- Valg av revisor.
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- Arlig vedlikeholdsprogram.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke fgr ordinert arsmgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
arsmotet.

§14 ARSMOTETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- Endring av vedtektene.

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet, som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

- Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmeantallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever at de sameiere det gjelder uttrykkelig sier seg enige:

- At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til a holde deler av fellesarealet ved like.

- Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

- Innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt
i§3.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

- Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.



- Opplgsning av sameiet.
- Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

- Tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15 OM ARSMOTET

Alle sameiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett. I tillegg har ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til 4 vere til stede pa arsmgtet med mgte-
og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Sameieren har ogsa rett til a ta med en radgiver til arsmgte. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfgreren og revisor har rett til a delta i
arsmgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til & veere til
stede, med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§16 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmgte og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzrt arsmgte.

§ 17 FORRETNINGSFORER

Det hgrer inn under styret & ansette/engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonarer/oppdragstakere, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn/honorar, fgre tilsyn

med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelser kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maéaneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er
delegert fra styret.

§18 MISLIGHOLD

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§19 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, utvidelse
av balkong eller oppfdring av terrasseplatting, endring av utvendige farger etc. skal kun skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret,
eventuelt arsmgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjorelse.

§21 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

§22 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET



Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgte om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

§23 ANSVARUTAD

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§24 NES VELFORENING

Det er pliktig medlemskap i Neskollen Velforening.

§25 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot ufravikelig
bestemmelse i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§26 MIDLERTIDIG BESTEMMELSER I BYGGETIDEN

I byggetiden frem til siste bolig i det siste prosjektet er ferdigstilt, gjelder fglgende
bestemmelser i stedet for og i tillegg til §§ 1 - 25:

e Frem til overlevering av fgrste bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter av
utbygger.

e Fra det tidspunkt fgrste bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de fellesutgifter som
relaterer seg til dette delomradet mellom de seksjoner som er overtatt i prosjektet.
Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter bestemmelsene i § 3.

o Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er
overlevert, dekkes av utbygger.
Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter.

o Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.

o Utbygger har alene full radighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er
overlevert til ny eier.

o Utbygger har rett til 4 benytte arealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til
adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse
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med gjennomfgringen av byggeprosjektet. Dette innebzrer ogsa retten til alene a ta
beslutninger om disponeringen av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses ngdvendige. Dette innebzrer ogsa midlertidige
Igsninger, flytting av parkeringsplasser osv.

o Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen vil forega
byggearbeid som vil kunne medfgre ulemper i form av stgy, stgv, anleggstrafikk mv.,
og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon av utbygger for slike
ulemper.

e Dersom utbygger overlater den videre gjennomfg@ring av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

o Utbygger er a anse som seksjonseier pa linje med gvrige seksjonseiere for usolgte
enheter.

o Utbygger har rett til & veere representert i styret i Sameiet som leder og som
styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet.

e Styret og sameiet plikter & samtykke til fradeling av eiendommen dersom utbygger
finner dette tjenlig.

Denne vedtektsbestemmelse (§ 25) kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfglger, og bortfaller pa det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir ferdigstilt. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.



VEDLEGG TIL VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET DRAGELIA I NES KOMMUNE

Snr 1

Snr 2

Snr 3

Snr 4

Snr 5

Snr 6

Snr 7

Snr 8

Snr 9

Snr 10
Snr 11
Snr 12
Snr 13
Snr 14
Snr 15
Snr 16
Snr 17
Snr 18
Snr 19
Snr 20
Snr 21
Snr 22
Snr 23
Snr 24
Snr 25
Snr 26
Snr 27
Snr 28
Snr 29
Snr 30

71
71
71
71
108
110
110
110
71
71
71
71
108
113
113
113
71
71
71
108
110
110
93
71
71
71
71
130
110
110

Snr 31 110
Snr 32 110
Snr 33 93
Snr 34 71
Snr 35 71
Snr 36 130
Snr 37 113
Snr 38 113
Snr 39 93
Snr 40 71
Snr 41 71
Snr 42 71
Snr 43 71
Snr 44 130
Snr 45 110
Snr 46 110
Snr 47 110
Snr 48 110
Snr 49 71
Snr 50 71
Snr 51 71
Snr 52 71
Snr 53 71
Snr 54 108
Snr 55 111
Snr 56 111
Snr 57 111
Snr 58 114
SUM 5389
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;‘;“;2‘;“’5 Ferdigattest
Sakenr. HIST ePhorte Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27.06.2008,
2017/1193 ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.2009,
Historisk vedtaksdato §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
JpID 22/12117
Ansvarlig spker Tiltakshaver
Trysilbygg AS Trysilhus Akershus AS
Postboks 323 Bragernes Postboks 323 Bragernes
3001 DRAMMEN 3001 DRAMMEN
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse Géardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Dragen1-72 79 489
Tiltakets/byggets art
Boligbygg og garasjer
Vedtaksdato Saksnr, oppmelding
09.03.2022

Dato for sgknad om ferdigattest
07.03.22

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trdd med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Arnes, 09.03.2022 Irene Pauline Andreassen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Med hilsen
Karen Knobel Irene Pauline Andreassen
avdelingsleder byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur




Utskriftsdato: 17.12.2024
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 79 Bruksnr. 489 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Dragen 25, 2165 HVAM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id Komm_plan 2024

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.03.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/532/Planbestemmelser%20kommuneplan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delarealer Delareal 16299 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023607010
Navn Neskollen felt B4 og B5
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.03.2007

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/328/Bestemmelser%20Neskollen%20B4-B5%20vedtatt%20160118.pdf
Delarealer Delareal 73 m?
RPHensynsonenavn H320_1
Faresone Flomfare
Id Forslag
Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 16297 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh B4.1d

Delareal 1m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn SVT

Side2av?2



Reguleringsplankart N
f
/
Eiendom: 79/489/0/11 L
Adresse: Dragen 25
Dato: 17.12.2024
Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

0050€9 3

N 6666900

©Norkart 2024

00509

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag

I Lekeplass
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
s Annen veggrunn - tekniske anlegg
Requieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur

Regquieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé

Naturormnride i sjg ogvassdrag

Regufenngsp.fan-Hensynsoner (PBL2008 g1z

Faresone - Flornfare

Regu!enngsp.l’an-Fe."fes for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~— Planens begrensning
o Faresonegrense
- Forméilsgrense

~ Byggegrense

it Regulert senterlinje
g Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
-7 Midtlinje vassdrag
Abc piskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsform 3l arealforrnil
Abc Piskrift areal
Abc P&skrift utnytting
Abe P&skrift bredde
Abe P&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’&‘ N o) rk a rt

Nes kommune: Seksjon 3228-79/489/0/11
Utskriftsdato: 17.12.2024 12:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 50.2
Etablert dato 07.09.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 71/5389 Bruk av grunn ()

[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestdende [ | Under sammenslaing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 79/489, 79/489/0/1, 79/489/0/2, 79/489/0/3, 79/489/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 79/489/0/5, 79/489/0/6, 79/489/0/7, 79/489/0/8, 79/489/0/9,

79/489/0/10, 79/489/0/11, 79/489/0/12, 79/489/0/13,
79/489/0/14, 79/489/0/15, 79/489/0/16, 79/489/0/17,
79/489/0/18, 79/489/0/19, 79/489/0/20, 79/489/0/21,
79/489/0/22, 79/489/0/23, 79/489/0/24, 79/489/0/25,
79/489/0/26, 79/489/0/27, 79/489/0/28, 79/489/0/29,
79/489/0/30, 79/489/0/31, 79/489/0/32, 79/489/0/33,
79/489/0/34, 79/489/0/35, 79/489/0/36, 79/489/0/37,
79/489/0/38, 79/489/0/39, 79/489/0/40, 79/489/0/41,
79/489/0/42, 79/489/0/43, 79/489/0/44, 79/489/0/45,
79/489/0/46, 79/489/0/47, 79/489/0/48, 79/489/0/49,
79/489/0/50, 79/489/0/51, 79/489/0/52, 79/489/0/53,
79/489/0/54, 79/489/0/55, 79/489/0/56, 79/489/0/57, 79/489/0/58

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 79/489, 79/489/0/1, 79/489/0/2, 79/489/0/3, 79/489/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 79/489/0/5, 79/489/0/6, 79/489/0/7, 79/489/0/8, 79/489/0/9,
79/489/0/10, 79/489/0/11, 79/489/0/12, 79/489/0/13,
79/489/0/14, 79/489/0/15, 79/489/0/16, 79/489/0/17,
79/489/0/18, 79/489/0/19, 79/489/0/20, 79/489/0/21,
79/489/0/22, 79/489/0/23, 79/489/0/24, 79/489/0/25,
79/489/0/26, 79/489/0/27, 79/489/0/28, 79/489/0/29,
79/489/0/30, 79/489/0/31, 79/489/0/32, 79/489/0/33,
79/489/0/34, 79/489/0/35, 79/489/0/36, 79/489/0/37,
79/489/0/38, 79/489/0/39, 79/489/0/40, 79/489/0/41,
79/489/0/42, 79/489/0/43, 79/489/0/44, 79/489/0/45,
79/489/0/46, 79/489/0/47, 79/489/0/48, 79/489/0/49,
79/489/0/50, 79/489/0/51, 79/489/0/52, 79/489/0/53,
79/489/0/54, 79/489/0/55, 79/489/0/56, 79/489/0/57, 79/489/0/58

Seksjonering 23.08.2018 2018/1120  Tinglyst 79/489 (-1489,7), 79/489/0/1 (43,2), 79/489/0/2 (50,2),
Seksjonering 31.08.2018 11.09.2018 79/489/0/3 (50,2), 79/489/0/4 (50,6), 79/489/0/9 (43,2),

79/489/0/10 (50,3), 79/489/0/11 (50,2), 79/489/0/12 (50,7),

79/489/0/17 (43,2), 79/489/0/18 (50,2), 79/489/0/19 (50,7),

79/489/0/23 (68,7), 79/489/0/24 (50,3), 79/489/0/25 (50,3),

79/489/0/26 (50,3), 79/489/0/27 (50,7), 79/489/0/33 (69,7),

79/489/0/34 (50,3), 79/489/0/35 (50,7), 79/489/0/39 (69,8),

(50,3), (50,3), (50,3)

(50,6), (43,1), (50,2)

(50,4), (50,3), (50,6)

79/489/0/40 (50,3), 79/489/0/41 (50,3), 79/489/0/42 (50,3),
79/489/0/43 (50,6), 79/489/0/49 (43,1), 79/489/0/50 (50,2),
79/489/0/51 (50,4), 79/489/0/52 (50,3), 79/489/0/53 (50,6

79/20
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6666822.51 630503.17 Ja 50.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Seksjon 3228-79/489/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 17.12.2024 12:26

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KRISTIANSEN NINA FORBERG Hjemmelshaver (H) Dragen 25 Bosatt (B)
F291181**** 11 2165 2165 HVAM

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Dragen 25 HO101 79/489/0/11 71 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Dragen 25 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2165 HVAM Kirkesogn 02070804 Udenes
Grunnkrets 311 Neskollen Tettsted 722 Neskollen
Valgkrets 12 NESKOLLEN

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus Dato

1 300664657

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Ferdigattest (FA) 09.03.2022

1: Bygning 300664657: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 09.03.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 731

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 731

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 412

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 10.01.2018 |11.01.2018

Midlertidig brukstillatelse 15.11.2018 (22.11.2018

Ferdigattest 09.03.2022 [11.03.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Dragen 25 HO0101 79/489/0/11 71 3 1 1 Kjokken
Etasjer
[Etasje |Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Seksjon 3228-79/489/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 17.12.2024 12:26

HO3 0 163 0 163 0 0 0
HO2 4 284 284 0
HoO1 4 284 284

Bruksnavn Beregnet areal 14810.5
Etablert dato 24.05.2017 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6666942.3 630447.1 Ja 14810.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dragen 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2165 HVAM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



