akuv.

Dgliringen 24C, 2050 JESSHEIM

Nyere, delikat og pakostet 3-roms
toppleilighet|Sydvendt



Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Midtskog

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Dgliringen 24C

Kr 4 550 000,-

Kr 3 501,
Kr115170,-

Kr4 668 671,-

Kr 2 749,-

Arne Magnar Bruun

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

72/77 kvm
1034.1 m?

2

3

Gnr. 132, bnr. 323
Gnr. 132, bnr. 303
Gnr. 132, bnr. 324
58

1205250251

Pakostet 3-roms leilighet
med lave felleskostnader

Velkommen til Dgliringen 24C - En innbydende og pakostet 3-roms
toppleilighet med sentrumsneer beliggenhet pa Jessheim! Leiligheten
rommer flislagt entré/gang med plass til garderobe, 2 gode soverom,

flislagt bad og en stor stue med kjgkken tilbaketrukket i eget hjgrne.
Leiligheten har en moderne og pakostet standard med delikate farge-

og materialvalg, som 1-stavs parkett og et stilig kjipkken med marke
fronter og integrerte hvitevarer.

Fra stuen er det utgang til romslig sydvendt balkong med mye sol og
flott utsikt. Det disponeres egen garasjeplass og bod i kjeller med
heisadkomst.

Meget god og sentral beliggenhet med bare noen f& minutter
gangavstand til Jessheim sentrum, der vil du finne alt du trenger av
servicetilbud, restauranter, storsenter og togstasjon.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Sportsbod

6. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malt takhgyde fra 2.17m - 2.48m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.
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Balkongkonstruksjon har skranet vinkler og oppdeling/hjsrner vanskeligjgr
arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1034.1 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Skranet tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier
og felles parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener med beplantning og lekeapparater.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral og god beliggenhet naer Jessheim sentrum i
Ullensaker kommune. Her er det gangavstand til alt av bymessige fasiliteter som
Jessheim har a by pa.

Dagligvarebutikken Rema 1000 ligger bare 5 minutter unna og Jessheim storsenter
med ca. 150 butikker samt Jessheim sentrum med alt av servicetilbud, forretninger og
spisesteder ligger bare en gatur unna. Pa Jessheim er det ogsa et svaert godt og
variert tilbud innen kultur og idrett, med flere lag og foreninger og Ullensaker kulturhus
med flere kinosaler.

Det er meget god offentlig kommunikasjon med bade tog og buss i omradet. Fra
Jessheim stasjon er det togavganger til Oslo hver halvtime, bruker ca. 40 min.

Kort vei ogsa til populaere Nordbytjernet hvor det finnes badeplasser, fiskebrygger,
volleyballbaner og flotte turstier rundt. | Jessheimmarka er i tillegg ogsa flotte tur og
rekreasjonsmuligheter med bla. skilgyper pa vinterstid.

Her ligger alt godt innen rekkevidde - enklere enn dette blir det ikke!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Stort boligbygg i ett sameie oppfert i 2022. Leiligheten ligger i 6.etasje. Antatt stgpt
fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt
tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med trepanel og malte
fasadeplater, armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppfart i betong/gips med
varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Innhold
Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning. Sydvendt
balkong. Parkeringsplass og bod i garasjekjeller med heisadkomst

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG 2eller TG 3.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det disponeres egen parkeringsplass i felles garasjekjeller

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entre og bad, og fjernvarme via radiator i
stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 550 000
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Kommunale avgifter
Kr 5920

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 5920,-.
Avgifter for vann og avlgp gar direkte til borettslaget.

Info eiendomsskatt
Ullensaker kommune har ikke innfgrt eiendomsskatt pa bolig

Formuesverdi primaer
Kr1 150419

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 601 675

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/3885
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 2.034,-
Tv/internett 340,-
Garasjeplass nr. 14: kr. 250,-
Bod nr. 52: kr. 125,-

ISTA via Collectia sender faktura for faktisk forbruk direkte til den enkelte eier. Det
gjelder vann, varme og varmt
tappevann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 749

Andel Fellesgjeld
Kr 3 501

Fellesgjeld pr. dato
20.08.2025

Sameiet

Sameienavn
Klgvertunet Sameie 1

Organisasjonsnummer
929725956

Om sameiet
Klgvertunet sameie 1 bestar av 53 boliger og ingen nzeringslokaler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 132, bruksnummer 323, seksjonsnummer 53 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 132, bruksnummer 303 i Ullensaker kommune.Gardsnummer
132, bruksnummer 324 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/132/323/53:

29.02.2016 - Dokumentnr: 173753 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2021 - Dokumentnr: 1379311 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder vann-, overvanns-, spillvanns- og pumpeledninger og tekniske anlegg i
forbindelse med disse

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder ogsa senere fradelte matrikkelenheter

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om vann/kloakk
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323
Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjensidig rett til bebyggelse i felles eiendomsgrense
Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2022 - Dokumentnr: 706448 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/3885

29.02.2016 - Dokumentnr: 173753 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2021 - Dokumentnr: 1379311 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder vann-, overvanns-, spillvanns- og pumpeledninger og tekniske anlegg i
forbindelse med disse

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder ogsa senere fradelte matrikkelenheter

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjensidig rett til bebyggelse i felles eiendomsgrense
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2022 - Dokumentnr: 706448 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/3885

29.02.2016 - Dokumentnr: 173753 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2021 - Dokumentnr: 1379311 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Gjelder vann-, overvanns-, spillvanns- og pumpeledninger og tekniske anlegg i
forbindelse med disse

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder ogsa senere fradelte matrikkelenheter

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2022 - Dokumentnr: 300345 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjensidig rett til bebyggelse i felles eiendomsgrense
Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:132 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2022 - Dokumentnr: 706448 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/3885

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 12.07.2023.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for "Bekkefaret" m/best. vedtatt
12.06.2018

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal.
Eiendommen er bergrt av vegstay

Da omradet skal utbygges ytterligere ma man regne med videre byggeaktivitet pa feltet

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet fritt leies ut

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 550 000 (Prisantydning)

Dgliringen 24C
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3 501 (Andel av fellesgjeld)

4 553 501 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

113 820 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

115 170 (Omkostninger totalt)
126 070 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 870 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 668 671 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 679 571 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 682 371 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr115170

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dgliringen 24C



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon kr. 29.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke inkl. foto og annonse

7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse (2 fgrste inkludert - utover dette kr. 2.500,- pr. stk)
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 92 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg
Daglig leder/Eiendomsmegler

Dgliringen 24C
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lise.blomberg@aktiv.no
TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
02.12.2025
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Aktiv Eiendomsmegling v/Eirik Off har gleden av a presentere Dgliringen 24C. En moderne og stilfull 3-roms selveierleilighet
med sentrumsneer beliggenhet pa Jessheim.

Den apne planlgsningen mellom kjgkken og stue skaper en sosial sone med plass til bade spisebord og sofakrok — perfekt
for bade hverdag og selskap.
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Store vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys, og utgangen til en solrik balkong gir et herlig uterom med utsikt mot de
velstelte fellesomradene.

Boligen fremstar i giennomgaende skandinavisk stil - lys, luftig og minimalistisk, med en elegant kombinasjon av naturlige
toner og moderne detaljer.
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Dette er en leilighet som kombinerer funksjonell planlgsning, moderne design og kvalitetsfglelse i hver detalj. Her er alt lagt
til rette for en enkel, elegant og behagelig hverdag i et hjem som fgles bade nytt og tidlgst.

P
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Kjokkenet er et blikkfang i rommet — stilfullt innredet med slette fronter i dyp gra som skaper en sofistikert kontrast til de
lyse omgivelsene. Integrerte hvitevarer og praktiske fliser over benk.

<

Leiligheten byr pa en luftig og innbydende oppholdsdel der kjgkken og stue er elegant integrert i en apen Igsning som
utnytter hver kvadratmeter optimalt.
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Her er det lett & trives — et stilfullt og harmonisk hovedsoverom som inviterer til hvile og ro, med en tidlgs fargepalett som
skaper en elegant helhet.

Stort garderobeskap med god oppbevaringsplass.
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Soverom nr. 2 passer perfekt som kontor, barnerom eller gjesteveerelse.

Soverom 2 har ogsa plass til en bred seng og oppbevaringsmgbel.
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Moderne flislagt baderom med klassiske og tidlgse flisvalg, vegghengt wc, helservant pa baderomsinnredning og praktisk
innfellbare dusjvegger i herdet glass.

A

.‘..\‘ "‘\.\

Det er god plass til vaskemaskin og tgrketrommel i vaskesgyle.
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Nabolagsprofil

Dgliringen 24C - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne S Veldig trygt 78/100
e Enslige l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Storhagen 6 min % Hoflige 52/100
Linje 426 0.6 km
8 Jessheim stasjon 19 min 4 Aldersfordeling
Linje R13, R13x 1.5km 2 g0
X Oslo Gardermoen 9 min & o &€ o ) B e
50 M R
R 2 g0 ©T
LBl
I =l
Doli skole (1 -7 kl) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
401 elever, 20 klasser 1km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 23 min # m ?GT;::; sentrum/Gjestadh... Z’g:mer '2" zzl;"'d"i"ger
490 elever, 21 klasser 1.8 km B Jessheim 25243 11 446
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min % B Norge Sazs Atz 2654586
323 elever, 13 klasser 1.8 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min % Barnehager
318 elever, 15 klasser 1.9 km Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 6 min %
Jessheim videregdende skole 15min & /8 barn 0.5km
1150 elever, 63 klasser 1.2 km Doli barnehage (0-5 &r) 12 min &
Hoppensprett vgs Jessheim 11 min & 52 barn Tkm
Verkensveien barnehage (0-5 ar) 13 min %
. 50 barn Tkm
Ladepunkt for el-bil
& Obs Jessheim 10 min % .
Dagligvare
& Jessheim Supercharger 9min %
P 9 Joker Jessheim Hageby 9 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Byporten Jessheim 8 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

ﬁ. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 84/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 78/100

Sport

@ Dogli skole 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

@ Jessheimhallen 16 min &
Aktivitetshall 1.2 km

& EVO Jessheim 8 min A

& Fresh Fithess Jessheim 17 min &

Boligmasse

B 1% enebolig

B 11% rekkehus

[ 83% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 15 min %
@ Apotek 1 Jessheim 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 12%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
L]
0% 56%
B Jessheim sentrum/Gjestadhagen
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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1. Etasje

Balkong

Kjekken

29

J — Bad

223m

Entré/gang I

=

o

m

Soverom

21m 22m

30

Y%

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A Magnus AS.
antegningen er malsatt, men noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Dgliringen 24C
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Dgliringen 24 C
2050 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 21/08/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15

37



38

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:132, Bnr: 323
Hjemmelshaver: Arne Magnar Bruun Midtskog
Seksjonsnummer: 53

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2022

Tomt: Felleseie tomt 1 034 m?
Kommune: 3209 ULLENSAKER
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Arne Magnar Bruun Midtskog
Befaringsdato: 15.08.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Skréanet tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener med beplantning og

lekeapparater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Stort boligbygg i ett sameie oppfgrt i 2022. Leiligheten ligger i 6.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,
yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med trepanel og malte fasadeplater, armertbetong
i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameiet er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og tilnzermet ny pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: KLOVERTUNET SAMEIE 1
Organisasjonsnr: 929725956

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 15.08.2025

- Egenerkleringsskjema 10.08.2025

- Megler (kommunale opplysninger og FDV-er) 19.08.2025
- Samsvarserklering utfgrt av Rett Elektro 09.01.2022

- Byggetegninger fra byggear

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte gips.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser at han ikke selv har bodd i leiligheten og ingen vesentlige endringer er gjort etter byggearet.

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 374 .- pr. mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
6.etasje 72 14
Underetasje 5
SUM BYGNING 72 5 0 14
SUM BRA 77
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
72m2.
6.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Sportsbod.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 72m2.
6.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Sportsbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 78m?2.
6.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.
Underetasje: Sportsbod.

TBA: 14m2.
6.etasje: Balkong.

P-rom: 72m2.
6.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med dpen kjgkkenlgsning.

S-rom: Om2
Malt takhgyde fra 2.17m - 2.48m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Balkongkonstruksjon har skranet vinkler og oppdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.
Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod pa Sm?2 i felles kjeller.

1 biloppstillingsplass nr. 19 i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Sol og 22 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshavere ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Estimert kostnad ved vurdering av tilstandsgrad TG3 er ment & vere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke
oppfattes som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entre og bad, og radiator pa stue.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Arne Magnar Bruun Midtskog
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

21/08/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2022 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med laminerte fronter.
- Vegghengt speilskap med lys.

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- WC med innbygd sisterne.

- Rorstokkskap i badevegg. Se punkt 6.1

- Opplegg for vaskemaskin inne i servantskap. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler fra 2022.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad for & male fukt i bunnsvill, grunnet at badet er fra 2022. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips, Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med glatte gramalte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Kjpkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3

P4 befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang, soverom 1, soverom 3 og stue:

Vegger: Malt gips og flier
Tak/himlinger Malt gips.
Gulv: Laminat og fliser.

Vegger, tak/himlinger og gulv i leiligheten fremstér i normalt god stand. Det er noen sma merker pa vegg etter
veggfester og bilder som er & forvente utifra bruk. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Omm til Smm. TG1 Retningsavvik er malt med krysslaser
pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt avvik malt i soverom
pa Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ér.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass produsert fra 2022.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear, (ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Balkong pa 14m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon med terrassebord og metallrekkverk med
rekkverkshgyde pa 1.20m.

Balkongen fremstar i normalt god stand. TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkongen da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert i badevegg.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022

Det var sist inspisert i 2022

Det var rengjort i 2022

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert over kjgkkenventilator.

Anlegget er kun visuelt inspisert. TG1 Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Det anbefales filterbytte og rens av avtrekkskanaler.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2022

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 10 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Rett Elektro 09.01.2022.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.

14/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250251

Selger 1 navn

Arne Magnar Bruun Midtskog

Dgliringen 24C

Poststed
JESSHEIM 2050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMBM
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AMBM
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: AMBM

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1205250251
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Klgfta v/Eirik Jgrgen Off
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA
E-post: eirik.off@aktiv.no

Deres ref.: 8690886 Var ref.: 10013-1-53 Dato: 20.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Klgvertunet Sameie 1
Organisasjonsnr: 929725956

Seksjonseier: Midtskog, Arne Magnar Bruun
Medeier:

Leilighetsnummer: 53

Adresse: Dgliringen 24 C, 2050 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 53

Gnr. 132

Bnr. 323

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 92571064.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning:

NeiSelskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller

bruksoverlating, samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets

husordensregler for eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Klgvertunet Garasjesameie: Gnr 132 Bnr 324 se vedtektene pkt 4-2. Noen av boligene har bruksrett til garasjeplass og
bod. De mottar fakturaen for garasjeplassen og boden fra garasjesameie. Det tilkommer forr.fgrer ett
administrasjonsgebyr for garasjen og ikke boden ved eierskifte i tillegg til at det innkreves felleskostnader. Bod og
garasje felger boligen.

ISTA via Collectia sender faktura for faktisk forbruk direkte til den enkelte eier. Det gjelder vann, varme og varmt
tappevann.

Vi er ny forretningsferer fra 01.05.2025 Tidligere forr.fgrer: USBL Vi tar forbehold om at selger er ajour med sine
forpliktelser til sameiet via USBL. Selger mé gjores kjent med at eventuelt utestaende vil bli etterfakturert. Arsoppgave
2024: ikke mottatt, henviser til USBL og selger.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208514997
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%

Restsaldo 188 948,00
Innfrielsesdato: 30.03.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 374,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Bredband 340,00
Felleskostnader 2 034,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. (med forbehold om endringer): Ikke mottatt, henviser til USBL og selger.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208514997
Restsaldo: 3501,63
Kapitalkostnader: 74,83

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3 501,63,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Christin Braaten
Karlsen pr. e-post: nina.christin.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:
Kontaktinfo styret: v/Laurentiu-Gabriel Megelea, e-post: klovertunet1@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper. Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og
sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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VEDTEKTER
for

Klgvertunet sameie 1,
org. nr. 929 725 956

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
ekstraordinzert arsmgte 21.03.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Klgvertunet sameie 1. Sameiet er opprettet ved tinglyst
seksjoneringsvedtak den 29.06.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 132, bnr. 323 i Ullensaker
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringssgknad.

Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal er ikke
med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn
for enhetens faktiske areal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pf:’] arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til form3l & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(4) Eierseksjonsloven § 23 er ikke til hinder for at utbygger beholder eierskapet til flere
enn to seksjoner, herunder knyttet til Eie til leie-konseptet.



2-2 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier m& godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

2-3 Leiebestemmelser

Kortidsutleie begrenses til 60 dager totalt og inntil 30 dager sammenhengende
utleie. Styret skal orienteres ved utleie med kontaktinformasjon som et
sikkerhetsnett tilfelle ngdsituasjon. Utleier plikter 8 dokumentere utleien ved
forespgrsel fra styret. Vedtekter og husordensregler skal vedlegges kontrakt/avtale
om leie.

Leie er videre utredet i husordensreglene.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med forma3let.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Ordensregler for eiendommen Dgliringen 24 og omeng ble vedtatt og implementert
under ordinaert arsmgte 2024. Endringer i denne m& behandles pd et drsmgte.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering, boder og felles utomhusomréder.

4-1 Organisering av parkeringsplasser og boder

(1) Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Klgvertunet garasjesameie gnr. 132
bnr. 324, som har egne vedtekter. Parkeringseiendommen er/vil bli fradelt som
anleggseiendom, egen volumeiendom. Seksjonseiere som har rett til parkering i
parkeringskjeller far rettigheten sikret ved tinglyst eierandel i Klgvertunet garasjesameie.
Seksjonseier blir derav sameier i garasjesameiet og ma forholde seg til de enhver tid
gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.

(2) Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan selges til andre
seksjonseiere/andelseiere innenfor Utbyggingsomradet Vestbyen B1, B2, B3 og BA4.
Dersom det ikke finnes kjgpere innenfor Utbyggingsomrddet, kan sameieandelen selges
til kjgper som ikke har tilknytning til Utbyggingsomradet etter samtykke fra styret.
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Eierandel tinglyst p& den enkelte matrikkel/seksjon og som representerer bod, kan ikke
selges eller pa annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon. Vedtekter for Klgvertunet
garasjesameie regulerer forholdet mellom eierne. Drift av parkeringskjeller vil foregd via
Klgvertunet garasjesameie. Utbygger forbeholder seg retten til 8 organisere
parkeringskjelleren som et eller flere eiendommer/parkeringssameier avhengig av
utbyggingstakt og hva som er formalstjenlig for omradet.



Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne sted farst etter
ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i parkeringskjeller.
Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til andel ikke er overskjgtet.
Sameiet baerer alle kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt fra
overtakelsestidspunktet.

4-2 Organisering av felles utomhusarealer

Samtlige boligseksjoner vil bli eier av en ideell andel i felles utomhusomrader,
Klgvertunet driftssameie, gnr. 132 bnr. 303 som er felles grgnt, lek og friarealer for alle
enheter/matrikler innenfor feltet B3 i planomradet. Dette er organisert ved at den
enkelte bruksenhet far tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til.
Eierandel tinglyst p& den enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pd annen mate
Igsrives fra den enkelte seksjon. Seksjonseier blir etter dette sameier i Klgvertunet
driftssameie og ma forholde seg til de enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for
dette sameiet. Fellesarealer overskjgtes med ideell andel til samtlige seksjoner i
sameiene Klgvertunet sameie 1 og 2, samt Klgvertunet Borettslag. Dette gjgres helt til
slutt nar hele feltet er ferdigstilt. Sameiet beerer alle kostnader for de arealer som til
enhver tid er overtatt.

Gjennom Klgvertunet driftssameie er man pliktig til & vedsta seg og respektere sameiets
rettigheter og plikter. Sameiet vil ha eget budsjett og vedtekter. Fellesarealer skal vaere
dpne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende, og for maskinelt vedlikehold,
sngbrgyting, ngdtrafikk og ngdvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved forvaltning av
Klgvertunet driftssameie vil bli belastet via boligsameiets felleskostnader.

4-3 Organisering av fellesarealer for alle matrikkelenheter innenfor
reguleringsplanen

Samtlige matrikkelenheter, sameier og naeringseiendommer innenfor reguleringsplan,
planid: R386, vil ha pliktig medlemskap i Velforeningen Vestbyen. Velforeningen
Vestbyen har som formal 8 forvalte, drifte, fornye, oppgradere og vedlikeholde
fellesfunksjoner pd vegne av sine sameiere, for hele eiendommen gnr. 132 bnr. 275.

Dette er organisert ved at den enkelte matrikkel (seksjoner og eiendommer) far tinglyst
en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den
enkelte matrikkel kan ikke selges eller p& annen mate Igsrives fra den enkelte matrikkel.
De enkelte matrikkelenheter blir etter dette sameier i Velforeningen Vestbyen og ma
forholde seg til de enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.
Overskjgting vil gjennomfgares helt til slutt ndr hele feltet er ferdigstilt. Sameiet baerer
alle kostnader for de arealer som til enhver tid er overtatt. Kostnadene ved forvaltning av
Vestbyen Velforening vil bli belastet via boligsameiets felleskostnader.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader p&
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller



utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen og kostnader til drift av Klgvertunet driftssameie,
Klgvertunet garasjesameie og Velforeningen Vestbyen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne med 30 prosent av utgiftene med like store belgp p& hver seksjon, mens
gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles p& hver seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder
ikke bredb&nd/TV som skal fordeles med like store belgp p& hver seksjon. Dersom
seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer og
inntil 3 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Fra styret i boligsameie skal det velges en representant til styret for Klgvertunet
Garasjesameie og Klgvertunet driftssameie, og kandidat for styret i Velforeningen
Vestbyen.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte

tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.



8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgatet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert 8rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

(5) Arsmgter og ekstraordinaere drsmgter kan avholdes digitalt.

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
° behandleoog eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
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e behandle vederlag til styret

(3) /&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon, samt eventuelle leietakere har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd &rsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p8 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter



c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten p8 arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neaerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil
annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for
3 tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pdlegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom,
med enerett for eieren til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til 8 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

11



fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Bekkefaret Bolig AS eller annet selskap som er utbygger (Utbygger), har som utbygger
av eiendommen rett til & utfgre ngdvendige bygningsmessige arbeider for & fullfgre
prosjektet. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til sameiets
disposisjon. I forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha
stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker, gjerder og skilt mv. pd eiendommen.

Utbygger kan alene ta beslutninger om utfgrelse og arealdisposisjon av bygninger og
utearealer og garasjeanlegget, som ikke er stilt til gvrige sameieres disposisjon, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendig. Dette innebaerer midlertidige
Igsninger, flytting av parkeringsplasser og boder osv.

Frem til siste boligseksjon er solgt, har Utbygger rett til 8 benytte ikke overtatte
boligseksjoner som visningsleiligheter, herunder 8 ha salgsaktiviteter i nevnte seksjoner
og tilhgrende fellesareal.

Det endelige valg av organisering kan innebaere at Utbygger ma gjgre tilpasninger i
utkastene til vedtekter som fglger kontrakten.

Vedtektsbestemmelsen, punkt 11, bortfaller pa det tidspunktet siste enhet,
utomhusarealer, velforening og garasjekjelleren i sin helhet er overlevert. Dette punktet
kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger. Ved motstrid mot gvrige bestemmelser, gar
denne bestemmelsen foran.

13. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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INNKALLING 2025

Klgvertunet sameie 1

Torsdag 20.03.2025 kl. 18:00
Stuen i dgliringen 28

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Klgvertunet sameie 1
Tid og sted: Torsdag 20.03.2025 kl. 18:00 - Stuen i dgliringen 28
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret

5 Ingen saker

5.1 Endring av vedtekter punkt 8-1 Styret- sammensetning, valg, tjenestetid og

vederlag
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 80 000,- godkjennes

5. Saker

5.1 Endring av vedtekter punkt 8-1 Styret- sammensetning, valg,
tjenestetid og vederlag

Styret gnsker 8 endret ordlyden i vedtektene p& folgende punkt 8-1 Styret -
sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag.

Dagens tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

Ny tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-5
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer

Forslag til vedtak: Endre tekst i vedtektene til

Ny tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder.
Styret skal ha 2-5 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Alexander Bruland
Styremedlem, Jan-Robin Hgyer
Styremedlem, Aleksander Kolstad
Varamedlem med all tilgang, Elin Olsson

6.1 Valg av leder
Alexander Bruland er pd valg og stiller ikke til gjenvalg.
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Aleksander Kolstad trekker seg som styremedlem og stiller til valg som styreleder for
2 8r

Forslag til vedtak: Aleksander Kolstad blir valgt som styreleder for 2 ar

6.2 Valg av medlemmer til styret

Aleksander Kolstad er ikke p8 valg i 8r, men stiller til valg som styreleder. Hans plass
trenger derfor erstatter for 1 r.

Dersom sak 5.1 vedtas skal det velges ett styremedlem for 1 3r.

Dersom sak 5.1 ikke vedtas skal det velges to styremedlem ihht gjeldene vedtekter,
et styremedlem for 1 &r og ett styremedlem for 2 3r.

Kandidat / kandidater m& fremmes pd arsmgte

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Elin Olsson er p& valg og stiller ikke til gjenvalg.

Kandidat m& fremmes pa arsmgte

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Klgvertunet sameie 1

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 544 143 350 363
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 53 569 274 540
Endringer i andre langsiktige poster -8 625 -80 761
B. Endring arbeidskapital 44 944 193 779
C. Arbeidskapital 589 087 544 143
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 803 346 1392 111
Kortsiktiggjeld -214 259 -847 969
C Arbeidskapital 589 087 544 143

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr 929725956
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Resultatregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1389 621 1295 658 1372919 1814 327
Leie forretningslokaler 1 79 500 79 500 81 000 79 500
Sum leieinntekt 1469 121 1375158 1453 919 1893 827
Andre inntekter
Diverse inntekt 3 129 126 0 0 5000
Sum annen inntekt 129 126 0 0 5000
Sum inntekt 1598 247 1375158 1453 919 1898 827
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 4 8 460 7473 11 440 11 280
Styrehonorar 4 60 000 53 000 80 000 80 000
Driftskostnad
Energikostnad 3 360 0 0 157 500
Kostnad eiendom/lokaler 5 627 446 325 372 587 500 309 500
Kommunale avgifter/renovasjon 0 0 0 120 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 15247 5938 6200 7162
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 14 381 4 647 6 000 4 500
Reparasjon og vedlikehold 8 188 175 85151 234 500 216 000
Revisjonshonorar 6 685 6 385 6 900 6 560
Forretningsfarerhonorar 69 412 65 856 69 500 73 000
Andre honorar 9 181 491 68 631 33 000 31976
TV/bredband 250 807 221295 241 680 300 000
Kontingenter og gaver 20 060 0 0 0
Forsikringer 102 915 99 237 93 000 120 234
Andre kostnader 10 11 339 1815 3200 12700
Andel av driftskostnad i sameie 2 0 171100 0 0
Sum kostnad 1559 777 1115 898 1372920 1450 412
Driftsresultat 38 470 259 260 80 999 448 415
FINANSPOSTER
Renteinntekt 15 955 14 170 15000 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 1515 2176 0 0
Rentekostnad 2371 1066 0 0
Netto finansposter -15 099 -15 280 -15 000 0
Arsresultat 53 569 274 540 95 999 448 415
Overfgrt sameiekapital 53 569 274 540 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 53 569 274 540 0 0

| 1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr 929725956
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Balanse 2024 Klovertu

net sameie 1

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 2 132 832 124 207
Sum anleggsmidler 132832 124 207
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 96 380 6 005
Kundefordringer 5313 1049
Kostnader til avregning 521 001 795 900
Andre kortsiktige fordringer 45193 0
Forskuddsbetalte kostnader 83419 96 478
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 52 039 492 679
Sum omlgpsmidler 803 346 1392111
SUM EIENDELER 936 178 1516 319

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr 929725956
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Balanse 2024 Klovertunet sameie 1

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 721919 668 350
Sum opptjent egenkapital 721919 668 350
Sum egenkapital 1" 721919 668 350
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1066 0
Leverandgrgjeld 213193 48 254
A konto til avregning 0 792 540
Annen kortsiktig gjeld 0 7175
Sum kortsiktig gjeld 214 259 847 969
Sum gjeld 214 259 847 969
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 936 178 1516 319
Sted: Dato:

Alexander Bruland Jan-Robin Hayer Aleksander Kolstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr 929725956
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Noter arsregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfgres etterhvert som de opptjenes.

Sameiet bestar av 53 boligseksjoner pa eiendommen gnr 132, bnr 323 i Ullensaker kommune.
Sameiet er forsikret i Gjensidige forsikring - Polisenr 92571064

"Malingsbaserte utgifter

Boligselskapet avregner oppvarming, varmtvann og kaldtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr. 929725956
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Noter arsregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 979 911 933 228
3609 Leie parkering 140 000 137 750
3610 Sameieinnbetalinger 5505 10 878
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 241 680 213 802
3626 Adm. gebyr malere 22 525 0
3605 Leie forretningslokaler 79 500 79 500
Sum 1469 121 1375158
Note 2 - Andeler i driftssameie
Sameiet har en eierandel i Klgvertunet driftssameie pa 44,17 %.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 129 126 0
Sum 129 126
Dette er ngkkelsalg og installasjon av vannmaler
Note 4 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 7473
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 60 000 53 000
Sum 68 460 60 473
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6341 Brannalarm 9088 3100
6360 Annet renhold 793 0
6361 Fast renhold 0 62 581
6391 Sngmaking/strging/feiing 0 3625
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 22 305 13 855
6398 Felleskostnader 595 260 242 211
Sum 627 446 325372

| 1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr. 929725956
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Noter arsregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6400 Leie av maskiner 386 0
6420 Lisens Bevar HMS/Epost i Bonabo 14 861 5938
Sum 15 247 5938
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 13493 4171
6541 Kontormaskiner 490 0
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 398 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 476
Sum 14 381 4647
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 4859
6603 Vedlikehold elektro 0 16 187
6611 Vedlikehold heiser 46 952 60 032
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 11 169 647
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 9926 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 111 708 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 8420 3425
Sum 188 175 85 151
Konto 6621 - vedlikehold av derapner
Note 9 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 121 590 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 4518 23 295
6720 Juridisk honorar 46 164 0
6721 Juridisk honorar Usbl 4 406 0
6730 Teknisk honorar 0 36 063
6750 Vakthold 0 9274
6790 Andre Fremmede Tjenester 4813 0
Sum 181 491 68 631

1895 Klgvertunet sameie 1 Org.

nr. 929725956
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Noter arsregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7719 Mgter, div. styret 3295 0
7720 Arsmgte 700 0
7770 Betalingskostnader 1106 1057
7773 Omkostninger innkreving 5930 758
7790 Andre kostnader 330 0
7795 Husleietap -22 0
Sum 11 339 1815

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr. 929725956
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Noter arsregnskap 2024 Kigvertunet sameie 1

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 668 350 53 569 721919
Sum opptjent egenkapital 668 350 53 569 721919
Sum egenkapital 668 350 53 569 721919

1895 Klgvertunet sameie 1 Org. nr. 929725956
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Resultat og balanse med noter for Klgvertunet sameie 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klgvertunet sameie 1

Styreleder Alexander Bruland (sign.) 27.02.2025

Styremedlem Jan-Robin Hgyer (sign.) 27.02.2025

Styremedlem Aleksander Kolstad (sign.) 27.02.2025
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Til arsmatet i Klgvertunet Sameie 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klgvertunet Sameie 1 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Qvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Klgvertunet sameie 1

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Alexander Bruland

Styremedlem, Jan-Robin Hgyer

Styremedlem, Aleksander Kolstad

Varamedlem med all tilgang, Elin Olsson

Styret i Klgvertunet sameie 1 bestdr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Klgvertunet sameie 1 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Klgvertunet sameie
1 ligger i Ullensaker kommune, og har organisasjonsnummer 929725956

Klgvertunet sameie 1 bestdr av 53 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Klgvertunet sameie 1 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 92571064. Skade pd
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Klgvertunet sameie 1 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Sameie vil vurdere overgang til nytt system i forbindelse med ny forretningsfgrer.
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Styrets arbeid

se vedlegg

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2025
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Arsberetning Klgvertunet sameie 1

Dgliringen 24 | Klovertunetl @mittusbl.no

Hei, kjeere medeier:

Fgrst vil jeg takke for den innsatsen som er lagt ned av styremedlemmer og engasjerte beboere.

Aret 2024 har veert sveert krevende for styret med hgy grad av gkonomisk usikkerhet. Ngdvendige
investeringer og manglende forretningsfgrsel -24 har resultert i lav likviditet i overgang til 2025.
Styret har ikke hatt anledning, gkonomi eller overskudd til & prioritere sd mye annet. Stgrsteparten av
arbeidet har gatt til & rette opp og kontrollere alt arbeid som har kommet fra forretningsfgrer.

Den stgrste saken i 24 pagar fortsatt. Usikkerhet i den gkonomiske balansen mellom garasjesameie,
kommunen og alle 3 styrer nar det gjelder forbruk energi, vann og renovasjon. Alts3, overgangen til
malere levert av ISTA i nov -23. I kort har styrene dekket sine betalingskrav, men USBL har ikke
fakturert beboerne nok til & dekke utgiftene. Som konsekvens har sameiets beholdninger akkumulert
negativ utvikling hver maned fra juli og pagar fortsatt. USBL har ikke klart redegjgre for avviket eller
hvordan det skal lukkes. Saken er hgyst uoversiktlig. Styrets standpunkt i prosessen har veert a skane
eierne for usikkerhetene inntil saken er oppklart. Forhdpentligvis vil saken sta ferdig i
overgangsprosessen til OBOS.

Behov for innskuddsmidler som et kompenserende tiltak til gkonomien ble varslet des -24, forslag om
kapitalinnhenting fra eierne ble nedstemt i styrevedtak jan -25. Styret har senere vedtatt a ta
kortsiktig 1an for 8 kompensere likviditet. Sammen med tilbakefgring av midler fra Driftsameie, er
styret rimelig sikker pa at likviditeten etter hvert vil ga opp uten saerlig ulempe for eierne. Nytt styre
vurderer behov for kapitalinnhenting ev. justering av felleskostnader fgrste halvar 2025.

@konomien i 2024 har begrenset vedlikeholds- og utviklingsmuligheter. Avviket hos oss ble forsgkt
lukket med gkning av felleskostnader september -24. Samme tidsrom begynte USBL a fakturere for

reelt forbruk vann og varme uten at det har harmonert med gkonomien ellers.

Oversikt over pagaende saker:

Hendelser og sakeri 2024 Saker for styre 2025

Forretningsfgrsel (pagar) Ny forretningsfgrer OBOS (vedtatt)

Oppgradert vannmalere Ny leverandgr internett/tv alt-i-boks (vedtatt)
Reparert uteomradene Trafikkskilt - Sak sendt til Vestskogen velforening
Reparasjon av garasjeport x3 Fartsdempende tiltak - Garasjesameie

Fremmet tilsynssak om stgyskjermede tiltak = Dekning i garasje - Garasjesameie
Oppfelgning av reklamasjoner i fellesomrader | Utbedre uteomradene - pagdende

Rengjgring av garasje x3 Forsterking av innvendig hjgrner - pagaende
Heisstans x2 Automatisering av rgemningsvei - pagaende
Nytt ngkkelsystem Vedlikehold svalgang - pagaende, sannsynlig 2026

Dugnad, varrengjgring - pagaende
Det er ikke meldt inn saker som krever avstemming pd drsmgte.

Nytt styre 2025 er i liten grad forpliktet til vedtatte planer av 2 arsaker. Ene er opprydningsarbeidet

som nevnt over. Andre er at det har veert gnskelig 4 vedta fremdriftsplan som harmonerer med
oppbygging av kapital.
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Styret fremmet sak om stgyreduserende tiltak 2. kvartal -24. Styret mottok 24.02.2025 svar pa saken.
Kommunen har konkludert med at det ikke foreligger avvik. Saken kan fremmes statsforvalter etter
vurdering av nytt styre. Se vedlegg.

Videre har styret forpliktet seg i avtaler med nye leverandgrer og er svert optimistisk nar det
kommer til videre drift og kapital i 2025. OBOS som ny forretningsfarer kommer fgrst, deretter ny tv-
og internettleverandgr, Alt i box, tidlig andre kvartal -25. Alt i box har trukket ny fiberkabel fra
Ringvegen til terminalen pa huset som skal bedre tjenestene og gke kapasitet og stabilitet. Flere
avtaler skal reforhandles i 2025 med fokus pa leveranse og reduksjon av kostnader.

Samarbeide pa tunet er i stgrre grad organisert. Dette gir en helhetlig tilnzerming til vedlikehold og
investeringer som vil bli kostnadsbesparende nar vi fremmer oss selv som en stordriftskunde.
Samtidig vil det effektivisere styrets arbeid og sameiets gkonomi. Driftsameie vil ha ansvar for
innhenting av tilbud pa alt av vedlikehold utomhus, inkludert fasade, svalganger, vinduer, tak og
balkonger mm. Garasjesameie vil ha ansvaret for alt som angar garasjen, som etablering av
fartshumper, mobildekning, rengjgring mm. Behovene vare, som for eksempel mobildekning, sendes
inn som forslag til rette instans via styret. Samspillet har veert sveert positivt i mgte med bla.
forretningsfgrer. Vi star sterkere sammen.

Styret har behov for 2 nye styremedlemmer og minst 1 vara for kommende periode. Behovet for
styremedlem reduseres til 1 avhengig om forslag til vedtaksendring godkjennes. Vi oppfordrer eiere a

stille til valg. Dette kan senest gjgres pa darsmgte som benkeforslag.

Som styreleder vil jeg takke for tillitten, samtidig erkjenner jeg at min rolle ikke har veert saerlig synlig
gjennom aret. Et til dels bevisst valg av ovennevnte grunn og tid til radighet.

Vennlig hilsen
Styret
Klgvertunet sameie 1

Side 2
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 ULLENSAKER  Byegetilsyn

KOMMUNE

Klgvertunet Sameie 1, org.nr.: 929 725 956
Att: Alexander Bruland

Storgata 14 A

2000 Lillestrgm

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21.02.2025 24/6304-2 Bo Elvseth

Svar pa henvendelse - Klgvertunet Sameie 1 - Dgliringen 24 A-K - gnr 132 bnr
303

Viser til deres henvendelse angaende stgyreduserende tiltak datert 01.08.24.

Vi har gjennomfgrt tilsyn med stgyreduserende tiltak i overnevnte tiltak, og det ble ikke avdekket
avvik under tilsynet. Tilsynsrapporten fglger vedlagt.

Dokumentasjonen som er lagt til grunn under tilsynet finner dere i Ullensaker kommunes postlister
med saksnummer 24/7411. Arkivsak - 24/7411

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa e-post til postmottak@ullensaker.kommune.no dersom
dere har spgrsmal. Husk a oppgi saksnummer 24/6304 i emnefeltet.

Med hilsen

Bo Elvseth Anne Charlotte Ruud

radgiver avdelingsleder
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.93655 postmottak@ullensaker.kommune.no
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM Org.nr. Internett

933 649 768 www.ullensaker.kommune.no
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Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg: Tilsynsrapport — Vestbyen B2
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W] ULLENSAKER  Bvsgesak
KOMMUNE

Bekkefaret Bolig AS
Stensberggata 25
0170 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
24/7411-7 Bo Elvseth 20.02.2025

Tilsynsrapport - Vestbyen B 2 - gnr 132 bnr 303

Det vises til varsel om tilsyn datert 18.10.24, brev der vi ber om ytterligere dokumentasjon og
mottatt dokumentasjon fra tiltakshaver datert 28.11.24 og 22.01.25.

Det gjennomfgrte tilsynet ble rettet mot prosjektering og utfgrelse av stgyreduserende tiltak for
bygg E i overnevnte tiltak.

Tilsynet avsluttes

Innsendt dokumentasjon viser at prosjektering og utfgrelse av stgyreduserende tiltak er prosjektert
og utfgrt i samsvar med stgyutredning utarbeidet av Rambgll AS datert 25.10.19 og
reguleringshestemmelsene.

Det er valgt en annen Igsning enn det som er foreslatt av Rambgll AS nar det gjelder
balkonger/private uteplasser. Kommunen anser at valgte |gsning er samsvar med
reguleringshestemmelsene.

Fglgende dokumentasjon er vurdert under tilsynet:

Dokument: Dato:
Svar pa tilsyn fra tiltakshaver 28.11.24
Redegjgrelse fra ansvarlig sgker og PRO Arkitektur (Rett Hjem arkitekter AS) 27.11.24
Redegjgrelse fra tiltakshaver 22.01.25
Oversikt MUA (Rett Hjem Arkitekter AS) 21.03.22
Stgyutredning Vestbyen B2 — Rambgll AS 25.10.19
Akustikk notat fra Rambgll AS (oversatt til norsk sprak) 08.01.25
Oversikt — behov for balkongskjerming for a oppna stille side
Plantegninger for Bygg E 28.09.21
Bilde — Vestfasade bygg E
Tegning — Vestfasade Bygg E 28.09.21
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.93655 postmottak@ullensaker.kommune.no
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM Org.nr. Internett
933 649 768 www.ullensaker.kommune.no
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Til orientering
Kopi av tilsynsrapporten sendes til ansvarlig sgker.

Har dere spgrsmal?
Ved spgrsmal bes disse rettes til saksbehandler pa e-post: postmottak@ullensaker.kommune.no

Husk & oppgi saksnummer 24/7411 i emnefeltet.

Med hilsen
Bo Elvseth Anne Charlotte Ruud
radgiver avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi: Rett Hjem Arkitekter AS
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 20.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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Protokoll

Fra ordinaert drsmete i Klgvertunet sameie 1 torsdag 20.03.2025 kl. 18:00 - Stuen i
daliringen 28.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Knut Sannem stiller som mgteleder.

Vedtak: -
Som mgteleder ble valgt kr. AR} "-’tlv S"’\ Qe Oy

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt:

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

T T g

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmptte med stemmerett: \6

Antall fremlagte fullmakter: (_?:,

Totalt: \(‘_S

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Klgvertunet sameie 1. Side 1/4
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1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Rrsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Rrsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtal:
Rrsmeldingen ble presentert og tatt til orientering,

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 0. {de ble godkjent

Protokoll fra rsmgte 2025 - Klgvertunet sameie 1. Side 2/4
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5. Saker

5.1 Endring av vedtekter punkt 8-1 Styret- sammensetning, valg,
tjenestetid og vederlag

Styret gnsker 3 endret ordlyden i vedtektene pé folgende punkt 8-1 Styret -
sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag.

Dagens tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

Ny tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-5
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer

Vedtak:
Endre tekst i vedtektene til

Ny tekst: (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-5
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

—

S 5 Sle <= c\\.\’\o\v{( Q\V\Q U‘\W\ig}
6. Valg

6.1 Valg av leder
Alexander Bruland er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.

Aleksander Kolstad trekker seg som styremedlem og stiller til valg som styreleder for 2 ar

Vedtak:

Valgt ble: \'\Q\"L'RRY‘ - QGLB‘:‘\J. for 9\ ar.
(\/\ 2z, &Q_\ e

6.2 Valg av medlemmer til styret

Aleksander Kolstad er ikke pa valg i &r, men stiller til valg som styreleder. Hans plass
trenger derfor erstatter for 1 ar.

Dersom sak 5.1 vedtas skal det velges ett styremedlem for 1 3r.

Dersom sak 5.1 ikke vedtas skal det velges to styremedlem ihht gjeldene vedtekter, et
styremedlem for 1 &r og ett styremedlem for 2 ar.

Kandidat / kandidater ma fremmes p8 8rsmote

Vedtak: \ —_ ;
Valgt ble: ALY \\\/\‘\ o&'rorlﬁr.

Valgt ble: for ar.

Protokoll fra &rsmate 2025 - Klgvertunet sameie 1. Side 3/4
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Valgt ble: for ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Elin Olsson er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.

Kandidat m& fremmes p& 8rsmote

Vedtak:
Valgt ble:

Valgt ble:Q CL\A\B\‘JQ( < mf\&or Q ar.

Valgt ble: for. ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble:

Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmate 2025 - Klgvertunet sameie 1.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3209-132/323/0/53, Dgliringen

24C, 2050 JESSHEIM

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 04.08.2025
Radonutsatt omrade 04.08.2025
Steysoner 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 04.08.2025
Forurenset grunn 04.08.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 2ely 202
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025
Skredfaresoner 04.08.2025
Stormflo 07.07.2025

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.99 km
0.69 km
12.8 km
0.08 km
0.55 km

0.35 km

0.48 km
44.4 km
33 km

15.08.2025 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 04.08.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

e i allss e BRIVKEN B & o enal
/\".f."Bﬂn’(eh""""""""
Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Yy

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

15.08.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 04.08.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
\
\
\ S _aiindaN
1 = g
. )
! ) 1
\ T 14

\ SRINKEN
\ Erirken
\
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

15.08.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner
Sist sjekket: 26.05.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring
t;x’:] Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

15.08.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Dgliringen 24C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2050 JESSHEIM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



