akuv.
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Sentrumsgaarden/ Evje sentrum.
Borettslagsleilighet med balkong |
___ og garasjeplass. R




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1290 000,-
Fellesgjeld: Kr 517 465,-
Total ink omk.: Kr 1 807 465,-
Felleskostn.: Kr 7 488,-
Selger: Svanhild Berger Fundlid
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total  59/59 kvm
Tomtstr.: 5550 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 332
Snr. 11

Andelsnr.: 9

Oppdragsnr.: 1408240194
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Sentrumsgaarden/ Evje
sentrum.
Borettslagsleilighet med
balkong og garasjeplass.

Vi har en borettslagsleilighet for salg i Sentrumsgaarden. Leiligheten
er fra 2008 og ligger i tredje etasje der det er heis. Her er god standard
og det medfglger en garasjeplass.

Leiligheten er pa 59 kvm og inneholder: Entre/ gang med god pass til
yttertgy. Stor stue med utgang til balkong og det er dpen lgsning til
kjokken. Flislagt bad/ wc med dusj og opplegg til vakemaskin. To
soverom med god stgrrelse, samt bod.

Sentrumsgaarden ligger midt i Evje sentrum, sa her kan man ikke bo
mer sentralt. Her er alt av fasiliteter rett utenfor dera.

Dette er en leilighet med god standard, der man ikke trenger stgrre
oppussing. Fra balkongen har man fin utsikt der man ser utover
sentrumsomradet, og har solforhold.

Fellesutgifter er pa Kr 7 488

Velkommen til visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 24
Egenerkleering .. ... 40
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 55
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... . ... ... ... 184
Budskjema. ... ... ... 185
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Plantegning

1. etasje

BALKONG

SOVEROM

KI@KKEN

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 59 m2 Gang, stue/ kjgkken, bad/ vaskerom, 2
soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje: 8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5550 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt som er hovedsakelig asfaltert.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i tredje etasje i Sentrumsgaarden.
Mer sentralt i Evje sentrum kommer man ikke. Her
er gangavstand til det meste i sentrumsomradet.

Adkomst

Sentrumsgaarden ligger midt i Evje sentrum.
Fra Setesdalsvegen, ta inn pa Nils Heglands veg
som er hovedgata i sentrum.

Bebyggelsen

Sentrumsbebyggelse bestaende av butikker,
kontorer og leilighetsbygg.

Nils Heglands veg 45

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Babuschka barnehage: 0.6 km
Oddeskogen barnehage: 1.5 km
Hornnes barnehage: 3.5 km

SKOLER:

Evje barneskule: 1 km

Evje ungdomsskule: 1 km
Setesdal vgs avd. Hornnes: 3.4 km

Skolekrets
Evje

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Evje sentrum 0 km.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfgrt i mur og tre.

Innhold

Vi har en borettslagsleilighet for salg i
Sentrumsgaarden. Leiligheten er fra 2008 og ligger i
tredje etasje der det er heis. Her er god standard og
det medfglger en garasjeplass.

Leiligheten er pa 59 kvm og inneholder: Entre/ gang
med god pass til yttertgy. Stor stue med utgang til
balkong og det er dpen Igsning til kjskken. Flislagt
bad/ wc med dusj og opplegg til vakemaskin. To
soverom med god stgrrelse, samt bod.

Sentrumsgaarden ligger midt i Evje sentrum, sa her

kan man ikke bo mer sentralt. Her er alt av fasiliteter

rett utenfor dgra. Dette er en leilighet med god

standard, der man ikke trenger stgrre oppussing. Fra

balkongen har man fin utsikt der man ser utover
sentrumsomradet, og har solforhold.
Fellesutgifter er pa Kr 7 488

Velkommen til visning.

Standard
Leiligheten ligger i tredje etasje og har god
standard. Det er heis i bygget.

Inneholder:

Entre/ gang:

Malt tak, malte vegger og belegg pa gulvet.

Her i entreen er det garderobeskap og knaggrekke
for yttertgy.

Stue:

Malt tak, malte vegger og laminat pa gulvet.

Stor stue med utgang til balkong. Her er god plass
for sofagruppe og spisebord m.m. Oppvarming via
varmepumpe.

Kjgkken:

Malt tak, malte vegger og laminat pa gulvet.
Kjgkkenet har en praktisk Igsning med god oversikt
mot stue.

Bad/ wc:

Malt tak, flis pa vegger og flislagt gulv med
varmekabler.

Lyst, flott bad med dusj, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Soverom 1:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulvet.
Stort hovedsoverom med garderobeskap.

Soverom 2:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulvet.
Soverommet har god stgrrelse.

Bod:
Malt tak, malte vegger og belegg pa gulvet.
Her er varmtvannsberederen plassert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesijikt:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa nmembranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering

Alle leiligheter er tildelt garasje. Denne skal benyttes
til enhver tid.

Parkering foran Sentrumsbygget er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

For gjester/besgk er det ingen regler.

Medfglger bod i tilknytning til garasjeplassen.

Diverse

Dyrehold:

Det er tillatt med dyr i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade.

20  Nils Heglands veg 45

Energi
Oppvarming
Varmepumpe og varmekabler pa bad/ wc.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1290 000

Kommunale avgifter
Kr 63 805

Formuesverdi primaer ar 2022
Kr 453 480

Formuesverdi sekundaer ar 2022
Kr 1723223

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felles utvendig forsikring
Driftskostnader
Kommunale avgifter

TV/ bredband

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7488

Andel Fellesgjeld ar 2024
Kr 517 465

Fellesgjeld pr. dato
19.09.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr2114

Rentekost. fellesgjeld
Kr2 417

Borettslaget
Borettslagsnavn
Sentrumsgarden Evje Borettslag

Organisasjonsnummer
988409413

Andelsnummer
9

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt.

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.

For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at
boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt.
Det vil da kunne ga noe lenger tid for forkjppsretten
er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade.

Forretningsfagrer
Forretningsforer
Sgrlandet Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 50, bruksnummer 332,
seksjonsnummer 11 i Evje og Hornnes
kommune.Andelsnr. 9 i Sentrumsgarden Evje
Borettslag med orgnr. 988409413

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
27.03.2009

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.03.2000.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen grenser til offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til
bolig/ forretning og kontor.

Delareal: 34 m

Formal: Annen veggrunn - tekniske anlegg
Delareal: 5420 m

Formal: Bolig/forretning/kontor

Delareal: 37 m

Formal: Veg

Delareal: 24 m

Formal: Annen veggrunn - tekniske anlegg

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
05.11.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

.l t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
llistan srappor nandelen

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@ Nils Heglands veg 45, 4735 EVIE med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

mj EVJE OG HORNNES kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

# gnr. 50, bnr. 332, snr. 11 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 59 m?

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Befaringsdato: 11.10.2024 Rapportdato: 18.10.2024 Oppdragsnr.: 20127-1750 Referansenummer: RY5785

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Svanhild Berger

Fundlid
Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 900 65 203
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ‘
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 2 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. 0 TG 0 ! :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

POO0O

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)

med tilhgrende fordelerskap i bod. Innvendig

stoppekran med vannmaler er plassert i
Kombinert naering og boligbygg - Byggear: 2008 fordelerskapet.

Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i

UTVENDIG Gatiside denne type bygning. (ikke synlig for vurdering)
Tre nyere vinduer av pvc med fast karm i stue I[.)elllghgten :ar naturlig ventlla'SJon.
kjgkken og et sidehengslet apnevindu. To VEt erinsta ertkvarmepijmp;(ljétﬁe.
sidenengslet trevinduer pa soverommene. frmtvapgszan enher p? T(a_‘ : iter og er
Normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer. g.ss.sert lk o tsom : ars Ltj igulvet. h
Slett hoveddgr og en balkongdgr av pvc med lav Ikringsskapet er plassert | gangen og har .
brystning. merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra
En stgrre terrasse ut i fra stue med glassrekkverk b:ggearfet.log har ingen dpenbare synlige
og en skillevegg. skac er/feil. o
Vanlig normalt vedlikehold m3 beregnes pa Leiligheten har rgykvarsler (felles varsling i
terrasse med tilhgrende deler. bygget) og brannslukningsapparat.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Laminat og parkett.

Vegger/himling: Malte slette overflater.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa
disse.

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende
flytende gulv.

Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i
mellom etasjer. (naeringsseksjon)

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Tre slette skyvedgrer og to kompakte slette dgrer
til stue og bad.

Kombinert naering og boligbygg

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

o Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom:

Overflater i fra byggearet 2008.

Veggene har fliser og en malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to
sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt i fra gangen mot dusjhjgrne,
uten a pavise unormale forhold. Maleresultat:
Under 8 vektprosent.

Ga til side
KIGKKEN S
Laminatgulv, malte slette vegger og himling.
Innredning med heltre slette fronter.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 5 av 16
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Forutsetninger og vedlegg Lt

Lovlighet Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 20 Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en stgrre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar
tatt med i rapporten. Eier var ikke til stede pa befaringen.
15 " o
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Kombinert nzering og boligbygg
5
— AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
©
< -
o < Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Satilside
B TG0 Ingen awik tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
0.5
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato:  11.10.2024 Side: 6 av 16
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Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE
Gnr 50 - Bnr 332
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

KOMBINERT NARING OG BOLIGBYGG

Byggear Kommentar
2008 Innredning av noe eldre loft til bolig.
Standard

Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Tre nyere vinduer av pvc med fast karm i stue kjgkken og et sidehengslet
apnevindu. To sidenengslet trevinduer pa soverommene.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer.

Dgrer

Slett hoveddgr og en balkongdgr av pvc med lav brystning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

En stgrre terrasse ut i fra stue med glassrekkverk og en skillevegg.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse med tilhgrende
deler.

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Deler av terrassen.
INNVENDIG
Overflater

Gulv: Laminat og parkett.
Vegger/himling: Malte slette overflater.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende flytende gulv.
Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer.
(naeringsseksjon)

L' 2 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Tre slette skyvedgrer og to kompakte slette dgrer til stue og bad.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE
Gnr 50 - Bnr 332
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk utenfor dusjhjgrne.

Sluk i dusjhjgrne.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne

og opplegg for vaskemaskin.

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Innredning.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Avtrekk i himling.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra gangen mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: Under 8 vektprosent.

Hulltaking er foretatt i fra gangen mot dusjhjgrne.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 7 av 16 Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 8 av 16



32

Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE
Gnr 50 - Bnr 332
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv, malte slette vegger og himling.
Innredning med heltre slette fronter.

Deler av innredningen.
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

e

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende

fordelerskap i bod. Innvendig stoppekran med vannmaler er plassert i
fordelerskapet.

Oppdragsnr.: 20127-1750

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Fordelerskapet.

Avigpsrgr

Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i denne type bygning.
(ikke synlig for vurdering)

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i bod som har sluk i
gulvet.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Bereder er plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen og har merkede kurser. Det meste av
anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggearet 2008

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen ting gjort i mitt eierskap.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskapet er plassert i gangen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler (felles varsling i bygget) og
brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Nei 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Generelt om anlegget Nei
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Tilstandsrapport

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o . ) 2
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Hva er maleverdlg areal? Hva er bruksareal?

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Nei bredde pé 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

4. Erdet skader pa rgykvarslere? ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Nei
Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
4 Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\
S > ICH [N (BRA-e) slik som for eksempel boder
‘ pobe \
Garasje ] - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
bt (BRA-b) boenheten(e)
Bad aRA-e —— fsoem |
/71 Teknisk \ = e N
s | e Terrasse- og 3
- y balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y Kjokken 1 . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie |[7 ™
Bod
Soveran Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
SevRrom Susge (GUA) (areal med lav takhayde).
& """‘q‘ == Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRACI L ) - maleverdig areal, som skyldes skratak
L Bod I}/ jnnglasset - BRAD
‘.ﬁ‘ balkong og lav himlingshayde.

N
4 " ‘ GUA kan opplyses i markedsfering der
'. 2 det er aktuelt for den konkrete boligen
e & og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
pan kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanieqq

Carport og/eller lass | felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ I I Nils Heglands veg 45, 4735 EVIJE

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k l I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Radhusgt 21B Gnr 50 - Bnr 332

4219 EVJE OG HORNNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Kombinert nzering og boligbygg

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 59
SUM 59
SUM BRA 59

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Ftasie Gang, Stue/kjgkken , Bad/vaskerom

) Soverom , Soverom 2, Bod
Kommentar

Eventuelle boder utenfor selve leiligheten er ikke vurdert eller tatt med i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Befaring

Dato Til stede Rolle

11.10.2024  Torleif Fjellestad Takstingenigr

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
59 8
8 Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 50 332 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Innglasset balkong HORNNES
(BRA-b) Adresse

Nils Heglands veg 45

Hjemmelshaver
Sentrumsgarden Evje Borettslag

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2008 Annet

Kilder og vedlegg

DJa Nei

Dokumenter

E]Ja Nei Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.09.2024 Gjennomgatt 3 Nei

[:] Ja Nei
Infoland.no 14.10.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.03.2006 Innredning av loft til bolig. Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi.no 14.10.2024 Gjennomgatt Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Kombinert naering og boligbygg 56
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1750 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RY5785

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

11.10.2024 Side: 16 av 16

39



40

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240194

Selger 1 navn

Svanhild Berger Fundlid

Nils Heglands veg 45

Poststed
EVJE 4735

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | 3678962

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SBF

Document reference: 1408240194

21

22

10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Litt fuging i dusjen.
Arbeid utfert av | Ragnar aas

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SBF

Document reference: 1408240194
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det er pri dag en sprekk i et vindu pa soverom. Dette blir sjekket ut og gitt tilbakemelding pa 03.10. Hvis skaden er

Beskrivelse en svakhet i vindu dekker sameiet skaden for salg. Er skaden selvgjort vil leilighet bli solgt som den er idag.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: SBF 3

Document reference: 1408240194

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SBF
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ; N Orka r t Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ; N Ol'kCl r t
Borettslagsandel 9 i SENTRUMSGARDEN EVJE BORETTSLAG (988409413), Evje og Hornnes kommune 4 Borettslagsandel 9 i SENTRUMSGARDEN EVJE BORETTSLAG (988409413), Evje og Hormnes kommune %

Utskriftsdato: 19.09.2024 11:52 Utskriftsdato: 19.09.2024 11:52
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene _
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Navn SENTRUMSGARDEN EVJE BORETTSLAG Org.nr 988409413

Bruksenhet Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Bolig Nils Heglands veg 45 H0310 50/332/0/11 60 3 1 1 Kiekken Seksjon 50/332/0/11 0

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

FUNDLID SVANHILD BERGER Eiendomsrett Nils Heglands veg 45 Bosatt

200588***** 1 4735 EVJE

Vegadresse: Nils Heglands veg 45 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 103 Evje sentrum Tettsted 3603 Evje

Valgkrets 1 Evje

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

7 8870284 6 Ombygging Ferdigattest (FA) 27.03.2009

7: Bygningsendring 8870284-6: Ombygging, Ferdigattest 27.03.2009

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 733

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 733

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 733

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 11

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.11.2007 |23.02.2009

Midlertidig brukstillatelse ~ |02.06.2008 |23.02.2009

Ferdigattest 27.03.2009 |14.05.2009

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO3 11 733 0 733 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181 Side 1 av2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av2
[¢]
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- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Utskriftsdato: 19.09.2024

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068584.

Bruksenhetshnummer

Bruksenhetsadresse

HO0313

Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50

Bruksnr.

332 Festenr.

Seksjonsnr. 11

Bruksenhetld 266068588
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068588.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0317
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068587
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068587 .

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0316
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068586
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068586.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0315
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068585
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068585.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0314
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068583
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068583.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0312
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068582
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068582.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0311
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068581
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068581.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0310
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068580
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068580.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0309
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Bruksenhetld 266068584

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetld 266068579
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 266068579.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0308
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE
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Bruksenhetld 265955618
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 265955618.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0307
Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216787.

Bruksenhetld 68216791
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216791.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0301
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216786
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216786.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0306
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216790
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216790.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0305
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216782
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216782.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0301
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216789
Bygnhingsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216789.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0304
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216788
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216788.

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0303
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216787
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype
Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
H0302
Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetid 68216781 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 8870284 Bruksenhetsnummer H0302
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklep

Dato Type

Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

S51



52

Informasjon for bruksenhetld 68216781

Bruksenhetld 68216780
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0303

Bruksenhetsadresse Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type

Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68216780

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetid 68216779

Bruksenhetld 68216778
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216778.

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0305

Bruksenhetsadresse Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216777
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68216777.

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer HO0306

Bruksenhetsadresse Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Bruksenhetld 68216779
Bygningsnummer 8870284

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer HO0304

Bruksenhetsadresse Nils Heglands veg 53, 4735 EVJE

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.09.2024
- Evje og Hornnes kommune
H' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 332 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Nabolagsprofil

Nils Heglands veg 45 - Nabolaget Evje sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 116 min &
& Evje sentrum 0 km

Linje 170,175,178

Skoler

Evje barneskule (1-7 kl.) 14 min %
226 elever, 16 klasser 7 km
Evje ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min %
172 elever, 8 klasser T km
Setesdal vgs avd. Hornnes 5min &
210 elever, 11 klasser 3.4 km

Ladepunkt for el-bil
& Evje 6 min %

& Evje 9min %

«Det er trivelig og koselig og det er noe
for alle, kort veg til skule og andre
aktiviteter. De fleste vinker og sier hei
nar jeg mgter dem»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 71/100

.
Aldersfordeling
.
23 o
s5®
50 ™
o &2 50 c,\"o\°(\!
NIRRT PR
wn
<0< 2 & - -
- ™ N
N N~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

25.8%
20.8 %
83%

'1

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Evie sentrum 1036 607
B eie 2793 141
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Babuschka barnehage (1-5 ar) 8 min %
15 barn 0.6 km
Oddeskogen barnehage (1-5 ar) 20 min #
110 barn 1.5km
Hornnes barnehage (1-5 ar) 5min &
48 barn 3.5km
Dagligvare
Kiwi Evje 0.1 km
PostNord
Coop Extra Evje 2 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

? Gateparkering
@ Lett92/100

Sport

@ Evje Stadion 10 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.7 km

@ Evje barneskole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

& Treningssenter 23 min &

Boligmasse

B 62% enebolig

B 9% rekkehus

B 7% blokk
22% annet

«Fin plass, rolig og landlig. Trygt,
neerhet til byene Arendal, Kristiansand,
Stavanger og til skistedene Hovden og
Brokke.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@ Vitusapotek Evje 0 km
¥ Evje Vinmonopol 0 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Evje sentrum
W Evje
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Tirsdag 14.03.2023 KI: 17:30
Pernille Kafe

1. Konstituering
Jan Olaf 8pner 8rsmgte og gnsker alle velkommen.

Forklarer kort hvordan mgtet skal foregd.
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Jan Olaf Uleberg velges til mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Ingeborg Berger velges til 8 signere sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjent uten kommentarer.

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker er innmeldt.
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5. Saker fra styret

5.1 Endring av husordensregler

Styret fremmer forslag om fglgende forandring av pkt 2 i ordensregler for
borettslaget.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc., varsles naboer og det tillates i tidsrommet:

- p& hverdager kl 0700 - 2000.
- fglgende fjernes: i helg og helligdager kl 1000-1800.

Forslag til vedtak: Forslaget vedtas.

6. Styrehonorar
Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/3rsmgte til i dag. GF/arsmgtet

bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til styrehonorar:

Formann: kr 20000,-

Styremedlemmer: 2500,- hver.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 25000, -
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Ndveerende styret:

Styreleder, Jan Olaf Uleberg

Styremedlem, Ingeborg Berger

Styremedlem, Jgrg Mykjaland

Varamedlem, Gunnar Greibrokk

For & f8 registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p8 valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er pd valg.

Jan Olaf Uleberg er villig til & fortsette.
Ingen andre forslag.

Forslag til vedtak: Jan Olaf Uleberg er valgt til styreleder for 2 &r.

61



62

7.2 Valg av styremedlemmer
Jorg Mykjdland er ikke p& valg.

Ingeborg Berger er p3 valg. Ingeborg har sagt seg villig til & fortsette to ar til.

Ingen andre forslag.

Forslag til vedtak:

Fglgende styremedlemmer er valgt:
Ingeborg Berger valgt for 2 ar.

Jgrg Mykjdland har 1 &r igjen av sin periode.

7.3 Valg av varamedlemmer
Gunnar Greibrokk er pd valg.

Forslag til vedtak:

Fglgende varamedlemmer er valgt:

Gunnar Greibrokk valgt for 1 3r.

7.4 Valg av valgkomite
Styret har fungert som valgkomite.

Forslag til vedtak:

Fglgende ble valgt til valgkomite:

Styret ble valgt til valgkomite.

Styrets arsmelding for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. for
2022

SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. ligger i Evje Og Hornnes kommune.

Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Ved arets slutt bestdr styret av:
Styreleder, Jan Olaf Uleberg, Gymnasveien 1
Styremedlem, Ingeborg Berger, Postboks 78

Styremedlem, Jgrg Mykjdland, Mgkjdlandsveien 6
Varamedlem, Gunnar Greibrokk, Stasjonsvegen 1

Styrets arbeid i 2022

2022 har veert et rolig ar. Jeg oppfordret dere som bor i borettslaget om & gjore aret «sd
billig som mulig» og sdnn har det veert.

Vi har ikke hatt noen uforutsatte utgifter og har heller ikke hatt behov for & bruke penger
pé vedlikehold.

Strgmutgiftene har selvsagt satt sitt spor pa ekstrakostnader i form av gkte fellesutgifter.
Hvor lenge dette varer har ikke formannen noe svar pa dessverre.

Vi har hatt fem styremgter i 2022 og hatt konstruktive samlinger der Ingeborg er styrets
daglige oppsynsmann i 3. etasje og gir tilbakemelding s& fort noe ma tas tak i.

Vi har bare en ting som gjenstar & oppgradere og det er & fa satt inn smekklds i dgrene i
hver ende av hoved-gangen i 3. etasje.

Det er blitt nye eiere av rutebilstasjonstomta og denne vil bli utviklet til et naeringsbygg
med utvidelse av vart eksisterende garasjeanlegg. Dette ser jeg pa som meget positivt
for var del og hapet er at parkerings hallen kan bli en trivelig og bedre tilgjengelig
parkeringsplass. Det er ikke avholdt noen drgftingsmegter ifh til dette, men info vil bli gitt
ndr vi kommer s& langt.

Formann har i flere omganger meldt fra om gkte fellesutgifter for 2023.

Styret ble enige om 3 ikke gke fellesutgiftene mer en helt ngdvendig, men at vi ma folge
med fortigpende utover i 2023 for 8 se om vi m3 gjgre nye grep.

Da vil jeg gnske dere alle et riktig godt 2023 og takker for tilliten.
Med vennlig hilsen formann

Jan Olaf Uleberg

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Det er vanskelig & si noe konkret p& forhdnd om nar det vil bli ngdvendig/hensiktsmessig
3 utfgre vedlikeholdsoppgaver.
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Styret tenker at vedlikehold som oppstar gjgres fortlgpende i den grad vi har gkonomi til
det. Stgrre vedlikehold vil i stor grad bli en del av sameiets oppgaver som vi da dekker
inn via fellesutgifter.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.01.2023

Resultatrapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 412 596 392 160 412 560 453 852
Inndekning av renter 127 130 88514 92 926 143916
Inndekning av ord. avdrag 195 324 204 218 204 099 186 962
Innbetalt kabel TV 96 696 90 576 97 716 102 500
Sum inntekter 831746 775 468 807 301 887 230
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 10313 7375 7 500 9500
Styrehonorar 2 25 000 25 000 25000 25 000
Forretningsfrrerhonorar 25815 25194 26 200 25500
Kontingent boligbyggelag 3400 3400 3400 4250
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 2650 2650 3525 3525
Vedlikehold/serviceavtaler 5125 418 113 0
Kabel-tv 96 698 90 577 97 716 102 500
Kommunale avgifter 60 387 63 755 62 500 68 000
Renhold, fellesareal 40 000 39715 31000 38 000
Andre driftsutgifter 5 236 145 257 936 253322 281 600
Sum driftskostnader 505 532 516 020 510 276 557 875
Driftsresultat 326214 259 448 297 025 329 355
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 675 251 0 0
Rentekostnad 125908 89 178 92 926 143916
Resultat av finansinntekt- og kostnad -125 233 -88 926 -92 926 -143 916
i rsresultat 6,7 200 981 170 522 204 099 185439
Disponering av resultat
Overfiyring til/fra opptjent egenkapital -200 981 -170 522 204 099 185 439
Sum disponering av resultat -200 981 -170 522 204 099 185439

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EV] E BRL.

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 24 270 000 24 270 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 24270 000 24 270 000
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10153 6173
Andre fordringer 10 24 975 23444
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 127 042 94 268
Sum ominpsmidler 6 162170 123 886
SUMEIENDELER 24432170 24393 886

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 85 000 85000
Annen egenkapital 9257 676 9 257 676
i rets resultat 200 981 0
Sum egenkapital 7 9 543 657 9342 676
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev P n 9,1 3808 838 4004 683
Borettsinnskudd 9,11 10 991 000 10 991 000
Sum langsiktig gjeld 14799 838 14 995 683
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 132
Gjeld til forretningsfnrer 0 70
Leverandnrgjeld 11 626 18 157
P3Inpne renter 2 049 1784
Annen kortsiktig gjeld 75 000 35384
Sum kortsiktig gjeld 6 88 674 55527
Sum gjeld 14888 512 15051210
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 24 432 170 24393 886

Jan Olaf Uleberg
Styreleder

Ingeborg Berger
Styremedlem

J nrg Mykj land
Styremedlem

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2022

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. Itillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfrres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av
renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfnrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p? kostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til 3 innfri under
perioder der renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

E genkapitalmetoden innebN rer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfres i laget i det 3 ret nedbetalingen finner sted, og frjres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets B negiver via en klientkonto,

og p? virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt har f tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets B negiver har tinglyst p3
eiendommen.

Noter 2022
Note 1 - Revisjonshonorar
2022 2021
6700 REVIS) ON 10313 7375
Sum 10313 7 375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.
Note 2 - Styrehonorar
2022 2021
5330 STYREHONORAR 25000 25000
Sum 25000 25000
Note 3 - Personalkostnader
2022 2021
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 2 650 2 650
Sum 2 650 2 650
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det har ikke vN rt utbetalt Innn i 2022 til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 5125 0
6609 KJ d P AV MALING 0 418
Sum 5125 418
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2022 2021
6302 FELLESKOSTNADER 228 137 252 525
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 499 2147
7440 KONTINGENT NBBL 1122 1122
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 4148 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 2239 2143
Sum 236 145 257 936

[ SENTRUMSG; RDEN EVJ E BRL.

Konto 6302 gjelder borettslagets andel av felleskostnader i Sameiet S entrumsbygget Evje i 2022.

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2022

Noter 2022

Note 6 - Disponible midler

Note 11 - Pantegjeld

2022 2021
A. Disponible midler IB 68 359 101 973
i rets resultat 200 981 170 522
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -195 845 -204 136
B. i rets endringer i disponible midler 5136 -33614
C. Disponible midler UB 73 495 68 359
Ominpsmidler 162 170 123 886
- Kortsiktig gjeld 88 674 55 527
Disponible midler 31.12 73 495 68 359
Note 7 - Egenkapital

2022 2021
Innskutt kapital 85 000 85 000
Annen egenkapital 01.01 9 257 676 9087 154
i rets resultat 200 981 170 522
Sum egenkapital 31.12 9 543 657 9342676
Note 8 - Anleggsmidler

Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 24 270 000
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 24 270 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 24 270 000
Anskaffelses3r: 2008
Antatt levetid i 3r:
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2022 2021
Bokfnrt gjeld sikret ved pant 31.12 14799 838 14 995 683
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 5398 801 5676 399
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 24 270 000 24 270 000

Note 10 - Andre fordringer
Andre fordringer best? r hovedsaklig av periodiserte kostnader 2022/2023 p3 kr 24 975, -

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Kreditor: Sparebanken Snr
L3 nenummer: 28018536643
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2008
Rentesats: 4.35%
Betingelser: Flyt. rente nom.

4,30%
Beregnet innfridd: 25.03.2038
Opprinnelig P nebelnp: 13279 000
L3 nesaldo 01.01: 4004 683
Avdrag i perioden: 195 845
L3 nesaldo 31.12: 3808 838
Andelssaldo 01.01: 5676 399
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 277 599
Andelssaldo 31.12: 5398 801
Sum pantegjeld for I3 n: 9207 639

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 28018536643 6 554719 3328314
1 480 525 480 525

L3 n nr2801.85.36643 var avdragsfritt frem til september 2013. Avdrag kreves inn forskuddsvis fra eierne, innkreving av avdrag startet derfor
fra juli 2013.

Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for 3 dekke
renter og avdrag tilknyttet P net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern I2 ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfrjlgende etter ekstern P ngiver inntil B net er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over B n nverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med P n, s® er denne delen av
tabellen fnrt som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
N3 r pantet reduseres som frjlge av at I net nedbetales med ordinN re avdrag, s reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for B n: Dette omfatter b3 de pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

I'tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Individuelt nedbetalt gjeld, som inng3 r i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i B ngivers pant.
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (panteP net) nedbetales ved ordinN re avdrag.
N3 r ordinN re avdrag har begynt, vil s3 ledes pantsikret andel av egenkapitalen vN re lavere enn det som er betalt ned individuelt.

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Resultat og balanse med noter for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL..

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Styreleder Jan Olaf Uleberg (sign.)
Styremedlem Ingeborg Berger (sign.)
Styremedlem Jorg Mykjdland (sign.)

15.02.2023
14.02.2023
15.02.2023

' KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| Vestre Strandgate 67 Internet www.kpmg.no
K‘_ 4812 Kristiansand Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Sentrumsgarden Evje Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sentrumsgarden Evje Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon eliers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG Intemational Cooperative (‘KPMG intemnational”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Slatsautoriserle revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Boda Knarvik Sandnessjeen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skj@nn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Véare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontroilen.

Kristiansand, 02. mars 2023
KMPG AS

Dystein Andreas Kvase
Statsauftorisert revisor

FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=<

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du 4 benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. Tirsdag 14.03.2023 kl. 17:30

- Pernille Kafe.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Jan Olaf Uleberg velges til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Ingeborg Berger velges til & signere sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Ingen stemmer 3 telle.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 1/3

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker er innmeldt.
Vedtak:
Ingen saker innmeldt.
5. Saker fra styret
5.1 Endring av husordensregler
Styret fremmer forslag om fglgende forandring av pkt 2 i ordensregler for borettslaget.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager, mandag - fredag, kl 0700 - 2000.
- fglgende fjernes: i helg og helligdager kl 1000-1800.

Vedtak:
Forslaget vedtas.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/&rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gtt av.

Forslag til styrehonorar:

Formann: kr 20000, -

Styremedlemmer: 2500,- hver.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 25000, -
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg
7.1 Valg av styreleder
Styreleder er pd valg.
Jan Olaf Uleberg er villig til & fortsette.
Ingen andre forslag.

Vedtak:
Jan Olaf Uleberg er valgt til styreleder for 2 ar.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 2/3
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Protokoll fra generalforsamling 2023 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL..

7.2 Valg av styremedlemmer
Jorg Mykjaland er ikke p& valg.

Ingeborg Berger er p3 valg. Ingeborg har sagt seg villig til & fortsette to ar til.

Ingen andre forslag.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Ingeborg Berger valgt for 2 ar.
Jgrg Mykjdland har 1 &r igjen av sin periode.

7.3 Valg av varamedlemmer
Gunnar Greibrokk er pd valg.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Gunnar Greibrokk valgt for 1 ar.

7.4 Valg av valgkomite
Styret har fungert som valgkomite.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Styret ble valgt til valgkomite.

Side 3/3

Protokoll for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jan Olaf Uleberg (sign.)
Sekretaer Jan Olaf Uleberg (sign.)
Protokollvitne Ingeborg Berger (sign.)

14.03.2023
14.03.2023
15.03.2023
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Onsdag 20.03.2024 KlI: 18:00
Mgtested: Pernille Kafe

1. Konstituering

Formann gnsker velkommen, bekrefter at valgt styre er tilstede, at rsmgte fortlspende
vil velge mgteleder, referent, protokollvitner og f& godkjenning av dagsorden og
innkalling.

1.1 Valg av mgteleder

Styrets innstilling: Styret foreslar at Jan Olaf Uleberg velges som mgteleder.
1.2 Valg av protokollfgrer

Styrets innstilling: Styret foresl8r at Jan Olaf Uleberg velges til protokoll fgrer.
1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Mgteleder spgr om det er kommentarer til innkalling og dagsorden.

2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering
3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen

5. Saker fra styret

5.1 Sikkerhet for borettslaget

1. Det har i senere tid veert ungdommer inne i bygget og gdelagt ting, hatt tyggis/lim

i derldser, ripet opp dgr, knust glass ved inngangsdgr.

Styret gnsker & diskutere med arsmgtet om vi skal g& videre med & avgrense
tilgangen til 3. etasje enda mer.

Dette kan pafgre eiere en noe hgyere fellesutgift over en tidsperiode.

Side 1 av 15

Forslag til vedtak: 1. Sette opp dgr mellom 2. og 3. etasje i hovedoppgangen. Det
m3& ogsa da undersgkes om en kan legge inn kode for bruk av
heis fra 2. til 3. etasje.

Ca pris pa dette haper formann & ha klart til arsmgtet.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/&rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til

kr. 25000.-

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Ndveerende styret:

Styreleder, Jan Olaf Uleberg
Styremedlem, Jgrg Mykjaland
Styremedlem, Ingeborg Berger
Varamedlem, Gunnar Greibrokk

71 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Jan Olaf Uleberg har 1 &r igjen
av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Ingeborg Berger har 1 ar igjen.

Christian Hageland Rot velges for 2 3r.
7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Gunnar Greibrokk velges for 1 ar.
7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Styret i borettslaget fungerer som valgkomite.

Side 2 av 15
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Styrets 3rsmelding for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.
2023

SENTRUMSGARDEN EVJIE BRL. ligger i Evje Og Hornnes kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Jan Olaf Uleberg, Gymnasveien 1

Styremedlem, Jorg Mykjdland, Mgkjdlandsveien 6

Styremedlem, Ingeborg Berger, Nils Heglands veg 53

Varamedlem, Gunnar Greibrokk, Stasjonsvegen 1

Styrets arbeid i 2023

Styrets arbeid i 2023 har veert enkelt. Vi har hatt 4 styremgter og har i grunnen bare
oppdatert hverandre og tatt tak smasaker og ordnet opp i disse.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023
Borettslaget har ikke hatt noe vedlikehold av egen eiendom i aret som gikk.

Alt som tilhgrer borettslaget av eiendom er i sa god stand at vi forelgpig ikke trenger &
planlegge for merutgifter der.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Sentrumsgdrden borettslag er en del av Sameiet Sentrumsgarden.

Sameiet sentrumsgdrden har satt i gang en prosess med oppgradering av
bygningsmassen utvendig.

Maling/beising av bygget utvendig er startet, men i pavente av godkjenning/utredning og
igangsettelse av 8 skifte vinduer og ytterdgrer i bygget s8 utsettes avslutningen av dette
inntil videre.

Siden Sentrumsgdrden Borettslag er en del av Sameiet Sentrumsgarden sd er vi ikke

involvert i selve prosessen her, men betaler var andel av fellesutgifter ifm alt av utgifter
som tilkommer nar slike prosjekter settes igang.

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.01.2024
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Resultatrapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 453 876 412 596 453 852 503 769
Inndekning av renter 196 452 127 130 143916 214 421
Inndekning av ord. avdrag 171128 195 324 186 962 165 785
Innbetalt kabel TV 105 265 96 696 102 500 112 000
Sum inntekter 926 721 831 746 887 230 995 975
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 10125 10313 9500 11 000
Styrehonorar 2 25000 25000 25000 25000
Forretningsfnrerhonorar 25815 25815 25500 27000
Kontingent bolighyggelag 4250 3400 4250 4250
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 2650 2650 3525 3525
Vedlikehold/serviceavtaler 3147 5125 0 3294
Kabel-tv 105 986 96 698 102 500 112 000
Kommunale avgifter 63 806 60 387 68 000 69 000
Renhold, fellesareal 42588 40 000 38000 41 000
Andre driftsutgifter 5 267 994 236 145 281 600 319 700
Sum driftskostnader 551 362 505 532 557 875 615 769
Driftsresultat 375360 326 214 329 355 380 206
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4524 675 0 0
Rentekostnad 197 199 125908 143916 214 421
Resultat av finansinntekt- og kostnad -192 674 -125 233 -143 916 -214 421
i rsresultat 6,7 182 685 200 981 185 439 165 785
Disponering av resultat
Overfnring til/fra opptjent egenkapital -182 685 -200 981 185439 165 785
Sum disponering av resultat -182 685 -200 981 185439 165 785

SENTRUMSGj RDENEVJ E BRL.
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Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 24 270 000 24 270 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 24 270 000 24 270 000
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 680 10153
Andre fordringer 10 34 758 24 975
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 127 825 127 042
Sum omlnpsmidler 6 169 263 162 170
SUM EIENDELER 24 439 263 24 432170

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 85 000 85 000
Annen egenkapital 9458 657 9 458 657
i rets resultat 182 685 0
Sum egenkapital 7 9726 343 9 543 657
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev B n 9,11 3637299 3808 838
Borettsinnskudd 9,1 10 991 000 10 991 000
Sum langsiktig gjeld 14 628 299 14799 838
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 735 11 626
P3Inpne renter 3886 2 049
Annen kortsiktig gjeld 80 000 75 000
Sum kortsiktig gjeld 6 84 621 88 674
Sum gjeld 14712 920 14 888 512
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 24 439 263 24 432170

Sted: __, dato:

Jan Olaf Uleberg
Styreleder

Ingeborg Berger
Styremedlem

J nrg Mykj? land
Styremedlem

SENTRUMSGj RDENEVJ E BRL.
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p3 regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpetav et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fijlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p3 kostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til 3 innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

E genkapitalmetoden innebN rer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfres i laget i det 3 ret nedbetalingen finner sted, og fnres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets I* negiver via en klientkonto,

og p3 virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt har f tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets PP negiver har tinglyst p? eiendommen.

Note 1 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS)ON 10125 10313
Sum 10125 10313

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.

| SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2023
Note 2 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 25000 25000
Sum 25000 25000
Note 3 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDS GIVERAVGIFT 2 650 2650
Sum 2 650 2650
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det har ikke vN rt utbetalt Innn i 2023 til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 1647 5125
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 1500 0
Sum 3147 5125
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6302 FELLESKOSTNADER 261 204 228 137
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 0 499
7440 KONTINGENT NBBL 1122 1122
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 765 4148
7720 GENERALFORSAMLING 2774 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 2129 2239
Sum 267 994 236 145

Konto 6302 gjelder borettslagets andel av felleskostnader i Sameiet S entrumsbygget Evje i 2023.

SENTRUMSGj RDENEVJ E BRL.
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Noter 2023

Noter 2023

Note 6 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 73 495 68 359
i rets resultat 182 685 200 981
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -171 539 -195 845
B. rets endringer i disponible midler 11 146 5136
C. Disponible midler UB 84 642 73 495
Ominpsmidler 169 263 162 170
- Kortsiktig gjeld 84 621 88674
Disponible midler 31.12 84 642 73 495
Note 7 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt kapital 85000 85000
Annen egenkapital 01.01 9 458 657 9 257 676
i rets resultat 182 685 200 981
Sum egenkapital 31.12 9726 343 9 543 657
Note 8 - Anleggsmidler

Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 24 270 000
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 24 270 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 24 270 000
Anskaffelses3r: 2008
Antatt levetid i3r:
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2023 2022
Bokfnrt gjeld sikret ved pant 31.12 14 628 299 14799 838
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 5155 654 5398 801
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 24 270 000 24 270 000

Note 10 - Andre fordringer
Andre fordringer best r hovedsaklig av periodiserte kostnader 2023/2024 kr. 27 610,-.

| SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Snr
L3 nenummer: 28018536643
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2008
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Flyt. rente nom. 5,45%
Beregnet innfridd: 25.03.2038
Opprinnelig B nebelnp: 13279 000
L3 nesaldo 01.01: 3808 838
Avdrag i perioden: 171 539
L3 nesaldo 31.12: 3637299
Andelssaldo 01.01: 5398 801
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 243 146
Andelssaldo 31.12: 5155 654
Sum pantegjeld for I3 n: 8792953
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 28018536643 6 529 736 3178416
1 458 884 458 884

L3 n nr 2801.85.36643 var avdragsfritt frem til september 2013. Avdrag kreves inn forskuddsvis fra eierne, innkreving av avdrag startet derfor fra juli 2013.

Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for 3 dekke
renter og avdrag tilknyttet > net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern P ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfrjlgende etter ekstern B ngiver inntil B net er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over I n nversti noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med P n, s3 er denne delen av tabellen fiyrt
som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
N3 r pantet reduseres som frjlge av at ® net nedbetales med ordinN re avdrag, s3 reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for I n: Dette omfatter b3 de pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

Itillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Individuelt nedbetalt gjeld, som inng3r i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i B ngivers pant.
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantel® net) nedbetales ved ordinN re avdrag.
N3 r ordinN re avdrag har begynt, vil s3 ledes pantsikret andel av egenkapitalen vN re lavere enn det som er betalt ned individuelt.

SENTRUMSGj RDENEVJ E BRL.
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Vestre Strgndgate 67 Internet www.kpmg.no
Resultat og balanse med noter for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. 4612 Kristiansand Enterprise 935 174 627 MVA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. Til generalforsamlingen i Sentrumsgarden Evje Borettslag
Styreled Jan Olaf Uleb ign. 27.02.2024 : : :

yreleder an Olaf Uleberg (sign.) Uavhengig revisors beretning
Styremedlem Jgrg Mykjaland (sign.) 27.02.2024
Styremedlem Ingeborg Berger (sign.) 27.02.2024

Konklusjon

Vi har revidert Sentrumsgarden Evje Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Uavhengig revisors beretning - Sentrumsgarden Borettslag

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det

skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid

revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen
B

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. Onsdag 20.03.2024 kl. 18:00
- Pernille Kafe.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styret foreslar at Jan Olaf Uleberg velges som mgteleder.

Jan Olaf Valgt.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Styret foreslr at Jan Olaf Uleberg velges til protokoll fgrer.

Jan Olaf valgt.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Ingeborg Berger valgt.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Tilstede pd 8rsmgtet: 13 stk.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Mgteleder spgr om det er kommentarer til innkalling og dagsorden.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering og godkjent av drsmgtet.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 1/3
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4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

5. Saker fra styret

5.1 Sikkerhet for borettslaget

1. Det har i senere tid veert ungdommer inne i bygget og gdelagt ting, hatt tyggis/lim i
dorldser, ripet opp der, knust glass ved inngangsdgr.

Styret gnsker & diskutere med 8rsmgtet om vi skal g8 videre med & avgrense tilgangen til
3. etasje enda mer.

Dette kan pafgre eiere en noe hgyere fellesutgift over en tidsperiode.

Vedtak:

1. Sette opp dgr mellom 2. og 3. etasje i hovedoppgangen. Det m8 ogsd da undersgkes
om en kan legge inn kode for bruk av heis fra 2. til 3. etasje.

Ca pris pa dette haper formann & ha klart til rsmgtet.

Dette forslaget kan vi ikke gjennomfgre sa eierene ma selv vurdere om de vil I13se dgrene
inn til sine respektive korridorer.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avg%ende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gtt av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til

kr. 25000.-

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

Styrehonorar godkjent av rsmgtet.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pa valg i ar, Jan Olaf Uleberg har 1 &r igjen av perioden.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 2/3

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Ingeborg Berger har 1 r igjen.

Christian Hageland Rot velges for 2 8r.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Gunnar Greibrokk velges for 1 ar.
7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Styret i borettslaget fungerer som valgkomite.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL..

Side 3/3
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Protokoll for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Jan Olaf Uleberg (sign.)
Ingeborg Berger (sign.)

20.03.2024
20.03.2024

Innkalling til ordinaer generalforsamling i
SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Onsdag 30.03.2022 KI: 16:30
Pernille Cafe

1. Konstituering
Vi er hele styret tilstede og nok andelseiere tilstede til 8 kunne vedta saker pd 8rsmgtet.

Vi avholder da en lovlig Generalforsamling.

1.1 Valg av mgteleder
Formann - Jan Olaf Uleberg velges til mgteleder.

Styrets innstilling: Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

1.2 Valg av protokollfgrer
Formann - Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

Styrets innstilling: Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Foreslar at Jgrg Mykjdland signerer sammen med formann.

Styrets innstilling: Jorg Mykjdland signerer sammen med formann.
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding
3. Regnskap og budsjett

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker fra eierne.

5. Saker fra styret

5.1 Apningstider - inngangsdgrer
Det er ytret gnsker fra en eier om at to inngangsdgrer holdes stengt Igrdager.

Dgr ved siden av bokhandel og Sjarm.

Dgr ved Pernille folger kafeens apningstider.

Styrets innstilling: At formann tar forslaget videre til styret i Sameiet
Sentrumsgarden.
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5.2 Pengebruk i 2022

Styret ser gjennom regnskap og budsjett for 2021-2022 at det ikke er rom for
invisteringer eller oppgradering av noe art i dret som na ligger foran oss. Vi ma prove
3 bygge opp en stgrre buffer. Hvis vi ikke greier det, blir en konsekvens at
fellesutgifter m& gkes noe mer.

@kte fellesutgifter til sameiet er en av arsakene.

Styrets innstilling: Sak godtas av generalforsamlingen.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Styrehonorar er foreslatt satt til kr 25000.-
Kr 20000.- til formann

Kr 2500.- til hvert styremedlem.

Styrets innstilling: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 25000.-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Vaig

N&vaerende styre:

Leder, Jan Olaf Uleberg

Styremedlem, Jorg Mykjdland

Styremedlem, Ingeborg Berger

Varamedlem, Gunnar Greibrokk

For 8 fa registrert det nye styret i Brenngysund er det viktig at under hvert punkt m3 det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styremedlemmer
Styremedlem: Jgrg Mykjdland, p& valg

Styremedlem: Ingeborg Berger, ikke pd valg, 1 ar igjen av perioden
Forslag til vedtak: Valg av styremedlemmer:
Styremedlem: Jgrg Mykjéland, valgt for 2 &r

Styremedlem: Ingeborg Berger, ikke pa valg, 1 ar igjen av
perioden

7.2 Valg av styreleder

Forslag til vedtak:

Styreleder Jan Olaf Uleberg, ikke pa valg, 1 &r igjen av
perioden

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak:

Varamedlem: Gunnar Greibrokk, velges for 1 &r

7.4 Valg av valgkomite

Styret er valgkomite

Forslag til vedtak:

Folgende blir foreslatt valgt til valgkomite:
Jan Olaf Uleberg
Jgrg Mykjéland

Ingeborg Berger
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Styrets arsmelding for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. for
2021

ARSMELDING

SENTRUMSGARDEN EVJIE BRL. ligger i Evje Og Hornnes kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de

deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er

tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2021 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Leder, Jan Olaf Uleberg, Gymnasveien 1

Styremedlem, Jgrg Mykjdland, Mgkjdlandsveien 6

Styremedlem, Ingeborg Berger, Postboks 78

Varamedlem, Gunnar Greibrokk, Stasjonsvegen 1

Styrets arbeid i 2021

Vi hadde 3 styremgter i 2021. Gjennom hele 8ret s3 har vi ikke hatt noen store saker.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2021

Vi har fatt orden pd &pning/lukking av hoved innganger. Garasjen og sgppelbod til
beboerene ble spylt grundig. Noe som var sart trengende. Det er satt pa automatiske
branndgr-lukkere pd begge hoveddgrene inn til hver flgy i 3 etasje. Ellers bare mindre
ting som fortlgpende har blitt ordnet opp .

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret p8 forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste &rene vil m3tte pdregne bytte av
lysarmaturer i sgr flgyen. Nord flgyen har byttet. Garasje trenger nok oppgradering, men
hele tomta over garasje er nettopp solgt og det vil mye mulig pa litt sikt bli gjort en del
forandringer b&de over og under jorda her.

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.02.2022

Resultatrapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 392 160 392 160 392 160 412 560
Inndekning av renter 88514 103 743 87 567 92 926
Inndekning av ord. avdrag 204 218 193 447 203 836 204 099
Innbetalt kabel TV 90 576 81396 88 041 97 716
Sum inntekter 775 468 770 746 771 604 807 301
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 7375 7188 7 405 7 500
Styrehonorar 3 25 000 25 000 25000 25 000
Forretningsfrrerhonorar 25194 25072 26 200 26 200
Kontingent boligbyggelag 3400 3400 3600 3400
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 2650 2650 3525 3525
Vedlikehold/serviceavtaler 5 418 188 659 61958 113
Kabel-tv 90 577 82175 88 041 97 716
Kommunale avgifter 63 755 57 916 53250 62 500
Renhold, fellesareal 39715 88 021 32750 31000
Andre driftsutgifter 6 257 936 68 728 178 472 253 322
Sum driftskostnader 516 020 548 808 480 201 510 276
Driftsresultat 259 448 221938 291 403 297 025
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 251 1137 0 0
Rentekostnad 89178 104 106 87 567 92 926
Resultat av finansinntekt- og kostnad -88 926 -102 969 -87 567 -92 926
i rsresultat 1,10 170522 118 969 203 836 204 099
Disponering av resultat
Overfiyring til/fra opptjent egenkapital -170 522 -118 969 203 836 204 099
Sum disponering av resultat -170 522 -118 969 203 836 204 099

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Balanserapport klient 465 SENTRUMSGj RDEN EV] E BRL.

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.21 pr. 01.01.2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7,1 24270 000 24270 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 24270 000 24 270 000
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6173 0
Andre fordringer 8 23444 22 358
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 94 268 114 128
Sum omlnpsmidler 1 123 886 136 486
SUMEIENDELER 24 393 886 24 406 486

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.21 pr. 01.01.2021

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 85 000 85000
Annen egenkapital 9 087 154 9 087 154
i rets resultat 170 522 0
Sum egenkapital 10 9342676 9172154
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev P n 9,1 4004 683 4208 819
Borettsinnskudd 9,11 10 991 000 10 991 000
Sum langsiktig gjeld 14 995 683 15199 819
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 132 882
Gjeld til forretningsfnrer 70 0
Leverandnrgjeld 18 157 375
P3Inpne renter 1784 1675
Annen kortsiktig gjeld 12 35384 31582
Sum kortsiktig gjeld 1 55527 34513
Sum gjeld 15051 210 15234 332
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 24393 886 24 406 486

Jan Olaf Uleberg

Leder

Ingeborg Berger
Styremedlem

J nrg Mykj land
Styremedlem

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2021

Noter 2021

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. Itillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfrres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av
renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfnrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p? kostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til 3 innfri under
perioder der renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

E genkapitalmetoden innebN rer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfres i laget i det 3 ret nedbetalingen finner sted, og frjres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets B negiver via en klientkonto,

og p? virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt har f tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets B negiver har tinglyst p3
eiendommen.

[ SENTRUMSG; RDEN EVJ E BRL.

Note 1 - Disponible midler

2021 2020
A. Disponible midler IB 101 973 176 088
i rets resultat 170 522 118 969
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -204 136 -193 084
B. i rets endringer i disponible midler -33614 -74 115
C. Disponible midler UB 68 359 101 973
Ominpsmidler 123 886 136 486
- Kortsiktig gjeld 55 527 34513
Disponible midler 31.12 68 359 101973
Note 2 - Revisjonshonorar
2021 2020
6700 REVIS) ON 7 375 7188
Sum 7 375 7188
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.
Note 3 - Styrehonorar
2021 2020
5330 STYREHONORAR 25000 25000
Sum 25000 25000
Note 4 - Personalkostnader
2021 2020
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 2 650 2 650
Sum 2650 2 650
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke vN rt utbetalt Innn i 2021 til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 5 - Vedlikehold
2021 2020
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 0 170 143
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 1674
6609 KJ d P AV MALING 418 0
6646 PER.VEDLIKEHOLD VINDUER/Dd@RER 0 16 842
Sum 418 188 659

Styret mener at det gjennomfryrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2021

Noter 2021
Note 6 - Andre driftsutgifter
2021 2020
6302 FELLESKOSTNADER 252 525 0
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2147 65324
7440 KONTINGENT NBBL 1122 1122
7770 BANKOMKOSTNINGER 2143 2282
Sum 257 936 68 728
Konto 6302 gjelder borettslagets andel av felleskostnader i Sameiet S entrumsbygget Evje i 2021.
Note 7 - Anleggsmidler
Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 24270 000
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 24270 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 24 270 000
Anskaffelses3r: 2008

Antatt levetid i 3r:

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.

Note 8 - Andre fordringer
Andre fordringer best r hovedsaklig av periodiserte kostnader 2021/2022 p3 kr 23 409,-

[ SENTRUMSG; RDEN EVJ E BRL.

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Snr
L3 nenummer: 28018536643
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2008
Rentesats: 2.40 %
Betingelser: Flyt. rente nom.
2,35%
Beregnet innfridd: 25.03.2038
Opprinnelig P nebelnp: 13279 000
L3 nesaldo 01.01: 4208 819
Avdrag i perioden: 204 136
L3 nesaldo 31.12: 4004 683
Andelssaldo 01.01: 5965 750
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 289 351
Andelssaldo 31.12: 5676399
Sum pantegjeld for I3 n: 9 681 082
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 28018536643 6 583 242 3499452
1 505 233 505 233

L3 n nr2801.85.36643 var avdragsfritt frem til september 2013. Avdrag kreves inn forskuddsvis fra eierne, innkreving av avdrag startet derfor
fra juli 2013.

Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for 3 dekke
renter og avdrag tilknyttet P net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern I2 ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfrjlgende etter ekstern P ngiver inntil B net er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over B n nverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med P n, s® er denne delen av
tabellen fnrt som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.

N3 r pantet reduseres som frjlge av at I net nedbetales med ordinN re avdrag, s reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for B n: Dette omfatter b3 de pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

I'tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.
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Noter 2021

Note 10 - Egenkapital

2021 2020
Innskutt kapital 85 000 85 000
Annen egenkapital 01.01 9087 154 8968 185
i rets resultat 170 522 118 969
Sum egenkapital 31.12 9342 676 9172 154
Note 11 - Pantstillelser

2021 2020
Bokfrt gjeld sikret ved pant 31.12 14 995 683 15199 819
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 5676399 5965 750
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 24 270 000 24 270 000

Individuelt nedbetalt gjeld, som inng3 r i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i B ngivers pant.
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantel? net) nedbetales ved ordinN re avdrag.
N3 r ordinN re avdrag har begynt, vil s3 ledes pantsikret andel av egenkapitalen vN re lavere enn det som er betalt ned individuelt.

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld bes® r i hovedsak av kr 35 000 avsatt til renhold av fellesarealer for 2021.

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL.

Resultat og balanse med noter for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL..

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.

Styreleder Jan Olaf Uleberg (sign.)
Styremedlem Ingeborg Berger (sign.)
Styremedlem Jorg Mykjdland (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Quadrum — Vestre Strandgate 67 Fax
4612 Kristiansand
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Sentrumsgarden Evje Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sentrumsgarden Evje Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av barettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti

‘ —| Uavhengig revisors beretning - Sentrumsgarden Evje Borettslag

for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, ut@ver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand, 28. februar 2022
KPMG AS

Dystéin Andreas Kvase
Statsautorisert revisor
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i SENTRUMSGARDEN EVJE BRL. Onsdag 30.03.2022 kl. 16:30
- Pernille Cafe.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Formann - Jan Olaf Uleberg velges til mgteleder.

Vedtak:
Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

1.2 Valg av protokollfgrer
Formann - Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

Vedtak:
Jan Olaf Uleberg velges til protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Foreslar at Jgrg Mykj8land signerer sammen med formann.

Vedtak:
Jorg Mykjdland signerer sammen med formann.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Ingen stemmer 3 telle.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2022 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 1/3

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker fra eierne.

Vedtak:
Ingen saker fra eierene

5. Saker fra styret
5.1 Apningstider - inngangsdgrer
Det er ytret gnsker fra en eier om at to inngangsdgrer holdes stengt Igrdager.
Dgr ved siden av bokhandel og Sjarm.

Dor ved Pernille fglger kafeens 8pningstider.

Vedtak:
Saken ble enstemmig for & holde inngangsdgrene stengt lgrdager ogsa.

Formann tar forslaget med videre til styret i Sameiet Sentrumsgarden.

5.2 Pengebruk i 2022

Styret ser gjennom regnskap og budsjett for 2021-2022 at det ikke er rom for
invisteringer eller oppgradering av noe art i dret som na ligger foran oss. Vi ma prgve 3
bygge opp en stgrre buffer. Hvis vi ikke greier det, blir en konsekvens at fellesutgifter ma
gkes noe mer.

@kte fellesutgifter til sameiet er en av drsakene.
Vedtak:

Sak godtatt av generalforsamlingen.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Styrehonorar er foreslatt satt til kr 25000.-
Kr 20000.- til formann
Kr 2500.- til hvert styremedlem.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 25000.-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Protokoll fra generalforsamling 2022 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.. Side 2/3
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7.1 Valg av styremedlemmer
Styremedlem: Jgrg Mykjdland, p& valg

Styremedlem: Ingeborg Berger, ikke pd valg, 1 8r igjen av perioden

Vedtak:
Valg av styremedlemmer:

Styremedlem: Jgrg Mykjdland, valgt for 2 ar
Styremedlem: Ingeborg Berger, ikke pfi valg, 1 ar igjen av perioden

7.2  Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder Jan Olaf Uleberg, ikke pa valg, 1 8r igjen av perioden

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Varamedlem: Gunnar Greibrokk, velges for 1 ar

7.4 Valg av valgkomite
Styret er valgkomite

Vedtak:
Falgende blir foreslatt valgt til valgkomite:

Jan Olaf Uleberg
Jorg Mykjdland

Ingeborg Berger

Protokoll fra generalforsamling 2022 - SENTRUMSGARDEN EVJE BRL..
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Protokoll for SENTRUMSGARDEN EVJE BRL.
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SUE

Serlandet Boligbyggelag

OPPLYSNINGER VED SALG AV ANDELER OG SEKSJONER MED
FORRETNINGSF@RSEL TILKNYTTET S@RLANDET
BOLIGBYGGELAG

Til Megler

For alle typer boliger:
Eierskiftegebyr: kr. 6 385,- (inkl. mva.). Eierskifte meldes fortrinnsvis via meglers
fagsystem (Webmegler eller Vitec).

Overdragelsen vil ikke finne sted i vare systemer f@r overtagelsesprotokoll er mottatt.

NB! Kjgper vil fa tilsendt nye giroer for felleskostnader gjeldende fra og med
overtagelsesdato. Det skal ikke gjgres avregninger mellom kjgper og selger, og kjgper
skal IKKE bruker selgers giroer til betaling av felleskostnader.

Saerskilt for tilknyttede borettslagsboliger.
Forhandsavklaring forkjgpsrett: kr. 7 981,- (inkl. mva.)

Hvis forkjgpsrett benyttes pa previnger med fastpris palgper gebyr pa kr. 7 981,- inkl.
mva. Vi oppfordrer til at dette ogsa tas med i oppgjgret.

Ved forhandsavklaring ma boligen selges senest innen 3 maneder fra datoen
boligbyggelaget mottar meldingen for at utlysningen fortsatt skal gjelde (ref § 4-15, 1.
ledd i Lov om burettslag). Det palgper ingen ytterligere kostnader ved a utlyse boligen pa
ny forhandsavklaring fgr fristen utlgper.

NB! Kjgper(ne) ma veere medlem i Sgrlandet Boligbyggelag for overdragelse kan finne
sted. Innmelding gjgres her: https://bli-medlem.bbl.no/sobo/

For utlysning av forkjgpsrett ma dette rapporteres Sgrlandet Boligbyggelag innen mandag
kl. 14.00 for & bli annonsert pa var nettside pafglgende tirsdag (Endringer kan forekomme
i forbindelse med helligdager/fridager). Bestilling av forkjgpsrett gjgres fortrinnsvis via
meglers fagsystem (Webmegler eller Vitec).

VEDTEKTER

for Sentrumsgarden Evje Borettslag, org.nr. 988 409 413, tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag vedtatt pa
ordinzr generalforsamling 31.mars 2006, sist endret 2. mai 2017.

1-1 Formal
Sentrumsgarden Evje Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Evje kommune og har forretningskontor i Kristiansand kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veaere pa kroner 100.-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer(enkeltpersoner)

kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent

av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommunen og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel,men erververen ma godkjennes av

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte

godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller at det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3 - 1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp - eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.
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(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3 -2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3 - 2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3 - 3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget

hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4 - 1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud

mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukerne av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4 - 2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens §3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir sakelig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
2

5. Vedlikehold
5 - 1 Andelseiernes vedlikeholdsplikter

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader pafgrt

ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,

plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikter

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholds-

plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Dersom laget har eget garasjeanlegg — vedlikehold og fellesutgifter

(1) Utgifter vedrgrende garasjeanlegget fordeles likt pa eierne av garasjeplassene. Til dekning av
disse utgifter, vil det bli innkrevd et méanedlig akontobelgp.

6. Palegg om salg og fravikelse.

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
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(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
péalegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr.100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder,2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak som:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet
til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pA mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
(2) Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgte og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) IInnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andeleier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

NBBL-dok. nr. 2.06
Sist endret av generalforsamlingen 14.03.2023

Borettslagslovens § 5-11, 4. ledd.

Ordensregler kan utformes p& en rekke mater; som rene skal-regler eller som hyggelige
oppfordringer til hvordan man skal leve det gode liv litt tett innpd hverandre. Hvilke reguleringer
man gnsker & ha vil vaere opp til det enkelte borettslag selv & bestemme, og det er godt egnet for
en drgfting og vedtakelse av andelseierne i fellesskap. Husk at nye ordensregler kan fastsettes av
styret, men er en ordensregel fgrst fastsatt av generalforsamlingen, er det bare
generalforsamlingen som kan endre den. Det er videre kun alminnelige ordensregler som kan gis.
Foreliggende forslag med sine alternativer og behov for utfylling bgr vaere et godt utgangspunkt.

ORDENSREGLER
FOR
SENTRUMSGARDEN BORETTSLAG
23.09.20

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- p& hverdager, mandag-fredag klokken 0700-2000.
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3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen og fellesgang ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende.

- Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

- Andelseier skal sgke styret hvis boligen skal overlates til andre eller leies
ut til andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg.

- Ved sgknad om ny bruker/utleie skal det informeres om ny
bruker/leietakers navn, mobilnr og eventuelt e-postadr.

- Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
plasseres p& angitte plasser. For tiden er det lov & sette sykler under trapp ved
hovedinngang.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer i 3. etg bgr alltid vaere 18st med tanke pa beboerenes sikkerhet.

5. Parkering

Alle leiligheter er tildelt garasje. Denne skal benyttes til enhver tid.
Parkering foran Sentrumsbygget er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.
For gjester/besgk er det ingen regler.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold.
Dvs at styret kan komme med palegg og iverksette sanksjoner.

Med vennlig hilsen
Styret i Sentrumsgarden Borettslag
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 19.09.24 Side 1 av 2

SENTRUMSGj RDEN EVJ E BRL. V3rref.: 465/9 Fndselsdato eier: 20.05.1988
Nils Heglands veg 45 Type: Borettslag
4735 EVJE Eiere: Svanhild Berger Fundlid
Organisasjonsnr: 988 409 413 Andelsnr: 9
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7 488
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 2114
Renter fellesP n 2417
Driftskostnader 2383
Tilleggsytelser: Tv /Bredb®nd 574
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 517 465 Gjeld siste 3 rsoppg.: 529735
Klient ajourf. B n: 8 589 276,66 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 3637 298

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 28018536643, S parebanken Snr

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 19.09.2024: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 19.09.2024: 3 553 046

Andel av saldo: 517 465

Fnrste termin: 25.12.2012F nrste avdrag: 25.09.2013 ( siste termin 25.03.2038 )

Brl. har IN avtale p* andel fellesgjeld. Ved fastrente er det ikke mulig 3 innbetale.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Jan Olaf Uleberg
Gymnasveien 1

4737 HORNNES

Mob.: 48192295
janolaf57@ hotmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 19.09.2024

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

Utest® ende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

|6: Ligning - 2023

Annen formue:

Gjeld: 529735
6 304 Utgifter: 28 575

Andre inntekter:

273

[7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr:

Opprinnelig innskudd:
9 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G2 rds/bruksnr;

Feste/eiet tomt:

50/332
Eiet

Boligopplysninger: |

| g pp y g Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 19.09.24 Side 2 av 2
SENTRUMSG; RDEN EVJ E BRL. V3r ref.: 465/9 Fndselsdato eier: 20.05.1988
Nils Heglands veg 45 Type: Borettslag
4735 EV]E Eiere: Svanhild Berger Fundlid

Organisasjonsnr: 988 409 413

|8: Bygning/eiendom

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS
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REGULERINGSBESTEMMELSER OMRADEREGULERING
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115.

Dato: 23.10.2010

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014

Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013
I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse
bestemmelsene gjelder ogsa lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008
(pbl) med forskrifter.

I
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omradet regulert til fglgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5)
Boligbebyggelse - B1 — B7
Institusjon I1
Kirke/ annen religionsutgvelse - KR 1
Hotell/ overnatting H1
Bolig/ forretning/ kontor — B/F/K 1 — B/F/K 7

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5)
Veg
Gang/ sykkelveg
Annen veggrunn
Parkeringsplasser

3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORM;&L SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

4. BRUK OG VERN AV SJO& OG VASSDRAG (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn fglgende hensynssoner:

1. FARESONER
Hgyspenningsanlegg (inkl h@yspentkabler)
2. BEVARING

I1I

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende felles bestemmelser

b)

d)

§ 1 Fellesbestemmelser

Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse pa detaljeringsgrad for
situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planomradet, og godkjenner
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye),
bygningers plassering, hgyde og etasjetall pa bygninger, varelevering, parkeringsplasser
og interne veger. I tillegg skal det leveres stgyberegning for det aktuelle tiltaket.

Innenfor hele planomradet tillates fri etablering av vann og avlgpsanlegg etter behov. For
ngdvendig fremfgring av strgm, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges
som jordkabel innenfor planomradet.

Nye bygg, gater, veier, mgteplasser, fortau og sykkelgater skal vare universell utformet.
Offentlige omrader skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/
materialbruk.

Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet
bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det sgkes gjort

endringer pa byggene/ eiendommene som er sgknadspliktige etter pbl.

Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med denne.

IV

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming

av arealer og bygg innenfor planomradet:

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Fellesbestemmelser for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg

a)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet.
Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i
bestemmelsene.

b) Nye bygg skal oppferes med trepanel, og ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40°.

c)

Mindre takoppbygg, arker 0.1 kan godkjennes.

Oppgitt gesimshgyde og mgnehgyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig hgyde pa tomta/
omradet fgr opparbeidelse begynner.
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d) Det skal oppfordres til & bygge pa en miljgvennlig mate og med energisparende tiltak.
e) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.

f) Areal for plassering av sgppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding.

§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B1 og B2
a) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

b) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

c) Bebyggelsen kan utfgres som leilighetsbygg, rekkehus, eller frittliggende eneboliger. %T-
BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA.

d) Det skal veere minimum 25 kvm uteareal pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

e) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde maks 6.5 meter og
mgnehgyde pa maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter.
Takopplgft kan vere maks 1/3 av husets mgnelengde. Frittliggende garasjer og utendgrs
boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5 meter.

f) Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med
utleieenhet skal det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

g) Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B5 — B7
a) Fgr ny bebyggelse oppfares i disse omradene ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor fglgende
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter;

b) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

c) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

d) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde 6.5 meter og mgnehgyde 9
meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og
utendgrs boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5
meter

e) Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal
det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1

a) Omradet skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i ngdvendig
grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 8,0 meter og mgnehgyde max 10 meter

c) %T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BY A

d) Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vaere tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutgvelse KR
a) Omradet skal benyttes til nytt sentrumsnert bedehus i ngdvendig grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 7,0 meter og mgnehgyde 10 meter.

c) %T-BYA for eiendommen skal vere max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i
%T-BYA

d) Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.

133



2.5 Utfyllende best Iser for hotell/ tting H1
§ yllende bestemmelser for hotell/ overnatting BIFTRE 50 1916 1955

B/F/K7 100 195,7 198,7

a) Omradet skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet.
b) Fgr ny bebyggelse oppfares eller utvides i dette omradet mé det utarbeides en egen De gesims og mgnehgyder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan.

detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3. . ) . ) )
I delomrade B/F/K 5 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt

¢) Ved et eventuelt stgrre utbyegingsprosjekt skal hovedhuset pa gnr 50 bnr 9 sgkes bevart bruksareal pa 15000 m2. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan.

og integrert i prosjektet. ¢) Adkomst til neringsbebyggelse i felt B/F/K 5 ma lpses via Nils Heglands veg.

d) Ten detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjgre 1000 m2 BRA § 3 Samferdselsanlegg

§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg
§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for bolig/ forretning/ kontor B/F/K
a) Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den stgrrelse/ bredde som vist pa
plankart. Dette gjelder ogsa ved stgrre rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg.
Utenfor regulert omrade med formal samferdselsanlegg kan det tillates ngdvendig
skjeering/ fylling. Disse skal da sas til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner.

a) Idette omradet gnsker man blandet formal. Fgrste etasje skal benyttes til
naringsvirksomhet — forretning eller kontor. Fgrste etasje skal bygges med minimum 3.5
meters hgyde. Andre etasje til n@ring bolig/ forretning og/eller bolig. En eventuell tredje
etasje benyttes til bolig

b) Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen.

b) Fgr ny bebyggelse oppfgres eller utvides i delomrade B/F/K 2,3, 4 og 5 ma det utarbeides

en egen detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3. c) Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er hgyere enn
0,5 meter over tilstgtende vegareal.
c) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan

man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense. d) Nye avkjgringer og internveger som blir ngdvendige, og som ikke er vist pa plankart, skal
fa sin utforming og stgrrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes
d) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form. kommune.

e) For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. 0,5 av kravet pa
1,5 plasser pr. bolig defineres som gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan. Av kravet
pa 1,5 plasser skal 1,0 plass tilrettelegges under bakken. For neringsvirksomhet skal det
minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50 kvm bruksareal for forretning/kontor. For
lagerareal regnes 1 parkeringsplass pr 100 m2 bruksareal. Av parkeringskravet til
naringsvirksomhet regnes 20% som plasser for ansatte som skal tilrettelegges under
bakken. 80% av parkeringsbehovet for neringsvirksomhet kan skje pa bakkeplan

§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
§ 4.1 Friluftsomrade

a) Omradene skal benyttes til interne turveier.

f) For delomridene gjelder fglgende serbestemmelser: b) Iomridene er det tillatt oppfgrt bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk

beriker bruken av omradet.

Delomrade % T-BYA | Maks Maks.
Gesimshgyde | Mgnehgyde
(cote m.o.h) (cote m.o.h)

B/F/K1 35 191,1 194.5

B/F/K2 50

B/F/K3

B/F/K4
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Utskriftsdato: 19.09.2024
- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

\Y
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis felgende bestemmelser hensynssoner innenfor Telefon: 37 93 23 00
planomradet:
§ 5 Fareomrade Kommunale gebyrer 2024
§ 5.1 Hoyspentkabel EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
a) Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omrade B 7 skal “hensynssone fare”
viderefgres og gis utfyllende bestemmelser. Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 332 Festenr. Seksjonsnr. 11
§ 5.2. Bevaringsomrﬁde — Dglen Hotel Adresse Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

a) Bestaende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen i 2023
kommunen har gitt tillatelse.

b) Ombygging kan tillates nar det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige
bygningens serpreg tillater. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det for gvrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

¢) Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefgrt til opprinnelig utseende etter skade Geb — e | GFE
ved rehabilitering og istandsetting. eoyr akturert belop |
d) Nybygg kan tillaFe.s nar det utformeos og plasseres i.hz.lrmoni med de opprinnelige Avigp 24 704,39 kr
bygningers og miljgets karakter, malestokk og tradisjon.
e) Bygninger skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en eksterigrutforming som Renovasjon 23 860,00 kr
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning.
f) Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rgd tegl- stein. Vann 15 241,39 kr
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nar de harmonerer med takformene til tilstgtende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate Sum 63 805,78 kr
tak tillates ikke.
g) Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fr.a gate eller offentlig omrade. Utsparinger i Prognose kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen innevaerende ar
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser.
h) Arkers stgrrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu pa lett synlige Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker. Abonnem.gebyr vann 1 stk 2 190,00 kr 1/1 0% 2 190,00 kr 1 642,50 kr
i) Vinduene skal beholde sin originale utforming. Lgse utenpaliggende vindussprosser og A
tilsvarende falske IQSHinger tillates ikke. A konto vann 720 m3 19,69 kr 1/1 0% 14 175,00 kr 10 631 ,25 kr
1) Ekster1¢rm§ss1ge endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse Abonnem.gebyr aviep 1 stk 4 230,00 kr 11 0% 4 230,00 kr 3172,50 kr
for behandling.
A konto avlgp 720 m3 34,31 kr 1/1 0 % 24 705,00 kr 18 528,75 kr
§ 6 Rekkefalgebestemmelser
Std Renovasjon 1 stk 4 010,00 kr 11 0% 4 010,00 kr 3 007,50 kr
a) Fgr bestdende bussterminal i orprade B/F/K2 kan bebygges eller nyttes til andre formal Storre dunk 360 | matavf. 1 stk 1 395,00 kr 1 0% 1 395,00 kr 1 046,25 kr
skal det vare etablert bussterminal annetsteds.
b) Ved utV1khng av bohgomrade B5-B7 skal bestaende aVk_]QSrSler til gnr'SO bnr 84, gnr 50 Starre dunk 360 | papir 1 stk 1 395,00 kr 1/1 0% 1 395,00 kr 1 046,25 kr
bnr 135, gnr 50 bar 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei
gjennom boligfeltet. Starre dunk 660 | restavfall 2 stk 5 415,00 kr 11 0% 10 830,00 kr 8 122,50 kr
c) Fgr bygging av rundkjgring i Arendalskrysset skal det utarbeides en
detaljreguleringsplan for Omrédet‘ Stﬂrl’e dunk 660 I papil’ 2 Stk 3 1 15,00 kl’ 1/1 O 0/c) 6 230,00 kr 4 672,50 kI’
Sum 69 160,00 kr 51 870,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
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; Utskriftsdato:
Evje og Hornnes kommune 20.09.2024
X Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 50 Bruksnr. | 332 Festenr. Seksjonsnr. | 11

Adresse: Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Restanser og legalpant

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Sameiet blir fakturert for alle seksjonene, sa viderefakturerer de eier av de forskjellige seksjonene. Hva
som blir fakturert p& denne seksjonen mé du fa fra SENTRUMSGARDEN EVJE BORETTSLAG

Dette er samlet for borettslaget som sa viderefakturerer.

Kommunale restanser kr. 17.290,-, gjelder 3.kvt, og forfaller 05.10.24. Nar denne er betalt er alt ajour pr.

30.09.2024.

Kommunale avgifter 2024:

Abonnementsgebyr vann
Abonnementsgebyr avigp
Forbruk vann

Forbruk avigp

Std. Renovasjon

360 | matavfallsdunk

360 | papiravfallsdunk

660 | restavfallsdunk 2 stk
660 | papiravfallsdunk 2 stk

kr. 1.752,- + mva

kr. 3.384,- + mva

kr. 15,75 pr. m3 + mva
kr. 27,45 pr. m3 + mva
kr. 3.208,- + mva

kr. 1.116,- + mva.

kr. 1.116,- + mva.

kr. 4.332,- + mva pr. stk
kr. 2.492,- + mva. pr. stk

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgj@rsdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.
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Utskriftsdato: 19.09.2024
- Evje og Hornnes kommune
H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 332 Festenr. Seksjonsnr. 11

Adresse Nils Heglands veg 45, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5550 m?
KPHensynsonenavn201115
KPDetaljering

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201115

Navn Omradeplan Evje sentrum

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

24.01.2013

- https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1031/141121-bestemmelser-201115.pdf

Delareal 34 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn AVT

Delareal 5420 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn B/F/K3

Delareal 37 m?
Formal Veg
Feltnavn o V1

Delareal 24 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn VT

202301

Detaljregulering for Nils Heglands veg 11
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

25.04.2024

= https://iwww.arealplaner.no/4219/dokumenter/2155/202301_Rp_NHV11_Planbestemmelser_2024-04-25.pdf

Delareal 21 m?
RPHensynsonenavnH140_3
RPSikring Frisikt

Delareal 36 m?
Formal  Annen veggrunn - grentareal
Felthavnh AVG

Side2 av 2

¥ Evjeog Hornnes kommune

-
\/ Forvaltning

Basis Arikitekter AS

Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/450 -15 Olav Morten Heggland, & 37932334  50/332 27.03.2009
E.post: oheggland@e-h.kommune.no

Anmodning om ferdigattest - Sentrumsgaarden, Evje. etter pbl. Av 14. juni 1985 nr 77
med endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, §93

Tillatelse er gitt 01.11.07, i sak 2005/450 ,midlertidig brukstillatelse for tiltaket er gitt.
Ferdigrapport er mottatt.

Byggested: Gnr 50, bnr 332,
Tiltakshaver: Eiendom Spar Ser AS, v/Terje Vasland, 4735 Evje,
Ansvarlig soker: Basis Arkitekter A/S, Vestre Strandgate 42, 4612 Kristiansand S,

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr.
Pbl §93). Bruksendring krever sarlig tillatelse.
Med hilsen

CLO« Mgk, [L,';??,C_M',_

Olav Morten Heggland

ingenier

Postadresse: Telefon: 3793 2300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 835 lelefaks: 3793 2348 Postgiro: 0802 56 36 05
4733 Evje Org.nr. 964 966 109
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oMy
BASIS ARKITEKTER AS - VESTRE STRANDGATE 42 - 4612 KRISTIANSAND [—2 /\@\ﬂ% w

TLF. 38 17 70 90 - FAKS 38 17 70 91 - FORETAKSREGISTERET: NR. 977 278 333 MVA| ] e
um/ EVJE OG HORNNES KOMMUNE | o /4
pos. T a5 /359
‘\‘Eg; r

C *_f Saksbeh
54350 - _/‘I(f_s_ oty

Evje og Hornnes kommune 2.9 MAR 2009
Evjemoen SR RN X e WO et

Ark.kode P

4735 Evje

Deres ref.2005/450 Var ref. a.s.a 46/09

Kristiansand S., 24.03.09
ANMODNING OM FERDIGATTEST - "SENTRUMSGAARDEN" EVJE.
Pa vegne av Eiendom Spar Ser AS v/Terje Vasland anmoder vi om ferdigattest for tiltak

pa eiendom 50/332, Sentrumsbygget Evje sentrum.

Vi viser til seknad av 29.10.07 og til vedtak/godkjenning av 01.11.07.
Det vises ogsa til midlertidig brukstillatelse av 02.06.08.

Seknaden gjelder 2. byggetrinn.

Vedlagt felger sgknadspapirer med vedlegg.

Med hilsen
for
BASIS arkitgékter AS

Kommunens saksnr Side

Ferdigmelding av
Elendony Gnr 50 Bnr. 332 Festenr Seksjonsnr.  |Bygningsnr Bolignr
byggested Adresse Postnr Poststed

EVJE SENTRUM 4735 VJE

Det anmodes om

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
< FERDIGATTEST

(seknadspliktig arbeid)
(seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

_~_ Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdrift pa disse, anm;f?:gg;‘:aﬁggmm Dato for tidligere
dersom tiltaket snskes oppdelt i fiere brukstillatelser Frikstliiakn midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
:Zh_:EIekf.risk (panelovner, varmekabler 0.1.) Elektrisitet Varmepumpe } Ikke relevant
|
|
|
|

Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
) Biobrensel (ved, fliser 0.1 Flernvarme
Annen type oppvarming iobrensel (ved, fliser o.1.) |

(vedovn, kamin 0.1) Solenergi Annen

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Ne.fra - relzt':m

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse

@ m o

Kontrollerkleeringer

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg . T -

Ansvarlig seker for fitaket / Tiltaksh,
Foretak / Tiltakshave

Dato
24.03.09

Gjentas med blokkboks!
ANDREAS S. ANDERSSEN

©NBR nr. 5167 Juli-2003 Side 1 av 1
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G-

i’;dgg;{ri I_ kommunens saksnr. | __

Kontrollerklaering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Til kommune

Evje og Hornnes

* Kontrollerklzering for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

+ Kontrollerklzring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklaringen gjelder
Gnr. Bnr. Festenr | Seksjonsnr Bygningsnr. Bolignr.

Eiendom/ 50 322
byggested Adresse Tpostnr. | Poststed
Sentrumsbygget 4735 Evie

Foretak
Foretak Organisasjonsnr
Evje Bygg as 921 333 919
Adresse Postnr | Poststed
Verksvegen 28 4735 Evije
Mobiltelefon

Telefon Telefaks Kontaktperson
379 30 181 379 33 386 Kare Tjessem 906178 19

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

KUT. Ansvarlig kontrolerende for utfering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 2.

Bekreftelser
Det bekreftes at kontrollen er utfert iht
seknad om ansvarsrett og kontrollplan

av dato

11.09.07

og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

Sjekklister og tegninger.

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering
[=] Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse
[ siuttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det

kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
Dato Foretakets _ndersknh Gjentas med blokkbokstaver
;/8> G—r-/
31.01.09 4 / KARE TJESSEM
.01. > D
¢t J 4048 et

/7

'y
Byggblankett 5149 nov. 2005 - Side 1 av 1 l’/ (& @arggard

28/685/2p88 89:19 37931392 EVJE ELEKTRISKE AS SIDE 62/82
= Vedlegg nr kommunens saksnr |
Kontrollerkiaering s
Det fylies ut en kontrollerkizring for
hvert anavarlig kontrollerenda foratak * Kontrollerkleering for PROSJEKTERING sendes Inn som et
Tl ‘kunrnune vedlegg tl seknad | ett trinn og ved soknad om

Evje og Hornnes Kommune Igangsettingstillatelse

Eviemoen

4738 Evie « Kontrollerkisering for UTFZRELSE sendes inn som et vediegg

il anmodning om midlertidig brukstiilatelse eller ferdigattest

Byghingsnr Balignr

Gnr Festenr | Sersjonsnr

Elsndom/ S0 322

byggested Adresse | Postar T Posteted
Sentrumsbyyget (11 nye leiligheter) 4735 Evie

Fe
or\!'tﬂk l Omantsasjonanr
9791276689

Evie Elektriske A/S

Postboks 278 s Bere

Telefon ntakiperson

37931390 l ?;f;k;u 92 Kl;rena Krossen . r;of;iie{o';lz
Ansvarlig kentilicrandes ansvarasmcizinn knytzet til nitke

KUT 1 Kentroll av installasjon av bramaalarm

Dat bekreftes at kontroflen er utfert ht
seknad om ansvarsrett og kontroflplzn

avante
27.09.06

og kontrollplan for viktige og kritlske omrder

Det bekraftas at det foraligger kontrolldokumenter,

Angt hilke kontrolidokumenter som foreligger
Egenkentrollekjema

+» Koblingsmanualer fra leverander , sluttyapport i fra systemleverandar,

Ansvarlig korrollerende for prosjektering - ot
Fagomrédet er fordig prosjektert for Igangsettingstillatelse (ornfatter ogé ett-trinns saknadsbehandling)
Ansvarlig Karitrofierendes or Utfareive

Sluttkontrollen har

ikke avdekket vesantiige fell g mangler som hindrer midlertidig brukstiliatolse

Felgende mangler av mindrs veeentlig batydning glenatdr
Ajourfering av 0-plan utfaras i lopet av uke 23

[E Sluttkontrolien har Ikke avdekket fail og mangler ved fagemrdder som hindrar ferdigattest

Foretaket er kjent med reglene om straff
4 og sanksjoner | plan-
ken medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opply:ﬂng:r? U e

Dato
28.05.086

Fwetrur undersirint Gjentes me biokkbokstever
0m m Dreng Krossen

@ NBR nr 5148 Juli-2003

/
Side 1 av 1

{
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17/02/2009 15:17 37931495 RAGNAR AAS AS SIDE

RAGNAR AAS ¥s

Aut.

KONTROLLERKLARING

Det fylles ut en kontrollerklzering for hvert ansvarlig kontrollerende foretak.

17/82/2809 15:17 37931495 RAGNAR AAS AS SIDE 82/82

RAGNAR AAS /s

)

Ansvarlig kontrollcrende for prosjcktering:

Til kommune: | Evje og Hornnes kommune Vedlegg nr.: G- G2

(] Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsé ett-trinns soknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utfarelse:

(T Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midiertidig brukstillatelse

Kommunens saksnr.:

Kontrollerklsering for prosjektering sendes inn
a som et vedlegg til saknad i ett trinn og ved seknad
4735 Evje om igangsettingstillatelse.

Kontrollerklzering for utferelse sendes inn som
vedlege til anmodning om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

Falgende mangler av mindre vesentlig betydning
gienstér: —— - -

g Sutrkontrollen har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest

Erklering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i Plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan
medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Foretakets navn: _Ragnar Aas A/S Underskrifi: S‘) o L
Sted:  Evje lDato: 17.02.09 Q, M

Erklzringen gjelder:Leiligheter i Sentrumsbygoet

Eiendom / Gnr.: 50 Bnr.: 332 Festenr.: Seksjonsnr.:
i Adresse:  Sentrum Postnr.: 4735 Poststed:  Evje
Foretak

Faretak: __Ragnar Aas A/S Organisasjonsnr.. 945530006
Adresse: Postnr.; 4735 ]Poststed: Evje

PAL AAS " AUT, RORLEGGER

Gjentas med blokkbokstaver:

TIf: 37930185 ,JMobil: 95155496 Fax.: 37931495 I_g;post: paal@ragnaraas.no

Kontakperson:  Pil Aas

Ansvarlig kontrollcrendes fagomrader knyttet til tiltaket:

Innvednig sanitzeranlegg med tilherende rersystemer, k1 1

Bekreftelser:
Det bekreftes at kontrollen er utfart i h.h.t. av  12.09.07 evnt.kontroliplan for av
soknad om ansvarsrett og system: dato viktige og kritiske dato
omrader (NB: Ikke
obligatorisk dokument)

Det bekrefics at det foreligger kontrolldokumenter

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger: Tegninger, sjekklister og bilder

NB: Pbl inneholder i h.h.t. SAK § 21 ingen hjemmel for kommunen til 4 kreve
bestemte meldingsblanketter, Det er ikke skjemaplikt i Norge.

ELADDHAUGEN, 4735 EVJE

NB: Pbl inneholder i h.h.t, SAK § 21 ingen hjemmel for kommunen til & kreve
bestemte meldingsblanketter. Det er ikke skjemaplikt i Norge.
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune
G HORNNES KORiMUNE Midlertidig brukstillatelse

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 3

Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

130()'!-] OQ}’IC{"T’IC{(" G/f E(Z.}L&cﬂ-\ f Qi Jﬁ_c., /¢S
Vestr f()’wn\.$7ajr< ¥ of Ter/« IAI;(MJ

Lf(?f? /< )’17’}(':1,4, raﬁ.l ' ((?})_ Eu/_<

Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/adresse Gnr. Bar. Festenr. Seksjonsnr.

yz.fuolhujquvé-"b So i

Spesifikasjon
Titakets/byggets art

Fcn( 'L.'t(,:v7J LY‘N

Vedtak fattet av Vedtak dato

EL—/. ¢ 07 Hcr/t e (::;.MM,_.VJ_ F;;ua(ﬁ;ﬁb? 6{ {( o0F |s%kzr::r-';/ ‘;’J_C'

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold il
tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl § 99, midlertidig brukstillatelse for:

hele bygget

X | felgende del av bygget: ;)_ ) E \( ?7 ., 4’!-('_1,.\_

Ma fullferes

Ferdigattest ma begjseres nar nedenstaende arbeid er utfert innen (dato)

Merknader

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet i Ja g Nei

E Daln/ Stempel/underskrift jen
v \.,{ 1 b,()g 4735 EV .
( O _M - éf( 7:; ( a N «l

Kopi sendt til
Funksjon Navn Adresse

Funksjon [Navn [ Adresse
Funksjon ['Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse

NBR nr. 5143 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97

Ferdigmelding

Kommunens saksnr F:de

Gnr. | Bnr. I Festenr. |Seksionsnr. |!ygningsnr |Bo|ignr

Eiendom/ 50 332
byggested

Adresse
EVJE SENTRUM VJE

Postnr. Poststed
\ 4735

Det anmodes om
5|MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
[ |FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[ |ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

D Hele tiltaket Planiagt dato for anmodning om ferdigattest IAugust 2008 l

E Deler av tiltaket
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
2. BYGGETRINN

Gjenstaende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdrift pa disse, anm:;amprl;gc:r:a::idfl.:mdig Dato for tidligere
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser brukstillatelse midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: i ]

Energiforsyning

Oppvarming Energikilde
[XElektrisk (panelovner, varmekabler o) | [_|Elektrisitet [ Jvarmepumpe | [_]Ikke relevant
Sentralvarmeaniegg ["lolje, parafin eller annen fiytende brensel [ |Gass
‘""mwmpewwfm?n:”” o) [ IBiobrensel (ved, fiiser o.1.) [IFiemvarme
(vedovn, kamin 0., [Isolenergi [JAnnen
Vedlegg (gjelder kun seknad)
: Gruppe Nr. fra - ti lkke
Beskrivelse av vedlegg ¥ - relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse D 3 [:]
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse E - D
Kontrollerklzeringer G 1 _ 3 0O
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | & 'l
Andre vedlegg J - O
Ansvarlig soker for tiltaKat / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver
BASIS arkitekter A J /
Dato
29.05.08
iGjentas med blokkboksta
ANORERS & ANDERSEEN ~ \lq -
ONBRnr. 5167 Juli-2003 \ : Side 1av 1
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28/85/2008 11:26

Kontrollerklaering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Til kommune

Evje og Hornnes kommune

Vedlegg nr

G-

Kommunens saksnr

. Kontrollerkl@ring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om

igangsettingstillatelse

- Kontrollerklzring for UTFGRELSE sendes inn som et vedlegg til

4735 Evje anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
E! ! g ! N l !~! R T e ] Sl L T P R SR
Gnr. p | Bnr. IFe-smr |Sek:msnr Bygnmgﬂ-lr E |Boignr.
Eiendom/ |50 322
byggested  [adresse Postnr.  |[Poststed
Sentrumsbygget 4735 EVIE
Foretak e Eog
Foretak Qrganisasjonsnr.
Evje Bygg AS 921 333919
Adresse Postnr Poststed
Verksvegen 28 4735 EVIE
Telefon Telefaks Kontaktperson \
379301 81 3793 33 86 Kare Tjessem 906 17 819
K os ansvarsomrader knyttot tl itaket

Ansvarlig utferende for bygninger og innstallasjoner, tiltaksklasse 2.
Ansvarlig kontrollerende for utforing av bygninger og innstallasjoner, tiltaksklasse 2.

‘Bekreftelser

;
sidis

ANy

Det bekreftes at kol
til seknad om ansvarsrett og kontroliplan

ntrollen er utfrt | henhold 12 %@t

Lot oF

| -l;-\r e
og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger

Sjekklister og tegninger

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

[~ Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns sgknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

[X Siuttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Feigende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Leilighet 309 og 310. samt fellesareal.: Ferdige.

Leiligheter 306, 307, 308, 311,312, 313,314, 315. 0g 316.:

diverse mindre innvendige arbeider gjennstir

Arbeide vedrerende verandaer, fasader og

[ Sluttkontrolien har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap. XVIIl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato

11.09.07

Foretakets underskrift

Gjentas med blokkbokstaver

Kire Tjessem

Copyright NBR Nr. 5149 Nr. 705148 Sem & S#ﬂan Prokom AS, Oslo  7-2003/7-2003 FF

Side 1 av 1

37931495

RAGNAR AASAs

RAGNAR AAS AS

KONTROLLERKLAZARING

Det fylles ut en kontroflerkkering for hvert ansvarlig kontrollerende foretak.

SIDE @1/e2

Til kommune: | Evje og Homnes kommunc Vedlegg nr.: G- G2
e |Kommunens saksnr.:
Kontrollerklaering far prosjektering sendes inn
ii# som ct vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad
4735 Evje om igangsettingstillatelse.
Kontrollerklzring for utferelse sendes inn som
vedlegg til anmodning om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
Mﬁm&ﬂnmh}ﬁ del 2
Eiendom / Gor.: 50 Brr: 332 Festenr.: _ Seksjonsar.:
byggested: Adresse: Postnr.: 4735 Poststed: _Evje
Foretak
Foretak: Ragnar Aas A/S Organisasjonsnr.: 945530006
Adressc: Postnr.: 4735 [ Poststed:  Evje
TIf: 37930185 IMobﬂ: 95155496 | Fax.: 37931495 l Epost __ paal@ragnaraas.no
Kontakperson: Pl Aas
Ansvarlig kontrollerendes fagomrider knyttet til tiltaket:
Innvendig saniteeranlegg med tilharende revsystemer, ki. 1
Bekreftelser:
Det bekrefies at kontrollen er utfortihht | av evnt kontrollplan for
saknad om ansvarsrett og system: dato viktige og kritiske
[ReA.0% omriider (NB: Tkke
obligatorisk dokument)
Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger:
| Tegninger, sjekklister og hilder

NB: Pbl inneholder i bh.t. SAK § 21 ingen hjemmel for kommmmen til 4 kreve
bestemte meldingsblanketter. Det er jkke skjemaplikt i Norge.

S51



28/85/2888 11:26

37931485 RAGNAR AAS AS SIDE B2/82

RAGNAR AASAjs

Aaciegaer

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering:

[[] Fagomridet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsd ett-trinns seknadsbehandling)
Ansvarlig kontrollcrende for utfarelse:
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EVJE OG HORNNES KOMMUNE

Evjemoen STATENS KARTVERK
4735 Evje
Deres ref.: Vir ref.: Dato:

Sak/dok.: 902760 / 375909 13.05.2007

Ark.:

RETUR AV TINGLYST DOKUMENT

Vedlagt returneres mottatt dokument seksjonering som er tinglyst med dokumentnummer 375909 /
2007.

Statens kartverk
Tinglysingen

Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksvn. 21 - Postadresse: 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 88 00 — Telefaks: 32 11 88 01 — E-postadresse: tinglysing(@statkart.no TINGLYSINGEN
Organisasjonsnummer: 971 040 238 www.tinglysing.no

STATENS KARTVERK EIENDOM n

VEDTEKTER
for
Sameiet Sentrumsbygget Evje
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1.
Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sentrumsbygget Evje. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den ..............

Eiendommen
Bebyggelsen og tomten gnr 50 bnr 332 og bnr.590 i Evje og Hornnes kommune ligger i
sameie mellom de 12 eierseksjonener som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheten med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom.

Vinduer, darer tilherende den enkelte seksjon, er seksjonshavershavers ansvar

Stamledningsnettet for vann og avlep frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3
Rettslig radighet over seksjonen
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse.

4
Bruken av bruksenheten og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til 2 bruke sin bruksenhet og rett til @ benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i

samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiemgotet etter reglene for ordinzsre og
ekstraordinaere sameiemoter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle
Installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendig pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av
styret.

Det er vedtatt husordensregler. Sameierne plikter a folge de husordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet. (Bar lages for leilighetene)
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Vedlikehold og pakostninger
Det paligger den enkelte sameier a beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 2 bruke, herunder
innvendige flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlepsledninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til
a gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir giennomfart.

Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Nar
fondsavsetningen er vedtatt skal belgpet innkreves sammen med de manedlige
innbetalinger av fellesutgiftene.

5
Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vediikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet
etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjer krav gjeldende mot de
enkelte sameierne for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de
akontobelep som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

6
Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
De andre sameierne har lovbestemt pantrett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfert.

7
Sameiemeoter
Sameiemptet er sameiets gverste organ. Deltakere i sameiemeotet er samtlige sameiere
eller deres fullmektig.

Ordinzert sameiemeotet skal holdes hvert ar inne utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet

Innkalling til sameiemote skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel.

Ekstraordinaert sameiemeote skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst tre
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker man ensker behandlet.
Innkalling til ekstraordinzert sameiemeote kan innkalles med kortere varsel, dog minst tre
dager.

Evje regnskaps kontor skal ferste aret vaere forretningsferer for bygget og vil serge for at
det kalles inn til sameiemete og at det utnevnes revisor for ferste aret

Styret har ansvaret for innkalling til ordineere og ekstraordinaere sameiemaoter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postkasse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som det skal treffes vedtak om i sameiematet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen.

Styreleder og forretningsferer har plikt til a veere til stede pa sameiematet.
Det ordinzere sameiematet skal:

1)behandle styrets arsberetning,

2)behandle og eventuelt godkjenne sameiets regnskap,

3)fastsette budsjett for kommende ar,

4)velge styreleder nar lederen er pa valg,

5)velge styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg,

B)velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

7)behandle forslag fra styret,

8)behandle andre saker som er nevnt i innkallingen. Sameiemeotet ledes av mateleder
som velges av sameiematet.

Det skal under moteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles.
Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en sameier, som utpekes av
sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved motets
avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere,
og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

| sameiemaotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtekten setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

For endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. | tillegg kreves det samtykke av Kristiansand kommune ved endring av
vedtektens punkt 3.

8
Styret
Styret skal besta at 5 medlemmer og 2 varamedlem. Ett av medlemmene skal vaere
leder. Styret velges av det ordinaere sameiemaotet.

Styremedlemmene tjenestegjer i 2 ar, gjeldende fra det ordinaere arsmatet.

Styret boer besta av 1 representant fra neeringsbygg i 1 etg. 1 representant fra
neeringsbygg i 2 etg. 1 representant fra lelighetene i3 etg, samt 2 medlemmer til.

Styreleder har ansvar for at styremote holdes sa ofte som det trengs. Styreleder leder
styremeotene. Hvis styreleder ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styre velge en moteleder.
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Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av styremediemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Star stemmene likt, gjer metelederen utslaget.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiemaotet eller styret.

8
Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiet skal ha revisor,
som skal veere statsautorisert eller registrert.

9
Mislighold
Dersom en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. | advarselen skal det opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 2 kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangsalg hvis palegges ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjiennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierenes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styre kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter

reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne reglene kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Evje

den / -2007

Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

Basis Arkitekter AS
Att. Andreas S. Anderssen.
Vestre Strandgate 42
4612 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/450-12 Olav Morten Heggland, & 37932334 50/332 01.11.2007
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Seknad om igangsettingstillatelse - "Sentrumsgaarden " Evje Seksjon 2. etter pbl. Av
14. juni 1985 nr 77 med endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, §93

SAKSOPPLYSNINGER

Seknad om igangsettingstillatelse for oppfering av leiligheter.
Byggested: Gnr 50, bnr 332,
Tiltakshaver: Eiendom Spar Sor AS v/Terje Vasland, 4735 Evje,

Ansvarlig soker: Basis Arkitekter AS, Att. Andreas S. Anderssen, Vestre Strandgate
42, 4612 Kristiansand S,

o Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 94.3. Det
er ikke innkommet bemerkninger til saken.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Plangrunnlag og utforming.

Plan- og Bygningsloven § 93

Reguleringsplan Evje Sentrum

Ansvarsfordeling.

Postadresse: Telefon: 379323 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 3793 23 48 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr: 964 966 109
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Evje Bygg AS: UTF/KUT Ansvarlig utforende og kontrollerende for bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 2.

Ragnar Aas A/S: PRO/KPR Prosjektering og kontroll av pro. innvendig saniteranlegg med
tilherende rersystemer.Tiltaksklasse 1.

UTF/KUT Utforelse og kontroll av utf. Innvendig saniteranlegg med tilherende
rorsystemer. Tiltaksklasse 1.

Evje Elektriske A/S: PRO/KPR Prosjektering og kontroll av pro. Av

brannalarmanlegg. Tiltaksklasse 1.

UTF/KUT Installasjon og kontroll av brannalarmanlegg. Tiltaksklasse 1.

Kontrollplaner/kontrollform:

Dokumentert egenkontroll

VEDTAK

I henhold til plan- og bygningslovens § 93 gis det tillatelse for oppfering av leiligheter pa gnr
50 bnr. 332 isamsvar med innsendt seknad pa folgende vilkér :

. Seknad om ansvarsrett for Evje Bygg AS godkjennes, har sentral godkjenning.

. Seknad om ansvarsrett for Ragnar Aas A/S godkjennes, har sentral godkjenning.

. Seknad om ansvarsrett og lokal godkjenning for Evje Elektriske A/S godkjennes.

. Gebyr for lokal godkjenning kr. 1220.,- for Evje Elektriske A/S, Postboks 278, 4734 Evje
betales Evje og Hornnes kommune, jfr. Pbl § 109.

16§

Generelle bestemmelser:

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kvittert kontrollplan for utferelsen er innsendt og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Det blir beregnet behandlingsgebyr etter gjeldende gebyrregulativ. Faktura blir ettersendt.
Vedtaket er klagbart i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven § 28. En

eventuell klage mé fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

0fe. ok Heyfond
Olav Morten Heggland
ingenior

' Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

Basis Arkitekter AS
Att. Andreas S. Anderssen.
Vestre strandgate 42
4612 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2005/450-11 Olav Morten Heggland ‘8837 93 23 34  50/332 01.11.2007
E-post: oheggland@e-
h.kommune.no

Seknad om endring av tillatelse - "Sentrumsgaarden' Evje.
Saksopplysninger

Seknad datert 29.10.07 om endring av tillatelse.

Byggested: Gnr 50, bnr 332,

Tiltakshaver: Eiendom Spar Sor AS v/Terje Vasland, 4735 Evje ,

Ansvarlig soker: Basis Arkitekter AS Att. Andreas S. Anderssen, Vestre Strandgate
42, 4612 Kristiansand S ,

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Komplett soknad etter Plan- og bygningsloven § 93, med vedlegg

Kontrollplaner/kontroliform
Dokumentert egenkontroll

Pogladresse: Telefon: 379323 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 3793 2390 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje

=
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Vurdering

Seknaden gjelder endring av tidligere tillatelse.

Antallet leiligheter endres fra 9 til 11.Takterrasse utgar.
Det etableres nye balkonger for leiligheter i tredje etasje.
To leiligheter vil fortsatt ha to plan.

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
soknad og pa falgende vilkar :
¢ Soknad om endring godkjennes.

Generelle bestemmelser

e Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsé om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

e Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

o Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklering for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

e Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
ingenior

REGULERINGSBESTEMMELSER OMRADEREGULERING
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115.

Dato: 23.10.2010

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014

Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013
I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse
bestemmelsene gjelder ogsa lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008
(pbl) med forskrifter.

II
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omradet regulert til fglgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5)
Boligbebyggelse - B1 — B7
Institusjon I1
Kirke/ annen religionsutgvelse - KR 1
Hotell/ overnatting H1
Bolig/ forretning/ kontor — B/F/K 1 — B/F/K 7

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5)
Veg
Gang/ sykkelveg
Annen veggrunn
Parkeringsplasser

3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORM;&L SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

4. BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn fglgende hensynssoner:
1. FARESONER

Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
2. BEVARING
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111 d) Det skal oppfordres til a bygge pa en miljgvennlig mate og med energisparende tiltak.
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende felles bestemmelser
e) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.
§ 1 Fellesbestemmelser : . e :
f) Areal for plassering av sgppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding.

Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse pa detaljeringsgrad for
situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planomradet, og godkjenner
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye),
bygningers plassering, hgyde og etasjetall pa bygninger, varelevering, parkeringsplasser
og interne veger. I tillegg skal det leveres stgyberegning for det aktuelle tiltaket.

§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B1 og B2

a) Omradet skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

b) Innenfor' hele planqmradet tillates fri ‘et'ablel’lng av vann og a.vlsz)psanlegg gtter behov. For b) Byag skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
ngdvendig fremfgring av strgm, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges So~E
som jordkabel innenfor planomrédet. man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

c) Nye bygg, gater, veier, mgteplasser, fortau og sykkelgater skal vere universell utformet. c) Bebyggelsen kan utf;zsr.es som leilighetsb'ygg, rekkehus, eller frittliggenod e encboliger. %T-
Offentlige omrader skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/ BYA fgr hver epkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen mngar .et fel‘les
materialbruk. utbyggingsprosjekt skal veere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA.

d) Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet d) D.et (slkal Véere miftmum .25 kfv11111 ute?geal pr boenh;tkpa egen eiendom, eller de
bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det sgkes gjort elendommer som Inngar 1 et felles utbyggingsprosjekt.

i a i k likti 1.
endringer pd byggene/ eiendommene som er sgknadspliktige etter pb e) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde maks 6.5 meter og

e) Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige m@nehgyde pa maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha ges%msh;é yde ma1§s 8,0 meter.

avtaler som er i strid med denne. Takopplgft kan vere maks 1/3 av husets mgnelengde. Frittliggende garasjer og utendgrs
boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5 meter.
f) Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med

v

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygg innenfor planomradet:

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Fellesbestemmelser for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg

a)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet.
Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i
bestemmelsene.

g)

a)

utleieenhet skal det ytterligere vaere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B5 — B7

Fgr ny bebyggelse oppfgres i disse omradene ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor fglgende
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter;

b) Nye bygg skal oppfgres med trepanel, og ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40°.
Mindre takoppbygg, arker o.l kan godkjennes. b) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

¢) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

¢) Oppgitt gesimshgyde og mgnehgyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig hgyde pa tomta/
omradet fgr opparbeidelse begynner.
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d) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde 6.5 meter og mgnehgyde 9
meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og
utendgrs boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5
meter

e) Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal
det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1

a) Omradet skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i ngdvendig
grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 8,0 meter og mgnehgyde max 10 meter

c) %T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA

d) Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutgvelse KR
a) Omradet skal benyttes til nytt sentrumsnert bedehus i ngdvendig grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 7,0 meter og mgnehgyde 10 meter.

c) %T-BYA for eiendommen skal vere max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i
%T-BYA

d) Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.5 Utfyllende bestemmelser for hotell/ overnatting H1

a)

b)

c)

d)

Omradet skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet.

For ny bebyggelse oppfgres eller utvides i dette omradet ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

Ved et eventuelt stgrre utbyggingsprosjekt skal hovedhuset pa gnr 50 bnr 9 sgkes bevart
og integrert i prosjektet.

I en detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjgre 1000 m2 BRA

§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for bolig/ forretning/ kontor B/F/K

a)

b)

c)

d)

€)

I dette omradet gnsker man blandet formal. Fgrste etasje skal benyttes til
naringsvirksomhet — forretning eller kontor. Fgrste etasje skal bygges med minimum 3.5
meters hgyde. Andre etasje til nering bolig/ forretning og/eller bolig. En eventuell tredje
etasje benyttes til bolig

For ny bebyggelse oppfgres eller utvides i delomrade B/F/K 2,3, 4 og 5 ma det utarbeides
en egen detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.

For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. 0,5 av kravet pa
1,5 plasser pr. bolig defineres som gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan. Av kravet
pa 1,5 plasser skal 1,0 plass tilrettelegges under bakken. For neringsvirksomhet skal det
minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50 kvm bruksareal for forretning/kontor. For
lagerareal regnes 1 parkeringsplass pr 100 m2 bruksareal. Av parkeringskravet til
naringsvirksomhet regnes 20% som plasser for ansatte som skal tilrettelegges under
bakken. 80% av parkeringsbehovet for neringsvirksomhet kan skje pa bakkeplan

For delomradene gjelder fglgende serbestemmelser:

Delomrade % T-BYA | Maks Maks.
Gesimshgyde | Mgnehgyde
(cote m.o.h) (cote m.o.h)

B/F/K1 35 191,1 194,5
B/F/K2 50

B/F/K3

B/F/K4

175



176

B/F/K6 90 191,6 195,5
B/F/K7 100 195,7 198,7

De gesims og mgnehgyder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan.

I delomrade B/F/K 5 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt
bruksareal pa 15000 m2. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan.

g) Adkomst til neringsbebyggelse i felt B/F/K 5 ma lgses via Nils Heglands veg.
§ 3 Samferdselsanlegg
§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg

a) Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den stgrrelse/ bredde som vist pa
plankart. Dette gjelder ogsa ved stgrre rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg.
Utenfor regulert omrade med formal samferdselsanlegg kan det tillates ngdvendig
skjering/ fylling. Disse skal da sas til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner.

b) Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen.

c) Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er hgyere enn
0,5 meter over tilstgtende vegareal.

d) Nye avkjgringer og internveger som blir ngdvendige, og som ikke er vist pa plankart, skal

fa sin utforming og stgrrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes
kommune.

§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
§ 4.1 Friluftsomrade
a) Omradene skal benyttes til interne turveier.

b) Tomradene er det tillatt oppfgrt bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk
beriker bruken av omradet.

\Y%

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser hensynssoner innenfor

planomradet:
§ 5 Fareomrade
§ 5.1 Hgyspentkabel
a) Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omrade B 7 skal “hensynssone fare”

viderefgres og gis utfyllende bestemmelser.

§ 5.2. Bevaringsomrade — Dglen Hotel

a)

b)

c)

d)

g

h)

i)

a)

b)

)

Bestaende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at
kommunen har gitt tillatelse.

Ombygging kan tillates nar det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige
bygningens serpreg tillater. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det for gvrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen.

Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefgrt til opprinnelig utseende etter skade
ved rehabilitering og istandsetting.

Nybygg kan tillates nar det utformes og plasseres i harmoni med de opprinnelige
bygningers og miljgets karakter, malestokk og tradisjon.

Bygninger skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en eksterigrutforming som
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning.

Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rgd tegl- stein.
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nar de harmonerer med takformene til tilstgtende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate
tak tillates ikke.

Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller offentlig omrade. Utsparinger i
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser.

Arkers stgrrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu pa lett synlige
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

Vinduene skal beholde sin originale utforming. Lgse utenpaliggende vindussprosser og
tilsvarende falske Igsninger tillates ikke.

Eksterigrmessige endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse
for behandling.

§ 6 Rekkefalgebestemmelser

Fgr bestaende bussterminal i omrade B/F/K2 kan bebygges eller nyttes til andre formal
skal det vare etablert bussterminal annetsteds.

Ved utvikling av boligomrade B5-B7 skal bestaende avkjgrsler til gnr 50 bnr 84, gnr 50
bnr 135, gnr 50 bnr 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei
gjennom boligfeltet.

Fgr bygging av rundkjgring i Arendalskrysset skal det utarbeides en
detaljreguleringsplan for omradet.

177



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nils Heglands veg 45 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler: Tommy Svendsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46432223 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



