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Eiendomsmegler

Fredric Bachér

Mobil 47814 975
E-post  fredric.bacher@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes. TLF. 61 36

66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bakkejordvegen 91

Kr 1990 000,-
Kr 68 890,-

Kr 2 058 890,-
Brit-Lisen Borse

Fritidseiendom
Eiet

1968

66/90 kvm
4025 m?

2

Gnr. 92, bnr. 159
1201230131

Hyttetun med flott
beliggenhet i naturskjont
omrade.

Stor tomt med vid utsikt!

P& Aurdalsasen, om lag 2,5 times kjgring fra Oslo-omradet, finner du
Bakkejordvegen og denne koselige hytta. Den ligger i et populeert
hytteomrade, omlag 400 m. fra et fantastisk lgypenett, og med kort
vei til et av Valdres stgrste alpinsentre.

P& Aurdalsasen er det ogsa flere vakre fjellvann hvor en kan prgve
fiskelykken, eller ta seg et bad pa varme sommerdager. Fra hytta er
det kort vei opp til Damtjern, og over hele &sen finner en fine stier opp
til fielltopper med nydelig utsikt, gjerne til bade Hallingdal og
Jotunheimen.

Omradet rundt hytta byr pé rikelig med blabeer og tyttebeer.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av tun med hytte, anneks,
uthus og utedo. Hytta har en tradisjonell hyttestandard pa overflater
og utstyr. Innlagt strgm og vann, men ikke avlgp/kloakk.
Toalettlgsning med forbrenningstoalett eller utedo i frittstdende bygg.
Dette er en ideell hytte for deg som gnsker & nyte det enkle hyttelivet i
naturskjgnne omgivelser, med store muligheter for bade friluftsliv og
avslapning.
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Om Bakkejordvegen 91

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 m?

BRA - e: 24 m?

BRA totalt: 90 m?

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Entré, stue, kjokken, gang, bad, toalettrom og to soverom.

Utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 m? Utedo

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m2 Soverom/oppholdsrom

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m? Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:
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Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
4025 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er idag registrert som festetomt. Selger er bade bortfester og festetaker pa
tomten, og festekontrakten vil slettes ifbom. overfgring til ny eier. Kjgper vil overta
eiendommen med selveiertomt.

Stor tomt med natureng/gress ved hytte/tun, ellers naturtomt i skraende terreng ved
lauv/barskog, ca 850 moh. Flaggstang.

Oppgitte areal er hentet fra skylddeling og vi gj@r oppmerksom pa at areal og grenser
kan avvike ved ngyaktig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

P& Aurdalsasen, om lag 2,5 times kjgring fra Oslo-omradet, finner du Bakkejordvegen
og denne koselige hytta. Den ligger i et populeert hytteomrade, omlag 400 m. fra et
fantastisk Igypenett, og med kort vei til et av Valdres stgrste alpinsentre.

"Briseld", som eiendommen heter, ligger usjenert og fint til, ca. 848 moh, i et trivelig

omrade med spredt hyttebebyggelse. Her er det meget solrikt med flott utsikt utover
dalfgret, Aurdal, Vestringsbygda m.m.

Bakkejordvegen 91



6

Mulighetene er mange for bade fot-, sykkel-, fiske- og skiturer. Lgypenettet strekker seg
forresten helt til Beitostglen, sa her er det noe for alle!

Pa Aurdalsasen er det ogsa flere vakre fjellvann hvor en kan prgve fiskelykken, eller ta
seg et bad pa varme sommerdager. Fra hytta er det kort vei opp til Damtjern, og over
hele dsen finner en fine stier opp til fielltopper med nydelig utsikt, gjerne til bade
Hallingdal og Jotunheimen. Turer til Finntgppen, Binnhovdknatten, Fjellenden og
Bjorgovarden kan alle anbefales. De mange stglsveiene i omradet egner seg godt til
opplevelsesrike sykkelturer, og det er muligheter for kjgp av jaktkort.

For den golfinteresserte er det ca. 9 km til Vestringsbygda, hvor en finner Valdres Golf
med en 15-hulls golfbane. Banen ligger idyllisk til ved Aurdalsfjorden, og flere av
hullene er vakkert plassert ute pd sma og store gyer. Her f&r man en naturopplevelse
av de sjeldne nar en besgker banen.

Som nevnt ligger Valdres Alpinsenter kun 2,2 km unna med sine 5 skiheiser og 14
Igyper/nedfarter med ulik vanskelighetsgrad. Alpinsenteret har eget barneomrade med
to barneheiser, et tallerkentrekk og et beltetrekk. Terrengparken i Valdres Alpinsenter
byr pa hopp, big jumps, railer og bokser, i tillegg til at skianlegget ogsa har skikro og
skiutleie.

Fra hytta er det ogsa kort vei opp til Danebu Kongsgard som er et moderne boutique
hotell med personlig preg og unik stil og atmosfaere. Hotellet serverer lekre retter med
lokale ravarer i hyggelige, historiske omgivelser. Ca. 4,8 km fra hytta kan Fjellparkstua
friste med god servering, gjerne ferske kanelsnurrer og varm sjokolade etter en frisk
skitur.

Aurdal Fjellkirke ligger ikke sa langt fra Damtjern. Her holdes det flere gudstjenester
gjennom aret, ogsa i julen og pasken.

Fra hytta er det ca. 9 min kjgring til Aurdal med sgndagsapen Kiwi-butikk og bensin. Til
Fagernes med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder, kino, lokalmedisinsk senter,
kommuneadministrasjon mm. tar det ca 20 min med bil.

Besgk gjerne nettsiden:
www.aurdal.no hvor du finner mer informasjon om Aurdalsdsen og bla. Valdres
Alpinsenter, Aurdal og Kruk Igypelag, Danebu Kongsgaard og Aurdal Fjellpark.

Bakkejordvegen 91 er et flott utgangspunkt for turer i vakker natur, men det vil ogsa
vaere hyggelig a tilbringe rolige stunder ved hytta. Her ligger alt til rette for mange gode

dager pa fijellet!

Adkomst
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Fra Oslo kan en kjgre til Sandvika og fglge E16 videre til Aurdal sentrum. Ta av til hgyre
mot Aurdalsdsen/Valdres Alpinsenter/Danebu, og fglg veien oppover ca. 3,5 km og ta
til venstre skiltet Bakkejordvegen. Kjgr ca. 625 meter, og da deretter til venstre. Hold
hayre, og etter ca. 145 m. ligger hytta pa hgyre side merket med Aktiv "Til salgs" skilt.

God tur!

Bebyggelsen
Hytte, anneks, uthus og utedo.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Fritidsbolig:
Byggear: 1968

Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er kommentert i rapporten.

UTVENDIG:

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller dokumentert.
Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Trebjelkelag med stubbeloft av trebord over lukket kryprom.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekkingen er av pappshingel, montert takrenner
med nedlgp av sortlakket stal.

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme og sprosser i ytre glass.

Hovedytterdgr av tre, adkomst til stue. Ytterder av tre, adkomst til toalettrom.

INNVENDIG:

Gulv er belagt med lakkerte heltregulv.

Vegger er kledd med trepanel.

Himlinger er kledd med trepanel, med synlige bjelker i stue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Bakkejordvegen 91



Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.

Teglsteinspipe. Heldekkende pipebeslag pa pipe over tak.

Apen plassmurt peis i stue i pusset og malt utfgrelse, naturstein ved vange i front.
Skifer pa gulv foran peis og vedovn.

Innvendig har fritidsboligen furu heltredgrer.

Utedo:
Byggear: 1988

Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er vedlikeholdt.

Beskrivelse:

Utedo er oppfart i bindingsverk kledd med liggende bordkledning. Satt pa
lettklinkerblokker pa grunn. Saltakkonstruksjon med sperrer, tekket med torv over
knotteplast og undertakspapp. Plassbygd degr.

Innvendig lakkert tregulv ellers uinnred. Plassbygd bio/utedo med tgmming fra
kryprom.

Vedlikehold, mangler:

Yttervegger er plassert naert terreng og utsatt for fuktpdkjenning, ellers
vedlikeholdsbehov.

Anneks:
Byggear: 1971

Standard :

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er kommentert i rapporten.

Beskrivelse

Anneks med soverom/oppholdsrom.

Oppfert i bindingsverk kledd med liggende kledning. Fundamentert med grunnmur av
betong og sparestein. Saltakkonstruksjon med sperrer og aser, tekket med torv.
Koblede 1+1-lags vinduer i treramme. Ytterdgr av tre.

Innvendig gulv belagt med lakkert heltregulv, vegger og himling er kledd med trepanel.
Raustet med tgmmeraser.

Strgm med elektrisk oppvarming av panelovner.
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Plassbygde senger og skap.
Naturlig ventilasjon med veggventil.
Elementpipe i lettklinker og heldekkende pipebeslag over tak, tilkoblet vedovn.

Vedlikehold, mangler:

Plate pa gulv under ovn er litt for liten ihenhold til krav om avstand til brennbart
materiale.

Vedlikeholdsbehov av yttervegger, ligger noe nzert terreng ihenhold til fuktpakjenning.
Ma hensyntas alder pa tak.

Slitasje pa vinduer med manglende tilstrekkelig vannbrett.

Sprekker i grunnmur.

Uthus:
Byggear: 1984
Bygningen er flyttet til eiendommen i 1984, bygningen er fra 1800-tallet.

Standard :

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er vedlikeholdt.

Beskrivelse:

Uthus med bod/vedskjul.

Oppfert i eldre laftet tammer som er flyttet til eiendommen. Satt pa nabber/stubber av
tre. Saltakkonstruksjon med aser, tekket med torv.

Plassbygd dar.

Innvendig tregulv, laftet tsmmer pa vegger og undertak med raustet himling og
tgmmeraser.

Vedlikehold, mangler:

Satt pa terreng og arsak til skjevhet i bygning.

Ma hensyntas alder pa tak

Sammendrag selgers egenerklaering

- pkt. 1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja. Rar sprakk en vinter. Ble utbedret av godkjent
rgrlegger. Aurdal Rgr

- pkt. 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av faglzert. Rgr pa
bad. Arbeid utfgrt av Aurdal Rer.

- pkt. 2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei

- pkt. 2.2. Er arbeidet byggemeldt? Nei

- pkt. 5. Kjenner du til om det har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. Liten krypkjeller under hytta kan bli fuktig.

- pkt. 6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
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Liten utetthet ved pipe. Utbedret og Tak ble byttet.

- pkt. 9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Har vaert noe spor av muselort
na og da etter & ha statt lenge tom.

- pkt. 11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Arbeid i
sikringsskap. Husker ikke navn pa firma men tror det star i sikringsskapet.

- pkt. 11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei

- pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

- pkt. 16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Fjernet torv pa tak. Lagt ny takshingel.

Tilleggskommentar:

Eldre hytte som er brukt veldig lite de siste ar. Ektemann som stod for vedlikehold er
daed og gjenlevende enke har ikke god oversikt over hva som er gjort opp gjennom
arene.

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytte:

Entré, stue, kjokken, gang, bad, toalettrom og to soverom.
Overbygd inngangsparti.

Anneks: Soverom/oppholdsrom.
Uthus: Bod/vedskjul.
Utedo.

Standard

Denne hyggelige eiendommen finner du apent og solrikt beliggende i flott turterreng pa
Aurdalsdsen. Her kan du senke skuldrene og slappe av i idylliske og rolige omgivelser
med vid og vakker utsikt utover omradet. Fritidseiendommens bebyggelse bestar av
tun med hytte, anneks, uthus og utedo.

Hytta har en tradisjonell hyttestandard pa overflater og utstyr. Innlagt strem og vann,
men ikke avlgp/kloakk. Toalettlgsning med forbrenningstoalett eller utedo i
frittstdende bygg.

Med den flotte beliggenheten pa Aurdalsasen er mulighetene mange, og etter aktive
dager ute i naturen kan en slappe av i hyggelige omgivelser inne i hytta.

| stua er det god plass til & innrede med bade stor spisegruppe og en hyggelig
sofakrok. Her er det trehvite vegger og lysbeisa himling med synlige bjelker. De mange
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vindusflatene gir god utsikt og slipper mye naturlig lys inn i hytta. Peisen er et mgbel i
seg selv, og gir en lun og hyggelig atmosfaere, og er et naturlig samlingspunkt etter
lange dager ute i naturen. En Jotul vedovn serger for ekstra varme pa kalde dager.

Kjgkkenet har innredning i malte plater med over-og underskap, laminat benkeplate i
trefylling og oppvaskkum med kran av stal. Frittstdende komfyr og kjgleskap. Det er
naturlig avtrekk fra kjskken via veggventil eller &pning av vindu.

Hytta har to gode soverom. Det ene soverommet har dobbeltseng, omrammet med
garderobeskap. Det andre soverommet har plassbygd dobbelseng med kgyeseng,
samt skap for oppbevaring.

Enkelt hyttebad med servantskap i folierte plater og hyttedusj. Her er vegger, tak og
gulv i tre, sa bruk av vann ma skje med forsiktighet.

Fra det overbygde inngangspartiet kommer en inn i entré med plass til yttertgy og sko.
Gangen har skap som gir ekstra lagringsplass.

| tilknytning til inngangspartiet er det utvendig toalettrom med Separett
forbrenningtoalett.

Utekran pa yttervegg.

Hytta fremstar i grei bruksstand, men har behov for noe vedlikehold og oppgraderinger.
Se bemerkninger fra takstmann i komplett salgsoppgave.

Pa tunet er det ogsa et anneks, et gammelt uthus og en utedo.

Annekset har raustet himling med tsmmeraser, og er innredet som soverom/
oppholdsrom med plassbygde senger og koselig sofakrok. Oppvarming med strgm og
vedovn. Annekset er byggemeldt som bod, sa det er ikke godkjent til overnatting.

Uthuset er oppfart i eldre laftet tammer som er flyttet til eiendommen, og brukes til
bod/vedskjul.

Utedoen har plassbygd utedo med tgmming fra kryprom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fritidsbolig:
Utvendig:

Bakkejordvegen 91

11



12

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva. (taktekking er lagt i
senere tid belagt oppa eksisterende tekking, dokumentasjon er ikke fremlagt og
forutsettes tilstrekkelig innfesting/spikerlengde)

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Det er registrert avvik pa undertak fra kryploft, konstruksjon ma holdes under tilsyn
og utbedring etterhvert med skifte av tekking.

Nedlgp og beslag, TG2

Montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Takrenner har ufagmessighet der overganger er lagt feil og forarsakes lekkasje i skjot
og dels benyttet tettemasse mm. lkke montert forkantbeslag, anbefales for & unnga
fuktpavirkning mot takfot. Manglende sngfanger i gangsone.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist andre avvik:

- Vedlikeholdsbehov av yttervegger spesielt mot solvendte vegger, sprekkdannelse og
kuving i bord gjgr utskifting av kledning ngdvendig.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt fungerer det med
ikke luftet kledning i tert fjellklima. Skulle ytterveggene kles pa nytt vil det veere
hensiktsmessig a etablere lufting, etterisolering og etablering av vindtetting.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2
Saltakkonstruksjon med sperrer.
Vurdering av avvik:
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- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Takkonstruksjon er inspisert fra luke i himling pa bad. Bemerket isolering av flisfylling
og dels mineralull, anbefales etterisolering/utskifting av isolasjon. Registrert dels hgyt
fuktniva i kryploft kombinert med manglende tilstrekkelig lufting, dette er trolig arsak til
muggdannelse og registrert rate i konstruksjon bemerket pa bla. undertak. Det er
synlig skiftet enkelte sperrer, disse var ufagmessig utfgrelse det ikke tilstrekkelig
dekning for baerekonstruksjoner som bla er skjgtet og preget av ufagmessighet.
Konstruksjon bgr gjennomgaes og ettersees vinterstid med tanke pa sngtyngde.
Andre tiltak:

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Det bgr gjgres lokale tiltak.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer, TG2

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme og sprosser i ytre glass.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer fra byggear, vinduene er vedlikehold men belistning har vedlikeholdsetterslep
og skade pa et hjgrne i karm pa vindu samt sprekkdannelse stedvis i kitt. Ellers ma
alder hensyntas.

Tiltak:

- Medtatt lokale tiltak/vedlikehold, ma etterhvert paregnes utskifting ihenhold til alder/
levetid.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dgrer, TG2

Hovedytterder av tre, adkomst til stue. Ytterdgr av tre, adkomst til toalettrom.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Arsak til utettheter pa hovedytterdgr og at ytterdgr til toalettrom henger i karm er
skjevheter i bygning, ellers ma det tas hensyn til alder pa hovedytterdgr.

Andre tiltak:

- Medtatt lokale tiltak for & lukke avvik.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig:

Overflater, TG2

Gulv er belagt med lakkerte heltregulv. Vegger er kledd med trepanel. Himlinger er
kledd med trepanel, med synlige bjelker i stue.

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- Fuktskade pa gulv i kjskken der det er registrert mot under innredning og under vindu.
Himling pa kjgkken er synlig senere innfestet med skruer og skade pa en not. Stedvis i
hytte er det registrert spor av maur. (ikke kjent tilstand og omfang, anbefales tilsyn og
evt. tiltak ma hensyntas)

Tiltak:

- Medtatt lokale tiltak for & luke avvik. (avvik i kostnadsestimat kan forekomme)
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Gulvkonstruksjon er av trebjelkelag. Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med
bruk av krysslaser malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble
gjort i kjskken og stue. Disse viser 70 mm avvik pa 2,0 meter lengde som hgyeste avvik
og 100 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Teglsteinspipe. Heldekkende pipebeslag pa pipe over tak. Apen plassmurt peis i stue i
pusset og malt utfgrelse, naturstein ved vange i front. Skifer pa gulv foran peis og
vedovn. For en fullstendig giennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser av
det lokale branntilsyn eller feier.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Fra kryploft er det brennbart material for naert skorstein ihenhold til krav om avstand.
Generelt anbefales rehabilitering av piper fra tidsperiode med innergr. (ikke medtatt i
kostnadsestimat og kommer evt. itillegg)

Tiltak:

Bakkejordvegen 91



- Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.
- Medtatt lokale tiltak for a lukke registrert avvik.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller, TG2

Trebjelkelag med stubbeloft av trebord over lukket kryprom.

Vurdering av avvik:

- Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

- Det er pavist andre avvik:

- Krypkijeller er generelt en risikokonstruksjon fordi det er utsatt for fuktpakjenning fra
grunn og terreng. Ingen inspeksjonsmuligheter av kryprom gjgr undersgkelser
begrenset, men fra lufteventil pa yttermur ble det registrert skade med fuktig miljs og
synlig stubbeloft som 1a nede. Det ma hensyntas at endret skade/skadeomfang kan
forekomme etter naermere undersgkelse og avdekking, pga hgyde mur over grunn ma
undersgkelse og utbedring tas innenifra. (kostnadestimat kan avvike) Anbefaler
fuktsikring pa grunn og endring av terrengfall/drenering. Ventilering/Iufting er
begrenset og dels nedgrodd av torv.

Andre tiltak:

- Om mulig ber det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres.
Dette er en utsatt konstruksjon.

- Ma foretas tiltak for a lukke avvik.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har fritidsboligen furu heltredgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak:

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

Bad

Generell, TG3

Bad har gulv av lakkert heltregulv, vegger og himling er kledd med trepanel. Montert
dusjkabinett og servant, servantskap i folierte plater. Badet er konstruert som et enkelt
baderom og er ikke & betrakte som et fullverdig vatrom der det er benyttet overflater
som ikke taler belastning av fukt. Fglgende avvik er registrert i rommet: Manglende
tettesjikt pa gulv og vegger/vatsoner, fall, ventilering mm. Pa bakgrunn av tilstand,
levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved byggear er vatrommet samlet vurdert til TG
3. Kostnadsestimater satt for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak:
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- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning i malte plater med over-og underskap, laminat benkeplate i
trefylling og oppvaskkum med kran av stal.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

- Det er fra kjgkkenskap registrert muggdannelse i bakplate pa innredning, samt skadet
bunnplate. Ved gulv under vindu er det fuktskade pa gulv og ved fuktmaletaking utslag
over normal fuktinnhold i treverk.

Andre tiltak:

- De paviste skader ma utbedres.

- Medtatt lokale tiltak av innredning, nsermere undersgkelse av gulv/
gulvkonstruksjonen bgr foretas. (avvik i kostnadsestimat kan forekomme)
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken via veggventil eller dpning av vindu.
Vurdering av avvik:

- Kun ventiler i yttervegg.

Tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Vannledning, avigpsledning og
VVS-installasjoner er kun visuelt kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk
bakgrunn. For en fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr, TG2

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
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- Bemrket enkel ledning for avigp fra kjgkkenvask.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Andre VVS-installasjoner, TG2

Hovedvannledning av plast og trykktank er plasert i kryprom. Utekran pa yttervegg.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Det er ikke montert stoppekran pa selve hovedvannledning, men pa vannrgr av
kobber. Tidligere vannledning er avsteng og er ikke benyttet, men registert
drypplekkasje/kondens pa denne noe som medfgrer fuktighet i kryprom. Anbefales
ettersyn ihenhold til frostsikring i kryprom.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

- Tiltaksbehov kan ikke utelukkes.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg, TG2
Sikringskap med skrusikringer og automatsikringer plassert i bad. Fjernavleser, avleser
er skiftet i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar: 1980. Uvisst, men det ble fgrste gang installert strgm pa 1980-tallet.

3 .Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja. Kommentar: | hvertfall alt som er gjort de siste 10-15 arene. Fgr det har vi ikke
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kjennskap til, men vi antar det.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja. Kommentar: Tror det ble byttet/satt inn noen nye sikringer. Vi sitter ikke pa noen
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank.

Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja. Pga alder.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold:

Grunnmur og fundamenter, TG2

Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.
Vurdering av avvik:
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- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Fundamentert pa terreng som var vanlig pa oppfgringstidspunkt. Dette er en
risikokonstruksjon med henhold fuktpakjenninger og bevegelser fra tele/setninger fra
grunn, som er arsaksammenheng med registrert skjevhet i hytta. Forviting av mur,
medtatt lokale tiltak.

Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Andre tiltak:

- Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om forholdene
skulle endre seg. (medtatt kostnad for lokale tiltak/puss av forvitring)
Kostnadsestimat : Under 10 000

Terrengforhold, TG2

Stor tomt med natureng/gress ved hytte/tun ellers naturtomt i skrdende terreng ved
lauv/barskog ca 850 m.o.h. Flaggstang.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Tiltak:

- Det bor foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Hytta selges mgblert som pa visning. Hvitevarer medfglger ogsa. Nar det gjelder
I@sore, bestemmer selger selv hva hun gnsker a sette igjen.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.
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Forsikringsselskap
If

Diverse
Eiendommen er ferdig vasket til visning, og vil ikke bli ytterligere rengjort fgr
overtagelse.

Nord-Aurdal Brannvesen opplyser: Det er ikke registrert feiing eller tilsyn.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Strgm og vedfyring.

Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 19.02.2018

Forbruk 2023: 3080 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

Bakkejordvegen 91



www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2023:

Feie- og tilsynsavgift: kr. 320,-.
Renovasjon pr. ar: kr. 2.055,-.
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 770,-.

Formuesverdi primaer
Kr 183 620

Formuesverdi primaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

I tillegg ma man paberegne utgifter til:

Bom - ved evt. service el. av bom, blir kostnaden fordelt pa hytteeierne innenfor
bommen.

Vedlikehold vei og brgyting: Det ble betalt kr. 5.487 - for brgyting og vei forrige sesong.
Pris avhenger av sngmengde og antall brgyteturer som gjennomfgres.

Frivillig Ieypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for & sikre gode, oppkjgrte
skilpyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra vare eierbanker Valdres Sparebank og Etnedal Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 159 i Nord-Aurdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/92/159:

14.02.1968 - Dokumentnr: 682 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 450

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

14.02.1968 - Dokumentnr: 682 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 450

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

10.02.1968 - Dokumentnr: 651 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3451 Gnr:92 Bnr:35

01.01.2020 - Dokumentnr: 1151290 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:92 Bnr:159

14.02.1968 - Dokumentnr: 682 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:92 Bnr:35

05.07.1978 - Dokumentnr: 3147 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:92 Bnr:35
Bestemmelse om felles vannverk/ledning

12.09.1983 - Dokumentnr: 4187 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:92 Bnr:35

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
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Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig
tatt bruk.

Lovlighet iflg. tilstandsrapport fra takstmann:

Fritidsbolig:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Utedo:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger ikke tegninger.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Anneks:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Bygningen er byggemeldt som bod, det er avvik i bruk da det er brukt som soverom og
beboelsesrom.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
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Uthus:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger ikke tegninger.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avlgp
Helarsvei. Det er adkomst fra grus/naturvei med innkjgrsel til eiendommen.

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. (ikke opplyst om avvik jmf
rekvirent, ikke kjent foretatt vannprgve)

Gravann til terreng, ikke kjent/opplyst om avlgpsanlegg og det er ikke kjent
utslippstillatelse. Bor foretas tiltak der avlgpsanlegg ma paregnes.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Toalettlgsning med forbrenningstoalett i hytte eller utedo i frittstdende bygg.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger innunder Kommuneplan vedtatt 11.09.2014. Fritidsbebyggelse -
naveerende.

Kommentar fra kommunen: "Eiendommen er ikke oppmalt (sirkeleiendom). Formalet
innenfor sirkelen er "fritidsbebyggelse - navaerende”, grgntomrade rundt har formal
IILNFRII-II

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
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eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 990 000,00))

68 890,- (Omkostninger totalt)

2 058 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgj@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.742,-, grunnbokutskrift og kopi av tinglyste dokumenter kr. 590,-
tinglysing av urddighetserklzering kr. 585,- markedspakke kr. 19.900,- samt provisjon
2,2 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
19.08.2024
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Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Bakkejordvegen 91

Hovedsoverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig

@ Utedo

(© Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
(I} NORD-AURDAL kommune

# gnr. 92, bnr. 159

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 66 m?

11138-1468 Referansenummer: DM1552

Rapportdato: 28.06.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 06.06.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering  sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2024193

AS

Autorisert foretak:

Ij_l Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

m% lallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapportansvarlig

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato: 06.06.2024
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 92 - Bnr 159 Valdresvegen 21 k I I
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 3 av 28
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3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er beliggende ved Bakkejordet retning
Aurdalsasen mot Danebu i Nord Aurdal kommune. Fint
beliggende med gode solforhold og fin utsikt utover dalfgret.
Fine turmuligheter og gode muligheter for friluftsliv i
omradet sommer som vinter, turmuligheter til bla. fiell som
Fjellsenden, Binnhovd mm. Kort avstand til preparerte
skilgyper tilknyttet et stort Igypenett og alpinanlegg i Valdres
Alpinsenter like ved, samt restaurant pa Danebu Kongsgard.
Avstand til Aurdal/E16 er 5 km med matbutikk og Leira med
alle fasiliteter er 13 km.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av tun med hytte,
utedo, anneks og uthus.

Fritidsboligen har en tradisjonell hyttestandard pa overflater
og utstyr. Innlagt strgm og vann, men ikke avlgp/kloakk.
Toalettlgsning med forbrenningstoalett eller utedo i
frittstdende bygg.

Hytta er bygget over en etasje, byggear er 1968 med hoved-
og baerekonstruksjoner fra byggear. Generelt oppfegrt i kjente
konstruksjoner som var vanlig ved oppfgringstidspunktet, det
er ikke bemerket vesentlige feil og mangler ihenhold til
referanse niva. Det ma tas hensyn til bygningenes alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygging kan kunne avdekkes feil og mangler ved apning
av konstruksjoner. Dagens krav til bygninger har endret seg
siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn til
isolasjon, inneklima, fuktsikring, etc.

Fundamenteringsmetode med grunnmur pa terreng var
vanlig pa oppfgringstidspunkt, men er en risikokonstruksjon
med henhold til grunnfukt, bevegelser fra tele og grunn.
Dette er arsaksammenhengende med skjevheter i
gulv/bygning.

Avvik som er pavist skyldes generelt som fglge av
utidsmessigheter, bruksslitasje og anbefalinger. Men enkelte
unntak med avvik som krever tiltaksbehov.

For ytterligere opplysninger se rapport.

Fritidsbolig - Byggear: 1968

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke
kontrollert eller dokumentert.

Fundamentert med ringmur av betong og
sparestein.

Trebjelkelag med stubbeloft av trebord over
lukket kryprom.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekkingen er
av pappshingel, montert takrenner med nedlgp
av sortlakket stal.

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme og
sprosser i ytre glass.

Hovedytterdgr av tre, adkomst til stue. Ytterdgr
av tre, adkomst til toalettrom.

Ga til side

INNVENDIG
Gulv er belagt med lakkerte heltregulv.
Vegger er kledd med trepanel.
Himlinger er kledd med trepanel, med synlige
bjelker i stue.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette var
heller ikke krav ved byggearet.
Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.
Teglsteinspipe. Heldekkende pipebeslag pa pipe
over tak.
Apen plassmurt peis i stue i pusset og malt
utfgrelse, naturstein ved vange i front. Skifer pa
gulv foran peis og vedovn.
Innvendig har fritidsboligen furu heltredgrer.
Plassbygd dobbelseng med kgyeseng pa et
soverom og garderobeskap. Garderobeskap i
gang.

o Ga til side
VATROM
Bad har gulv av lakkert heltregulv, vegger og
himling er kledd med trepanel. Montert
dusjkabinett og servant, servantskap i folierte
plater.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Ga il sid
KIGKKEN ——
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Kjpkkeninnredning i malte plater med over-og
underskap, laminat benkeplate i trefylling og
oppvaskkum med kran av stal.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken via veggventil
eller dpning av vindu.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom har heltregulv, trepanel pa vegger og
himling. Montert forbrenningstoalett.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.
Hovedvannledning av plast og trykktank er
plasert i kryprom.
Utekran pa yttervegg.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler
i yttervegg.
Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk
oppvarming med panelovner.
Sikringsskap med skrusikringer og
automatsikringer plassert i bad. Fjernavleser,
avleser er skiftet i 2017.
Montert rgykvarsler og slukkeutstyr med
brannslukningsapparat.
Ga til side

TOMTEFORHOLD

Stor tomt med natureng/gress ved hytte/tun
ellers naturtomt i skraende terreng ved
lauv/barskog ca 850 m.o.h. Flaggstang.

Utedo er oppfgrt i bindingsverk kledd med
liggende bordkledning. Satt pa lettklinkerblokker
pa grunn. Saltakkonstruksjon med sperrer, tekket
med torv over knotteplast og undertakspapp.
Plassbygd dgr.

Innvendig lakkert tregulv ellers uinnred.
Plassbygd bio/utedo med tgmming fra kryprom.

Anneks med soverom/oppholdsrom.

Oppfgrt i bindingsverk kledd med liggende
kledning. Fundamentert med grunnmur av
betong og sparestein. Saltakkonstruksjon med
sperrer og aser, tekket med torv.

Koblede 1+1-lags vinduer i treramme.

Ytterdgr av tre.

Innvendig gulv belagt med lakkert heltregulv,
vegger og himling er kledd med trepanel. Raustet
med tgmmeraser.

Strem med elektrisk oppvarming av panelovner.
Plassbygde senger og skap.

Naturlig ventilasjon med veggventil.
Elementpipe i lettklinker og heldekkende
pipebeslag over tak, tilkoblet vedovn.

Uthus med bod/vedskjul.

Oppfort i eldre laftet tammer som er flyttet til
eiendommen. Satt pa nabber/stubber av tre.
Saltakkonstruksjon med aser, tekket med torv.
Plassbygd dgr.

Innvendig tregulv, laftet tammer pa vegger og
undertak med raustet himling og temmeraser.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Utedo

¢ Det foreligger ikke tegninger

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygningen er byggemeldt som bod, det er avvik i bruk da det
er brukt som soverom og beboelsesrom.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
vurdere tilstand av bolig pa eiendommen 92/159 i Nord Aurdal
15 kommune.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og
10 giennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for nzermere undersgkelser av
. bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage ved befaring.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Awvik som ikke krever tiltak gjeldende pa sgknads-/igangsettingstidspunktet og det
TG2: Avvik som kan kreve tiltak forutsettes at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppfylt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av avvik
Vil duvite mer om tstandsgrader? Se sde ¢ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Fritidsbolig
6
' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 ot o
@© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
4
© vatrom > l.etasje > Bad > Generell Ga til side
3
2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
; @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga il side
l E
[ =
0 <

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader 0
Tiltak under kr 10 000

Utvendig > Taktekking Ga til side

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Sammendrag av boligens tilstand

G
G
o
L
o
O
O
O
o
G
G
o
O

Oppdragsnr.: 11138-1468

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige dgrer

Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

06.06.2024

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

N[

Norsk takst
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1968 Byggearet er basert pa opplysninger
fra

festekontrakt/skyldelingsforretning,
men byggetegning er datert 1968.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er
kommentert i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
(taktekking er lagt i senere tid belagt oppa eksisterende tekking,
dokumentasjon er ikke fremlagt og forutsettes tilstrekkelig
innfesting/spikerlengde)

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Det er registrert avvik pa undertak fra kryploft, konstruksjon ma holdes
under tilsyn og utbedring etterhvert med skifte av tekking.

Nedlgp og beslag

Montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES  Norsk takst

Takrenner har ufagmessighet der overganger er lagt feil og forarsakes
lekkasje i skjgt og dels benyttet tettemasse mm.

Ikke montert forkantbeslag, anbefales for a unnga fuktpavirkning mot
takfot.

Manglende sngfanger i gangsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

 Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ufagmessighet

bygningskropp
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist andre avvik:

Vedlikeholdsbehov av yttervegger spesielt mot solvendte vegger,
sprekkdannelse og kuving i bord gjgr utskifting av kledning ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt
fungerer det med ikke luftet kledning i tgrt fjellklima. Skulle
ytterveggene kles pa nytt vil det vaere hensiktsmessig a etablere lufting,
etterisolering og etablering av vindtetting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 10 av 28
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 92 - Bnr 159 Valdresvegen 21 k I I
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES  Norsk takst

Tilstandsrapport

Bemerket skade pa enkelte bord

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Saltakkonstruksjon med sperrer.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner p3 at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Takkonstruksjon er inspisert fra luke i himling pa bad. Bemerket isolering
av flisfylling og dels mineralull, anbefales etterisolering/utskifting av
isolasjon.

Registrert dels hgyt fuktniva i kryploft kombinert med manglende
tilstrekkelig lufting, dette er trolig arsak til muggdannelse og registrert
rate i konstruksjon bemerket pa bla. undertak. Det er synlig skiftet
enkelte sperrer, disse var ufagmessig utfgrelse det ikke tilstrekkelig
dekning for baerekonstruksjoner som bla er skjgtet og preget av
ufagmessighet. Konstruksjon bgr gjennomgaes og ettersees vinterstid
med tanke pa sngtyngde.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Vinduer

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme og sprosser i ytre glass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Vinduer fra byggear, vinduene er vedlikehold men belistning har
vedlikeholdsetterslep og skade pa et hjgrne i karm pa vindu samt
sprekkdannelse stedvis i kitt. Ellers ma alder hensyntas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Medtatt lokale tiltak/vedlikehold, ma etterhvert paregnes utskifting
ihenhold til alder/levetid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vedlikeholdsbehov

Skade pa vindu

Darer

Hovedytterdgr av tre, adkomst til stue.
Ytterdgr av tre, adkomst til toalettrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Arsak til utettheter pa hovedytterdgr og at ytterdgr til toalettrom henger
i karm er skjevheter i bygning, ellers ma det tas hensyn til alder pa
hovedytterdgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Medtatt lokale tiltak for & lukke avvik.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
L8 Overflater

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Gulv er belagt med lakkerte heltregulv.
Vegger er kledd med trepanel.
Himlinger er kledd med trepanel, med synlige bjelker i stue.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Fuktskade pa gulv i kjgkken der det er registrert mot under innredning
og under vindu.

Himling pa kjgkken er synlig senere innfestet med skruer og skade pa en
not.

Stedvis i hytte er det registrert spor av maur. (ikke kjent tilstand og
omfang, anbefales tilsyn og evt. tiltak ma hensyntas)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Medtatt lokale tiltak for & luke avvik. (avvik i kostnadsestimat kan
forekomme)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon er av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kigkken og stue. Disse viser 70 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 100 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Planavvik er malt med laser, malt hgyde ‘73,5 cm

Side: 12 av 28
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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Malt hgyde 83,5 cm, planavvik er malt til 10 cm

L 4ic-8) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Heldekkende pipebeslag pa pipe over tak.
Apen plassmurt peis i stue i pusset og malt utfgrelse, naturstein ved
vange i front. Skifer pa gulv foran peis og vedovn.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Fra kryploft er det brennbart material for naert skorstein ihenhold til
krav om avstand.

Generelt anbefales rehabilitering av piper fra tidsperiode med innergr.
(ikke medtatt i kostnadsestimat og kommer evt. itillegg)

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Medtatt lokale tiltak for & lukke registrert avvik.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkijeller

Trebjelkelag med stubbeloft av trebord over lukket kryprom.

Vurdering av avvik:

* Krypkijeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Krypkjeller er generelt en risikokonstruksjon fordi det er utsatt for
fuktpakjenning fra grunn og terreng.

Ingen inspeksjonsmuligheter av kryprom gjgr undersgkelser begrenset,
men fra lufteventil pa yttermur ble det registrert skade med fuktig miljg
og synlig stubbeloft som |a nede. Det ma hensyntas at endret
skade/skadeomfang kan forekomme etter naermere undersgkelse og
avdekking, pga hgyde mur over grunn ma undersgkelse og utbedring tas
innenifra. (kostnadestimat kan avvike)

Anbefaler fuktsikring pa grunn og endring av terrengfall/drenering.
Ventilering/Iufting er begrenset og dels nedgrodd av torv.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Ma foretas tiltak for a lukke avvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendig har fritidsboligen furu heltredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Plassbygd dobbelseng med kgyeseng pa et soverom og garderobeskap.
Garderobeskap i gang.

VATROM
1.ETASJE > BAD

LAEED Generell
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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Bad har gulv av lakkert heltregulv, vegger og himling er kledd med
trepanel. Montert dusjkabinett og servant, servantskap i folierte plater.

Badet er konstruert som et enkelt baderom og er ikke a betrakte som et
fullverdig vatrom der det er benyttet overflater som ikke taler belastning
av fukt.

Fglgende avvik er registrert i rommet: Manglende tettesjikt pa gulv og
vegger/vatsoner, fall, ventilering mm.

Pa bakgrunn av tilstand, levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved
byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt
for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KI@KKEN
L1.ETASIE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malte plater med over-og underskap, laminat
benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det er fra kjgkkenskap registrert muggdannelse i bakplate pa
innredning, samt skadet bunnplate. Ved gulv under vindu er det
fuktskade pa gulv og ved fuktmaletaking utslag over normal fuktinnhold
i treverk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e De paviste skader ma utbedres.

Medtatt lokale tiltak av innredning, naermere undersgkelse av
gulv/gulvkonstruksjonen bgr foretas. (avvik i kostnadsestimat kan
forekomme)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Muggdannelse pa plate i kjpkkenskap

> _»

Fuktpreget gulv pa kjgkken, ved fuktmaletaking va? det fuktinnehold
noe over normalt fuktinnhold
1.ETASJE > KJBKKEN

cm Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken via veggventil eller apning av vindu.

Vurdering av avvik:
* Kun ventiler i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom har heltregulv, trepanel pa vegger og himling. Montert
forbrenningstoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av kobber.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Bemrket enkel ledning for avigp fra kjgkkenvask.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning av plast og trykktank er plasert i kryprom.
Utekran pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Det er ikke montert stoppekran pa selve hovedvannledning, men pa
vannrgr av kobber.

Tidligere vannledning er avsteng og er ikke benyttet, men registert
drypplekkasje/kondens pa denne noe som medfgrer fuktighet i
kryprom.

Anbefales ettersyn ihenhold til frostsikring i kryprom.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Tiltaksbehov kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 11138-1468

Befaringsdato: 06.06.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES  Norsk takst

Ved fuktmaletaking av teknisk rom i kryprom var det fuktutslag

{ JPD  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner.

Ma hensyntas alder pa varmekilder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med skrusikringer og automatsikringer plassert i bad.
Fjernavleser, avleser er skiftet i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980 Uvisst, men det ble fgrst gang installert strgm pa 1980-tallet

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | hvertfall alt som er gjort de siste 10-15 arene. Fgr det har vi
ikke kjennskap til, men vi antar det

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Tror det ble byttet/satt inn noen nye sikringer. Vi sitter ikke pa
noen samsvarserklaering

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alder

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann. Men som fglge av eldre anlegg og
skrusikringer ma det foretas etterhvert oppgraderinger. (medtatt
kostnad for kontroll, evt. oppgradering og avvik kommer itillegg)

Det er registrert lavt luftstrekk inn pa hytte, det bgr vurderes
bakkeledning eller tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11138-1468

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Montert r@ykvarsler og slukkeutstyr med brannslukningsapparat.

1.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

m Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmur av betong og sparestein.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 06.06.2024
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e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Fundamentert pa terreng som var vanlig pa oppfgringstidspunkt. Dette
er en risikokonstruksjon med henhold fuktpakjenninger og bevegelser
fra tele/setninger fra grunn, som er arsaksammenheng med registrert
skjevhet i hytta.

Forviting av mur, medtatt lokale tiltak.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
e Andre tiltak:

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg.

(medtatt kostnad for lokale tiltak/puss av forvitring)
Kostnadsestimat: Under 10 000

Forvitring

Terrengforhold

Stor tomt med natureng/gress ved hytte/tun ellers naturtomt i skraende
terreng ved lauv/barskog ca 850 m.o.h. Flaggstang.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato: 06.06.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar

1988 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt.

Utedo er oppfert i bindingsverk kledd med liggende bordkledning. Satt pa lettklinkerblokker pa grunn. Saltakkonstruksjon med
sperrer, tekket med torv over knotteplast og undertakspapp. Plassbygd dgr.
Innvendig lakkert tregulv ellers uinnred. Plassbygd bio/utedo med tgmming fra kryprom.

Vedlikehold, mangler:

Yttervegger er plassert naert terreng og utsatt for fuktpakjenning, ellers vedlikeholdsbehov.

Oppdragsnr.: 11138-1468
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Anvendelse

Byggear Kommentar

1971 Byggearet er basert pa opplysninger fra datert
byggetegning.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er kommentert i
rapporten.

Beskrivelse

Anneks med soverom/oppholdsrom.

Oppfert i bindingsverk kledd med liggende kledning. Fundamentert med grunnmur av betong og sparestein. Saltakkonstruksjon
med sperrer og aser, tekket med torv.

Koblede 1+1-lags vinduer i treramme.

Ytterdgr av tre.

Innvendig gulv belagt med lakkert heltregulv, vegger og himling er kledd med trepanel. Raustet med tgmmeraser.
Strgm med elektrisk oppvarming av panelovner.

Plassbygde senger og skap.

Naturlig ventilasjon med veggventil.

Elementpipe i lettklinker og heldekkende pipebeslag over tak, tilkoblet vedovn.

Vedlikehold, mangler:

Plate pa gulv under ovn er litt for liten ihenhold til krav om avstand til brennbart materiale.
Vedlikeholdsbehov av yttervegger, ligger noe naert terreng ihenhold til fuktpakjenning.

Ma hensyntas alder pa tak.

Slitasje pa vinduer med manglende tilstrekkelig vannbrett.

Sprekker i grunnmur.
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Uthus
. Anvendelse
Byggear Kommentar
1984 Bygningen er flyttet til eiendommen i 1984,
bygningen er fra 1800-tallet.
Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt.

Beskrivelse

Uthus med bod/vedskjul.

Oppfert i eldre laftet tammer som er flyttet til eiendommen. Satt pa nabber/stubber av tre. Saltakkonstruksjon med aser, tekket
med torv.

Plassbygd dgr.

Innvendig tregulv, laftet tsmmer pa vegger og undertak med raustet himling og temmeraser.

Vedlikehold, mangler:

Satt pa terreng og arsak til skjevhet i bygning.
Ma hensyntas alder pa tak

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 20 av 28
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
l.etasje 66 66
SUM 66
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Stue, Kjgkken , Gang , Soverom,
1.etasje
Soverom 2, Bad , Toalettrom
Kommentar
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Utedo

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
l.etasje 2 2

SUM 2

SUM BRA 2
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Gnr 92 - Bnr 159

Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

3451 NORD-AURDAL

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e)
1.etasje Toalettrom
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

1.etasje 14

SUM 14

SUM BRA 14

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

l.etasje Soverom/oppholdsrom

Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

2900 FAGERNES Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[(Jua Nei
[Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Bygningen er byggemeldt som bod, det er avvik i bruk da det er brukt som soverom og beboelsesrom.

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato:  06.06.2024
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

1.etasje 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Innglasset balkong

(BRA-b)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

1.etasje Bod

Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

(BRA-i) (BRA-e)

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES ~ Norsk takst

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato:  06.06.2024
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL

Gnr 92 - Bnr 159
3451 NORD-AURDAL

Fritidsbolig
Utedo
Anneks
Uthus

P-ROM( m2)
66
0
14
0

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Valdresvegen 21 k
2900 FAGERNES

S-ROM( m2)
0

2
0
8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.6.2024 Stian Hagen

Matrikkeldata

Kommune gnr.

3451 NORD-AURDAL 92

Adresse
Bakkejordvegen 91

Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

bnr. fnr. snr. Areal
159 0

Borse Brit-Lisen 1/2, Torstensen Geirr Borse 1/2

(dgd)
Kommentar

4025 m?

Kilde Eieforhold

Arealet er hentet fra Eiet
skylddelingsforretning,

awvik kan forekomme

og anbefales oppmaling

Tomt fremsto som festetomt ved befaringstidspunkt, tomt skal innlgses fgr evt. overtakelse og salg. Forutsettes utfgrt i

rapport/verdisettelse.

Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Oppdragsnr.: 11138-1468
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Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Bakkejordet retning Aurdalsasen mot Danebu i Nord Aurdal kommune. Fint beliggende med gode solforhold
og fin utsikt utover dalfgret. Fine turmuligheter og gode muligheter for friluftsliv i omradet sommer som vinter, turmuligheter til bla. fiell som
Fjellsenden, Binnhovd mm. Kort avstand til preparerte skilgyper tilknyttet et stort Igypenett og alpinanlegg i Valdres Alpinsenter like ved, samt
restaurant pa Danebu Kongsgard. Avstand til Aurdal/E16 er 5 km med matbutikk og Leira med alle fasiliteter er 13 km.

Adkomstvei

Det er adkomst fra grus/naturvei med innkjgrsel og parkering pa eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. (ikke opplyst om avvik jmf rekvirent, ikke kjent foretatt vannprgve)
Tilknytning avigp

Gravann til terreng, ikke kjent/opplyst om avlgpsanlegg og det er ikke kjent utslippstillatelse. Bgr foretas tiltak der avlgpsanlegg ma paregnes.
Toalettlgsning med forbrenningstoalett i hytte eller utedo i frittstdende bygg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Stor tomt med natureng/gress ved hytte/tun ellers naturtomt i skraende terreng ved lauv/barskog ca 850 m.o.h. Flaggstang.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eier Opplysninger er gitt av eier per epost Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 22.05.2024 Kommunekart Gjennomgatt 1 Nei

Infoland.no 22.05.2024 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt 3 Nei
Oppdragsnr.: 11138-1468 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 26 av 28
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11138-1468

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11138-1468
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DM1552

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201230131

Selger 1 navn

Brit-Lisen Borse

Bakkejordvegen 91

Poststed

AURDAL 2910
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |1981

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |43

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: BB

Reor sprakk en vinter. Ble utbedret av godkjent rgrlegger. Aurdal Rer

Document reference: 1201230131



21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Reor pa bad
Arbeid utfert av |Aurda| Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Liten krypkjeller under hytta kan bli fuktig

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Liten utetthet ved pipe. Utbedret og Tak ble byttet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert noe spor av muselort na og da etter & ha statt lenge tom

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid i sikringsskap. Husker ikke navn pa firma men tror det star i sikringsskapet
Arbeid utfert av | Usikker

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja
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15
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18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fjernet torv pa tak. Lagt ny takshingel.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: BB
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Tilleggskommentar

Eldre hytte som er brukt veldig lite de siste ar. Ektemann som stod for vedlikehold er ded og gjenlevende enke har ikke god oversikt over hva
som er gjort opp gjennom arene

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| * * Nord-Aurdal kommune

Postadresse: Postboks 143

Postnr./-sted: 2901 FAGERNES
Telefon: 61 359000
Telefaks: 61 359001

Email: nak @nord-aurdal. kommune.no
Iljemmeside: hup:www nord-aurdal kompmimne no

08.08.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

‘Gﬁrdsnr: |92 ‘ Bruksnr: |159 |Feslenr: |

Seksjonsnr:

0700 Malebrevskart

Kommentar:

Dette er en eldre eiendom hvor det opprinnelig kun foreligger skylddelingsforretning.

Tinglyst skylddelingsforretning kan bestilles fra Kartverket.

Grenser og beregnet areal i kart og matrikkel kan vare misvisende da grensene ikke er klarlagt

og fastsatt ved kart- eller oppmalingsforretning.
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Nord-Aurdal kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3451 - Nord-Aurdal kommune 92 159 0 0 Grunneiendom BRISELD Ja 90,3 0 0-lkke oppgitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
10.02.1968 Nei Nei Nei Nord: 6756567.5 Dst: 521972.95 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 92/159 0
Feilretting 01.01.2000 02.04.2019 18/1348 92/159 0
Skylddeling 10.02.1968 92/159 0
92/35 0

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet JACEIRGIE
158080303 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 65 0 65
158080303-1 Tilbygg Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 12 0 12
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Bakkejordvegen 91 Nord: 6756571.00498596 Kirkesokn 1-Aurdal

Dst: 521971.599291337 SKOLEKRETS 4-AURDAL

System: EPSG:25832 Postnummeromrade 2910-AURDAL

Stemmekrets 1-Nord-Aurdal
Grunnkrets 201-Aurdal nord-Be

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
F-Fritidseiendom

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

08.08.2023 09:34:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av2



90,3 Nord: 6756567,50011713 @st: 521972,94999852 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

q

Areal og forretningshistorikk pa seksji te ei : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert p hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

08.08.2023 09:34:13 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Nord-Aurdal
kommune ]

KARTUTSNITT
Eiendom: |Gnr:92 [Bnr: 159 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bakkejordvegen 91
2910 AURDAL
Annen info:

Malestokk
1:1000

08.08.2023 09:35:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Mast
Teiggrensepunkt
Teiggrense fiktiv

Mgnelinje

L

Takkant
Fritidsbolig

I8

Vegkantavkjorsel
Husnummer

Haydekurve Nord-Aurdal

s

A~

IS RRE

Masteomriss

Teiggrense god ngyaktighet
Steingjerde

Taksprang

Veranda

Garasje og uthus

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn

Hoydekurve Nord-Aurdal 1m

~

N

LI

B

Luftledning trase

Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningslinje

Takkant - ikke malt
Udefinerte bygg
Vegdekkekant

Veg

Elv og bekk

Eiendomsteig

08.08.2023 09:35:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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[\**f Nord-Aurdal kommune

\ * / Adresse Postboks 143, 2901
b /" Telefon
S

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 92 Bruksnr.: 159
Adresse: Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Referanse: 1201230121

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Utskriftsdato: 07.08.2023

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



[\**f Nord-Aurdal kommune
Adresse Postboks 143, 2901

o/
b4

Utskriftsdato: 03.08.2023

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 92 Bruksnr.: 159
Adresse: Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Referanse: 1201230121

Vann

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Aviep

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkarm, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor Ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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[\**f Nord-Aurdal kommune

\ I / Adresse Posthoks 143, 2901
\ ¥
\FR S/ Telefon
b

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 92 Bruksnr.: 159
Adresse: Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Referanse: 1201230121

Utskriftsdato: 03.08.2023

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon Fritidsbolig kr. 2 055,-

Branntilsyn, feiing Feie- og tilsynsavg hytte kr. 320,00

Eiendomsskatt Eiendomsskatt for boliger, vaningshus og fritidseiendommer er 4 promille 770

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registrefkart/arkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemasr som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



@ Nord-Aurdal Brannvesen

Opplysning til eiendomsmegler

Gardsnr: | 92 Bruksnr: | 159 Festenr: | 0

Seksjonsnr: | 0

Adresse: | 2910 Aurdal

Piper og ildsted
Det er ikke registrert feiing eller tilsyn

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:
Erlend Bringsli

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen

Besgksadresse:  Postadresse: Telefon: Direkte til saksbehandler:
Fagernes Postboks 143 61 35 90 00 99579490
Brannstasjon
Bygdinvegen 2901 Fagernes Erlend.bringsli @nord-aurdal. kommune.no
49

Organisasjonsnummer:
961 381 908

nak @nord-aurdal. kommune.no
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/
]l'-\ * / Adresse Postboks 143, 2901
NP4/ Telefon
b4

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Nord-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 92 Bruksnr.: 159
Adresse: Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL
Referanse: 1201230121

Kommuneplan vedtatt

Dato 11. september 2014

Planen vedlagt Nei

Fritidsbebyggelse - ndveerende

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Eiendommen er ikke oppmalt (sirkeleiendom). Formalet innenfor sirkelen er "fritidsbebyggelse - navaerende”,
grentomrade rundt har formal "LNFR".

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 92 Bnr 159 FnrO
Eiendommens adresse:

Bakkejordvegen 91, 2910 AURDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Dato
01.08.2023

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 183 620

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Sendt: mandag 19. august 2024 08:34

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Bakkejordvegen 91
Hei,

Siste tilsyn var 19.2.2018, avsluttet uten avvik.
Forbruk 23: 3080

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenigr/maleransvarlig
+47 97951047

S2IUG

-ditt nettselskap

Falg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.
Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: fredag 16. august 2024 13.31

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Emne: Rekvisisjon info e-verk - Bakkejordvegen 91

Valdres Energi AS;
Spikarmoen 16
2900 Fagernes

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1201230131 Tove Berg 906 05 487 16.08.2024



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 92, Bruksnummer 159 i 3451 NORD-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 16.08.2024 k1. 12.21
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 16.08.2024 k1. 12.20

Adresse(r) :

Gateadresse: Bakkejordvegen 91

Gatenr: 1221
Kommune: NORD-AURDAL
Postkrets: 2910 AURDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1983/4187-1/21 12.09.1983 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
TORSTENSEN GEIRR BORSE
F@DT: 13.08.1936

Rettighetshavere til festerett

1982/212-1/21 19.01.1982 HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
BORSE BRIT-LISEN
F@DT: 26.07.1943 IDEELL: 1/2
TORSTENSEN GEIRR BORSE
F@gDT: 13.08.1936 IDEELL: 1/2

Pategning til hjemmel:

2021/1538712-1/200 07.12.2021 FREMTIDSFULLMAKT

21:00

GJELDER: HJEMMEL TIL FESTE 1982/212-1/21

GJELDER: TORSTENSEN GEIRR BORSE

F@DT: 13.08.1936

FULLMEKTIG: BORSE BRIT-LISEN

Stadfesting av ikrafttredelse av fremtidsfullmakt
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 12:21 - Sist oppdatert 16.08.2024 12:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 92,

finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.

Bruksnummer 159 i 3451 NORD-AURDAL kommune

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1968/682-3/21 14.02.1968

Heftelser i festerett:

1968/682-3/21 14.02.1968

GRUNNDATA

1968/651-1/21 10.02.1968

2020/1151290-1/200 01.01.2020
00:00

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 450
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FESTEKONTRAKT — VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 450
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

REGISTRERING AV GRUNN

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1968/682-2/21 14.02.1968

1978/3147-1/21 05.07.1978

1983/4187-2/21 12.09.1983

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

prioritetsregler,

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3451 GNR:
BNR: 35

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 0542 GNR: 92 BNR: 159

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 92 BNR: 35
ERKLERING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 92 BNR: 35
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 92 BNR: 35

samt forbehold tatt ved avhendelse,
gjelder sa&rskilte
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

For festenummer

92

som

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 12:21 - Sist oppdatert 16.08.2024 12:20

Utskriften er levert av:

94

Ambita as,

Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr.

945 811 714)
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/651/21 Side 1 av 4

~
B Kartverket i ontet 2023-08-14 14:20

Avskrift.
Godkijent til innhefting i grunnboka.

Dagbok nr. é{{/ 19 /["i /D,Z)

Valdres sorenskrivarembete

Skylddelingsforretning £

/

. Lor = dag, d&l oktober q; holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
Bakkejordet

iJN ord Aurdal

menn skylddelingsforretning over girden

g.-n?.g..,.--m br.-nr}..‘,j..«.........._ av skyld mard ! 10

herred. Forretningen er forlangt av e e i

. som har grunnbokshjemmel til den eiendom som gmgelt.‘)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikeing?) som skjgnns-

menn

Ved forretningen mgtte:

A Yparies ,)selgeren. For kjeperen Ruth Munch mette Jarle

‘Rot evat_n.

. Av naboer:?) Naboer var det unedvendig &4 varsle

Mennene valee tl fo Asbjern Landmark

Over de del  av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:

1.*) Areal: Dyrket ;ord_o_de.kar naturllﬁémg og lmlmrbextc_o__ dekar, pro-
4,025
duktiv skog® __dekar, annet areal? 222 "FBor T ale 077 dekar

2. Grensebeskrivelse:®)
Pre nedsatt merkestein 1 parsellens nord/vestre

. hjerne glr grenselinjen 1 syd/estlig rettning langs opp=
arbeidd veg 53 m til nedsatt merkestein. Herfra i mer syd=

1lig rettning 50 m til nedsatt merkestein. Herfra i nord/

1) Hvis rekvirenten ikke har gronnbokshjemmel, blir forremingen ikke 3 anta til tinglysing med dre
r:k_vinmhm I;d”dmn er kjent ciendomsberertiget nld:nd:l:vu:ndummennmfulmggu fraskile. (l;lkl;ld-
delingslovens i

2) Har noen av meanene ikke tl:slikforsikhngsnmuvnnlmnr 1 av /g 1917 § 20, skal vedk. fﬂrfuru:-
ningen holdes, underskrive fglgende crklering som blic 3 sende inn il sorenskriveren sammen med skyld-
«Jeg at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittig-

' hnsfuﬂ:ogmbmmubnmmg den 19

N. N>

8) Hvis noen av de i forremingen interesserte parter eller naboer ikke mgter, 'mi det i forretningen opplyses
nmdudg::;fdmuﬂrulumdmdlufwn:lmmvedlummlkmde:erfmu ungdvendig 3

varsle dem ( dclmplwmﬁ”!:ig

1) Oppgave over den fraskil m. v. skal lnre gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealet under 2 dekar, nﬁ

5) Se ﬁﬂdﬂmwm §§ 3 8. mot naboeiend: blir ikke 3 beskrive dersom disse
eiere i ernlncdenunmtﬂk:rnbuhw skﬂmmnmmpamafohnmieudpnddin-
gen . i marken i forbmdelu mul skylddelingen (lovens § 7), mi i tillike inncholde det
ngdvendige  herom. ‘iﬂ eller serviture mi ikke t:! l.sl'l i :i:ylda!elmmfmcm:ngm

uten at heftelsen :knftlag er vndnn av den som g
skal hvile p3 (lovens § 5).

INI. 859 a. Erererc Sema Sunerseal Osta  9-61.



Attestert kopi av dok.nr. 1968/651/21

B Kartverket o ntet 2023-08-14 14:20

estliy rettning 87 m til nedsatt merkestein., Herfra i

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?Nei_ ggm
2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
.gen den skog som er ngdvendig til husbehov og girds-
forngdenhet?

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? .........2S% :

96
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/651/21 Side3av 4

B Kartverket e ntet 2023-08-14 14:20

4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin- -
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket? ....Nei..ikke parsellen

Hyvis spgrsmil 1 besvares med ja, og spgrsmil 2 besvares med nei, eller hvis Spors-
mil 3bbesv=r med ja, og spprsmil 4 besvares med nei, blir yteerligere fglgende spgrs-
mal 3 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? -

. 6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjorr, at den Parsellen
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 2 opp- . Skal
dyrkes eller nyttes til byggetomt, veg, industrielt an- nyttes til hytte=
legg eller annet lignende gyemed? B Ty T ———

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsxteretten av 26. juli 18212 e S A A

Det bevitnes:

. a) :‘; ) IZ:: delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. l?!}g /P:/ /? fﬁ?}}ef /q /}1 /}x /}n/

® Kabapdoh Astléstias Ay /.

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b)  Athvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de fraskilte del ble bestemt til__mark 0,01

‘ Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr__._mark 0,09
Hovedbglets gjenvzrende areal utgjgr: Dyrket jord_.._....... -dekar, naturlig eng og
kulturbeite .._._.....__ dekar, produktiv skog..._._._.._. dekar, annet areal ... . _ N
dekar. T ale_. —_dekar. ‘]Zr Z;q Abee Fllpricdi & peccts Lrec ot
ar. _,,_L —— ar. / / /
De fraskilte del er gitt bruksnavn®) __Briseld .o

Omkostningene ved i holde og tinglyse forretningen skal bxres av:

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vzre fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at_.._Asbjern Tandmark
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

’

f/{/, sinnt

P W . I

S blifduref
o TN

1)  Det som ikke passer strykes over. .
2) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hecer
til de mer utbredre (jfr. lov av 9. febrvar 1923 nr. 2 § 21.)

- f /)
Ui (14
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/651/21
Uthentet 2023-08-14 14:20

Gar til jordstyre.})
Jordstyrets uttalelse:

ProrrefAnrrdat-Jordetyreden /{-?/‘/,2, ey

ceasiyeel samiyhben i fradeliogen

ierd-Aurdal jordstyre Jof o 1944

den 19.....
/ﬁf %
: L Svan
sekretze
Girel . ... ... .o landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
NIRRT RE TIAR SAMTYRKET
A Oale (78 bk
fuuze tansckeadin
/
(
den 19...
S -
fylkeslandbrukssjef.

De fraskilee del har fitc g.or, 702 b.nr. -/ J{ 7

1)

Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder ot areal pi under 2 dekar.

Side4av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/682/21 Side 1 av 2
Uthentet 2023-08-02 09:28

Dagbok pr, /f 19 j /;7

Valdres loremkrlvarembata

/:I,,/d’fzyz (:'/ /ﬁ’, c)gé@ = //

snbebnlataneinun e ntataken
%ellom Einar Widthue fedt 20/I0-1916 og Ruth m& tedt
1/4-1906, er 41 dag opprettet fslgende festekontrakt:

Einar Midthus bortfester til Ruth Mundh en pareell av sin
elendom Bakkejordet gnr 92 bar 35 1 Nerd Aurdal, pd felgende
vilkélr:

b
Pareellen er ved ekylddelingeforretning av 21/I10-1967 opp=
mdlt til 4025 m2 oz har f4tt betegmelsen
, Briseld
4nr 92 bor /57 av skm 0,01 4 Noréd Aurdal,
II.
Feotetiden er 99 -nittini - 4r regnet fre l.oktobder 1967.
111

Den Arlige fSesteavgift er kr 450,- Firehundreogfeatikroner
som betales forskottevis og ukrevet til grunneieren pr 1. oktober.
Forete gang innen utgangen av 1967. I festeavgiften er innkludert
bruksrett til éen cpparbeidde adkometveg til eiendommen. Evt.
utbedring og vedlikehald av denne vegen skjer i felleamskap av
alle som benytter den.

Dersoa prisnivdet, etter Storm bulls prisindeks gdr opp
eller ned, over I0 %, skal feeteavgiften reguleres tilsverende.
Fra forfall regnes 6 % rente.

V.
Grunneieren forbeholder seg 1. pr. pant i de pd eiendommen
til emhver tid varende bygninger, for forfallen femteavgift +
etterskotterenter.
Yo
Dersom festeavgiftien ikke er betult innen 3 -tre- méneder
ira forfall, har grunneieren rett til 4 sette festeren ut av ei=
endommen uten seksmil.
VI.

Festeren har ingen rettigheter over grumneierens ovrige

eiendom.
VII‘
Ved feetetidens utlop hur den davarcnde feater rets til &

kreve kontraktiden forlenget med yterligere 99 4r p4 samme vilkér
Tette gjeller oged etter 198 Ar.

|99
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/682/21
Uthentet 2023-08-02 09:28

Derson festeren ikke snsker & fornye feetekontrakt=

en, har grunneieren rett til A4 overta eiendomsen med de

stéende bygninger, etter mindelig overenskomat, eller off=
entlig taket. Skulle det oppetd tvist om dette pgodtar bej=

ge parter avgjer ved voldgift, der hver av partene nevae
opp sin mann og sorenskriveren i Valdres nevaer opp den
je mannen,
VIII.
Festeren betaler alle skatter og avgifter som blir
t1llagt eiendommen med plstéende bygninger.
IX.
Samtlige omkostninger ved overdragelsen, slikeonm

r
tre=

skylddelingaforretning, konsesjon, festekentrakt, beres av

festeren.
.!0
Merverende xontrakt er utferdiget i to ekeemplarer
slik at grunneier og fester har hver sitt eksemplar.

Aurdal den I2,februar I968,

ﬁa% Nty m@zzx

V4 bekrefter heramed at Vi bekrefter hermed at
Ruth Munek har underskrevet BEinar Xidthus hear unders
denne kontrakt i vart skrevet denne koatrakt
paeyn og st hun er over i vért pleyn og at han
21 é&r. er over 21 Aar,

l\/(, ) A A

<,

f;{ Wine 6wt

/ bt = -
P §
75@?35‘—‘-4— &

(_‘;
Kjepesun for oppfert hytte pé towten er kr.3%000,~
trettitretusenkroner som er avgjert.

Aurdel den I2,februar 1968,

ébma«/y 721/ é?"ﬂ/é.;:

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/3147/21 Sidelav?2
Uthentet 2023-08-02 09:28

Dty buath

” f A
74 4 ’ /:--b'y
;ft7/ i

£

== g
Vil

Daghok ne.J/Y/% 194

Valdres sorenskriverembete ?77 .1
%

ERKLERING

Undertegnede 5 hytteeiere har bekostet Bakkejordet
vannverk med utsprengt br¢nn og nédlagt ledningsnett
til samtlige 5 hytter, som ligger p& g.nr. 92, b.nr. 35
1 Nord-Aurdal kommune. Grunneier er Einar Midthus.

Hytteeierne er: Ruth Munch, g.nr. 92, b.nr. 159,
Olaf Lassen, g.nr. 92, b.nr. 162,
Anders M. Lassen, g.nr. 92; b.nr. 163,
Per Bg¢e, g.nr. 92, b.nr. 164 og ]
Pal S:ﬂst, g.nr. 92, b.nr. 165.

Ytterligere tre tomter pd samme g.nr. 92, b.nr. 35, kan

£& tilknytning til ledningsanlegget,0f disse tomtene
har deltatt i anlegzsorkostningene.

Aurdal, 20. mars 1978.

( \ o (_."_',{__{_.I_-L .

"

SDEST;h}V A

01
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/4187/21 Side 1 av 2
Uthentet 2023-08-02 09:27

Daghok nr, }-’/fh%@/% |

Valdras sovenskriveremhbate é

Dokumentangdh /o, -

Skjote’

EIENDOMMEN(E)

Matrikkelnummer® Kommune |

%;mda-m».wtm ﬂmlﬁp/z i D7 L /59 . é/_ﬂwwdag.

OVERDRAS FRA |
Fgdsel; 3 '
Navn Dag - m::.“ r‘-"ﬂélrr - personnr, i
;’i
P ) ’ N / v ~ _ |
f(vr 3 Qe /)/;d/z 3 Zo- sl0- /6 i
|
TIL I
3
flaun Deg - F?;‘d::lm.u mr!':ef- personnr.
o
%&z 2z 8#‘24’0 /MI4M £¢nnt /s 05’36

KJOPESUMMEN KR. &£ 00d,- o /% 'él_f_'_{_{:;?‘ ;/f.r »7 24 er oppgiort pi avtalt méte.

Det er gjort srskilt avtale om: 4 |

Hrvved  Lon /oL ot Bollor oak d v (-2 /P45,

/}"‘//1;/'!44,%% Za'p Aw[: w/Z 2l A 7;&44&2,4&_
@Q/ém{/m )4'//7404@/d,m /4,4/,{/401{,0,/,,(,

Nr 48 P8 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78




Attestert kopi av dok.nr. 1983/4187/21

Kartverket i entet 2023-08-02 09:27

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskravet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved 3 krysse ut en av
nedenstdende ruter - erki®re:

O Jeger ugift.
O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

%{i»i‘n‘/“t’ "lwln_«_tf\.(x\, ...........................
Sted Dato
. T Py —
Utstederens underskrift Ektafellens underskrifts
o . n
s asud % O 95
F pdselsnr,6

18
Jegivi® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over [l &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart® narvar. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

OLE.A. OPHELN. BiaRaHiLD. Q2 HEW

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.

Side2av 2
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Bakkejordvegen 91

Hoyde over havet Vintersport
848 m ] Langrenn I 1) I
* Avstand til neermeste lgype: 399 m
‘ * 339 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin f
4
* Valdres Alpi t
2 Aurdal kirke 8 min & alares 'plnsen o
Totalt 8 ulike linier 45 km * Avstand til neermeste bakke: 900 m \‘\’
: ' * Skitrekk i anlegget: 5
2 Prestgardsvegen 8 min &
Linje 307 4.7 km
Aktiviteter
Avstand til byer Fagernes Gjestegard Bowling 20 min &
Fagernes 21 min & Fagernes kulturhus (kino, bibliotek) 21T min &
Gjovik 1123 min & Valdres Folkemuseum 22 min &
Hamar 2t2 min & Reinli Stavkyrkje 27 min &
Oslo 21471 min & Heia Merket 33 min &
Ladepunkt for el-bil Sport
& Recharge Kiwi Aurdal 10 min & ® Gamle Aurdal skole - gymsal 8 min &
Aktivitetshall 3.5km
& Oslovegen 400 16 min &
® Gamle Aurdal skole - ballbinge 8 min &
Ballspill 4.7 km
& Valdres Treningssenter 21 min &
Dagligvare
Kiwi Aurdal 10 min &
Post i butikk, sgndagsapent 52km
Kiwi Leira 17 min &
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bakkejordvegen 91 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2910 AURDAL Saksbehandler: Fredric Bachér
Telefon: 47814975
Oppdragsnummer: E-post: fredric.bacher@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



