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Romslig 2‑roms  
toppleilighet. Parkering.  
Oppussingsobjekt.  
Mulighet for ekstra sov.
Romslig 2‑roms toppleilighet med oppussingsbehov. Leiligheten ligger 
fint til i toppetasje og innehar en vestvendt beliggenhet på Saupstad.

Kvaliteter verdt å nevne:
‑ Romslig soverom med mulighet for etablering av ekstra soverom i 
deler av stue/  kjøkken.
‑ Delvis åpen stue/  kjøkkenløsning på til sammen 32,5m².
‑ Vestvendt balkong på 9m² med gode solforhold.
‑ Parkering på felles biloppstillingsplass. Mulighet for leie av 
garasjeplass under tunet. Mulighet for lading. 
‑ Store vindusflater som sørger for godt med naturlig lysinnslipp. 
‑ Godt med oppbevaringsplass i leilighetens fire boder. 
‑ Internett og TV er inkludert i de månedlige felleskostnadene.
‑ Rolig og familievennlig boligområde med nærhet til skole 
‑ Lav fellesgjeld og lave felleskostnader med "alt" inkludert.

Velkommen!

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 800 000,‑
Fellesgjeld: Kr 77 072,‑
Omkostn.: Kr 9 221,‑
Total ink omk.: Kr 1 886 293,‑
Felleskostn.: Kr 3 733,‑
Selger: Lise Johanne Lund ihht 
fullmakt
 
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggeår: 1975
BRA‑i/  BRA Total  57/  73 kvm
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./  bnr. Gnr. 197, bnr. 513
Andelsnr.: 465
Oppdragsnr.: 1702240252

Tor Håkon Skogstad
Eiendomsmegler

Mobil 904 03 103
E‑post tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla 
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 57 m²
BRA ‑ e: 16 m²
BRA totalt: 73 m²
TBA: 9 m²

Bruksareal fordelt på etasje

4. etasje
BRA‑i: 57 m² Gang, bad, soverom, stue og kjøkken. 
BRA‑e: 16 m² Leiligheten har 2 boder i kjeller, 1 bod i fellesareal og 1 bod på balkong.

TBA fordelt på etasje
4. etasje
9 m² Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt borettslaget. 

Beliggenhet
Saupstad er et meget populært boligområde som kun ligger ca. 15 minutter kjøring fra  
Trondheim sentrum. Leiligheten ligger i et rolig og etablert boligområde på Saupstad.  
Meget barnevennlig område med lite trafikk og lekeplasser for barn i gatetun.

Skoleaksen på Saupstad med nye Heimdal videregående skole, idrettsbaner og  
idrettsbygg, ny barne‑ og ungdomsskole og en ny Kolstad barnehage i umiddelbar  
nærhet vil bli et viktig samlingspunkt i bydelen. Fra den nye klimavennlige  
videregående skolen vil det bli tilrettelagt en akse rett i marka, med kobling til  
treningsområdene ved idrettsanleggene på Saupstad og i Granåsen. Mange av  
toppidrettsutøverne i Trøndelag har en fortid fra Heimdal vgs og idrettsfokuset og  
anleggene på skolen kan gi positive ringvirkninger for de som bor i bydelen.
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Kort vei til Bymarka som er et meget populært turområde for hele Trondheims  
befolkning, sommer som vinter. På vinterstid finnes det maskinpreparete skiløyper i  
Bymarka.

Kolstad IL har et stort tilbud av idrett for både store og små med aktiviteter som  
håndball, fotball m.m.

Det er gangavstand til saupstadsenteret med dagligvarebutikker, apotek, postkontor,  
bensinstasjon, treningssenter og tannlegeklinikk.

Saupstadbrua som er den nye gang‑ og sykkelbrua som krysser Bjørndalen er  
ferdigstilt. Brua binder to store bydeler sammen med gang‑ og sykkelvei på Tiller‑ og  
Saupstadsiden.

Adkomst
Se kart på finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjønnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Bygningen, som er ei boligblokk oppført i 1975, er på 4 etasjer + kjeller.
Hoved konstruksjon er oppført i betong.
Utvendige fasader med fasadeplater og teglsteinsforblending. Etasjeskiller i betong.  
Flatt tak tekket med takpapp. Vinduer med 3‑lags isolerglass. Dette i henhold til  
takstmann. 

Innhold
Primærrom: Gang, bad, soverom, stue og kjøkken.
Leiligheten har 2 boder i kjeller, 1 bod i fellesareal og 1 bod på balkong. Disse er samlet  
arealmålt til 16 m²

BRA‑I‑: 57 m² 
BRA‑E: 16 m² Samlet areal boder måles til 16 m²
TBA: 9 m²

Standard
Gang: Belegg på gulv. Malte overflater på vegger og himling.
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Kjøkken: Belegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling
Stue: Belegg på gulv. Tynnpanel /    Tapet på vegger. Malt overflate i himling. 
Soverom: Avrevet gulvbelegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling.
Bad: Belegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
‑ Belegg har oppnådd normal levetid
2.1 Kjøkken Kjøkken
‑ Der er ikke mekanisk avtrekk over komfyr
‑ Kjøkkeninnredning fra byggeåret.
‑ Kjøkkeninnredning har bruks slitasje
4.1 Vinduer og ytterdører
‑ Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling.(kjøkkenvinduer)
6.2 Varmtvannsbereder
‑ Bereder har passert forventet brukstid på 20 år og utskifting kan regnes med.
 
Forhold som har fått TG3:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
‑ Baderomstapet løsner/   glipper i skjøter og i hjørner
‑ Baderomstapet løsner/   glipper som gjør at vann kan trenge inn i bakenforliggende  
konstruksjon.
‑ Alder, overnevnte forhold samt øvrige avvik påvist på badet tilsier at det kan regnes  
med rehabilitering.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
‑ Belegg på gulv fungerer som membran. Normal levetid på belegg er 25 år
‑ Overflate på vegger er vurdert til TG 3
‑ Rehabilitering av badet så er prisvurdering avhengig av utførelse
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. ‑ og 300.000.‑
6.1 WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
‑ Det er registrert feil på samtlige kraner
‑ Avløpsrør på vask på bad er demontert
‑ Kostnad er avhengig av omfang og utførelse
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. ‑ og 50.000.‑
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Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/  tilbehør som gardinstenger/   
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/  aksjelagets/   
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/  tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/  Internett/  Bredbånd
Inkludert i felleskostnader. 

Parkering
Borettslaget eier 245 garasjeplasser i 3 underjordiske fellesgarasjer. Parkering kun for  
personbiler med størrelse inntil 4,8 m lengde x 1,8
m bredde (vedtatt på styremøte 19.06.18). 
Søknad sendes TOBB, som tildeler ledig garasjeplass etter hvert som nøkler  
innleveres. Tildelingen skjer etter ansiennitetsdato for
innlevert søknad. Egen kontrakt for personer som ikke er andelseiere. Ingen  
andelseiere kan ha mer enn 2 garasjeplasser. For elbil, kontakt daglig leder.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 forsikring As

Polisenummer
886152

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges ved fullmektig.  
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap  
vedrørende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår  
av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Leiligheten er vasket før salg. Det vil ikke bli utført ytterligere nedvask av leiligheten før  
overtakelse. 

Energi
Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter må derfor legge til grunn at  
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/  Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 800 000

Formuesverdi primær
Kr 637 569

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 2 422 760

Formuesverdi sekundær år
2022

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Felleskostnad renter 322
Felleskostnad avdrag 200
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Felleskostnad driftsdel 2 753
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 458

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 733

Andel Fellesgjeld
Kr 77 072

Andel fellesgjeld år
2024

Fellesgjeld pr. dato
04.10.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 200

Rentekost. fellesgjeld
Kr 322

Andel fellesformue
Kr 38 895

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Midteggen Borettslag

Organisasjonsnummer
948728060

Andelsnummer
465

Om borettslaget
Midteggen Borettslag ble stiftet i 1973 og ligger på Saupstad i Trondheim.

Borettslaget består av 24 lavblokker med 474 2‑roms, 3‑roms og 4‑roms leiligheter  
fordelt på 6 tun. Vi er medlem av Boligsamvirkets fond mot husleietap og borettslaget  
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er tilsluttet Trondheim og omegn boligbyggelag (TOBB).

Borettslaget ledes av Styret. Styret blir valgt av general‑forsamlingen, som er  
borettslagets øverste myndighet. Styret har ansvar for 4 faste ansatte, bestående av  
driftsleder og 3 vaktmestere. De ansatte har kontorer i borettslagets grendehus  
Revegården. Kontoret har åpent alle hverdager fra 10:00 til 14:00 unntatt tirsdag, da er  
åpningstiden fra 15:00 til 19:00.

Alle borettslagets 6 tun har hvert sitt Tunutvalg. Tunutvalgene blir valgt på  
generalforsamling for 1 år av gangen, og sorterer under Styret. Tunutvalgene holder  
orden i tunene, arrangerer dugnader, tunfester osv. I tillegg skal alle oppganger ha  
oppgangskontakter.

Midteggen Borettslag har anlagt en innhegning for lufting og sosialisering av hunder.  
Luftegården ligger på Trondheim kommunes tomt ved Saupstadringen, på andre siden  
av veien for Høyvåg‑tunet – rett ved skotthyllplassen.

Selve borettslaget er omgitt av store grøntarealer, og vi har kort vei til turstier,  
fotballbane, håndballbane, samt innendørs svømmebasseng.

I nabolaget har vi også to store butikker, bibliotek, tannlege, lege, helsestasjon,  
trygdekontor, sosialkontor, restaurant, fysioterapeut, postkontor, barnehage, kirke,  
barneskole, ungdomsskole og videregående skole.

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 14633756310, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.08.2024: 2.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 37
Saldo per 23.08.2024: 17 675 249
Andel av saldo: 26 756
Første termin/  første avdrag: 01.05.2013 ( siste termin 01.11.2042 )
Fastrente til 01.12.2032

Lånenummer: 90517327807, Handelsbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.08.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 23.08.2024: 33 240 051
Andel av saldo: 50 317
Første termin/  første avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 30.06.2044 )
Flytende rente
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kr 50 915 300
Dette utgjør Borettslagets totale fellesgjeld pr. 04.10.2024

kr 77 072
Dette utgjør andelens fellesgjeld pr. 04.10.2024

Sikringsordning fellesgjeld
Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for å for å dekke  
borettslagets kostnader. Dette
gjøres ved betaling av månedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som følge  
av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandør av sikring: Klare  
Finans AS. Varighet av avtalen /  
oppsigelsesvilkår: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter  
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til  
enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http:/  /   
klarefinans.no/  tjenester

Forkjøpsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjøpsrettt. Forkjøpsretten er utlyst på forhånd.  
For de som har meldt forkjøpsrett er fristen 5 hverdager for å benytte forkjøpsretten  
etter at boligbyggelaget har fått melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn  
3 måneder etter at varsel om forhåndsutlysing ble sendt boligbyggelaget, må  
forkjøpsretten utlyses på nytt. Det vil da kunne gå noe lenger tid før forkjøpsretten er  
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon. 

Regnskap/  budsjett
Endringer i felleskostnader kan forekomme, ofte ved årsslutt. Megler benytter tall  
oppgitt fra forretningsfører ved bestilling før salg. 
Det er budsjettert med minus 2.233.821 i regnskapet for 2024. 

Det anbefales og lese regnskap, protokoller, årsmøteinnkallinger som ligger vedlagt i  
salgsoppgaven. 

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
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gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/  husordensregler
Ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 197, bruksnummer 513 i Trondheim kommune.Andelsnr. 465 i  
Midteggen Borettslag med orgnr. 948728060

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det foreligger innflyttingsattest datert 26.09.75. Denne ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Byggegodkjenning for fasadeendring /   rehabilitering ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Vei, vann og avløp
Offentlig via private stikkledninger. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område som i henhold til kommuneplanens arealdel 2012‑2024  
er avsatt til nåværende boligbebyggelse og framtidig grønnstruktur.

Eiendommen ligger i et regulert område avsatt til boliger jf. gjeldende reguleringsplan  
med plan ID og navn: 
‑ r20170038 "Midteggen metrobusstasjon (31.5.2018)"
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‑ r0114 "Heimdal tettsted vest for Heimdalsvegen (6.4.1981)"
‑ r1127aj "Midteggen 29, gnr 316 bnr 1 (17.12.2009)"
‑ r1127m "Saupstad, gnr. 197/   4 m.fl. (19.9.1974)"
‑ r20160010 "Saupstadringen 87 (31.5.2018)"

Det er igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/   berører eiendommen  
med plan ID og navn:
‑ r20230028 "Bjørndalen"

Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/   bestemmelser etc. kan fås ved  
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/  gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  



avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
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Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
77 072 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 877 072 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
7 981 (Gebyr forhåndsavklaring forkjøpsrett)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 200 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
19 221 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 886 293 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 893 493 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 896 293 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 221
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/  4 600/  5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,2 % av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 14900 ,‑ oppgjørshonorar kr 4750 ,‑ og visninger kr 1990 , ‑.  
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.  
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket markedsføring og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Tor Håkon Skogstad
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Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
Tlf: 904 03 103

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
23.10.2024
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/     selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Leilighet Midteggen 14 D 
Midteggen 14D
7078 Saupstad

 
 
 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

1

4

3

1

Utført av:
Takstmann
Sveinung Gjønnes
Dato: 23/10/2024

Hynnestien 7
Orkanger 7300
920 94 300
sveinung@gjonnes-bygg.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:197, Bnr: 513
Hjemmelshaver:  Josef Johansen
Seksjonsnummer:  
Festenummer:  
Andelsnummer:  
Byggeår:  1975
Tomt:  m²
Kommune:  Trondheim kommune

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:  Nora Kvalvik Olavssøn
Befaringsdato:  07.10.2024
Fuktmåler benyttet:  Protimeter MMS2
Vann:  Offentlig
Avløp:  Offentlig
Adkomst:  
 

OM TOMTEN:

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen, som er ei boligblokk oppført i 1975, er på 4 etasjer + kjeller.
Hoved konstruksjon er oppført i betong.
Utvendige fasader med fasadeplater og teglsteinsforblending. Etasjeskiller i betong. Flatt tak tekket med takpapp. Vinduer med 3-lags 
isolerglass.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hele leilighet må pusses opp

ANNET:
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DOKUMENTKONTROLL:
- Det er dødsbo og ingen dokumenter tilgjengelig og det er ikke foretatt dokumentkontroll

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gang: Belegg på gulv. Malte overflater på vegger og himling.
Kjøkken: Belegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling
Stue: Belegg på gulv. Tynnpanel / Tapet på vegger. Malt overflate i himling. 
Soverom: Avrevet gulvbelegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling.
Bad: Belegg på gulv. Tapet på vegger. Malt overflate i himling 

FORMÅL MED ANALYSEN:

Formålet med tilstandsanalysen er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak og med tanke på salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Ingen vesentlige endringer etter byggeåret

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

4 Etasje 57 9

Samlet areal boder 16

SUM BYGNING 57 16 9

SUM BRA 73

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Gang, bad, soverom, stue og kjøkken.

BRA-e:
Leiligheten har 2 boder i kjeller, 1 bod i fellesareal og 1 bod på balkong. 

MERKNADER OM AREAL:

- Samlet areal boder er areal måtts til 16 m² Areal er ukjent om det eies/diponeres
TAKHØYDER 
- Takhøyder i 4. etasje er 2,45 meter 
MÅLING 
- Måling ble utført med lasermåler på stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

PLANAVIK
-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og 
byggeår.
GULV:
- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
- Gulbelegg har oppnådd sin brukstid
- Gulvbelegg på soverom er fjernet
VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje. Trenger oppgradering
- Overflater og innredninger i øvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstår med varierende alder og tilstand.

INNERDØRER
- Innerdører er med slitasje som kommer av bruk og alder.

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):

- Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er ikke møblert, og ingen var til stede under besiktigelsen.
- Det var ingen opplysninger om bolig før befaring.

ANDRE MERKNADER:
- På soverom er det avrevet gulvbelegg og demontert noen plater på vegger

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Takstmann
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Sveinung Gjønnes
Byggmester Sveinung Gjønnes har drevet i bransjen i over 40 år. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

 

 
 
 

23/10/2024
 
 
 

Sveinung Gjønnes
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 3  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke ventiler som kan åpnes.

- Baderomstapet på vegger og malt himling

Merknader: - Baderomstapet løsner/glipper i skjøter og i hjørner
- Baderomstapet løsner/glipper som gjør at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.
- Alder, overnevnte forhold samt øvrige avvik påvist på badet tilsier at det kan regnes med rehabilitering.

 
TG 2  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Belegg med oppbrett på gulv.

Merknader: - Normal levetid på belegg er 25 år
- Belegg har oppnådd normal levetid
- Det er ingen dørterskel.
 

TG 3  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1975

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Baderomstapet og gulvbelegg fungerer som membran

Merknader: - Belegg på gulv fungerer som membran. Normal levetid på belegg er 25 år
- Overflate på vegger er vurdert til TG 3
- Det er ikke boret hull i tilstøtende rom på grunn av at det er betong i vegger og bad er vurdert til TG 3
 
2. Kjøkken

TG 2  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 1975

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Kjøkkeninnredning med slette fronter med frittstående hvitevarer.

Merknader: - Der er ikke mekanisk avtrekk over komfyr
- Kjøkkeninnredning fra byggeåret.
- Hvitevarer er ikke funksjonstestet. 
- Kjøkkeninnredning har bruks slitasje 
- Ved fuktsøk på gulv foran benk og kjøleskap ble det ikke indikert for høye verdier eller forskjeller fra antatt tørre steder
 
3. Andre Rom

Ingen  3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdører
TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduene er med karm og ramme i tre, hovedsakelig med tre-lags energiglass.

Merknader: - Det har vært skiftet vinduer men årstall er ikke kjent
- Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling. (kjøkkenvinduer)
- Vinduer er i 4. etasje og utvendig så er ikke vinduer vurdert
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke påvist nevneverdige skader i tettesjiktet.

- Balkong med utgang fra stue.

Merknader: - Balkong med utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale retningsavvik 
registreres. 
- Rekkverket er i forhold til byggeårets krav til rekkverkshøyder.
- Ingen vesentlige avvik på befaringsdagen.
 
6. VVS

TG 3  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 1975

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Røropplegg fra byggeåret
Vannrør er av kobber og avløp av pvc/plast/stål

Merknader: - Rør-anlegget er kun visuelt besiktet. 
- Det er registrert feil på samtlige kraner
- Avløpsrør på vask på bad er demontert
- For en eventuell nærmere gjennomgang av rør anlegget anbefales det å rekvirere en rørlegger å komme med en faglig 
uttalelse.
 

TG 2  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1975

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Merknader: - Bereder har passert forventet brukstid på 20 år og utskifting kan regnes med. 
- Varmtvannsbereder fra 1975 er plassert i kjøkkenskap
- Det antas at varmtvannsbereder er fra byggeåret
 

TG iu  6.3 Ventilasjon

Ventilasjon
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Merknader: - Det er registrert ventiler i himling.
- Ventilasjon er ikke undersøkt da det ikke er kjent hvilket anlegg det er og hvor det er plassert 
- Det er ingen avtrekk over komfyr
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det er åpent el-anlegg

Merknader: - Det foreligger ingen opplysninger ang. det elektriske anlegget
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsområde.
- Det anbefales på et generelt grunnlag å få en gjennomgang av elektriker på det elektriske anlegget.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er ikke levert før oppstart av oppdraget. Det kan derfor være avvik mellom tilstandsrapporten og 
selgers opplysninger som kan være av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

- Det er dødsbo og ingen tilgjengelig dokumentasjon
- Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming 
planløsning og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

 - Belegg har oppnådd normal levetid
2.1 Kjøkken Kjøkken

 
- Der er ikke mekanisk avtrekk over komfyr
- Kjøkkeninnredning fra byggeåret.
- Kjøkkeninnredning har bruks slitasje

4.1 Vinduer og ytterdører
 - Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling.(kjøkkenvinduer)

Varmtvannsbereder6.2
 - Bereder har passert forventet brukstid på 20 år og utskifting kan regnes med.

 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 
- Baderomstapet løsner/glipper i skjøter og i hjørner
- Baderomstapet løsner/glipper som gjør at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.
- Alder, overnevnte forhold samt øvrige avvik påvist på badet tilsier at det kan regnes med rehabilitering.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

 
- Belegg på gulv fungerer som membran. Normal levetid på belegg er 25 år
- Overflate på vegger er vurdert til TG 3
- Rehabilitering av badet så er prisvurdering avhengig av utførelse

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1

 
- Det er registrert feil på samtlige kraner
- Avløpsrør på vask på bad er demontert
- Kostnad er avhengig av omfang og utførelse

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240252

Selger 1 navn

Lise Johanne Lund ihht fullmakt

Gateadresse

Midteggen 14D

Poststed

SAUPSTAD

Postnr

7078

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn Josef johansen

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Lise Johanne Lund

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: LJLif 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Lise johanne Lund
IDENTIFIER

94774f02662571437c7111d7
634988f9124149fb

TIME

07.10.2024 
14:12:28 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 197 Bnr: 513 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Midteggen 14D

7078 SAUPSTAD, m.fl.

Annen info:

04.10.2024 14:47:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Veg Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

Bestemmelsesområde

parkering og uterom

Bestemmelsesområde

kollektivåre

Bestemmelsesområde

lokalsenter

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Sykkelveg - På bakken -

Nåværende

Sykkelveg - På bakken -

Framtidig

Sykkelveg - Bro - Framtidig

Gangveg - På bakken -

Nåværende

Turvegtrase - På bakken -

Nåværende

Jernbane - På bakken -

Nåværende

Kollektivtrase  - På bakken -

Nåværende

Bevaring kulturmiljø Boligbebyggelse - Nåværende

Offentlig eller privat

tjenesteyting - Nåværende

Næringsvirksomhet -

Nåværende

Idrettsanlegg - Nåværende

Grav- og urnelund -

Nåværende

Offentlig eller privat

tjenesteyting - Framtidig

Grønnstruktur - Nåværende

Grønnstruktur - Framtidig LNFR for tiltak basert på

gårdens ressursgrunnlag -

Nåværende

Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende

strandsone - Nåværende

Næringsbebyggelse -

Nåværende
 

 

04.10.2024 14:47:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.10.24  S ide 1 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Midteggen Borettslag 08.05.1938Fødselsdato eier:

Midteggen 14 D

Organisasjonsnr: 948 728 060

7078 S AUPS TAD

Vå r ref.:

Type:

E iere: J osef J ohansen

44/465

Borettslag tilknyttet

465Andelsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 3 733
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Felleskostnad renter 322
Felleskostnad avdrag 200
Felleskostnad driftsdel 2 753

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 458

Kollektiv avtale med Telenor

Boligselskapet er med i sikringsordning.

FE LLE S KOS TNADE R . Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver må ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjøper fra
1. i første hele må ned. Ved overtakelse på  annen dato enn 1. må  kjøper og selger gjøre opp seg imellom. Felleskostnadene bør sjekkes
før overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJ Ø GE BY R . TOBB ønsker å  delta aktivt til nytte for miljøet. E t av elementene er fokus på  avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljøgebyr på  papirfakturaer for felleskostnader. Miljøgebyr unngå s ved å  inngå  avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

S IKR INGS OR DNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for å  for å  dekke borettslagets kostnader. Dette
gjøres ved betaling av må nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må  betale høyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandør av sikring: Klare F inans AS . Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkå r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. S ikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

3: Fellesgjeld
Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 77 072 76 041

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 50 915 300 51 729 723

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 14633756310, Den Norske S tats Husbank

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 04.10.2024: 2.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

S aldo per 04.10.2024: 17 675 249

Andel av saldo: 26 756

Første termin/første avdrag: 01.05.2013 ( siste termin 01.11.2042 )

Fastrente til 01.12.2032

Lå nenummer: 90517327807, Handelsbanken

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 04.10.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

S aldo per 04.10.2024: 33 240 051

Andel av saldo: 50 317

Første termin/første avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 30.06.2044 )

F lytende rente

FE LLE S GJ E LD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales løpende avdrag på  lå net. Datoen er ikke nødvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i må nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens rentenivå  og nedbetalingsordning. Vi gjør oppmerksom på  at økning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd før forfall på  avdraget så  pengene er på  konto nå r avdraget skal
betales. Vi viser for øvrig til vedlagte regnskap for laget.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.10.24  S ide 2 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Midteggen Borettslag 08.05.1938Fødselsdato eier:

Midteggen 14 D

Organisasjonsnr: 948 728 060

7078 S AUPS TAD

Vå r ref.:

Type:

E iere: J osef J ohansen

44/465

Borettslag tilknyttet

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: Heidi Nordnes

Adresse: Midteggen 2c

Postnr/-sted: 7078  S AUPS TAD

E -post: post@ midteggen.no

5: R estanse felleskostnader pr. 04.10.2024
Felleskostnader: 7 466

Gebyr: 0

R ente: 0

6: L igning - 2023
Gjeld: Andre inntekter:76 041 1 189

Utgifter:Annen formue: 38 895 3 507

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 29 900

465Andelsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeå r: 1975

Gå rds/bruksnr: 197/513, 197/526, 198/807, 315/22

Bygningstype: Lav blokk

E ietFeste/eiet tomt:

BY GNINGS INFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert på  boligene. Kommunen har oversikt over søknadspliktige endringer som er utført. De har også  informasjon om
eventuell vernestatus på  bygning, reguleringsendringer etc

9: Forsikring
S parebank 1 Forsikring AS Polisenr:Forsikret i: 886152

FOR S IKR ING BOR E TTS LAG. S tyret i borettslaget er ansvarlig for å  tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier må  skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid før vå re opplysninger er oppdatert.

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
26.09.1975Ferdigstillt: S S Bnr: H0401

   4 Oppvarmingstype:E tasje: E lektrisk

Nei BOAHeis: 57

Parkeringstype:              Kan søkes styret ()

J a Antall rom:S ystemlå s: 2

S e husordensregler Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2

Nei Kategori:Livsløp standard: - P-rom 57

1 - Andelseier i borettlsagetAnsiennitetsregler:

2 - S lekt av andelseier (last ned skjema og les mer på  "Meld forkjøpsrett")

3 - Felles forkjøpsrett storby

3 - Medlem i TOBB

Fasiliteter:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.10.24  S ide 3 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Midteggen Borettslag 08.05.1938Fødselsdato eier:

Midteggen 14 D

Organisasjonsnr: 948 728 060

7078 S AUPS TAD

Vå r ref.:

Type:

E iere: J osef J ohansen

44/465

Borettslag tilknyttet

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Porttelefoner og postkasser:
Nye andelseiere bes henvende seg til borettslagets kontor, S aupstadringen 57 C  for å  få  endret navn på  ringeapparat ute og
postkasser. Ø delagte porttelefoner på  grunn av hardhendt behandling skal bekostes av beboerne selv.

Garasjer – parkering:
Borettslaget eier 245 garasjeplasser i 3 underjordiske fellesgarasjer. Parkering kun for personbiler med størrelse inntil 4,8 m lengde x 1,8
m bredde (vedtatt på  styremøte 19.06.18)

S øknad sendes TOBB, som tildeler ledig garasjeplass etter hvert som nøkler innleveres. Tildelingen skjer etter ansiennitetsdato for
innlevert søknad. E gen kontrakt for personer som ikke er andelseiere. Ingen andelseiere kan ha mer enn 2 garaskeplasser. For elbil,
kontakt daglig leder.

Forsikringsskade:
Ved skade må  andelseier ta kontakt med borettslagets kontor.

E lektriske anlegg:
Andelseier har ansvar for drift og vedlikehold av det elektriske anlegget fra og med sikringsskap og inn i leiligheten.

Ved salg av bolig:
Ved salg av leilighet skal andelseieren gi melding til Midteggen BL ved vaktmester, for å  få  tatt en tilstandsvurdering av leiligheten.
R apporten skal forevises kjøper før leiligheten selges.
:
I tilfeller hvor vaktmester har problemer med å  foreta kontroll av leiligheter, enten på  grunn av møblering eller at det er mistanke om
uregelmessigheter som feil på  elektrisk anlegg o.l., kan vaktmester forbeholde seg retten til å  foreta kontroll nå r leiligheten er tom.

Forsikringsskade:
Ved skade må  andelseier ta kontakt med borettslagets kontor.

E lektriske anlegg:
Andelseier har ansvar for drift og vedlikehold av det elektriske anlegget fra og med sikringsskap og inn i leiligheten.

Borettslagets hjemmeside:
www.midteggen.no
For montering av varmepumpe:
Kontakt styret for næ rmere info. 01.07.2330.06.23.

.

R E NHOLD: Boligselskapet kjøper tjenester av eksternt firma for renhold av fellesarealer.

VAKTME S TE R : Boligselskapet har ansatt vaktmester.

FAKTUR A GE BY R E R /E HF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i E LMA-registeret/E HF få r dere fakturaene
tilsendt i E HF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjøpsrett og eierskifte
(ikke forhå ndsvarsel).

GE BY R  TOBB VE D S ALG I TILKNY TTE T BOR E TTS LAG. Meglerpakke: kr 4 525,-. E ierskiftegebyr: kr 6 385,-.
Forhå ndsvarsel/forkjøpsrett: kr 7 981,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes
ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved å rsskiftet. S e eget infoskriv til megler.

S TR Ø MAVTALE . TOBB har samarbeidsavtale med TrøndelagKraft om levering av strøm til vå re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling på  https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVE R S E  UTS TY R . Brannslokkingsapparat, røykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt nøkler til tørkerom og utvendige kraner, rød
boks for farlig avfall etc. følger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.10.24  S ide 4 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Midteggen Borettslag 08.05.1938Fødselsdato eier:

Midteggen 14 D

Organisasjonsnr: 948 728 060

7078 S AUPS TAD

Vå r ref.:

Type:

E iere: J osef J ohansen

44/465

Borettslag tilknyttet

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

NØ KLE R : TOBB har ingen nøkkeladministrasjon på  vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

55



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 



























































56



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 



















































–








57



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 





58



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 























 

 





 





 



 



 
 


 






59



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 


































   

     

60



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 

































 
 
 


 
 
 








 

  

61



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 







 

 





 

 



 








 
 
 


 
 
 
 






62



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 



























































63



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 






























































64



c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc 












65

































































66






























































67




































- 




- 
- 


- 


- 


 

 















68






























































69
































































70








 

 




 
 














































71






























































72














- 
- 
- 






73



74



75



76



77



78



79



80



Innkalling til ordinær generalforsamling i                                 
Midteggen Borettslag

Tid: Tirsdag 07.05.2024 - kl. 18:00
Sted: Revegården, Saupstadringen 57C 7078 Saupstad  
  

Saksbehandlingifølgevedtekteneetterfølgendedagsorden:

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen 
med møteleder

1.3

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Årsoppgjør for 20232.

Godkjennelse av regnskap2.1

Forslag til vedtak: Regnskapetfor2023godkjennes.

Disponering av resultat2.2

Forslag til vedtak: Årsresultatetfor2023overførestilannenegenkapital.

Revisjonsberetning2.3

Forslag til vedtak: Revisjonsberetningentastilorientering.

Styrets årsmelding for 20233.

Forslag til vedtak: Styretsårsmeldingtastilorientering.

Godtgjørelse til styret for perioden 2023-20244.

Styrets innstilling:

Styretsgodtgjørelseforperiodenersatttilkr.291200,-

Styretsgodtgjørelseforperiodensettestilkr.291200,-

Saker fra styret/eierne5.
Ingeninnkomnesakertilbehandling.
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Valgkomiteens innstilling6.
Valg av tillitsvalgte i Midteggen borettslag 2024 – Valgkomiteens innstilling

ValgkomiteenharbeståttavGjertrudVik,RandiTaftøyogSigrunHelle.Etteren
vurderingavkandidateneharvigjortfølgendeinnstillingtilgeneralforsamlingen.

Styret:


Styremedlemmerfor2år:

Anne-AliceTårnesvik(gjenvalg)ME10A,95263276
JanTrygveFredriksen(gjenvalg)SR59B,90698165

Varamedlemmerfor1år:

ChristinaRamsøy(gjenvalg)SR71A,452487731.
DilekAdeveGüven(gjenvalg)ME6A,478920582.
KjellRing(gjenvalg)ME16,992279393.
JorunnTaftøy(gjenvalg)SR61C,471710284.
HeidiWiedemann(gjenvalg)ME14B.466391175.



Tunutvalgfor1år:

LiaAnneKarinNilsenSR81B,92434088

RuneNilsenSR81B,92618889

NevinBardakciSR79B,90952690

TrekantenHelgeAuneSR73A,91887654

ChristinaRamsøySR71A,45248773

PrærienJorunnTaftøySR61C,47171028

JanTrygveFredriksenSR59B,90698165

HøyvågVigdisKroghSR53B,41215435

AnneLiseLyngværSR55A,92237815

TrøaHeidiNordnesME2C,92252654

GjertrudVikME2B,98052955

MildridSvanemME4B,98669675

EggaElinTallaksenME14B,92807615

KjellRingME16,99227939

HeidiWiedemannME14B,46639117
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Valgkomitéfor1år:

                    GjertrudVikME2B(gjenvalg)98052955

RandiTaftøySR67B(gjenvalg)92665013

SigrunHelleSR57B(gjenvalg)97669462



Valgkomitéenharjobbetutfraborettslagetsvedtekterogvalgkomité9-6oginstruksen
styretiborettslagetharutarbeidet.



Saupstad,den19.mars2024



GjertrudVikRandiTaftøy

Sign.Sign.



SigrunHelle

Sign.
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Valgkomiteens forslag på styremedlemmer for 2 år6.1
På valg: 

JanTrygveFredriksen
AnneAliceTårnesvik

Valgkomiteens innstilling er:

JanTrygveFredriksen,gjenvalgfor2år
AnneAliceTårnesvik,gjenvalgfor2år

Valgkomiteens forslag på varamedlemmer for 1 år6.2
På valg: 

ChristinaRamsøy
DilekGuvenAkdeve
KjellEinarRing
ErikBerdal
JorunnTaftøy
HeidiWiedemann

Valgkomiteens innstilling er:

ChristinaRamsøy,gjenvalgfor1år1.
DilekAdeveGüven,gjenvalgfor1år2.
KjellRing,gjenvalgfor1år3.
JorunnTaftøy,gjenvalgfor1år4.
HeidiWiedemann,gjenvalgfor1år5.

Valgkomiteens forslag på valgkomite for 1 år6.3
På valg: 

GjertrudVik
RandiTaftøy
SigrunKristineHelle

Valgkomiteens innstilling er:

GjertrudVik,gjenvalg1år
RandiTaftøy,gjenvalg1år
SigrunKristineHelle,gjenvalg1år

4 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling6.4

--------------------------------------------------------------------------------------------------
Generalforsamlingenkanbaretreffebeslutningomsakersomerangittiinnkallingen.
Bareandelseiereellerpersonermedfullmaktfraandelseiereharstemmerettpå
generalforsamlingen.Dersomektefelleellersamboerikkeerregistrertsomsameiermå
detmedbringesfullmakt.Ingenkanstillemedmerennenfullmakt.Ektefelle,samboer,
brukeravboligellerettannetmedlemavandelseierenshusstandharretttilåværetil
stedeogtilåuttaleseg.Andelseierenkantamedenrådgivertilgeneralforsamlingen.
Rådgiverenharbareretttilåuttalesegdersomgeneralforsamlingentillaterdet.

19.04.2024
Midteggen Borettslag  
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Budsjett 2024Budsjett 2023R egnskap 2022R egnskap 2023

Midteggen Boretts lag  -  R esultatregnskap  2023

Note

Drifts inntekter
Felleskostnader driftsdel 21 826 20425 233 00025 231 98025 231 980
Felleskostnader kapitaldel 4 144 880000
Inntekter garasjer 834 680758 800758 784758 784
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2 603 9702 488 0001 871 3522 485 656
Andre driftsinntekter 200 000250 001285 655302 9001
S um drifts inntekter 29 609 73428 729 80128 147 77128 779 320

Driftskostnader
Personalkostnader -4 064 557-3 609 000-3 296 414-3 342 2832
S tyrehonorar -305 760-291 200-271 999-291 2003
Avskrivninger -604 837-608 465-741 840-795 333
Forretningsførerhonorar -481 765-499 695-482 331-467 919
Honorar administrative tjenester -117 540-164 0000-124 603
E ksterne honorar -65 800-60 300-51 363-39 2084
Kontingent boligbyggelag -186 550-173 800-167 700-169 200
Drifts- og serviceavtaler -414 500-353 300-1 526 743-365 8055
R enholdstjenester -1 100 000-1 300 0000-1 077 180
Løpende vedlikehold -1 900 000-1 700 000-1 395 820-1 885 9866
Periodisk vedlikehold -8 730 000-6 435 000-3 399 216-2 736 2377
E lektroniske fellesavtaler -2 788 830-2 488 000-2 295 338-2 479 972
Forsikring -1 225 900-1 098 450-938 463-1 100 754
Kommunale tjenester og renovasjon -3 774 000-3 128 300-2 840 982-3 392 058
E iendomsavgifter -1 759 000-2 050 000-1 964 715-1 675 219
Festeavgift 0-50000
E nergi, felles -1 200 000-1 200 000-934 326-1 091 066
Andre driftsutgifter -869 000-719 200-861 457-1 490 2018
S um driftskostnader -29 588 039-25 879 210-21 168 707-22 524 222

DR IFTS R E S ULTAT 21 6952 850 5916 979 0636 255 097

F inansinntekter og kostnader
F inansinntekter 300 000252 000430 861809 027
F inanskostnader -2 555 516-2 084 237-1 415 751-2 145 926

Netto finansposter -2 255 516-1 832 237-984 890-1 336 899

R esultat før skattekostnad -2 233 8211 018 3545 994 1734 918 199

Ordinæ rt resultat etter skatt -2 233 8211 018 3545 994 1734 918 199
Å R S R E S ULTAT -2 233 8211 018 3545 994 1734 918 1999, 13

Disponering av totalresultat: -2 233 8211 018 3545 994 1734 918 199
Overført til annen egenkapital 005 994 1734 918 199

Org.nr: 948 728 060 - 44
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R egnskap 2022R egnskap 2023

Midteggen Boretts lag  -  Balanse 2023

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 144 811 028144 747 03910, 14
Maskiner 1 290 662865 20410
Andre anleggsmidler 1 382 7521 564 53510

S um anleggsmidler 147 484 441147 176 778

OMLØ PS MIDLE R
Fordringer
Kundefordringer 70 48275 69911
Periodiserte kostnader 1 775 2212 002 82611
Andre fordringer -28 90036 29211
Mellomregning Klare F inans 344 391405 22811
Opptjente renter 430 861809 02711
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 23 231 93726 917 06512

S um omløpsmidler 25 823 99230 246 137

S UM E IE NDE LE R 173 308 433177 422 915

Org.nr: 948 728 060 - 44
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R egnskap 2022R egnskap 2023

Midteggen Boretts lag  -  Balanse 2023

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital
Andelskapital 47 40047 40013
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 100 952 960105 871 15913

S um egenkapital 101 000 360105 918 559

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantelå n 53 471 70051 721 65414, 15
Borettsinnskudd 15 645 60015 645 60014, 16
Annen langsiktig gjeld 6 5348 07014
S um langsiktig gjeld 69 123 83467 375 324

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 1 990 7092 881 780
Betalbar skatt 27 0150
S kyldig off. myndigheter 253 990261 270
Forskudd kunder 403 652480 877
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 290 527299 927
På løpte renter 166 73680 875
På løpte kostnader 51 610120 512
Annen kortsiktig gjeld 03 791

S um korts iktig gjeld 3 184 2384 129 032

S um gjeld 72 308 07271 504 356

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 173 308 433177 422 915

Pantstillelser 69 117 30067 367 25414

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Heidi Nordnes
Leder

J an Trygve Fredriksen
S tyremedlem

Kai Ove Aunaas
S tyremedlem

Anne Alice Tå rnesvik
S tyremedlem

Aud Bjørkum Hansen
S tyremedlem

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2023

Note 0 - R E GNS K APS PR INS IPP
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om å rsregnskap og å rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for små  foretak.

R egnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også  benyttet for kortsiktig gjeld.
Ø vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare F inans forskutterer hver må ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag §  5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbeløp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap på  utestå ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare F inans. Faktura kommer direkte fra Klare F inans ved å rsskifte. S ikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende å rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDR E  DR IFTS INNTE K TE R
20222023

S trømavgift elbil 8190
S trømavgift eluttak 3 4000
S alg anleggsmidler 025 000
S alg av eiendeler 70 00014 000
Andre leieinntekter 124 450161 000
Inntekt brøyting/strøing 59 56364 049
S alg av nøkler, lå s, adgang. etc. 1 4000
Utleie av miljøhus/grendahus 0400
Utleie av utstyr og areal 24 72311 436
Viderefakturering 1 3000
Andre driftsinntekter 027 015

S um andre inntekter 285 655302 900

S alg av anleggsmidler gjelder salg av hengere, salg av eiendeler gjelder elbilladere.
Andre leieinntekter gjelder inntekt knyttet til R evegå rden.
Andre driftsinntekter gjelder en tilbakeføring av gevinst etter tomtesalg som ble ført mot betalbar skatt i 2020. Dette er nå  korrigert siden
borettslaget ikke er skattepliktig

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2023

Note 2 - PE R S ONALK OS TNADE R
20222023

Lønn 2 538 0532 519 230
R efusjoner -322 284-306 544
Arbeidsgiveravgift 433 823445 938
Feriepenger 285 592284 887
Pensjonskostnader 217 795239 823
AFP-premie 49 55759 893
S luttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 16 49818 149
Personalopplæ ring 21 7538 350
R eisekostnader 7 36716 698
Andre lønnskostnader 48 26155 859

S um personalkostnader 3 296 4143 342 283

S amlet antall å rsverk: 5,10
Obligatorisk tjenestepensjon: E tter lov om OTP er laget pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngå tt.

Note 3 - S TY R E HONOR AR
20222023

S tyrehonorar 271 999291 200

Note 4 - E K S TE R NE  HONOR AR E R
20222023

R evisjonshonorar (inkl. mva) 20 87526 914
Fakturerte tjenester 10 8503 238
J uridisk rå dgivning 19 6389 056

S um eksterne honorarer 51 36339 208

R evisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Note 5 - DR IFTS - OG S E RVICE AVTALE R
20222023

Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 46 2160
Avtale om HMS -tjenester 45 3640
Andre administrasjonsavtaler 67 5580
Avtale om renholdstjenester 1 096 4650
Avtale om vakt- og sikringstjenester 26 71318 873
Avtale om drift og kontroll port/garasje 13 7170
Avtale om varme, ventilasjon og sanitæ rtjenester 21 49122 911
Avtale om skadedyrbekjempelse 22 32214 974
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 12 91975 616
Avtale om parkeringskontroll 105 346112 758
Avtale om kontroll av el-anlegg 52 625105 524
Avtale om kontroll  og drift av branntekniske anlegg 16 00815 150

S um drifts- og serviceavtaler 1 526 743365 805

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er renhold og tilleggsavtaler med TOBB ført på  egne kontoer.

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2023

Note 6 - LØ PE NDE  VE DLIK E HOLD
20222023

R eparasjon og vedlikehold bygningsmessig 0541 883
R eparasjon og vedlikehold el-anlegg 0437 059
R eparasjon og vedlikehold VVS -anlegg 0576 061
R eparasjon og vedlikehold uteområ de 0265 162
R eparasjon og vedlikehold annet 065 822

S um vedlikehold 1 395 8201 885 986

På  grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall væ re spesifisert.

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2023

Note 7 - PE R IODIS K  VE DLIK E HOLD
20222023

Periodisk vedlikehold 3 399 2162 736 237

S um periodisk vedlikehold 3 399 2162 736 237

Periodisk vedlikehold gjelder blant annet drenering, bytte av lamper og leveranse av varmepumper til R evegå rden

Note 8 - ANDR E  DR IFTS UTGIFTE R
20222023

Leiekostnader 48 39975 602
Verktøy, driftsmateriell, inventar 203 496246 353
Kontorrekvisita, trykksaker 20 34918 347
Telefon og porto 8421
Drift maskiner 298 352498 110
Gaver 19 5849 584
Kostnader vedr. styrearbeid 61 87522 003
Generalforsamling/å rsmøte 3 44315 703
Kurskostnader 1 20085 425
Bankgebyrer 2 3563 150
Andre gebyrer 32 58720 351
Tilskudd bomiljø 78 036419 916
Hjemmeside/internett/TV-abo 75 02661 963
Dagligvarer 12 3498 740
J ulebord/styresamling 4 3634 874
Andre kostnader -4258

S um andre driftsutgifter 861 4571 490 201

Note 9 - DIS PONIBLE  MIDLE R
20222023

Disponible midler 01.01 28 122 76722 639 753
E ndring i disponible midler:
Å rets resultat 5 994 1734 918 199
Tilbakeført avskrivning 741 840795 333
Tilgang av anleggsmidler -502 699-487 670
Opptak lå n 34 708 3180
Avdrag lå n -46 426 182-1 750 046
Innbetalt depositum 01 536

Å rets  endring i disponible midler -5 484 5503 477 351

Disponible midler i periodens s lutt 22 639 75326 117 105

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 22 639 75326 117 105

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2023

Note 10 - ANLE GGS MIDLE R
K ontormask.Park. plassMaskinerMaskinerGrendehusTraktorgara.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 150 305874 6285 214 413455 3882 874 812951 257
Å rets tilgang : 00105 60045 00000
Å rets avgang : 00126 763000

Anskaffelseskost pr.31.12: 150 305874 6285 193 250500 3882 874 812951 257

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 150 30504 721 251233 9442 874 812948 707
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 0874 628598 762266 44402 550

Å rets avskrivninger : 00418 012158 0461 48827 007

Antatt levetid i å r : 3532020

Andre anl.m.Andre anl.m.BygningTomterInventarInventar

Anskaffelseskost pr.01.01 : 400 376418 00664 385 537741 943268 04264 272
Å rets tilgang : 000000
Å rets avgang : 185 163000201 35933 747

Anskaffelseskost pr.31.12: 215 213418 00664 385 537741 94366 68330 525

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 400 37687 08500268 04264 272
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 0330 92264 385 537741 94300

Å rets avskrivninger : 15 23220 9000000

Antatt levetid i å r : 32053

LekeplasserLekeplasserR ehabilit.TransportmidlerByggmes. anl.Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2 481 113184 22579 423 853258 714369 8191 883 642
Å rets tilgang : 00000337 070
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 2 481 113184 22579 423 853258 714369 8192 220 712

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 2 481 113184 2250258 714176 6621 861 726
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 0079 423 8530193 157358 986

Å rets avskrivninger : 000036 982117 666

Antatt levetid i å r : 535105

Borettslagets eiendommer avskrives ikke foruten grendahuset og garasjer, da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den tekniske og
økonomiske verdi på  bygningsmassen.
S amtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i å r 1973.
Å rets tilgang gjelder innkjøp av gressklipper og snøfres

Note 11 - UTE S TÅ E NDE  FOR DR INGE R
Utestå ende fordringer er gjennomgå tt og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å  regne med fremtidige tap på  disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANK INNS K UDD OG Ø R E ME R K E DE  AVS E TNINGE R
20222023

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Note 12 - BANK INNS K UDD OG Ø R E ME R K E DE  AVS E TNINGE R
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 135 526113 804
Bankinnskudd 23 096 41026 803 260

S um bankinnskudd 23 231 93726 917 065

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Note 13 - E GE NK APITAL
20222023

S UM E GE NK APITAL 01.01 95 006 187101 000 360

Andelskapital 01.01 47 40047 400
Andelskapital 31.12 47 40047 400

Annen egenkapital 01.01 94 958 787100 952 960
Å rets resultat 5 994 1734 918 199
Annen egenkapital 31.12 100 952 960105 871 159
S UM E GE NK APITAL 31.12 101 000 360105 918 559

Andelskapitalen er kr 47 400,- fordelt på  474 andeler à  kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett på  generalforsamlingen.

Note 14 - PANTS TILLE LS E R
2023

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 144 747 039

R estgjeld 31.12 67 367 254

På lydende pantstillelser var 90 645 600,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Note 15 - PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
K reditor: Den Norske S tats

Husbank
Handelsbanken

Formå l: R ehabilitering,
utskifting av

vinduer/dører.
Fastrente til 01.12.32

R efinansiering av
9051 72 43832

Lå nenummer: 1463375631090517327807
Lå netype: AnnuitetAnnuitet
Opptakså r:  2012 2022
R entesats: 2.682 %5.70 %
Betingelser: Fastrente til

01.12.2032
F lytende rente

Beregnet innfridd: 01.11.204230.06.2044

Opprinnelig lå nebeløp: 25 000 00034 708 318
Lå nesaldo 01.01: 18 763 38234 708 318
Avdrag i perioden: 719 8731 030 173
Lå nesaldo 31.12: 18 043 50933 678 145

S aldo 5 å r frem i tid: 14 141 94228 747 084

PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 14633756310 6 860 85446 046149
7 577 18039 260193
3 605 31627 313132

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 90517327807 12 805 80585 945149
14 142 84773 279193

6 729 36050 980132

Note 16 - INNS K UDD
20222023

Borettsinnskudd 15 645 60015 645 600

S um innskudd 15 645 60015 645 600

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Resultat og balanse med noter for Midteggen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Midteggen Borettslag

Styreleder Heidi Nordnes (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Jan Trygve Fredriksen (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Anne Alice Tårnesvik (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Aud Bjørkum Hansen (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Kai Ove Aunaas (sign.) 17.04.2024

96



 

BDO AS 
Kobbes gate 2 
Postboks 1786 Sentrum 
7416 Trondheim 

 
 

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2  

Uavhengig revisors beretning 
Til generalforsamlingen i Midteggen Borettslag 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Midteggen Borettslag. 

Årsregnskapet består av: 

• Balanse per 31. desember 
2023 

• Resultatregnskap for 2023 
• Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 
viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

borettslagets finansielle stilling per 31. 
desember 2023, og av dets resultater for 
regnskapsåret avsluttet per denne datoen i 
samsvar med regler og god regnskapsskikk i 
Norge. 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 
og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board 
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. 

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet i samsvar med lov og 
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i 
Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne 
utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av 
misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt 
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal 
legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
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Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 
årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 
 

BDO AS 
 
John Christian Løvaas 
statsautorisert revisor 
(elektronisk signert) 
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Årsmelding 2023 for Midteggen Borettslag

Styrets årsmelding for 2023
Regnskapslovens krav om årsberetning for små foretak ble opphevet fra og med 2017. Det
bemerkes derfor at denne årsmeldingen ikke er utformet for å tilfredsstille regnskapslovens
krav til innhold for årsberetninger for øvrige eller store foretak.

Denne årsmeldingen er en omtale av virksomheten i Midteggen Borettslag for 2023.

Midteggen Borettslag har 4 ansatte i 100 % stilling (3 byggdriftere/vaktmestere og 1
driftsleder) i sin driftsavdeling. Driftsleder betjener borettslagets servicekontor på
Revegården og er styrets kontaktpunkt i hverdagen.

I 2023 hadde driftsavdelingen 2 langtidssykemeldte. For byggdrift ble dette kompensert
med vikar. Som en følge av driftsleders fravær ble noen av årets planlagte aktiviteter og
investeringer utsatt. Disse følges opp i 2024 med ikke brukte inntekter, budsjettert for
vedlikehold i 2023.

Styret har avholdt 16 styremøter i tillegg til diverse møter knyttet til ulike saker og
styrevedtak. Styret deltar også på samarbeidsforum med Kolstadflaten og Ringvegen
Borettslag. Det er også avholdt 1 beboermøte og 1 beboermøte for nyinnflyttede.  
Tunutvalgene avholdt vårdugnad.

Borettslagets 50-års jubileum ble feiret i august med en egen dag fylt med mat, aktiviteter
og musikk for alle våre beboere.

Styret er opptatt av et godt og inkluderende bomiljø, og jobber løpende med oppfølging og
utvikling av dette.

Styrets sammensetning i siste periode
Leder, Heidi Nordnes  
Driftsleder, Frank Arne Hammer  
Styremedlem, Anne Alice Tårnesvik  
Styremedlem, Jan Trygve Fredriksen  
Styremedlem, Aud Bjørkum Hansen  
Styremedlem, Kai Ove Aunaas  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Heidi Wiedemann  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Dilek Guven Akdeve  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Jorunn Taftøy  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Christina Ramsøy  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Kjell Einar Ring  
Varamedlem uten tilgang til Portal, Erik Berdal

Styret og drifts arbeid i siste periode
Styret og drift jobber i felleskap for løpende drift og vedlikehold av bygg og uteareal.    
Det jobbes målrettet med forvalter og våre faste leverandører for at vi løpende skal kunne
tilby effektiv, kostnadsbesparende, tidsriktig og utviklende vedlikehold av våre bygg og
utearealer. Ansatte og styremedlemmer har deltatt på kurs, seminar og
leverandør/temasamlinger for å bygge ny kunnskap.

  
For å kunne sikre god kontinuitet i arbeidet har borettslaget de 2 siste årene gjort
endringer og investeringer i generell it-sikkerhet og driftssystem. I tillegg til Tobbportalen
bruker vi nå FDV-systemet (forvaltning-drift og vedlikehold) Laft til all oppfølging av
eiendom og bygningsmasse. Dette gir oss store fordeler på planlegging, utførelse og
historikk i forbindelse med borettslagets bygg og eiendomsmasse.
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Styret og drift ønsker løpende å holde alle andelseiere/beboere informerte om vårt arbeide.  
Dette gjøres gjennom bruk av nettside, Facebook, rundskriv og oppslag. I tillegg er det
svært ønskelig at alle andelseiere oppdaterer sin kontaktinfo på Min Side - hos Tobb og
krysser av for elektronisk kommunikasjon. Dette da vi i løpet av 2024 også vil starte med
utsendelse av informasjon på SMS og e-post. Merk at dette ikke erstatter øvrig
kommunikasjon, men vil være et godt supplement.

Utførte vedlikeholdsarbeider:

- Oppussing av kontorer, toaletter og hall på Revegården  
- Ny dører med dørautomatikk i alle nedganger til garasjer  
- Utvidelse av robotklipperpark med 1 stk (nå totalt 11 klippere)  
- Etablering av teppevask ved Høyvåg  
- Utbedring av betongdekke ved innkjøring til alle garasjeanlegg  
- Etablering av varmepumper på Revegården (enøk)  
- Investering i 2 nye tilhengere (lukket og åpen tilhenger)  
- Investering i 1 ny frontmontert snøfres til Wille 665  
- Utbytting av lys i garasjenedganger, sykkelboder og utelamper ved alle innganger
boligblokker. Ny belysning i LED med lys og/eller bevegelsesensor (enøk).  
- Påbegynt test med vannsjekk, rørinspeksjon og rørvask  
- Ny oppmerking av alle p-plasser utvendig (sluttføres vår 2024)  
- Etablering av parsellhage ved Egga (sluttføres mai 2024)

Foruten løpende serviceoppdrag hos andelseiere og faste driftsoppdrag er det gjort en
rekke tiltak på våre grøntareal.  

Styret i Midteggen Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Innkalling til ordinær generalforsamling i                                 
Midteggen Borettslag

Tid: Tirsdag 09.05.2023 - kl. 18:00
Sted: Saupstadringen 57C, 7078 Saupstad

Saksbehandlingifølgevedtekteneetterfølgendedagsorden:

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen 
med møteleder

1.3

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Årsoppgjør for 20222.

Godkjennelse av regnskap2.1

Disponering av resultat2.2

Revisjonsberetning2.3

Godtgjørelse til styret for perioden 2022-20233.

Saker fra styret/andelseierne4.
Ingeninnkomnesakertilgeneralforsamling.

Valg5.

Styreleder for 2 år, ved særskilt valg5.1
Påvalg:

HeidiNordnes

2 styremedlemmer for 2 år5.2
Påvalg:

KaiOveAunaas
AudBjørkumHansen
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5 varamedlemmer for 1 år5.3
Påvalg:

DilekGuvenAkdeve
ErikBerdal
ChristinaRamsøy
KjellEinarRing
JorunnTaftøy

Valgkomite for 1 år5.4
Påvalg:

SigrunKristineHelle
RandiTaftøy
GjertrudVik

4 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling5.5

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.  
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett på
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier må
det medbringes fullmakt.  
Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til å være til stede og til å uttale seg.  
Andelseieren kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen. Rådgiveren har bare rett til
å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

21.04.2023
Midteggen Borettslag  
Styret
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Budsjett 2023Budsjett 2022R egnskap 2021R egnskap 2022

Midteggen Boretts lag  -  R esultatregnskap  2022

Note

Drifts inntekter
Felleskostnader 25 233 00025 232 89224 807 19225 231 980
Inntekter garasjer 758 800758 800758 784758 784
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2 488 0001 871 3521 871 3521 871 352
Andre driftsinntekter 250 001272 800422 263285 6551
S um drifts inntekter 28 729 80128 135 84427 859 59128 147 771

Driftskostnader
Personalkostnader -3 609 000-3 480 722-3 189 975-3 296 4142
S tyrehonorar -291 200-265 000-247 572-271 9993
Avskrivninger -608 465-665 154-803 609-741 8404
Forretningsførerhonorar -663 695-482 300-465 575-482 331
E ksterne honorar -60 300-58 600-55 723-51 3635
Kontingent boligbyggelag -173 800-166 500-166 500-167 700
Drifts- og serviceavtaler -1 653 300-1 570 700-1 405 863-1 526 7436
Løpende vedlikehold -1 700 000-1 500 000-1 260 193-1 395 8207
Periodisk vedlikehold -6 435 000-6 500 000-2 754 112-3 399 2168
E lektroniske fellesavtaler -2 488 000-2 330 000-1 932 995-2 295 338
Forsikring -1 098 450-977 400-889 968-938 4639
Kommunale tjenester og renovasjon -3 128 300-3 094 000-3 180 028-2 840 982
E iendomsavgifter -2 050 000-1 971 800-1 914 318-1 964 715
Festeavgift -500-500-5000
E nergi, felles -1 200 000-1 100 000-1 103 809-934 32610
Andre driftsutgifter -719 200-677 000-806 154-861 45711
S um driftskostnader -25 879 210-24 839 676-20 176 893-21 168 707

DR IFTS R E S ULTAT 2 850 5913 296 1687 682 6986 979 063

F inansinntekter og kostnader
F inansinntekter 252 00052 00014 983430 861
F inanskostnader -2 084 237-1 634 000-1 716 883-1 415 751
Netto finansposter -1 832 237-1 582 000-1 701 900-984 890

R esultat før skattekostnad 1 018 3541 714 1685 980 7985 994 173

Å R S R E S ULTAT 1 018 3541 714 1685 980 7985 994 17312, 15

Disponering av totalresultat: 1 018 3541 714 1685 980 7985 994 173
Overført til annen egenkapital 005 980 7985 994 173

Org.nr: 948 728 060 - 44
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R egnskap 2021R egnskap 2022

Midteggen Boretts lag  -  Balanse 2022

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 144 875 014144 811 0284, 16
Maskiner 1 253 8391 290 6624
Andre anleggsmidler 1 594 7291 382 7524

S um anleggsmidler 147 723 582147 484 441

OMLØ PS MIDLE R
Fordringer
Kundefordringer 117 00570 48213
Periodiserte kostnader 1 556 7971 775 22113
Andre fordringer 0-28 90013
Mellomregning Klare F inans 209 278344 39113
Opptjente renter 14 983430 86113
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 26 2030
Bankinnskudd 28 833 11923 231 93714

S um omløpsmidler 30 757 38525 823 992

S UM E IE NDE LE R 178 480 967173 308 433

Org.nr: 948 728 060 - 44
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R egnskap 2021R egnskap 2022

Midteggen Boretts lag  -  Balanse 2022

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 47 40047 40015
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 94 958 787100 952 96015

S um egenkapital 95 006 187101 000 360

GJ E LD
Langsiktig gjeld
Pantelå n 65 189 56453 471 70016, 17
Borettsinnskudd 15 645 60015 645 60016, 18
Annen langsiktig gjeld 4 9986 53416
S um langsiktig gjeld 80 840 16269 123 834

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 1 533 8011 990 709
Betalbar skatt 27 01527 015
S kyldig off. myndigheter 237 140253 990
Forskudd kunder 318 445403 652
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 269 591290 527
På løpte renter 108 692166 736
På løpte kostnader 134 68451 610
Annen kortsiktig gjeld 5 2500
S um korts iktig gjeld 2 634 6183 184 238

S um gjeld 83 474 78072 308 072

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 178 480 967173 308 433

Pantstillelser 80 835 16469 117 30016

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Heidi Nordnes
Leder

J an Trygve Fredriksen
S tyremedlem

Kai Ove Aunaas
S tyremedlem

Frank Arne Hammer
Daglig Leder

Anne Alice Tå rnesvik
S tyremedlem

Aud Bjørkum Hansen
S tyremedlem

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2022

Note 0 - R E GNS K APS PR INS IPP
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om å rsregnskap og å rsberetning for
borettslag samt god regnskapsskikk for små  foretak.

R egnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også  benyttet for
kortsiktig gjeld. Ø vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare F inans forskutterer hver må ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men
har panterett for kravet i andelen iht Lov om Burettslag §  5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbeløp. Med
utgangspunkt i dette ansees det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap på  utestå ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare F inans. Denne er dekket av forretningsfører som en del av
forretningsføreravtalen. S ikringen kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende å rsskifte. E tter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjøres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er
lagt til grunn ved første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Midteggen Boretts lag  -  Noter  2022

Note 1 - ANDR E  DR IFTS INNTE K TE R
20212022

S trømavgift elbil 30 785819
S trømavgift eluttak 37 6003 400
S alg av eiendeler 070 000
Tilskudd 30 0000
Offentlige tilskudd 150 0000
Andre leieinntekter 98 650124 450
Inntekt brøyting/strøing 55 03559 563
S alg av nøkler, lå s, adgang. etc. 1 7001 400
Tilknytningsavgift 5 0000
Utleie av miljøhus/grendahus 2 0000
Utleie av utstyr og areal 10 49324 723
Viderefakturering 01 300
Viderefakturering av tjenester 1 0000
S um andre inntekter 422 263285 655

Andre leieinntekter gjelder grendahuset, salg av eiendeler gjelder salg av gressklipper,

Note 2 - PE R S ONALK OS TNADE R
20212022

Lønn 2 324 0092 538 053
R efusjoner -120 940-322 284
Arbeidsgiveravgift 419 489433 823
Feriepenger 284 317285 592
Pensjonskostnader 155 746217 795
AFP-premie 34 17949 557
S luttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 15 48616 498
Personalopplæ ring 30 94421 753
R eisekostnader 9 2967 367
Andre lønnskostnader 37 44948 261
S um personalkostnader 3 189 9753 296 414

S amlet antall å rsverk: 5,11
Obligatorisk tjenestepensjon: E tter lov om OTP er laget pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er
inngå tt.

Note 3 - S TY R E HONOR AR
20212022

S tyrehonorar 247 572271 999

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Note 4 - ANLE GGS MIDLE R
K ontormask.Park. plassMaskinerMaskinerGrendehusTraktorgara.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 150 305874 6285 167 10202 874 812951 257
Å rets tilgang : 0047 311455 38800
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 150 305874 6285 214 413455 3882 874 812951 257

Akkumulerte avskrivninger
pr.31.12:

150 30504 303 24075 8982 873 324921 701

Akkumulerte nedskrivninger
pr.31.12:

000000

Bokført verdi pr.31.12: 0874 628911 173379 4901 48829 556

Å rets avskrivninger : 00389 97875 8981 48827 005

Antatt levetid i å r : 3532020

Andre anl.m.Andre anl.m.BygningTomterInventarInventar

Anskaffelseskost pr.01.01 : 400 376418 00664 385 537741 943268 04264 272
Å rets tilgang : 000000
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 400 376418 00664 385 537741 943268 04264 272

Akkumulerte avskrivninger
pr.31.12:

385 14366 18400268 04264 272

Akkumulerte nedskrivninger
pr.31.12:

000000

Bokført verdi pr.31.12: 15 232351 82264 385 537741 94300

Å rets avskrivninger : 26 11220 9000000

Antatt levetid i å r : 32053

LekeplasserLekeplasserR ehabilit.TransportmidlerByggmes.
anl.

Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2 481 113184 22579 423 853258 714369 8191 883 642
Å rets tilgang : 000000
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 2 481 113184 22579 423 853258 714369 8191 883 642

Akkumulerte avskrivninger
pr.31.12:

2 481 113184 2250258 714139 6801 744 060

Akkumulerte nedskrivninger
pr.31.12:

000000

Bokført verdi pr.31.12: 0079 423 8530230 139139 582

Å rets avskrivninger : 20 931004 31236 982138 234

Antatt levetid i å r : 535105

Borettslagets eiendommer avskrives ikke foruten grendahuset og garasjer, da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den
tekniske og økonomiske verdi på  bygningsmassen.
S amtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i å r 1973.
Å rets tilgang gjelder innkjøp av flere gressklippere

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Note 5 - E K S TE R NE  HONOR AR E R
20212022

R evisjonshonorar (inkl. mva) 18 75020 875
Fakturerte tjenester 1 60010 850
J uridisk rå dgivning 35 37319 638
S um eksterne honorarer 55 72351 363

R evisjonshonoraret: kr 19 375 er tilknyttet revisjon, mens kr 1 500 er tilknyttet merarbeid for revisor
Fakturerte tjenester gjelder bl annet oppsett av datamaskin og sporadisk utlønning

Note 6 - DR IFTS - OG S E RVICE AVTALE R
20212022

Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 44 59746 216
Avtale om HMS -tjenester 44 04345 364
Andre administrasjonsavtaler 64 30767 558
Avtale om renholdstjenester 1 053 8861 096 465
Avtale om vakt- og sikringstjenester 24 98626 713
Avtale om drift og kontroll port/garasje 2 69213 717
Avtale om varme, ventilasjon og sanitæ rtjenester 19 31321 491
Avtale om skadedyrbekjempelse 24 31522 322
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 12 54312 919
Avtale om parkeringskontroll 102 046105 346
Avtale om kontroll av el-anlegg 052 625
Avtale om kontroll  og drift av branntekniske anlegg 13 13816 008
S um drifts- og serviceavtaler 1 405 8631 526 743

Andre administrasjonsavtaler gjelder langtidsbud., lønn, hovednøkler.
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Note 7 - LØ PE NDE  VE DLIK E HOLD
20212022

S nekkerarbeid 5 8229 842
S kadedyrbekjempelse 04 088
Vakthold 10 80515 696
Lekeplasser 3 7500
F laskeleie, fylling m.m. 10 87910 719
R ørleggerarbeid 186 561279 416
Malearbeid og -utstyr 56 633102 333
E lektrikerarbeid 153 425233 857
Dør og vinduer 30 30148 896
Feiing areal/tømt sandfang 023 548
Takarbeid 08 856
Blikkenslagerarbeid 4 5194 500
Murerarbeid 010 109
Pukk 1 4040
S nøbrøyting, sandstrøing 07 055
Asfaltering 0169
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 85 21740 105
Garasjeanlegg 64 6430
Ventilasjon 022 125
E genandeler, differanser skader 100 000141 911
Forsikringsskade 22 8556 235
S kadeforebyggende tiltak 018 598
F laggstang 1 5150
Avfallstømming/søppelsuganlegg 308 516215 540
R enholdartikler/renhold 16 4287 890
Forbruksmateriell 37 32739 907
S kilt 4 8690
Nøkler, lå s 69 52495 379
Brannsikring 1 43118 795
Porttelefon 8 5840
Postkasser 01 405
Leie stillas/maskiner 75 18528 846
S um vedlikehold 1 260 1931 395 820
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Note 8 - PE R IODIS K  VE DLIK E HOLD
20212022

S nekkerarbeid 644 6130
R ørleggerarbeid 573 908722 164
Malearbeid og -utstyr 85 3000
E lektrikerarbeid 036 456
Dør og vinduer 129 963178 050
Takarbeid 647 87554 208
Blikkenslagerarbeid 200 9250
Murerarbeid 63 000187 413
Grunnarbeid 0203 602
S nøbrøyting, sandstrøing 33 50444 381
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 081 518
Ventilasjon 056 550
Nøkler, lå s 0226 650
Brannsikring 0200 250
Balkong/veranda/terrasser 01 407 975
Fasade/vindu/takrennesvask 375 0250
S um periodisk vedlikehold 2 754 1123 399 216

Note 9 - FOR S IK R ING
20212022

Forsikring 889 968938 463

Note 10 - E NE R GIK OS TNADE R
20212022

E nergikostnader
E nergikostnader strøm 1 103 809934 326
S um energikostnader 1 103 809934 326
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Note 11 - ANDR E  DR IFTS UTGIFTE R
20212022

Leiekostnader 37 36348 399
Verktøy, driftsmateriell, inventar 191 550203 496
Kontorrekvisita, trykksaker 21 07520 349
Telefon og porto 68484
Drift maskiner 329 904298 352
Gaver 23 91519 584
Kostnader vedr. styrearbeid 69 07461 875
Generalforsamling/å rsmøte 3 2403 443
Kurskostnader 5 9641 200
Bankgebyrer 21 0752 356
Andre gebyrer 16 21632 587
Tilskudd bomiljø 11 30078 036
Hjemmeside/internett/TV-abo 20 99875 026
Dagligvarer 15 38411 849
J ulebord/ styresamling 8 3004 363
Annonser 29 9750
Andre kostnader 138458
S um andre driftsutgifter 806 154861 457
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Note 12 - DIS PONIBLE  MIDLE R
20212022

Disponible midler 01.01 24 866 73228 122 767
E ndring i disponible midler:
Å rets resultat 5 980 7985 994 173
Tilbakeført avskrivning 803 609741 840
Tilgang av anleggsmidler 0-502 699
Opptak lå n 034 708 318
Avdrag lå n -3 526 836-46 426 182
Utbetalt depositum -1 5360
Å rets  endring i disponible midler 3 256 035-5 484 550

Disponible midler i periodens s lutt 28 122 76722 639 753

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 28 122 76722 639 753

Note 13 - UTE S TÅ E NDE  FOR DR INGE R

Utestå ende fordringer er gjennomgå tt og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å  regne med fremtidige tap på  disse og det er
derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 14 - BANK INNS K UDD OG Ø R E ME R K E DE  AVS E TNINGE R
20212022

Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 112 679135 526
Bankinnskudd 28 720 44023 096 410
S um bankinnskudd 28 833 11923 231 937

Note 15 - E GE NK APITAL
20212022

S UM E GE NK APITAL 01.01 89 025 38995 006 187

Andelskapital 01.01 47 40047 400
Andelskapital 31.12 47 40047 400

Annen egenkapital 01.01 88 977 98994 958 787
Å rets resultat 5 980 7985 994 173
Annen egenkapital 31.12 94 958 787100 952 960
S UM E GE NK APITAL 31.12 95 006 187101 000 360

Andelskapitalen er kr 47 400,- fordelt på  474 andeler à  kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett på  generalforsamlingen.

Org.nr: 948 728 060 - 44

114



Midteggen Boretts lag  -  Noter  2022

Note 16 - PANTS TILLE LS E R
2022

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 144 811 028

R estgjeld 31.12 69 117 300

På lydende pantstillelser var 90 645 600,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Note 17 - PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
K reditor: HandelsbankenDen Norske

S tats Husbank
Den Norske

S tats Husbank
Handelsbanken

Formå l: R efinansiering
av 9051 72

43832

R ehabiliteringR ehabilitering,
utskifting av

vinduer/dører.

R efinansiering
rehab.

oppganger +
rehab.

Lå nenummer: 90517327807146053640201463375631090517243832
Lå netype: AnnuitetAnnuitetAnnuitetAnnuitet
Opptakså r:  2022 1997 2012 2015
R entesats: 3.95 %2.583 %2.682 %2.45 %
Betingelser: F lytende renteFastrente til

01.11.2025
Fastrente til
01.12.2032

Fastrente til
08.12.2022

Beregnet innfridd: 30.06.204412.12.202201.11.204210.12.2022

Opprinnelig lå nebeløp: 34 708 31831 280 00025 000 00042 784 435
Lå nesaldo 01.01: 09 777 20719 464 32935 948 028
Avdrag i perioden: 09 777 207700 94735 948 028
Opptak i perioden: 34 708 318000
Lå nesaldo 31.12: 34 708 318018 763 3820

S aldo 5 å r frem i tid: 29 156 115014 964 3850

PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n
14633756310

7 134 71647 884149

7 879 61140 827193
3 749 19628 403132

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n
90517327807

13 197 52688 574149

14 575 55375 521193
6 935 14852 539132

Forventet må nedlig økning av fellesutgifter ved første avdrag Forv. økningAndel gjeld 31.12Ant. andeler
Lå n 90517327807 har første avdrag 30.06.2023 med kr 504 750 21588 574149

18375 521193
12752 539132

Borettslaget innfridde et av lå nene i Husbanken i sin helhet med oppsparte midler. Borettslaget fikk tilbake penger på  rentene
pga beregnet underkurs ved innfrielse av lå net.
Lå net i Handelsbanken ble refinansiert pga avsluttet fastrenteavtale. Borettslaget har dermed flytende rente på  lå net i
Handelsbanken.
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Note 18 - INNS K UDD
20212022

Borettsinnskudd 15 645 60015 645 600
S um innskudd 15 645 60015 645 600

Org.nr: 948 728 060 - 44
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Resultat og balanse med noter for Midteggen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Midteggen Borettslag

Styreleder Heidi Nordnes (sign.) 18.04.2023
Styremedlem Frank Arne Hammer (sign.) 18.04.2023
Styremedlem Kai Ove Aunaas (sign.) 18.04.2023
Styremedlem Anne Alice Tårnesvik (sign.) 18.04.2023
Styremedlem Aud Bjørkum Hansen (sign.) 18.04.2023
Styremedlem Jan Trygve Fredriksen (sign.) 18.04.2023
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Uavhengig revisors beretning 
Til generalforsamlingen i Midteggen Borettslag 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Midteggen Borettslag. 

Årsregnskapet består av: 

 Balanse per 31. desember 
2022 

 Resultatregnskap for 2022 
 Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 
viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

 Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
 Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

borettslagets finansielle stilling per 31. desember 
2022, og av dets resultater for regnskapsåret 
avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i 
Norge. 

 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for 
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the 
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre 
øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår 
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet i samsvar med lov og 
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig 
for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som 
følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt 
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal 
legges til grunn så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller 
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utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med 
rimelighet kan forventes å påvirke økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på 
årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 
 

BDO AS 
 
John Christian Løvaas 
statsautorisert revisor 
(elektronisk signert) 
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det 
opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat fra 
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig 
validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i 
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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VALG AV TILLITSVALGTE I MIDTEGGEN BORETTSLAG 2023 

VALGKOMITEENS INNSTILLING 
 
 
 
Valgkomiteen har bestått av Randi Taftøy og Sigrun Kristine Helle. På grunn av 
sykdom har ikke Gjertrud Vik hatt anledning til å delta i arbeidet. 
Etter en vurdering av kandidatene har de gjort følgende innstilling til 
generalforsamlingen: 
 
Styret: 
 
Styreleder for 2 år:   Heidi Irene Nordnes  ME2C 
 
2 styremedlemmer for 2 år: Aud Bjørkum Hansen SR69C 
     Kai Ove Aunaas  ME16   
      
 
Varamedlemmer for 1 år: 
 
1. Erik Berdal  SR75A 
2. Dilek Akdeve Guven ME6A 
3. Christina Ramsøy SR71A 
4. Kjell Ring  ME16 
5. Jorunn Taftøy  SR61C 
6. Heidi Wiedemann ME14B 
 
 
 
Valgkomite for 1 år: 
  
   Randi Kristine Taftøy SR67B 
   Sigrun Kristine Helle SR57B 
   Gjertrud Vik  ME2B 
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Tunutvalg for 1 år: 
 
LIA:   Anne Karin Nilsen  SR81B 
   Nevin Bardakci  SR79B 
   Rune Nilsen   SR81B 
 
 
TREKANTEN: Helge Aune   SR73A 
   Christina Ramsøy  SR71A 
 
 
PRÆRIEN:  Jorun Taftøy   SR61C 

 Jan Trygve Fredriksen SR59B 
 

HØYVÅG:  Vigdis Krog   SR53B 
   Harald Meland  SR53A 
    
TRØA:  Heidi Nordnes  ME2C 
   Gjertrud Vik  ME2B 
    
EGGA:  Elin Tallaksen  ME14B 
   Heidi Wiedemann  ME14B 
   Kjell Ring   ME16 
    
 
 
Valgkomiteen har jobbet ut ifra borettslagets vedtekter for valgkomite 9-6, og 
den instruksen styret i borettslaget har utarbeidet. 
 
 
 
 
 

Saupstad, 19.4.2023 
 
 
 

 Randi Taftøy                  Sigrun Kristine Helle    
           

               Sign.                   Sign. 
 

123



124



125



126



127



128



129



130



131



132



 
 
 
 
Til beboerne      Saupstad, 16.1.2019 
 
 
 
 
 
VEDRØRENDE PARKERINGSPLASSER I FELLESGARASJENE 
 
Våre parkeringsplasser i fellesgarasjene ble bygget i 1973/74. Størrelsen på plassene 
er dermed begrenset. Bilene har i løpet av årene blitt større enn plassene opprinnelig 
var beregnet for. 
 
Styret ber derfor om at garasjeeiere tilpasser kjøp av bil til størrelsen på 
garasjeplassen. 
 
 
 

Med hilsen 
for Styret i MIDTEGGEN BORETTSLAG 

 
 

Lise Børstad 
Daglig leder 
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Nabolagsprofil
Midteggen 14D - Nabolaget Saupstad/Midteggen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Midteggen 3 min
Linje 2, 16, 23, 50, 52, 53, 104 0.2 km

Heimdal stasjon 22 min
Linje R70 1.6 km

Trondheim S 16 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13.2 km

Trondheim Værnes 35 min

Skoler

Huseby barneskole (1-10 kl.) 7 min
532 elever, 44 klasser 0.5 km

Heimdal Friskole (1-10 kl.) 9 min
42 elever, 4 klasser 0.7 km

Rosten skole (1-10 kl.) 27 min
427 elever, 29 klasser 1.9 km

Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 25 min
328 elever, 22 klasser 1.9 km

Åsheim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
460 elever, 30 klasser 2.7 km

Heimdal videregående skole 7 min
730 elever 0.5 km

Cissi Klein videregående skole 8 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Høflige 58/100

Aldersfordeling

13
.8

 %
13

.7
 %

14
.5

 %

6.
1 

%
6.

3 
%

7.
2 

%

20
.5

 % 28
.7

 %
21

.2
 %

38
 %

36
.2

 %
38

.9
 %

21
.5

 %
15

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Saupstad/Midteggen 1 386 728

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Ringen barnehage (1-5 år) 8 min
74 barn 0.6 km

Saupstad barnehage (1-5 år) 11 min
33 barn 0.9 km

Skyttervegen barnehage (1-5 år) 12 min
50 barn 1 km

Dagligvare

Coop Extra Kolstad 12 min
Post i butikk, PostNord 0.9 km

Rema 1000 Saupstad 13 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 80/100

Sport

Eggatunet ballplass, nm. 2 min
Ballspill 0.1 km

Huseby kunstgressbane 5 min
Fotball 0.4 km

3T-Saupstad 9 min

3T-Rosten 15 min

Boligmasse

14% enebolig
5% rekkehus
77% blokk
4% annet

«Rolig og fint, flinke vaktmestere og nære skog
og mark. Fine grøntområder med butikksentre
ikke så langt unna. Stilt, fredelig og gode
bussforbindelser ned til sentrum av Trondheim»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

City Syd 21 min

Boots apotek Saupstad 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
42% 6-12 år
16% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

Saupstad/Midteggen
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 16% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
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Gjennomføring av budgivning
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1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Midteggen 14D
7078 SAUPSTAD

Aktiv Eiendomsmegling
Tor Håkon Skogstad

904 03 103
tor.hakon.skogstad@aktiv.no 

 




