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Kan dette vaere
ditt nye hjem?

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren har gleden av & kunne presentere
Morenefaret 80B for salg.

En innbydende leilighet over 2. etasjer som byr pa fine kvaliteter,
praktisk planlgsning og balkong med gode solforhold. Her ligger man
fint til i et familievennlig boligfelt med kort avstand til turomrader og
Bryne sentrum.

Innhold:
2. Etg: Entré, stue/spisestue, kjgkken, soverom og bad
Loft: Stue/gang, 2 soverom og vaskerom/bod (ikke godkjent)

Eiendommen har flere kvaliteter som blant annet:

- Praktisk planlgsning med gode mgbleringsmuligheter
- Romslig stue og adskilt kjgkken

- Stort kjpkken med god skap- og benkeplass fra 2016
- 3 soverom

- Flere vindusflater og mye dagslys

- Delikat bad

- Utvendig bod

- Fast biloppstillingsplass i felles carportanlegg

- Umiddelbar neerhet til dagligvarebutikk

- Gangavstand til skoler og barnehage
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 114 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré/gang/stue/spisestue, kjskken, soverom og bad

Loft
BRA-i: 37 m2 Stue/gang, 2 soverom og vaskerom

BRA-e: 5 m2 Utvendig bod

TBA
7 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

Utvendig bod 1. etasje. - 5 m2 - BRA-E

Carport i rekke. - 11,50 m2

Platting ved entre - 5,50 m2

Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
1585.8 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Arealet gjelder for hele gnr 1 bnr 705.

Tomten er pent opparbeidet med asfalterte flater i kombinasjon med beplantning og et
flott fellesomrade med lekeplass, fotballbane, sittegrupper og plen. Omradet innbyr til
et flott bomiljg for bdde voksne og barn.
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Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjaering/sameievedtekter/
velforening.

Beliggenhet

Eiendommen har gangavstand til Bryne sentrum og ligger i et sentralt, skjermet og
rolig boligomrade pa Bryne. Beliggenheten oppleves som sveert attraktiv, med kort vei
til et bredt spekter av fasiliteter og tilbud Bryne har & by pa.

Lokale dagligvarebutikker Coop Extra pa begge sider av Fv44 sgrger for at en kan ta
dagligvarehandelen pa vei hjem.

For den aktive er veien kort til flotte rekreasjonsomrader i Sandtangen og Fritz
Reed-parken, hvor det bade er gode tur- og treningsmuligheter. Her finner man blant
annet turlgyper i ulike lengder, lyslgyper og grusveier tilpasset de fleste. @nsker man en
lengre tur ligger ikke Frgylandsvannet langt ifra.

| neerheten finnes gode skoler og barnehager med barnehagen i Bryne kyrkje,
Tjottaparken FUS Barnehage, Spgdarbakken barnehage, Bryne skule, nye Vardheia
ungdomsskule og Bryne vidaregaande skule i gangavstand.

Bryne kan tilby et mangfoldig utvalg av sports- og fritidstilbud, blant annet innen
fotball, handball, friidrett og svgmming. For den som gnsker innendgrs trening, ligger
treningssentrene Evo, SATS, Robust og Sport4You alle innen kort gangavstand fra
eiendommen, og gir et variert utvalg av treningsmuligheter.

Det er kort vei til Storgata/M44, som byr pa et bredt spekter av shoppingmuligheter,
kaféer, restauranter, kino, dagligvarebutikker, bank og bokhandel — alt lett tilgjengelig til
fots.

Kollektivtransporten i omradet er svaert god. Eiendommen har umiddelbar naerhet til
hyppige tog- og bussforbindelser bade nordover mot Stavanger og sgrover mot
Egersund.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for

ytterligere veibeskrivelse. Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, rekkehus og leilighetsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Boligen er en selveierleilighet i et rekkehus oppfert i 2001.
Bygningen er fundamentert med ringmur og plate i betong.
Yttervegger i lett bindingsverk, utvendig kledd med liggende og
staende trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Ytterdgrer og vinduer i tre med 2-lags glass.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Det er pavist andre avvik:

Vinduer er hovedsakelig fra byggearet. Det er stedvis registrert slitasje, krakelering og
begynnende nedbrytning i overflater. Det er ogsa noe irr pa beslag, og smgring ma
paregnes som normalt vedlikehold. Enkelte vinduer tar i karm og behgver justering.
Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i vinduer i stue, soverom og kjokken i 1.
etasje. Eier opplyser videre at skadet treverk er fjernet, behandlet og dekket med
plastplater.

Det er registrert mindre svelling i vindusforing ved balkongdegr i stue. Eier opplyser at
dette skyldes vannspill fra potteplante. Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling
pa befaringsdagen.

- Dorer

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Yiterdgrer er fra byggedret. Det er stedvis registrert begynnende nedbrytning og
avskalling i utvendige overflater. Det er ogsa noe irr pa beslag, og smgring ma
paregnes som normalt vedlikehold.

Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i deler av balkongdgren, og at skadet
treverk er fjernet, behandlet og deretter dekket med plastplater.

Det er registrert sprekk i terskel til ytterdgr. Forholdet vurderes som estetisk, og det er
ikke behov for umiddelbare tiltak.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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« Det er pavist andre avvik:

Tekkingen er ikke kontrollert pa grunn av overliggende terrasseplatting. Fall er malt pa
terrassebord og viser fall bort fra bygningskroppen.

Det er registrert torkesprekker, noe nedbrytning og rate i enkelte terrassebord. Enkelte
bord ligger tett, noe som gir gkt fuktbelastning. Det er ogsa observert sprekker,
torkesprekker og avskalling i rekkverk og kledning.

Rekkverket er malt til ca. 90 cm, noe som tilfredsstilte kravene pa
oppferingstidspunktet, men ikke dagens krav.

- Overflater

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Stedvis riss og krakelering i overgang mellom tak og vegg samt ved takvinduer.
Forholdet vurderes som paregnelig og normalt som fglge av bevegelser i
trekonstruksjoner. Estetisk forhold, og det er ingen umiddelbart behov for tiltak.
@vrige overflate med normal brukslitasjer ift. alder, stedvis noe spenninger i
toppdekker, dette kan tilbakefgres til registrerte ujevnheter, naermere kommentert
under "etasjeskille"

- Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Dgr til soverom og kjgkken stue tar i karm/terskel.
Mindre svelling i nedre del av dgr til bad.

- Skorstein over tak

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Mindre avskalling i pusset pipe over tak. Ingen registrert lekkasje.

Pipe/bly over tak er tilsynelatende ubehandlet, det anbefales jevnlig impregnering/
behandling for & unnga utettheter (hvert 5. ar).

Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

- 2.ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Lekkasjevann utenfor dusjsonen vil ikke ledes til sluk, da sokkelen til dusjen er hgyere
enn membranen i dgrterskelen mot gang. Det er derfor risiko for at vann kan renne ut
gjennom dgrapningen ved lekkasje utenfor dusjnisjen.

Oppbrettet membran i dgrterskel er mindre enn kravet pa utfgringstidspunktet (25
mm), men tilfredsstiller dagens krav (15 mm).

- 2.ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.
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* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Belegg er ikke synlig fgrt under klemring. Utfgrelsen avviker fra anbefalt Igsning.

- LOFT > VASKEROM - Overflater vegger og himling

Awvik: Det er pavist andre avvik:

Stedvis mindre riss i skjgter og innvendige hjgrner. Dette vurderes som kosmetisk og
har ingen betydning for konstruksjonens funksjon.

- LOFT > VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Stedvis misfarging og synlig plateskjgt fra undergulv gjennom belegget. Forholdet
vurderes som estetisk og har ingen funksjonell betydning.

- LOFT > VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

- Vannledninger

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert lekkasjer eller
unormal slitasje.

- Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Elektrisk anlegg
Avvik: TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklzering pa anlegget.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering registreres lokale avvik over 20 mm, samt naer 30 mm pa total
planhet i stuen pa loft. Avvikene er konsentrert mot nord/vest og skyldes trolig krymp/
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svinn i tilknytning til beerende s@yler/konstruksjon. Det vurderes ikke behov for tiltak
na.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Andre innvendige forhold
Innvendig trapp fra byggearet, stedvis noe spenninger i trinn, normal brukslitasje i
overflater. Trapp opplyst malt i 2012.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2008.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Det er ikke gjort arbeide pa skjult ledningsnett, eller etablert nytt
ledningsnett. Arbeidet som er gjort er begrenset til tilkoblinger til rerstusser. Dette
gjelder tilkobling av ny vask og oppvaskmaskin i kjgkken, ny vask pa badet, nytt toalett,
midlertidig fjerning og pasetting av blandebatteri i dusj i forbindelse med maling av

vegg.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Mest sannsynlig, Bryne Rgr.

Beskrivelse: Det ble satt inn vannmaler rundt 2012. Jeg kjenner ikke til noen feil pa
vann- og avlgpsystemet.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: OSB-plater i tak carport og bod er beheftet med vanninntrengning. Per na
er integriteten etter mitt syn likevel akseptabel. Pa sikt ma noe gjgres.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Jeg var ikke kjent med skjevt gulv fgr 08.12.25 da taksmann opplyste meg
om dette etter 8 ha malt med laser. Siden jeg selv ikke har merket skjevheten,
konkluderer jeg med at den har veert ubetydelig for meg. Dette er et trebygg, sa
sprekker i mur er ikke relevant.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa

Morenefaret 80B



10

eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Da jeg kjgpte leiligheten i 2008 opplyste forrige eier meg om at det hadde
veert lekkasje i kokkenet (tilkobling til oppvaskmaskin hadde lekket). Jeg ble opplyst
om at dette var utbedret. Da jeg skulle installere nytt kjgkken i 2016, besluttet jeg a
etterga dette nar jeg forst skulle oppgradere. Jeg fant som forventet at gulvsponplater
bar preg av a ha vaert vate en gang. Integritetsmessig vurderte jeg platene til & veere
OK, selv om de ikke var helt plane.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: 15. november 2025 ble ett stk. skjeggkre med hjem i bagasjen etter
hotellopphold i Haugesund. Eksemplaret ble umiddelbart fjernet. Jeg har ikke sett
skjeggkre i leiligheten hverken far eller siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Meg selv som elektriker i egen bolig

Beskrivelse: Ny kurs til stekeovn og micro Ny kurs til utestikk pa bod Opplegg til
belysning i flere rom Supplering med stikkontakter

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: DLE var pa kontroll i 2012

14. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Det ble gjort en modifikasjon i ventilasjonsanlegget i forbindelse med
oppgradering av kjgkken i 2016, da det ble installert avtrekksvifte over koketopp med
egen motor.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Ett vindu har blitt skiftet, ytterligere to vinduer har blitt reparert. | tillegg har
terrassedgr blitt reparert.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 72 kvm: Entré/gang/stue/spisestue, kjgkken, soverom og bad.
Loft:

BRA-i 37 kvm: Stue/gang, 2 soverom og vaskerom.
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BRA-e 5 kvm: Utvendig bod
TBA 7 kvm: Terasse og balkongareal

Standard
Leiligheten har en gjennomtenkt og funksjonell planlgsning over 2 etasjer. Her far man
en innbydende fglelse og et inntrykk av at selger har tatt godt vare pa leiligheten.

Entré med fine muligheter til oppbevaring av hele familiens samling av yttertay, sko og
smasaker i skyvedgrsgarderoben. | tilknytning til entré har man soverom 1 av 3.

Baderom med vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Veggene har
vatromstapet/belegg og malte plater, og taket er malt. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk avtrekk.

Stuen har store vindusflater som gir naturlig lys og en god atmosfaere i rommet. Stuen
har en trivelig og naturlig avskjerming fra kjgkkenet med plass til stor spisestue, en
god sofaseksjon med tilhgrende sofabord og tv-benk.

Utgang til balkong som er vestvendt og byr pa fine solforhold pa ettermiddag/kveld. Et
hyggelig samlingspunkt til bade familie og venner.

Flott kjgkkeninnredning med slette fronter og lys, laminert benkeplate levert fra 2016.
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. Kjgkkenet har fine kvaliteter som
kjokkenplater pa vegg mellom overskap og benkeplate, samt gode lysforhold. Naturlig
plassering av spisebordet som en forlengelse av kjgkkenet.

| andre etasje er det to soverom, gang og vaskerom. Soverom nr 2 og 3 er av god
stgrrelse der begge har plass til dobbeltseng samt garderobelgsninger. Lagring i form
av kott og knevegger.

Vaskerommet har vinylbelegg pa gulv. Veggene har malte plater og taket er malt.
Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, bereder, vannmaler, stoppekran og
fordeler skap for vann. Det er mekanisk avtrekk. Vaskerom er kun godkjent som bod,
bruksendring er ikke omsgkt.

Det kan videre nevnes om god lagringsmulighet i isolert bod like ved inngangsdgren.
Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og laminat.

Vegger: Tapet og malte plater.

Himling: Malte plater og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).
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- Avlgpsrgr: Det er avigpsror av plast. Det ble satt inn vannmaler rundt 2012.
- Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekk/villavent fra 2001.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Skorstein: Boligen har elementpipe, ildsted er ikke montert.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2020:

- Dusjvegg montert, toalett skiftet pa bad.

2018:
+ Vindu pa soverom ved entre skiftet.

2016:

* Kjgkkeninnredning

+ Det ble gjort en modifikasjon i ventilasjonsanlegget i forbindelse med oppgradering
av kjgkken i 2016, da det ble installert avtrekksvifte over koketopp med egen motor.

2012:
+ Innvending trapp oppmalt.
- Det ble satt inn vannmaler rundt 2012.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten/sameiet er tilknyttet fellesavtale med Telia som leverandgr av internett og
TV.

Parkering
Fast biloppstillingsplass i felles carportanlegg.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Gjensidige / 93229961
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sddeberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energikarakter / Energifarge
D / Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr 11973

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2025 utgjer totalt kr. 11 973,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngér bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Avgift for 1.termin 2025 pda kr 6 045;-
Avgift for 2.termin 2025 pa kr 5 928,-

Formuesverdi primaer
Kr 865 272

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3461 089

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel kontingent velforening, strem, innboforsikring,
innvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av
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kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert), samt ev. utgifter til
realsameie med naboer.

Velforening

Pliktig medlemskap i Nordlysvegen velforening.

Selger har tilsendt megler vedtekter og husordensregler for vellaget, dokumentene
folger vedlagt i salgsoppgaven

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
110/1281

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Forsikring, TV/internett, maling.
Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader: kr 1 200,-

Sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.
Drift/vedlikehold av eiendommen gjgres fortlgpende ved behov og deles likt pa
seksjonene i henhold til eierbrgken.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1200

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Morenefaret

Organisasjonsnummer
932519011

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie bestaende av 14 seksjoner.
Sameiets leder er Tommy Birkeland Mobil: 99 30 66 31 e-post:
tommy.birkeland@gmail.com

Morenefaret 80B
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Regnskap/budsjett

Regnskap er forespurt, men ikke fremlagt av styret. Sameiet har manedlige
fellesutgifter som faktureres seksjonseierne. Sameiet har ingen fellesgjeld. Utgifter
sameiet skulle ha faktureres forlgpende ut til hver seksjonseier. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Den som holde dyr er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og dyreekskrement skal
fiernes gyeblikkelig. Hunder holdes i band.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger
husreglene/vedtektene. Eier/leietager plikter & fglge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Kasserer i morenefaret 72-84
Brynjar Thu

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 705, seksjonsnummer 10 i Time
kommune.Gardsnummer 1, bruksnummer 709 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

Dokumentnr. 8012 Tinglyst 02.10.2001
Erklaering/avtale

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjpte/festekontrakt

Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 110/1281

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-14

Dokumentnr. 8805 Tinglyst 30.10.2001
Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforeningen, m.v.

Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
mv.

Med flere bestemmelser

Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:709

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for 14 leiligheter (delfelt B7) datert 05.12.2001.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av rominndeling i boligen avviker fra
opprinnelig godkjente byggetegninger da det i loftsetasjen er innredet rom som i dag
brukes som vaskerom. Rommet er ikke godkjent til boligformal da de pa godkjente
bygningstegninger er oppgitt som bod og bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.12.2001.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Morenefaret 80B
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, friomrade og veg.

Reguleringsplan - Plan. 0187.00 Gnr. 1 bnr. 220, avgrensa av Nordlysvegen,
Tinghaugvegen, og Morenefaret. Formal: Bustad, friomrade, veg. Vedtaksdato:
14.12.1999, med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Kommuneplan - Time kommune - Trygg og framtidsretta - Periode: 2018 - 2030

Det gjgres oppmerksom pa at jordet/tomteomradet pd naboeiendommen i gst er under
utvikling til boliger/leiligheter og grgntareal. Byggeaktivitet ma paregnes i forbindelse
med dette.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)
112 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
114 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4102 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4104 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr101 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, oppgj@rshonorar kr 6 900,- og markedsfgringspakke kr
24 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494115

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Velkommen til Morenefaret S8OB!

Presentert av Andreas Rage v/Aktiv Eiendomsmegling Jaeren.
Foto: Brian Engen.
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Eiendommen har gangavstand til Bryne sentrum og ligger i et sentralt, skjermet og rolig boligomrade pa Bryne.

Boligen ligger i et trygt og barnevennlig omrade pa Morenefaret pa Bryne.
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Velkommen inn!
Entré med skyvedorsgarderobe.
Stuen er apen og luftig.

Store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys.
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Praktisk planlgsning med gode mgbleringsmuligheter.
Romslig stue og adskilt kjpkken.

Stuen har god plass til bade en sofagruppe og et spisebord.
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Balkong med utgang fra stue.
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Stort kjpkken med god
skap- og benkeplass fra 2016

Kjokkenet har innredning med glatte fronter
og benkeplate i laminat. Her finnes
kjoleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp
og stekeovn, noe som gjor kjokkenet
funksjonelt og enkelt & bruke i hverdagen.

Det er god plass til et kjpkkenbord pa
kjokkenet.
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| tilknytning til entré har man soverom 1 av 3.

Soverom i hovedetasjen.
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Badet er innredet med dusj, servant med benk og skuffer, som gir god oppbevaringsplass og en funksjonell Igsning for
hverdagen.
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Stue

Spisestue

Kjekken [—

\ Soverom

Plantegning Er En Ikke Malbar Hlustrasjon O Awik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Morenefaret 80B

37



| andre etasje er det to soverom,
gang og vaskerom.
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Soverom 1
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Begge soverommene har plass til
garderobelosninger og smameobler.
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Soverom 2

St

Soverom 2
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Praktisk vaskerom pa loftet med plass til
utslagsvask, vaskemaskin og
varmtvannsbereder.
Vaskerom er kun godkjent som bod,
bruksendring er ikke omsokt.
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Plantegning Er En Ikke Malbar Nlustrasjon O Awdk Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250245

Selger 1 navn

Jarle Bergene

Morenefaret 80B

Poststed

BRYNE 4340
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |17

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: 1B

Document reference: 1403250245



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Det er ikke gjort arbeide pa skjult ledningsnett, eller etablert nytt ledningsnett. Arbeidet som er gjort er begrenset til
tilkoblinger til rerstusser. Dette gjelder tilkobling av ny vask og oppvaskmaskin i kjgkken, ny vask pa badet, nytt
toalett, midlertidig fierning og pasetting av blandebatteri i dusj i forbindelse med maling av vegg.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei 1 Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfort av

|Ja, kun av fagleert

| Det ble satt inn vannmaler rundt 2012. Jeg kjenner ikke til noen feil pa vann- og avlgpsystemet.

| Mest sannsynlig, Bryne Rar.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

OSB-plater i tak carport og bod er beheftet med vanninntrengning. Per na er integriteten etter mitt syn likevel
akseptabel. P4 sikt ma noe gjores.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa
[ Nei Ja
Beskrivelse

Jeg var ikke kjent med skjevt gulv fgr 08.12.25 da taksmann opplyste meg om dette etter & ha malt med laser. Siden
jeg selv ikke har merket skjevheten, konkluderer jeg med at den har veert ubetydelig for meg. Dette er et trebygg,
sa sprekker i mur er ikke relevant.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Da jeg kjopte leiligheten i 2008 opplyste forrige eier meg om at det hadde veert lekkasje i kokkenet (tilkobling til
oppvaskmaskin hadde lekket). Jeg ble opplyst om at dette var utbedret. Da jeg skulle installere nytt kjgkken i 2016,
besluttet jeg a etterga dette nar jeg forst skulle oppgradere. Jeg fant som forventet at gulvsponplater bar preg av a
ha veert vate en gang. Integritetsmessig vurderte jeg platene til & veere OK, selv om de ikke var helt plane.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

15. november 2025 ble ett stk. skjeggkre med hjem i bagasjen etter hotellopphold i Haugesund. Eksemplaret ble
umiddelbart fiernet. Jeg har ikke sett skjeggkre i leiligheten hverken far eller siden.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Ny kurs til stekeovn og micro Ny kurs til utestikk pa bod Opplegg til belysning i flere rom Supplering med
stikkontakter

| Meg selv som elektriker i egen bolig

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse DLE var pa kontroll i 2012

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Det ble gjort en modifikasjon i ventilasjonsanlegget i forbindelse med oppgradering av kjgkken i 2016, da det ble

Beskrivelse installert avtrekksvifte over koketopp med egen motor.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ett vindu har blitt skiftet, ytterligere to vinduer har blitt reparert. | tillegg har terrasseder blitt reparert.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
(I TIME kommune

# gnr. 1, bnr. 705, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 08.12.2025 Rapportdato: 10.12.2025

Oppdragsnr.: 13152-1123 Referansenummer: NH7872

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig
| -
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

\
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE Duo Takst AS ‘

Gnr1-Bnr 705 Vesthagen4 |\ I I
1121 TIME 4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr705 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 705
1121 TIME

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4 k I l
4344 BRYNE Norsk takst

Leilighet/del av firemannsbolig som ble oppfgrt i 2001.
Bygningen fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, teknisk levetid og normal brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er

underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Rekkehus - Byggear: 2001

UTVENDIG G4 til side

Selveierleilighet i rekkehus.

Ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk, utvendig kledd med liggende og
staende trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Ytterdgrer og vinduer i tre med 2-lags glass.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Registrering/annet:

Blybeslag ved takvindu mot vest har mangelfullt overlapp pa
taksteinen. Det er ogsa registrert skade i blybeslag i overgang
mellom taktekking og vegg mot nord. Forholdene bgr utbedres for a
sikre tilfredsstillende tetthet. Det er ingen registrerte fglgeskader
innvendig. Arbeid tilknyttet utbedring tilfaller normalt borettslaget.
Konferer med eier for videre oppfglging.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Normal brukslitasje i overfalte.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hvitmalt glatt/profilert innvendige dgrer

Innvendig trapp fra byggearet, stedvis noe spenninger i trinn,
normal brukslitasje i overflater.

Trapp opplyst malt i 2012.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg og malte plater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 23. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 8. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 33.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, bereder,
vannmaler, stoppekran og fordeler skap for vann.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk avtrekk/villavent fra 2001.

Eldre avtrekksanlegg kan ha redusert kapasitet, mer stgy og mindre
effektiv luftutskifting. Tette filtre, slitte vifter eller avleiringer i
kanalene kan svekke inneklima og gi darligere fukttransport ut fra
vatrom og kjgkken.

Anlegget bgr renses og vedlikeholdes, inkludert bytte av filtre og
kontroll av vifte og kanaler. Dersom kapasitet eller drift er redusert,
bgr utskifting eller oppgradering vurderes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
El-anlegget hovedsakelig fra oppfgringstidspunktet.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Side: 5av 25

Ga til side
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Duo Takst AS I

Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1 - Bnr 705 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13152-1123 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 6 av 25
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 705
1121 TIME

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

= W
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Antall

Antall

Befaringsdato:

08.12.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

(Begrenset tilkomst for besiktelse i kott pa befaringsdagen.)

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering registreres lokale avvik over 20
mm, samt naer 30 mm pa total planhet i stuen pa
loft. Avvikene er konsentrert mot nord/vest og
skyldes trolig krymp/svinn i tilknytning til beerende
seyler/konstruksjon. Det vurderes ikke behov for
tiltak na.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Side: 7 av 25

Ga til side
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 1 - Bnr 705 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen Tekkingen er ikke kontrollert pa grunn av overliggende
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner terrasseplatting. Fall er malt pa terrassebord og viser
fra underliggende etg. fall bort fra bygningskroppen.

Det er registrert tgrkesprekker, noe nedbrytning og

rate i enkelte terrassebord. Enkelte bord ligger tett,

noe som gir gkt fuktbelastning. Det er ogsa observert
o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side sprekker, tgrkesprekker og avskalling i rekkverk og

kledning.

Rekkverket er malt til ca. 90 cm, noe som tilfredsstilte

kravene pa oppfe@ringstidspunktet, men ikke dagens

krav.
(JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Gétil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & @  Innvendig > Overflater Gatil sides
apne/lukke. Det er pavist andre avvik:

Det er pavist andre avvik: Stedovis riss og krakelering i overgang mellom tak og

Vinduer er hovedsakelig fra byggearet. Det er stedvis vegg samt ved takvinduer. Forholdet vurderes som
registrert slitasje, krakelering og begynnende paregnelig og normalt som fglge av bevegelser i
nedbrytning i overflater. Det er ogsa noe irr pa beslag, trekonstruksjoner. Estetisk forhold, og det er ingen
og smgring ma paregnes som normalt vedlikehold. umiddelbart behov for tiltak.
Enkelte vinduer tar i karm og behgver justering. @vrige overflate med normal brukslitasjer ift. alder,
stedvis noe spenninger i toppdekker, dette kan
Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i tilbakefgres til registrerte ujevnheter, naermere
vinduer i stue, soverom og kjgkken i 1. etasje. Eier kommentert under "etasjeskille"

opplyser videre at skadet treverk er fjernet, behandlet
og dekket med plastplater.

i i Ga til sid
Det er registrert mindre svelling i vindusforing ved ©  innvendig > Innvendige dgrer fside
balkongdgr i stue. Eier opplyser at dette skyldes Det er pavist andre avvik:
vaznsplllﬂfri poftlgplangti. I?et. bledlkke registrert fukt Dgr til soverom og kjgkken stue tar i karm/terskel.
ved overflatemaling pa betaringsdagen. Mindre svelling i nedre del av dgr til bad.
R Ga til side s e en
©  Utvendig > Dgrer © Innvendig > Skorstein over tak Gitilside

Det er pavist andre awvik: Det er pavist andre avvik:

Mindre avskalling i pusset pipe over tak. Ingen
registrert lekkasje.

Pipe/bly over tak er tilsynelatende ubehandlet, det
anbefales jevnlig impregnering/behandling for &
unnga utettheter (hvert 5. ar).

Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset
utvendig er 10 - 30 ar.

Ytterdgrer er fra byggearet. Det er stedvis registrert
begynnende nedbrytning og avskalling i utvendige
overflater. Det er ogsa noe irr pa beslag, og smgring
ma paregnes som normalt vedlikehold.

Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i deler
av balkongdgren, og at skadet treverk er fjernet,
behandlet og deretter dekket med plastplater.

Det er registrert sprekk i terskel til ytterdgr. Forholdet @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
vurderes som estetisk, og det er ikke behov for Det er pévist andre awvik:
umiddelbare tiltak.

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble

ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert .
pé tettesjikt/membran. @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
rekkverkshgyder. varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist andre avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppdragsnr.: 13152-1123 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 8 av 25
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 1 - Bnr 705 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

El-anlegget hovedsakelig fra oppfgringstidspunktet. pd membranigsningen.

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Lekkasjevann utenfor dusjsonen vil ikke ledes til sluk,
da sokkelen til dusjen er hgyere enn membranen i
dgrterskelen mot gang. Det er derfor risiko for at vann
kan renne ut gjennom dgrapningen ved lekkasje
utenfor dusjnisjen.

Oppbrettet membran i dgrterskel er mindre enn
kravet pa utfgringstidspunktet (25 mm), men
tilfredsstiller dagens krav (15 mm).

o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i
vegg til servant.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal
utbedring/sillikonering ma vurderes.

Belegg er ikke synlig fgrt under klemring. Utfgrelsen
avviker fra anbefalt Igsning.

o Vatrom > Loft > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Célilside
himling
Det er pavist andre avvik:
Stedvis mindre riss i skjgter og innvendige hjgrner.

Dette vurderes som kosmetisk og har ingen betydning
for konstruksjonens funksjon.

@) vatrom > Loft > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Stedvis misfarging og synlig plateskjgt fra undergulv
gjennom belegget. Forholdet vurderes som estetisk
og har ingen funksjonell betydning.

o Vatrom > Loft > Vaskerom > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 13152-1123 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 9 av 25



Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 705
1121 TIME

Tilstandsrapport

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2001 Iht. eiendomsverdi.

Anvendelse
Leilighet

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2020 Bad Dusjvegg montert, toalett skiftet pa bad.
2016 Kjgkkeninnrednin

8
2018 Vindu Vindu pa soverom ved entre skiftet.

2012 Trapp Innvending trapp oppmalt.

Vannmaler

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Saltak konstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

cm Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13152-1123

Vinduer er hovedsakelig fra byggearet. Det er stedvis registrert slitasje,
krakelering og begynnende nedbrytning i overflater. Det er ogsa noe irr
pa beslag, og smg@ring ma paregnes som normalt vedlikehold.

Enkelte vinduer tar i karm og behgver justering.

Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i vinduer i stue, soverom
og kijgkken i 1. etasje. Eier opplyser videre at skadet treverk er fiernet,
behandlet og dekket med plastplater.

Det er registrert mindre svelling i vindusforing ved balkongdgr i stue.
Eier opplyser at dette skyldes vannspill fra potteplante. Det ble ikke
registrert fukt ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Registrert overflateslitasje, krakelering og lokalt tidligere rateskade kan
medfgre redusert levetid dersom vedlikehold uteblir. Svelling i
vindusforing vurderes som lokalt og ikke aktivt fuktpavirket.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av overflater og beslag, inkludert
smgring. Videre bgr tidligere rateskadede omrader fglges opp for a sikre
at tiltakene som er utfgrt er tilstrekkelige.

Svelling i vindu ved balkongdgr kan utbedres ved
sliping/overflatebehandling ved behov.

Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 10 av 25



Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 705
1121 TIME

Tilstandsrapport

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer er fra byggearet. Det er stedvis registrert begynnende
nedbrytning og avskalling i utvendige overflater. Det er ogsa noe irr pa
beslag, og smgring ma paregnes som normalt vedlikehold.

Eier opplyser at det tidligere er registrert rate i deler av balkongdgren,
og at skadet treverk er fiernet, behandlet og deretter dekket med
plastplater.

Det er registrert sprekk i terskel til ytterdgr. Forholdet vurderes som
estetisk, og det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Begynnende nedbrytning, tidligere rateskade og slitte overflater kan
redusere levetid dersom vedlikehold uteblir. Det anbefales jevnlig
overflatebehandling og kontroll av beslag, samt oppfglging av tidligere
utbedrede omrader. Sprekk i terskel krever ingen tiltak utover normal
observasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong tre, antatt fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er pavist andre avvik:

Tekkingen er ikke kontrollert pa grunn av overliggende terrasseplatting.
Fall er malt pa terrassebord og viser fall bort fra bygningskroppen.

Det er registrert tgrkesprekker, noe nedbrytning og rate i enkelte
terrassebord. Enkelte bord ligger tett, noe som gir gkt fuktbelastning.
Det er ogsa observert sprekker, tgrkesprekker og avskalling i rekkverk og
kledning.

Rekkverket er malt til ca. 90 cm, noe som tilfredsstilte kravene pa
oppfgringstidspunktet, men ikke dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Rekkverkshgyden er godkjent etter gammel standard, men lavere enn
dagens og kan oppleves noe lav.

Eventuell kontroll av tekking krever apning av plattingen ved behov.
Skadde terrassebord bgr skiftes og bord avstanden bedres.

Rekkverk og kledning bgr overflatebehandles.

Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE ~ Norsk takst

INNVENDIG

cm Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Normal brukslitasje i overfalte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis riss og krakelering i overgang mellom tak og vegg samt ved
takvinduer. Forholdet vurderes som paregnelig og normalt som fglge av
bevegelser i trekonstruksjoner. Estetisk forhold, og det er ingen
umiddelbart behov for tiltak.

@vrige overflate med normal brukslitasjer ift. alder, stedvis noe
spenninger i toppdekker, dette kan tilbakefgres til registrerte ujevnheter,
naermere kommentert under "etasjeskille"

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ved enkel nivellering registreres lokale avvik over 20 mm, samt naer 30
mm pa total planhet i stuen pa loft. Avvikene er konsentrert mot
nord/vest og skyldes trolig krymp/svinn i tilknytning til baerende
spyler/konstruksjon. Det vurderes ikke behov for tiltak na.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Gulvet har stgrre skjevheter enn standardens krav, som gir tilstandsgrad
3. Dette pavirker i hovedsak komfort og planhet, men vurderes ikke som
et sikkerhetsproblem. Ujevnhetene vil kunne merkes i bruk og kan gi
utfordringer ved legging av nye gulv som krever jevnt underlag.

Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige. Dersom det skal legges nytt
gulv med krav til planhet, ma utjevning/avretting paregnes. Dette er et
grovt overslag, og det anbefales naermere undersgkelser for a avklare
arsak og omfang fgr eventuelle tiltak planlegges.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Hvitmalt glatt/profilert innvendige dgrer
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgr til soverom og kjgkken stue tar i karm/terskel.
Mindre svelling i nedre del av dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mindre justering av dgrer for fri klaring mot karm/terskel.
Baderoms dgren bgr vurderes behandlet dersom svellingen utvikler seg.

Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

e Andre tiltak:

Pusse/behandle bly/pipe over tak, eventuelt etablere heldekkende
beslag rundt skorsteinen for a sikre bedre beskyttelse og redusere risiko
for fremtidige lekkasjer.

Andre innvendige forhold

Innvendig trapp fra byggearet, stedvis noe spenninger i trinn, normal
brukslitasje i overflater.
Trapp opplyst malti 2012.

\

|

=

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

@ Skorstein over tak
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Boligen har elementpipe, ildsted er ikke montert. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Mindre avskalling i pusset pipe over tak. Ingen registrert lekkasje.
Pipe/bly over tak er tilsynelatende ubehandlet, det anbefales jevnlig
impregnering/behandling for & unnga utettheter (hvert 5. ar).

Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 -
30 ar.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg og malte plater. Taket er malt.

2.ETASIE > BAD

LLH  Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 23. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Lekkasjevann utenfor dusjsonen vil ikke ledes til sluk, da sokkelen til
dusjen er hgyere enn membranen i dgrterskelen mot gang. Det er derfor
risiko for at vann kan renne ut gjennom dgrapningen ved lekkasje
utenfor dusjnisjen.

Oppbrettet membran i dgrterskel er mindre enn kravet pa
utfgringstidspunktet (25 mm), men tilfredsstiller dagens krav (15 mm).

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

For at vatrommet fullt ut skal tilfredsstille krav til vatrom, ma det
etableres overlgp i sokkel (boring av hull), alternativt kan det monteres
dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025
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2.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Belegg er ikke synlig fgrt under klemring. Utfgrelsen avviker fra anbefalt
I@sning.

Konsekvens/tiltak

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

e Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.
Naermere kontroll/utbedring av belegg i overgang sluk/klemring.
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

_l Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

LOFT > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Stedvis mindre riss i skjgter og innvendige hjgrner. Dette vurderes som
kosmetisk og har ingen betydning for konstruksjonens funksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

LOFT > VASKEROM

P8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 8. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 33.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis misfarging og synlig plateskjgt fra undergulv gjennom belegget.
Forholdet vurderes som estetisk og har ingen funksjonell betydning.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS ‘
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* Andre tiltak:
Ingen umiddelbart behov for tiltak.

LOFT > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

LOFT > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, bereder, vannmaler,
stoppekran og fordeler skap for vann.

LOFT > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025

LOFT > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

KIBKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN

cm Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjpkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Opplysning gitt i egenerklzering:

"Det ble gjort en modifikasjon i ventilasjonsanlegget i forbindelse med
oppgradering av kjgkken i 2016, da det ble

installert avtrekksvifte over koketopp med egen motor."

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert
lekkasjer eller unormal slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende merking av hovedstoppekran er et mindre avvik fra anbefalt
praksis. Merkingen skal bidra til a lette lokalisering ved behov for
stenging av vann, seerlig i ngdsituasjoner.

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast, hovedsakelig fra byggearet.

Opplysning gitt i egenerklaering.

"Det er ikke gjort arbeide pa skjult ledningsnett, eller etablert nytt
ledningsnett. Arbeidet som er gjort er begrenset til

tilkoblinger til rgrstusser. Dette gjelder tilkobling av ny vask og
oppvaskmaskin i kjgkken, ny vask pa badet, nytt

toalett, midlertidig fjerning og pasetting av blandebatteri i dusj i
forbindelse med maling av vegg."

"Det ble satt inn vannmaler rundt 2012. Jeg kjenner ikke til noen feil pa
vann- og avlgpsystemet."

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk/villavent fra 2001.

Eldre avtrekksanlegg kan ha redusert kapasitet, mer stgy og mindre
effektiv luftutskifting. Tette filtre, slitte vifter eller avleiringer i kanalene
kan svekke inneklima og gi darligere fukttransport ut fra vatrom og
kjgkken.

Anlegget bgr renses og vedlikeholdes, inkludert bytte av filtre og
kontroll av vifte og kanaler. Dersom kapasitet eller drift er redusert, bgr
utskifting eller oppgradering vurderes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ny kurs til stekeovn og micro, ny kurs til utestikk i bod, nytt
opplegg til belysning i flere rom, samt supplering med
stikkontakter
Arbeid utfgrt av eier/faglaert elektriker.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
Elektrisk anlegg 9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Inntak og sikringsskap
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en Ja
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
El-anlegget hovedsakelig fra oppfgringstidspunktet. ha en utvidet el-kontroll?
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt Ja TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i samsvarserklaering pa anlegget.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Anbefaler pa generelt grunnlag el-kontroll i forbindelse med
Nei eierskifte.
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Tilstandsrapport

L

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13152-1123 Befaringsdato: 08.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato:

08.12.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 72 5 77 7
Loft 37 37
SUM 109 5 7
SUM BRA 114
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Entré/gang/stue/spisestue, kjgkken, Utvendig bod
soverom, bad
Loft Stue/gang, 2 soverom, vaskerom
Kommentar

Utvendig bod 1. etasje. - 5 m2 - BRA-E
Carport i rekke. - 11,50 m2
Platting ved entre - 5,50 m2

Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.
Dagslysflate er ikke kontrollert.

1.etasje har remningsmulighet via ytterdgr samt balkongdgr.

E]Ja Nei
[(Jia Nei
[:]Ja Nei

Loftsetasje er trolig del av samme branncelle og har remningsvei via intern trapp til 1.etasje. Dette tilfredsstiller krav til
rémningsvei i henhold til TEK97 som gjaldt ved oppfgring. Takvinduer i loftsetasje er ikke tilgjengelig som regmningsvei,

men dette pavirker ikke lovlighet eller sikkerhet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 109 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Kare Vatland Takstingenigr

Jarle Bergene Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 1 705 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Morenefaret 80B

Hjemmelshaver
Bergene Jarle

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Morenefaret ved sentrum av Bryne.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avlgpsnett.
Tinglyste/andre forhold

Opplysning gitt i egenerklaering:
"15. november 2025 ble ett stk. skjeggkre med hjem i bagasjen etter hotellopphold i Haugesund. Eksemplaret ble
umiddelbart fiernet. Jeg har ikke sett skjeggkre i leiligheten hverken fgr eller siden."

"Da jeg kjgpte leiligheten i 2008 opplyste forrige eier meg om at det hadde veert lekkasje i kgkkenet (tilkobling til
oppvaskmaskin hadde lekket). Jeg ble opplyst om at dette var utbedret. Da jeg skulle installere nytt kjgkken i 2016,
besluttet jeg a etterga dette nar jeg fgrst skulle oppgradere. Jeg fant som forventet at gulvsponplater bar preg av a
ha veert vate en gang. Integritetsmessig vurderte jeg platene til  vaere OK, selv om de ikke var helt plane."

Oppdragsnr.: 13152-1123 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 22 av 25
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 08.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaering Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.12.2025
2 10.12.2025
3 11.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Morenefaret 80B , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 705
1121 TIME

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13152-1123

Befaringsdato: 08.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13152-1123
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NH7872

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Morenefaret 80B
Postnummer 4340

Sted BRYNE
Kommunenavn Time
Gardsnummer 1

Bruksnummer 705
Seksjonsnummer 10
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 18455374
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-200842
Dato 10.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Redusér innetemperaturen

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2001

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

79



80

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sneasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TIME KOMMUNE Dato: 05.12.2001

TEKNISK ETAT Arkivi 1/220

VAr ref (saksnr.):  01/01546-24
Saksbehandlar Lopenr.: 1467401
Nedzad Suljill'lDViC Dykkar ref.:

Jadarhus AS
Gamle Forusvei 6

4033 STAVANGER

GNR. 1 BNR. 220 NORDLYSVEGEN, 4340 BRYNE. NORDLYSVEGEN AS:
FERDIGATTEST FOR 14 LEILEGHEITER (DELFELT B7)

Vi viser til Dykkar anmodning om ferdigattest som vart motteken den 10.10.01 og til godkjent
byggelgyve i sak 363/00 datert 29.11.00.

Det vert gitt ferdigattest for 7 bustadhus med 14 leilegheiter (delfelt B7) pa gnr 1 bnr 220,
Nordlysvegen, 4340 BRYNE, jf § 99 nr 1i plan- og bygningslova.

Jadarhus AS som kontrollansvarleg for utfgringa har sgrga for sluttkontroll og avslutande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfgrt med tilfredstillande resultat, slik vilkéra er sett for
lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre fgremal enn det Igyvet gjeld. Bruksendring
krev serskild Igyve, jf § 93 1 plan- og bygningslova.

Med helsing

Nedzad S
forvaltningssjef saksbeh:

ljanovic
dlar

Kopi til:
Nordlysveien AS, co Aadngy AS, Tastagata 36, 4007 Stavanger
Sandnes Brannvesen, PB 583, 4305 Sandnes

Gatendresse: Postadresse: Telefon ridhuset: 517776000 http:#www.time.kommune.nn
Ame Garborgs veg 30, Postboks 38. Telefon Teknisk etat: 51776100 Bankkonto: SpareBank 1 SR-Bank
4340 Bryne. 4349 Bryne. Telefaks Teknisk etat: 51776101 321220 24422



KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 1 Bnr: 705 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Morenefaret 72A
i 4340 BRYNE, m.fl.
Time kommune
Annen info:

A

Malestokk
1:1000

1/611

02.12.2025 08:34:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Hekk . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
£ Flaggstang ®  Teiggrensepunkt ~  Teiggrense god ngyaktighet

(13 cm eller bedre)

~ Gijerde A~ Idrettsanlegg " Frittstdende mur
Loddrett mur ~  Skjerm A~ Voll
A~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
/\/ Takkant /\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
~ Vegbom A~ Vegdekkekant Gangfelt
Gangveg Fortau B Byggetiltak
[ Takoverbygg I udefinerte bygg [ ] Bolig
Garasje og uthus Annen neering Eiendom
Gang- og sykkelveg Veg Forsenkningskurve
Hoydekurve Anleggsomrade Lekeplass
Sport- og idrettsplass Bebygd omrade Annet

02.12.2025 08:34:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 1 av 34

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

[Retumeres etter tinglysing il -
PROSOECT 5AKG:  AS 1101/2628 io
HANAVEIEN 4t 1 08 AUG. 2&3:*‘5;*
4333  SANDNES T 7 B
Y BRINGSJIORD, RORE  [mwn /%05 L361

ikke passer)

2 OKT 2001

S%EERI]SKHNEHEMBETE

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken B &ﬁBOKNR s;,b ,‘&'
1. Eiendommen = =y
Kommunenr | Kommunens navn [Gnr Tenr TFestenr T'snr

2]  TIME | 105

2. Hj Ish (e)
Fadselsnt/Org.nr (11/9 sifler) Navn Ideell andel 3

00A.0:2583.80h| HELLAND AS A

oo e J e L gl g g

- ARRVRRRETCAM

A i IO (PR Doknr. 8012 Tinglyst 02.10.2001 Emb. 044
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjaring

Eiendommen beg}aa{:gs oppdelt i eierseksjonerﬁlik det frerngér av el‘lersté&nde Torde!in;sl:ste. T er

s-[Fo- | grak fesss [s-|Fo" | mrok [eoss [s-|For | ok feoss |s-[Fo | Brok Jeaos |s-|FO" | Brok feoss
. or | TR Lgellen) 5 aral |™ mal | jtellery 9 “’5;” or | T |(tetlen 9 afg;el e | MR [tetien = ""Eé' nr | T | (telier)® arel
. 1B | 33 |Ba |6t | 33 [BG |2s a7 49

2(8 [1NWO B [4]|B | e |B |26 38 50

3B | ¥3 |Ba s 27 39 51

4 B HO B 16 28 40 e

5 ,‘3 '?_3 'BG 17 29 41 53

6B | 11©|B |8 30 42 54

7B 73 |BG |19 31 43 55

8B 1Mo |B |20 32 44 56
]
b 9218 T3 |Ba |2 33 45 57

10/B |10 |8 |22 34 46 58

1R 13 BG |23 35 a7 59

128 | 110 |B |24 36 48 60

Sum tellere: lQ%l = nevner: |2 g |

4. Supplerende tekst 7
0BS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
- . mate fellesarealene endres

Time mprwone /E-verlet hov Rl 4 ha Lggende ?5 “’be‘"{l med Vel
Cventue+ |gdv\;15:_;- mblﬂ— k“’balﬁkap Ua“""‘ﬁ"’ ?3 Pa\ fomi‘t’r). E’f{’t‘S
Shikklacin Sieal utdhk.ﬂhobgs {em ki kommuna.H -Mtn‘)fm,yspmt
Fellesareales mnu&nd.lg vtundlyq , tmpper, vei, porler'ngsamcaler o bk pliss
Wbk holdes av bvboffrt,t. ‘ ,(v:/.’ass;jp Koaderer gjeldene vedfekter 76( det
lovlestempe sameiet sem skal oppveies for se{rg,onsuéfm ( Gnr | bar ¥O5|

Nr 3035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98




Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44

N
Mg Kartverket o ot eringstidspunkt 2025-12-01 14:26

5. Egenerklzaring

Undertegnede erklaerer at

a) [ X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E‘ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) g |inndeiingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) gl bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) gj areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) m hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjesringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g e for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eilendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12} / Styret (§ 13) Ektefelle/registren partner

partner hvor sameiebroken raduseres)

Doeiinss V2 o/ e

advokat/eiendomsradgiver

Side 2 av 34
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 3 av 34
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

8. Styrets tykke m v ved reseksjonering "

[:] Styrel samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:] Styret erklasrer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

I:, Befaring er foretatt

[ ] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

ETiita:elsen er inntatt nedenfor

[:] Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:
Gnr I'Bnr TFnr Tsnr T
l T05 T IME  kommune
Dato [ Stempel og underskritt
al.0%. ol - Opedel L) <5 \
TIME KOMMUNE :
TEKNISK ETAT
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav elt skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naaringsseksjon, SB I
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastselles en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lileggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke 1il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotels samtykke er

nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

ksjon bolig, SN=sar ksjon naering.

—_—

9
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26
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Gnr 1, Bnr 220 Time kommune

‘l‘”leeﬁ -fo-’ YN seksjon 3

adresse: tomt nummer 23 (felt B7)

4-‘11% Lor gronn seksjon §
-I—i”%ﬁ -eo( qronn éekﬁjﬂﬂ B

-l-i”tﬁg Joc k@n.h’m selksjon 9
-h'lle% foc  grunn seksen 1l

Lillena o amunn  selemn 13
o J ¥

SIGN. LR DATO: 13.02.00 | MALESTOKK  1:500

NORDLYSVEIEN AS

Prosj. nr. 53201

REKKEHUS, NORDLYSVEGEN, BRYNE

ngata 4,

Sj_? Fasting A/S  Sivilarkitckier MNAL - MNTF
L

boks 388 4341 BRYNE Ti 51 77 76 50 Teiefax 51 48 50 33
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BRA leilighet - e —
2. etasje 73,3  Zhiun
2/3 etasje | = g
100,7 A
| sl
5
|| L.
L I=
| L L.
1 I g
iR
SRRRRRERRNES . o ¢
I Ol i
(I i
1 [ S | {
] =il i
| ; u i
I g\~ O
AR L 9]
S . i
e A
=i 1]
| — S — |
/ sl

2. ETASJE SELSION 2

. Jr(”(’;%sarta( bygm}wg / Ie N‘C-tSSe/frb{ -{0{ é{?(CS['c,;-?jn,f 0
L < wdlegg 2

95



96

Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 7 av 34
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26
VEDLEGG Y
BRA leilighet
loft
36,4
[
|'
[adwase. Sormd v 33 T T

L —— prast e, 53201

SALGSTEGN. PLAN 3. ETG H3
T Y R
I e A ——

Taga.me.
$-102-23




~ cartverkeg | Aftestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 8 av 34
L~ Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 5

m L =
| i | : Il ! E||
[t === i :
[y " === i'il i
: (Y1 ===l
sison \ I

FASADE MO ADKOMET

(R T s pp—— Prosine. 53201
| SALGSTEGN. FASADER r— -
= 5-103-23

‘s LICHOLYSVEIEN AS =
| FLERFAMILIEBOUGER, NORDLYSVEGEN, BRYNE




98

——— Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
Mg Kartverket 4 oteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

Side 9 av 34

VEDLEGG G

I-.'- =
_ [
S

T
| e [ )
| SALGSTEGN. FASADER, SNITT Togn. o,

e -———]—““'“"'“ 5-104-23
. | R A=
REXKEHLS, NOROLYSVEGEN, BRYNE

ICT T il



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44

N
M Kartyerket Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

Side 10 av 34

VEDREGG:

| o
I'["—I_r_ ——=7
LL.__i! iI_I.JJ
I im7

| ]

1. ETASJE  SEKSLON 3

th/fﬁmrmd b‘]‘}m"(j / &0&(’ #a/ 54%5{0’7 Flo

V Hllegsareal  bygning/ bod fermes prscbsorr 4
k - L g udlo 49 8

99



100

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLECG

Side 11 av 34

3

BRA leilighet
2. etasje 73,3
2/3 etasje
109,7

o

'IEi'I'

| 1T A T
R b
i el

=T
] | | I i
| il
e N

1. ETASJE

SELsJON Y

i J—{}/egﬂmrra( bjgm-'/ﬂ /#fr‘m‘;‘se/(oool @or sekson H

L

) txd(a@ +



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44

Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

Side 12 av 34

VEPLEGG 9

loft
36,4

BRATelighet — ~ — = =

Lo
’@ e

Togn. o,
5-102-24

3 ETASJE

SELSION Y

101



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 13 av 34
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDREGG 1O

Prosi.ne. 53201
Togn. n.
5-103-24

FLERFAVILEBCUGER, NORDLYSVEGEN BRYME
Rt AT S A WAL SRTE

102



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 14 av 34

N
Mt KTt Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGSH

1  ETASSE  spesson 5

# “'ii”ffﬁsaru& [c&gm fa / e %o.r selc S'E:m 7]
. J’ ”fffﬁﬁartai b})grutg/ e femsq foc - sclesjen b
L <@ \fd[psﬂ 19

103



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 15 av 34

g Kartverket ot eringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDREGG 12

BRA leilighet
2. etasje 73,3
2/3 etasje
109,7

o
HiN
T |

il [T
'ﬂ. =

Pros . 53201
Tegn. e,

2. ETASIE  SEKSION b

i H”aﬁcam( b(ﬁmnﬁ [dermsse Jbod  Hor <2ksion b
: M s ved g5 11

104



| Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 16 av 34
g Kartverket ot eringstidspunkt 2025-12-01 14:26
VEPLEGG
BRERWGRE —— © —— © — : T
loft pm s .
36,4 | e ==
f”t_%:f —
e [ v re] e
i iz B ——
......... it i —
L /] H—
I
| i e
P NN
B s (1
| g T banscscncs
—] H\'L-a
g A
FaR7 S
a2 ; .
3. ETASIE  SELsJON b

105



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 17 av 34

By Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG |4

FASMDE WOT ADKOMST

106



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 18 av 34
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEG& 10

=
1

o
Lead R Lol

i

|

[
——

RGN AL T BETTRS P SR Prow.. 53201
Tegn. ne
S-100-28

ﬂ FLERFAMLEBOUGER. NORDLYSVEGEN BRYNE
g0 Fasting AfS Srvlasiackaer MNAL < MNTF
T T T

T. ETASJE  SELSJON 7

# H)Eﬁjsafra,( b&jﬂﬂifj /l:z;rf Jfo:' solson

N m’{fﬂwma/ 6ggru@ Jbed fernse foc sekson &
b o« wdegy 16

107



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 19 av 34

~
Mt KTt Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 16

BRA leilighet
2. etasje 73.3
2/3 elasje
109,7

7 BT SE SEKSOON &

A erggmrca( Eggm‘/ﬂ/ ferrasse Jhod o stlesjon ¥

108



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 20 av 34

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDWEGH 17

BRA Teilighet
loft
36,4

Tegn. ne.

5-102-26

’Eﬂ B—
TR WA T NNTTTRA P B Pros. . 53201

NORCL Y SVERH

ks B
Wi

3. ETASJE  seksoMN 8

109



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 21 av 34

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 18

FABADE MOT ADKOMET

(DT T — L
i o, W BT M RN Prosj.ne. 53201
| SALGSTEGH. FASADER. SNITT Tegn. o

...... T 5-103-26

110



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 22 av 34

N
Mt KTt Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 19

T - -

TEEMPCIRUL SO B THI A BOOI Prosine. 53201

Tegn. ar.

i Sivilarkiicier MNAL - MXTF
s a0 4 BT
17T 78 49 Pt o1 44 3011

1. ETasdE SEL)OM 9
i %'lff’gasaftal bggrung / bod lor stbson 1

. ﬁ'lle\cﬁsaxra( b;g/uﬂ/ éw{)/,imw ;c,sc/cé,'é?n 10
L < ueél(egg 20

111



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 23 av 34

Mg Kartverket )\ cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDKEGS 20

BRA leilighet N ¢ sl :
2. etasje 73,3 1 | —_——
2/3 etasje | .
| g
109,7 || S 2 )O
| k. ___F_.J.! 5§
[ £t
1IN I 3
|| = !
Il i
I
MR Lol
HunuH o g 1°gen 10
SERRRRERRRTAL IR x i am (=
I I ' T
I = Ly LL_uy §
1| oF | 2 ot - 3
e | i ' 0 S
| —] 1 1 ) —~__| e
. I E— 0 Y
& ! e 7 Y 1711 §
] il =4 LI P 8
e s e W . —

Tegn. o

me
TR R T BT M rOti Prosi.ne. 53201
Y] LS

L. EJAE  SEKsJOoN (0

b tilleggsarcal bﬁmicj/krmsse/bai L wkspn 10
L s vedlogg 1

112



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 24 aqv 34

Mg Kartverket )\ cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDAEGG 2|

__________

BRATelighet — =~ — T ] == z —_—
loft I !
36,4 ! b7 :
i i ¥
I Ly
a | ’_
e (|

3. ETASOE SELSJON 1D

113



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 25 av 34

Mg Kartverket i ot eringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDREGQG 22

| ﬁ__|.l‘| E u:-a-n:dl‘[l‘r' "'l'(;”'f' ITITIT
Hl ' %
i ='!|:"'?d ’

LA L
1 | !| I’ ‘- 11 | ||]
— _._i?)h‘ i . :;.‘H"TT :
— el — |

FASADE MOTT ADRITMST

114



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 26 av 34

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 4D

| ErasE  SExsioN 11

4§ Ttun%mrmfu ﬂ%mj /bo&/’rtrram{;f Mf% f;;\if 1%

Tillaggsareal b%nma/ bods  dor WO‘(\/

115



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 24

Side 27 av 34

BRA leilighet ! i
2. etasje 73,3 ll
2/3 etasje i A
109,7 I
1
[!
| 1IN
i
] Lppnnnaaagdoniis
.] [ SRARE i i |' i Ilzl
| H
A a}|ﬁ:|l|hh;|;'|hh||s:1§'
:jll ]l | i 44 '_EE‘_
1 | | |
| ‘ HE ! it
i B e | ey
! | | B il |
| | | \ i e R s a4
{ ETASIE  SEKSION

(L

3’: TLLLL%SWL @3@\9/@/+e;rm {Of bﬁka(ﬁ\} [

116




Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 28 av 34
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEQLEGG 45

BRA feillighet —
loft
36,4

B —

UGN A W T L ETEAS Pros e, 5320

117



N Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 29 av 34
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG b

[ reecommn wmrrammoman | peest o, 53207
| SALGSTEGN. FASADER. SNITT | Tegn.ne.

RN Y T

| FALERFAMIUEBOUGER, NORDLYSVEGEN, BRYMNE
| SRFia S Stk MNAL - MOTE

118



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 30 av 34

Mg Kartverket )\ cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG F

Tagn ae

v oy
| ETASE  SEKSJON 193 g

W Tileggsareok  bygrung /pod,  sewsjory 12
T T
Tleggeareal, g 3 O(Lémm,

o L2
s A U'piil_kq(j 908

119



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44
Attesteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

Side 31 av 34

VEDLEGG 23

BRA leilighat

2. etasje 73,3
2/3 etasje
108,7
I i
i I I
EEEREEEERE
| q L B I|- Ii Il
(I A O O I
T | [ll|i|‘}‘|'i|!'1'|||||||i"
| e
| M
| | 1
| 1 i} !
| ‘ [ ¢ | (M
i 14l !
[ = .
N | il
| |
EEEE | | | s ik
L

i. ETASJE

|
|
|

SEEN

Iy

I

|

8

ey

:

1

S ]

i

I

s |

=3 |

T -

R | EESR

=
|
sl

SEKSJON

120

Sjo Fasting A/S Sivilurieiier MNAL - MNTF
T T ikt

Ttux{jgmma,b h99““‘3 gt twmw/muﬁw muyomanr 5

L 4e Uﬁd,lzaﬂ W2



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 32 av 34
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG 44

BRA Ieilighet
loft
36,4

3 ETASIE SEKSION 4

121



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 33 av 34

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGS &)

FASADE MOT ADHOMET FASADE MOT HAGE

T T —

| i wa en3 et ek s Proakoe. 53207

122



Attestert kopi av dok.nr. 2001/8012/44 Side 34 av 34

g Kartverket ot eringstidspunkt 2025-12-01 14:26

VEDLEGG i

123



124

VEDTEKTER FOR SAMEIET MORENEFARET
Org.nr:
NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Morenefaret, og har gardsnummer 1 og
bruksnummer 705 i Time kommune. Sameiet bestar av 14 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og eventuelle en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler med de begrensningene som fglger av
eierseksjonsloven eller disse vedtektene.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:
e Privat uteplass/terrasse
e Bod

Seksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre noe annet fglger av lover
eller disse vedtektene. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsfagrer for sameiet.

Seksjonseierne har rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og formalet.

PARKERING

Alle seksjonseierne har egen carport og parkere pa gnr 1 bnr 709.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik andel pr. seksjon.

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som



a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting av vinduer og
ytterdgrer nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, ror,
ledninger og kanaler med unntak av varmekabler. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

ARSMOTET
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Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. | arsmgte har
seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som bestar av styrets leder og to styremedlemmer
(evt alle seksjonseierne)

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet og tegner sameiets
navn.

Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved & oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne
blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet. Seksjonseierne som
ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.



Referat mate 3 april 2025

Takker beboere som tok seg tid til & bidra pa meate.

Styret bestar av Brynjar Thu, Solbjarg Simonsen Aase og Tommy Birkeland.

Om flere gnsker & bidra er det bare 8 melde seg.

Det ble gatt gjennom punkter fra forrige mate og oppdatert med gkonomisk status etter vi endret

satsene for felleskostnader ved forrige mote.

Satsene er pr na:

A-leiligheter 1050,- pr. mnd.

B-leilighetene 1200,- pr. mnd.

Disse forblir uendret da vi na har fatt spart opp felleskostnader til utbedring av fellesareal.

Felgende punkter ble diskutert pa motet:

Telia er dagens leverandgr av Tv/Internett — den billigste i klassen og fortsetter & bruke
denne.

BMW som star pa fellesomrade/gjesteparkering vil bli fiernet innen noen uker.

Det undersgkes naermere angdende pris for koble til kabel som er i felles carport. Denne
for &8 muliggjere strem til beboere som gnsker elbil lading.

Innhente pris merking av parkeringsplasser fellesomrade.

Det er flere ganger kastet sgppel av stor stgrrelse som tar opp betydelig plass i
sgppelbgtter. Dette ma ikke forekomme, og det vil da veere mulighet & bestille container
e.l. 3-4 ganger i aret for en felles kast av sgppel over en viss starrelse. Bestilles i dialog
med et av styremedlemmer.

Beboere gadr sammen om felles rensk av takrenner. 1 og 2 etasje.

Det ble besluttet 4 anskaffe stige. Denne befinner seg né pa vegg til sgppelbod.

Felles dugnad arrangeres 29.04.2025 klokken 16.00

Gjgremal pa dugnad som skal gjennomfgres:

e Beskjeering treer p-plass

e Maling av felles carport

e Rydde i hekk mellom beboelse og felles carport

e Divforfallende arbeid.

Mvh Brynjar Thu og Tommy Birkeland
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VEDTEKTER
. FOR
NORDLYSVEGEN VELFORENING I
TIME

Som kjpper/fremtidig eier av bolig i Nordlysvegen, forplikter undertegnede seg til 4 bﬂ )
medlem av velforeningen og tiltrar nedenforstiende vedtekter i henhold til bestemmelser i
kjspekontrakten for bolig/tomt pd omrédet. "

§1 Formal oudpi
Velforeningens formil er 4 sikre eiernes felles interesser, administrasjon av tilherende -

fellesanlegg, utstyr m.v.. Medlemmene hefter innbyrdes pro rata for velforeningens .
forpliktelser. T

52 Vedlikehold. w7
Vedlikeholdet av feltets fellesarealer (Bnr. 709) og utstyr besorges og bekostes i fellesskap.

Alt som vedkommer felles vedlikehold, herunder ogsd hageanlegg, skal til enhver tid utfares sd
ofte det etter sin art er nedvendig for miljgets bevarelse og utseende. Utvendige arrangementer

pé fellesomridene ma godkjennes av styret for oppsetting kan finne sted.

§3 Fellesutgifter : .
Alle felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av fellesomrader skal delckes av deltakerne

og fordeles forholdsmessig pa disse med lik del pi alle tilsluttende eiendommer. Pé grunnlag
av Arsbudsjett skal det betales halvarlige forskuddsbelop a-konto etter styrets beslutning.

§4 Administrasjen.

Velforeningen skal ledes av et styre pd 4 medlemmer hvorav minst 2 velges fra leilighet og 2
fra rekkehus, hvorav styreformann velges av og blant deltakerne for 1 &r om gangen, mens
gvrige styremedlemmer velges for 2 &r om gangen. Det velges 1 varamedlem til styret for 1 &
om gangen. Utad forplikter styret velforeningen ved underskrift av formann og et
styremedlem. Styret er bemyndiget til & foresta alt som knytter seg til den ordinzre drift av
fellesomridene. Disponering av anlegg, utstyr og parkeringsplasser er underlagt styrets
nzrmeste betingelser.



ORDENSREGLER FOR NORDLYSVEGEN
VELFORENING :

Ordensreglene for Nordlysvegen-omradet er ment 3 vere
retningsgivende for hvordan beboerne skal forholde seg i spgrsmal
som har betydning for etablering av gode naboforhold og
utviklingen av omréddet som et godt sted & bo.

Bruk av sunn fornuft, samt de regler for orden som er nedfelt i
politivedtektene for Time kommune, er grunnlaget for regelverket.

Den enkelte beboer bgr og skal tenke over om aktiviteter som.’
igangsettes pa egen eiendom kan vzre til sjenanse for naboer.

Ved arbeid pé egen eller annens eiendom er huseiere forpliktet til &
forvisse seg om at arbeidet ikke beskadiger naboeiendommer;
beplantning, ledninger, kabler eller liknende. .

Det anbefales at helgefreden overholdes og at stgyeride maskiner,
plenklippere, elektroverktgy, etc. ikke benyttes utendgrs pd sgn- og
helligdager. Det anbefales ogsd 4 unng at klesvask og tay til
lufting, som ikke henger p4 avskjermet sted, henger ute pa de
nevnte dagene. ' '

Husdyr kan veare en berikelse for bomiljget under forutsetning av
at eierne fglger gjeldende regelverk for husdyrhold i Time
kommune. Dette gjelder serlig bruk av pose.

Det er et felles ansvar & bidra til at omradet holdes rent og ryddig,
samt & rettlede barn og unge som ikke fullt ut ser og forstar hva

ordensreglene innebearer.
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REFERAT FRA ARSM@TE I NORDLYSVEIEN VELFORENING

28 APRIL 2004

24 husstander var representert:
6A, 6B,12A, 16B, 18B, 20B, 22A, 22B, 24A, 32, 34, 36, 44, 46, 50, 52, 58, 60, 62, 66, 724

72B, 84B, 90A
SAK 1: Leder Torill Lode snsket velkommen og styret som har sittet et ar blei
' presentert:

Torill Lode Leder
Steinar Dovland Kasserer 1
Rune Rugland Kasserer 2 / Styremedlem
Erna Salte Styremedlem
Tor Bryne Sekreteer

SAK?2:  Grilling og dras:
Et skjema ble sendt rundt der alle de fremmotte husstander skreiv pé? na*‘.'n husnr og
evt email. Email adresser blei forespurt for 4 kunne lette fremtidig ch.stnbuqon
Samtidig var grillen tent og pelsene, hamburgeme og kotelettene blei kastet p4, mens
kaffen og colaen fuktet strupene slik at dresen gikk enklere.  ~ :

SAK 3: Valg:
Tre nye kandidater stod pa valg: Trond Bjernsen, Ruth Selvi Borshelm 0g Arild
Hobberstad. Alle 3 blei valgt inn i styret. Disse erstatter ﬁalgende personer Torill
Lode, Steinar Dovland og Tor Bryne. .
Det nye styret bestdr altsa av folgende personer:
Erna Salte
Rune Rugland
Trond Bjernsen
Ruth Selvi Borsheim
Arild Hobberstad
Styret bestemmer selv hvem som skal vare den nye lederen, kasserer osv.
Tor Bryne blei valgt til & veere revisor for inntil to 4r.

SAK 4:  Stemme over styrets forslag til Arskontingent:
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Folgende blei vedtatt av arsmetet:
Kontingent for &r 2004 er pa 300 kr og skal betales inn senest 1 sep. 2004.
Kontingent for ar 2005 er pa 300 kr og skal betales inn senest 1 feb. 2005.

Inren 1 sep. 2004 skal derfor hver boenhet i Nordlysveien Velforening ha
innbetalt kr 300 pa felgende konto:

3212 20 56782



SAK 5:

SAK 6:

SAK 7

“Godkjenning av regnskap for Nordlysveien Velforening per 31. mars 2004:

Arsmetet godkjente regnskapet som er presentert i mateinnkallelsen.

Eventuelt:
Det er kommet inn skriftlig henvendelse til vellaget angdende brik i en leilighet.

Leder har ogsa mottatt telefonhenvendelse angaende brak og festing dag og natt i en
annen leilighet. Vi oppfordrer alle 4 sette seg inn i vedlagte vedtekter, og
ordensregler som gjelder for velforeningen og at disse bhr overholdt slik at vi fortsatt

kan ha et godt naboskap.

Det er ogsa kommet inn henvendelse pa at alle fastboende som har egen -
garasje/carport bruker denne nér bilen skal parkeres. Altfor mange fastboende
bruker ikke carporten. Gjesteparkeringen er til for gjester/besegkende.’

Til slutt vil alle i det gamle og det nye styret oppfordre samtlige til a lese gjennom
vedlagte vedtekter og ordensregler som gjelder i Nordlysyeien Velforening &
respektere disse. Disse vedtekter og ordensregler blei vedtatt av arsmetet i 2003.

o

Med vennlig hilsen
For Nordlysveien Velforening

T L

Tor Bryne (/
04 mai. 2004

Referatet protokolleres:

;i
;L Wﬁ'_.. s -",,-’!;‘_9_

Torill Lode
Leder

2 L1131
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Nabolagsprofil

Morenefaret 80B - Nabolaget Vardheia/Brynehaugen - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Bryne Kro & Hotell 5min % Godt vennskap 68/100
Linje 52, 58, 62, N94 0.4 km
® Bryne stasjon 14 min 4 Aldersfordeling
Linje F5, L5 1.2 km e o
X Stavanger Sola 29 min & . o 30 58 2 e
s & a¢ oy 0 ¥ o
© 3w o © &N R
@ Stavanger stasjon 32 min & e-3 PRI - -
Linje F5, L5 28.2 km - NN .I .I
. mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bryne skule (1-7 kI.) 15min # B Vardheia/Brynehaugen 1542 747
457 elever, 26 klasser 1.3km W Byne 13261 5739
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min % B Norge Sazom2 2054586
394 elever, 28 klasser 0.3 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min % Barnehager
328 elever, 27 lasser 11km Tjpttaparken Fus barnehage (0-5 4r) 8 min #&
Bryne vidareg&ande skule 18 min & 139 barn 0.6 km
720 elever, 26 kiasser 1.6km Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 &r) 9 min 4
@ksnevad videregéende skole 12 min & 20 barn 0.7 km
185 elever 76km Marka barnehage (1-5 ar) 13 min %
49 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
&  Community by Shell Recharge Eskerv... 7 min % Dagligvare
& Recharge Shell Bryne 7 min % Coop Extra Bryne 3min A
Coop Extra Késen 6 min %




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil Brynesenteret 9min #

@ Boots apotek Bryne 10 min #
ol 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\?”' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 91/100 B 26% i barnehagealder
W 38%6-124r
W 17%13-154r

o Stgynivaet
19% 16-18 ar

< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 80/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Kasen stadion 7 min 4 ————
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km I —
Par u. barn
® Kdésenhallen 10 min % —————
1
Aktivitetshall 0.8 km e ———————
& Robust Trening Bryne 12 min % En_shg m. barn
I
& EVOBryne 16 min 4
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse r——
Flerfamilier
|
|
Il 31% enebolig
B 22% rekkehus
[ 43% blokk 0% 45%
4% annet
B Vardheia/Brynehaugen
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand
«Neert  til  sentrum, jobb, Norge
buss/tog... Alt» Gift 35% 33%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

133



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

134



procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Morenefaret 80B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4340 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



