akuv.
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Daglig leder /Eiendomsmegler

Maria Alvheim Klinge

Mobil 926 99 890

E-post

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

maria.alvheim klinge@aktiv.no

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vestsideveien 2510

Kr 1850 000,-

Kr 47 600,

Kr 1897 600,-
Annvor Birgit Furu

Enebolig

Eiet

1974

197/221 kvm
517 m?

3

4

Gnr. 46, bnr. 96
1601250106

Sjarmerende enebolig i
naturskjonne omgivelser
pa Smola.

Velkommen til et hjem med lun atmosfeere og god plass til bade
hverdag og kos!

Denne innholdsrike eneboligen ligger idyllisk og fredelig til pd Raket
pa Smola, med gdavstand til barnehage og dagligvarebutikk. Kort
kjgrevei til skole.

Huset byr pa en klassisk planlgsning med romslige oppholdsrom,
koselig stue med utgang til veranda og et lyst kjgkken med god plass
til matlaging og hyggelige maltider.

Med totalt tre soverom, kjellerstue, boder og vaskerom finnes det
rikelig med plass til bade familieliv og hobbyer.

Her kan du nyte landlig ro, frisk sjgluft og et trygt nabolag, samtidig

som byens servicetilbud i Kristiansund bare er en drgy kjgretur eller
buss- og hurtigbattur unna. Et hjem med sjel og mange muligheter!

% I
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 197 m2
BRA -e: 24 m?

BRA totalt: 221 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 98 m?

1. etasje
BRA-i: 99 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av boligen, men de stemmer ikke
med dagens bruk. Det er gjort endringer i kjeller med bruken av rommet. Det er etablert
og satt opp vegg ved trappa i kjeller, som blir bruk som soverom. Det er blitt endret pa
inngang til bod fra vaskerom. Dgr inn dit er i dag fra kjellerstue. Der det star ikke
utgravet er det i dag bod (Krypkijeller) Det gjelder under bad / soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
517 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt som er opparbeidet. Det er gruset innkjgring og plen/naturterreng rundt
boligen.
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Eiendommen er registrert som en sakalt sirkeleiendom. Det innebaerer at den ikke har
fastsatte og oppmalte grenser i kartet. | stedet er eiendommen markert med en sirkel
(eller attekant) rundt bygningen i eiendomsregisteret, kun som en illustrasjon. Dette er
vanlig for eldre eiendommer hvor grensene aldri har blitt malt opp, og det faktiske
arealet og grensene kan derfor avvike fra det som vises i kartet.

Tomtegrensene er basert pa opplysninger fra skylddelingsforretningen, og oppgitt
areal er estimert ut fra beregninger. Det gjgres oppmerksom pa at denne typen
arealangivelse kan vaere ungyaktig, og at det derfor kan forekomme avvik i bade areal
og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.

Kjgper kan ikke paberope seg mangel som fglge av avvikende grenser og/eller
arealsvikt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger naturskjgnt og rolig til pa Raket pa Smegla, med kort vei il
dagligvarebutikk, skole og barnehage i lokalmiljget. Fra eiendommen er det ca. 2
timers kjgring (inkludert ferge) til Kristiansund bysentrum, noe som gir en god balanse
mellom landlig ro og neerhet til byens servicetilbud.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via privat vei til offentlig veg.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Smgla barne- og ungdomsskole ligger ca 10 min kjgring fra eiendommen. Brattvaer
barnehage og Nordsmgla barnehage ligger begge rundt 10 min fra eiendommen, i hver
sin retning. Flotte turmuligheter i umiddelbar naerhet.

Skolekrets
Smgla barne- og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass ved krysset mellom Vestsideveien og fylkesveien.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Grunnmuren er i murkonstruksjoner som er utvendig pusset og malt over terreng.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med staende bordkledning og liggende
kledning i gavler. Taktekking ble lagt om ca. 2005-2007 og bestar av stal/
aluminiumsplater. Takkonstruksjonen er bygget med W-takstoler og undertak av
su-taksplater. Nedlgp, takrenner og beslag er i kombinasjon av plast og stal. Bygningen
har malte trevinduer med isolerglass i kjeller fra byggear, og malte trevinduer og
terrassedgrer med isolerglass. Flere vinduer er blitt utskiftet i perioden 2011-2016, og
store stuevinduer ble skiftet i 2022. Ytterdgrer og verandadgrer er oppgradert i flere
omganger (2015, 2018 og 2022), og hoveddgr er en isolert kompaktdgr. Boligen har en
veranda som strekker seg langs fasaden. Konstruksjonen bestar av treverk med
rekkverk og gulv av terrassebord, understgttet av sgyler og dragere. Det er i tillegg en
balkong med direkte utgang fra soverom, og denne er adskilt fra hovedverandaen.

Pa eiendommen er det i tillegg en frittstaende enkelgarasije fra ca. 1980, oppfart i
trekonstruksjon pa stgpt dekke. Veggene er kledd med staende malt bordkledning.
Taket er tekket med bglgeformede plater (eternitt). Konstruksjonen bestar av synlige
sperrer og astak med enkelt undertak. Garasjen har en enkel portapning uten portblad,
og er i dag apen i front. Vinduer med enkle glassfelt er plassert pa langvegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Kjellervinduer

Avvik: Det er observert noe rateskader pa flere vinduer i kjeller, hovedsakelig pa vinduer
vendt mot nord.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: Det er registrert skader i betongkonstruksjonen under trapp/utkraget repos.
Deler av betongen har Igsnet, og det er synlig rust i armeringen. Pa flislagt del av
trappen er det ogsa observert kalkutslag i fuger og overflate.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for
drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere
uten fysiske inngrep, da dette ligger under terrengniva. Selv om det ikke ble observert
konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan vaere
svekket eller ha begrenset funksjon. Det er registrert knotteplast pa deler av
grunnmuren.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer

Avvik: Forstgtningsmurer er oppfart av lettklinkerblokker. Det er registrert sprekker i
muren.

- 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv
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Avvik: Det er malt ca. 17 mm fall fra topp flis ved der til topp slukrist. Kravet etter
dagens forskrift er minimum 25 mm. Det er i tillegg registrert Igse fliser ved dgr.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Bordkledningen har en viss alder, og det er registrert noe vaerslitasje, saerlig pa
gavlveggene.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er registrert veerslitasje pa rekkverk, malingsavskalling samt noe begroing
og fuktmerker pa konstruksjon under veranda. Trapp opp til veranda har ogsa slitasje
og mangler rekkverk pa ene siden og begge i nedre del..

- Innvendig - Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: Trappen mangler handrekke pa veggside. Det er ogsa apninger mellom trinnene
pa over 10 cm.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: | flere rom der vinduer er skiftet, mangler det luftemulighet i vinduet.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate eller delvis skrdnende, og det
er ikke registrert tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren pa alle sider. Dette er vanlig for
bygninger oppfart i den aktuelle perioden, og kan forenkle at overflatevann i enkelte
omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort fra den. | kombinasjon med eldre
eller usikker drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid. Forholdet vurderes ikke
som en skade eller et direkte avvik, men innebaerer en forhgyet risiko for
fuktproblematikk. Det anbefales derfor a vurdere tiltak for & bedre terrengfallet der
dette er aktuelt, for a redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

- Utvendig - Septiktank

Avvik: Septiktank i betong er fra 1974 og har dermed oppnadd eller overskredet
forventet brukstid. Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppgradering eller
tilstandskontroll.

- Kjeller - Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
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- Kjeller - Vaskerom - Ventilasjon

Avvik: Rommet har ingen ventilasjon

Det er ikke etablert ventilasjon/lufting pa rommet. Tidligere lufteventil bak dusjkabinett
er kledd igjen og ikke i bruk.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 04.09.2025 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1974.
Selger har ikke bodd i eiendommen siste 12 mnd.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, kun av fagleert
Beskrivelse: Bad og vaskerom oppussa i 2015, rgrlegger fra Byggern Smgla etter avtale
med Byggmester Tretnes

Arbeid utfgrt av: Byggmester Tretnes

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Svar: Ja

Beskrivelse: Alt ble fornya i 2015. Lagt varmekabler i badegulv. Utfgrt av Elektronor As
2.2. Arbeidet er ikke byggemeldt.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Svar: Ja
Beskrivelse: Litt fukt i bod/ blindkjeller. Se takstrapport ang fuktmaling.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Svar: Ja
Beskrivelse: Har veert mus pa mgrkeloft, ikke andre steder i huset

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Skifting av ny tavle, nytt opplegg kjgkken ved oppussing der i 2011. Nytt
opplegg bad, vaskerom i 2015.

Arbeid utfgrt av: Elektronor

11.1. Det foreligger ikke samsvarserklaering.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll av NEAS 05.06.2015 Anleggene: 1013162-001.
Malernr:15139704. Saksnr:26609. Ingen feil eller mangler.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
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Svar: Ja

Beskrivelse: Har hatt hjelp av lokal snekker til skifting av noen vinduer og tak.
Hoveddgr og kjellerdgr skifta av Byggmester Tretnes. Isolerglass i store stuevinduer
skifta i 2022 av Smglavinduet. Utetrapp flislagt pa nytt av flislegger fra Byggmester
Tretnes i 2018. Oppussing kjgkken, ny kjgkkeninnredning i 2011 utfgrt av snekkerfirma
Saetergy prosjekt. Varmepumpe installert i 2020 av Sivert Holberg Elektro. Ekstra
utelys og utekontakt pa trapp installert 2025 av Elektronor.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Svar:
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Hjelp fra lokale snekkere, ikke firma, til skifting av tak og noen vinduer.

Kommentar fra selger: Viser til melding fra takstmann samt Eiendomsmegler.

Innhold

Sokkeletasje: Kjellerinngang, vaskerom, matbod, gang/ trapperom, 1 soverom,
kjellerstue og 2 boder. (Det gjgres oppmerksom pa at rominndelingen avviker fra
godkjente byggetegninger.)

Hovedetasje: Entre/ vindfang, gang/ trapperom, bad, wc, 3 soverom og stue/ spisestue
med apen lgsning til kjgkken. Utgang til balkong fra det ene soverommet og til veranda
fra stue.

Standard

Kjeller

Kjellerinngang: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og panel i himling.
Vaskerom: Fliser pa gulv, MDF panelplater pa vegger og panel i himling.

- Vaskerom er utstyrt med, utslagsvask, varmtvannstank, opplegg / avlgp for
vaskemaskin, skap og dusjkabinett.

Matbod: Laminat pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.

- Innredning med skap, benk og hyller.

Gang: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og panel i himling.
Soverom: Laminat pa gulv, malte strie pa vegger og malt panel i himling.

- Garderobeskap.

Kjellerstue: Lakkert tregulv pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.

- Plassbygd peis.

Bod 1: Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og panel i himling.

Bod 2: Betong pa gulv, plater pa vegger og ubehandlet plater i himling.

- Arbeidsbenk og hyller.

1. Etasje

Vindfang: Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malte plater i himling.
- Sikringsskap.

Gang: Laminat pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.
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- Garderobeskap.

Toalettrom: Gulvbelegg pa gulv, panel og tapet pa vegger og malte plater i himling.
- Toalettrom er utstyrt med enkel vegghengt vask, speil og toalett.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.
Soverom 2: Gulvbelegg pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.

- Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.

- Skyvedgrsgarderobe og utgang veranda.

Bad: Flis med varmekabler pa gulv, baderomsplater pa vegger og MDF panelbord i
himling.

- Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri,
hayskap og dusjkabinett.

Stue: Parkett pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.

- Vedovn, varmepumpe og utgang veranda.

Kjgkken: Laminat pa gulv, MDF panelplater pa vegger og MDF panelbord i himling.

- Kjgkken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, platetopp,
ventilator, oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og kjgleskap.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledninger av kobberrgr med plastkappe.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har hovedsakelig naturlig lufting via vindu/ventil. | flere rom der
vinduer er skiftet, mangler det luftemulighet i vinduet.

- Varmesentral: Boligen varmes opp med elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Varmepumpen ble installert i 2020.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa 200 liter fra 2015, plassert pa vaskerom.

Se forgvrig vedlagte tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen har vaert gjenstand for flere vesentlige oppgraderinger de siste arene.
| perioden 2011-2016 ble vinduer skiftet ut, og store stuevinduer ble byttet i 2022.
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Samtidig er innerdgrer fra 2015, og verandadgrer/ytterdgrer er oppgradert i 2015, 2018
0g 2022.

Kjokken ble modernisert i 2011, mens bade bad og vaskerom ble totalrenovert i 2015.

Varmepumpe ble installert i 2020. Det elektriske anlegget fikk nytt sikringsskap i 2011,
og det ble gjennomfgrt el-kontroll i 2015. Taktekking er fra ca. 2005-2007 og utgjgr en
av de eldre delene av bygningen sammenlignet med gvrige oppgraderinger. Etter 2015
er det i tillegg utfgrt utvidelser og forbedringer i form av stgpt tilbygg, trapp og heller.

Parkering
Parkering i enkel garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring Sparebank 1

Polisenummer
Ikke oppgitt

Radonmaling
Raket er et omrade med usikker radonaktivitet. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget har ikke radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. Fordelingen mellom primaerrom (P-rom)
og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/
godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fast brensel. Vedovn i stue, peis i kjellerstue, varmepumpe i stue og
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varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Boligen har energikarakter F.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 850 000

Kommunale avgifter
Kr 15296

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunen fakturerer for vann, kr 7 952 og branntilsyn/ feiing, kr 563

ReMidt fakturerer for slamgebyr, kr 1 781

Renovasjon, ca kr 5 000

Smgla kommune har ingen eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr394 172

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1576 689

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien settes etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av

12  Vestsideveien 2510



boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 96 i Smgla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1573/46/96:
07.06.1973 - Dokumentnr: 2658 - Bestemmelse om gjerde

07.06.1973 - Dokumentnr: 2658 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1573 Gnr:46 Bnr:1

07.06.1973 - Dokumentnr: 2658 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt skal

Vestsideveien 2510
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det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at de fleste rom i sokkel/ kjelleretasjen ikke
samsvarer med byggetegningene. Etasjen er angitt uten oppholdsrom pa
byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent.

Det foreligger ikke godkjente tegninger, byggegodkjenning, midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest i kommunens arkiver pa garasje oppfert pa eiendommen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
mangler og avvik nevnt ovenfor, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomst via privat veg.

Tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp via privat septiktank med kommunal slamtgmming.
Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Eiendommen fglger kommuneplanen og er avsatt til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

46 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

47 600 (Omkostninger totalt)
63 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 897 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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1 913 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjpperforsikring - fem ars varighet))
1916 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Vestsideveien 2510
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 45 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 000 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 475 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 91 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890

Ansvarlig megler bistas av
Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
10.10.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport v

VerdiAnalyse.

@ Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA mﬂ SM@LA kommune

# gnr. 46, bnr. 96

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 03.10.2025 Oppdragsnr.: 22333-1269 Referansenummer: QV9882

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

T ke o —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

NNITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1269 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 3 av 29
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VerdiAnalyse.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS .
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Boligen er oppfgrt i 1974 og har gjennomgatt flere
oppgraderinger, sarlig i perioden 2011-2016 og senere.
Taktekking ble lagt om ca. 2005-2007 og bestar av
stal/aluminiumsplater. Takkonstruksjonen er bygget med W-
takstoler og undertak av su-taksplater, hvor det er observert
enkelte eldre fuktmerker fra fgr omtekking.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med staende
bordkledning og liggende kledning i gavler, hvor det er
registrert normal veerslitasje pa gavlveggene. Vinduer i kjeller
er fra byggear og har rateskader, mens gvrige vinduer ble
skiftet i 2011-2016 og supplert med nye stuevinduer i 2022.
Ytterdgrer og verandadgrer er oppgradert i flere omganger
(2015, 2018 og 2022), og hoveddgr er en isolert kompaktdgr.
Boligen har en stor veranda i treverk langs fasaden samt en
egen balkong med utgang fra soverom, begge med registrert
slitasje og behov for vedlikehold. Utvendig trapp i betong har
skader i konstruksjonen og synlig rust i armering.

Innvendig fremstar boligen med varierte overflater,
hovedsakelig parkett og laminat pa gulv, malte strier og plater
pa vegger og himling. Innvendig trapp er en malt tretrapp med
sving, som mangler handrekke pa veggside og har apninger
over dagens krav. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget har ikke radonsperre. Skorstein er elementpipe beslatt
med stal, tilknyttet vedovn i stue og peis i kjellerstue.

Vatrommene er modernisert i 2015, bade bad og vaskerom.
Badet har fliser pa gulv med varmekabler, baderomsplater pa
vegger og moderne innredning, men avvik pa fallforhold mot
sluk (17 mm mot krav 25 mm) samt Igse fliser ved dgr.
Vaskerommet i kjeller har flislagt gulv, panelplater pa vegger
og inneholder varmtvannstank, utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin og dusjkabinett. Det er pavist utilstrekkelig fall
mot sluk og ingen ventilasjon, da tidligere ventil er tettet.

Nar det gjelder tekniske installasjoner, er det etablert nytt
sikringsskap i 2011 med automatsikringer og
jordfeilautomater. Anlegget ble kontrollert av DLE i 2015.
Innvendige vann- og avlgpsledninger har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid. Boligen har hovedsakelig
naturlig ventilasjon, men enkelte vinduer mangler
luftemulighet etter utskifting. Oppvarming skjer via
elektrisitet, varmepumpe fra 2020 og ildsteder.
Varmtvannstank pa 200 liter er plassert pa vaskerom (2015).

Tomteforholdene viser at dreneringen er av eldre dato, uten
dokumentasjon pa fornyelse, og dermed usikker. Deler av
grunnmur har knotteplast. Terrengforholdene er flate eller
delvis skranende, med begrenset fall bort fra grunnmuren,
noe som gir gkt risiko for fuktpavirkning. Forstgtningsmurer av
lettklinkerblokker har registrerte sprekker. Septiktank i betong
fra 1974 har oppnadd forventet levetid og er uten
dokumentasjon pa oppgradering.

Oppdragsnr.: 22333-1269

Pa eiendommen er det i tillegg en frittstdende enkelgarasje fra
ca. 1980, oppfert i trekonstruksjon pa stgpt dekke. Veggene er
kledd med staende kledning, taket tekket med eternittplater
og konstruksjonen bestar av synlige sperrer og astak.

Garasjen har enkel standard, preges av alder og manglende
vedlikehold, og brukes i dag hovedsakelig som bod- og
lagerplass.

Standard:

Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger med nytt
kigkken (2011), oppgradert bad og vaskerom (2015), samt
utskiftning av vinduer og dgrer i perioden 2011-2022.
Innvendig fremstar boligen med varierte overflater av
parkett/laminat, malte plater og strier. Tekniske installasjoner
er delvis modernisert med nytt sikringsskap (2011),
varmepumpe (2020) og nyere varmtvannstank (2015).
Garasjen er av enkel standard med uisolert trekonstruksjon og
eternittplater pa tak.

Vedlikehold:

Flere bygningsdeler viser normal aldring og slitasje. Taktekking
(ca. 2005-2007) og drenering er av eldre dato uten
dokumentasjon pa fornyelse. Kjellervinduer har rateskader,
forstgtningsmur har sprekker, og septiktank fra 1974 har
oppnadd levetid. Vatrom har avvik pa fallforhold og
ventilasjon. Utvendige trapper og veranda viser slitasje og
behov for overflatebehandling. Innvendige vann- og avlgpsrgr
har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort endringer i kjeller med bruken av rommet. Det er
etablert og satt opp vegg ved trappa i kjeller, som blir bruk
som soverom. Det er blitt endret pa inngang til bod fra
vaskerom. Dgr inn dit er i dag fra kjellerstue. Der det star ikke
utgravet er det i dag bod (Krypkjeller) Det gjelder under bad /
soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
- -
20
15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad
10

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22333-1269

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:3

o

Befaringsdato: 04.09.2025
A2

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gitil side
Rommet har ingen ventilasjon
Det er avvik:
Det er ikke etablert ventilasjon/lufting pa rommet.
Tidligere lufteventil bak dusjkabinett er kledd igjen og
ikke i bruk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Kjellervinduer Gé til side
Det er awvik:
Det er observert noe rateskader pa flere vinduer i
kjeller, hovedsakelig pa vinduer vendt mot nord.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Utvendige trapper Gé til side
Det er awvik:
Det er registrert skader i betongkonstruksjonen under
trapp/utkraget repos. Deler av betongen har Igsnet,
og det er synlig rust i armeringen. Pa flislagt del av
trappen er det ogsa observert kalkutslag i fuger og
overflate.
Ga til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det er avvik:

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble
benyttet enklere lgsninger for drenering og fuktsikring
enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse,
og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten
fysiske inngrep, da dette ligger under terrengniva. Selv
om det ikke ble observert konkrete avvik pa
befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at
dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset
funksjon. Det er registrert knotteplast pa deler av
grunnmuren.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Det er avvik:

Forstgtningsmurer er oppfert av lettklinkerblokker. Det
er registrert sprekker i muren.
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A Tomteforhold > Terrengforhold a til si
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Isi

Det er avvik:
Det er avvik: .

Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate
Det er malt ca. 17 mm fall fra topp flis ved dgr til topp eller delvis skranende, og det er ikke registrert
slukrist. Kravet etter dagens forskrift er minimum 25 tilstrekkelig fgll bort fra grunnmuren pé alle sider.
mm. Det er i tillegg registrert Igse fliser ved dgr. Dette er vanlig for bygninger oppfert i den aktuelle

perioden, og kan fere til at overflatevann i enkelte
omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort
fra den. | kombinasjon med eldre eller usikker
drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Forholdet vurderes ikke som en skade eller et direkte
avvik, men innebzerer en forhayet risiko for
Utvendig > Veggkonstruksjon fuktproblematikk. Det anbefales derfor & vurdere
Det er avvik: tiltak for & bedre terrengfallet der dette er aktuelt, for
a redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

Ga til side

Bordkledningen har en viss alder, og det er registrert

noe veerslitasje, seerlig pa gaviveggene. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad o
Tomteforhold > Septiktank Galilside

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side Det er avvik:

balkonger Septiktank i betong er fra 1974 og har dermed

Det er awik: oppnadd eller overskredet forventet brukstid. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa oppgradering

Det er registrert veerslitasje pa rekkverk, eller tilstandskontroll.

malingsavskalling samt noe begroing og fuktmerker X )

pa konstruksjon under veranda. Trapp opp til Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

veranda har ogsa slitasje og mangler rekkverk pa

ene siden og begge i nedre del.. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
Innvendig > Radon 4 til si enn 25 mm.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Kostnadsestimat: | iddelbar kostnad
ikke utfgrt med radonsperre. ostnadsestimat: Ingen umicceTbar kastna

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Trappen mangler handrekke pa veggside. Det er
ogsa apninger mellom trinnene pa over 10 cm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er avvik:

| flere rom der vinduer er skiftet, mangler det
luftemulighet i vinduet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Ifglge eiere.

Anvendelse
Boligformal.

Standard

Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger med nytt kjgkken (2011), oppgradert bad og vaskerom (2015), samt utskiftning av vinduer og dgrer
i perioden 2011-2022. Innvendig fremstar boligen med varierte overflater av parkett/laminat, malte plater og strier. Tekniske installasjoner er
delvis modernisert med nytt sikringsskap (2011), varmepumpe (2020) og nyere varmtvannstank (2015). Garasjen er av enkel standard med
uisolert trekonstruksjon og eternittplater pa tak.

Vedlikehold

Flere bygningsdeler viser normal aldring og slitasje. Taktekking (ca. 2005-2007) og drenering er av eldre dato uten dokumentasjon pa fornyelse.
Kjellervinduer har rateskader, forstgtningsmur har sprekker, og septiktank fra 1974 har oppnadd levetid. Vatrom har avvik pa fallforhold og
ventilasjon. Utvendige trapper og veranda viser slitasje og behov for overflatebehandling. Innvendige vann- og avlgpsrgr har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Boligen har vaert gjenstand for flere vesentlige oppgraderinger de siste arene. | perioden 2011-2016 ble vinduer skiftet ut, og
store stuevinduer ble byttet i 2022, Samtidig er innerdgrer fra 2015, og verandadgrer/ytterdgrer er oppgradert i 2015, 2018 og
2022.

Kjskken ble modernisert i 2011, mens bade bad og vaskerom ble totalrenovert i 2015. Varmepumpe ble installert i 2020. Det
elektriske anlegget fikk nytt sikringsskap i 2011, og det ble gjennomfgrt el-kontroll i 2015.

Taktekking er fra ca. 2005-2007 og utgjgr en av de eldre delene av bygningen sammenlignet med gvrige oppgraderinger. Etter
2015 er det i tillegg utfgrt utvidelser og forbedringer i form av stgpt tilbygg, trapp og heller.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket (takkonstruksjon, tekking og skorstein) er kun vurdert fra bakkeniva grunnet sikkerhetshensyn. Det har derfor ikke vaert mulig & gjgre en grundig
kontroll av detaljer pa takflaten. Selv om det ikke er observert synlige skader fra bakken, kan det likevel foreligge forhold som kun kan avdekkes ved
narmere undersgkelse fra taket. Kjgper bgr vaere oppmerksom pa denne usikkerheten. En grundigere kontroll kan utfgres av fagperson under sikre
forhold

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i kombinasjon av plast og stal.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning og liggende i gavlene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bordkledningen har en viss alder, og det er registrert noe veerslitasje, saerlig pa gavlveggene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ordinzert vedlikehold anbefales, som vask, maling og eventuelt utskifting av utsatte bord ved behov.

Konsekvens:
Manglende vedlikehold kan medfgre redusert levetid pa kledningen og risiko for fuktopptak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med su-taksplater som undertak.
Det er registrert noen eldre fuktmerker som er fra fgr taket ble relagt.

Kjellervinduer
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass i kjelller fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er observert noe rateskader pa flere vinduer i kjeller, hovedsakelig pa vinduer vendt mot nord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadede vinduer bgr utbedres eller skiftes ut. Ordinzert vedlikehold som skraping og maling bgr utfgres pa gvrige vinduer.
Konsekvens:

Rateskader reduserer levetiden og kan gi gkt risiko for fuktopptak, varmetap og behov for utskifting pa sikt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer og terrassedgrer med isolerglass. Flere vinduer er blitt utskiftet i perioden 2011-2016. Store stuevinduer ble skiftet i
2022.
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Dgrer

Ytterdgr som malt isolert kompaktdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en veranda som strekker seg langs fasaden. Konstruksjonen bestar av treverk med rekkverk og gulv av terrassebord, understgttet av sgyler og
dragere. Det er i tillegg en balkong med direkte utgang fra soverom, og denne er adskilt fra hovedverandaen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje pa rekkverk, malingsavskalling samt noe begroing og fuktmerker pa konstruksjon under veranda. Trapp opp til veranda har
ogsa slitasje og mangler rekkverk pa ene siden og begge i nedre del..

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales vask og overflatebehandling/maling, samt utskifting av enkelte bord og detaljer ved behov. Trapp bgr utbedres, og rekkverk monteres pa
begge sider for bedre sikkerhet.

Konsekvens:
Uteblitt vedlikehold kan pa sikt fgre til redusert levetid pa treverket. Manglende rekkverk gker risiko for fallulykker.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong med rekkverk i malt tre.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert skader i betongkonstruksjonen under trapp/utkraget repos. Deler av betongen har lgsnet, og det er synlig rust i armeringen. P flislagt del
av trappen er det ogsa observert kalkutslag i fuger og overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet betong bgr utbedres, og armering rengjgres og behandles fgr pafgring av ny overflatebehandling. Fugene bgr renses, og ngdvendige reparasjoner
pa flisdekke utfgres.

Konsekvens:
Uteblitt utbedring kan gi videre nedbrytning av betong og armering, med redusert baereevne og gkt risiko for frostspreng og fuktskader.

Oppdragsnr.: 22333-1269 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 10 av 29

46



Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA VerdiAnalyse AS
Gnr 46 - Bnr 96 Kontorveien 1
1573 SM@LA 6517 KRISTIANSUND N

N

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig parkett / laminat pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.
Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Skorstein

Boligen har elementpipe som er beslatt over tak med stal med vedovn pa stua og plassbygd peis i kjellerstue.

"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke utfgrt funksjonskontroll eller naermere teknisk vurdering av anlegget.
For naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik vises det til det lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing i henhold til
gjeldende regelverk."

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng regnes generelt som en risikokonstruksjon med tanke pa fukt, da konstruksjonen er utsatt for naturlig fuktpavirkning fra
omkringliggende masser. Det er begrenset mulighet for visuell kontroll av underliggende konstruksjoner, og skjulte fuktproblemer kan derfor ikke
utelukkes.

Hulltaking ble foretatt i matboden mot yttervegg, uten & pavise unormale forhold.
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Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13,4 %

Forklaring fuktmaling:

< - 8.0 %: display viser ingen tegn til fukt.
8.0% - 17 %: Tgrt = Grgnn.

17 % - 20 %: Risiko for fukt = Gul.

20% +: Vat ) = Rgd.

Innvendige trapper

Trappen er en malt tretrapp med sving, apen underkonstruksjon og rekkverk i tre. Trinnene er belagt med laminat, mens vanger og spiler er malt. Trappen
fremstar som funksjonell, med normal bruksslitasje pa overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen mangler handrekke pa veggside. Det er ogsa dpninger mellom trinnene pa over 10 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere handrekke pa vegg og redusere dpninger mellom trinnene i henhold til gjeldende krav for sikkerhet.

Konsekvens:
Manglende handrekke og store apninger gker risiko for fallulykker, saerlig for barn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte formpressede dgrer i 1. etasje og malte finerdgrer i kjeller.
Noen dgrer tar i karm og trenger noe justering.

VATROM

KJELLER > VASKEROM
Generell
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Vaskerommet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 2010 - 2017 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv, MDF panelplater pa vegger og panel i himling.
Vaskerom er utstyrt med, utslagsvask, varmtvannstank, opplegg / avlgp for vaskemaskin, skap og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

MDF panelplater pa vegger og panel i himling.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Flispa gulv.
Det er malt 4 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerom har sluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2015

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom er utstyrt med, utslagsvask, varmtvannstank, opplegg / avigp for vaskemaskin, skap og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
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Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

® Det er awvik:
Det er ikke etablert ventilasjon/Iufting pa rommet. Tidligere lufteventil bak dusjkabinett er kledd igjen og ikke i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 4 etablere tilfredsstillende ventilasjon, enten ved & gjenapne eksisterende ventil eller montere ny ventilasjonslgsning.

Konsekvens:
Manglende ventilasjon kan gi darlig luftutskifting og gkt risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt fuktundersgkelse med fuktmaler pa vaskerommet. Ingen forhgyede verdier eller tegn til fukt ble registrert pa kontrolltidspunktet. Rommet
er fra 2015.

Véatsonene ligger enten mot yttervegg eller mot plassbygd peis i kjellerstue. @vrige vegger ble vurdert til & ligge i risikosone for tekniske installasjoner, og
hulltaking ble derfor ikke gjennomfgrt.

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 2010 - 2017 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Flis med varmekabler pa gulv, baderomsplater pa vegger og MDF panelbord i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, hgyskap og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og MDF panelbord i himling.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 17 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er malt ca. 17 mm fall fra topp flis ved dgr til topp slukrist. Kravet etter dagens forskrift er minimum 25 mm. Det er i tillegg registrert Igse fliser ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & utbedre Igse fliser, og en bgr veere oppmerksom pa at fallforholdene avviker fra dagens krav. Ved rehabilitering bgr gulv og fall bygges opp
i henhold til gjeldende forskrifter.

Konsekvens:

Avvik i fall kan gi redusert avrenning og gkt risiko for vannansamling utenfor dusjsonen. Lgse fliser kan medfgre skade pa tettesjikt og gkt risiko for
fuktskader.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, hgyskap og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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52

1. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjennomfgrt fuktsgk pa vegger pa bad. Det ble ogsa kontrollert rundt sluk og rgrfgringer fra rommet under badet. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier eller synlige tegn til fuktskader pa undersgkelsestidspunktet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminat pa gulv, MDF panelplater pa vegger og MDF panelbord i himling.
Kjgkken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, platetopp, ventilator, oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og kjgleskap.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Gulvbelegg pa gulv, panel og tapet pa vegger og malte plater i himling.
Toalettrom er utstyrt med enkel vegghengt vask, speil og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger som kobberrgr med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon
Boligen har hovedsakelig naturlig lufting i vindu/ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

| flere rom der vinduer er skiftet, mangler det luftemulighet i vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere veggventiler i rom hvor vindu ikke har lufting, slik at tilfredsstillende ventilasjon opprettholdes.

Konsekvens:
Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko for fuktrelaterte skader over tid.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Varmepumpe ble installert i 2020.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 200 liter som er plassert pa vaskerom.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget bestar hovedsakelig av skjult installasjon. Det er etablert nytt sikringsskap i 2011 med automatsikringer og jordfeilautomater.
Kursfortegnelse er oppdatert og montert i skapet.

Det er dokumentasjon registrert i Boligmappa, blant annet pa opplegg for varmepumpe og utvendig stikkontakt. Anlegget ble sist kontrollert av Det Lokale
El-tilsynet (DLE) i 2015.
Sporsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1974

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaeringer pa senere installasjoner.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget. Vi anbefaler alltid utvidet elkontroll dersom det ikke foreligger samsvarserklaeringer pa hele
anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

(32 Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger under
terrengniva. Selv om det ikke er observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset
funksjon. Dette innebaerer gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Det er observert noe knotteplast pa deler av grunnmuren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger under
terrengniva. Selv om det ikke ble observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset
funksjon. Det er registrert knotteplast pa deler av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdene og vurdere ytterligere undersgkelser eller oppgradering dersom tegn til fuktinntrengning oppstar.

Konsekvens:
Svekket eller mangelfull drenering gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller og grunnmur over tid.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i murkonstruksjoner som er utvendig pusset og malt over terreng.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Forstgtningsmurer er oppfgrt av lettklinkerblokker. Det er registrert sprekker i muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og ngdvendig utbedring av muren for & hindre videre skader og redusert stabilitet.

Konsekvens:
Sprekker kan utvikle seg over tid og medfgre redusert baereevne eller lokalt utglidning av murverket.

B

el

<
-

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt bygningen er i hovedsak flate uten synlig fall ut fra grunnmur. Dette er vanlig for bygg fra perioden og kan fgre til at
overflatevann ledes mot, og ikke bort fra, bygget. Kombinert med eldre eller usikker drenering gir dette gkt fuktbelastning pa bygningskroppen. Forholdet
vurderes ikke som en skade/avvik i seg selv, men innebaerer en forhgyet risiko for fuktproblemer over tid. Forbedring av terrengfallet anbefales for a
redusere denne risikoen.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate eller delvis skranende, og det er ikke registrert tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren pa alle sider. Dette
er vanlig for bygninger oppfgrt i den aktuelle perioden, og kan fgre til at overflatevann i enkelte omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort fra

den. | kombinasjon med eldre eller usikker drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid. Forholdet vurderes ikke som en skade eller et direkte avvik,

men innebzaerer en forhgyet risiko for fuktproblematikk. Det anbefales derfor a vurdere tiltak for a bedre terrengfallet der dette er aktuelt, for a redusere
risikoen for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forbedring av terrengfallet anbefales for & redusere denne risikoen.

Konsekvens:

Flatt terreng uten fall fra bygget gker risikoen for at overflatevann ledes mot grunnmuren. Kombinert med eldre eller usikker drenering kan dette over tid
gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner under terreng, noe som kan medfgre fuktskader, rate eller innvendige fuktproblemer dersom
forholdet vedvarer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr / vannrgr er av ukjent type.
TG. vurdert utifra alder.

Septiktank
Septiktanken er av betong fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Septiktank i betong er fra 1974 og har dermed oppnadd eller overskredet forventet brukstid. Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppgradering eller
tilstandskontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre tilstandskontroll/inspeksjon av tanken. Ved registrerte svakheter bgr tanken utbedres eller skiftes ut i trad med gjeldende
krav.

Konsekvens:
Alderssvekket septiktank kan fa redusert tetthet og funksjon, med risiko for lekkasjer, forurensning og palegg fra kommunen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22333-1269 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 21 av 29

S7



Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA VerdiAnalyse AS .
Gnr 46 - Bnr 96 Kontorveien 1 N
1573 SM@LA 6517 KRISTIANSUND N

VerdiAnalyse.

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og lager.

Byggear Kommentar
1980 Antatt byggear
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Det er oppfgrt en frittstdende enkelgarasje i trekonstruksjon, plassert pa stgpt dekke. Veggene er kledd med staende malt
bordkledning. Taket er tekket med bglgeformede plater (eternitt). Konstruksjonen bestar av synlige sperrer og astak med enkelt
undertak. Garasjen har en enkel portapning uten portblad, og er i dag apen i front. Vinduer med enkle glassfelt er plassert pa
langvegg.

Innvendig er det synlig trekonstruksjon uten isolasjon. Bygget brukes som bod- og lagringsplass, men har funksjon som garasje.

Standarden vurderes som enkel, og det er preg av alder, slitasje og manglende vedlikehold pa bade kledning, taktekking og
konstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

" Innglasset

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
Kjeller 98 98
1. Etasje 99 99
SUM 197
SUM BRA 197
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Kjellerinngang, vaskerom, matbod,

Kjeller .

gang, soverom, kjellerstue, bod 1, bod 2

Vindfang, gang, soverom 1, soverom 2,
1. Etasje bad, stue, kjgkken, soverom 3,

toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er gjort endringer i kjeller med bruken av rommet. Det er etablert og satt opp vegg ved trappa i kjeller, som blir bruk som
soverom. Det er blitt endret pa inngang til bod fra vaskerom. Dgr inn dit er i dag fra kjellerstue. Der det star ikke utgravet er
det i dag bod (Krypkjeller) Det gjelder under bad / soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUMm (TBA)
1. Etasje 24 24
sumMm 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 165 33
Garasje 0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Terje Storhaug Takstingenigr

Vidar Furu Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1573 SM@LA 46 96 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Vestsideveien 2510

Hjemmelshaver
Furu Ove Gunnar

Kommentar
Areal pa eiendommen er ikke oppgitt. Det foreligger fiktive grenser. Det anbefales & fa malt opp eiendommen.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende ved Raket pa Smgla.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei til offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat septiktank med kommunal slamtgmming.

Om tomten

Eiet tomt som er opparbeidet. Det er gruset innkjgring og plen/naturterreng rundt boligen. Parkering i enkel garasje og pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selger er Annvor Birgit Furu, som overtok eiendommen i 1974. Eiendommen selges som dgdsbo etter avdgde Ove Gunnar Furu. Selger har

hatt forsikring gjennom Fremtind forsikring (Sparebank 1).

Vatrom: Bad og vaskerom ble totalrenovert i 2015 av Byggmester Tretnes og rgrlegger fra Byggern Smgla, med elektriske arbeider utfgrt av
Elektronor AS. Alt ble fornyet med nytt tettesjikt, varmekabler og nye installasjoner.

Drenering/fukt: Selger opplyser om noe fukt i bod/blindkjeller, jf. takstrapport.

Skadedyr: Det har veaert mus pa mgrkeloft, men ikke ellers i huset.

Elektrisk anlegg: Ny tavle (sikringsskap) og opplegg pa kjgkken ble etablert i 2011, samt nye installasjoner pa bad og vaskerom i 2015.
Samsvarserklaeringer foreligger. Anlegget ble kontrollert av NEAS i 2015 uten feil eller mangler. Varmepumpe ble installert i 2020, og det er

gjort nye utelys-/uteuttak i 2025 av Elektronor.

Bygningsarbeid: Flere arbeider er utfgrt av fagleerte handverkere, men enkelte arbeider som tak- og vindusbytte har veaert med hjelp fra lokale
snekkere. Store stuevinduer ble skiftet i 2022 av Smglavinduet. Ute-trappble flislagt pa nytt i 2018 av fagleert flislegger.

Terrasse/garasje/tak/fasade: Det er gjort utskifting og vedlikehold over tid, delvis ved egeninnsats eller lokale snekkere.

Andre forhold: Det er ikke opplyst om problemer med ildsted/pipe, setningsskader, skjeggkre, oljetank eller reguleringsplaner. Radonmaling er
ikke utfgrt, og det foreligger ikke ferdigattest.

Selger bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn, og at boligselgerforsikring er tilbudt.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Arving 04.09.2025  OPPlysninger gittavarving pa Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Eiendomsverdi.no 04.09.2025 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei

Tilstandsrapport 10.09.2025 Rapport er gjennomlest og godkjent av Gjennomgatt Nei
arvinger.

Kommunalinfo. 03.10.2025 Mottatt fra megler pa epost. Gjennomgatt Nei

Egenerklaering 03.10.2025 Mottatt fra megler pa epost. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22333-1269 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 27 av 29



Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA
Gnr 46 - Bnr 96
1573 SM@LA

Forutsetninger

VerdiAnalyse AS .
Kontorveien 1 N4
VerdiAnalyse.
6517 KRISTIANSUND N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Forutsetninger — NS 3600 Tilstandsrapport — Dgdsbo

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2018 og gjelder
eiendommen slik den fremsto pa befaringstidspunktet.

Da boligen selges som d@dsbo, er det ikke innhentet
eieropplysninger om eiendommens bruk, vedlikehold, utfarte
arbeider eller tidligere skader. Det tas saerskilt forbehold om at det
kan forekomme forhold som ikke har veaert mulig & avdekke ved
visuell befaring alene.

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll uten destruktive
inngrep. Skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Rapporten bygger pa de forutsetninger og begrensninger som
folger av NS 3600.

Side: 29 av 29



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250106

Selger 1 navn

Annvor Birgit Furu

Vestsideveien 2510

Poststed
SM@LA 6570

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ove Gunnar Furu

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Annvor Birgit Furu

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1974

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring Sparebank 1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ABF
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad og vaskerom oppussa i 2015,rarlegger fra Byggern Smgla etter avtale med Byggmester Tretnes
Arbeid utfert av | Byggmester Tretnes

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Alt ble fornya i 2015.Lagt varmekabler i badegulv.Utfgrt av Elektronor As

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt fukt i bod/ blindkjeller.Se takstrapport ang fuktmaling.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert mus pa mearkeloft,ikke andre steder i huset

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skif‘ting av ny tavle,nytt opplegg kjokken ved oppussing der i 2011.Nytt opplegg bad,vaskerom i 2015.
Arbeid utfert av | Elektronor

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av NEAS 05.06.2015 Anleggene: 1013162-001.malernr:15139704.Saksnr:26609.Ingen feil eller mangler.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei Ja
Har hatt hjelp av lokal snekker til skifting av noen vinduer og tak.Hovedder og kjellerder skifta av Byggmester
Tretnes.Isolerglass i store stuevinduer skifta i 2022 av Smeglavinduet.Ute trapp flislagt pa nytt av flislegger fra
Beskrivelse Byggmester Tretnes i 2018.0ppussing kjgkken,ny kjgkkeninnredning i 2011 utfert av snekkerfirma Szetergy
prosjekt.Varmepumpe installert i 2020 av Sivert Holberg Elektro.Ekstra utelys og utekontakt pa trapp installert 2025
av Elektronor.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Hjelp fra lokale snekkere,ikke firma til skifting av tak og noen vinduer.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: ABF
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Tilleggskommentar

Viser til melding fra takstmann samt Eiendomsmegler

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Vestsideveien 2510
Postnummer 6570

Sted SM@LA
Kommunenavn Smgla
Gardsnummer 46

Bruksnummer 96

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 181986018
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-176077

Dato 03.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 198

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/2658/61 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-08 10:57
sy TP S e =S - .
'-\‘. e — ' - pra= gy
Ne. 591 B. bp. pl.loven 8 2,4 |
Baardsen & Cov, Halden. \ » oy e A=l |
S % | \2"" J= #J . T

i Skylddelingsforretning w57 TERTRRRT

oy P 02658 L-za 73 |
IQI.T.' ,,,,, dag, denl7.. WMars ... 19973 .. holdt undertegnede av [lensmanfiend Ppiivefnte I!
WSS 4 SORENSKRIVEREMBETE |
menn skylddelingsforretning over girden ‘Bétnesset e S

br.-nrl

g.-rl.:u%. 46

e mm e = Smela

6580 Vestatiola

herred. Forretningen er forlangt av Wls Ba;dneg,

.: )‘
som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennnsoppnevnelsene legges ved., Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjonnsmenn

| ....Alle har. tldligere avlagt-forsitringy
Ved forretningen motte:d) ._...G.aré,bm.er ..... PB'Z‘""3'&'"""K11‘1‘By;"" Vegtamg T
.1'.1Ekﬂr.....KriB.tn.f.ﬂe.z;.....P......'Bikg.t.,... Réket, L
Verkstedeier, Réket. v
e G T L T P D e N1y Bakdiiss " Y
0g Ove Furu som kjeper. SRS V. .
Mennene valgte til formann Qle!hllerra.as
Overnle dgl  av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord).. ... dekar, \;hatnrl.ig eng og kulturbeite...... . .dekar, produktiv
skog...........dekar, annet are,.g5...........dekar. Talt U....6:............,dekar.

2. Grensebeskrivelse:%)

") T8 5§ skilte.parsell-ligger i Auraukan-
j an ; i o
kjerselevegen og bekken. mELIot EV

Grenselinjen tar sin begynnelse i parsellens “ordestre hierne
hvor det ble hugget kry”f‘,,, 1 berg. Herfra gér grenselinjen i ..
sydvestlig retning 25 meter il kryee 1 berg., Herfra i

nordvestliy réviiti 96 weter +11 kryss i berg. Gér s& i
nordestlig-retning 1% meter 11 kryss 1 berg,

0 videre

1) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.

®)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt very som skjonnsmann samvittighetsfullt og

etter beste overbevisning
N.N.»

%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig A varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

%) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma gr heskiivel illike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsf ingen uten at heftelsen skri
er vedtatt av den som har gruonnbokshj 1 til den eiendom som heftelsen skal hvile pé (lovens § 5).

| S
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Gjierdeplikten. tilligger. den_fraskilte parsell. rarsellen gig rett
til & legge 0g vedlikeholde vann og kloakledninger over hoved- d
brukets grunn. Parsellens gis vegrett over felles avkjersels-
veg fra riksvegen, med de plikier og rettigheter dette medfdrer.

Som--gelger— - gom-kjeper
._F-"/)/-{: ﬁf /ﬁi’:‘f{é((‘é{ (,./w -:j’- Iy

1. Omfatter den eiendom som skal deles, jordbruk med skog? HNed

n1”2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den skog som er nedvendig til husbehov og girdsforned

- 3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell- _
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ? Ned




Attestert kopi av dok.nr. 1973/2658/61
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Attesteringstidspunkt 2025-10-08 10:57 ide3av4

= Kartverket

4. Tir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket?

Hvis spersmél 1 besvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddclingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
pyemed ?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og Asmtesretten av 26. juni 18212 . Dyegetont

Det bevitnes: Nei
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap . i

idet vi har funnet videregiende deling utjenelig.')

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forholdene
tillater

Skylden for de fraskilte del ble bestemt til

Hovedboleta%jenvmrcnde skyld#tgjor 1.-gre
Hovedbolets gjenvarende arcal utgjor: 1D?L§et {1 < U dekar, naturlig eng og
| kulturbeite ... dekar, produktiv skog ..o dekar, t areal dekar.

/

I De fraskilte del er gitt bruksnavn.?) e A
Slmkostningene ved 4 holde og tinglyse forretnifi@gaitahil baeres av:

Eérgeggiﬁangjort kjent med at forretningen kan plankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansecttelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at
gkal besorge forretnin rt (sendt) til tinglysing.
&) FYeren

4

1)  Det zom ikke passer strykes over.
5)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke herer
til de merutbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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o
Gar il ... \MEEEHER

Jordstyrets uttalelse:

~

ldria  Jo-% 25
Lt S Hr2 #7027
f formann /

%%&Nom

Gar til %Jéu ?}Zmlédmdbmksselskap.

Fylkesland: ruksstyrets uitalelse:
19

sckretmr

Sak. nr, T X

Fylkeslandbruksstyret samtykker | skyldskiftat.

4ot gon g 19 T2

© TOMNInglysinga ky
Innfory ¥ e

De fraskilte del har fatt g.or 17/6 b.nr.

7 j‘..__

96

Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-08 10:57
jordstyre.1)
M, (A Aeleet Gret @eele fatel "
Fé Ll 4 c
. /

83



L Ne|3pIS €0:60 S¢0T'60°€C

A3.1Q)3)]Y|141eW [ OU 19N ISALILY MMM uo[sewojul apua)jAyn Jo4

'sisddo wos
19]eaJe paA 1aylapjisn Jayay S3Aq 5o Ja1syua)apuiew aSuew o) 1e ed wosyiawddo s N@a1s pSAG1I9] J0JuaIN UUD JojuUdUUL 94Pa]
11948U385 49 18ySIpeAGUSSUIISaIPalS SO 18YSIpuals)Ing "uofsewsojulassaipe S0 -ssulusAq 1a41s18a. pan Ja)Suew S0 1194 a4aA BSSO ue)y
19 "MaJ1SIS0J |19} 9JERA 191]9 SIAIOP J43]]19 9y dj8uew Jalunjasuais S0 plundasualsd uey Ja1194]13 91U | “1dYSIPleAdu S0 19ysIpuals|In}

ed uAsusy paw 13 sauaejep 3SSIp P03 JOAY 3J31JeA U 13 "941SIS3J 243311p11 B1) B1ep AR SULISLISAUOY PIA 13]gR1d 31q UI))P|LIIeW

JONASIqIPHIeW 119y SIP[eAdU S0 19y SIpUaIS|Ing W0

‘01ep 1118ddo pan 1ayua)aplirew ud wo JagulusAjddo 911a41s1Sa4 3)1e JSSIA WOS U 1IIeW AR 1LIYSIN 1I9ISIIIR UD 19Aa4g|ad|1i1ewW 4
(P € § SUSAO]P|IIIRW | UBUO[SIULAP 4911 "G00Z IUN( L Ae (eAO]|9X|1I1RW) «SULIBJISISDISWOPaSId WO A0T» | 191Wa(Y 49 19A31q19¥| 111

aunwwoy ejgws :Ae U319y 96 :Jawwnusynig
813lqIgH wo] :Ae 13snpo.d oY :JawwnuspJien
€0:60 Pl SC0T60°EC 119]S)P|O]|/03ePSHLIISIN \vA| @EW - €/GL [DUNWWoY|

JPyuIDIAIeWw 107

IENTEINIEY

= AD.q)odpjLye LLOOLYW  poddenaxpjaew

84



L Ne g 9pIs 96 [ 9% - €/SL J0j A3Uq)dPf LRI €0:60 G¢0T'60°€C

asuelajal usauuy

(T4N) 9ssaipenaN Sumaaay 1N jesiy
oleq imeusis olep japu3 snjels surIdjaIS)ES JeUNWWO)] adfysSuiuzauiod
SugpnapIen SuisfSuiL olepjuawinyopsSululaiod Suinauiog

LISAJ0AUL 13 UIIBYUI)I)PjIA1eW ISP 125UlU1d4104
J3SUBIS BAID|I TW 6'66 LS0T7Y 080€€0L ef 8181 L
Japeuya Jeaay 9pAdH 1S9 pioN S191panoH adAl auadgq

(2€ auos wWin 68434N3) 19519} 4910 P|ISIDN0

3

ud1aysipuAwaneys

4YNNND A0 NdN4 €090 péa soy wainsisal a1y

19puy 9SSalpy 1ayuasynig unen Ju8io/'psped snieis a0y

aua19ysSipuAwaneys soy HaJ1sISal 91317

L/L YYNNND IA0 N¥N4 77£090 pea  Janeysjswwaly
1opuy 9ssaJpy 19yuasynig unen Ju‘8lo/'prspoA snjels 9110y
p1oyJopiaia 91sAjSull

ployJoyai3

w0 96 / 9% 404 JeaJe 113ddo )S1I0ISIH
dgyi049suaJs BN ZW 6'66 96 | 9% J0J |eaJe eugaiag
JelusWwoy| jealy SETE
1oddeujealy

19N :Jauolsyas 43

19N 1JauunJgalsay Jey

e( 1sA18un a3

100 PINS

€/61°90°20 :01eps3ulialqel

NNLY3IN ‘uneusynig

wopualsuunio :adA1s19yualep|Lle

19yudjdjLew

85



L Ne g 3pIS 96 [ 9% - €/SL 10} ASIQIP| IR €0:60 G20T'60°€C
‘parsnal
VIQWS 0£59 ‘9peiwotiulsod LSOy 080€€0L
lenllelg €0809080 ‘WosaIB ¢€9UOS WLN 6843dN13

VIOWSQYON 0L ‘SlPnPWWBlS sunwwoy Ae 1japiiL 198y
saudJeys soLo sPNuUuUNIn 0Lse 6L0L UIISA3PISISOA 9ssaipesap

19N 150 piON -1SAs'pioo)]  dpoyspInI uneusS89))119sSaIpy
pjundiswoyiy 19s19.4) AUdSSAIPY dP0)3SSAIPY UARUDSSIIPY adfyassaipy

19sS94pY

0 96/9% - €/SL H@Iag

0 L/9% - €/GL ugiag
Sulipuajealy 18yualP|IIeN a0y 66/9L0C adf1ssululalioy usuuy
9L0T'€0'SL Me|S)91z 9L07'L0'ZL 19YUud)P|1IIRW SPUIIDISISYD 10} SUINBYSID]BAY

asueiajal uauuy

(14N) assaipenan Sumpauiay 10 esty
oleq Jimeusis olep j1a2.4pu3 smels asueIaIS)ES |eUNWWO))| adfisSuinaioy
SugpapIen SuisfSuiL olepiuswinyjopsSululdiiog Suiuiaiiod

M043q 43 UBYUI)dP|LIIeW Jap 198uIUIdLI0]

0 96/9% - €/GL Jayenow

0 L/9% - €461 J3NISAY
Suupuajealy 13yua)axpien oy sunappi®is
€/61°90°£L0 sunappidis

asuelajal usuuy

(14Nn) @ssaipensn Sumoasyn yesly
oleq imeusis ojep 12.pu3j snjels 9sue.Ia}aS)es Jeunwwiod] adfysSuinaioy
SungnapjLIe SuisAjSuiL 01epluUdWNOPSSUIUIDLIO Suiuaiog

86



L e ¥ 3pIS

96 | 9% - €/SL 104 A34Q1P|LIIRW

87

€0:60 G¢0T'60°€C

96/9% 0 0
dyusiepLIew JWM peq

0

0 13yuasyniqg palawwnumn
Sues|iuad ey wod Uy jeasesynig

adAis1ayuasynug

Jawwnusiayueasinig

9Ssa.py
Jayayuasynig
:Buiwaenddo

:ap)pyIs1aul

)niqg 1 el :snielsssulusig

0 :1]e101 JEAIRONINIG Sulieeu 49 9|l wos puuy :addniSssSulieN

:1S911e31pJaS ]Jauue Jealeollnig 81104 113 syduue snynafsesen  :adAisSulusig

:9s191R)11IS) NIq SIPILBIPIW 19N [SIdy JeH 0 :8110q 1ease0nNIg :9poyssulIpuassulusAg
Jniq el He [\ AN} ‘Je101 (easesynig LLOTHY  SQ 6L0€€0L :PION

:9S19318]]13S8U1119s3U eS| :8ulufsiojuuep o 1ouue Jealesynig ZE 3UO0S W1N 68434N3T :walsAsieulpioo)| :pjund-iday

:9s5)91€))IvW WeY 0 usfsed uy 0 :8110q 1easesynig Juaden

1901eQ 0 :981oq wy 0 :JeaJe pSAgag 920 986 LSL :usSulusAg

96/9% 0 0 0 0 sijog LOLOH OLSC USISA3DISISAA 6L0L

vyuLdP|LIRW JM peg SueSinuapiél wod Juy jeasesynig adAis1ayuasynug Jawwnuslayuasynig 9ssalpy

Ja1ayuasynig

0 0 0 0 0 0 L LOH

Newolvlg lsuueylg Snoqyig ¥eolvyg suueyyg  S10g g J919yusoq jjewuy  afsel3

J9(se13

:Sujwasenddo

:appjIsiau

)nig 1 el :snyelsssulusig

0 :]]e101 jeaseonnig :addnigssunien

:1S913e81pJad 0 ]Jauue Jealeonlnig 8nogau3  :2dA1sSuiusig

:95191€)111SMN4q SIPILBIPIW 19N [S19y JeH 0 :8110q 1eaJeonnug :9poyssulipuassulusAg
Hnig 1 neyg doy 0 ‘Nejo] Jeasesynig [S0T#%  1S®  080EE0L :PION

:951918]]13S8U1119s3Ues| :Sulufsiojuuepn o ]auue Jeasesynig ZE9U0S W1N 6843¥NT :WaISASIRUIPIOOY)| :pjund-aday

:9s5)918]IvW WeY L ualsed uy 0 :81j0q 1easesynig Juaden

1201eQq l 4981109 "Wy 0 ‘1eaJe pSAgag 8L0 986 L8L :usSulusig

uajayua)dpjiiew ed 1ua43s18a4 19 wos SSAq NPy



L ARG 3pIS

96 | 9% - €L5L 40} ASIG1P|LIEW

€0:60 S¢0C'60°€C

OSTZvYH

00TZYY

ﬂmaﬂiJ

000Z¥Y

0S6ITY

\\\. |
-~ \\ .//I.
.\\ %
r .//
\\\.. 4./,
- 4
P * ) /!v»
Y = oy —_— EE N T (s e, SR
ot s s
ual2Aapisisan 0029 7
Il\nilll.!ll.lll - Usianapisisan

O0TEEDL

€ 9U0S WLN 68
000 L:L d01sa)e

13¥N3

OSTEEDL

88



0ST-LP{OISaew

L Ne 9 apis 96 / 9% - €/SL 40} ADIGIN|LIIEW €0:60 SZ0T'60°€T

080TV 0LOZVY 2 090ZrY 0S0ZPY OE0ZYY

# I
(78 1 e o / EOH 1 0S0EEDL

/
N
\ OLOEEOL
\ |
920986181
96 /9740 ———
o
OBOEEDL
€ 9UOS W1N 6843¥N3 96 | 9%

(8191panOH) L 8 ooreos

89



90

‘{ Smola kommune

J Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 96
Adresse: Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA
Referanse: 1601250106

Utskriftsdato: 23.09.2025

Kilde: Smala kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag

Arlig avgift

Vann

7952

Renovasjon Ekstern leverander

Branntilsyn, feiing

563

Slamtemming Ekstern leverander

Eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt

Kommentar

Siste ternming 2024-01-11 17:45 Neste temming Nov. 2025 - Feb. 2026 Tanktype Slamavskiljar Tankvolum 2 m?

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser

som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



‘{ Smola kommune

1 Adresse Smela, 6570

Telefon 71 54 46 00
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 96

Adresse: Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA
Referanse: 1601250106

Utskriftsdato: 18.09.2025

Kilde: Smala kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt

Ja

Boligformal

Vedlegg

3vedlegg

FORBEHGLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
koemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digltale kartverket | form av papirkar, kan Inneholde Iinjer sam lett kan fare til misforstielser, Dette gelder ofte kartrermaer som ledninger og elendamsgrenser

som | mange tilfelie kan veere uneyaktige. For eksempel m3 derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kammuren kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsier.
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4 Smola kommune Utskriftsdato: 18.09.2025

4 Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Smala kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 96
Adresse: Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA
Referanse: 1601250106

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Siste tamming 2024-01-11 17:45 Neste temming Nov. 2025 - Feb. 2026 Tanktype Slamavskiljar Tankvolum 2 m?

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.




Smela kommune Utskriftsdato: 18.09.2025
Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Smala kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 96
Adresse: Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA
Referanse: 1601250106

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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KARTUTSNITT

Gnr: 46 Bnr: 96 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Vestsideveien 2510, 6570 SM@LA

Hj.haver/Fester: | FURU OVE GUNNAR (dgad),

SM@LA Dato: 18/9-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

P /
90
L 46/168 ‘

/ g

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




o Eiendomsgrenser N
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1573 Smgla —— Lite ngyaktig
Eiendom: 1573/46/96/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 16.9.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

st’og kommunene

antvenket

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




96

ambita

Kommune: 1573 Smgla
Eiendom: 1573/46/96/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 16.9.2025
--------- Punktfeste

46/12

- »
46130 PRS2

M

]

46/96]

- ,~\\ >
N /

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vestsideveien 2570 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6570 SM@LA Saksbehandler: Maria Alvheim Klinge

Telefon: 926 99 890

Oppdragsnummer: E-post: maria.alvheim.klinge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



