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Syrstadgardan 114, 7357 SKAUN

Innbydende og innholdsrik
enebolig | Pent opparbeidet tomt |
Solrik beliggenhet | Innredet
sokkelleilighet




Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Syrstadgardan 114

Kr 4790 000,-

Kr 121 100,-
Kr4911100,-
Therese Hagerupsen
Gisle Kristian Sellevik

Enebolig

Eiet

2020
153/248 kvm
1148 m?

4

6

Gnr. 69, bnr. 3
1702250177

Innbydende og
innholdsrik enebolig |
Pent opparbeidet tomt |
Solrik beliggenhet

Syrstadgardan 114

Familievennlig enebolig med solrik og sentral beliggenhet pa Venn.
Gode solforhold pa den litt over 1,7 mal store tomta. Eiendommen
ligger i et barnevennlig, landlig og rolig omrade, med gangavstand til
skole, barnehage og flotte turmuligheter.

Innhold:

Sokkeletg: VF, Stue, Kjpkken, Bad, Bod og to soverom (ikke omsgkt/
bruksendret)

1.etg: Hall/trapperom, Kjgkken, Stue, TV stue, Bad, Bod/teknisk
rom(vaskerom)

2.etg: Gang/trapperom, Bad og 4 soverom

Kvaliteter:

- Familievennlig med naerhet til skole, barnehage, butikk etc

- Sokkel innredet og utleid til kr 10.000,- per mnd (ikke omsgkt).
- 2 bad og vaskerom i hoveddel

- Romslig gardsplass og pent opparbeidet tomt

- Sol fra morgen til kveld

- Utebod

- Trekt strgm og avlgp for fremtidig garasje

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 44
Egenerklaering .. ... 65
Energiattest . .. ... ... ... /0
Nabolagsprofil. ... ... . . . . . . . 99
Budskjema. ... .. ... . 106
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 153 m2
BRA-e:95m?
BRA totalt: 248 m?
TBA: 46 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 78 m2 VF, Stue, Kjgkken, Bad, Bod og to soverom

1. etasje
BRA-i: 86 m2 Hall/trapperom, Kjgkken, Stue, TV stue, Bad, Bod/teknisk rom(vaskerom)

2. etasje
BRA-i: 67 m2 Gang/trapperom, Bad og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
9 m? Terrasse

1. etasje
33 m? Terrasse

2. etasje
4 m? Terrasse

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 17 m? Utebod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at
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bygningens utforming, planigsning og bruk av rom er i samsvar med eventuelle
tillatelser i 1. og 2. etasje. Det foreligger ikke tegninger eller annen
byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningens utforming, planlgsning og
bruk av rom er i samsvar med eventuelle tillatelser i sokkeletasjeMerknad: Manglende
dokumentasjon

innebaerer usikkerhet knyttet til lovlighet og eventuelle avvik fra gjeldende
byggeforskrifter. Eventuelle endringer eller utbygginger bgr undersgkes naermere
gjennom byggesaksarkiv eller fagkyndig kontroll.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1148 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et naturskjgnt og fredelig omrade i Skaun sentrum, i Skaun
kommune. Skaun har skole, barnehager, dagligvarebutikk, idrettsplass/idrettshall,
svgmmehall, fotballbane, motorsenter, lyslgype, skilgyper og ridesenter, i tillegg til
flotte turomrader i alle retninger.

Fra eiendommen er det drgyt to kilometer til innsjgen Laugen, og her er det fint & finne
frem fiskestanga. Kommunen har ogsa flere vann, samt vidstrakte friluftsomrader som
innbyr til god rekreasjon pa helarsbasis. Det er ogsa kort vei til Grgnneset badeplass
og friluftsomrade ved innsjgen Angya. Skilgyper p4 Ramsjgen og Jéra/Skaunakjglen en
kort kjgretur unna.

Coop Prix Skaun er naermeste dagligvare. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger
Tiller ca 25 minutters kjgring unna med et rikt og variert utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Det er ogsa kort kjgrevei til Orkanger med dets fasiliteter. | Bgrsa har du
dagligvarebutikk, apotek, tannlege og legesenter.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Enebolig oppfert i 2020, over tre plan: sokkeletasje, 1. etasje og loftsetasje.
Sokkeletasjen har gulv og deler av ytterveggene oppfart i plasstgpt betong
konstruksjon. @vrige yttervegger er utfgrt i isolert trekonstruksjon. Fasaden har
liggende tre kledning pa frontvegg i sokkeletasje samt pa ytterveggeri 1. og
loftsetasje. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak, tekket med betongtakstein.
Etasjeskillere mellom plan er utfgrt i tre bjelkelag. Dette i henhold til takstmann.

Innhold

BRA-i:153 m?

BBA-e: 95 m? (sokkelleilighet 75 m? og utvendig bod 17 m?)
TBA: 46 m?

Sokkeletasje: VF, Stue, Kjgkken, Bad, Bod og to soverom
1. Etasje: Hall/trapperom, Kjgkken, Stue, TV stue, Bad, Bod/teknisk rom(vaskerom)
Loftetasje: Gang/trapperom, Bad og 4 soverom

Standard

VF: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

Stue: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Kjokken: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Bad: Belegg pa gulv, Baderomsplater pa vegg og malt plater i himling

Bod: Belegg pa gulv. Mur og MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Soverom 1 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Soverom 2: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

1 etasje:

Hall/trapperom: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Kjokken: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Stue : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

TV Stue: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Bad : Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger og tak-ess i himling

Bod/teknisk rom(vaskerom) : Belegg pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Loftetasje :

Gang/trapperom: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Bad: Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger og tak-ess i himling

Sove rom 1: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 2 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 3 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 4: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

7.2.1 Bad 1. Etasje Overflate vegger og himling

Begrunnelse:

Forhgyede fuktverdier i dusjnisje indikerer lokal fuktbelastning som overstiger normale
verdier. Vindu med

omramming uten fuktbestandig materiale kan forverre risikoen for skade over tid.
Risiko:

Potensiell risiko for muggvekst og fuktskader i veggkonstruksjon og materialer i
dusjnisje dersom forholdet ikke

utbedres.

Konsekvens:

Tiltak anbefales for & utbedre og/eller beskytte materialer i vatsonen, eksempelvis
fuktsikring av omramming og

skifte av baderomsplate.

7.2.3 Bad 1. Etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Begrunnelse:

Forhgyede fuktverdier indikerer fuktbelastning pa baderomsplaten. Da platen utgjgr
membranen, medfgrer dette

usikkerhet om konstruksjonens tetthet. Manglende hulltaking gjer at tilstanden i
underliggende konstruksjon ikke

kan vurderes.

Risiko:

Dersom membranfunksjonen er svekket, kan skjulte konstruksjoner utsettes for
fuktskader og mulig muggvekst.

Konsekvens:

Ved fremtidig utskifting av baderomsplater bgr det gjennomfgres naermere inspeksjon
og eventuell utbedring av

underliggende konstruksjon for a sikre tilstrekkelig fuktsikkerhet.

7.3.1 Bad 2. Etasje Overflate vegger og himling

Begrunnelse:

Manglende fuktbestandig materiale rundt vindu i vatsoner gir gkt risiko for fuktskader i
konstruksjon over tid.

Selv om overflatene pa baderomsplatene er intakte, vurderes dette som et avvik med
tanke pa langtidsholdbarhet

og sikkerhet mot fukt.

Risiko:

Potensiell risiko for fuktskader og muggvekst i omramming og tilstgtende
konstruksjon dersom vann kommer i

kontakt med ikke-fuktbestandig materiale.

Konsekvens:
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Tiltak anbefales ved utskifting eller oppgradering av omramming, eller ved andre tiltak
som sikrer fuktsikkerhet i

vatsonen.

9.1.3 Sokkeletasje Fuktmaling og ventilasjon

Begrunnelse:

Manglende ventilasjon i rommet medfgrer at konstruksjonen ikke far tilstrekkelig
uttgrking ved eventuell

fuktbelastning. Fuktmalingen er neer grenseverdi, og avviket vurderes i lys av TEK17
§13-4 (ventilasjon i

oppholdsrom).

Risiko:

Potensiell risiko for fuktskader og muggvekst dersom fukt gker over tid og ventilasjon
ikke etableres.

Konsekvens:

Det anbefales a etablere tilfredsstillende ventilasjon i rommet i henhold til TEK17 for a
sikre uttgrking og redusere

risiko for fuktskader i konstruksjonen.

10.5 Ventilasjon

Begrunnelse:

Manglende ventilasjon i sokkelleiligheten er i strid med TEK17 §13-4 og kan medfgre
redusert luftkvalitet og

risiko for fuktoppbygging i konstruksjonene.

Risiko:

@kt risiko for fuktskader og muggvekst dersom rommet ikke far tilstrekkelig
luftutskifting.

Konsekvens:

Det anbefales & etablere balansert ventilasjon i sokkelleiligheten i henhold til TEK17 for
a sikre uttgrking av

konstruksjon og tilfredsstillende inneklima.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Konklusjon fra takstmann:

Boligen fra 2020 med innredet sokkel (2021) fremstar generelt i god teknisk stand. Det
er TG2 pa baderomsplate i bad 1. etasje grunnet mulig fuktskade. Sokkelleiligheten
mangler ventilasjon til tross for TEK17-krav, noe som gir risiko for darlig luftkvalitet og
fuktrelaterte skader. Pa soverom i sokkel er det malt fuktverdier naer grenseverdier pa
vegg mot terreng, som kan indikere fuktpavirkning. Avvikene bgr fglges opp for a
redusere risiko for skadeutvikling.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Pa egen gardsplass. Det ble i falge eier godkjent og sgkt om garasje i 2020. Det ble
lagt/trekt ror klart til fremtidig garasje, bade avlgp og strgm.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Sokkel har egen stremmaler.

Det ble i fglge eier godkjent og skt om garasje i 2020. Det ble lagt/trekt rgr klart til
fremtidig garasje, bade avlgp og strgm.

Energi
Oppvarming
Oppvarming vedovn og elektrisitet.

Energikarakter
B
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 790 000

Kommunale avgifter
Kr 27 769

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Beregnet arsbelgp for vann, avlgp og feiing. Belgp kan avvike. Det betales for 2025 kr
5181,- i eiendomsskatt.

Det er ikke innsatt vannmaler pa eiendommen. Det anbefales a gjgre for ny eier.
Det betales i tillegg kr 9 401,- i renovasjon til Remidt. Belgp kan avvike.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 3 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/69/3:

20.01.1971 - Dokumentnr: 256 - Bestemmelse om vannledn.
for Malmsjgen Vassverk

08.12.1995 - Dokumentnr: 5891 - Bestemmelse om kloakkledn
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Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1939 - Dokumentnr: 4469 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5029 Gnr:69 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 95546 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1657 Gnr:69 Bnr:3

22.12.2022 - Dokumentnr: 1454893 - Arealoverfgring
Areal overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:72 Bnr:1

Vederlag: NOK 11 820

Omesetningstype: Fritt salg

16.10.1984 - Dokumentnr: 6807 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5029 Gnr:71 Bnr:10
Bestemmelse om kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 06.02.2020
Denne ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det finnes byggegodkjente tegninger for 1 og 2 etasje. Sokkel er uten rombenevnelser
og ikke omsgkt/godkjent til kommunen. Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avigp

Offentlig via private stikkledninger. Syrstadgardan er en privat veg og innkjgrselen
ligger helt i starten av denne veien. Det har ikke vaert betalt noe for vei. Eier har hatt en
privat avtale pa brgyting av sin gardsplass.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til bolig. Reguleringsbestemmelser vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Leilighet i sokkel er utleid til kr 10.000,- og ble innredet i 2021. Leiligheten er ikke

omsgkt og det fremgar ikke rombenevnelser i byggetegningene for sokkel.
Konferer megler ved spgrsmal.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt forfalte krav pd eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

119 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4911 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4927 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4929 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr121 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,- oppgjgrshonorar kr 4 990 ,- og visninger kr 1 990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 62 500 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket markedsfgring og utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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Syrstadgarden 114
1. Etasje

r'/
L
— Kjekken Stue
13,7 m? 30,4 m?
Veranda
23 m? R
Hallitrapperom
1 13,7 m?
Bod/Teknisk rom _/"
6,7 m? =
= 1= \ ) /-"I Trap E
Terrasse \ .~ 4m
i L
= .

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Syrstadgarden 114
2. Etasje

Veranda
4m?

Soverom 3
9,7 m?

Soverom 1
11,4 m?

Gangltrapp
16,5 m?

Soverom 2
10,7 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Syrstadgardan 114 29



Syrstadgardan 114

30



Syrstadgardan 114 31



Syrstadgardan 114

32



Syrstadgardan 114 33



34  Syrstadgardan 114



T 2 PO TR 7 2

B S e
x, | L =

| — e,

 — —— ——

/-

~
i
e —— 8
= = =

: == = = e
7 — nmﬂ\‘wkaﬁjﬂ\t&?\ -

o

A R A B —

¥

35

Syrstadgardan 114




36

Syrstadgarden 114

Sokkeletasje

Soverom 1
9,7 m*

VF
6 m?

Vo) Terrasse
\ 4 g m 2

Kjekken
1.8m*

Soverom 2
7.7 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig syrstadgardan 114
Syrstadgardan 114
7357 Skaun

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 16/08/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/21
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:69, Bnr: 3
Hjemmelshaver: Therese Hagerupsen og Gisle Kristian Sellevik
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1 148 m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
Vann: Offentlig med privat stikkledning
Avlgp: Offentlig med privat stikkledning
Regulering: Venn sentrum
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 2020
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 06.08
- Boligen er inspisert ved en visuell befaring i dagslys.
- Rapporten beskriver boligens registrerte tilstand pa befaringsdagen,og
det er ikke tatt hensyn til eventuelle endringer etter denne datoen.
Forutsetninger: - ?/Igbbler, fast i.nventar og andre til.dekkel:n(%e gjegstander er ikl.<e flyttet
pa under befaringen. Skjulte eller ikke tilgjengelige konstruksjoner
erderfor ikke vurdert.
- Det er lagt til grunn at boligen er benyttet til formal i samsvar
medopprinnelig bruk, og at normalt vedlikehold vil bli viderefgrt av eier
Oppdragsgiver: Therese Hagerupsen og Gisle Kristian Sellevik

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Therese Hagerupsen
Protimeter NMS3

3/21
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OM TOMTEN:
Pent opparbeidet tomt i hellende terreng med plenareal og gardsplass med shingel

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfgrt i 2020, over tre plan: sokkeletasje, 1. etasje og loftsetasje. Sokkeletasjen har gulv og deler av ytterveggene oppfgrt i
plasstgpt betong konstruksjon. @vrige yttervegger er utfgrt i isolert trekonstruksjon. Fasaden har liggende tre kledning pa frontvegg i
sokkeletasje samt pa yttervegger i 1. og loftsetasje. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak, tekket med betongtakstein. Etasjeskillere
mellom plan er utfgrt i tre bjelkelag

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fra 2020 med innredet sokkel (2021) fremstér generelt i god teknisk stand. Det er TG2 pa baderomsplate i bad 1. etasje grunnet
mulig fuktskade. Sokkelleiligheten mangler ventilasjon til tross for TEK17-krav, noe som gir risiko for darlig luftkvalitet og fuktrelaterte
skader. Pa soverom i sokkel er det malt fuktverdier ner grenseverdier pa vegg mot terreng, som kan indikere fuktpavirkning. Avvikene
ber fglges opp for & redusere risiko for skadeutvikling.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

- Det er fremlagt FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) for eiendommen.

- FVD er noe mangelfull

-Det foreligger tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningens utforming, planlgsning og bruk av rom
er i samsvar med eventuelle tillatelser i 1. og 2. etasje

-Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningens utforming, planlgsning og bruk av
rom er i samsvar med eventuelle tillatelser i sokkeletasje.

- Manglende dokumentasjon innebarer gkt usikkerhet knyttet til opprinnelig utfgrelse, godkjente tiltak, og eventuelle endringer som er
gjort etter byggearet.

- Kilder for informasjon er i hovedsak PropCloud,

- Det anbefales at interessenter setter seg ngye inn i den dokumentasjonen som matte fplge eiendommen ved salg, herunder salgsoppgave,
egenerklering og eventuelle kommunale saksdokumenter.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VF: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

Stue: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

Kjgkken: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

Bad: Belegg pa gulv, Baderomsplater pa vegg og malt plater i himling

Bod: Belegg pa gulv. Mur og MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Soverom 1 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling
Soverom 2: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malt plater i himling

1 etasje:

Hall/trapperom: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Kjgkken: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Stue : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

TV Stue: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Bad : Belegg pé gulv og baderomsplater pa vegger og tak-ess i himling
Bod/teknisk rom : Belegg pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

Loftetasje :

Gang/trapperom: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Bad: Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger og tak-ess i himling

Sove rom 1: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 2 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 3 : Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 4: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og tak-ess i himling

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK

-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille /gulv og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

GULV:

- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

- Det registeres noe knirk i laminat

VEGG/HIMLING:

- Vegger og tak med normal slitasje.

- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.
INNERD@RER

- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

4/21
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FORMAL MED ANALYSEN:

- Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Boligeier opplyste om at innredning i sokkel er utfgrt etter byggear

5/21
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Sokkeletasje 78 9 71 7

1. Etasje 86 33 86

2. Etasje 67 4 67

SUM BYGNING 153 78 46 224 7
SUM BRA 231
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendi bod 17

SUM BYGNING 17

SUM BRA 17

BRA-i:

1. Etasje: Hall/trapperom, Kjgkken, Stue, TV stue, Bad, Bod/teknisk rom
Loftetasje: Gang/trapperom, Bad og 4 soverom

BRA-e:

Sokkeletasje: VF, Stue, Kjgkken, Bad, Bod og to soverom
Utvendig bod

MERKNADER OM AREAL:

TRAPPEROM

- Trapperom er medregnet i arealet

MALING

- Maling ble utfort med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

GARASJE / UTHUS:
Utvendig bod er ikke vurdert i denne rapport
6/21
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

16/08/2025

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong.

Merknader: Utvendig vurdering viser at grunnmur fremstar som stabil. Det er ikke registrert hgydeavvik pa
etasjeskiller, og det ble ikke observert skader eller deformasjoner pa befaringsdagen.

Risiko:
Ingen umiddelbar risiko vurderes.

Konsekvens:
Ingen tiltak ngdvendig ut over normalt vedlikehold.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: Pa gvre side av boligen er det tilneermet flatt terreng mot grunnmuren. For & sikre tilfredsstillende
drenering anbefales det at terrenget har en helning pd minimum 1:50 (ca. 2 cm pr. meter) ut fra grunnmuren, etablert
over en avstand pa minimum 3 meter.

Flatt terreng mot grunnmur reduserer naturlig avrenning og kan fgre til gkt fuktbelastning pa konstruksjonen. Dette er et
avvik fra anbefalt utfgrelse som tilsier fall ut fra bygget.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av liggende panel.
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Merknader: Det er registrert normal, aldersmessig slitasje pa utvendig trekledning. Tilstrekkelig lufting bak kledning
og i konstruksjonen kan ikke konstateres uten fysisk inngrep. Vurderingen er gjort med hensyn til oppfgringstidspunkt
og byggemate. Vedlikeholdstilstanden vurderes som normal for alder.

Begrunnelse:

Overflater og konstruksjoner fremstar uten synlige skader utover normal slitasje. Det er ingen tegn til fuktskader eller
deformasjoner. Begrenset vurdering er gjort uten destruktive inngrep.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko vurderes, men utilstrekkelig lufting bak kledning vil over tid kunne gke risiko for fukt- og
rateskader dersom dette skulle vere tilfelle.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales, inkludert overflatebehandling og jevnlig inspeksjon for & oppdage eventuelle skjulte
skader tidlig.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

-Vinduer med 3 lags glass.Ytterdgr fra byggeér

Merknader: Vinduer er utfgrt i henhold til leverandgrs beskrivelser. En visuell kontroll og stikkprgveundersgkelse ble
gjennomfgrt. Vinduene fremstér i normalt god stand, uten slitasje av betydning, skader eller punkterte glass som pavirker
funksjonen. Tilstanden vurderes som forventet ut fra alder og normal bruk.

Begrunnelse:

Vinduene viser ingen tegn til funksjonsnedsettelse eller synlige skader som krever tiltak.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales, herunder jevnlig rengjgring og kontroll av beslag og tetting for & opprettholde funksjon
og levetid.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

- Prefabrikkerte takstoler
- Taktekkingen er av betongtakstein.

Merknader: Takkonstruksjonen ble inspisert bade fra kaldt loft fra loftsluke og visuelt fra bakkeplan. Ved visuell
vurdering ble det ikke registrert svai eller svanker i konstruksjonen. Innvendig inspeksjon fra kaldt loft viste ingen
forhgyede fuktverdier eller andre tegn til svekkelser i konstruksjonen.

Skorstein over tak er kledd med beslag. Det mangler godkjent takstige, mens gvrige takrenner og nedlgpsrgr er i stal, og
det er montert takstige.

P4 befaringsdagen ble det ikke observert vesentlige avvik pé takkonstruksjonen.

Begrunnelse:

Takkonstruksjonen fremstar som stabil og uten synlige skader eller tegn til funksjonssvikt. Fuktmalinger pa loft
indikerer ingen problemer.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko for konstruksjon eller lekkasje pa befaringsdagen.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales, herunder inspeksjon av beslag, takrenner og nedlgp, samt vurdering av sikker adkomst
til tak ved arbeid.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas a veere i fra 2020

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak og taktekking

Merknader: Skorstein er kledd med blikk og var ikke tilgjengelig for fysisk inspeksjon. Boligeier opplyser at det ikke
foreligger avvik eller palegg fra feiervesenet. Det er ikke kjent om det foreligger registrerte avvik pa pipe eller ildsted.
Pipe og ildsted er derfor ikke vurdert.

Hgyden til takfot og takets bratte helning gjgr at inspeksjon pa tak krever ekstra sikringstiltak. Taktekkingen ble visuelt
kontrollert fra tilgjengelige steder pa bakkeplan. Det ble registrert mangelfull isolering rundt pipe mot yttertak.
Tilgang til lekting og undertak var ikke mulig grunnet utvendig takstein, og undertaket ble derfor ikke undersgkt.
Takrenner og nedlgp av metall er fgrt ned til bakkeniva.

Ingen vesentlige avvik

Begrunnelse:

Tak og pipe fremstar visuelt i normal stand, og det ble ikke observert skader eller avvik som pavirker funksjonen.
Begrenset tilgang til undertak og pipe vurderes som normal begrensning uten indikasjon pa feil.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales, herunder inspeksjon av beslag, isolasjon rundt pipe, takrenner og nedlgp ved behov,
samt vurdering ved fremtidige takarbeider.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

- Veranda med utgang fra kjgkken er bygd av normalt solide materialer.

Merknader: Veranda pa bygger fremstar som stabil og i grei stand pa befaringsdagen. Det er ikke utfgrt lastberegninger
eller dokumentert dimensjonering av konstruksjonen. Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med for a
opprettholde funksjon og levetid.

Det er ikke demontert panel pa vegg, og det er derfor ikke kontrollert om det er tilstrekkelig oppkant mot vegg og dgr.
Terrassen beveger seg noe i takt med terreng og arstid, noe som er normalt for konstruksjoner pa bakkeniva.
Begrunnelse:

Terrassen fremstar visuelt stabil og uten synlige skader som pavirker funksjonen. Mindre bevegelser vurderes som
normalt.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko for konstruksjon eller bruk.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling og kontroll av oppkant mot vegg og dgr for a hindre

fuktinntrengning.
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7. Vatrom
7.1 Bad sokkeletasje

7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

- Baderomsplatepa vegger og malt pate i himling

Merknader: Overflater pa vegger og tak fremstéar uten vesentlige avvik. Normal aldersmessig slitasje er registrert, og
overflatene vurderes som intakte og funksjonelle.

Begrunnelse:

Overflatene viser ingen skader eller feil som pavirker funksjon eller sikkerhet.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde tilstand og funksjon.

7.1.2 Overflate gulv

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

-Vatrom belegg med opprett.

Merknader: Gulv i vatrom har belegg med oppkant mot vegg. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert vesentlige avvik
pé overflaten.

Begrunnelse:

Overflater fremstar som intakte og funksjonelle, uten synlige skader eller feil.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde funksjon og levetid pa overflaten.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Ingen membran pa vegger
- Belegg pa gulv fungerer som membran

12/21
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Merknader: Vegger har ikke membran. Gulvbelegg fungerer som membran. Badet er tilkoblet naturlig avtrekk med
tilluft via luftespalte under dgrblad. Fuktsgk ble utfgrt pa tilgjengelige overflater fra tilstgtende rom uten merknader. Det
ble ikke boret hull fra tilstgtende rom grunnet begrenset tilkomst og betongvegg.

Begrunnelse:

Funksjon og ventilasjon vurderes som tilfredsstillende ut fra alder og utfgrelse. Ingen fuktindikasjoner ble registrert ved
tilgjengelig kontroll.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert. Manglende tgrke av veggplater etter dusj kan gke risiko for fuktskader dersom
overflater utsettes for direkte vannsprut.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold og forsiktig bruk anbefales for a forlenge levetid og redusere risiko for fuktskader.

7.2 Bad 1. Etasje
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Baderomsplatepé vegger og tak-ess i himling

Merknader: Vindu med omramming i vatsoner ser ikke ut til & vaere utfgrt med fuktbestandig materiale. Det ble
registrert forhgyede fuktverdier i baderomsplate i dusjnisje. Badet har balansert ventilasjon, og tilfgrsel av luft skjer via
apning ved terskel.

Begrunnelse:

Forhgyede fuktverdier i dusjnisje indikerer lokal fuktbelastning som overstiger normale verdier. Vindu med omramming
uten fuktbestandig materiale kan forverre risikoen for skade over tid.

Risiko:

Potensiell risiko for muggvekst og fuktskader i veggkonstruksjon og materialer i dusjnisje dersom forholdet ikke
utbedres.

Konsekvens:

Tiltak anbefales for a utbedre og/eller beskytte materialer i vatsonen, eksempelvis fuktsikring av omramming og skifte
av baderomsplate.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

-Vatrom belegg med opprett.
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Merknader: Gulv i viatrom har belegg med oppkant. Det registreres tilfredsstillende fall mot sluk, og vann vil dreneres
effektivt fra gulvet.

Begrunnelse:

Fall mot sluk vurderes som tilfredsstillende, og gulvet fungerer som forventet.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde funksjon og levetid pa gulvbelegget.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Ingen membran pa vegger
- Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: Det er registrert fukt i baderomsplaten, som ogsa fungerer som membran. Det er ikke foretatt hulltaking i
tilstgtende rom for videre undersgkelser. Naermere kontroll anbefales ved eventuell utskifting av baderomsplater. Badet
har balansert ventilasjon med lufttilfgrsel via luftespalte under dgr, og det er belegg pa gulv.

7.3 Bad 2. Etasje
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

- Baderomsplatepé vegger og tak-ess i himling

Merknader: Vindu med omramming i vatsoner ser ikke ut til & vere utfgrt med fuktbestandig materiale. Bad er ventilert
med balansert ventilasjonsanlegg med tilluft via spalte under dgr

7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv i vatrom har belegg med oppkant.

Merknader: Gulv i vatrom har belegg med oppkant. Det registreres tilfredsstillende fall mot sluk, og vann vil dreneres
effektivt fra gulvet.

Begrunnelse:

Fall mot sluk vurderes som tilfredsstillende, og gulvet fungerer som forventet.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for & opprettholde funksjon og levetid pa gulvbelegget.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Ingen membran pa vegger
- Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: Det er boret hull i tilstgtende rom (soverom) bak dusjsone, og det er ikke registrert avvik. Badet er ventilert
med balansert ventilasjon, med tilfgrsel av luft via luftespalte under dgr.

Begrunnelse:

Fuktmalinger i tilstgtende rom viser normale verdier, og ventilasjon fungerer som forventet.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde funksjon og ventilasjonseffekt.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken 1. etasje

8.1 Kjgkken 1. etasje

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter med integrerte og frihvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: Kjgkkeninnredning er fra 2020 og fremstar med lite bruksslitasje. Det er mekanisk avtrekk over komfyr.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. Fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap viste ingen forhgyede verdier eller avvik fra
antatt tgrre omrader. Det er registrert noe knirk i gulv/laminat.

Begrunnelse:

Kjgkkeninnredning og gulv fremstar som normalt vedlikeholdt. Knirk i gulv vurderes som vanlig for konstruksjon og
laminatgulv, og utgjgr ikke et funksjonsavvik.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde funksjon og levetid.

8.2 Kjgkken sokkeletasje
8.2 Kjgkken sokkeletasje

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

-Kjokkeninnredning med profilerte fronter og frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.
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Merknader: Kjgkkeninnredning fremstér med lite bruksslitasje. Det er mekanisk avtrekk over komfyr. Hvitevarer er
ikke funksjonstestet. Fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap viste ingen forhgyede verdier eller avvik fra antatt tgrre
omrader.

Begrunnelse:

Kjskkeninnredning og gulv fremstar som normalt vedlikeholdt.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde funksjon og levetid.

9. Rom under terreng
9.1 Sokkeletasje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Kjellervegger av betong. Utforet vegger i soverom og kjgkken.

Merknader: Overflater pa vegger og i himling i sokkeletasje fremstéar uten synlige avvik.
Begrunnelse:

Overflater er intakte og funksjonelle i henhold til alder og byggemate.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde overflater og funksjon.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

-Betong gulv mot grunn som det er lagt laminat/belegg pa

Merknader: Gulvets oppbygning er ikke kjent. Overflaten bestér av laminat/belegg.

Begrunnelse:

Tilstanden pa overflaten vurderes som normalt vedlikeholdt. Manglende kunnskap om underliggende konstruksjon
utgjgr ikke et funksjonsavvik pa overflaten.

Risiko:

Ingen umiddelbar risiko identifisert.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales for a opprettholde gulvets funksjon og levetid.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Fuktmaling og ventilasjon i kjeller
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Merknader: Det er boret hull pd& minimum 73 mm i soverom mot yttervegg. Maling av fuktighet viser 18,4 %
vektprosent, som ligger opp mot grenseverdien for mulig fuktproblematikk i konstruksjonen. Rommet mangler
ventilasjon, til tross for at bygget er oppfgrt etter TEK17, som krever tilfredsstillende ventilasjon for oppholdsrom og
soverom for a sikre godt inneklima og uttgrking av bygningskonstruksjoner.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra -Vannrgr er rgr i rgr og avlgp av pvc/plast/stal

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

-Vannrgr er rgr i rgr og avlgp av pvc/plast/stal

Merknader: Rgropplegg er fra 2020. Det foreligger dokumentasjon pa innebygget sisterne for WC. Rgranlegget er kun
visuelt besiktet pa befaringsdagen.

Ingen vesentlige avvik ved visuell besiktelse

Begrunnelse:

Ingen synlige lekkasjer eller skader ble registrert under visuell kontroll.

Risiko:

Med gkende alder kan det oppsta lekkasjer som ikke oppdages tidlig, og som kan kreve destruktive tiltak for utbedring.

Konsekvens:

For en mer detaljert vurdering anbefales det & innhente faglig uttalelse fra rgrlegger. Normalt vedlikehold og inspeksjon
bgr falges opp.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder fra 2019 er plassert i rom med sluk

17/21



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Varmtvannstank er fra 2019. Tankens plassering i rom med sluk anses 4 ivareta lekkasjesikring. Tankens
tilkobling er ikke utstyrt med Aquastop.

Ingen vesentlige avvik

Begrunnelse:

Ingen synlige lekkasjer eller funksjonsavvik ble registrert pa befaringsdagen. Manglende Aquastop anses ikke som et
vesentlig avvik, men vil kunne redusere sikkerheten ved lekkasje.

Risiko:

Lav risiko for skader, men lekkasje kan gi vannskade dersom vann ikke ledes til sluk.

Konsekvens:

Normalt vedlikehold anbefales. Eventuell installasjon av Aquastop kan vurderes for gkt sikkerhet.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Balansert ventilasjon i hoveddelen. Det er ikke montert i sokkelleiligheten

Merknader: Boligen har balansert ventilasjon i hoveddelen. Det er ikke montert ventilasjon i sokkelleiligheten, selv om
bygget er oppfort etter TEK17, som krever tilfredsstillende ventilasjon i alle oppholdsrom og soverom for & sikre godt
inneklima og uttgrking av konstruksjoner.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Skjult el-anlegg

18/21
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Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktet. Store deler av anlegget ligger skjult bak vegger og himling,
og det er ikke mulig & kontrollere tilstand eller utfgrelse av disse delene. Det er ikke fremlagt samsvarserklering eller
annen dokumentasjon pa anleggets utfgrelse eller godkjenning.

Merknad:

Anlegget ligger utenfor takstmannens faglige og juridiske ansvarsomrade. For fullstendig vurdering og kontroll
anbefales det a kontakte autorisert elektriker.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Lovlighet/Endringer

Det foreligger tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningens utforming, planlgsning
og bruk av rom er i samsvar med eventuelle tillatelser i 1. og 2. etasje

Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningens utforming,
planlgsning og bruk av rom er i samsvar med eventuelle tillatelser i sokkeletasjeMerknad: Manglende dokumentasjon
inneberer usikkerhet knyttet til lovlighet og eventuelle avvik fra gjeldende byggeforskrifter. Eventuelle endringer eller
utbygginger bgr undersgkes nermere gjennom byggesaksarkiv eller fagkyndig kontroll.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

20/21
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

7.2.1

IBad 1. Etasje Overflate vegger og himling

[Begrunnelse:

IForhgyede fuktverdier i dusjnisje indikerer lokal fuktbelastning som overstiger normale verdier. Vindu med
omramming uten fuktbestandig materiale kan forverre risikoen for skade over tid.

Risiko:

IPotensiell risiko for muggvekst og fuktskader i veggkonstruksjon og materialer i dusjnisje dersom forholdet ikke
utbedres.

[Konsekvens:

[Tiltak anbefales for & utbedre og/eller beskytte materialer i vitsonen, eksempelvis fuktsikring av omramming og
skifte av baderomsplate.

7.2.3

IBad 1. Etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IBegrunnelse:

[Forhgyede fuktverdier indikerer fuktbelastning pa baderomsplaten. Da platen utgjgr membranen, medfgrer dette
usikkerhet om konstruksjonens tetthet. Manglende hulltaking gjer at tilstanden i underliggende konstruksjon ikke
lkan vurderes.

IRisiko:

IDersom membranfunksjonen er svekket, kan skjulte konstruksjoner utsettes for fuktskader og mulig muggvekst.
[Konsekvens:

IVed fremtidig utskifting av baderomsplater bgr det gjennomfgres n@rmere inspeksjon og eventuell utbedring av
lunderliggende konstruksjon for a sikre tilstrekkelig fuktsikkerhet.

7.3.1

IBad 2. Etasje Overflate vegger og himling

IBegrunnelse:

IManglende fuktbestandig materiale rundt vindu i vatsoner gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjon over tid.
Selv om overflatene pa baderomsplatene er intakte, vurderes dette som et avvik med tanke pa langtidsholdbarhet
og sikkerhet mot fukt.

IRisiko:

IPotensiell risiko for fuktskader og muggvekst i omramming og tilstgtende konstruksjon dersom vann kommer i
lkontakt med ikke-fuktbestandig materiale.

[Konsekvens:

Tiltak anbefales ved utskifting eller oppgradering av omramming, eller ved andre tiltak som sikrer fuktsikkerhet i
vatsonen.

Sokkeletasje Fuktmaling og ventilasjon

IBegrunnelse:

IManglende ventilasjon i rommet medfgrer at konstruksjonen ikke fér tilstrekkelig uttgrking ved eventuell
fuktbelastning. Fuktmalingen er neer grenseverdi, og avviket vurderes i lys av TEK17 §13-4 (ventilasjon i
oppholdsrom).

Risiko:
IPotensiell risiko for fuktskader og muggvekst dersom fukt gker over tid og ventilasjon ikke etableres.

[Konsekvens:
[Det anbefales a etablere tilfredsstillende ventilasjon i rommet i henhold til TEK17 for a sikre uttgrking og redusere
risiko for fuktskader i konstruksjonen.

10.5

|Ventilasjon

IBegrunnelse:

IManglende ventilasjon i sokkelleiligheten er i strid med TEK17 §13-4 og kan medfgre redusert luftkvalitet og
risiko for fuktoppbygging i konstruksjonene.

IRisiko:

Dkt risiko for fuktskader og muggvekst dersom rommet ikke far tilstrekkelig luftutskifting.

Konsekvens:

IDet anbefales & etablere balansert ventilasjon i sokkelleiligheten i henhold til TEK17 for & sikre uttgrking av

lkonstruksjon og tilfredsstillende inneklima.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250177

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gisle Kristian Sellevik Therese Hagerupsen

Syrstadgardan 114

Poststed
SKAUN 7357

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 236037

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: GKS, TH 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Beskrivelse Reklamasjon er sendt til utbygger.

Fukt er oppdaget i forbindelse med takstrapport august 2025 pa bad 1.etg. Se videre punkt i takstrapport.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Easee charge up - installert av Vintervoll avd. Melhus

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nybygg av utebod 17 kvm

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd markterrasse foran hovedinngang og inngang til sokkelen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 75 kvm sokkelleilighet

Initialer selger: GKS, TH
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18

18.

PN

19

20

21

22

23

24

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller/sokkel er innredet som leilighet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Innredet sokkelleilighet er ikke omsgkt

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: GKS, TH
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Tilleggskommentar

En av kokeplatene har redusert effekt. Oppvaskmaskinens heve-/senk funksjon kan henge seg. Dusjder i 2. etg lar seg ikke lukke helt igjen pa
sommeren. Nordsiden av huset er ikke ferdigmalt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Syrstadgardan 114
Postnummer 7357 >
z
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Sted SKAUN % »
=
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Kommunenavn Skaun i B .
S
Gardsnummer 69 ]
s
Bruksnummer 3
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Seksjonsnummer — =)
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Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
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=
[
Bygningsnummer 300720296 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-156633 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 2020

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 231

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 69, Bruksnr 3 Kommune: 5029 Skaun

Adresse:

Veiadresse: Syrstadgardan 114, gatenr 2045 Grunnkrets: 103 Syrstad
7357 Skaun Valgkrets: 2 Venn

Oppdatert: 13.02.2020 Kirkesogn: 9060501 Skaun

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nyheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.11.1939 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1148,0 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 17:51 — Sist oppdatert 31.07.2025 17:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

11.05.2022
12.05.2022

20.08.2018
20.08.2018
01.01.2018
01.01.2018

18.11.1939

Rolle
Avgiver
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5029/72/1
5029/69/3

5029/69/3
5029/71/8
5029/72/1
5029/69/3

5029/69/1
5029/69/3

Arealendring
-165,5
165,5

0,0
0,0
0,0
0,0

-957,0
957,0
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Gardsnummer 69, Bruksnummer 3 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type
Syrstadgardan 114 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300720296
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 78,5
HO1 1 86,0
Ho2 66,5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
231,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
78,5
86,0
66,5

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 17:51 — Sist oppdatert 31.07.2025 17:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

104,0
231,0

231,0

BTA:

Nei

Antall rom
6
Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

12.12.2018
06.02.2020

—_

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 69, Bruksnummer 3 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

E ""Sl_kalvollen

' @ K:i?mmrkeuGeoveks‘t
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \ejikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 17:51 — Sist oppdatert 31.07.2025 17:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 69, Bruksnummer 3 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

2

| 5m |

1:249

T

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 17:51 — Sist oppdatert 31.07.2025 17:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 1 148,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 7013643,11 552 374,88 8,68m  Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 7013641,60 552 383,43 18,07m GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke

3 7013638,34 552 401,20 1,05m  Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 7013637,58 552 401,92 4,91m  Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 7013632,74 552 401,09 7,85m  Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 7013631,42 552 408,83 46,63m = Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 7013600,38 552 374,03 8,00m = Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 7013 596,00 552 367,34 12,41m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

9 7013603,82 552 357,70 4,33m  Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 7013606,89 552 360,75 38,88m  GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



ambita

Vegstatuskart

Kommune: Skaun

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 69/3/0/0

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Syrstadgardan 114, 7357 SKAUN Dato: 31/07/2025
', [+ syrstad
| =
| . = — j
B J{I_ — l
| .. I.. ',‘
)
- A vl |
w I [ /0 L INS
I I ' '?’;jénnagarden I
1°% , Syrstad! ol
A / .G;z'_g"rde_r @

[ Furopaveg = Riksveg m— Fylkesveg
s Tunnel, == Tynnel, == Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg

= Kommunal veg

= = Tunrel,
kommunal veg

=== Privat veg

== Tunnel,
prival veg

~ Gang- og sykkelveg
= = Annet gangareal
-—= Billerje

— Annet



N

® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5029 Skaun Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5029/69/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

:i‘ 69113

\ X
N\ g

A - i 1"’ '\ AN . ,.J',L e )

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

® Eiendomsgrenser
a m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5029 Skaun — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5029/69/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
— S~ |
i 73/1 \\_//7\\\‘

! 72/6

108

72/24l

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Dato: 06.02.2020
S K A U N Vit ref: 18/2294—25/a5t([)JNNFONN

KU MM UNE Deres ref:

On Arkitekter og Ingeniorer AS
Orkdalsveien 82

7300 ORKANGER

Ferdigattest
Eiendommen gnr/bnr 69/3

Soknad om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 27.01.2020.
Tillatelse til tiltak er gitt 06.05.2019 og 12.12.2018.

Eiendommen: gnr./ bnr. 69/ 3

Gjelder: J20-1a. Nybygg. Hele tiltaket

Areal: Bebygd areal: 158.0 n7', Bruksareal: 242.0 nf°
Bygningstype: 111 Enebolig

Bygningsnr.: 300720296

Byggested: Syrstadgardan 114, 7357 SKAUN
Tiltakshaver: Tor Inge Eira

Apnsvarlig soker:  ON Arkitekter og Ingeniorer AS

Grunnlag:
Sluttfert og signert gjennomforingsplan datert 27.01.2020 er grunnlag for ferdigattest.

Vann/avlgp/skorstein:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune 29.03.2019.

Tiltaket har 1 pipe/skotstein.
Ferdigattest:
I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis

ferdigattest for enebolig pa eiendommen gnt/bnr 69/3.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pd bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Bruk/bruksendring:

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever szrlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav d.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Borsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 4212 56 72137
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt



Med hilsen

Teknisk kontor

Sunniva Fonn

saksbehandler

Direkte innvalg: 72 86 72 45

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til: Tiltakshaver
HAMOS Forvaltning IKS
Driftskontoret
Feier
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Feieropplysning gnr/bnr 69/3

Syrstadgarden 114

Tilsyn.

Sist utfart 12.08.2024, Antatt neste: 12.08.2023
Feiing

Sist utfert 27.06.2016, Antatt neste: 2025

Ingen registrerte avvik eller anmerkninger.

Med hilsen

Oscar Warholm
Brannforebygger

Orkland kommune - www.orkland.kommune.no
Telefon: 906 76 590 - Sentralbord: 72 46 73 00
E-post: oscar.warholm@orkland.kommune.no

ORKLAND
KOMMUNE
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SITUASJONSKART
Gnr: 69 |Bnr: 3 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Syrstadgardan 114, 7357 SKAUN

Hi.haver/Fester: milztrlepseu THERESE, SYRSTADGARDAN 114, 7357 SKAUN,

SKAUN Dato: 4/8-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

Eiendom:

71/ 1'0!

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.




Nabolagsprofil

Syrstadgardan 114

Offentlig transport
& Skalvollen 1 min &
Linje 511 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 20 min &
Linje R60, R70 17.3 km
*  Trondheim Vaernes 58 min &
Skoler
Venn oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min #
126 elever, 8 klasser 0.6 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
407 elever, 33 klasser 9.4 km
Melhus videregaende skole 20 min &
560 elever 17.1 km
@ya videregdende skole 22 min &
160 elever 21.2km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33%6-124r

B 38% ibarnehagealder

W 17%13-154r
12% 16-18 &r

Aldersfordeling

S 80

S SIS
p

83%
85%
72%

Barn Ungdom Unge voksne

& 50

X 0 o

—

M m

«® J
@ 0
O™ o
[To R To Ry
- -

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Syrstad 229 106
I Kommune: Skaun 8360 3483
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Venn barnehage (1-5 ar) 6 min %
38 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Prix Skaun 8 min A&
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Sport
® Venn skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Skaunidrettsplass 3 min &
Fotball, friidrett 2.5km
& Fitnesspoint Bersa 11T min &
& Max-gym Buvika 16 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Syrstadgardan 114 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7357 SKAUN Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



