: akuv.

Hystadvegen 55B, 5416 STORD

Flott 3-roms toppleil. m/solrik
balkong & utsikt. Tidligere utleid
for ca kr. 20 000 pr. mnd (Airbnb).
Fast parkering!




Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hystadvegen 55B

Kr 2 890 000,

Kr 73 600,

Kr2 963 600,

Kr 400,-

Praetor Eiendom AS

Tomannsbolig
Eierseksjon
1952

75/75 kvm

395 m?

2

3

Gnr. 26, bnr. 140
3

1505250277

Velkommen til visning.
Husk a melde deg pa!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Hystadvegen 55B!

Dette er en flott 3-roms toppleilighet med solrik balkong og vakkert
gjennomgdende lysinnslipp. Boligen er modernisert i 2025, hvor gulv
og overflater er skiftet/fornyet. Leiligheten har fast parkeringsplass
med el-bil lader. Perfekt for utleie/eller fgrstegangskjgp Ma sees!

Verdt & nevne:

To soverom

Toppleilighet med utsikt

Balkong med gode solforhold

Selveier. Tidligere utleid for ca. kr. 20.000 i mnd. (Airbnb).
Malte overflater og nytt vinylgulv i 2025.

Fast parkeringsplass

Sentral og populaer beliggenhet

Rikelig lysinnslipp

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert:
2. etasje: Entré, gang, stue og kjgkken, to soverom og bad
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 75 m2 Trappegang(5,1m?), gang(5,4m?), bad/vaskerom(6m?), soverom(9,1m?),
soverom(10,6m?), stue og kjgkken(35,1m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
395 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Eiendommen er pent opparbeidet med platninger, grus i
parkeringsareal, plen og beplantning.

Beliggenhet

Hystadvegen 55B har en attraktiv og sentral beliggenhet i et rolig og veletablert
boligomrade pa Hystad. Her bor du med kort vei til alt du trenger i hverdagen, samtidig
som du har flotte turomrader rett utenfor dgren. | neeromradet finner du
dagligvarebutikk, skole, barnehage og gode kollektivforbindelser, mens Leirvik sentrum
med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud ligger innen gangavstand.
For den friluftsinteresserte er Hystadmarkjo et naturlig samlingspunkt, med merkede
stier, badeplasser og variert natur som inviterer til bade korte spaserturer og lengre
turer aret rundt. Beliggenheten gir dermed en perfekt kombinasjon av neerhet til
bylivets bekvemmeligheter og tilgang til flotte naturopplevelser, et sted hvor det er
enkelt & trives i hverdagen.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Hystad skule (1-7 kl.) 1.2 km

Leirvik skule (1-7 kl.) 2.3 km

Nordbygdo ungdomsskule (8-10 kl.) 1.4 km
Stord vgs avd. Saghaugen 2.6 km

Stord vgs avd. Vabakkjen 3.1 km

Barnehager

Furuly barnehage (0-5 ar) 0.8 km
As barnehage (0-5 &r) 1.1 km
Sz barnehage (0-5 ar) 1.2 km

Dagligvare
Spar Adland Stord (PostNord) 0.9 km
Kiwi Kunnskapshuset (PostNord) 1.7 km

Sport

Drgmmehaugen naermiljganlegg, ballbane 0.8 km
Hystad skule (Aktivitetshall, ballspill, fotball) 1.1 km
MOVA Stord 4.8 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats

Hansen:

Grunn og fundamenter: Murkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner,

utvendig er veggene kledd med liggende trekledning.

Hystadvegen 55B
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Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Etasjeskiller av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Grunn og fundamenter:

Byggegrunn er ikke kjent.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke
benyttet diffusjonstetting mot grunn og

fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr
kontrolleres jevnlig der det lar seg

gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si.

P& bakgrunn av alder (1952) og konstruksjonsmate pa grunnmurer/
ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes disse og

underetasjen i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet
med fukt/kondens.

Yttervegger:

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen som ikke er skiftet i nyere
tid. Trekledningen ma jevnlig

kontrolleres og kledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa
eldre ytterkledning, hjgrnebord og

utvendig belistning og utgjer dermed en risiko.

Stedvis er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:

Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer. Boligen har
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saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skratak som i hovedsak er en lukket
konstruksjon, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt

Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
standard.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen):

Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking og takstein som
utsatt for svekkelser og tiltenkt
funksjon er dermed redusert.

Det er ikke montert sngfangere pa taket, sngfangere skal monteres der sng- og isras
fra tak kan skade personer,

gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner.

Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato.

Pipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede
takstmann har ikke spesiell kompetanse

vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. Over halve
forventete levetid er overskredet for pipen.

Loft:

Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og
byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner er &

betrakte som risikokonstruksjoner. Det er pavist fuktskjolder pa loftet/tegn til tidligere
lekkasjer. Forholdet ma holdes under oppsyn.

Balkonger, verandaer og lignende:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt
til 0,92m. Dagens krav er pa 1

meter. Det er pavist slitasje pa toppbordet pa rekkverket, vedlikehold ma utfgres. Det er
pavist svikt i enkelte terrassebord, tiltak ma iverksettes for utbedring.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr pa vatrom:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og

rengjores. Mer enn forventet brukstid er ogsa oppbrukt pa vannforsyningsrgrene av
kobber. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig

kontrolleres for sprekker og lekkasjer.
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Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:
Vatrom:

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Det er pavist hull/skruehull pa
veggflatene. Det ma paregnes at tettheten til platene er svekket i omradet. Forholdet
utgjer en risiko forbundet med fuktskader.

Det er ikke benyttet bunnlist/sokkellist pa undersiden av baderomsplatene, manglende
bunnlist gker risikoen for

fuktskader i bunn av platene. Forholdet gker risikoen for skader og svekkelser av
tettheten til platene.

Overflate gulv:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Det er ogsa
pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot
sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Stedvis ble det registrert motfall pa gulvet.

Membran, tettesjiktet og sluk:

Det er benyttet stgpejerntsluk (av eldre dato). Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Stgpejernsluk er ogsa av eldre dato og anses
som utdaterte. Stgpejernsluk har svakhet i overgangen mellom gulv/sluk som

gker risikoen for lekkasje ved hgy vannstand i sluk. Stepejernslukene danner rust/
rustdannelser som kan fgre til

lekkasjer. Oppgradering innen kort tid ma paregnes. Sluket er plassert for neerme
veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal veere minst 30cm fra slukets ytterside.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2025

Hvor lenge har du eid boligen?
- 3 maneder

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja, gulv i stue/kjgkken var skjevt ved kjgp. Gulv er i ettertid revet, avrettet og nytt gulv
er lagt.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja, det er montert Easee elbillader pa parkeringsplass

Innhold
Areal og fordeling per etasje
2.etg: 75 m2 BRA / 75 m2? BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
2. etg: Trappegang(5,1m32), gang(5,4m?), bad/vaskerom(ém?), soverom(9,1m3),
soverom(10,6m?), stue og kjskken(35,1m?).

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom av vinyl og laminatgulv.
Vegger: Badet har baderomsplater, resterende rom har tapet og panel.
Tak: Tak-ess plater og panel.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig entré. og gar videre inn i en romslig gang. Pene fargevalg
gir et godt fgrsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til 8 henge av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss inn i en dpen stue- og kjgkkenlgsning. Stuen er malt i en tidsriktig farge
som komplimenteres av et flott laminatgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og spisestue. Den
apne lgsningen gir et sosialt og funksjonelt rom. Kjgkkenet er tidsriktig, md god plass
til bAde matlaging og oppbevaring. Kjskkenet er innredet med slette fronter, laminat
benkeplate, over benkeplaten er det benyttet kitchenboard, stal oppvaskkum og
ventilator. Av integrerte hvitevarer er det Integrert induksjonsplatetopp, Integrert
stekeovn og opplegg for oppvaskmaskin.

Balkong |
Fra stuen kommer vi ut til balkongen, malt til 8 m2. En perfekt forlengelse av stuen pa
fineveersdagene! Her sitter du usjenert og naert pa naturen.

Soverom |

Leiligheten har to luftige soverom, med god plass til 4 innrede med bade seng og
garderobe. Et fint sted a trekke seg tilbake etter en lang dag.
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Bad |

Helfliset og moderne bad med varmekabler i gulvet. Badet er utstyrt med Toalett,
helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Andre opplysninger:

- Avlgpsrgr i plast.

- Varmtvannsbereder er fra 2024.

- Sikringsskapet er montert i trappegang og inneholder automatsikringer.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Varmepumpen ble installert i 2024.
- Lagt nye vinylgulv i 2025.

- Malt overflater i 2025.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og bredband ma tegnes utenom

Parkering
Felles parkeringsareal for beboere.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe og varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr19 773

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Inkl. vann, avlgp, eiendomsskatt, feiing og renovasjon. Oppgitt belgp er en forelgpig
arsprognose for 2025. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
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pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 2 355 256

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 588 814

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utenom det som foreligger under "felleskostnader" palgper kostnader til for eksempel
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 400

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan

Sameiet

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 140, seksjonsnummer 3 i Stord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4614/26/140/3:

04.07.1952 - Dokumentnr: 1819 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:140

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1974 - Dokumentnr: 7967 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:140

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2011 - Dokumentnr: 405765 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2011 - Dokumentnr: 405765 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

Hystadvegen 55B

13



25.11.2013 - Dokumentnr: 1022999 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:144
Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2013 - Dokumentnr: 1022999 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:780 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:780 Snr:2

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2008 - Dokumentnr: 480732 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

26.05.2011 - Dokumentnr: 405765 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:780 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:4614 Gnr:26 Bnr:780 Snr:2

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Det foreligger tegninger fra
seksjoneringsbegjaering. Seksjoneringen vart i 2008 godkjent etter eierseksjonsloven,
men det ble ikke sgkt om bruksendring etter plan- og bygningsloven.

Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning

(herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er knyttet til privat vei frem til offentlig. Brukerne av veien er solidarisk
ansvarlig for drift og vedlikehold av veien.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til "forretning" i reqguleringsplan pa grunnen av 26.02.1979.

Eiendommen er avsatt til reguleringsformalet i kommuneplanens arealdel. Gjeldene
arealdel fra 2011 benyttes fortsatt, men kommunen jobber med en revidert arealdel.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Hystadvegen 55B
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Hystadvegen 55B
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Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)
89 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
92 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 979 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 982 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjon: 35 000,-

Grunnpakke: 14 000,-

Markedspakke: 16 000,-
Oppgjgrshonorar: 7 000,-
Tilrettelegging: 10 000,-

Boligfoto: 8 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 2 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
12.09.2025

Hystadvegen 55B
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier tomannsbolig (horisontaldelt)
Hystadvegen 55 B
5416 Stord

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 12/09/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:26, Bnr: 140

Hjemmelshaver: Praetor Eiendom As

Seksjonsnr: 3

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 395 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1952
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 10.09.2025

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Praetor Eiendom As
Tilstede under befaringen: Ingen. Ngkler utlevert.
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, gruslagte partier, biloppstillingsplasser, plen og diverse beplantning.

3/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn antatt av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1952 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:

Takstobjektet:

Selveier tomannsbolig (horisontaldelt).

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 7,5m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i trappegang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast og stgpejern. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr og kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS
anlegget er ikke nzrmere kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom av vinyl og laminatgulv.

Vegger: Badet har baderomsplater, resterende rom har tapet og panel.

Tak: Tak-ess plater og panel.
MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Varmepumpen ble installert i 2024.

- Lagt vinylgulv i 2025.
- Malt overflater i 2025.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 75 0 0 8 75 0
SUM BYGNING 75 0 0 8 75 0
SUM BRA 75
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Trappegang(5,1m?), gang(5,4m?), bad/vaskerom(6m?), soverom(9,1m?), soverom(10,6m?), stue og kjgkken(35,1m?2).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

12/09/2025

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfgrt i murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan vere
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjore. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si.

Pa bakgrunn av alder (1952) og konstruksjonsmate pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes disse og
underetasjen i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

117
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Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen som ikke er skiftet i nyere tid. Trekledningen ma jevnlig
kontrolleres og kledningsbord mai skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord og
utvendig belistning og utgjer dermed en risiko.

Stedvis er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende lufting bak kledningen vil skade bade
kledningsbordene og bakveggen (ytterkledning far ikke tilstrekkelig opptgrk som kan resultere i rateskader). Ved
utskiftning av kledningsbord ma det etableres tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma
det pases at det er tilstrekkelig tetting med museband eller tilsvarende pa baksiden for a forhindre skadedyr.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2017.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass. fra 2017.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a veere normalt i henhold til alderen.

Ver oppmerksom pa:
Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skratak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungere til tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjgr konstruksjonen er risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsmate.

Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen stammer

fra byggear og har en konstruksjonsmate som vil kunne ha behov for utbedringer nar taktekkingen skiftes ut. o17
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Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa tak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen ma jevnlig kontrolleres. Som fglge av alder pa
taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen rimelig tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjgr dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt
funksjon er dermed redusert.

Det er ikke montert sngfangere pa taket, sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha sngfangere.

Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato. Forholdet utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppstd, skader pa
takrenner og nedlgp gker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen.

Pipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Over halve forventete levetid er overskredet for pipen. Alder pa pipen medfgrer risiko for palegg om utbedringer etter
kontroll av brann/feievesen.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet ma jevnlig kontrolleres for lekkasjer som fglge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma ses i sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:

Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner er a
betrakte som risikokonstruksjoner.

Det er pavist fuktskjolder pa loftet/tegn til tidligere lekkasjer. Forholdet ma holdes under oppsyn.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

917
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Fra stuen er det utgang til terrasse pa 7,5m2.

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, serlig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,92m. Dagens krav er pa 1
meter.

Det er pavist slitasje pa toppbordet pa rekkverket, vedlikehold ma utfgres.
Det er pavist svikt i enkelte terrassebord, tiltak ma iverksettes for utbedring.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom

7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er benyttet baderomsplater pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn.

Det er pavist at badet er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tile normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatene. Det ma paregnes at tettheten til platene er svekket i omradet. Forholdet
utgjer en risiko forbundet med fuktskader.

Det er ikke benyttet bunnlist/sokkellist pa undersiden av baderomsplatene, manglende bunnlist gker risikoen for
fuktskader i bunn av platene. Forholdet gker risikoen for skader og svekkelser av tettheten til platene.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Stedvis ble det registrert motfall pa gulvet.

Manglende fall mot sluk/motfall utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til
tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Merknader:
10/17
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet stgpejerntsluk (av eldre dato).
Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot pipe.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for

fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvék tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes
oppgradering innen kort tid.

Stgpejernsluk er av eldre dato og anses som utdaterte. Stgpejernsluk har svakhet i overgangen mellom gulv/sluk som
gker risikoen for lekkasje ved hgy vannstand i sluk. Stgpejernslukene danner rust/rustdannelser som kan fgre til
lekkasjer. Oppgradering innen kort tid ma paregnes.

Sluket er plassert for neerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vere minst 30cm fra slukets ytterside.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

11/17

31



32

EIERSKIFTERAPPORT™

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet kitchenboard, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist slitasje pa undersiden av benkeplaten ved oppvaskkum og oppvaskmaskin, vedlikehold ma utfgres.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr pa kjgkkenet, antatt kobberrgr pa badet og byggnignen forgvrig.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene av kobber. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene
ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:

1161 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen Hgiax 107 liter.

Merknader:
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10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i trappegang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklering for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:

13/17
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
orunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig
der det lar seg gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 4 si.

IPa bakgrunn av alder (1952) og konstruksjonsmate pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes
disse og underetasjen i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pé skader forbundet med fukt/kondens.

2.1

Y ttervegger

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen som ikke er skiftet i nyere tid. Trekledningen ma
jevnlig kontrolleres og kledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning,
lhjernebord og utvendig belistning og utgjgr dermed en risiko.

Stedvis er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende lufting bak kledningen vil skade bade
kledningsbordene og bakveggen (ytterkledning far ikke tilstrekkelig opptgrk som kan resultere i rateskader). Ved
utskiftning av kledningsbord ma det etableres tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nér luftespalten bak kledningen
sker ma det pases at det er tilstrekkelig tetting med museband eller tilsvarende pa baksiden for a forhindre
skadedyr.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjgr konstruksjonen er risiko pa bakgrunn av alder
og konstruksjonsmate.

IVed utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen
stammer fra byggear og har en konstruksjonsmate som vil kunne ha behov for utbedringer nar taktekkingen skiftes
jut.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen ma jevnlig kontrolleres. Som fglge av
alder pa taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen rimelig tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjgr dermed en risiko.

IPa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt
funksjon er dermed redusert.

IDet er ikke montert sngfangere pa taket, sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade personer,
ojenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha
sngfangere.

[Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato. Forholdet utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppstd, skader
pa takrenner og nedlgp gker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen.

Over halve forventete levetid er overskredet for pipen. Alder pa pipen medfgrer risiko for palegg om utbedringer
etter kontroll av brann/feievesen.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

ILoftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner
er & betrakte som risikokonstruksjoner.

IDet er pavist fuktskjolder pé loftet/tegn til tidligere lekkasjer. Forholdet mé holdes under oppsyn.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IRekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,92m. Dagens krav
er pa 1 meter.

IDet er pavist slitasje pa toppbordet pa rekkverket, vedlikehold ma utfgres.
IDet er pavist svikt i enkelte terrassebord, tiltak ma iverksettes for utbedring.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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[IMer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes
lunder oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

IMer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene av kobber. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
lkontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta.

IVannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.1

[Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn.

IDet er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjgr dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

IDet er pavist hull/skruehull pa veggflatene. Det ma paregnes at tettheten til platene er svekket i omradet. Forholdet
utgjer en risiko forbundet med fuktskader.

IDet er ikke benyttet bunnlist/sokkellist pa undersiden av baderomsplatene, manglende bunnlist gker risikoen for
fuktskader i bunn av platene. Forholdet gker risikoen for skader og svekkelser av tettheten til platene.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

.2[Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
[paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
Inoe om.

IDet er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjgr dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & téle normal bruk etter dagens krav.

IDet ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Stedvis ble det registrert motfall pa gulvet.

IManglende fall mot sluk/motfall utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes
til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

.3|Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

IMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
[paregnes oppgradering innen kort tid.

Stepejernsluk er av eldre dato og anses som utdaterte. Stgpejernsluk har svakhet i overgangen mellom gulv/sluk
som gker risikoen for lekkasje ved hgy vannstand i sluk. Stgpejernslukene danner rust/rustdannelser som kan fgre

til lekkasjer. Oppgradering innen kort tid ma paregnes.

Sluket er plassert for neerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vere minst 30cm fra slukets ytterside.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250277

Selger 1 navn

Markus Litleskare

Hystadvegen 55B

Poststed
STORD 5416

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Praetor Eiendom AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ML
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17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[T Nei Ja

Beskrivelse Gulv i stue/kjakken var skjevt ved kjgp. Gulv er i ettertid revet, avrettet og nytt gulv er lagt.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er montert Easee elbillader pa parkeringsplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ML
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: ML
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hystadvegen 55B
Postnummer 5416

Sted STORD
Kommunenavn Stord
Gardsnummer 26

Bruksnummer 140
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 174049939

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer 2012c635-3a55-40a1-82c5-648e88a6f1a5

Dato 17.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Redusér innetemperaturen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1955

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hystadvegen 55B Kommunenummer: 4614
Postnummer: 5416 Gardsnummer: 26

Sted: STORD Bruksnummer: 140
Kommune: Stord Seksjonsnummer: 3
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 17.01.2024 11:26:21 Bygningsnummer: 174049939

Energimerkenummer: 2012c635-3a55-40a1-82c5-648e88a6f1a5

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte I@sninger.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Hystadvegen 55B - Nabolaget Havasen/Hystadvikjo - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Hystad Villavegen 1 min &
Linje 654, 671,673,678, 700 0 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 18 min &
X  Stavanger Sola 107.2 km
Skoler
Hystad skule (1-7 kl.) 15 min #
312 elever, 22 klasser 1.2 km
Leirvik skule (1-7 kl.) 5min &
345 elever, 25 klasser 2.3 km
Nordbygdo ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min &
241 elever, 18 klasser 1.4 km
Stord vgs avd. Saghaugen 5min &
900 elever 2.6 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 6 min &
300 elever 3.1km

«Dette nabolaget er et fint sted for
barn og unge. Det er naerme sentrum
0g skole, men samtidig lite trafikk»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

39.9%
382%
38.9%

18.4%
19.5%

L 212%

15.8%
16.2%
14.5%

7.6%
7.6%
72%

183 %
18.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Havasen/Hystadvikjo 1608 738
B Leivik 13969 7697
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Furuly barnehage (0-5 ar) 11 min 4
40 barn 0.8 km
As barnehage (0-5 &r) 14 min %
79 barn 1.1 km
See barnehage (0-5 ar) 15 min 4
123 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Adland Stord 12 min %
PostNord 0.9 km
Kiwi Kunnskapshuset 19 min %
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport

@ Drgmmehaugen naermiljganlegg, ba... 10 min %
Ballspill 0.8 km

@ Hystad skule 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km

& Sport-Treff 17 min %

& MOVA Stord 10 min &

Boligmasse

B 93% enebolig
B 7% annet

«Perfekt beliggenhet i forhold til sjg,
turmuligheter og avstand til
servicetilbud. Trygge oppvekstkar for
barna»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bytunet 21 min &
@ Apotek 1 Stord Helsepark 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

B Leirvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilder,

Hysstadvika

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Aktiv Bergen Vest - 930567795

==Z bankID

Tidspunkt Referanse

08.09.2025 09:19:36 88fd32a90c06

Firmaattest — PRAETOR EIENDOM AS

Nokkelinformasjon @Akiivt
Organisasjonsform Organisasjonsnummer

Aksjeselskap (AS) 935522099

Stiftelsesdato Registreringsdato Land Ansatte

20. april 2025 21. mai 2025 NORGE

Registrert i

Foretaksregisteret

Neeringskode Sektorkode

68.200 - Utleie av egen eller leid fast eiendom 2100 - Private aksjeselskaper mv.
® Selskapets neeringskode tyder pa tilknytning til en utsatt bransje.

Dette kan veere en indikasjon pa hgyere risiko for hvitvasking og

terrorfinansiering.

Besgk/forretningsadresse
Hystadvegen 54
5416 STORD

Vedtektsfestet formal

Kjep, salg og utleie av fast eiendom og det som naturlig felger med dette.

Offisielle roller

Rolle Navn Adresse Fodselsdato
Daglig leder LITLESKARE, MARKUS Tysemarkjo 81 B 27. mars 1997
5414 STORD
NORGE
Rolle Navn Adresse Fadselsdato
Styreleder DAHL, CHRISTIAN FITJAR Hystadvegen 54 6. mars 1975
5416 STORD
NORGE
Rolle Navn Adresse Fodselsdato
Styremedlem LITLESKARE, MARKUS Tysemarkjo 81 B 27. mars 1997
5414 STORD
NORGE

1av2



Fullmakter

Signaturrett

O Signaturtekst er ikke oppgitt i offisielt register.

Prokurarettigheter

Ingen prokurarettigheter er registrert.

2av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/405765/200

lav3

Side
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 14:49
Returneres til Fadselsnr./Org.nr:
Advokatane Sydnes og Neset AS 987744197 - 1)
Postboks 127 Ref nr S kj ﬂte
5401 Stord 3011
Opgplysningene | feitene 1-6 registreres | grunnboken
1. Eiendommen(e)”’ oy ]
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fastenr Seksjonsnr.  Ideell andel
1221 STORD 26 780 1/1
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn @ Nei D Ja Overdrageisen omfatter fransport av I:l Nei I:I Ja
Godkjenning fra bortfastar er ikke nadvendi : Bortfester har godkjent overdrageisen og
it k;me?% aller avtale " D Nei D 25 underskrevet i felt for underskrifter og I:I Nei l:l 3
Omfatter overdrageisen ideell andel, Sterreise deell andel Eiendommen hgger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbehar etter avhendingsioven § 3-4 D Nei D J
oppais annet ledd bokstav d e a
Beskaffenhet
|[] 18emga <] 2uveoyas Ay
Bruk av grunn

B::n'%om e ;:.mm [ vim'w E[ | industri_ DLLanm:ruk | | D A Annet

Type bolig
[X] reeneone [ ] esoig . [ 1wk e [ o &m [] anAnnet

| 2. Kjapesum =y
Uttyst til salg pd det frie marked
kr 550 000,- X (] Nei

Omsetningstype
T Skﬂn

E!ansalg thw“s, [:]GMH e Dsum [Elie5a [] 8 annet

er oppgjort pa avtalt mate
3 SBIMEMH.""“Q
kr
4. Overdras fra
Fadscir Shnr i Doknr: 405765 Tinglyst: 26.05.2011 sl grenl
tega b ot Tuicigpue STATENS KARTVERK FAST EIENDOM e
31018l  Glenn Hilmar Haugland 1/6
241 187JH  Gerd Christin Skauge Sjo 1/6
5. Til =
Fadselsnr/Org.nr. * Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
280677h Andreas Mikal Myhre ja [nei 11

[ []nei
DJa EINea
[ e
DJa DNBI
[Tuoa []nei

6. Sarskilte avtaler

OEISI Her p&mms kun opplysninger som skal og kan hnglym £

3¢ K_]apar har rett ll 5 byga|a hus mrml 3 -tre- meter for bustadhus og I -ein- meter for garasje Erﬁ g;reﬁll enr 26

/| bnr 140. Tilsvarande rett har eigar av 26/140 mot grensa til 26/780. [ samband med at utbygging av 26/780 vert
starta med grunnarbeid, pliktar eigar av parsellen 4 opparbeida nye parkeringsplassar pa 26/140 og dekka
kostnadane med opparbeidinga. Eigaran av 26/140 har rett til parkering pa 26/780 til dei nye parkeringsplassane
er brukbare. Elga.r av ‘?6f780 skal ha rett til 4 kopla seg til vatn og avlaup pa 26/140, og til framtidig vedlikehald
ni dette anl
Dato- — . Uistederens-undassnaft ‘?( T i lhere ¢ POF p
) ,@/// (£

SF02148 Elektronisk utqave Side 1 avZ.



Attestert kopi av dok.nr. 2011/405765/200 Side 2 av 3

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2025-09-08 14:49

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

[ samband med at utbygging av 26/780 pliktar eigaren 4 endra trappeloysinga for tilkomst til bustadane i 26/140,
med trapp i trykkimpregnert treverk. 5’4:;:16%.;«..4.

Dersom det vert nivaforskjell i grensene mell-etter utbygginga, skal eigar av 26/780 syta for at grenseomradet vert
utforma pd ein estetisk tilfresstilllande mite.

| 7. Kjepersierververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ”

Jeghn erklarer at mitt/van erverv av sel(s;cnen ikke strider mecl bestemmeisen i eierseksjonsioven § 22 tredje ledd
Dato Sted

Kjepersierververs underskrift Gienta med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv. "~
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja & Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er d gift eller regi part med h dre og begge underskriver som utsteder?

[]ua D Nei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d Idi ktefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | Sted

09.05.2011 STORD

Utsteders underskrift Gjenta med maskin sller biokkbokstaver

% ZAHAF g?"'ﬁféc Hans Ingvar Romsloe
(9 L‘A/\ m Glenn Hilmar Haugland
M CHLQ 5 'ﬁ ’ Gerd Christin Skauge Sjo
¥ 17

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift Gjenta med biokkbokstaver

% Jeglvi bekrefter Wel underskriver{ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
El

dokument i m rt nwr Jeg/vi er myndlg(e] og bosatt | Norge.
1. Vitnes unders Gjenta med blokkbokstaver
bi 1 ,’f‘/ Leif Jakob Sydnes, advokat

— e : —
Postboks I’? 5401 Slord

2. Vitnes underskrift o Gjenta med blokkbokstaver
prr. e e e e e -

Bortfesters underskrift Gienta med blokkbokstaver

Dato | Utstederens underskrift

SF0214B Elektronisk utgave Skjote Signa ~/Side2avy

Rett Rl bek}Pﬁa?s Leoy )
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/405765/200 Side3av 3

N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-09-08 14:49

Kari Berntsen

Fra: Leif Jakob Sydnes [sydnes@advokatar.no]
Sendt: 27. mai 2011 12:51

Til: Kari Berntsen

Emne: RE: Vegrett m.m.

Eg viser til hyggeleg telefonsamtale. Du har rett | at den forste setningen | skgytet pkt 6 kan strykast. Vegretten for
kjgpar blir ivaretatt ved at avtalen om vegrett blir tinglyst dirkekte pa bnr 780. Eg ber derfor om at den gvste lina i
pkt 6 vert sett strek over. Takk for god hjelp og god helg!

Med vennleg helsing
Advokatane Sydnes & Neset AS

Leif Jakob Sydnes

advokat

Advokatane Sydnes & Neset AS
www.advokatar.no

Postboks 127, 5401 Stord

TIf 53 45 40 00 - fax 53 45 40 01
sydnes@advokatar.no - direkte 93 00 59 22

Vi gler merksam pa at denne e-postmeldinga kan innehalda fortruleg informasjon. Dersom De ved feil mottar e-posten, ber vi om at De er vennleg og
informerar avsendar snarast. Var gild a sletta meldinga i Dykkar datasystem utan 4 senda ho vidare eller kopiera ho. Advokatane Sydnes & Neset AS har sett
inn tiltak for & hindra at e-post og vedlegg inneheld virus og andre feil som kan pavirka datamaskinen eller IT-systemet der desse vert mottatt. €-posten vert
opna pa mottakars eigen risiko. Mottaker bar sjelv utfgra eigen virussjekk. Vi tar ikkje pd oss ansvar for tap eller skade som er oppstatt i samband med opning
eller bruk av e-postmeldinga.

Fra: Kari Berntsen [mailto:Kari.Berntsen@statkart.no]
Sendt: 27. mai 2011 13:12

Til: Leif Jakob Sydnes
Emne: Vegrett m.m.

Ring meg nar du har anledning.

Med vennlig hilsen

Kari Berntsen
Saksbehandler

Statens kartverk
Tinglysing

Sentralbord 32 11 81 00
Direkte/Mobil 32 11 88 36
wwstatkarlno g postberkar@statkart.no

www.tinglysing.no

-- This message has been checked by ESVA and is believed to be clean.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/480732/200 Side1av7
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 13:23

Telefon: 53 49 66 00
E-post:  rbo@stord.kommune.no

Stord kommune

Regulering byggesak og oppmiling

Postboks 314
5402 Stord

Telefaks: 53 49 68 10

Krav om

X oppdeling i eigarseksjonar
[Jreseksjonering

Opplysningane | felta 1-4 registrerast i grunnboka

7l Son

| zzgns / .r QDMS(OC

otk e

Doknr: 480732 Tinglyst: 13.06.2008

Ein krev oppdeling av eigedomen | eigarseksjonar slik det gar fram av fordelingslista nedanfor.

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

5.| Fere- | Brok | T |g |Fare- | Brok | T |g |Fore- | Brok | Ti- | |Fore- | Brok | Th |g | Fare- | Brok | Ti-

ne | MAL | (tefar) | SO | | mdl | (teljar) | 19095 | o | mdl | (telian | 19005 | | mdl | (tefar) | 1999 | | mAl | (teljar) | led0=-

4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 8) 4) 5) ) 4) 5) 6)
1N |1 13 25 a7 40
2R | 1 14 26 38 50
3| B 1 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
-] 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23| 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum teljare: 3 = nemnar: 5

korleia felle

lmmmwmmﬂmxrmﬂmwhnl

q_Z?;lSé( som 6Uupm~ e.rgfnoémde!t 26/ ~
ésﬁfa(@r 5-64'55»0/& 4

Ved reseksionering skal det d wummmmwupi eventusit

D-Q 608 [Undarskrifta

7s /ﬁﬁw u@m;é;

Nr.703034en Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo  5-1998/10-2003 RF Side tavd
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= Kartverket
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5. Eigenfrasegn

Underskrivne sannar at
a) O seksjoneringa gjeld planlagt bygning der det er gjeve byggjeleyve,
eller

[® seksjoneringa gjeld eksisterande bygning der oppdelinga berre omfattar brukseiningar som er ferdig utbygde
b) [X seksjoneringa omfattar alle brukseiningane i eigedomen

<) [& inndelinga i brukseiningar gjev &i tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

d) [ feremalet med brukseininga (bustad eller nzering) er i samsvar med gjeldande arealplan feremal,
eller

[ det ligg fare leyve til annan bruk etter plan- og bygningslova

e) ingen brukseiningar amfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar i eigedomen,
eller delar som etter feresegner, vedtak eller layve som er gjevne i eller i medhald av plan- og bygningslova, skal
tena fellesbehov for bygninga/bygningane eller dei som bur der.

f) 7] areal som skal tena til felles bruk for sameigarane eller til drift av eigedomen, er fellesareal. Fellesarealet omfattar
ikkje vaktmeisterbustad som er utleigd til andre enn vaktmeisteren, og der leigaren har kjeperett.

a) hovuddelen av kvar brukseining er ein klart avgrensa og samanhengande del av ei bygning pa eigedomen og
har eigen inngang fra fellesareal eller naboeigedom

h) B& kvar bustadseksjon har kjeken, bad og wc innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og wc er | eit eige eller
eigne rom,

eller

‘o q

[0 bustadseksjonen er ein fri

eller .{/g{,‘«{é/&;f” sc/éf J;‘ﬂ ~

[ alle bustadene hayrer med i ein samleseksjon bustad

i) [® det er fastselt vedtekter (§ 28) I/hf [4‘1-9.4353 //(’(f C(if,a lco(!/(m&,l /f@ff :

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Teikningar m.m.

Alle vedlegg skal vera i A4-format og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal felgja seksjoneringskravet:

a) Situasjonsplan (§ 7, andre leden). lanovd .

b) Planteikningar over kjellaren, alle etasjane og loftet.
Pa teikningane er grensene for brukseiningane, framlegg til seksjonsnummer og bruken av kvart einskild rom tydeleg
avmerkle (§ 7, andre leden).

c) Liste med namnet og adressa til alle som leiger bustad i eigedomen. (Skal ikkje sendast til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sendast il tinglysing.)

e) Samtykkje frd panthavar ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Stad, dato Heimelshavar (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektemake/registrert partnar
(Ved reseksjonering krevst det samtykke frd eklemake/

K008 thns /@u{(r Gomsloe |
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8. Styrets samtykkje mv. ved reseksjonering &

[ Styret samtykkjer i reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret sannar at sameigematet har samtykkja i reseksjonering (§ 30).

Stad, dato Underskrift

9. Leyve fra k til seksjonering/reseksj

[ Det er halde synfaring

[0 Malebrevkart for lilleggsdelar er utarbeidd og ligg ved 9)

[ Leyve er teke inn nedanfor

[ Leyve ligg ved

Kommunen sannar at det er gjeve layve til seksjonering/reseksjonering for:

Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr [Kommune
i .
db YO Stordd
Dato [Stempel og underskrift

[2.06.08

Notar:
1) Kommunen skal gje leyve til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende kravet til tinglysing. Kravet, saman med

2) Det er organisasjonsnummeret som er tildelt av Einingsregisteret som skal brukast.

3) Feltet for ideell part skal berre fyllast ut nar det er fleire heimelshavarar.

4) B=bustadseksjon, N=naerinc ksj SB=samleseksjon bustad, SN=samieseksjon nzaering.

5) Ved oppdeling skal det for kvar seksjon tiast ein sameigebrek med heile tal i teljar og nemnar.

6) Set B dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom lilleggsarealet gjeld grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjeld bade bygning og grunn.

7) Det er berre rettsstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalpanterett etter eigarseksjonslova § 25 fyrste leden kan
ikkje tinglysast. Her skal ein berre ta med panterett som kjem i tillegg, jf. § 25 tredje leden. Panterett som er teke med i
oppdelingskravet gjev ikkje tvangsgrunnlag.

B) Etter eigarseksjonslova § 12 skal styret i visse tilfelle samtykkja til reseksjonering. | dei tilfeila der det krevst samtykkje fra
sameigarmetet, gar styret god for at slikt samtykkje er innhenta, jf. § 30.

9) Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

situasjonsplan og planteikning, skal sendast til kommunen i tre eksemplar; eitt av eksemplara skal vere pa tinglysingspapir.

Plass for tinglysingsattest, pateikningar m.m.

Dato [Underskrifia til utstedaren
K.06.08 Jﬂ} /45VM Eopistoe
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hystadvegen 55B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5416 STORD Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



