akuv.

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON

Lekker 3-roms endeleilighet med
flott standard. Pakostet kjokken.
Solrik uteplass. Parkeringsplass




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Anne Kristine Undheim

Mobil 482 54 277

E-post  anne.kristine.undheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vesleforen 29

Kr 3 690 000,-

Kr 93 640,-

Kr 3783 640,-
Kr2 474,-
Birgitte Severson

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

69/74 kvm
1190.6 kvm

2

3

Gnr. 9, bnr. 806
1

1403260082

Lekker 3-roms
endeleilighet med flott
standard. Pakostet
kjokken. Solrik uteplass.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Anne Kristine Undheim har gleden
av & presentere Vesleforen 29 for salg.

En lekker endeleilighet i 1.etg med solrik terrasse. Leiligheten byr pa
fine kvaliteter og en praktisk planlgsning. Her ligger man fint til i et
nyetablert boligfelt.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, bad, vaskerom/bod, stue/kjgkken og 2
soverom.

Utvendig sportsbod

Fast parkeringsplass med el-billader.

Kort fortalt:

-Nyere 3-roms leilighet med 2 soverom.
-Varnekabler i gang, bad og vaskerom

-God planslgsning

-Utstrakt bruk av plisségardiner for solskjerming.
-Pakostet kjgkken fra Sigdal

-Flislagt bad

-Separat vaskerom.

Velkommen til hyggelig visning!

]

M




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 55
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 108
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 116
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 32 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 kvm Entré/gang, 2 soverom, bad, vaskerom/bod, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1190.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med diverse beplantning og asfalterte parkeringsarealer.

Beliggenhet

Vesleforen er et nyetablet omradde med sentral beliggenhet.

Gode skole- og barnehagetilbud med blant annet Orstad skole(1-10 kl.), Orstad
naturbarnehage og Ormadalen barnehage.

Dagligvarebutikken Coop Extra pd Orstad er en ny og stor butikk, hvor det er
sgndagsapent.

Naerhet til fritidsaktiviteter i Orstad idrettslag, Frgyland idrettslag og Orstad BMX.
En kort gatur til Frgylandsvatnet, en populaer gangsti som fgrer til Midgardsormen.
Gode bussforbindelser, og naerhet til togstoppet @ksnevadporten. Bade buss og tog
gar hver halvtime i ukedagene.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nyere boligomrade bestaende stort sett av rekkehus, tomannsboliger og leiligheter.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongder.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring
av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord/levegg, litt vedlikeholdsbehov, ingen
umiddelbare tiltak.

-Terrasse tilbygget av eiers far i 2022.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer

Merknad:

Ved testing av to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall.
Forholdet vurderes a vaere innenfor det akseptable og anses ikke a kreve tiltak.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Vesleforen 29



6

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:

VINDUER

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Vurdering av avvik:
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring.

For & hindre videre anbefales det overflatebehandling. Dette faller normal sett inn
under sameiets ansvar og plikter.

Det registreres noe krakelig og avskalling pa deler av utvendig overflater.

Enkelte glasslister fremstar med mindre avvik og bgr justeres for optimal innfesting og
tetthet.

OVERFLATER

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

Merknad:

-Det registreres stedvis mindre gliper i overgang mellom parkett og gulvlist. Dette
vurderes & veaere relatert til krymp/svinn i betongdekket. Forholdet anses

som kosmetisk, og det vurderes ikke a vaere behov for tiltak.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe skadet parkett i/og omliggende garderobeskap i entre. Eier
opplyser at dette skyldes tildekking av beskyttelse belegg

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling av parkett pa befaringsdagen, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

BAD: OVERFLATER GULV
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 26.
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Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 38.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall fra der til nedsenk er mindre en referansenivaet. Videre er oppbrett av membran
malt til mindre enn 15 mm, noe som avviker fra krav. Forholdet

vurderes ikke som et avvik som kan pavirke vatrommets fuktsikkerhet.

Noe mindre vannansamling i hjgrne i dusj ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak:
Funksjon ivaretatt med oppbrett av membran i dgrterskel, ingen behov for tiltak.

Forhold som har fatt TG3: INGEN
Forhold som har fatt TG IU:

TILLIGENDE KONSTRUKSJONER VATROM
Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerklzering med sluttrapport, samt
det er fremvist faktura for utfgrende murer.

VASKEROM
Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerklzering med sluttrapport, samt
det er fremvist faktura for utfgrende murer.

Innhold
1. etasje: Entré/gang, bad, vaskerom/bod, stue/kjgkken og 2 soverom.

Utvendig sportsbod
Fast parkeringsplass med el-billader.

Innbo og lgsgre
Lysekrone over stuebord medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven medfglger kun integrerte
hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
Altibox/Fiber

Parkering

Biloppstillingsplass for 1 stk. bil pa sameiets tomt. Sameiet disponerer 8
parkeringsplasser og gjesteparkering. Sameiet har fordelt og nummerert
parkeringsplassene. Det er el-bil lader montert pa tildelt parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring , polisenummer SP0004824863

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Varmekonvektor i stue

Varmekabler i gang, bad og vaskerom

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
C

Vesleforen 29



Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3690 000

Omkostninger kjgper
3690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 795 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 798 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 526 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyr for 2025 var totalt kr. 9.526,-
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| dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer.
Avgift for 1.termin 2025 med forfall 15. april er pa kr. 4.874,- Avgift for 2.termin 2025
med forfall 15. oktober er pa kr. 4.652,-

Vannmaler er installert og de kommunale avgiftene beregnes etter forbruk.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 926 294 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3705 176 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemsskap i Orstad Velforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/532

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr. 1750,-
Velforeningskontingent kr. 125,-
TV/Internett kr. 599,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 474

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Orstad Bk4

Organisasjonsnummer
927553953

Om sameiet

- lavblokk i 2 etasjer

- 8 leiligheter

- alle har egen inngang og dermed eget gatenummer

- kommunale avgifter sendes direkte til hver enkelt seksjon

- pr september 2021 - ikke eiendomsskatt i Klepp kommune

- vedtekter

- TV/internett - sameiet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredband - kontakt eier/
styret for mer informasjon

- parkering pa tildelt plass utenfor blokken

- alle seksjonene har egen tildelt bod i bodanlegg

- pliktig medlemsskap i Orstad Velforening - starter opp ca 2023

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Info hentet fra Innkalling til arsmgte 2025:
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Styrets arbeid i perioden
Mgtevirksomhet: Det har i denne perioden veert avholdt 2 styremgter.

Arrangementer:
- Dugnad sommer 2024

Styre har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
Oppmerking av parkeringsplasser

HMS-Arbeid
- Egenkontroll av bygning

Styrets planer fremover
- Branngvelse og risikovurdering ihht. HMS plan
- Dugnad 2025

Sameiet Orstad BK4 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0003655273.

Styret ser pa muligheten til & bytte forsikringsavtale.

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 806, seksjonsnummer 1 i Klepp kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 21.06.2021.

Del av terrassen er bygget pa sameiets tomt. Dette har selger fatt aksept fra sameiet
til & gjgre.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.06.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Tinglyste rettigheter og heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/9/806/1: 27.11.2000 - Dokumentnr: 9204 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Klepp handelslag og Orstad legesenter
Gjelder en del av eiend. Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:9 Bnr:806

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2021 - Dokumentnr: 658270 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/532

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal:

Reguleringsplan PlanID 3510
Detaljregulering Orstad felt B1.
Vedtatt 18.06.2018.
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Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen.
Ikrafttredelse 27.03.2023.

Delareal: 1191 kvm
Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Delareal: 206 kvm.
KPHensynsonenavn: H320
KPFare: Flomfare

Omradet er under utviklig sa bygging i omradet ma paregnes.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
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boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

7 900 Oppgjersvederlag

5200 Opplysninger fra forretningsforer

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 114 850

Ansvarlig megler

Anne Kristine Undheim

Partner / Eiendomsmegler MNEF
anne kristine.undheim@aktiv.no
TIf: 482 54 277

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.03.2026

Vesleforen 29
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Velkommen til
Vesleforen 29

Prensentert av Aktiv Eiendomsmegling Jaeren v/Anne Kristine Undheim



Velkommen inn!

Innbydende, lysmalt gang med herlig
skyvedorsgarderobe til oppbevaring.
Varmekabler i gulv,

Vesleforen29 19



Leiligheten er lys og lekker, med en dpen
lpsning mellom stue og kjokken

20  Vesleforen 29
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Lekkert pakostet kjokken fra Sigdal med
praktiske skap til tak. Den flotte laminat
benkeplaten er ogsa brukt som veggplate.

22  Vesleforen 29



Kjokkenet har mye god skap- og benkeplass og selvsagt integrerte hvitevarer. Legg ogsa merke til den lekre skyvedgren som
skiller gang og stue.

Her kan en samle vennegjengen til hyggelige sammenkomster.

Vesleforen29 23



Fint, innbydende hovedsoverom malt i en rolig grgnnfarge. God plass til dobbeltseng og garderobe.

Soverom 2 - barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter behov.

24  Vesleforen 29
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Dusjen har praktiske foldedgrer som er Praktisk vaskerom/bod

plassbesparende.

Pent, helfliset bad med vegghengt wc, dusj, og baderomsinnredning med speil. Varmekabler i gulv pa bad og vaskerom.

Vesleforen29 25




Uteomradet
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Fin beliggenhet pa enden.
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Det medfglger 1 stk. merket biloppstillingsplass med el-billader.

Hyggelig nyetablert boligomrade. Velkomment til visning!

£ HESnra i, S

|
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
(I KLEPP kommune

# gnr. 9, bnr. 806, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

kR

s

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1201 Referansenummer: PP2060

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS N N ITO

and

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

31



Duo Takst AS
Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring
fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

Kare Vatland

kv@duotakst.no

902 97 450

C

11/
W o TaksTAS
ocgaland
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Leilighet i boligbygg som ble oppfart i 2021.
Bygningen fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, og normal brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Normal tid f@r utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold
om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur
og lysforhold.

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongdgr.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.
Normal veer- og bruks slitasje pa terrassebord/levegg, litt
vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare tiltak.

-Terrasse tilbygget av eiers far i 2022.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Merknad:

-Det registreres stedvis mindre gliper i overgang mellom parkett og
gulvlist. Dette vurderes a vaere relatert til krymp/svinn i
betongdekket. Forholdet anses som kosmetisk, og det vurderes ikke
4 veere behov for tiltak.

Gulv pa grunn av betong.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, normal slitasje i overflater
og laskasser.

Merknad: Skyvedgrer behgver mindre justering.

Oppdragsnr.: 13152-1201

Befaringsdato: 26.02.2026

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura og sjekkliste murer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler. Fall mot sluk er malt til
26. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 38.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk innsmurt med lim/sillikon, noe begrenset tilkomst for vurdering
av sluk/mansjett.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerkleering med
sluttrapport, samt det er fremvist faktura for utfgrende murer.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura og sjekkliste murer.

Veggene har fliser/malte strier. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler. Fall mot sluk er malt til
12. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 30.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk innsmurt med lim/sillikon, noe begrenset tilkomst for vurdering
av sluk/mansjett.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, benk, bereder, stoppekran,
vannmaler, og fordeler skap for vann.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerkleering med
sluttrapport, samt det er fremvist faktura for utfgrende murer.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med svarte glatte fronter og benkeplate av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper
ved vegg gjennomfgringer

Merknad:

Ved testing av to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre
trykkfall. Forholdet vurderes a

vaere innenfor det akseptable og anses ikke a kreve tiltak.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Side: 5av 24
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar. Lovlighet Ga il side
Det er avigpsrgr av plast. Boligbygg med flere boenheter
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

ved sluket/etasjeskille. stemmer med dagens bruk
Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Boligen har balansert ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og
fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.

Leiligheten er utstyrt med vannbaren oppvarming. Fordelerskap
med sirkulasjonspumpe, ekspansjonskar og styringsenhet er plassert
i vaskerom.

Det er opplyst at det ble utfgrt service pa ekspansjonskar og
varmeanlegg i 2025 av Orstad Rgr AS.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Utstyr sanitaer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vannbaren oppvarming i leiligheten, med opplyst gulvvarme og
konvektor. Rgrfgringer er i hovedsak skjult i konstruksjon og fordelt
via fordelerskap.

Det ble ikke registrert avvik eller synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Merknad:
Regrkurser i fordelerskap er ikke merket. Dette kan vanskeliggjgre
oversikt, regulering og fremtidig service/feilsgking.

El- anlegget hovedsakelig fra byggearet, oppgradert med el-bil lader
i 2025. Samsvarserklaeringer fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene i
Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Ga til side

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,

20 grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft. Det er ikke gitt opplysning angaende eventuell
vedlikeholdsplikt.

15
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke

10 innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

5
Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte

3 bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
-_ 0 < ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
B 760: Ingen awik som kan skjule skader; . ' .
Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
TG1: Mindre eller moderate avvik forbindelse med salg.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
[ TG3: Store eller alvorlige awvik undersgkelsesplikt ved eierskifte.
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
o ) ) og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . ) A ) o
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.
Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Galtilside
konstruksjoner vatrom
(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Gatil side
Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 7 av 24
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det registreres noe krakelig og avskalling pa deler av
utvendig overflater.

Enkelte glasslister fremstar med mindre avvik og bgr
justeres for optimal innfesting og tetthet.

0 Innvendig > Overflater a til si
Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe skadet parkett i/og omliggende
garderobeskap i entre. Eier opplyser at dette skyldes
tildekking av beskyttelse belegg.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall fra dgr til nedsenk er mindre en referansenivaet.
Videre er oppbrett av membran malt til mindre enn
15 mm, noe som avviker fra krav. Forholdet vurderes
ikke som et avvik som kan pavirke vatrommets
fuktsikkerhet.

Noe mindre vannansamling i hjgrne i dusj ved spyling.
Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:  26.02.2026
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Iht. eiendomsverdi.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

(32 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det registreres noe krakelig og avskalling pa deler av utvendig overflater.
Enkelte glasslister fremstar med mindre avvik og bgr justeres for optimal innfesting og tetthet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

For a hindre videre anbefales det overflatebehandling. Dette faller normal sett inn under sameiets ansvar og plikter.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongder.
Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 9 av 24
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON 4344 BRYNE

Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Litt vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare tiltak.

-Terrasse tilbygget av eiers far i 2022.

INNVENDIG

(32D overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Merknad:

-Det registreres stedvis mindre gliper i overgang mellom parkett og gulvlist. Dette vurderes a veere relatert til krymp/svinn i betongdekket. Forholdet anses
som kosmetisk, og det vurderes ikke & vaere behov for tiltak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe skadet parkett i/og omliggende garderobeskap i entre. Eier opplyser at dette skyldes tildekking av beskyttelse belegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling av parkett pa befaringsdagen, ingen umiddelbar behov for tiltak.

—

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av betong.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknad: Skyvedgrer behgver mindre justering.

Andre innvendige forhold
Opplysning gitt i egenerklaering:

2025-Anticimex
"Det ble lagt ut midler som forebygger for skjeggkre i alle leiligheter i sameiet."

VATROM

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 11 av 24



Duo Takst AS
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og sjekkliste murer.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 26. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 38.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall fra der til nedsenk er mindre en referansenivaet. Videre er oppbrett av membran malt til mindre enn 15 mm, noe som avviker fra krav. Forholdet
vurderes ikke som et avvik som kan pavirke vatrommets fuktsikkerhet.
Noe mindre vannansamling i hjgrne i dusj ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Funksjon ivaretatt med oppbrett av membran i dgrterskel, ingen behov for tiltak.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluk innsmurt med lim/sillikon, noe begrenset tilkomst for vurdering av sluk/mansjett.

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerklaering med sluttrapport, samt det er fremvist faktura for utfgrende murer.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og sjekkliste murer.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser/malte strier. Taket er malt.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 12. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 3.

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluk innsmurt med lim/sillikon, noe begrenset tilkomst for vurdering av sluk/mansjett.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, benk, bereder, stoppekran, vannmaler, og fordeler skap for vann.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger kontrollerklaering med sluttrapport, samt det er fremvist faktura for utfgrende murer.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med svarte glatte fronter og benkeplate av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt neerliggende gulv.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 15 av 24
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gijennomfgringer
Merknad:

Ved testing av to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall. Forholdet vurderes a
veere innenfor det akseptable og anses ikke a kreve tiltak.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Leiligheten er utstyrt med vannbaren oppvarming. Fordelerskap med sirkulasjonspumpe, ekspansjonskar og styringsenhet er plassert i vaskerom.
Det er opplyst at det ble utfgrt service pa ekspansjonskar og varmeanlegg i 2025 av Orstad Rgr AS.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vannbaren varme

Vannbaren oppvarming i leiligheten, med opplyst gulvvarme og konvektor. Rgrfgringer er i hovedsak skjult i konstruksjon og fordelt via fordelerskap.
Det ble ikke registrert avvik eller synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Merknad:
Rerkurser i fordelerskap er ikke merket. Dette kan vanskeliggjgre oversikt, regulering og fremtidig service/feilsgking.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El- anlegget hovedsakelig fra byggearet, oppgradert med el-bil lader i 2025. Samsvarserklaeringer fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

El-bil lader montert i 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Merknader:
-iring/avskalling i overflate utelys.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:

26.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 69 5

SUM 69 5

SUM BRA 74

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré/gang, 3 soverom, bad, vaskerom,
stue/kjgkken

Etasje
1. Etasje

Kommentar
Takhgyde ca 2,48m/2,28m

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  El- bil lader montert i 2025.

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:

26.02.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

sum e
74 32
32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 21 av 24
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 9 - Bnr 806 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Birgitte Severson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1120 KLEPP 9 806 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vesleforen 29

Hjemmelshaver
Severson Birgitte

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger Vesleforen pa Orstad i Klepp kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 27.02.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 27.02.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 22 av 24
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Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806

Duo Takst AS
1120 KLEPP

Vesthagen 4
4344 BRYNE

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.03.2026
2 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1201 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 23 av 24

53



54

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 9 - Bnr 806
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1201

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Birgitte Severson

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vesleforen 29
4353 Klepp Stasjon

1120-9/806/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260082 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Har veert oppdaget skjeggkre i en annen leilighet i bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt ut midler som forebygger for skjeggkre i alle leiligheter i
sameiet.
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Orstad elektro

Beskrivelse av arbeidet: Fikk installert elbil-
lader.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Terrassen er utvidet av ufaglaerte. Ca 5kvm.
Gulvet i garderobe i gangen har skader. Dette er skader som mest sannsynlig oppstod etter kondens mellom gulv
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og et gulvbelegg som var lagt inn i garderoben. Kondensen oppsto mest sannsynlig pga varme i gulv.
Utelampe pa terrasse har stygge merker. Dette er en garantisak som er i gang.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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KLEPP KOMMUNE

STOLT BOLIG AS
Folkvordveien 11
4318 SANDNES

Dykkar ref. Var ref. Saksbehandlar Dato
20/01056-5 Lene Breivik 21.06.2021

Boligbygg med 8 boenheter - 9/806 - delfelt BK4 - Orstad Bolig AS -
Ferdigattest

Vi viser til spknad om ferdigattest mottatt 07.06.2021. Igangsettingstillatelse er gitt 24.07.2020
i delegert sak 20/01056-1. Ferdigmelding sanitaeranlegg er godkjent 06.06.2021.

Gjelder: Hele tiltaket
Byggested: Vesleforen 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41 og 43,
4353 KLEPP STASJON
Tiltakshaver: Orstad Bolig AS
Ansvarlig sgker: Stolt Bolig AS
Vedtak:

Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
pbl § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Vurdering:
Sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av arbeidet er giennomfgrt av kontrollansvarlig. Den
ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfgrt i samsvar med tillatelser og

krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Skilt med adressenummer skal vaere satt opp pa en godt synlig plass fra adkomstvei fgr bygning
tas i bruk.

et

Med blikk for alle

Postboks 25 » 4358 Kleppe = Telefon: 51 42 958 00 « postmottak@klepp kommune.ne « www.klepp.kommune.no » org.nr. 00864969682
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Klagerett:

Dette er et vedtak fattet etter fullmakt. Du kan klage pa vedtaket innen tre uker etter at du har
mottatt dette vedtaket, jf. pbl § 1-9 og forvaltningsloven (fvl) §§ 28, 29 og 32. En eventuell
klage skal sendes til Klepp kommune. Se ogsa vedlegg “orientering om klage”.

Lene Breivik
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

ROGALAND BRANN OG REDNING IKS
ORSTAD BOLIG AS



Reguleringsplankart N

Eigedom: 9/806/0/1 A

Adresse:  Vesleforen 29
Dato: 25.02.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd ----~
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg it

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL1985 =~
BN Kjpreveg S
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gatetun
Parkeringsplass
Busshaldeplass

Regu!enngspfan-Fnomréde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.

Friomride Abe
_ Anna friomride Ab
Regu!enngsp!an - Spesialomride (PBL1985 § 25,1.ler  Abe
Frisiktsone ved veg Abe

Anna spesialormride

Reguieringsplan-Fellesormrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
s, Felles avkjorsel

Requleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1985 § 25

Unyansertformal (kun for eldre planar)

Regu!enngspfan pP8L 1985 - Iin ﬁr og punkt

s Grense forrestriksjons
Regu!enngsp!an-eygnmgar 0g anleqg (PBL2008 §12-
Bustader
Bustader - konsentrert smihus
Bustader - blokker
Garasjeanlegg for bustader-/fritidsbusetnad
Vass- og avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Uteopphaldsareal
Leikeplass
Gardsplass
BN Forretning/tjenesteyting

Regquieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Veg
Keyreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annanveggrunn - gr@gntareal
Parkering
Parkeringsplassar
Regufenngspian Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Grgntstruktur
Bldgrentstrukbur
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vassdrag (
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgyrande strands
Reguieringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
S/ / » Faresone-Flomfare
N N Sikringsone - Frisikt
NN S Sikringsone - Andre sikringssoner
Regu!ermgspfan- Faresegnsomrade (PBL2008 §12-7)
~  Fgresegnsomride
Regufenngsp!an-)und:ske finjer og punkt PBL2008
Sikringssonegrense
~_z" Feresegnsgrense

-~ Regulert hggde

%!enngspian - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanomrade
Planen si avgrensing

\./ Faresonegrense

""" Formélsgrense

-—"" " Regulerttomtegrense

~s Byggjegrense

w—"" Planlagtbusetnad

- Bygningar sorm skal ffernast

it ? Regulert senterlinje

wuw”""  Frisiktslinje

—.""  Regulertkantkjgrebane

|

Regulert parkeringsfel

Regulert fotgjengarfelt

Regulert stayskjemn

Bru

Milelinjef avstandslinje

Avkjarsel

Regulert mgneretning
Paskriftfeltnaun
Paskriftreguleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift breidde

P Askrift kotehggde

P3skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




KLEPP KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Orstad felt B1, PlanID 3510

Dato: 15.05.2017
Rev: 26.10.2017
Rev: 30.04.2018 Vedteke i Klepp kommunestyre 18.06.2018, sak 47/18

§ 1 Formal

Hensikten med planen er & legge til rette for boligbebyggelse i form av rekkehus og leilighetsbygg med
tilherende ute/oppholdsarealer og parkeringsanlegg.

Omradet skal reguleres til folgende arealformal:

12-5 Nr.1 Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - konsentrert smdhusbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Vann- og avlepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

12-5 Nr.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur

o Kjoreveg

e Gang-/sykkelveg

e Gangveg/gangareal

e Annen veggrunn-grontareal
e Parkeringsanlegg

12-5 Nr.3 Groennstruktur
e  Gronnstruktur

12-5 Nr.6 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone
e Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

12-6-Hensynssoner
e  Frisikt
e Flomfare
e Hensyn grennstruktur

12-7-Bestemmelsesomrader
¢ Bestemmelsesomrade

§ 2 Krav til ssknad om tiltak

§ 2.1 Teknisk plan for utearealer(utomhusplan)

Utomhusplan skal vere i malestokk 1:200 og skal vise plan og snitt for den ubebygde delen av planomradet
og forhold til ndveerende og fremtidig terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser, plassering av bygg,
murer og gjerder over 0,5m, belysning, beplantning, meblering og areal for lek og opphold, (f L1 ogO_L2)
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parkering og avkjersel til offentlig vei, stoyskjermer og andre faste innretninger. Tekniske planer for
utearealer (utomhus) skal godkjennes av Klepp kommune.

§ 2.2 Formingsveileder

Det skal foreligge en formingsveileder som grunnlag for seknad.

Formingsveilederen skal gi retningslinjer for bygningens form, materialbruk og farger samt utstyr og
elementer 1 de ubebygde omradene, bade privat felles og offentlige.

§ 2.3 Vann og avlep

Teknisk plan for vei, VA og overvannshandtering skal inkludere offentlige veier, fortau, g/s veier, utenders
belysning, tekniske installasjoner og avfallshandtering.

Teknisk plan skal godkjennes av Klepp kommune.

§ 2.3 Bod, levegg/gjerde

Boder, levegger/gjerde skal byggemeldes samtidig med boligene i hvert delfelt. Boder, levegger/gjerde kan
bygges etter at boligene er oppfort.

8 3 Rekkefolgekrav

§ 3.01 Renovasjon
Nedgravde avfallsbeholdere, o RE, skal veare etablert for boliger innenfor planomradet tas i bruk.

§ 3.04 Lekeplass
Felles lek, f L1 og offentlig lek o L2 skal vaere opparbeidet for boliger innenfor planomradet kan tas i bruk

§ 3.05 Vei

Offentlig kjorevei, o KV skal vare opparbeidet for boliger innenfor planomradet kan tas i bruk.
Offentlig gang/sykkelsti o GS1 som grenser til boligbebyggelse skal opparbeides for boliger innenfor
planomrédet kan tas i bruk.

Offentlig gangveg/gangareal o GG1, o GG2 skal opparbeides for boliger innenfor felt B1 kan tas i bruk.

§ 3.06 Parkeringsanlegg
Felles parkeringsanlegg f P1 skal vare opparbeidet for boliger innenfor del felt BK4 kan tas i bruk.
Felles parkeringsanlegg f P2 skal vere opparbeidet for boliger innenfor del felt BKS og BK6 kan tas i bruk.

§ 3.07 Grennstruktur

Offentlig grennstruktur o_G12 inklusiv kanal skal opparbeides for boliger innenfor planomradet kan tas i
bruk.

§ 4 Fellesbestemmelser

§ 4.01 Universell utforming

Beplantning skal ikke virke miljghemmende, dvs. til sjenanse for mennesker med astmatiske eller allergiske
plager.

Min. 5% av parkeringsplassene skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

All belysning og belegning pa interne veier innenfor planomradet mé vere velegnet for bevegelses og
orienteringshemmede.

Utemebler innenfor planomradet skal vere tilpasset brukere i alle aldersgrupper.

§ 4.02 Energi og miljo
Byggene skal minimum tilfredsstille de lover og forskrifter som gjelder pd tidspunkt for sgknad om

rammetillatelse.

§ 4.03 Belysningsarmatur
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For hele planomradet skal det brukes lik gatearmatur godkjent av kommunen. Det ma tas hensyn til
svaksynte ved valg av belysning.

§ 4.04 Stey, adkomst og skilting i anleggsperioden

Det skal sikres tilfredsstillende steyforhold under anleggsperioden, T-1442.

Det skal etableres adkomstveg for anleggstrafikk.

Under anleggsperioden skal det settes opp tydelig skilting slik at det fremgéar hvor varelevering skal skje,
og at omradet er et anleggsomrade.

§ 4.05 Kulturminner
Dersom det under bygge og gravearbeid skulle fremkomme automatisk fredet kulturminner mé arbeidet
straks stanses og kulturmyndighetene varsles. jf. §8.2 Kulturminneloven.

§ 4.06 Arkitektur/estetikk

Det skal vare hoy kvalitet pa arkitektur og materialer.

Fargesetting skal vere helhetlig planlagt innenfor hele planomrade.

Det skal lages en formingsveileder som legges til grunn for all bygging i planomradet.

§ 4.07 Stey

Alle boliger og uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal ha tilfredsstillende steyforhold for
innflytting.

Staytiltak skal sikre innenders stoyniva iht. byggeforskriftene, og uteoppholdsareal iht. T1442.
Steyskjerming skal utferes i henhold til steyrapport. (Rapport :10665801-0-RO1).

§ 4.08 Sykkelparkering
Innenfor planomradet skal det minimum etableres 3stk. sykkel parkeringsplasser per boenhet.

§ 4.09 Tekniske planer

Tekniske planer for tiltak som berarer fylkesvegen (pé eller langs) skal sendes til Statens vegvesen for
gjennomsyn.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

§ 5.01 Boligbebyggelse del felt BK1, BK2, BK3 og BK4, Konsentrert smiahusbebyggelse

BYA inkl. boder/takoverbygg og antall boenheter

Del felt Maks BYA Min. Antall
boenheter
BK1 650 m2 6
BK2 650 m2 6
BK3 800 m2 7
Totalt: 2000 m2 19

Byggehayder delfelt BK1 og BK2:

Takform Maks gesims Maks
meneheyde

Flatt tak 6,5m -
Pulttak Maks gesims mot -

ser 7,5m, Maks

gesims mot nord

6,5 m
Mont 6,5m 9m
Side 3 av 6
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*Alle hoyder méles fra ferdig gulvi 1.etg

Byggehayder delfelt BK3:

Takform Maks gesims Maks
menehoyde

Flatt tak 6,5 m -
Pulttak Maks gesims mot -

vest 7,5m, Maks

gesims mot ost

6,5m
Mont 6,5m 9m

*Alle hoyder méles fra ferdig gulvi 1.etg

Delfeltene BK1, BK2 og BK3 skal bebygges med rekkehus.

Det skal minimum oppferes 19 boliger innenfor delfelt BK1-3.

Boliger kan oppferes i inntil 2 etasjer

Topp gulvi 1 etg. Skal minimum vere 27,80.

Boliger skal oppferes innenfor byggesone 1.

Det tillates tak over inngangspartier.

Balkonger/terrasser og tak over inngangsparti tillates utkraget inntil Im ut over byggesone 1.
Det skal oppfert en utvendig bod pa adkomstside og en utvendig bod pa hageside.

Boder pé adkomstside kan oppferes 1 inntil 1. etasje innenfor byggesone 2.

Boder pa hagesiden skal ikke vare storre enn 3m* med en maksimal hayde p& 2m og skal
plasseres i henhold til illustrasjonsplanen.

Takoverbygg, boder, terrasser, balkonger skal utformes likt for alle boliger innenfor hvert delfelt.
Material- og fargebruk skal vare gjennomgéende samstemte innenfor hvert delfelt.

Det tillates kontrasterende material- og fargebruk pé delelementer.

Alle boliger innenfor del felt BK1 og BK2 skal ha samme tak form og taktekking.

Alle boliger innenfor del felt BK3 skal ha samme tak form og taktekking.

Alle boliger skal ha privat uteareal mot ser eller vest pd egen tomt.

Minste private uteareal for boliger er 30 m’.

Det tillates oppfort levegg med maks heyde pé 1,8m pa boligens hageside.

Levegger skal ha samme utforming og utrykk innenfor hvert delfelt.

§ 5.02 Bolighebyggelse del felt BK4, BKS og BK6, Leilighetsbygg

BYA inkl. Bod/takoverbygg og antall boenheter

Del felt Maks BYA Min. Antall
boenheter
BK4 600m2 8
BK5 600m2 8
BK6 500m2 6
Totalt: 1700m2 22
Byggehayder BK5, BK6 og BK7:
Takform Maks laveste Maks heyeste
gesims gesims
Flatt tak - 6,5m
Pulttak 6,5m 8m
*Alle hoyder méles fra ferdig gulvi 1.etg
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Delfeltene skal bebygges med leilighetsbygg.

Det tillates oppfert leilighetsbygg innenfor byggegrensen i del felt BK4, BK5 og BK6.

Det skal minimum oppferes 22 boenheter innenfor del felt BK4-6

Boliger kan oppferes i inntil 2 etg.

Toppgulvi 1 etg. Skal minimum vere 27,80.

Boliger skal oppferes innenfor byggesone 1.

Det tillates tak over inngangspartier.

Balkonger/terrasser, trapper og tak over inngangsparti tillates utkraget inntil 1m ut over
byggesone 1.

Det tillates oppfert utvendig bod.

Boder kan oppferes i inntil 1.etg og skal oppferes innenfor byggesone 2.

Material, fargebruk og tak form skal vare giennomgéende samstemte innenfor del felt BK4, BKS5o0g
BK6.

Det tillates kontrasterende material- og fargebruk pa delelementer.

Alle boenheter med beliggenhet i 1 etasje skal ha privat uteareal pd min. 20m2 mot ser eller vest.
Alle boenheter med beliggenhet i 2 etasje skal ha privat terrasse pd min. 6m2 mot ser eller vest.
Det tillates oppfort levegg med maks hoyde pa 1,8m mellom leilighetene pa hagesiden.

Levegger skal ha samme utforming og utrykk innenfor hvert delfelt.

Takoverbygg, boder, terrasser, balkonger skal utformes likt for alle boliger innenfor hvert delfelt.

§ 5.03 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

f CP1, f CP2, f CP3, f CP4, f CP5 skal opparbeides som parkeringsplasser med mulighet for & bygge
garasje/carport.

f CP1, f CP2 er felles for delfelt BK4.

f CP3, f CP4, er felles for delfelt BK5 og f CP5 er felles for delfelt BK6.

Utforming av garasje/carport skal veere samstemte med material og fargebruk.

Garasje/carport skal ha flatt tak med maks gesims hayde pa 3 m.

Carport/garasje skal oppferes innenfor byggesone 2.

Inn og utkjersel fra garasje/carport skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikkert.

§ 5.04 Vann og avlepsanlegg
Eksisterende vann og avlepsanlegg/pumpestasjon skal opprettholdes slik den er plassert i planomradet i
dag.

§ 5.04 Renovasjon
Det skal etableres nedgravde avfallsbeholdere O_RE, som er felles for planomradet.

§ 5.05 Lekeplass

Det skal minimum oppferes en lekeplass per 25 boenheter.

Det skal etableres felles lekeplass, f L1, pd minimum 300m2 for alle boliger pa planomradet.
Det skal etablerers offentlig lekeplass, o L2, pd minimum 360m2.

o KIL4 Kvartalslek skal vere offentlig.

Anlegg for lek skal utformes variert, med mest mulig grenn vegetasjon og skal lokaliseres slik at det er
gode solforhold.

Universell utforming skal legges til grunn ved prosjektering av lekeplass og uteomrader innenfor
planomréadet.

Lekeplass, f L1 skal utformes med mest mulig trafikksikker tilkomst og sikres mot biltrafikk med gjerde
rundt.

8§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 6.01 Kjoreveg
Det skal etableres offentlig kjereveg, o KV.
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o KV skal vaere i trdd med vegnorm for Ser- Rogaland.

§ 6.02 Gang og sykkelveg
Det skal etableres offentlig gang-/sykkelveg o GS1

§ 6.03 Gang/gangareal
Det skal etableres offentlig gang-/gangareal o GG

§ 6.04 Parkeringsanlegg

Det skal etableres felles parkeringsanlegg f P1 og f P2.

f P1 er felles for delfelt BK4.

f P2 er felles for delfelt BKS og BK6.

Det skal minimum etableres 2 parkeringsplasser per boenhet pd delfelt BK1-BK3, med en avkjorsel pa
maks 4m bredde per bolig.

Det skal minimum etableres 1,5 parkeringsplasser per boenhet for felt BK5-BK6.

§ 6.05 Annet vegareal

Det skal etableres annet vegareal o VG1 mot fv.505.

Det skal etableres annet vegareal i frisiktsoner som vist i plankartet.

Innenfor omradet regulert til annet vegareal, o VG1, skal det etableres stoyskjerming i henhold til rapport
fra Sinus AS. (Rapport :10665801-0-RO1).

§ 7 Grennstruktur

Det skal etableres offentlig grennstruktur, o G12.

Gronnstruktur og kanalens utforming fastsettes i egen detaljplan som skal godkjennes av Klepp
kommune.

§ 8 Hensvnssoner

§ 8.01 Frisikt
I omrade regulert til frisiktsoner skal det veare fri sikt i en hayde fra 0,5m-3m over tilstetende vegbane.

§ 8.02 Flomfare

Omradet er utsatt for flom. Omradet skal vare tilrettelagt for flomvei. Det tillates ikke at omradet fylles
opp eller at det gjores andre tiltak som hindrer omradets funksjon som flomvei.

§ 9 Bestemmelsesomrader

§ 9.01 Bestemmelsesomrade
I omrade regulert til bestemmelsesomrade skal det ikke bygges bolig, garasje/carport eller nyttes til privat
ute-oppholdsareal og parkering. Omréadet kan brukes til fellesomréde for beboere i planomrédet.
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ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/9/806/0/1

Eiendomsgrenser

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

——— Vannkant

——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 25.2.2026

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

— — Omtvistetgrense Punktfeste

9/231_——=rt
9/5620 |\ 13

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 25.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 9/806// Pa

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
L / Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
| Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg

(Jimnet gangareal
/ Annet gangareal

. »7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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2 enova

[CE

Adresse

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON

Dato for energimerking Merkenummer

04.03.2026 Energiattest-2026-266123
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300818438

Gardsnummer Bruksnummer

9 806

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0104

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
108,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
102,64 kWh/m? 7 082 kWh



>>

Q)

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Vesleforen 29, 4353 KLEPP STASJON

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlest.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Isolering av varmerear, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Vedtekter for Sameiet Orstad BK4

1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Orstad BK4. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner pa eiendommen gnr. bnr. i Klepp kommune.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Sameiet er pliktig
medlemskap i Orstad Velforening.

Tilleggsdel omfatter:
e Bod

2 Enerett til bruk
2-1 Enerett til bruk

Fglgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Seksjonseiere i 1 etasje har enerett til bruk og vedlikeholdsplikt til terrasse og grgntareal beliggende
pa fremsiden av seksjonen, se vedlegg 1.

Eneretten gjelder frem til 2049. Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de
seksjonseiere som er direkte bergrt.

3-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 8 parkeringsplasser og gjesteparkeringsplasser. Seksjonseierne
har mulighet for a sette opp carport pa parkerings omradet, men da med forutsetning at alle
seksjonseierne samtykker.

3-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

3-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
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vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

4 Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av

isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
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veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

6 Styret og dets vedtak
6-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to styremedlemmer

6-2 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

7 Arsmotet

7-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

7-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

7-3 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

7-4 Beslutninger pd arsmgtet
(1) Foruten saker som gjelder godkjennelse av styrets regnskap og valg av styremedlemmer kan ikke
arsmotet treffe beslutninger i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

8 Elektronisk kommunikasjon

Det kan bli benyttet elektronisk kommunikasjon for informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfgrer.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet. Seksjonseierne som ikke
kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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Ordensregler for sameie Orstad BK4

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljag

ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og

leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,

rengjgring eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,

som medfgrer ekstra stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstagtende boliger i god tid.
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping,

saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
Lardager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

Kun bruk av elektrisk/gass pa eget uteomradet og fellesomradet er tillatt

A melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.

Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.



At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, beboer star ogsa ansvarlig for &
fierne sng og is fra denne.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsemmelse kan medfare gkonomisk ansvar.
A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette

opp markiser, plattinger, levegger, gjerder, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette

formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Som kan defineres som rot.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til

boligene.

5. Kjoring og parkering

Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjeretay, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar forst i
bruk den far fellesparkeringen benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.

Styret kan palegge paklaget om & fijerne dyret.
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7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av

brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,

gjerne i tilknytning til soverom.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Sameiet Orstad BK4

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Orstad BK4.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Mandag 31.03.2025, kl. 20:00
Vesleforen 43 Leiligheten til Bjgrnar

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

5.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Orstad BK4
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 19.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

Oversikt valg:

Styreleder: Bjgrnar Lende valgt for 2 3r i 2023 - P& valg i 2025
Styremedlem: Camilla Kleiveland valgt for 2 &r i 2023 - P& valg i 2025
Styremedlem: Kristian Killingsstad valgt for 2 &r i 2024

5.1 Valg av leder for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar



1794 Sameiet Orstad BK4

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 159 600 159 600 159 600
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 47 920 0 57 510
Andre driftsinntekter 0 76 000 0
Sum Inntekter 207 520 235600 217 110
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 21679 18 256 18 300
Forretningsfnrerhonorar 14376 17 086 11 500
Tilleggstjenester forretningsfnrer 5458 5515 4720
Drift og vedlikehold 2 19812 297 347 96 000
TV og/eller internett 57 515 9584 57 600
Forsikringer 24 686 22 858 24700
Administrasjonskostnader 2 256 1115 2200
Sum kostnader 145783 371761 215020
Driftsresultat 61737 -136 161 2090
Finansielle poster
Renteinntekter 1616 4718 0
Netto finanskostnader -1616 -4718 0
Resultat 3 63 353 -131 443 2090

i rsregnskap
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1794 Sameiet Orstad BK4

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 27 156 25329
Andre fordringer 4216 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 88 531 32 049
Sum omlnpsmidler 119903 57378
SUMEIENDELER 119 903 57 378

Balanse 2024




1794 Sameiet Orstad BK4

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 83132 19779
Sum egenkapital 4 83132 19779
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4823 0
Leverandnrgjeld 31948 29478
Skyldig off. avgifter 0 8121
Sum kortsiktig gjeld 36 771 37599
Sum gjeld 36 771 37599
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 119 903 57 378
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: __
Bjnrnar Lende Kristian Killingland Camilla SN vareid Kleiveland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1794 Sameiet Orstad BK4

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 19 000 16 000
Arbeidsgiveravgift 2679 2 256
Sum personalkostnader 21679 18 256

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

[ Noter 1794 Sameiet Orstad BK4




Noter 1794 Sameiet Orstad BK4

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 2616 2494
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 10 451 293 751
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 129 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 4743 459
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 1873 643
Sum 19 812 297 347
Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 63 353 -131 443
Endring arbeidskapital 63 353 -131 443
Ominpsmidler 119 903 57 378
Kortsiktig gjeld 36771 37 599
Arbeidskapital 83132 19779
Note 4 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 83132 63 353 19779
Sum Egenkapital 83132 63 353 19779

Noter 1794 Sameiet Orstad BK4
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Orstad BK4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Orstad BK4

Styreleder Bjgrnar Lende (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Kristian Killingland (sign.) 09.03.2025
Styremedlem Camilla Szevareid Kleiveland (sign.) 13.03.2025
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Orstad BK4

Sameiet Orstad BK4 ligger i Klepp kommune og bestdr av 8 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 927553953.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Bjgrnar Lende

Styremedlem, Camilla Saevareid Kleiveland
Styremedlem, Kristian Killingland

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veaert avholdt 2 styremgter.

Arrangementer:
- Dugnad sommer 2024
Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Oppmerking parkeringsplasser

HMS-arbeid:

- Egenkontroll av bygning

Styrets planer fremover

- Branngvelse og risikovurdering ihht HMS plan.
- Dugnad 2025.

Forsikringsavtale

Sameiet Orstad BK4 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP0003655273.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
- Styret ser p& muligheten til 8 bytte forsikringsavtale.

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.03.2025
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Orstad BK4 mandag 31.03.2025 kl. 20:00 - Vesleforen 43
Leiligheten til Bjgrnar.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Bjgrnar Lende ble valgt til mgteleder og Camilla Kleiveland Vasshus ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Jorgen Olsen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 6 seksjonseiere og 6 godkjente fullmakter representert. Totalt 6
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 19 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Orstad BK4. Side 1/2
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5.

Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Jorgen Olsen ble valgt til leder for 2 &r.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Glenn Saurdal ble valgt til styremedlem for 2 3r.

Birgitte Severson ble valgt til styremedlem for 1 ar.

5.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder: Jgrgen Olsen valgt for 2 &r i 2025

Styremedlem: Birgitte Severson valgt for 1 8r i 2025
Styremedlem: Glenn Saurdal valgt for 2 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Orstad BK4.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Orstad BK4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjgrnar Lende (sign.)
Sekretaer Camilla Saevareid Kleiveland (sign.)
Protokollvitne Jgrgen Jgrpeland Olsen (sign.)

31.03.2025
31.03.2025
31.03.2025
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Nabolagsprofil

Vesleforen 29 - Nabolaget Orstad - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 81/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Orstadvegen 3min % Bra 75/100
Linje 22 0.3km
8 Qksnavadporten stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje L5 1.4 km )
o No
X Stavanger Sola 25 min & ® e = i o0 c\o
SRE .. min 53
® Stavanger stasjon 25 min & -3 Sl . ® =
Linje F5, L5 22.9 km . oo I 0 I
. m M
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Orstad skule (1-10 kl.) 15 min % u gr?t;de ?;;s;’"er Z'B‘fht"d"i"ger
320 elever, 23 klasser 1.2 km B Kvemaland 8135 3292
@ksnevad videregdende skole 7 min & B Norge Sazs 412 2654586
185 elever 4.4 km
Gand videregéende skole 12 min & Barnehager
1025 elever, 64 klasser 71 km Espira Ormadalen barnehage (0-5 ér) 9 min %
135 barn 0.8 km
«Gode naboer,sentralt,rolig og trygt for Orstad naturbarnehage (1-5 ér) 11 min %
barn og voksne» 63 barn 0.9 km
Sitat fra en lokalent Adalen barnehage (1-5 &r) 18 min 4
62 barn 1.5km
Dagligvare
Coop Extra Express @ksnevad 15 min %
PostNord, sgndagsapent 1.3km
Coop Extra @ksnevad 15 min %
Spndagsépent 1.3km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

@ Orstad fotballbaner 10 min 4
Fotball 0.8 km

@ Orstad skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

& Jeeren SportMed 2 min %

& Synergi Treningssenter 8 min &

Boligmasse

B 69% enebolig

B 13% rekkehus

B 13% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
Europris @ksnevad 15 min %
@ Apotek 1 Kverneland 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

¢

Familiesammensetning
Parm. barn
e
e
I
Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Orstad
B Kvernaland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vesleforen 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4353 KLEPP STASJON Saksbehandler: Anne Kristine Undheim
Telefon: 482 54 277
Oppdragsnummer: E-post: anne kristine.undheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



