akuv.

Rognvegen 108, 7710 SPARBU

Godt vedlikeholdt naeringseiendom
pa Sparbu. Potensiale for mer
utleieareal.
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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA Total
Tomtstr.:

Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Rognvegen 108

Kr 3 400 000,

Kr 3 486 240,

Kr 12 330-

Bvn Eiendom AS

Lager

Eiet

1982

1.340 m?
10971.8 m?

Gnr. 61, bnr. 15
1708240272

Rognvegen 108 -
Naeringseiendom

Naeringseiendom pé festet grunn pa Sparbu ca. 13 km sgr for
Steinkjer sentrum. Flat og delvis inngjerdet omrade.

Bestar av flere bygninger/haller/plasthaller. El-anlegg (400 V) med
stor kapasitet. Hovedsikringer pa 3 x 80 amp. Kontor delen er fult

oppgradert i perioden 2014-2015.

Potensielle leieinntekter pa ca. kr. 650.000,- pr ar.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Haller/Kontordel
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 897 m?

2. etasje
BRA-i: 63 m2

Trebygning
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 200 m?

Plasthall
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 180 m?

Arealbeskrivelse
Haller/Kontordel
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 897 kvm
2. etasje: 63 kvm

Trebygning
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 200 kvm

Plasthall
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 180 kvm
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppferte arealer er i ht.vedlagteverdivurdering/ takst.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller
tomtearealer, overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig
arealfastsettelse av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i
normaloppdraget 'Taksering av naeringseiendom'’. De oppgitte arealer er ikke
ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling
kan bestilles som et eget oppdrag. Dette ma da dekkes av kjgper.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
10971.8 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa ca. 10,971 kvm.

Grunneier: Petter Fr. Skjerve

Bortfester: Steinkjer kommune

Arlig festeavgift: 12.329,-

Regulering av festeavgift: Hvert 10 ar

Neste regulering av festeavgift: 2024

Festekontrakten utlgper: 20251

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Ja

Festekontrakten utlgper i 2051. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 12 330
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Festetid
Det er etablert festekontrakt for 70 ar, gjeldende fra og med 09.09.1982.
Festekontrakten utlgper i 2051.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2024 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen (KPI) for gjeldende periode.

Festekontrakt datert
09.09.1982.

Beliggenhet
Neeringseiendom med beliggende pa Sparbu ca. 13 km sgr for Steinkjer med enkel
adkomst og flat tomt.

Adkomst

Eiendommen som omtrent flat beliggende i landlige omgivelser med enkel adkomst.
Deler av omrade som mest benyttet ved bygg som asfaltert, ellers gruset delvis
inngjerdet.

Bebyggelsen
Trebygning tilrettelagt for industri/lager/produksjon pa ca. 200 kvm og en plasthall pa
ca. 180 kvm.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS;

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Haller/kontordel fra ca. 1982:

Stgrste bygg registrert tatt i bruk i 1982 med baerende veggkonstruksjon av
kreosotimpregnerte stolper satt pa punktfundamenter i grunnen i omrade som haller
med fasader av metallplater. Tak med saltaks fasong av selvbaerende taksperrer i hele
byggets bredde med taktekking av metallplater. Takrenner av plast.

Trebygning fra ca. 1993:

Bygget utvendig besiktiget grunnet stengt ved befaring satt pa impregnerte stolper i
grunnen med innlagt gulv av tre. Opplyses veere ca 200 m2. Med vegger av tre med
utvendig staende bordkledning med varierende tilstand. Tak med saltaks fasong med
noe svanke med taktekking av metallplater. Bygget med noe skjevheter med noe
vedlikeholdsbehov.
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P& gavl et rom pa ca. 19 m2 med stor romhgyde med &pning mot gardsplass med sgpt
gulv med sprekker.

Plasthall:

Med plasthall pd 180 m2 med st@pt gulv. Primaerkonstruksjon av metall med utvendig
trekt duk. Port av tre mot gardsplass. Bygd 2016. Bortsett fra skade pa duk en side
med bra stand.

Verditakst
Kr 3 400 000

Standard

Haller/Kontordel:

Sterste bygg registrert tatt i bruk i 1982 med baerende veggkonstruksjon av
kreosotimpregnerte stolper satt pa punktfundamenter i grunnen i omrade som haller
med fasader av metallplater. Tak med saltaks fasong av selvbaerende taksperrer i hele
byggets bredde med taktekking av metallplater. Takrenner av plast.

Stgrste hall som isolert med asfaltert bunn pa ca. 375 m2 BRA med romhgyde under
undergurter pa ca. 6,05 m. Med panelte vegger og mur som brannskille mellom annen
hall og gipsplater i himling. Med stgrre leddport av metall med motor montert i 2017.

Med trapp opp til 2. etg over kontordel tiltenkt kontor, kjgkken og toalett med
potensiale for stgrre utleieareal/inntekt. Er med innlagt guly, ellers ikke vesentlig
innredet.

Hemserom apent til hall med gulvstgrrelse ca. 49 m2, grunnet skrahimling ca. 35m2
som malbart. Oppstartet innredet omrade med gulvstgrrelse ca. 37 m2, ca. 28m2 som
malbart grunnet skrahimlinger. Er allerede montert ventilasjonsanlegg i rommet som
krever noe plass.

Som del av samme bygg med dgr mellom en uisolert hall pa ca. 415 m2 med asfaltert
bunn med hovedkonstruksjon vegger og baering for tak av kreosotimpregnerte stolper
med fasader av metallplater som resten. Liggende bordkledning mot omrade
gardsplass med uttrekt tak over som utgjgr ca. 120 m2 Med romhgyde under
takkonstruksjon ca. 6,15 m. Med taktekking av metallplater uten undertak. Dobbel
skyveport av tre med noe slitasje mot gardsplass. Med traverskran som opplyses
fungere, men ikke sertifisert for godkjent bruk.

I tillegg til ovennevnt uttrekt tak mot gardsplass er kaltrom pa ca.27 m2 leid av
Fiskebilen Trgndelag. Som enkel konstruksjon med tregulv. Ny leddport montert i

2017.

Annet rom med stor romhgyde uten spesielt bruksformal ved befaring tidligere
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sponsilo med stgrrelse ca. 35 m2 med samme konstruksjon som resten.

Kontordel omfattende oppgradert i 2013 iht TEK 10 som opplyse vaere ca. 80 m2.
Planlgsning som gang, kontorer, spiserom med kjgkken og sanitaerrom. Som
innvendige overflater er gulvene med laminatgulv, vegger som mdf-plater og
platehimlinger. Oppvarming av varmepumpe/Iluft luft og med balansert
ventilasjonsanlegg.

Samlet areal hovedplan ca. 897 m2.
2. etgca. 63 m2.

Trebygning:

Bygget utvendig besiktiget grunnet stengt ved befaring satt pa impregnerte stolper i
grunnen med innlagt gulv av tre. Opplyses veere ca 200 m2. Med vegger av tre med
utvendig staende bordkledning med varierende tilstand. Tak med saltaks fasong med
noe svanke med taktekking av metallplater. Bygget med noe skjevheter med noe
vedlikeholdsbehov.

Pa gavl et rom pa ca. 19 m2 med stor romhgyde med &pning mot gardsplass med sgpt
gulv med sprekker.

Plasthall:

Med plasthall pd 180 m2 med stgpt gulv. Primaerkonstruksjon av metall med utvendig
trekt duk. Port av tre mot gardsplass. Bygd 2016. Bortsett fra skade pa duk en side
med bra stand.

Bygningsmassen hovedsakelig en del ar, men synes generelt til & vaere med bra stand
uten omfattende vedlikeholdsbehov utover normalt bruksslitasje.

Eiendommens potensiale

Potensiale for mer utleie med mulighet for stgrre inntekt og samtidig verdiheving nar
det gjelder ferdigstillelse av oppstartet arbeider i 2. etg. Mye gjenstédende og vil ogsa
medfgre en investeringskostnad.

Tekniske installasjoner

Grunnet tidligere benyttelse som sagbruk med stort stremforbruk er el-anlegget ( 400
V) med stor kapasitet som opplyses veere kontrollert/oppgradert og godkjent i 2013.
Hovedsikringer pa 3 x 80 amp. Med nytt vvs i kontordel i forbindelse med
totalrenovering i 2013. Utvendige rgr antas veere fra byggear.

Ventilasjon og kjgleanlegg

Med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner for kontordel og evnt 2. etg
montert i 2013. Varmepumpe luft/luft montert 2013 i kontordel.
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Parkering
Parkering pa eiendommen. Anses godt bedekt i forhold til antall leietakere.

Diverse

Primeert er salgsobjektet i denne handelen eiendommen. Sekundaert kan selger
vurdere salg av 100 % av aksjene i Eiendomsselskapet BVN Eiendom AS. Det ma tas
forbehold fra budgiver hvis aksjene gnskes kjgpt. Budet ma da inneholde vilkérene
som skal gjelde i aksjekjgpet rundt kijppesumsberegningen (tillegg og fradrag pa
eiendomsverdien). Skulle aksjene i selskapet kjgpes, forutsetter det at selger far
fradelt tilhgrende lagerbygning som ikke inngar i handelen. Kopi av regnskap, budsjett
m.m til eiendomsselskapet kan fas ved henvendelse til megler. Det legges opp til at
potensielle kjspere kan gjennomfgre en due diligence av selskapet og dets aktiva
basert pa dokumentasjon tilrettelagt av BVN Eiendom AS og eventuell revisor. Due
dilligence skal vaere avklart innen 14 dager fra aksept av bud. Selskapet forutsettes
refinansiert ved oppgjer. Den enkelte potensielle kjgper er selv ansvarlig for alle
kostnader som eventuelt matte palgpe i forbindelse egne undersgkelser og evaluering
av eiendommen.

Oppfert seppelskur mot vei ser ut til & ligge i tomtegrensen til naboeiendom. Megler
ikke forelagt noen skriftlig eller tinglyst avtale rundt forholdet. Kjgpers risiko og ansvar.

Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller
brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjgper har
ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse med
offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjgpers
risiko og ansvar.

Da dette er salg av nzeringseiendom forutsettes at kjgper er profesjonell og at kjgper
utfgrer de ngdvendige undersgkelser fgr avgivelse av bud.

Utstyr, lgsg@re og interigr i bygningene fglger ikke med, men kan avtales naermere
mellom kjgper og selger om overtakelse av hele eller deler av det. Det som kjgper ikke
gnsker a overta, fijernes av selger.

@vrig fastinventar som fglger med overtas i den stand de er ved overtakelse, med de
slitasjer som naturlig hgrer med i forhold til drift/bruk.

Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk interesse eller miljg/
forurensingsforhold.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radon male utleieenheter. Krav om at
radon skal veere malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt arsmiddelverdien skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.
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Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Det oppfordres til grundig gjennomgang av utarbeidet salgsoppgave som kan lastes
ned fra nett eller fas hos megler.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke fgrstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Forurensning og miljg
Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk interesse eller miljg/
forurensingsforhold.

Grunnforhold

Eiendommens grunnforhold er ikke kontrollert eller analysert. Selger gir ingen garantier
knyttet til forurensing i grunn, forhold av arkeologisk interesse, eller grunnforholdene
sin alminnelighet som kan ha praktiske eller gkonomiske konsekvenser for kjgper.
Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Energi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

Rognvegen 108

21



22

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 400 000

Kommunale avgifter
Kr 35 405

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vannavgift, septikigmming og eiendomsskatt.
Renovasjonsavgift kommer i tillegg og er ikke inkludert i oppgitte avgifter. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 13 865

Eiendomsskatt ar
2024

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Formuesverdien pa naeringseiendom beregnes ved at den beregnede utleieverdien x
0,9 divideres med en kalkulasjonsfaktor pa 8,5 % for 2023. | statsbudsjettet for 2024
ble det vedtatt et tillegg i kalkulasjonsfaktoren pa 1 prosentpoeng for eiendommer i
andre kommuner enn Oslo, Bergen, Trondheim og Stavanger. Se mer info pa
skatteetaten.no

Drifts-og vedlikeholdsavtaler
Det vites ikke om det foreligger forpliktende drifts- og vedlikeholdsavtaler. Kjgpers
risiko og ansvar.

Justeringsforpliktelser skatt og MVA

Det er eiendommen og og ikke aksjene i eiendomsselskapet som selges primeert. Det
legges derfor til grunn at det ikke vil vaere justeringsforpliktelser for skatt og MVA.
Skulle handelen bli kjpp av aksjene i eiendomsselskapet, ma dette hensyntas i
Duediligence gjennomgangen.
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Info leieavtaler
Info om Igpende leieavtaler kan fas ved henvendelse til megler. Dagens utleieforhold
avviker noe fra det som fremgar av taksten.

Angaende leieforhold og betingelser henvises til hver kontrakt. Disse kan besiktiges
hos megler mot forespgrsel. Potensiell leieinntekt opplyst av selger pa ca. kr. 650.000,-
pr ar nar fult utleid.

Alle leieforhold pa eiendommen vil medfglge i handelen. Leietakeroversikt blir en del
av kjgpekontrakten. Kjgper har ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i
overensstemmelse med offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og
branntekniske krav.

Eventuell transport av leieavtaler ma gjgres av kjgper etter overtagelse.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 15 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/61/15:

09.09.1982 - Dokumentnr: 6080 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 70 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 3,952

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

09.09.1982 - Dokumentnr: 6079 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,952

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

04.01.1985 - Dokumentnr: 64 - Erkleering/avtale
Best. om avlgpsanlegg.

09.09.1982 - Dokumentnr: 6079 - Festekontrakt - vilkar
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Gjelder feste

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,952
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

09.09.1982 - Dokumentnr: 6080 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 70 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 3,952

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til 4 fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fra kommunens arkiv er det mottatt ferdigattest fra 1982 og 1985. Foreligger
byggetillatelse fra 1993. Det vites ikke hvorvidt det foreligger ferdigattest/midlertidlig
brukstillatelse pa gvrige endringer utfgrt pa eiendommen. Dette kjgpers risiko og
ansvar.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp

Offentlig tilknyttet vei. Offentlig tilknyttet vann. Privat avlgpsanlegg til egen nedgravd
septiktank. Privtat stikkveg og stikkledninger frem til offentlig tilknytning ma driftes av
eier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommundelplan for Sparbu-Maere fra 25.10.2018 og
er godkjent utnyttet til naeringsvirksomhet.

Kopi av reguleringskart fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Rognvegen 108
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Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Bud ma sendes skriftlig og inneholde referanse til eiendommen og det respektive
eierselskap. Kjgpesummen skal vaere i NOK. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud.

Transaksjon:

Transaksjonen vil primaert bli giennomfgrt som et salg av 100% av aksjene i BVN
Eiendom AS, som bade er reell eier og hjemmelshaver til eiendommen. Endelig
kjgpesum settes til eiendomsverdi, korrigert for relevant aktiva og passiva som ligger i
selskapet pa tidspunkt for overtagelse. Bud skal saledes inngis til eiendomsverdi.
Sekundaert kan det legges inn bud pa eiendommen.

Finansiering:

Kjgper ma far inngivelse av bud avklare med bank ift finansiering, samt avklare med
bank hvordan finansiering kan skje ihht ny aksjelov §8-10. Det ma hensyntas evt
forbehold i bud. Selskapets gjeld vil bli innfridd ifm salg.

Forbehold:
Kjgpekontraktsstandard benyttes siste mal fra Forum for Naeringsmeglere, versjon
mars 2020, ett nyere standard. Avvik fra denne skal saerskilt fremkomme i bud.

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
Neeringssalg
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

86 240 (Omkostninger totalt)

3 486 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Skulle handelen/transaksjonen bli salg av 100 % av aksjene i BVN Eiendom AS, vil
nevnte omkostninger utga for kjsper. Kjgper plikter & dekke sine kostnader til
oppgjgrsansvarlig i oppgjgret av aksjene og alle utlegg i forbindelse med Due
Dilligence og andre ytelser som blir pakrevet i handelen.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto/eller oppgjgrsansvarlig ved
salg av aksjene innen overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% (min. 49.900,) av kjgpesum
for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke:

1 875 Deltagelse pa overtakelse

6 500 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke
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5900 Oppgjgrshonorar

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 000 Utlegg fotograf (estimert)

720 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
450 Utlegg info fra bortfester

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
22.10.2024
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Verdivurdering Rognvegen 8

Matrikkel: Gnr 61: Bnr 15

Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE
Betegnelse: Naeringseiendom.

Adresse: Rognvegen 8, 7710 SPARBU

Dato befaring:  09.08.2024
Utskriftsdato: 23.10.2024

Oppdrag nr: 1434 /
Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l I I

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL Norsk takst
Telefon: 73 82 13 30

Sertifisert takstingenior:
Takst-Forum Trgndelag as. Sverre Kvalgsaeter
Telefon: 400 04 460

E-post: sverre@takst-forum.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE




Matrikkel: Gnr 61: Bnr 15 Takst-Forum Trendelag AS ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL k I I

Adresse: Rognvegen 8, 7710 SPARBU Telefon: 73 82 13 30 Norsk taksl

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Generelt om verdivurdering av neeringseiendom:

Beregning av neeringseiendommer er sammensatt av flere faktorer og de faktorer som pavirker eiendomsverdien i seerlig grad
er:

1.Reguleringsformal

Hvilket formal kan eiendommen benyttes til (kontor, lager, forretning, bolig osv) vil avgjere hvor hgy leie man kan forvente & fa
for lokalene eller salgspris pr. kvm boligareal.

2. Tomteutnyttelse

Hvor stor del av tomten kan bebygges (BYA) og hvor mange etasjer kan oppfares.

3. Markedsmessig situasjon
Tilbud og etterspersel pa det tidspunkt eiendommene skal realiseres.

Neeringsrelaterte eiendommer bgr vurderes etter gkonomiske prinsipper (avkastningsverdiene) som basis for verdisettelse.
Dette er gkonomiske prinsipper som i utgangspunktet er like uansett eiendommens karakter og beskaffenhet. Dette pa
bakgrunn av at de personer eller bedrifter som eier eiendommene har et avkastningskrav som de gnsker skal oppfylles.

Ut fra dette vil man kunne uttrykke en avkastningsverdi som er lik markedsverdien. | markedet kan dette videre uttrykkes i den
hgyeste pris en kjgper er villig & betale og omvendt den laveste pris en selger er villig til & akseptere.

Den individuelle avkastningsverdien er knyttet til pa hvilken mate takstobjektet er forvaltet. Det vil si hvilke leiekontrakter man
har, gode eller darlige, og ikke minst driftskostnadene og vedlikeholdskostnadene fordelt over en 10 ars periode.

Vurdering av bygg baseres pa enkel visuell befaring og opplysninger gitt ved befaring.

Rapportdata

Kunde: BVN Eiendom as.

Takstingenior: Sverre Kvalgsaeter

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 09.08.2024.
- Sverre Kvalgsaeter. Takstmann/T@gmrermester. TIf. 400 04 460
- Vidar nordgard.. Representant eier. TIf. 46978350

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘ Neeringseiendom.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 5006 STEINKJER Gnr: 61 Bnr: 15
Eiet/festet: Festet
Areal: 10 971,8 m? Arealkilde: GIS/LINE WebMatrikkel
Hjemmelshaver: BVN Eiendom as.
Adresse: Rognvegen 8, 7710 SPARBU

Oppdr. nr: 1434 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 2 av 4
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Matrikkel: Gnr 61: Bnr 15 Takst-Forum Trendelag AS

Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL E I I
Adresse: Rognvegen 8, 7710 SPARBU Telefon: 73 82 13 30 Rk
Adkomst/uteomrade.

Eiendommen som omtrent flat beliggende i landlige omgivelser med enkel adkomst. Deler av omrade som mest benyttet ved
bygg som asfaltert, ellers gruset delvis inngjerdet.

Bygninger pa eiendommen.
Haller/kontordel

Starste bygg registrert tatt i bruk i 1982 med baerende veggkonstruksjon av kreosotimpregnerte stolper satt pa
punktfundamenter i grunnen i omrade som haller med fasader av metallplater.
Tak med saltaks fasong av selvbaerende taksperrer i hele byggets bredde med taktekking av metallplater. Takrenner av plast.

Sterste hall som isolert med asfaltert bunn p& ca. 375 m2 BRA med romhgyde under undergurter pa ca. 6,05 m. Med panelte
vegger og mur som brannskille mellom annen hall og gipsplater i himling. Med stgrre leddport av metall med motor montert i
2017.

Med trapp opp til 2. etg over kontordel tiltenkt kontor, kjgkken og toalett med potensiale for starre utleieareal/inntekt.
Er med innlagt gulv, ellers ikke vesentlig innredet.

Hemserom apent til hall med gulvstgrrelse ca. 49 m2, grunnet skrahimling ca. 35m2 som malbart.
Oppstartet innredet omrade med gulvstgrrelse ca. 37 m2, ca. 28m2 som malbart grunnet skrahimlinger. Er allerede montert
ventilasjonsanlegg i rommet som krever noe plass.

Som del av samme bygg med dgr mellom en uisolert hall pa ca. 415 m2 med asfaltert bunn med hovedkonstruksjon vegger

og baering for tak av kreosotimpregnerte stolper med fasader av metallplater som resten. Liggende bordkledning mot omrade
gardsplass med uttrekt tak over som utgjer ca. 120 m2 Med romhgyde under takkonstruksjon ca. 6,15 m. Med taktekking av

metallplater uten undertak. Dobbel skyveport av tre med noe slitasje mot gardsplass. Med traverskran som opplyses fungere,
men ikke sertifisert for godkjent bruk.

| tillegg til ovennevnt uttrekt tak mot gardsplass er kaltrom pa ca.27 m2 leid av Fiskebilen Trendelag. Som enkel konstruksjon
med tregulv. Ny leddport montert i 2017.

Annet rom med stor romhgyde uten spesielt bruksformal ved befaring tidligere sponsilo med starrelse ca. 35 m2 med samme
konstruksjon som resten.

Kontordel omfattende oppgradert i 2013 iht TEK 10 som opplyse vaere ca. 80 m2. Planlgsning som gang, kontorer, spiserom
med kjgkken og saniteerrom.

Som innvendige overflater er gulvene med laminatgulv, vegger som mdf-plater og platehimlinger. Oppvarming av
varmepumpe/luft luft og med balansert ventilasjonsanlegg.

Samlet areal hovedplan ca. 897 m2.
2. etg ca. 63 m2

Trebygning bygd 1993

Bygget utvendig besiktiget grunnet stengt ved befaring satt pa impregnerte stolper i grunnen med innlagt gulv av tre.
Opplyses veere ca 200 m2.

Med vegger av tre med utvendig stdende bordkledning med varierende tilstand. Tak med saltaks fasong med noe svanke
med taktekking av metallplater.

Bygget med noe skjevheter med noe vedlikeholdsbehov.

Pa gavl et rom pa ca. 19 m2 med stor romhgyde med apning mot gardsplass med sgpt gulv med sprekker.

Plasthall.

Med plasthall pa 180 m2 med stept gulv. Primaerkonstruksjon av metall med utvendig trekt duk. Port av tre mot gardsplass.
Bygd 2016. Bortsett fra skade pa duk en side med bra stand.

Oppdr. nr: 1434 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 3av4



Matrikkel: Gnr 61: Bnr 15 Takst-Forum Trendelag AS ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL k I I

Adresse: Rognvegen 8, 7710 SPARBU Telefon: 73 82 13 30 Norsk taksl

Tekniske installasjoner.
Strem, vann/avigp, oppvarming, ventilasjon.
Grunnet tidligere benyttelse som sagbruk med stort stramforbruk er el-anlegget ( 400 V) med stor kapasitet som opplyses
veere kontrollert/oppgradert og godkjent i 2013.
Med nytt vvs i kontordel i forbindelse med totalrenovering i 2013. Utvendige rgr antas veere fra byggear.
Med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner for kontordel og evnt 2. etg montert i 2013.
Varmepumpe luft/luft montert 2013 i kontordel.
Bygningsmassen hovedsakelig en del ar, men synes generelt til & veere med bra stand uten omfattende vedlikeholdsbehov
utover normalt bruksslitasje.
Beregning
Leietakere: Kontrakt signert 21.10.2022

Kontrakt oppstartet 01.02.2021

Kontrakt signert 01.04.2019.

Kontrakt oppstart 01.07.2023.

Angaende leieforhold og betingelser henvises til hver kontrakt som eier har.

Opplyst samlet arlig inntekt iht kontrakter med mindre avvik grunnet

indeksregulering i ettertid ca: kr:433 000,-

Alle arealer opplyses veere utleid. Potensiale mer utleie med mulighet for stgrre

inntekt og samtidig verdiheving gjelder ferdigstillelse av oppstartet arbeider i 2.

etg. Mye gjenstadende og vil ogsd medfgre en kostnad.

Foelgende er lagt til grunn for verdisetting:

Leieinntekt pr ar kr: 433 000,-

Fratrukket eiers kostnader som forsikringer, kommunale avgifter, feste kr: 43

800.,-

FDV (drift/vedlikehold) kr: 90 000,-

Fratrukket 10 % risiko ledighet i perioden (10 ar)

Kostnader vedrgrende innvendige tilpasninger eget bruk, data, oppvarming,

brgyting er ment belastet leietakere.
Markedsverdi Med et avkastningskrav (yield) pa 7,5 % gir det en verdi pa kr: 3400 000

HEIMDAL, 23.10.2024
Soone HKualp w}@w'
Takst-Forum Trendelag as. Sverre Kvalgsaeter
Takstmann/Tgmrermester.
Telefon: 400 04 460
Oppdr. nr: 1434 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 4 av 4
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 5006-61/15, Rognvegen 108,
7710 SPARBU

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 07.10.2024 Veaer oppmerksom
Kvikkleire 07.10.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 07.10.2024 Veer oppmerksom
Steysoner 07.10.2024 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 2.7 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 77.1 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.49 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 1.4 km
Forurenset grunn 07.10.2024 Ikke funnet 0.15 km
g:f(':::{g;g‘:ﬁ;r EEEER BLETITrCE e 6 om0 Ikke funnet 0.41 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.10.2024 Ikke funnet 0.28 km
Skredfaresoner 07.10.2024 Ikke funnet 67.3 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 3 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

14.10.2024 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 07.10.2024
Analyseomrade for flomsoner Nei
Aktsomhetsomrade for flom Nei
Gjentaksintervall flom Nesten aldri

Ja

500-1000 ar 50-200 ar

Rognvegen

Tegnforklaring

Flom - gjentaks-
E Vann /elv intervall 10-20 &r
“ °  Aktsomhetsomrade
""" for flom
Beskrivelse

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 ar

10-20 ar

1237

125

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.10.2024

side2av 5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 07.10.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.10.2024 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 07.10.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er Ehiamine aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
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Py -1 111

Rognveg
Tegnforklaring

Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

14.10.2024 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 07.10.2024
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stay fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
9,
&
5
oY%
L
VN
Vs
~
be ~
A ~
A ' ¢
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Y 123

Tegnforklaring

7 7 >
|| Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

| |

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

14.10.2024 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-61/15
Utskriftsdato: 14.10.2024 09:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn INDUSTRITOMT NORDGARDEN | Beregnet areal 10971.8
Etablert dato 04.03.1982 Historisk oppgitt areal 10977,7
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 61/15
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 61/15
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 04.03.1982 61/1 (-10977,7), 61/15 (10977,7)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7090807.23 620271.11 0 Ja 10971.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STEINKJER KOMMUNE Fester (F) Postboks 2530

S$840029212 il 7729 7729 STEINKJER

BVN EIENDOM AS Framfester (F1) Postboks 28

S815961102 11 7733 7733 SPARBU

SKJERVE PETTER FR. Hjemmelshaver (H) (Adresse mangler)

AL99000174427 11

Vegadresse: Rognvegen 108 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7710 SPARBU Kirkesogn 09150403 Maere

Grunnkrets 106 Sparbu Tettsted

Valgkrets 2 Meere

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 10807018 Annen industribygning (219) Tatt i bruk (TB) 03.05.1993
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-61/15

. Norkart
Utskriftsdato: 14.10.2024 09:44

[2 [117919218

|Annen industribygning (219)

Tatt i bruk (TB)

[19.10.1982

1: Bygning 10807018: Annen industribygning (219), Tatt i bruk 03.05.1993

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 500
Kulturminne Nei BRA Totalt 500
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 31.03.1993 |31.03.1993

Igangsettingstillatelse 31.03.1993 (13.05.1993

Tatt i bruk 03.05.1993 [13.05.1993

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Rognvegen 108 - 61/15 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 500 500 0 0 0
2: Bygning 117919218: Annen industribygning (219), Tatt i bruk 19.10.1982

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 893
Kulturminne Nei BRA Totalt 893
Opprinnelseskode Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Annen energikilde Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 15.11.1981 |15.11.1981

Tatt i bruk 19.10.1982 |19.10.1982

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-61/15

. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2024 09:44

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Rognvegen 108 - 61/15 B - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 893 893 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Eiendomskart for eiendom 5006 - 61/15//

Utskriftsdato: 14.10.2024

»

1112

RognVe

nved

rogt

20m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
=== Hijelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

42

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eier mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eier mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig
Eiend gr neyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig

Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 10 971,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7090807,23 st 620271,11
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 7090875 620207,18 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 33,00

2 7090842,99 620255,62 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 58,06

3 7090830,95 620291,1 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 37,47

4 7090813,3 620366,88 500 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 77,81

5 7090775,5 620334,64 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 49,68

6 7090760,04 620318,74 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 22,18

7 7090746,47 620302,51 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 21,16

8 7090737,25 620286,51 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 18,47

9 7090735,05 620274,25 14 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 12,46

10 7090731,31 620267,22 500 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 7,96

11 7090894,3 620176,98 14 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 186,30

12 7090896,81 620182,42 1000 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 5,99



Utskriftsdato: 14.10.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 61 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rognvegen 108, 7710 SPARBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018006

Navn Kommunedelplan Sparbu - Maere
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1482/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 10 972 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Navaerende
Omradenavn NORDENFJELLSKE

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 61/15
Adresse: Rognvegen 108
Utskriftsdato: 14.10.2024

Steinkjer kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
m m
N 7091000 g 2 N 7091000
£
8 8

7090800}

[ |
| |
m
©Norkart 2024 8 2
8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

29 3
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Naringsbebyggelse - ndvarende
Nwmringsbebyggelse - fremtidig

LNFR-areal - ndvzerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
]

-~
\/\
\/\

Planormride

Planens begrensning
Grense for arealform8l
Samleveg - ndverende




uiskKIlTit dv
matebok Blad

Konmune

Steinkjer Steinkjer

Styre rad. utvalg m. v. Motested Mote dato

8ygningerad Brannstasjonen 16.november 1982,

| Sign

Sak nr I

877/82,

UR/Tr. 18.novi1982.
Jnr. 6158/82. " Saksbehsndlers U. Roasen

Nordenf ijellske Bruk,
: om for n 11 i Sparbu,

Det vises til sak 992/81, der byggemeldingen ble godkjent.

Bygningsréidet enbefalte 1 ‘vedtaket en fri.k,jopanrming overfor sivil-
forsvaret. Byggherren hadde imidlertid formelt ikke sskt om dette.

Ved gsenere befaring av snlagget er Froyudal minnet om asken, kfr.
brev 19.10.82,

Ref. soknad fra byggherren detert 25.10.82. Antall snsatte vil etter
opplysning i seknaden vare 2-4 personer.

fForevrig ken opplyses om saken:
Arbeidstilsynet har gedkjent plasnene med brev 3o.11.81 og 23.12.81.

Naboer til det néverends anlegg i Sparbu sentrum har ved adv. Sandvik
4.1.82 godkjent den midlertidige leiesvtale mellom Freysadal og Nordgard
frem til 31.12.83.

Forslag til vedtak:

Bygningsradet vieer til Sivilforsvarets brev Jo.lo.8l1 og til sitt
vedtak lo.11.81, sek 992/8l.

Seknad om frikjepsordning fra Nerdenfjellske Bruk anbefales.

iwastenunig vedtatt

Rett utskp,lf‘t bek ‘ﬁ’tes:

et
nész'}é Tragng

T Utskeult sendt 1
Nordenfjellske Bruk, 77lo Sparbu

Nr 2553 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 8-79
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STEINKJER KOMMUNE

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, KOMPETANSESENTERET, mot framvisning av
kvittering for betalt gebyr kr. 5670,-.

Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 6415.05.09740, innen
en - 1 mdned fra dags dato.

Dokumentene m& vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet
lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og
oppmalingsavdelingens godkjenning.

Saken refereres i f¢rstkommende bygningsridsmgte.

Med hilsen

ol Bouadk
Hdllgrim Bremset

bygnings- og oppmalingssjef

gg'Th: Eriksen
avd.ing.

Vedlegg.

Gjenpart m/vedlegg: Arbeidstilsynet, Statens Hus, her.

Adresse: Kompetansesenteret Seilmakergt. 2 Telefon: 077-69000
7700 STEINKJER Telefax: 077-45534




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT

BYGGESAKS- 0OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Sparbu Byggehjelp as

7710 SPARBU

VAr ref. Reg.nr. Dato
9300961/L42/JTE 93005119 31.03.93

VEDR. BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN INDUSTRITOMT, GNR. 61, BNR. 15
Deres s¢knad mottatt: 23.03.93.

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:
Nybygg. Saghus. 210 m2,

Byggesaken oversendes arbeidstilsynet for behandlig.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

- Eventuelle krav/palegg som arbeidstilsynet matte sette skal
etterkommes.

- Fasadeelementer, sd som takform, taktekking, utvendig kledning
og farge, skal i sterst mulig grad tilpasses eksisterende
bebyggelse, jfr. plan- og bygningslovens § 74 nr. 2.

Merknader/orientering:

sifts De bes gi beskjed ndr byggearbeidet skal igangsettes for
kontroll. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for
byggearbeid". Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet
stand f¢r byggestart.

Adresse: Kompetansesenteret Seilmakergt. 2 Telefon: 077-69000
7700 STEINKJER Telefax: 077-45534
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STEINKJER KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN

EIENDOMSFORVALTNINGEN

J.NRr. 5491/82

JTE/tv

Nordenfjeldske Bruk

7710 Sparbu

Ferdigattest/brukstillatelse for produksjonsanlegg pd Nordgarden 62/57, Sparbu.

Vi viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted den 15.10.82 hvor Erling
Freoysadal var tilstede.

Det utvendige skall pa lager -og produksjonshall med personalavdeling er
ferdig, avfaltering av gulv pagir.

Innredning av personalrom er ikke pdbegynt. En kan herved gi brukstillatelse
for lager -og produksjonshall pd vilkdr av at personalrom blir innredet og
ferdig innen 1.4.83.

Ferdigattest vil ikke bli gitt for personalrom og utstyr i produksjonshall er
montert og arbeidstilsynets godkjenning foreligger.

Videre ma det sekes om frikjepsordning fra tilfluktsromsplikten og pliktig
frikjopsbelop mad vere innbetalt til kemneren i Steinkjer, ref. bygningssjefens
skriv av 3.12.81.

Steinkjer, den 19. oktober 1982

Ulf Rossen
byan.sjef

Jon Th. Eriksen
byagn.kaontr.

Gjenpart sendt: Minsaas & Haarstad, Skolegt. 16, her.
Teknisk rd&dmann, Radhuset.
Byingenieren, her.

2/t

&)
"6/1)— 25




STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

sNr. 615/85
JTE/tv

Nordenfjeldske Brug
v/Erling Freysadal

7710 Sparbu

Ang. ferdigattest for nytt industribygg pad Industritomt Nordgirden I, 61/15 - Sparbu.

En viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted den 11.2.85
hvor De selv var tilstede.

Med hjemmel i bygningslovens § 99 (ferdigattest) og kommunestyrets vedtak
av 30.11.83 - sak 424/83 (delegasjon av myndighet) utstedes med dette ferdigattest
for ovennevnte bygg.

Under befaringen har en notert seg felgende anmerkninger:

Det utvendige avlgpsanlegg er ikke utfert og skal vere ferdig innen 1.7.85,
det vises til tillatelse og erklering datert 3.1.85.
Endel monteringarbeide gjenstar i dusj og wc.

De pilegg arbeidstilsynet har satt i brev datert 5.11.84 mA etterkommes innen
det tidsrom som er satt.

Nar avlgpsanlegget er ferdig bes De gi beskjed hertil for kontroll.
Utferelsen er ellers i samsvar med godkjente tegninger.
Steinkjer, den 12. februar 1985
Ulf Rossen

bygn.sjef

Jon Th. Eriksen
bygn.kontr.

Gjenpart: Arbeidstilsynet, Sjefartsgt. 6, her.
Byingenigren ‘
S-r¢r, Nordsileiret, her.
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Utskrift av
metehok Blad

Styre. rad. utvalg m. v, | Motested Mote da!o = '. o

|
Steinkjer |
Bygpingeri |

‘v

5.
6.

7

4,

B:mtsgiw___L 1o, november 1961,

e/, ferte.

Arbeidatilsynets mlmm uﬁ tas til felge.
Statiske MW lli m En sawner redegjerelse for
fundamentering.

-Vmulathggnt skal av ridgivende ingenier anmeldes til
branns jefen.

Farger utumdl.g buta-u 4 t-tld med bygamgaajnfen.

Ensteml_]jig 'irc(]l:ttt :

De bes gi beskjed hertil om utstikking og kontroll.

i Vedldagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema
"Ansvarsrett for' byggearbeid".

‘Utstikking vil ikke bli foretatt fer skjema "Ansvarsrett
for byggearbeid" er innplevert hertil i undertegnet stand.

Sign.

~ Rett utskrift bekreftqs:

e id
b o Wq&/!o

L o
Nr. 2553 F&amt&n-'-’albakun A

[ Utskrift sendt til
' 'Nordenf jellske Bruk, 77lc Sparbu

Gjenpart.sendt; Minsaas og Haarstad A/S,her

| o
flo, 879

n e g e e e g ST e P R
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Utskrift av

melebok Blad
Styre. rad. utvalg m. v. ‘ . l Motested | Mote dal'c;é.‘: : g
 Steinkjer [ et
‘Bymingstid : \ Brannstasjonen lo. november 1981.

 UR/Tr.. 13. november 1981.
. -Jm: . 5989/81 v

Det vises til sek mlu. mete 27. pltobar.

Ref. uttalelse fra aiualfb!.wlllt 30.&..81. Bygget er innenfor gruppe C
m.h . EiLF tlru, mon kretsen vl tilrd at det sakes om frikjep.

Ref. utmqlu 4.11,81 fra brannsjefen. Han her ingen merknader som ferer
oed spesislla problemer for nybygget.

Raf. uttalelse 4.11.8]1 fra byingsaisren vedlagt oversiktekert. Spillvatn
wa puspes inn pd kloskken fra Betania eykshjem.

Befaring or foretatt 6.11.81 med avd.ing, Klowsted ‘ved vegkontoret. Av-
kjereel or ikke marikert ph aitmjwpxm. men vogkontmt vil ikke god-
kjonne ser enn sn-svijersel.

Bm.ing-rldst gjor nrim- pd u!: fradeling av tomta formelt ennd ikke er

godijent, og viders at konsesjon ikike er ordnet.

‘Bygningeridet vil uuctfhr -lvtifnrawna-t snbefale at esinad om frikjep blir
dnnvilget.

Under fmturlmlng o at fradeling blir godkjent, at kmaosjon blir gitt,

og at l‘r:lqummhlnq hm- dnupurt oy siuilfmvuat, godkjennes bygge-

1. Smihnnhgqnt m.l W mtnriurt rerlegger snmeldes til
byingenieren far byggestart.
_Byingenieruns merinader i trev 4,11.8] =a tas til falge.

2. Brannejefens serinader i beev. 4,11.81 ud tas til felge.
Engjnwnmﬂutmntmna-&vm i
Klesss A-6o, og at darer fra pro&kajmetun til kontorer m.m.
skal vere i klun B-Jp. - '

Vegg mot kontorer sk klss i termwarnende plater A-3o.

3. Vegajefens pihw s tas til felge. Bygningsridet gjer merksam pd at
bygget mk plasseres i minst 12,5 n,. mtmd fra midte f.v. 263, og at
bare on tdgj-mi beaey plng\u t.

Bign.

| Utskritt sendt til

‘Nr. 2553 Forlag: Sem & Stenerssn A/S, Osto, 879 .
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Utskrives i 2 eksemplarer.

Til Byingenigren
i Steinkjer

Undertegnede anmelder herved til utferelse falgende vann- og kloakkarbeider for

Nordenfjeldske Bruk v/Erling Fraysadal, 7710 Sparbu

MEWNE o smassmososss AT s &[AS e e

Vannledningsarbeider

Kloakkledningsarbeider: _ Avlep fra 1 stk. serv ant og 1 stk. WC

_Eﬁfﬁﬁﬁnﬂﬁﬁmim%”StkfMENT?M}PFKEFmﬁﬁPﬁiﬁﬂﬂK'_(ngYedleggiI“”

Til husbruk. Vannet enskes benyttet til

folgende innretninger Det enskes avlap fra folgende innretninger.
i} *

51 ¢ % ° c |« 7] a
= o @ ° c " ~ @ )
> = K] - = c o] o “ - -] =
g |'g ~ | =||G|2|>]>]| 9| & = 2
| g c | oo |8 |=|@®2 - ) c | © o
Slelz|Zls|E|ls |2l 8|El2ls|B|B|E|3|%
sl1el8lal2|s|8ls|ziTc]l<|old|a|>!5 |5~

Kieller

1. etasie

2. etasje

3. etfasje

Utvendig

Steinkjer Trykkeri A.s 30274-1000
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Baderom og w.c-rom mé& anmeldes til Steinkjer bygningsrad.

Kjellergolvet ligger . meter over forgreiningspunktet p& hovedkioakken. Avstanden fra huset til
forgreiningspunktet malt etter kloakkledningener . meter.
Anlegget aktes pdbegynt ... ... ... . .. lfall utsettelse skal n&ermere meddelelse

herom fremkomme.

Merknad:

2 A é}skri%t;
POSTHOKS 183 + 771 STEINKJER

Vann- og kloakkvesenets bemerkninger:

Steinkjer bygningskontor, .

byingenier
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akuv.

Steinkjer Kommune

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708240272 Trond Unhjem 414 58 710 14.10.2024

Salg av Rognvegen 108, 7710 Sparbu,
gnr. 61, bnr. 15 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune
Eier: Bvn Eiendom AS v/Vidar Nordgard

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

12329

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner Forfallsdato: 20. hver mnd

Neste avtalte regulering: 2024

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):KPI
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2014

Avtalt utlap av festekontrakten: 2051

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [] Ja [] Nei Ta kontakt med Inn-trgndelag regnskap og lann

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? O Ja Xl Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [OJa O Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? [OJa O Nei
Hjemmelshaver er Petter Fr. Skjerve

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? ¥ Ja O Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [0 Ja [ Nei, men det vil bli fakturert gebyr for tolkning/gjennomgang av
festeopplysninger med kr. 450,- [dJa O Nei

Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no



akuv.

Bortfesters underskrift

Telefonnummer 74169000/94013028 E-post jeanette.valseth@steinkjer.kommune.no

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imagteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Jle

Trond Unhjem
Fagansvarlig
trond.unhjem@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/6080/68 Side 1 av 4
Uthentet 2024-10-15 12:18
DAGBOKFORT
EE S N0 e 09.SEP82 06030
SORENSKNVEHENl
INDERGY

Mellom Steinkjer kommune (nedenfor kalt bortfester), som
fester av Nordgird gnr. 61 bnr. 1 i Steinkjer, og Nordenfjelske
Bruk v/Erling Frggsadal er inngatt sddan kontrakt:
1. Steinkjer kommune bortfester til Nordenfjelske Bruk et
.areal stort 10.977,7 m2 av eiendommen. Nordgdrd gnr. 61 bnr. 1 i
Steinkjer. Arealet er gitt betegnelsen Industritomt Nordgérdenl gnr.

Tomtens grenser m.v. fremgér av kart som vedhefteségélé'
varende kontrakt.

2. 1 festeavgift betales kr 0,36 pr. m2 pr. ar. Arlig
avgift blir da kr 3.951,97

Avgiften betales ukrevet forskuddsvis pr. &ar til bort-
festeren eller den denne mdtte bestemme hvert Sr innen 1. juli.

3. Til sikkerhet for festeavgifien forbeholder bortfes-
teren seg 1. prioritets panterett i de bygninger med festerett som
1il enhver tid st&r pa tomten.

Hvis festeavgiften ikke betales til rett tid, er bort-
festeren berettiget til uten sgksmdl & inndrive den forfalne avpilt
og sette bygningen(e) med festerett til tvangsauksjon.

4. Hver av partene kan hvert 10. &r kreve festeavgiften
regulert overensstemmende med det p& den tid gjeldende prisniva ior
fast eiendom (tomtegrunn) og renteniva. )

Ved reguleringen tas ikke hensyn til den verdigkning pé
tomten som skyldes festeren eller dennes rettsetterfglgeres arbeide
med denne. ;

Regulering av avgiften kan kun kreves i den utstrekning 5
lover og forskrifter gir anledning hertil. {

I tilfelle det ikke oppnds enighet om regulering av avgif—£
ten, avgjgres saken med endelig virkning av en voldgiftsrett pa
3 medlemmer hvorav hver av partene oppnevner et. Det tredje medlem, |
_som blir voldgiftsrettens formann, oppnevnes av lensmannen pa stedet.!

5. Arealet overtas av festeren i den stand det er ved

overtakelsen. Bortfesteren er uten ansvar for grunnens beskaffenhet.

Alle kostnader med grunnarbeider, drenering m.v. er bortfesteren
uvedkommende.
6. Festetiden settes til 70 -..&vttd ar regnet fra 1.11.1981
Etter utlgpet av den ordinare festetid har festeren rett til &
forlenge festetiden for minst 10 8r av gangen.
A 7. Tomen skal ny{1és til sagbruksvirkscrlietl og de: mec
besiekiet virksomhet, herunder f.eks. snekkerfabrikk.

Ved evenutelt opphgr av sagbruksvirksomheten eller beslektet
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6080/68
Uthentet 2024-10-15 12:18
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virksomhet pa tomta, er fester berettiget til & la tomten bli nytteé
til annen industrivirksomhet som anses naturlig etter forholdene

pé stedet og samfﬁnnsutviklingen forgvrig. Festeren er ogsa
berettiget til & drive annen industrivirksomhet p& tomten ved siden
av og samtidig med sagbruksvirksomheten i den grad dette lar seg
gjg¢re og tomtens utnyttelse tillater det.

Fgr evt. ny virksomhet etableres skal grunneier kunne uttale seq.

8. Festeren er berettiget til & overdra eller pantsetie
festeretten i.h.t. denne kontrakt nar dette skjer sammen med over-
dragelse eller pantsettelse av eventuelle bygninger pa tomten.

Bortfesteren forbeholder seg & godkjenne den leiekor.-
trakten skal overdras til.

I tilfelle tvangssalg av bygningen(e), er kjgperen Leret
tiget til & overta festeretten.

9. Nar festeforholdet opphgrer, likegyldig av hvillen
grunn, skal tomten ryddiggjg¢res innen 1 -et- &r med mindre det
treffes overenskomst om at bortfesteren skal overta de pd tomten
stdende bygninger og anlegg.

Bortfesteren har rett til uten sgksmadl og dom og p& fes-
terens bekostning & iverksette ryddiggjgrelse av tomten s& fremt
dette innen fristens utlgp ikke er gjort av festeren.

Festeavgift blir under enhver omstendighet & svare innii
tomten er ryddiggjort.

lo. S& lenge det hviler ldn pad bygninger med festereit
opptatt i bank, annen offentlig godkjent kredittinstitusjon elier
Distriktenes Utbyggingsfond innen 10 -ti- &r f¢r festetidens ordi-
nare utlgp, skal fglgende gjelde:

a. Festekontrakten kan ikke uten ldngiverens samtykke
utlgpe selv om kortere festetid er avtal{.

b. Tomten kan ikke forlanges ryddiggjort uten l&ngiveren
samtykke. ‘ ) |

c. Léngiveren eller den som utleder sin rett fra denne/
disse har rett til & tre inn i festeforholdet p& kontraktens betin!
gelser hvis festeren misligholder sine forpliktelser overfor bori-
fester eller l&ngiver. ' ’

Bortfesteren plikter & underrette l&ngiver om festerens
mulige mislighold slik at 1l&ngiveren ved & tre inn i festeforhclde
kan hindre at kontrakten blir hevet.

d. Den forutsatte 1. prioritets panterett for festeavgii
ten skal gjelde bare for forfallen avgift for et &r foruten retten|
til fremtidig festeavgift. |

11. Festeren betaler alle omkostninger i forbindelse med

nzrvarende kontrakt, herunder dokumentavgift og Tinglysingsgebvr.
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6080/68 Side3av 4
B Kartverket et 2024-10-15 12:18

.

Nazrverende kontrakt er utferdiget i 2 - to -~ likelydende

eksemplarer hvorav bortfester og fester beholder et hver.

Steink jer dén /}‘///?JL .

Som bortfester: _Som fester:
Nordenfjeldske, Br.];]k f'v/Erling Frgysadal
f 9 JApsd sA
7 L

bt 7 ‘
P AL -_f;‘/ & ¥ "qr _'-:-,
ALk { [
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6079/68 Side 1 av 4
Uthentet 2024-10-15 12:16

DAGBOKFORT '
FESTEHXKONTRAKT.

__________________________ 09SEPBZ 06079

SORENSKRIVEREN |
. INDERGY
Mellom Petter Skjerve, f. 3.6.1913 (nedenfor kelt
bortfester), som eier av Nordgédrd gnr. 61 bnr. 1 i Steinkjer, og

-

Steinkjer kommune (nedenfor kalt fester) er inngdtt sadan konireki
1. Petter Skjerve bortiester til Steinkjer kommune €1

areal stort 10.977,7 m2 av sin eiendom Nordgard gnr. b1 bnr. 13

dustritomt Nordgarden 1 gnT
61/1¢5.

Tomitens grenser m.\V. iremgér av kart som vedhefies 5ns:-

Steinkjer. Arealet er gitt betegnelsen In

vzrende kontrakt.
2. 1 festicevgiit beiales kr 0,36 pr. m2 pr. ér. Aril
avgift blir da kr 3.951,97

Avgiften beilsles ukrevet forskuddsvis pr. adr til bori-

|l
&

festeren eller den denne métte bestemme hvert Sr innpen 1. jull.

3. Til sikkerhet Tor festcavgifien forbeholder bortjes-
teren seg 1. prioriiets panterett i de bygninger med festereti som
1i1 enhver 1id stér pé& tomtien.

Hvis festiecavgifien ikke betales til rett 1tid, er bori-
fesioren beretiiget til uten s¢gksmd) & inndrive den forfalne &viifs
of sette bygningen(e) ned festerett til ivangsauksjon.

L. Hver av pariene xan hvert 10. &r kreve festeavgiiicn
regulert overensstemmende med det pé den tid gjeldende prisnive ior
fast eiendom (tomtegruna) og renteniva.

Ved reguleringen tas ikke hensyn til den verdigkning pé
iomten som skyldes festeren eller dennes rettsetierfglgeres srbeide
med denne.

Regulering av avgiften kan kun kreves i den utstrekning
lover og forskrifter gir anledning hertil.

1 tilfelle det ikke oppnds enighet om regulering av avgif-
ten, avgjgres saken med endelig virkning av en voldgiftsrett pd

3 medlemmer hvorav hver av pariene oppnevner et. Det trecje nolior.

som blir voldgiitsrettens formann, oppnevnes av Jensmannen p& Siedet

5. Arealet overtaes av fesileren i den stand det er vecd
overtakelsen. Borifesteren er uien ansvar for grunnens beshelicni- 1
Alle kostnader med grunnarbeider, drenering m.v. er borifesicrcon
uvvedkommende .

6. Festetiden setltes til TC —niytéi ar regnet fras 1.11.198

Etter utlgpet av den ordinare festetid har festeren rett til &

Iforlenge.festetiden for minst 10 &r av gangen.

7. Tonacn skal ny{1és T3] sagbruksviriscoriies: Q[ R
besiekiet virksomhet, herunder i.eks. snekkeriabrikl..

Ved evenutelt oppher av sagbruksvirksomheten eller beslektiet
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6079/68 Side 2 av 4
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= Dar=
virksomhet p& tomta, er fester berettiget til 3 la tomten bli nyttet
til annen industrivirksomhet som anses naturlig etter forholdene

pd8 stedet og samfunnsutviklingen forgvrig. Festeren er ogsa
berettiget til & drive annen industrivirksomhet p3 tomten ved siden
av og samtidig med sagbruksvirksomheten i den grad dette lar seg
gjgre og tomtens utnyttelse tillater det.

Fgr evt. ny virksomhet etableres skal grunneier kunne uttale seg.

8. Festeren er berettiget til & overdra eller pantisetie
festeretten i.h.t. denne kontrakt nér dette skjer sammen med over-
dragelse eller pantsettelse av eventuelle bygninger pad tomten.

Bortfesteren forbeholder seg & godkjenne den leiekor.-
trakten skal overdras til.

I tilfelle tvangssalg av bygningen(e), er kjgperen heret
tiget til & overta festeretten.

7 8. Nar festeforholdet opphgrer, likegyldig av hvillen
grunn, skal tomten ryddiggj¢gres innen 1 -et- aAr med mindre det
treffes overenskomst om at bortfesteren skal overta de pd tomien
stéende bygninger og anlegg.

Bortfesteren har rett til uten sgksmal og dom og p& fes-
terens bekostning & iverksette ryddiggjgrelse av tomten s& fremt
dette innen fristens utlgp ikke er gjort av festeren.

Festeavgift blir under enhver omstendighet & svare innti
tomten er ryddiggjort.

lo. S& lenge det hviler 1&n p& bygninger med festereit
opptatt i bank, annen offentlig godkjent kredittinstitusjon elier
Distriktenes Utbyggingsfond innen 10 -ti- &r fgr festetidens ordi-
nzre utlgp, skal fglgende gjelde:

a. Festekontrakten kan ikke uten ldngiverens samtykke
utl¢gpe selv om kortere festetid er avtalt.

b. Tomten kan ikke forlanges ryddiggjort uten léngiveren|
samtykke. ) |

c. Langiveren eller den som utleder sin rett fra denne/
disse har rett til & tre inn i festeforholdet p& kontraktens betin-
gelser hvis festeren misligholder sine forpliktelser overfor bori-
fester eller ladngiver. ' ‘ -

Bortfesteren plikter & underrette langiver 6m festerens
mulige mislighold slik at langiveren ved & tre inn i festeforhclde
kan hindre at kontrakten blir hevet.

d. Den forutsatte 1. prioritets panterett for festeavgii;
ten skal gjelde bare for forfallen avgift for et & foruten retien
til fremtidig féstéanift.

11. Festeren betaler alle‘omkostninger i forbindelse med:

nzrvarende kontrakt, herunder dokumentavgift og tinglysingsgebvr.
|
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6079/68 Side3av4
Uthentet 2024-10-15 12:16

-3-

Nzrvarende kontrakt er utferdiget i 2 -to- likelydende

eksemplarer hvorav bortfester og fester beholder et hver.

Steinkjer den .12.1.1982

Som bortfester: Som fester:

etter T e,

Hina %’/?ﬂm gﬁNK%R OHMUNE <

Det attesterer herved at ' og Petter Skjerve
egenhendig i vdrt narvar har underskrevet denne kontrakt. Begge

er over 20 &ar.

;-'Ec;_i_%;z_w_’:{t”:__&__,___ ey W Obeve

Zors3 Tashos -

personnummer . personnummer.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/64/68 Side 1 av 2
Uthentet 2024-10-15 12:15

DAGECKFORT
g5 by
04 !AD3 00064 |

SOREMSKRIVEREN |
INDERGY

EZB_K.L_E_R_I_NZG

Undertegnede eier av Nordenfjeldske Brug’s anlegg pa
Industritomt Nordgérden I, gnr. 61, bnr. F 15 i Sparbu,
forplikter med dette ndvarende og fremtidige eiere av
eiendommen, til & etterkomme de pélegg vedr.eiendommens
avlepsanlegg som matte bli gitt av forurensningsmyndighetene
nar den midlertidige tillatelse av 3.1.85 gir ut.

Ovenstdende tinglyses som heftelse p& eiendommen Industritomt
Nordgarden I, gnr. 61, bnr. F 15. ’

Sparbu, den 3. januar 1985

bl Fapuclsl

Erl ing’l Frayé;adal

Til vitterlighet:




g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  61/15/0/0
Adresse: Rognvegen 108

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

sl

STEINKJER
Apen, lys og glad

Gnr: 61 Bnr: 15

Adresse: Rognvegen 108

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 384,00
Forbruksgebyr maler Kr. 479,28 Basert pa siste ars forbruk 24 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 5 505,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 0,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 7 368,28
25% mva. Kr. 1842,07

SUM inkl. mva. 9210,35
EIENDOMSSKATT: Kr. 13 865,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 12 329,41 Det beregnes ikke mva. av festeavgift

Sum pr. ar Kr.

35 404,76

Vannmalerstand pr 01.01.2024:
Totalt utfakt. forskudd 2024:

506 m3
24 m3
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 61 ‘ Bruksnr: ‘ 15 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Rognvegen 108, 7710 SPARBU
Dato: 14.10.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

03.10.2012

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 46 446 000

Ambita AS
Infoland

Arkiv: MES Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 14.10.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Ordrenr: 8108945
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 61

Bruksnr: 15

Festenr: 0

Scksjonsnr: 0

Adresse: Rognvegen 108, 7710 Sparbu

Brannvesenet Midt 1KS har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne adressen.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS



Nabolagsprofil

Rognvegen 108

Lokal transport

& Hamrem 15 min &
Linje 640, 680 1.2 km
& Sparbu 21 min &
Linje 640, 680 1.6 km
<+ Sparbu 21 min &
Buss, tog 1.6 km
@ Sparbu stasjon 24 min &
Linje R70 1.8 km
+ Steinkjer stasjon 12 min &
Buss, tog 13.3 km
Transport for lengre reiser
& Levanger ferjekai 49 min &
Linje 950 29.5 km
X Trondheim Veernes 1t10 min &

om,  Kollektivtilbud
<~  Bra61/100

p) Gateparkering
A et 84/100

# Trafikk
Lite trafikk 73/100

Omradet har blitt vurdert av 20 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Betania Sparbu

Allos Stiftelsen

Berikon AS

Borgan Service AS

BVN Eiendom AS

Sparbu Mottak

Verksvegen Bygg AS

The Mighty 2019
Am-Lydtjenester Andreas Melgard
Holmli Invest AS

Robert Hofstad

Sparbu Boligutleie AS

Alrek Mek & Service AS
Feelitphoto Mia Therese Silkoset Andersen
Vilde Roksvag

Ansatte
42

35

2

1

Treningssenter

& Motus Treningssenter 11 min &
& 3T-Steinkjer 12 min &
Dagligvare

Coop Extra Meere 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km
Coop Prix Sandvollan 10 min &
PostNord 10.8 km
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6o

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rognvegen 108 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7710 SPARBU Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



