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Omkostn.:
Total ink omk.:
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
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2 Foldavegen 1684

Kr 500 000,-

Kr 13 850,

Kr 513 850,-
Camilla Bjgrum
Kjell Age Aspvik
Amund Bjgrum

Fritidseiendom
Eiet

1975

39/60 kvm
1702.2 m?

2

1

Gnr. 130, bnr. 32
1707250085

Enkel og sjarmerende
hytte som ligger i et
etablert omrade

Aktiv Eiendomsmegling ved Anniken E. Waagg har gleden av &
presentere denne sjarmerende og enkle fritidsboligen ved Foldavegen
1684,

Hytta ligger vakkert til med kort vei til sjgen og naust, omgitt av natur
og med solrike uteplasser. Her far du den ekte hyttefglelsen - ro,
stillhet og neerhet til fjord og skog.

Bygningen har enkel standard, men alt du trenger for & nyte hyttelivet:
innlagt strgm, vedovn for oppvarming og et naust nede ved vannet
som gir fine muligheter for batliv og fiske. Eiendommen passer godt
for deg som gnsker et tradisjonelt fristed uten store
vedlikeholdsbehov, eller som ser potensialet i & sette ditt eget preg
over tid. Dette er stedet for deg som verdsetter det enkle hyttelivet,
med kaffekoppen pé trappa, stillheten fra naturen og sjgen rett i
naerheten.

Velkommen




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 27
Egenerklaering .. ... 52
Kommunaleavgifter . ... ... ... ... ... .. ... 55
Kommunaltilknytning. . ... ... 56
El-rapport Tensio. . ........... ... . ... ... ... ... ... 57
Felerapport. . ... ... .. 58
Matrikkelrapport .. ... .. .. 59
Bygningsskisser ... 65
Kommunen ang ferdigattest. . ............. ... ... ... .. 67
Planopplysninger ............ ... . . . ... ... 68
Situasjonskart. ... 69
Kart . 70
Vegstatuskart ... ... 73
Tinglyst erkleering om veg og parkering................... 74
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... . . .. 79
Budskjema. ... .. ... . 86

Foldavegen 1684

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 39 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 60 m?
TBA: 5 m?
Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 39 m2 Stue/kjgkken, gang, soverom, soverom 2, bod
BRA-e: 3 m2 Bod utvendig

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 m?2 Terrasse- og balkongareal

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m2 Bod, bod 2

Naust i rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m2 Annet

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Sgknadstegninger godkjent av Naergy kommune 29/8-1974. Det er her tegnet inn
vaskerom. Det er ikke innlagt vann, kun en vask pa dette rommet og ellers fryser og
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rom for lagring, sa det er her betegnet som bod.

Bod:
Byggetegninger: Ingen tegninger mottatt

Naust i rekke:
Byggetegninger: Ingen tegninger er mottatt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1702.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1702,20 kvm. Smakupert naturtomt, med gress og noe fjell.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Foldavegen 1684 ligger fint til pa Sjglstad i Foldereid, med en kort avstand pa ca. 5 km
til Foldereid sentrum. Eiendommen har en privat adkomstvei.

For de som gnsker & utforske neeromradet, er det kun 44 meter til sjgen, noe som gir
gode muligheter for maritime aktiviteter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Rosenvinge Linje 660, som ligger 1 km unna
og tar 10 minutter  nd. Sjglstad Linje 660 er ogsa i naerheten, 1.1 km unna, med en
reisetid pa 12 minutter.

For daglige behov er Joker Foldereid kun 4 minutter unna, og tilbyr post i butikk og
PostNord tjenester.

For de som gnsker & lade el-bilen, er det et ladepunkt ved LAD OPP - Foldereid - AC,
som ligger 4 minutter unna. A PWR UP -

Kolvereid, med sitt vinmonopol, ligger 23 minutter unna, mens stgrre byer som
Namsos, Steinkjer, Brenngysund og Trondheim er henholdsvis 1 time og 34 minutter, 2
timer og 7 minutter, 2 timer og 25 minutter, og 3 timer og 54 minutter unna, noe som
gir gode muligheter for lengre utflukter.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Svein Kristian Skeie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfort i 1975.

Bygningen er fundamentert pa stgpte pilarer pa en byggegrunn av lgsmasser og noe
fiell.

Dreneringen er fra byggearet, og det er ikke pavist spesifikk drenering, da vann ledes
langs terrenget.

Veggene bestar av en bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med liggende og
staende kledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre, og taket er tekket med stalplater. Undertaket
bestar av plastfolie pa den ene siden, mens det mangler pa den andre.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast, og det er montert heldekkende pipebeslag.
Etasjeskillerne i boligen er konstruert som et trebjelkelag.

Boligen har malte trevinduer med ettlags glass og en malt hovedytterdegr.

Ved inngangspartiet er det en terrasse bygget med impregnert dekke pa impregnerte
bjelker, som er festet i veggen og understgttet av en drager med sayler. Trappen opp til
inngangspartiet er bygget i treverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Synlig misfarging pa vegg pga fukt fra utett takrenne, Kledning er noe skadet pa
enkelte plasser.

- Utvendig > Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer var vanskelig & apne. Vinduene var slitt i karm, og dette kommer nok av
innvendig kondensering, samt darlig vedlikehold.

- Utvendig > Dgrer

Awvik: - Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta.

Det mangler delvis pakning mellom dgrblad og karm.
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- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Awvik: - Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er avvik:

Rekkverk er malt til hgyde 84cm, mens dagens krav er 100cm. Apning i rekkverk er
over 10cm, som er maks anbefalt apning. Dekke er ikke vedlikeholdt og ber skiftes.

- Innvendig > Overflater

Avvik: - Det er avvik:

Overflatene er i hovedsak hele og uten synlige skader, men det er behov for generell
oppfriskning.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er foretatt malinger for hgydeavvik i fglgende rom med disse resultatene:
Stue: Hgydeavvik pa 18 mm innenfor 2 meter, og 25 mm hgydeavvik gjennom hele
rommet.

Soverom: Hgydeavvik pd 12 mm gjennom hele rommet.

Bod: Hgydeavvik pd 10 mm gjennom hele rommet.

- Innvendig > Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Awvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen av de innvendige dgrene tar i karmen. Dette kan medfgre redusert funksjonalitet
og bgr utbedres.

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Taktekking
Avvik: - Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takplatene er malt, men malingen har Igsnet eller er slitt pa flere steder. Det er store
glipper i omlegget mellom platene.

Undertaket bestar av vanlig plastfolie pa den ene siden, mens det ikke er undertak pa
den andre taksiden.

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Avvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er avvik:

Plastrenner har en tendens til & bli sprg over tid, og tidspunktet for utskifting vurderes
a naerme seg. Dette medfegrer gkt risiko for skader og lekkasjer dersom tiltak ikke
iverksettes.

Det mangler ogsa nedlgp pa siden ned mot sjgen, samt ved inngangspartiet.
Raftbeslag mangler ogsa.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert skader i undertak.

Det er benyttet vanlig plast som undertak pa én side, mens undertak mangler pa den
andre siden.

Det er tegn til fuktgjennomtrenging fra taket. Det er ikke foretatt fuktmalinger, da det
ikke var mulig @8 komme seg opp pa kaldloftet.

- Utvendig > Utvendige trapper

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

- Det er pdvist fukt-/rdteskader i konstruksjonen.

Trappetrinnene ligger delvis ned i terrenget og har enkelte rateskader.

- Innvendig > Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tilgang til sotluke er begrenset da innredning star naert inntil.

- Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og slukking av brann

Avvik: 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja brannslukningsapparat finnes ikke
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3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Ja Mangler batteri i rgykvarsler

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold

BRA-i 39 kvm: Stue/kjgkken, gang, bod og 2 soverom
BRA-e 3 kvm: Bod utvendig

TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 8 kvm: 2 boder

Naust i rekke:
BRA-e 10 kvm: Annet

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Innredningen
stammer fra flere tidsepoker. Det er ingen ventilering fra kjgkkenet. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og furu.

Vegger: Trepanel og malte plater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner

- Avlgpsror: Det er avigpsrer av stgpejern. Boligen har utslipp av gradvann fra kjskken og
fra vask pa boden. Det er ikke innlagt vann.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg i alle oppholdsrom.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert pa utvendig bod. Anlegget har
automatsikringer og apent lagte ledninger.

- Branntekniske forhold: Boligen har en demontert rgykvarsler uten batteri. Det manglet
brannslukningsapparat.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

1993:

« Det er usikkert nar det elektriske anlegget ble installert, men arstall er hentet fra
maleravlesninger som |a inne i skapet. Dette ma sjekkes ngyere.

Parkering
Pa felles oppstillingsplass

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen er fundamentert pa sgyler, noe som normalt gir redusert risiko for hgye
radonnivaer.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Energi
Oppvarming
Vedovn

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 500 000

Kommunale avgifter
Kr2015

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Renovasjon: kr 1609,00
Branntilsyn, feiing: kr 406,00
Eiendomsskatt: kr 887,00

Totalt: kr 2902,00

Eiendomsskatt
Kr 887

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 59 870

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 32 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/130/32:

09.07.1974 - Dokumentnr: 904716 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5060 Gnr:130 Bnr:12

01.01.2018 - Dokumentnr: 102704 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:130 Bnr:32

01.01.2020 - Dokumentnr: 981539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:130 Bnr:32

09.11.2012 - Dokumentnr: 950700 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:130 Bnr:12
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09.11.2012 - Dokumentnr: 950700 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:130 Bnr:12

Ferdigattest/brukstillatelse
| falge kommunen foreligger det ikke ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller
byggesgknad.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: En til hver tid eier av 130/32 gis veirett langs eksisterende vei pa 130/12,
se vedlagt situasjonskart. Veien kan benyttes i sin hele lengde ned til veiovergang inn
til eiendommen130/32, for transport av utstyr og personell, men all parkering ma skje
pa veiskulder ved veiovergangen inn til eiendommen 130/32, slik at kjgretay ikke er til
hinder for annen bruk av veien.

Tilknytning vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har ikke
vannmaler

Tilknytning avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett Eiendommen
har ikke septiktank

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel for Neergysund kommune har veert pa andre gangs hgring. |
den nye arealplanen foreslas det & oppheve Sjglstad Strandplan. Omrader med
eksisterende bebyggelse og fradelte tomter foreslas innlemmet i omrade for spredt
bebyggelse. @vrige deler av omradet avsettes til LNFR-formal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Foldavegen 1684
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 850 (Omkostninger totalt)
29 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
32 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

513 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

529 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
532 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 45 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

4000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf, 1144

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 100 550

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Ansvarlig megler bistas av

Anniken Waagg
Eiendomsmegler

Foldavegen 1684

17



anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Margyvegen 6, 7900 Rgrvik

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

\

Norsk takst

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig Medansvarlig
| / R n o p . . ,
L‘Lm)é | e f-* k»\,if\‘rf len ‘M?>,’%QA(%&

| /
Knut Terje Arsandgy Svein Kristian Skeie
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com svein.kristian@takstforum.com
900 71 559 950 23 337

Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato: 22.10.2025

« 7 Taksinett
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 4 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS ‘
Gammelavegen 12 k I l

7877 HAYLANDET

Fritidsbolig bygd i 1975. Boligen baerer preg av darlig
vedlikehold, og det ma paregnes en del kostnader etterhvert.
Spesielt gjelder dette tak, undertak, takrenner, nedlgp, vinduer
og noe kledning.

Fritidsbolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stalplater.

Takrenner og nedlgp i plast. Heldekkende pipebeslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende og staende kledning.Bl
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Malte trevinduer med ettlags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse ved inngang, bygd av impregnert dekke pa impregnerte
bjelker. Festet i vegg og drager med sgyler.

Trapp til inngangsparti bygd i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Disse er plassert i stue.
Sotluke plassert pa kjgkkendel.

Innvendig har boligen malt furu fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Innredning er enkel og stammer fra flere tidsepoker, men
fungere slik det er.

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er avigpsrgr av stgpejern. Boligen har utslipp av gravann fra
kjgkken og fra vask pa boden. Det er ikke innlagt vann.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg i alle
oppholdsrom.

Sikringsskap plassert pa utvendig bod. Den har automatsikringer, og
ledninger er lagt dpent.

Det manglet brannslukningsapperat i boligen. Det fantes en
demontert rgyvarsler uten batteri.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser og noe fiell.

Dreneringen er fra 1975. Inge pavist drenereing. Da bygget star pa
pilarer ledes vannet langs terreng og har begrenset pakjenning pa
bygget.

Bygningen star pa stgpte pilarer.

Noe smakupert terreng pa eiendommen, med gress og fjell.
Naturtomt.

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 22528-1032

Befaring - og eiendomsopplysninger
Teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

550 000

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Spknadstegninger godkjent av Naergy kommune 29/8-1974.
Det er her tegnet inn vaskerom. Det er ikke innlagt vann, kun
en vask pa dette rommet og ellers fryser og rom for lagring, sa

det er her betegnet som bod.
Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger mottatt
Naust i rekke

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger er mottatt

Befaringsdato: 22.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

4
2
=
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Fritidsbolig
(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Utvendig > Taktekking il si
© Utvendig > Nedlgp og beslag il si
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
© Utvendig > Utvendige trapper il si
© innvendig > Pipe og ildsted il si
o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og il si
slukking av brann
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
© Kigkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
22.10.2025 Side: 6 av 25
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FRITIDSBOLIG
—

Byggear Kommentar

1975 Opplysninger fra tidligere
salgsoppgave.

Anvendelse

Fritidsbolig.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra takfot med bruk av stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
takfot med stige, er vurderingen begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. En naermere undersgkelse pa taket
kan utfgres av fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takplatene er malt, men malingen har Igsnet eller er slitt pa flere steder. Det er store glipper i omlegget mellom platene.
Undertaket bestar av vanlig plastfolie pa den ene siden, mens det ikke er undertak pa den andre taksiden.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr utfgres utbedring eller utskifting av takplatene for a sikre tett og funksjonell taktekking.
Store glipper i omlegget og slitt maling gker risikoen for vanninntrenging og pafglgende fuktskader i takkonstruksjonen.
Videre forringelse kan fgre til kostbare reparasjoner dersom tiltak ikke iverksettes.

Undertaket bgr skiftes og legges pa hele taket for a redusere risikoen for vannskader og sikre tilstrekkelig beskyttelse av bygningen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast. Heldekkende pipebeslag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

® Det er avvik:

Plastrenner har en tendens til a bli sprg over tid, og tidspunktet for utskifting vurderes & naerme seg. Dette medfgrer gkt risiko for skader og lekkasjer
dersom tiltak ikke iverksettes.

Det mangler ogsa nedlgp pa siden ned mot sjgen, samt ved inngangspartiet. Raftbeslag mangler ogsa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.
o Stigetrinn for feier mad monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra takned|gp ved grunnmur.

Plastrenner og nedlgp bgr skiftes ut fgr de blir sprg og utette, for & unnga vannskader og lekkasjer i bygningskonstruksjonen.
Det ma ogsa monteres takrenner der det mangler, for & sikre tilstrekkelig bortledning av vann.

Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for & redusere risiko for fuktskader pa grunnmur og omkringliggende
konstruksjoner.

Manglende adkomst til pipe for feier ma utbedres for a ivareta sikkerhet og oppfylle forskriftskrav.

Sngfangere bgr vurderes montert der det er risiko for sng- og isras, selv om det ikke var krav pa byggetidspunktet, for  ivareta personsikkerhet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende og stdende kledning.®

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Synlig misfarging pa vegg pga fukt fra utett takrenne, Kledning er noe skadet pa enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Rateskadet og fuktskadet kledning bgr skiftes ut, og arsaken til fuktinntrengningen ma utbedres, for eksempel ved a reparere eller skifte ut utette

takrenner.
Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for videre rateutvikling og skader i underliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Kaldloftet er kun inspisert fra luke i taket, da det ikke var innvendig stige i bygget.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert skader i undertak.

Det er benyttet vanlig plast som undertak pa én side, mens undertak mangler pa den andre siden.
Det er tegn til fuktgjennomtrenging fra taket. Det er ikke foretatt fuktmalinger, da det ikke var mulig & komme seg opp pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr etableres egnet undertak pa begge sider, og skader pa eksisterende undertak ma utbedres for a hindre videre fuktinntrengning.
Det anbefales & gjennomfgre fuktmalinger og naermere undersgkelser av takkonstruksjonen nar adkomst er mulig, for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Konsekvensen av manglende eller feil utfgrt undertak er gkt risiko for fuktskader i takkonstruksjonen, som kan fgre til rate, soppdannelse og redusert
levetid pa bygget.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Malte trevinduer med ettlags glass.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer var vanskelig & dpne. Vinduene var slitt i karm, og dette kommer nok av innvendig kondensering, samt darlig vedlikehold.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer ma justeres.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det bgr vurderes a skifte alle vinduer i boligen, da ettlags glass har darlig isoleringsevne og gkt risiko for kondensering, noe som kan fgre til fuktskader og

ytterligere forringelse av treverket.
Manglende utbedring kan medfgre redusert bokomfort, gkte varmetap og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det mangler delvis pakning mellom dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres eller utbedres pakning mellom dgrblad og karm for a sikre tetthet.
Konsekvensen av manglende pakning er gkt risiko for kald trekk, varmetap og redusert komfort i boligen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved inngang, bygget med impregnert dekke pa impregnerte bjelker. Festet i vegg og drager med sgyler.
Rekkverk er bygget i treverk med liggende bord.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

® Det er avvik:
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Rekkverk er malt til hgyde 84cm, mens dagens krav er 100cm. Apning i rekkverk er over 10cm, som er maks anbefalt apning. Dekke er ikke vedlikeholdt og
ber skiftes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverkets hgyde bgr gkes til minimum 100 cm, og apningene reduseres til maks 10 cm, for 3 oppfylle dagens forskriftskrav og redusere risikoen for
fallulykker, spesielt for barn.

Dekket bgr vedlikeholdes eller skiftes for a forhindre videre forringelse.

Utvendige trapper
Trapp til inngangsparti bygd i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Trappetrinnene ligger delvis ned i terrenget og har enkelte rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Trappetrinnene bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre rateskader og for a sikre trygg bruk av trappen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for ytterligere forringelse og potensiell fare for fallskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder,
men noe flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene er i hovedsak hele og uten synlige skader, men det er behov for generell oppfriskning.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene bgr oppfriskes med flikkarbeid og maling for a utbedre merker etter bilder og oppheng.
Dersom dette ikke utfgres, kan det pavirke det estetiske inntrykket og fgre til ytterligere slitasje over tid.

1) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er foretatt malinger for hgydeavvik i fglgende rom med disse resultatene:

Stue: Hgydeavvik pa 18 mm innenfor 2 meter, og 25 mm hgydeavvik gjennom hele rommet.
Soverom: Hgydeavvik pa 12 mm gjennom hele rommet.
Bod: Hgydeavvik pa 10 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette vil normalt innebzere omfattende arbeider, og det er sjelden gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig av denne typen.

Skjevheter kan pavirke mgblering og innredning, men har ellers begrensede praktiske konsekvenser. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike
tiltak vurderes.

__1="% Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Boligen er fundamentert pa sgyler, noe som normalt gir redusert
risiko for hgye radonnivaer.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen.

Selv om fundamentering pa sgyler normalt gir redusert risiko, kan forhgyede verdier ikke utelukkes uten maling. Manglende malinger medfgrer usikkerhet
om innemiljget og mulig helserisiko for beboere.

@G Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn. Disse er plassert i stue. Sotluke plassert pa kjpkkendel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Tilgang til sotluke er begrenset da innredning star naert inntil.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke, samt sgrges for tilstrekkelig avstand til brennbart materiale, for a redusere risikoen for
brann.

Tilgang til sotluke bgr forbedres ved & flytte innredning slik at feiing og tilsyn kan utfgres pa en sikker og forskriftsmessig mate. Begrenset tilgang kan fgre
til mangelfull feiing og gkt fare for pipebrann.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malt furu fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen av de innvendige dgrene tar i karmen. Dette kan medfgre redusert funksjonalitet og bgr utbedres.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene bgr justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til nedsatt brukervennlighet, gkt slitasje og risiko for skader pa dgr eller karm.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Innredning er enkel og stammer fra flere tidsepoker, men fungere slik det er.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk fra kokesonen pa kjgkkenet for 4 sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt
fuktbelastning og risiko for mugg- og luktproblemer.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsror
Det er avigpsrgr av stgpejern. Boligen har utslipp av gravann fra kjgkken og fra vask pa boden. Det er ikke innlagt vann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fglge med pa tilstanden til avigpsrgrene og vurdere utskiftning ved tegn til lekkasje eller funksjonssvikt, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av eldre avlgpsrgr er gkt risiko for lekkasjer, som kan fgre til skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg i alle oppholdsrom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa utvendig bod. Den har automatsikringer, og ledninger er lagt apent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
1993 Det er usikkert ndr det elektriske anlegget ble installert, men arstall er hentet fra maleravlesninger som 13 inne i skapet. Dette ma
sjekkes ngyere.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har begrenset elektrisk kompetanse og for full vurdering av det elektriske anlegget anbefales det kontroll av en godkjent elektroinstallatgr.

(35D Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det manglet brannslukningsapperat i boligen. Det fantes en demontert rgyvarsler uten batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja brannslukningsapparat finnes ikke

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Mangler batteri i rgykvarsler

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser og noe fiell.

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 1975. Inge pavist drenereing. Da bygget star pa pilarer ledes vannet langs terreng og har begrenset pakjenning pa bygget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen star pa stgpte pilarer.

(3D Terrengforhold

Noe smakupert terreng pa eiendommen, med gress og fjell. Naturtomt.

Side: 16 av 25
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Naust i rekke

Oppdragsnr.: 22528-1032

Anvendelse

Bod/vedskjul

Byggear Kommentar
Byggear ikke kjent

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Naust

Byggear Kommentar
Byggear ikke kjent

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

N ||

Norsk takst

Befaringsdato:  22.10.2025 Side: 17 av 25
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig

Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Bod

Naust i rekke

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Naust i rekke

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato:  22.10.2025

Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

1050000

600 000

450 000

80 000

40 000

40 000

100 000

60 000

40 000

530 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22528-1032

Befaringsdato:  22.10.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 19 av 25

45



Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Gnr 130 - Bnr 32 Gammelavegen 12
5060 NARBYSUND 7877 HOYLANDET Norsk takst
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 39 3 42 5
SUM 39 3 5
SUM BRA 42
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Stue/kjpkken, gang, soverom, soverom Bod utvendig
2, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Sgknadstegninger godkjent av Naergy kommune 29/8-1974. Det er her tegnet inn vaskerom. Det er ikke innlagt vann, kun en
vask pa dette rommet og ellers fryser og rom for lagring, sa det er her betegnet som bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 8 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, bod 2

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger mottatt

Oppdragsnr.: 22528-1032 Befaringsdato:  22.10.2025 Side: 20 av 25
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust i rekke

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12

7877 HOYLANDET Norsk takst
[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Sum (TBA)
Etasje 10 10

SUM 10

SUM BRA 10

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

Etasje Annet

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger er mottatt

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

(BRA-b)

Innglasset balkong

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 35 7
Bod 0 8
Naust i rekke 0 10

Oppdragsnr.: 22528-1032

22.10.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

48

Befaring

Dato Til stede Rolle

22.10.2025  Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARPYSUND 130 32 0 1702.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Foldavegen 1684

Hjemmelshaver
Risvik Fred Torgeir

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fint beliggende eiendom pa Sjglstad i Foldereid, ca Skm til Foldereid sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det foreligger ingen avtaler om vegadkomsten.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har avlgp til grunnen, kun for gravann.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Smakupert naturtomt, med gress og noe fjell.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 22528-1032

Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
28.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 29.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22528-1032

Kommentar

Befaringsdato:

22.10.2025

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22528-1032

Befaringsdato: 22.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22528-1032

Befaringsdato: 22.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XE9088

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 25 av 25

51



52

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250085

Selger 1 navn

Camilla Bjgrum

Foldavegen 1684

Poststed
FOLDEREID 7985

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Fred Torgeir Risvik

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: CB 1

Document reference: 17707250085



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CB

Document reference: 17707250085
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Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 32
Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID
Referanse: 1707250085

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Renovasjon 1609
Branntilsyn, feiing 406
Eiendomsskatt 887

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registrefkart/arkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemasr som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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— Naereysund Kommune
\ Adresse Postboks 133, 7901

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 32
Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID
Referanse: 1707250085

Utskriftsdato: 16.10.2025

Kilde: Neergysund Kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Eiendommen har ikke septiktank

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv | forheld til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kammunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan innehelde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 130 ‘ Bruksnr: ‘ 32 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID
Dato: 16.10.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Susanne Kongensgy / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: torsdag 16. oktober 2025 15:16

Til: Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #8814112

Ny melding om din Infoland®-ordre #8814112

Ordre referanse: 1707250085

16-10-2025 15:15:57  Notat fra feier 18.07.2024: Ikke kontrollert, ikke forskriftsmessig /godkjent stige pa tak. Neste
planlagte feiing er satt til 18.07.2030.

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 5060/130/32/0/0 Id: 154984222 Label: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID H0101 Type:
FRITIDSBYGG(HYTTERSOMMERH. OL Bygningstype: 161 FRITIDSBYGG(HYTTERSOMMERH. OL Etasjer: 1
Bruksareal_bygning: 0.0 Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID Etasjekode: HO0101 Bruksareal: 0.0
Andelseier0: Fred Torgeir Risvik Bygningsnummer: 186859405 Enheter: 1 Etasjenummer: 1 Husnr: 1684
Gateadresse: Foldavegen Postnr: 7985 CadastreKey: 5060-130-



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 130, Bruksnr 32 Kommune: 5060 Neergysund

Adresse:

Veiadresse: Foldavegen 1684, gatenr 51000 Grunnkrets: 311 Yire-Foldereid
7985 Foldereid Valgkrets: 12 Kolvereid

Oppdatert: 12.01.2023 Kirkesogn: 9110807 Neergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bekkheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.07.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1702,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fedsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 241048 Risvik Fred Torgeir 11 Dad

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme péa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.10.2025 11:35 — Sist oppdatert 16.10.2025 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

21.05.2012
21.05.2012

09.07.1974

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5060/130/32

5060/130/32

5060/130/32

5060/130/12
5060/130/32

Arealendring
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 130, Bruksnummer 32 i 5060 NAER@YSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Foldavegen 1684 Fritidsbolig 38,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 38,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 38,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 186859405 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 38,0 38,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.10.2025 11:35 — Sist oppdatert 16.10.2025 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 130, Bruksnummer 32 i 5060 NAERGYSUND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.10.2025 11:35 — Sist oppdatert 16.10.2025 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

07 o

© Kartverket / Geovekst

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 130, Bruksnummer 32 i 5060 NAER@YSUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

13012

130032

1:331

130031
Lsm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.10.2025 11:35 — Sist oppdatert 16.10.2025 11:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 702,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 7208 395,28 645 929,76 48,49m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Digitalisert fra krokering
pa kart

2 7208 389,12 645 881,66 27,46m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

3 7208 415,63 645 874,51 70,44m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

4 7 208 426,51 645 944,10 0,64m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

5 7208 426,61  645944,73 24,86m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Digitalisert fra krokering
pa kart

6 7208 403,73 645 935,11 10,02m = Frih&ndstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Digitalisert fra krokering
pa kart

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Neeraysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 32
Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID
Referanse: 1707250085

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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— Naereysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 130 Bruksnr.:

Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID
Referanse: 1707250085

Utskriftsdato: 16.10.2025

Kilde: Neergysund Kommune

32

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Nei

Navn pa plan

Sjelstad strandplan

Reguleringsformal

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Eiendommen ligger innenfor Sjglstad strandplan. Det er ingen bestemmelser knyttet til planen. Kemmuneplanens
arealdel for Neergysund kommune har vaert pa 2. gangs hering. | ny arealplan for Neeraysund foreslds det a oppheve
Sjelstad Strandplan. Omrader med eksisterende bebyggelse og fradelte tomter foreslas innlemmet i omrade for spredt
bebyggelse. (LS 32)@vrige deler av omradet avsettes til LNFR-formal (landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomrade)

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE

MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kammunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige, Far eksempel ma derfor ikke gravearheider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kammunen kan kke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgls | sammenheng med eiendomsfaresparsier.



SITUASJONSKART

Gnr: 130 Bnr: 32 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

NAR@YSUND |Dato: 16/10-2025 Sign:

KOMMUNE M3lestokk 1:500

130/31/0

_—\ /™

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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ambita

Kommune: 5060 Neergysund
Eiendom:  5060/130/32/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

........ Teigdelelinje Dato: 16.10.2025
--------- Punktfeste

— — Omtvistet grense

N

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendom:

ambita

Kommune: 5060 Neergysund

5060/130/32/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

N

Dato: 16.10.2025

1
\

TR
| | \s*\

\

\

\

TS

)

\?\
\\

— O

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita Vegstatuskart

Kommune: Nergysund

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 130/32/0/0

Adresse: Foldavegen 1684, 7985 FOLDEREID

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 16/10/2025

Lemoen’

. g
N 5
% 7 -
e __/
a’;
/|
e Curopaveg === Riksveg == Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
=W Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
— Annet
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/950700/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-23 11:58

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Sidelav b

53120054

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Eiendomsmegler1 Midt-Norge

Adresse:

Pb 6054 Sluppen

Postnummer: | Poststed:

7434 Trondheim Doknr, 950700 Tinglyst: 09.11.2012

Fadselsnr./Org.nr. | Refanr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
B

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr/org.nr. (11/9 siffer)
Tommy Ratting 140872
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bnr. | Far. | snr.
1751 Neeray 130 12
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ Frr. | snr.
1751 Neeray 130 32

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Vi bekrofior

1 a1 nay
._l, .r Wi IJ“_I"’F‘.J'-

ElendomgM

NI \ue;fg[je“ @

sk m +d

N

K(':l I l l.n_U I \H.;i g
EiendomsM @

ADENURGH A8 %

M

a5
Dato vers u /
‘2% ~{Z ]?ﬂﬁ 3(;.,4&4«, %.,

Statens kartverk — veltedmde skjcma

kmil)

Erklering om m'ylcl i fast eiendom

Side | av2



Attestert kopi av dok.nr. 2012/950700/200 Side 2 av 5

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-23 11:58

4. Beskrivelse av rettigheten °
Veirett:

En til hver tid eier av 130/32 gis veirett langs eksisterende vei pa 130/12, se vedlagt situasjonskart. Veien
kan benyttes i sin hele lengde ned til veiovergang inn til eiendommen130/32, for transport av utstyr og
personell, men all parkering ma skje pa veiskulder ved veiovergangen inn til eiendommen 130/32, slik at
kjeretay ikke er til hinder for annen bruk av veien.

Det skal betales en arlig avgift for bruk av vegen pa kr 500,-, denne kan indeksreguleres arlig. Eier av
130/32 gis rett til, for egen regning, & opparbeide avkjersel og adkomst for bil helt inn til sin eiendom,
langs eksisterende gangsti fra nevnte vei. Parkering kan da legges pa 130/12 like utenfor 130/32 sin
tomtegrense, som vist pa kart. Evt. stikkrenner/overvannsrer gjennom vei ma utferes pa en
tifredsstillende mate. Evt. vedlikehold av en slik avkjersel og innkjering pa beserges av eier av 130/32.
Dersom eier av 130/32 ensker snebreyting til sin eiendom ma dette skje for egen regning, og utferes av
veiens grunneier, eller den veiens grunneier velger 4 benytte til 4 utfere sngbreytingen.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato IHJeme(am rs) underskﬁf .
Giphe L1102 /M/ xﬁ;ém /

Noter:
1)  Dette skjemaetl kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, wnforeksampelveﬂ!l]akireﬂ.bomﬂ.farkjnpsreﬂog
lignende. PMkereﬂjghemrsomergianslandfurtnglysmg gl av tinglysingsk §128| t fylles ut i to eksemplarer og
des til felgend: : Statens b 3507 Henefoss. Det ene plaret arki hos Statens kartverk

mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3) Eiend hvor rettigh ligges.

4) m\dlfalgeeiendammmuavhanginavhwnmﬂenhwrﬁdereierw iend Jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

5) Formélet med denne underskriften er & sikre at avgdverh]ammlshm har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig t jfr. tinglysingsk § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
mmmamﬂwwawlwwhummﬂalmm og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7)  Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.
8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
Al ‘f'_f thevende  Kan tinglysv '
EiendomsM ler (g
,..endumsMegIer @\ bl ol
NIVESORGE .\

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 2 M




76

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/950700/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-23 11:58

Side3av b



g Attestert kopi av dok.nr. 2012/950700/200 i
. Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-10-23 11:58 Side 4av5

Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART
Gnr: 130 |Bnr: 12 IFnr: 0 ISnr: 0 &
Eiendom:

Adresse: 7985 FOLDEREID, med flere

Hj.haver/Fester: A

NER“Y Dato: 6/9-2012 Sign: (/ﬁ“ %&d«. ‘/ JQ’ i .

KOMMUNE | Veirett gnri30, bnr 32 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil ﬂmbh.wdmm,hdnimerlm,
ummmlmmmmnwﬂuduﬂ-m

Kan tinglyses

ué/‘,/Q’m iEi Idm\!ﬁ !‘IEQI ler
Conten ° tDynaLeg.asp?Left=645795.665535 106.09.2012




78

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/950700/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-23 11:58

Side5av b



Nabolagsprofil

Foldavegen 1684

Avstand til sjo
44 m

Offentlig transport
*  Rgrvik lufthavn Ryum

& Rosenvinge
Linje 660

& Sjglstad
Linje 660

Avstand til byer
Kolvereid

Namsos

Steinkjer
Brenngysund

Trondheim

Ladepunkt for el-bil
= |AD OPP - Foldereid - AC

& PWR UP - Terrdk

(.

49 min &

10 min &
T km

12 min &
1.7 km

23 min &
1134 min &
2t7 min &
2125 min &

3t54 min &

4 min &

20 min &

Aktiviteter

Arsand Gard

Sport

® Kjerkhaugen fotballbane
Fotball

@ Foldereid skole
Ballspill

Dagligvare

Joker Foldereid
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Terrak
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

¥ Kolvereid Vinmonopol

11 min &

4 min &
4.8 km

5min &
5.1 km

4 min &
4.8 km

20 min &
26 km

24 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Foldavegen 1684 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7985 FOLDEREID Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



