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Prestaskjersarmen 4, 4058 TANANGER

Flott 2-roms selveierleilighet med
stor balkong - Parkering i lukket
anlegg - Heis




Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,
Kr3677-

Kr81 170,

Kr 3274 847 -
Kr2 785,
Asbjgrn Gysland

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

54/59 kvm
1884.4 m?

]

2

Gnr. 1, bnr. 321
19
1412250005

Prestaskjersarmen 4

Flott 2-roms
selveierleilighet med stor
balkong - Parkering i
lukket anlegg - Heis

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere
Prestaskjersarmen 4, leil. 303 for salg.

- Apen stue-/kjpkkenlgsning med parkett pa gulv og store vindusflater.
- Pent tidlgst kjgkken med integrert komfyr og oppvaskmaskin.

- God plass til bade spisebord og sofagruppe.

- Lekker flislagt bad.

- Romslig soverom med god garderobeplass.

- Vannbéren varme og balansert ventilasjon.

- Intern og ekstern bod.

- Romslig balkong pa 10 kvm.

- Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

- Nyere og attraktivt boligomrade.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 12
Tilstandsrapport . ... ... 21
Egenerklaering . ... 39
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 84
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 90
Budskjema. ... ... 91
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Fint utformet stue. Enkel & moblere.

Utgang til romslig balkong pa 10 kvm.
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Lekkert flislagt bad med vannbaren varme.
Romslig soverom.
Innvendig og ekstern bod.
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1. etasje

BALKONG

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.
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Parkeringsplass i garasjeanlegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Utvendig bod i kjeller.

1. etasje3. etasje

BRA-i: 54 m2 Entre/gang, stue/kjokken, soverom,
bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1884.4 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet pa Jasund. Her
bor du tett pa sjgen i vakre og trygge omgivelser
uten gjennomgangstrafikk.

Det finnes flere treningsmuligheter i omradet med
kun en sykkeltur til Tananger Stadion som bestar av
friidrettsbane, to kunstgressbaner og gressbane.
Her ligger ogsa Tananger svgmmehall, som ogsa
har badstuer. Populaere Sjpbadet ligger innen kort
avstand pa Myklebust og byr pa flotte
bademuligheter aret rundt. For den turglade er det

Prestaskjersarmen 4

herlig & vandre langs sjgen fra Jasund til Tananger.

Dagligvarehandelen kan gjgres p& Coop Extra som
ligger en kort spasertur unna leiligheten. @nsker du
flere tilbud har Tananger Sentrum et variert utvalg av
butikker. Det er heller ikke lange kjgreturen til Madla
Amfi hvor man finner en rekke ulike spisesteder og
butikker.

Kort gaavstand til neermeste bussholdeplass. For a
komme deg til Stavanger sentrum kan du kjgre pa
ca. 10 min eller ta buss 2 og det tar ca. 20 minutter.
Til Sola flyplass tar det ca. 12 min med bil.

Adkomst

Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Vinduer og dgrer vurderes a veere i
normal stand med hensyn til alder. Merknad:
-Stedvis iring/korrodering i beslag og hengsler,
paregnelig normalt ift. plassering naer sjg.
-Balkongdgr henger og behgver mindre justering.

-Krakelering/begynnende nedbrytning i karm
ytterdgr entre.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for
tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak: Behandle/smgre beslag og
hengsler. Justere balkong dgr, overflatebehandle
ytterdgr entre. Utvendig vedlikehold fall normalt sett
under sameiets ansvar.

Kjokken:

Oppsummering av overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning med hvit slette fronter og gra
laminert benkeplate.

(Skap og benkeplate mot stue montert i 2019.)
Innredning fremstar i normal stand iht. alder.
Merknad:

-Ujevnhet i skjgt benkeplate, svelling i skjgt ved
vaskekum, ingen utslag pa fukt.

-Ujevn vindusforing og sillikonering
bakenforliggende vaskekum, ingen utslag pa fukt.
-Ujustert damptetting ved oppvaskmaskin, svelling
kan oppsta ved bruksendring.

-Enkelte fronter behgver mindre justering.

-Svelling i deler av parkett omliggende kjgleskap,
ukjent hendelsesforlgp. Ingen utslag pa fukt pa
befaringsdagen.

-Innkassing pa kjskken er besiktet.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes
med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir
fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.
Anbefalter tiltak overflater og innredning: Utbedre
papekte merknader pa sikt.

Vatrom: Bad/vaskerom:

Oppsummering av overflater: Flislagte overflater i
normal stand iht. alder. Merknader:

-Avskalling i list/karm.

-"Bom", mangelfull dekning/heft av fliselim under
enkelte gulv fliser foran dgr til gang.

-Noe mindre vannansamling omliggende slukris ved
spyling, funksjon ivaretatt, ingen behov for tiltak.
Anbefalte tiltak overflater: Utbedre "bom" med
bi-imp eller lignende.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Kollektiv avtale med Altibox. 10/10 bredband og TV
start med +5 poeng. Pakken kan oppgraderes hos
leverandgr.

Parkering
Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
846204

Diverse
Det vil ikke bli foretatt ytterligere utvask av boligen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke

Prestaskjersarmen 4
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kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 190 000

Info kommunale avgifter
Inkl. i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 816 701

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 266 805

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig

Prestaskjersarmen 4

vedlikehold

Velforening
Pliktig medlemskap i omradets velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
53/1367

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, tv/internett, varmtvann,

bygningsforsikring, forretningsfgrsel og vedlikehold.

Fellesutgiftene fordeler seg slik:
Bad/Varmtv. bereder 250,00
Renovasjon avgift 247,00
Kabel-tv 219,00
Felleskostnader 2 069,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2785

Andel Fellesgjeld
Kr3 677

Fellesgjeld pr. dato
03.03.2025

Andel fellesformue
Kr9 976

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Prestaskjersarmen 4

Organisasjonsnummer
914241855

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207968366
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%
Restsaldo 94 831,00
Innfrielsesdato: 30.07.2026
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Alle hunder skal fgres i band pa sameiets omrade
hele aret. Lufting av hunden ma ikke forega |
fellesarealer. Dyrenes ekskrementer skal plukkes

opp av eier. Ved
overtredelser kan Styret palegge eieren & fjerne
dyret.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 321,
seksjonsnummer 19 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/1/321/19:

05.09.2013 - Dokumentnr: 747461 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243 113

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:321

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2013 - Dokumentnr: 747461 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av

Prestaskjersarmen 4
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ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:321
Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2013 - Dokumentnr: 747461 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Bestemmelse om plikt til & koble seg til
fiernvarmeanlegg ved bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:321

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2013 - Dokumentnr: 747461 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243 113

Overfort fra: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:321

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2013 - Dokumentnr: 747461 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfort fra: Knr:1124 Gnr:1 Bnr:321

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2014 - Dokumentnr: 370585 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/1367

Prestaskjersarmen 4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
17.09.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.09.2014.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal iflg. reguleringsplan for Jasund. PlanID
0393. Vedtatt: 05.02.2009. Iflg. kommuneplan for
Sola 2023-2040 ligger eiendommen i hensynssone
H130 (byggeforbud samferdselsprosjekt).

Det pagar reguleringsarbeid vedr. TKV Hafrsfjord
bru. PlanID 0614.

Det pagar byggearbeider nord for eiendommen.
Dette vil pavirke utsikten fra leiligheten. Konf.
megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler

dersom du gnsker kopi av vedtektene for nsermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan

eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Snarlig overtakelse er mulig.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
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aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

3677 (Andel av fellesgjeld)

3193 677 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

79 820 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 170 (Omkostninger totalt)
92 070 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
94 870 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 274 847 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 285 747 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 288 547 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr81 170

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket
har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.
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Prestaskjersarmen 4
4058 TANANGER

Tilstandsrapport
Eierskifte
Oppdragsansvarlig
Geir Helgeland Boligtype: Leilighet
Eiendomsmegler MNEF Byggear: 2014
geir.helgeland@aktiv.no BRA: 59 m2
TIf: 450 07 762 BRA-i: 54 m?

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling
Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
12.03.2025

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 11

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 321 SNR: 19

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Prestaskjersarmen 4
Duo Takst AS 902 97 450 4058 Tananger
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28444

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Prestaskjersarmen 4, 4058 Tananger 3av 18

23



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering
Vinduer og derer vurderes a vaere i normal stand med hensyn til alder.
Merknad:
-Stedvis iring/korrodering i beslag og hengsler, paregnelig normalt ift. plassering neer sje.
-Balkongder henger og behgver mindre justering.
-Krakelering/begynnende nedbrytning i karm ytterder entre.
Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Behandle/smeare beslag og hengsler.
Justere balkong der, overflatebehandle ytterder entre.
Utvendig vedlikehold fall normalt sett under sameiets ansvar.

Kjokken Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.

(Skap og benkeplate mot stue montert i 2019.)

Innredning fremstar i normal stand iht. alder.

Merknad:

-Ujevnhet i skjet benkeplate, svelling i skjet ved vaskekum, ingen utslag pa fukt.
-Ujevn vindusforing og sillikonering bakenforliggende vaskekum, ingen utslag pa fukt.
-Ujustert damptetting ved oppvaskmaskin, svelling kan oppsta ved bruksendring.
-Enkelte fronter behever mindre justering.

-Svelling i deler av parkett omliggende kjeleskap, ukjent hendelsesforlap. Ingen utslag pa fukt pa
befaringsdagen.

-Innkassing pa kjgkken er besiktet.

Generell info:

Avlgpsrer under kjgkkenvask begr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt neerliggende
gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Utbedre pépekte merknader pé sikt.

K Supertakst Prestaskjersarmen 4, 4058 Tananger 4 av 18
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Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Avskalling i list/karm.

-"Bom", mangelfull dekning/heft av fliselim under enkelte gulv fliser foran der til gang.

-Noe mindre vannansamling omliggende slukris ved spyling, funksjon ivaretatt, ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.3.2025 10.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Asbjern Gysland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

N P
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland y

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis etasjeskiller, innvendig derer etc, blir
kommentert, men ikke vurdert med tilstand.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Prestaskjersarmen 4, 4058 Tananger

Kommunenr: 124 Gardsnr: 1 Bruksnr: 321 Festenr:
Seksjonsnr: 19 Andelsnr: Leilighetsnr: HO303

Byggear: 2014 - Iht. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med grunnmur i betong.

Yttervegg i betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler og plastbelagte stalplater.
Etasjeskillet i betong/hulldekker.

Flatt tak, antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder, registrerte tilstands anmerkninger skyldes hovedsakelig konstruksjon og normal brukslitasje.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 59 54 5 (0] 10
Totalt m? 59 54 5 0o 10
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

6. Hovedrapport

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
i Entre/gang, stue/kjokken, soverom og bad/vaskerom. - Bod/teknisk rom. - BRA-i (internt
3. etasje 54 51 3 L
BRA-i (internt bruksareal) bruksareal) .
6.1 Balkong, terrasse, platting
Totalt m?2 54 51 3
Type Balkong
Kommentar til arealberegning
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Innkassing medregnet i arealer.
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Balkong - 9,85 m2 - TBA B g (2 ! / l
Utvendig bod i kjeller -6 m2 - TBA Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pd befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Noe slitasje/terkesprekker i overflate terrassebord, stedvis korrodering i innfestning.
Balkong synes & vaere tekket med papp, ikke kontrollert grunnet overliggende terrassedekke.
6.2 Vinduer og derer
Beskrivelse
Vinduer og derer med antatt 3-lags glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Merknad:

-Steduvis iring/korrodering i beslag og hengsler, paregnelig normalt ift. plassering neer sjg.
-Balkongder henger og behever mindre justering.

-Krakelering/begynnende nedbrytning i karm ytterder entre.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Behandle/smare beslag og hengsler.
Justere balkong der, overflatebehandle ytterder entre.
Utvendig vedlikehold fall normalt sett under sameiets ansvar.

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gra laminert benkeplate.

(Skap og benkeplate mot stue montert i 2019.)

Innredning fremstar i normal stand iht. alder.

Merknad:

-Ujevnhet i skjet benkeplate, svelling i skjet ved vaskekum, ingen utslag pa fukt.
-Ujevn vindusforing og sillikonering bakenforliggende vaskekum, ingen utslag pa fukt.
-Ujustert damptetting ved oppvaskmaskin, svelling kan oppsté ved bruksendring.
-Enkelte fronter behever mindre justering.

-Svelling i deler av parkett omliggende kjeleskap, ukjent hendelsesforlep. Ingen utslag pa fukt pa
befaringsdagen.

-Innkassing pa kjgkken er besiktet.

Generell info:
Avlgpsrer under kjokkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt

neerliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedre papekte merknader pa sikt.

{ Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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6.4 Lovlighet

6.5 Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggeadr, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Ledningsnett

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiets sitt ansvar.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

6.6 Vannledninger

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Type anlegg Kobber, Rer i rer system elektrisk utstyr?
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av elektrisk
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen avvik registrert eller opplyst.

Samsvarserkleering for el-anlegget fremvist.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei SYEIRIAEE: .

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Oppsummering av vannledninger
Vannrer fra antatt byggeadr, ingen merknader registrert pa synlig opplegg.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r. 0.8 Vannbéren varme
Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Type anle Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer. yP 99 ) 99

Resterende er sameiets sitt ansvar.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Ukjent servicehistorikk.

6.7 Elektrisk

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Type sikringer Automatsikringer R

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Maéler montert i 2023.

Oppsummering av vannbaren varme

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Vannbaren varme, og radiator og tilknyttet anlegg fra antatt byggear, ingen spesielle merknader
registrert eller opplyst pa befaringsdagen.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Tilstand satt iht. alder.
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Overflate

6.9 Varmesentral

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Type anlegg Annet Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.
Varme i gulv.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 16 mm fall fra gulv ved der til gulv ved nedsenk dusjnisje.

N& 2 anl 5 10 mm sillikonert derterskel, ikke synlig oppbrett av membran.
ar var siste service pa anlegget?

Ukjent servicehistorikk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Feste/dusj stang skiftet i 2025.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-1
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

610 Ventilasjon

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Nar var siste service pa anlegget?

Oppsummering av overflater TG-2
Ukjent.

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei -Avskalling i list/karm.

-"Bom", mangelfull dekning/heft av fliselim under enkelte gulv fliser foran der til gang.

-Noe mindre vannansamling omliggende slukris ved spyling, funksjon ivaretatt, ingen behov for
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei tiltak
Er det tegn pa utilstrekkelig Iuftutveksling? Nei Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Oppsummering av ventilasjon

Anbefalte tiltak overflater

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert pa befaringsdagen.

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
611 Vatrom: Bad/vaskerom
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremstar i god stand.
Merknader:

612 @vrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Normal bruksslitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

-Stedvis gjennomslag av kvist i karm.
-Enkelte derer behever mindre justering.

613 Qvrig: Etasjeskillet/overflater generelt

Beskrivelse

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv pd grunn og enkelte riss/sprekker
skyldes normalt noe bevegelse og svinnriss i betongen.

Merknader:

-Stedvis noe brukslitasje, spenninger, i parkett, pregnelig normalt int. alder.

-Svelling i deler av parkett omliggende kjgleskap, ukjent hendelsesforlgp. Ingen utslag pa fukt pa
befaringsdagen.

-Mindre del av parkett i entre er ikke montert i anbefalt forband.

Enkel nivellering
Ved enkel nivellering registreres det ca 17 mm avvik pa total planhet gulv i stue/kjekken. (NS3600 -

-Riss i fuge i overgang servant/vegg, ingen umiddelbare behov for tiltak. Tg:2)
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

-Begynne de avskalling i nedre del av sideplate innredning, ingen umiddelbare behov for tiltak.

Ventilasjon
6.14 Rom under terreng
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei 6.16 EtaSJeSkllle o9 gU|V pa grunn

Oppsummering av fukt Tilgiengelighet Ikke relevant

Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj. Dette er trolig fukt mellom flis og membran, og er
paregnelig normalt nar dusj er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller riss.
Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilstatende rom.

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Dokumentasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant E G E N E R KLICE RI N G S S KJ E MA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250005
6.20 Varmtvannsbereder

Selger 1 navn

Tilgjengelighet Ikke relevant
Asbjarn Gysland

Prestaskjersarmen 4

Poststed
TANANGER 4058

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |5

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AG
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Opplegg uten lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Vask og bytting av gdelagte fasadebord med maling. Utfert i regi av sameie

Arbeid utfert av | Usikker hvilket firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Foregar utbygging pa tomt nord for eiendommen

Initialer selger: AG

Document reference: 1412250005

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMEIEVEDTEKTER FOR SAMEIET PRESTASKJERSARMEN 4
Vedtatt i forbindelse med seksjonering varen 2014

§1. SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er Sameiet Prestaskjersarmen 4
§ 2. SAMEIETS GJENSTAND

Gjenstand for sameiet er de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 1, bnr. 321 i Sola kommune,
bestdende av 23 seksjoner.

Hver sameieandel bestdr av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningen p4 eiendommen.

Det er kun plattingen pa balkongen/terrassen som er en del av hoveddelen/tilleggsareal til den
enkelte bruksenhet. Den ytre rammen for disse, sd som rekkverk, levegger, reisverk m.m., er & anse
som fellesareal pd linje med bygningskroppen for gvrig (reisverk, kledning), og séledes bl.a. undergitt
de ordensregler som er gitt for sameiet.

Alle bruksenheter har rettighet til en sportsbod og en parkeringsplass i parkeringskjeller.
Seksjonsnummer 23 er den eneste bruksenheten med rettighet til to parkeringsplasser. Plassering av
tildelt bod og parkeringsplass er vist p3 tegning over parkeringskjeller, som folger
seksjoneringsbegjeeringen. Arealene blir seksjonert som tilleggsareal til bruksenheten.

To parkeringsplasser i sameiet er szerlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en sameier har/far et
dokumentert behov for & benytte en slik plass, kan sameiets styre palegge seksjonseier av nr. 23 3
midlertidig bytte plass med vedkommende som har det dokumenterte behovet. Byttet varer sa lenge
det dokumenterte behovet bestér, og det skal ikke gjennomfgres en reseksjonering. Behovet for en
slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering
for forflytningshemmede (forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

Sameiebrgken fastsettes pa grunnlag av den enkelte eierseksjons areal (BRA) eksklusiv
tilleggsarealene. :

Den enkelte eierseksjon skal benyttes til boligformal.
§3.  BRUK, VEDLIKEHOLD M.V.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet inkludert tilleggsarealet samt rett til &
utnytte fellesarealene til det de er beregnet eiler vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Parkeringsplassene skal kun benyttes til parkering.

Den enkelte bruksenhet kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. §2 ovenfor. Den enkelte
eierseksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er forutsatt. Med samme begrensning kan et flertall av sameierne vedta endret bruk
av fellesarealene.

Sameiermgtet kan, under hensyntagen til ovenstaende, fastsette reglement for hvorledes
fellesarealer skal benyttes — herunder regler for oppheng av blomsterkasser, tgrkestativ eller
lignende pé fellesarealer og balkonger/terrasser.

§4. RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har seksjonseierne full
rettslig rddighet over sine eierseksjoner. Den enkelte seksjon kan overdras, leies ut og pantsettes
sammen med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke overdras uten i
forbindelse med seksjonen og kan heller ikke p& annen mate skilles fra denne.

Sameierne har ogsa plikt og rett til & vaere med i Jisund Vel samt Grendelaget for det delfeltet
sameierne er en del av.

Ved salg av seksjoner forplikter hver sameier seg til & melde skriftlig fra til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny ejer.

Ved salg eller bortleie paligger det den enkelte sameier 3 gjgre nye eierer eller nye leietakere kjent
med vedtekter, husordensregler og pliktige medlemskap i velforening og grendelag.

Nye eiere er forpliktet til & vedta sameiets vedtekter. Overdragelse kan og skal nektes godkjent av
sameierne hvis ny eier ikke har vedtatt sameiets vedtekter eller husordensregler.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
§5. VEDLIKEHOLD AV EIERSEKSJONER

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig vedlike
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med to tredjetalls flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§6. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig vedlike. Styret kan gjennomfgre pélegg gitt av offentlige
myndigheter vedrgrende eiendommen.

§7. FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierseksjon — sa som utgifter til indre
og ytre vedlikehold av fellesarealer, vedlikehold av felles tekniske anlegg, eiendomsforsikring,
rengjgring, lys/oppvarming av fellesarealer, kostnader ved vaktmestertjenester, forretningsfarsel og
styrehonorar m.v. — skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pad sameierbrgkene.

Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter, som vedtas av styret. Den
enkelte sameier tilpliktes & innbetale forskuddsvis hver maned et a konto belgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfgres og
hensyntas ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste periode.
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Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§8.  SAMEIERM@TET

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

I sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.

Revisor har rett til § veere tilstede pa sameiemgtet og til & uttale seg.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede i sameiermgte
og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med flertall som nevnt i § 30 fgrste ledd.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mpteleder og minst en sameier som
utpekes av sameiemgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§9.  ORDINART SAMEIERM@TE

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert &r innen utgangen av april méned.

Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p& mgtet. Med
innkallingen skal ogsé fglge styrets drsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Styret skal pd forhénd varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

§10. SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst
to tredjedels flertall skal kunne behandles pd sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere
beskrevet i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:
e styrets arsberetning,

e styrets regnskap for foregaende kalenderar,

e valgavstyre,

Med mindre annet fglger av lov eller vedtektene treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

* nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse ma anses for vesentlige,

o fastsettelse av vedtekter og endringer av disse,

e vedtak som nevnt i eierseksjonsloven § 30, 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameire.

§11. EKSTRAORDINAERT SAMEIERM@TE

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermgte.

§12. INHABILITET

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pd sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller naerstaende eller om eget eller naerstdendes ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende eller nzaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Likesd ma ikke styremedlem eller forretningsfgrer delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

§13. STYRE

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer samt 2 varamedlemmer som alle velges av
sameiermgtet. Ett av medlemmene skal veere leder.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt av sameiermgtet.

Styremedlemmene herunder varamedlemmene tjenestegjgr i to dr, med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinzere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredel av alle styremedlemmene.
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Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§14. FORVALTNING AV EIENDOMMEN

Styret stér for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermgtet.

Herunder skal styret:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder
innkreve et a konto belgp fra hver sameier forskuddsvis hver maned, til dekning av fellesutgifter,

» besgrge utvendig vedlikehold, reparasjon, vaktmestertjenester og renhold av eiendommen,

* besgrge vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle felles
antenneanlegg.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det hgrer i s3 fall
under styret d ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette
vederlag og fgre tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

§15. INFORMASJON TIL SAMEIERNE

Styret skal informere sameierne dersom det under forvaltningen av eiendommen oppstar behov for
a iverksette tiltak, som ikke er behandlet p& sameiermgtet og som ma anses & vaere av vesentlig
betydning for sameierne, herunder tiltak som vil padra sameierne kostnader utover den budsjetterte
kostnadsramme. Likedan skal sameierne varsles dersom vedlikeholdsarbeid kan fgre til hindringer
nar det gjelder bruk av fellesareal.

§16. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom sameiermgtet i henhold til §
11 ovenfor beslutter @ utpeke en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold
til denne bestemmelse ved a overlate regnskapsfgrsel til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermgtet.
§17. ANSVARUTAD

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameierbrgkene. Den enkelte

sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte sameier blir
sdledes fri ved & betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
gvrige sameierne.

§18. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger péd den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikringer, ma den
enkelte sameier selv forsikre pd betryggende mate. Innboforsikring m3 tegnes av den enkelte
sameier.

§19. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de pvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pante-kravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfprt. Panteretten bortfaller dersom det ikke senest to ar etter at
pantekravet skulle ha veaert betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

§20. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§21. MIDLERTIDIG VEDTEKTSBESTEMMELSE

Inntil boligomradet Jasund er ferdig utbygget, vil utbygger, eller utbyggers rettsetterfglgere, ha en
utvidet rettighet for & sikre en helhetlig utbygging. Sameiet Prestaskjersarmen 4 forplikter seg til &
yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trad med utbyggers planer.

Neerveerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfplgere. Bestemmelsen bortfaller uten behandling i sameiermgte nér siste bolig i boligfeltet
Jasund er overlevert.

§22. LOV OM EIERSEKSJONER

Ut over sameieavtalen kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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SAMEIEVEDTEKTER FOR SAMEIET PRESTASKIERSARMEN 4
Vedtatt i forbindelse med seksjonering varen 2014

§ 1. SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er Sameiet Prestaskjersarmen 4
§2. SAMEIETS GJENSTAND

Gjenstand for sameiet er de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 1, bnr. 321 i Sola kommune,
bestaende av 23 seksjoner.

Hver sameieandel bestar av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningen pa eiendommen.

Det er kun plattingen pa balkongen/terrassen som er en del av hoveddelen/tilleggsareal til den
enkelte bruksenhet. Den ytre rammen for disse, sa som rekkverk, levegger, reisverk m.m., er 4 anse
som fellesareal pa linje med bygningskroppen for gvrig (reisverk, kiedning), og saledes bl.a. undergitt
de ordensregler som er gitt for sameiet.

Alle bruksenheter har rettighet til en sportshod og en parkeringsplass i parkeringskjeller.
Seksjonsnummer 23 er den eneste bruksenheten med rettighet til to parkeringsplasser. Plassering av
tildelt bod og parkeringsplass er vist pa tegning over parkeringskjeller, som fglger
seksjoneringsbegjeeringen. Arealene blir seksjonert som tilleggsareal til bruksenheten.

To parkeringsplasser i sameiet er seerlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en sameier har/far et
dokumentert behov for & benytte en slik plass, kan sameiets styre pélegge seksjonseier av nr. 23 §
midlertidig bytte plass med vedkommende som har det dokumenterte behovet. Byttet varer sa lenge
det dokumenterte behovet bestar, og det skal ikke gjennomfgres en reseksjonering. Behovet for en
slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering
for forflytningshemmede (forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

Sameiebrgken fastsettes pa grunnlag av den enkelte eierseksjons areal (BRA) eksklusiv
tilleggsarealene.

Den enkelte eierseksjon skal benyttes til boligformal.
§3. BRUK, VEDLIKEHOLD M.V,

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet inkludert tilleggsarealet samt rett til 8
utnytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Parkeringsplassene skal kun benyttes til parkering.

Den enkelte bruksenhet kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. §2 ovenfor. Den enkelte
eierseksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er forutsatt. Med samme begrensning kan et flertall av sameierne vedta endret bruk
av fellesarealene.

Sameiermgtet kan, under hensyntagen til ovenstaende, fastsette reglement for hvorledes
fellesarealer skal benyttes — herunder regler for oppheng av blomsterkasser, tgrkestativ eller
lignende pa fellesarealer og balkonger/terrasser.

§4. RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine eierseksjoner. Den enkelte seksjon kan overdras, leies ut og pantsettes
sammen med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke overdras uten i
forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Sameierne har ogsa plikt og rett til 8 vaere med i Jasund Vel samt Grendelaget for det delfeltet
sameierne er en del av.

Ved salg av seksjoner forplikter hver sameier seg til 3 melde skriftlig fra til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier.

Ved salg eller bortleie paligger det den enkelte sameier a gjgre nye eierer eller nye leietakere kjent
med vedtekter, husordensregler og pliktige medlemskap i velforening og grendelag.

Nye eiere er forpliktet til & vedta sameiets vedtekter. Overdragelse kan og skal nektes godkjent av
sameierne hvis ny eier ikke har vedtatt sameiets vedtekter eller husordensregler.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
§5. VEDLIKEHOLD AV EIERSEKSJIONER

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig vedlike
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren pélegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med to tredjetalls flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§6. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig vedlike. Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige
myndigheter vedrgrende eiendommen.

§7. FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierseksjon — s& som utgifter til indre
og ytre vedlikehold av fellesarealer, vedlikehold av felles tekniske anlegg, eiendomsforsikring,
rengjgring, lys/oppvarming av fellesarealer, kostnader ved vaktmestertjenester, forretningsfgrsel og
styrehonorar m.v. — skal fordeles meliom sameierne etter stgrreisen pa sameierbrgkene.

Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter, som vedtas av styret. Den
enkelte sameier tilpliktes a innbetale forskuddsvis hver maned et a konto belgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfgres og
hensyntas ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste periode.
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Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§8. SAMEIERM@TET

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

I sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.

Revisor har rett til & vaere tilstede pa sameiemgtet og til & uttale seg.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i sameiermgte
og til  uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med flertall som nevnt i § 30 fgrste ledd.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en sameier som
utpekes av sameiemgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§9. ORDINART SAMEIERM@TE

Ordinaert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Styret innkaller til drsmgtet med skriftlig varsel p& minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med
innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

§10. SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

Sameiermgptet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst
to tredjedels flertall skal kunne behandles p& sameiermgtet, m& hovedinnholdet i forslaget vaere
beskrevet i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet behandle:
e styrets arsberetning,

e styrets regnskap for foregaende kalenderdr,

e valgav styre,

Med mindre annet fglger av lov eller vedtektene treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

e nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse ma anses for vesentlige,

o fastsettelse av vedtekter og endringer av disse,

e vedtak som nevnt i eierseksjonsloven § 30, 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameire.

§11. EKSTRAORDINART SAMEIERM®@TE

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert sameiermgte.

§12. INHABILITET

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pd sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller naerstaende eller om eget eller naerstdendes ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende eller narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Likes& ma ikke styremedlem eller forretningsfgrer delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsméal som vedkommende eller neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§13. STYRE

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer samt 2 varamedlemmer som alle velges av
sameiermgtet. Ett av medlemmene skal veere leder.
Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet.

Styremedlemmene herunder varamedlemmene tjenestegjgr i to r, med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar vaiget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredel av alle styremedlemmene.
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Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§14. FORVALTNING AV EIENDOMMEN

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermgtet.

Herunder skal styret:

* innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder
innkreve et a konto belgp fra hver sameier forskuddsvis hver maned, til dekning av fellesutgifter,
* besgrge utvendig vedlikehold, reparasjon, vaktmestertjenester og renhold av eiendommen,

* besgrge vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle felles
antenneanlegg.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det hgrer i s3 fall
under styret 3 ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette
vederlag og fgre tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

§15. INFORMASION TIL SAMEIERNE

Styret skal informere sameierne dersom det under forvaltningen av eiendommen oppstar behov for
d iverksette tiltak, som ikke er behandlet p& sameiermgtet 0g som md anses & vaere av vesentlig
betydning for sameierne, herunder tiltak som vil pidra sameierne kostnader utover den budsjetterte
kostnadsramme. Likedan skal sameierne varsles dersom vedlikeholdsarbeid kan fgre til hindringer
nar det gjelder bruk av fellesareal.

§16. REGNSKAP OG REVISION

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom sameiermgtet i henhold til §
11 ovenfor beslutter & utpeke en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold
til denne bestemmelse ved & overlate regnskapsfgrsel til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermgtet.

§17. ANSVAR UTAD

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameierbrgkene. Den enkelte
sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte sameier blir

séledes fri ved & betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
gvrige sameierne.

§18. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.
Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikringer, m& den

enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier. :

§19. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dek.ning av
felleskostnader, har de gvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Paont.e-kravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grun‘nbelcz)p pa t|dsPunl<tet .
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten bortfaller derson.”n det ikke senest to ar e.tter a
pantekravet skulle ha vaert betalt, innkommer begjeering til namsmyndlgheten om tvangsdeknm.g,
eller dersom salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig

opphold.
§20. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styrgt pé!egge .
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§21. MIDLERTIDIG VEDTEKTSBESTEMMELSE
Inntil boligomradet Jasund er ferdig utbygget, vil utbygger, eller utbyggers rettsetterfglgere, ha'erel
utvidet rettighet for & sikre en helhetlig utbygging. Sameiet Prestaskjersarmen 4 forplikter seg til &

yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med utbyggers planer.

Neervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger.eller dt.erc-_?s -
rettsetterfglgere. Bestemmelsen bortfaller uten behandling i sameiermgte nar siste bolig i boligfeltet

Jasund er overlevert.
§22. LOV OM EIERSEKSJONER

Ut over sameieavtalen kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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Husordensregler for sameiet Prestaskjersarmen 4

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg i bygget!

§ 2. FDV fra Selvaag Bolig (Informasjon om leilighet pa minnepinne)
Hver sameier plikter & sette seg inn i informasjonen som ligger i FDV’en, seerlig
informasjonen som ligger i Kapittel 0 — Brukerveieleder.

§ 3. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og
07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og
darer bar holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen
etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendors.

§ 4. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader,
trapper eller avsatser. Remningsveier skal alltid veere frie. Det skal heller ikke sta
gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til bodrommene skal veere last il
enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende ma ikke
oppbevares i bodene.

Terrassen skal ikke benyttes som lagerplass for rot, men holde det ryddig og pent.
Kun ting som naturlig herer til en terrasse, for eksempel utemgbler, blomsterkasse,
etc.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Alt husholdningsavfall skal sorteres, pakkes inn og kastes i sameiets avfallsstasjon.
Reduser volumet pa sgppelet sd godt som det lar seg gjore for det kastes. Den
enkelte er ansvarlig for at instruksene for bruk av avfallsstasjon falges. For & unnga
tilstramning av skadedyr ma sgl omkring seppelsjakten unngéas og fiernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes ved
avfallsstasjon, i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.

§ 6. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med etternavn pa
beboer(e) av seksjonen.

§ 7. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Automatiske darer skal ikke holdes &pne ved bruk av kiler etc og skal kun
betjenes ved bruk av apneknappene. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han
eller hun pafarer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om
fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes
ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 8. Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Se utdelt
FDV pa minnepinne fra Selvaag Bolig for neermere informasjon. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes.

§ 9. Felles signalanlegg

Det skal ikke utfares modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten
at dette er avtalt med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for
anlegget. Parabolantenne er ikke tillatt.

§ 10. Energisparing
For & holde sameiet energikostnader pa et minimum er alt lys i fellesarealer styrt av
automatikk og/eller bevegelsessensorer.

§ 11. Hundehold

Alle hunder skal fares i band pa sameiets omrade hele aret. Lufting av hunden ma
ikke forega | fellesarealer. Dyrenes ekskrementer skal plukkes opp av eier. Ved
overtredelser kan Styret palegge eieren & fjerne dyret.

§ 12. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat
eller brannslange i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Alle leiligheter er koblet
til et brannvarslingsanlegg som gjelder hele blokka. Hver sameier er palagt & skaffe
seg kunnskap om betjening av brannvarslingsanlegget og sprinklerventil i teknisk
rom. Ved behov for oppleering kontaktes styret.

Det er forbudt & ta inn i bod brannfarlige stoffer eller annet materiale/substans som
kan forvolde skade pa eiendom. Overtredelse av dette forbud kan medfare
gkonomisk ansvar.

§ 13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i
mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret har myndighet til & treffe naermere forfeyninger i sakens
anledning.
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§ 14. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.
Skader som péafares sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som
har forarsaket skaden.

Styret Prestaskjersarmen 4

Jasund 2021

) oBOS

Eiendomsforvaltning

| /1

Arsmate 2

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1723
Sameiet Prestaskjersarmen 4

A
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Velkommen til arsmgate i Sameiet Prestaskjersarmen 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. mai kl. 12:00 og lukker 27. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1723

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Prestaskjersarmen 4

2av19

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Forslag til vedtak
Joakim Nordbg fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Marianne Malmin og Anette Stranden er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap og arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 25 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 25 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Anette Stranden

¢ Marianne Malmin

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Bjarg Bacher Prestaskjersarmen 4
Styremedlem Magnus Bleie Prestaskjersarmen 4
Styremedlem Linda Puntervold Prestaskjersarmen 4
Varamedlem Marianne Malmin Prestaskjersarmen 4
Varamedlem Anette Stranden Prestaskjersarmen 4

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Prestaskjersarmen 4

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Sameiet Prestaskjersarmen 4 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 914241855, og ligger i SOLA kommune

Gards- og bruksnummer:
1 321

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Prestaskjersarmen 4 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 5av19 Arsregnskap og 8rsrapport.pdf
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Vedlegg 1 6av19

2 Sameiet Prestaskjersarmen 4

Styrets arbeid

Styret har gatt mange runder ang skilting av parkeringsplasser ute. Endelig har vi fatt skilt ,
to stykker, et gvre parkering og et far nedre parkering. Der star det at parkering ute kun er
for beboere og gjester i Prestaskjersarmen 2.4.0g 6. Husk at det ikke er lov & hensette
tilhengere eller uregistrerte kjoretay etc pa parkeringen.

Skiftet batterier i alle darer, skiftet sidestykke pa en dar og lasekasse pa hoveddar.

Vi har ogsa, etter & ha innhentet anbud pa sten i blomsterbed, landet pa Gartner Haland,
som har gjort en god jobb.

Nye ngkler kan nd bestilles av styret som har overtatt bestillingen fra Obos. Kostnad
belastes beboer.

Vi har hatt en ny anbudsrunde pa forsikring, Vi fortsetter hos If.
Gatt gjennom brannrutinene.
Delt ut filter

Generelt forefallende styrearbeid

Arsregnskap og arsrapport.pdf Vedlegg 1 7av19

3 Sameiet Prestaskjersarmen 4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift

og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 290 589.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Arsregnskap og &rsrapport.pdf
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4 Sameiet Prestaskjersarmen 4

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 248 000 til ordineer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i SOLA kommune
Budsjettert med kr 116 999.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstotten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Prestaskjersarmen 4.

Lan
Sameiet Prestaskjersarmen 4 har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Budsjettert med en gkning pa 6%

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3% gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

Kabel-tv er gkt med 20 kr fra 01.03.2024.

Renovasjon er gkt med kr 60 fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av19 Arsregnskap og arsrapport.pdf
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Til arsmatet i Sameiet Prestaskjersarmen 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Prestaskjersarmen 4 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

VedlegRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeq3gyigprforening og autorisert regnskapsfarerselokap arsrapport.pdf
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p c SAMEIET PRESTASKJERSARMEN 4
ORG.NR. 914 241 855, KUNDENR. 1723
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet RESULTATREGNSKAP
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig . .
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti 2023 2022 2023 2024
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. DRIFTSINNTEKTER:
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse Innkrevde felleskostnader 2 728 388 683 111 728 000 763 431
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de SUM DRIFTSINNTEKTER 728 388 683 111 728 000 763 431
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til DRIFTSKOSTNADER:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. Personalkostnader 3 3525 2820 2820 -3 525
Styrehonorar 4 -25 000 -20 000 -20 000 -25 000
. Revisjonshonorar 5 -7 500 -7 000 -5 200 -8 000
Oslo, 7. mai 2024 Forretningsfarerhonorar -45 550 -43 793 -46 000 -48 000
PricewaterhouseCoopers AS Konsulenthonorar 6 -5 256 4741 -5 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -125 434 -113197 -243 000 -248 000
Forsikringer -61 879 -60 781 -64 928 -68 000
Kommunale avgifter 8 -110 744 -88 858 -96 000 -116 999
Energi/fyring 9 -42 653 -46 371 -58 000 -45 000
Berit Alstad TV-anlegg/bredband -54 922 -54 921 -54 923 -54 921
Statsautorisert revisor Andre driftskostnader 10 -65 440 -58 114 -57 500 -66 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -547 904 -500 596 -653 371 -689 445
DRIFTSRESULTAT 180 484 182 515 74 629 73 986
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3 646 369 0 0
Finanskostnader 12 -14 364 -12 848 -12 000 -13 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -10 718 -12 479 -12 000 -13 000
ARSRESULTAT 169 766 170 036 62 629 60 986
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 125 200 0
Reduksjon udekket tap 44 566 170 036

2/2

Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap og arsrapport.pdf Vedlegg 1 Tav19 Arsregnskap og &rsrapport.pdf



70

SAMEIET PRESTASKJERSARMEN 4
ORG.NR. 914 241 855, KUNDENR. 1723

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 621 852
Kabel-TV 54 924
Kommunale avgifter 51612
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 728 388
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 525
SUM PERSONALKOSTNADER -3 525

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 55 0
Forskuddsbetalte kostnader 1230 1380
Energiavregning 14 132177 118 251
Driftskonto OBOS-banken 35 456 144 880
Sparekonto OBOS-banken 189 604 4 806
SUM OMLGPSMIDLER 358 522 269 317
SUM EIENDELER 358 522 269 317
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 125 200 0
Udekket tap 0] -44 566
SUM EGENKAPITAL 125 200 -44 566
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 165 389 221 736
SUM LANGSIKTIG GJELD 165 389 221 736
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5415 14 958
Leverandorgjeld 56 572 77 113
Palapte renter 1169 76
Palgpte avdrag 4777 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 67 933 92 147
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 358 522 269 317
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sola, 24.04.2024

Styret i Sameiet Prestaskjersarmen 4

Bjorg Bacher

Vedlegg 1

Magnus Bleie

Linda Puntervold

12 av 19

Arsregnskap og arsrapport.pdf

Vedlegg 1 13av19

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 25 000.

NOTE: 5

Arsregnskap og &rsrapport.pdf
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REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 256
SUM KONSULENTHONORAR -5 256
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 950
Drift/vedlikehold VVS -16 709
Drift/vedlikehold elektro -3 054
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 479
Drift/vedlikehold heisanlegg -15 529
Drift/vedlikehold brannsikring -16 090
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -21 967
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -2 656
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -125 434
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -20 119
Avlgpsavgift -25 707
Renovasjonsavgift -64 918
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -110 744
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -36 207
Fiernvarme -6 447
SUM ENERGI / FYRING -42 653
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -562
Vaktmestertjenester -48 024
Renhold ved firmaer -12 835
Andre fremmede tjenester -370
Trykksaker -308
Andre kontorkostnader -210
Porto -460
Bank- og kortgebyr -2 672
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -65 440

Vedlegg 1

14 av 19

Arsregnskap og arsrapport.pdf

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 578
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3013
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 55
SUM FINANSINNTEKTER 3 646
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -14 364
SUM FINANSKOSTNADER -14 364
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2021 -300 000
Nedbetalt tidligere 78 264
Nedbetalt i ar 56 347

-165 389
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -165 389
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -5 750
SUM INNTEKTER -5 750
KOSTNADER
Fjernvarme 23 567
SUM KOSTNADER 23 567
Uoppgjorte avregninger 114 360
SUM ENERGIAVREGNING 132177

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1

15av 19

Arsregnskap og 8rsrapport.pdf
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8 Sameiet Prestaskjersarmen 4

REGISTRERINGSBLANKETT

Annen informasjon om sameiet Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

Forsikring avgi stemme digitalt.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
846204. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa Arsmetet dpnes 23.05.24 og er &pent for avstemning i 4 dager
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Siste dato for avstemning er 27.05.24
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget Selskapsnummer: 1723 Selskapsnavn: Sameiet Prestaskjersarmen 4
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post BRUK BLOKKBOKSTAVER
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
Signatur:
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Avstemning

lgsare.
Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Joakim Nordbg fra OBOS er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Marianne Malmin og Anette Stranden er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Vedlegg 1 16 av 19 Arsregnskap og arsrapport.pdf 17 av19
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 25 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Anette Stranden

|:| Marianne Malmin

18 av 19

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

77



78

Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Prestaskjersarmen 4

Organisasjonsnummer: 914241855
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 23. mai kl. 12:00 til 27. mai kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak:
Joakim Nordbg fra OBOS er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Marianne Malmin og Anette Stranden er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557518545117

Signert JN2, AS, MM

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 25 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Marianne Malmin (10 stemmer)
Anette Stranden (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marianne Malmin
Anette Stranden

Transaksjon 09222115557518545117 Signert JN2, AS, MM
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Prestaskjersarmen 4, 4058 TANANGER

Gnr/Bnr: 1/321/0/19

Dato: 2025-03-03 Planident: 0393
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 5.2.2009

Sola
kommune

«{§
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Ryfylke Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Sandnes v/Geir Helgeland
Postboks 107, 4126 JORPELAND
E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Deres ref.: 1412250005 . Var ref.: 1723-1-19 Dato: 03.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Prestaskjersarmen 4
Organisasjonsnr: 914241855

Seksjonseier: Gysland, Asbjgrn

Medeier:

Leilighetsnummer: 19

Adresse: Prestaskjersarmen 4, 4058 TANANGER
Seksjonsnummer: 19

Gnr. 1

Bnr. 321

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING(35704)- polisenummer 846204.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Kjoper og selger ma avregne felleskostnadene i innveerende maned. Kjgper mottar faktura fra den 1. i pafslgende
maned. Varmt tappevann: Sameiet har a-konto innbetalinger av varmt vann som avregnes en gang arlig. Ved eierskifte,
send kopi av overtakelsesprotokoll med avlesning til forvaltningrogaland@obos.no.Ved eierskifte blir varmt vann
avregningen forst foretatt ved kommende arsskifte. Kabel-tv/internett: Kollektiv avtale med Altibox. 10/10 bredband og
Tv start med +5 poeng. Pakken kan oppgraderes hos leverander.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207968366
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%

Restsaldo 94 831,00
Innfrielsesdato: 30.07.2026

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 785,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bad/Varmtv. bereder 250,00
Renovasjon avgift 247,00
Kabel-tv 219,00
Felleskostnader 2 069,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 288,-
Fradragsberettigede kostnader: 452,-
Annen formue: 9 976,-
Gjeld: 4084,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207968366
Restsaldo: 3677,21
Kapitalkostnader: 230,84

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3 677,21,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Joakim Nordbg pr. e-post:
joakim.nordbo@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Bjgrg Bacher, e-post:
prestaskjersarmen4@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: prestaskjersarmen4@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Nabolagsprofil

Prestaskjersarmen 4

Offentlig transport Aldersfordeling
& Prestaskjersveien 6 min % b s
T O o0
Linje 2, 42, X77 0.5km . 2 8o
© X o & 2~ B
, =9 g £ o
X Stavanger Sola 12 min & R 5 50 a R
- ® @y o
0NN ©
. . (32
@ Stavanger stasjon 15 min & - N ‘I
Linje F5,L5 9.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Jsund 982 451
Haga skole (1-7 kl.) Amin & [l Kommune: Sola 27 568 11704
385 elever, 18 klasser 2.7 km I Norge 5425412 2654586
Storevarden skole (1-7 kl.) 6 min &
428 elever, 20 klasser 3.4 km Barnehager
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & Jasund barnehage (1-5 ar) 10 min %
264 elever, 19 klasser 2.7 km 143 barn 0.8 km
The International School of Stavanger 7 min & Sundelia barnehage (1-5 ar) 25min #
255 elever 4.7 km 126 barn 1.8 km
St. Svithun videreg&ende skole 10 min & Mjughaugskogen barnehage (1-5 ar) 25min %
616 elever, 22 klasser 7 km 62 barn 1.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Coop Extra Jasund 4 min %
u 26/ ‘E)baszhagea'der Kiwi Sunde 20 min 4
W 31%6-1 ?r PostNord 1.5km
M 8%13-154ar
6% 16-18 ar
Sport | Jasund
@ Skredbakka ballgkke 26 min 4 J
Ballspill 1.9 km i \""\5\\
® Mjughaug ballpkke 28 min & R
Ballspill 2km NN
NS
& Tananger treningssenter 5min & NN
& Impulz Tananger 5min & \‘a

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Prestaskjersarmen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4058 TANANGER Saksbehandler: Geir Helgeland

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 45007 762 _

Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KL

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



