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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 928 92 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 5900 000,-

Kr 148 850,-

Kr 6 048 850,
Jan Tore Tiltnes
Borghild Hegdahl

Enebolig

Eiet

1930

183/265 kvm
3325 m?

3

Gnr. 189, bnr. 23
Gnr. 189, bnr. 534
1708240039

Din nye eiendom?

Velkommen til @vre Ringveg 14 C.

Her har man en unik mulighet til & skaffe seg en flott eiendom med
romslig selveiertomt pd over 3 mél, pa et av Steinkjers mest attraktive
beliggenheter.

Eiendommen ligger skjermet, uten nevneverdig innsyn.

Like utenfor har man tilgang til flotte tur/friomrader, og det er kort veg
til bAde Raudsen, Oftendsen og Kittilmyra. Gangavstand til sentrum,
samt skole og idrettsanlegg pa Guldbergaunet.

Bygningsmassen bestéar av 1 stk enebolig, T anneks med utleiedel
samt en garasje.

Det kan vaere muligheter for utvikling av deler eller hele tomta om
@nskelig.

Velkommen pa visning, husk pamelding:)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 183 m2
BRA - e: 82 m?
BRA totalt: 265 m?
TBA: 7 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 93 m?

2. etasje
BRA-i: 41 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje/Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 36 m2? Garasje. Stort loft for lagring.

1. etasje
BRA-i: 49 m? Anneks
BRA-e: 5 m2 Anneks

2. etasje
BRA-e: 41 m2 Anneks

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
2 m? Anneks

4 @vre Ringveg 14C



Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Pa bakgrunn av ny standard for oppmaling er areal i 1. etg. pa anneks vurdert som
internareal ettersom det oppfyller alle krav til

selvstendig boenhet med unntak av egen adresse. Vedbod med utvendig tilgang er
definert som BRA-e (5 m?). Deler av areal i 2. etg. pa bade bolig og anneks er ikke
malbart grunnet skratak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3325 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 3.325 kvm. Selger har kjgpt tilleggstomt gnr. 189, bnr. 534 av Steinkjer
kommune pa ca. 601 kvm, denne er inkludert i totalarealet og fglger eiendommen.

Relativt stor tomt i gvre del av @vre Skjefte.

Lett skranet naturtomt, forholdsvis sentralt beliggende med gode lys og solforhold.
Tomten anses & ha gode utviklingsmuligheter.

Gangavstand til bade sentrum, skole og idrettsanlegg pa Guldbergaunet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger skjermet til i bakre del av Skjefte. Ingen gjennomgangstrafikk.
Romslig tomt i forkant av bygningsmassen, og friomrader i bakre del.

Det er gangavstand til sentrum og Guldbergaunet. Pa Guldbergaunet finner man bla.
ungdom og videregaende skole, idrettsanlegg og neerbutikker.

Supert utgangspunkt for de som er glad i tur/friomrdder med kort veg til bade
Kittilmyra og Oftenasen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
| neeromradet har man 2-mannsboliger, eneboliger, rekkehus og landbruk.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Skjefte barnehage (1-5 ar)

Guldbergaunet fgrskole (1-5 ar)
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Sport:

Steinkjer videregaende
Guldbergaunet friidrettsanlegg
3T-Steinkjer

Motus Treningssenter

Skolekrets
Steinkjer

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport:

Buss: Guldbergaunet
Tog: Steinkjer stasjon

Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Lierne Takst & Eiendomsservice AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er oppfart i laftet plank, utvendig utlektet med 50 mm. isolasjon, kledd med
staende trekledning. Bjelkelag i etasjeskillere.

Saltak-konstruksjon av A-takstoler.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Nytt bad 1999- hovedhus. Nytt bad anneks 2008, husker ikke hvem som
utferte rgrarbeidet i annekset, men rgrleggerfirma.

Arbeid utfgrt av: S-rgr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse 3 lag membran bad hovedhus, nytt rgropplegg

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Se vedlegg

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt vann/ avilgp 1996

Arbeid utfgrt av: S-rgr

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fyringsforbud peis, peisestue, feier mangler godkjent repo for &
gjennomfgre feiing, ingen feil ellers

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse Har fanget mus pa markloft, i kjskkenskap. | vegg anneks, er gjort tiltak
utvendig de

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: NTE ved renovering hovedhus 1999, anneks 2008- husker ikke hvem,
elbillader 2022, 2. etg 2008 - EImann

Arbeid utfgrt av: NTE, EIman

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske

lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eltilsyn var 2024, noen tiltak utfgrt i anneks

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse Easee- lader i garasje, 2022

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Renovasjon av 2. etg. 2014/15. Nytt undertak, lekter og skifer/ taktekking.
Arbeid utfgrt av: Sparbygg, Hoist, Murer Ketil Hansen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Hybelleilighet i 1. etg - anneks

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Bygget er godkjent

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eierskifterapport fra Lierne Takst- og Eiendomsservice

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Nei.

Tilleggskommentar:
Garasjen er selvbygd i 2003, el-instalasjon av elektriker.

Innhold

Enebolig:

1. etg: VF, vaskerom, gang, bad/WC, kjgkken, peisestue og stue.
2. etg: Kontor/oppholdsrom og 2 soverom.

Anneks:

VF, kjgkken/opphold, soverom, bad/WC og Kott.
1. etg. Vedbod

2. etg. Gang, lager, kott, WC og oppholdsrom.
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Standard

GULV:

1. Etasje: Fliser i gang/entre vaskerom og bad/WC. Vinylbelegg pa kjgkken. Parkett pa
stuer.

2. Etasje: Det er lagt parkett av ask i 2. etg. og trapp.

VEGGER:

1. Etasje: Forskjellige overflater med malte/tapetserte vegger, enkelte vegger med malt
trepanel.

2. Etasje: Ubehandlet trepaneler med slett utfgrelse

TAK/HIMLING:
1. Etasje: | hovedsak slette flater malt i lys farge. | peisestue er det malte trepaneler
2. Etasje: Ubehandlet trepaneler med slett utfgrelse

INNERD@RER:
1. Etasje: Hvitmalte tredgrer i slett utfgrelse.
2. Etasje: Sorte slette tredgrer.

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i treverk. Lukket Igsning med rekkverk
i stal.

ANNEKS:

Oppfert i 1983 i isolert bindingsverk og saltak-konstruksjon. Oppholdsrom og lager i 2.
etg.

Utleiedel/hybel i 1. etasje oppgradert i 2007

Ny taktekking og utskifting av vinduer utfgrt i 2017.

Det er ikke utfgrt en fullstendig tilstandsanalyse av annekset, men noen enkle
observasjoner er utfgrt:

- VV-bereder i kjgkkenbenk mangler ekstra understgttelse. Lekkasjesikring ikke
montert synlig, men direkte i avigp

- Bad ikke utfgrt med vanntett sjikt i vatsoner (trepaneler pa vegger)

GARASJE:

Oppfert i 2003 pa stgpt plate pa mark, uisolert bindingsverk utvendig kledd med
stdende trepanel, saltak-konstruksjon

Leddport i trepaneler uten motorstyring.

EASEE EL-billadder montert i 2022
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunn og fundamenter: Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot
vann og fuktighet:

Byggegrunn er ikke kjent. Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren. Det
er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Boligen er oppfgrt pa en stgpt grunnmur fra 1930. Drenering oppgis vaere utbedret i
1994 Som vedlegg til denne rapporten er det utarbeidet en sikkerhetsrapport som
kartlegger evt. avvik/risiko tilknyttet eiendommen.

Falgende avvik/risiko er avdekket:

- Radon aktsomhet

Merknader: Pa befaringsdagen ble det ikke registrert tegn til setninger utover det som
ma forventes av alder/byggeskikk; mindre riss registrert. Klemlist pa knotteplast ikke
montert

Krypekjeller:

Det er ikke mulig a inspisere krypekijeller fra innsiden. Terrengfall og drenering rundt
krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende. Krypkjeller
pa boligen ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Krypkjelleren vil derfor vaere uavklart, og konstruksjonen vil i seg selv ha
skadepotensiale.

Merknader: Darlig lufting. For darlig fall fra konstruksjonen.

Yttervegger:

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner. Det
er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur
og fasade og i etasjeskillere. Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa
kledningen. Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen. Det er ikke pavist
noen nevneverdige konstruksjonsfeil. Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder,
slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene. Yttervegger oppfort
etter de forskrifter og normer som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Oppfart
som laftet temmer, utvendig utlektet og isolert med 50 mm. kledd med stédende
trekledning.

Om kledningen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten & demontere kledning,
noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.
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Merknader: | sin helhet fremstar kledningen godt vedlikeholdt. Men det registreres noe
begynnende rate og oppsprekking utsatte steder. Noe avflassing av maling. Mindre
reparasjoner/vedlikehold ma paregnes. Detaljer rundt vinduer er mangelfullt utfert med
tanke pa dryppnese/blikk og luftespalte p& omramming. Darlige detaljer

som vil gi fglgeskader over tid.

Vinduer og ytterdgrer:

Det er ikke pavist punkterte glass. Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot
vanninntrengning i konstruksjonen.

YTTERD@R: Hvitmalt ytterdgr i slett utfgrelse uten glassfelt

VINDUER: | hovedsak 2-fags sidehengslet 2-lags vinduer - Produsert i 1999
ALTAND@R: 1. etg. 2-flgy 2-lags helglass - Produsert i 1999. 2. etg. Altandgr med hgy
brystning

Enkel funksjonstest utfgrt pa utvalgte vinduer og dgrer. Lokale klimatiske forhold kan
fore til at punkterte vinduer ikke synes. Det kan derfor vaere punkterte vinduer pa
boligen, uten at det kunne pavises pa befaringsdagen.

Merknader: Det er registrert punktvise skader pa karmer/overflater som vil medfgre
mindre reparasjoner og vedlikehold. Noe treg apningsfunksjon pa altandgr i 2. etg.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget. Det er ikke pavist biologiske
skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i
bjelker eller takluker. Det er ikke pavist ventilering av yttertaket. Loftet oppfgrt med
A-takstoler. Konstruksjon i knevegger inspisert. Om konstruksjonen har tilstrekkelig
lufting, kan ikke pavises uten & demontere tekking, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Merknader: Det er registrert svertesopp pa underside av undertak (bordtro) og
fuktmerker pa sperrer. Det ble utfgrt fuktmalinger i treverket, og det ble ikke registrert
fukt i konstruksjonen. Eier opplyser at det har vaert en lekkasje tidligere som er
utbedret.

Fuktmaling overgurt, bordtro: 12,0 W%

Balkonger, verandaer og lignende:

Altan pa ca. 5 m? over stuedel mot sgrvest med utgang fra soverom i 2. etg. Balkongen
var dekket av sng, detaljer pa konstruksjonen derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det registreres for lavt rekkverk iht. dagens forskrift. Plattinger under sngdekke ikke
vurdert.

Merknader: Det registreres for lavt rekkverk pa altan iht. dagens forskrift.

@vre Ringveg 14C
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Vatrom: Bad/WC: Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr. Det er vinduer/
dgrer i vatsonen. Det er ventiler som kan apnes. Bad utfgrt med keramiske fliser opp til
tak i dusjsone.

Fliser montert som hgy brystning pa gvrige vegger som er med malte trefiberplater
opp mot himling. Himling utfgrt med malte trefiberplater i slett utfgrelse.

Merknader: Svertesopp registrert. Misfargede fuger. Det er vindu i vatsone som ikke er
egnet. Overstremming / luftmengde under/over dgr vurderes & vaere for liten

Bad/WC: Overflate gulv:

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket. Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet. Det er ikke pavist flekker eller andre skader. Gulvet
utfert med keramiske fliser. Det registreres fall pa gulvet, malt mellom 6-8 mm. pr
meter.

Merknader: Det registreres oppsprekking og riss i fuger i dusjsone. Svertesopp
registrert i fuge mellom gulv og vegg.

Bad/WC: Membran, tettesjiktet og sluk:

Membranen er fra 1999. Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer,
mansjetter eller klemring. Det er muligheter for & rengjore sluk. Det er ikke pavist tegn
pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes som
fagmessig utfart. Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Det er
fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Membranen ligger skjult i konstruksjonen
og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til
membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid. Det registreres
klemt slukmembran i sluker. Hulltaking fra tilstgtende rom utfgrt, Fuktmaling: 0,0 W%
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger
over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet. Normal levetid pa tettesjikt
(membran): 20-40 ar. Merknader: TG2 settes pa grunn av lav gjenstaende levetid pa
membran.

Vaskerom: Overflate vegger og himling:

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan apnes.
Vegger pa vaskerommet er oppfert med beiset trepaneler. Himling utfgrt med
hvitmalte trefiberplater.

Merknader: | vatsoner er ikke trepaneler egnede materialer i forhold til egenskaper mot
fukt, jfr. TEK-97 § 8-37, punkt 3.
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Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk:

Membranen er fra 1999. Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer,
mansjetter eller klemring. Det er muligheter for & rengjore sluk. Det er ikke pavist tegn
pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes som
fagmessig utfgrt. Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Det er
fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Membranen ligger skjult i konstruksjonen
og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.Tilstanden til
membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid. Det er ikke utfort
hulltaking da tilstgtende rom ikke er tilgjengelig grunnet mgblering eller er yttervegg.
Det er utfart fuktsgk pa tilgjengelige flater, uten at det er registrert forhgyede
fuktverdier pa befaringsdagen. Normal levetid pa tettesjikt (membran): 20-40 ar.
Merknader: TG2 settes pa grunn av lav gjenstaende levetid pd membran.

Kjgkken:

Vanninstallasjonen er fra 1999. Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa
gulvet. Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller
andre vanninstallasjoner. Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran. Det er
ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp. Det er ikke pdvist symptomer pa fukt
og rate i nabokonstruksjoner. Innredning med lyse slette fronter og laminat benkeplate
med keramiske fliser pa vegg over deler av benk benk. Oppvaskkum med 1-greps
blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Innredning med frittstdende hvitevarer. Det er ikke
komfyrvakt over kokeplate. Det er ikke montert Aquqguard eller tilsvarende i
benkeskap under servant.

Merknader: Det registreres en del bruksmerker pa innredning. Hjgrneskap under
benkeplate fungerer ikke.

Rom under terreng VVS: WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1999. Hovedstoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet. Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit. Det er
WC med innebygget sisterne. Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne
for WC. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann- og avlgpsanlegget renovert i 1999. Det ble da montert rgr-i-rgr for vann til bad,
vaskerom og kjgkken koblet til et fordeligsskap med avrenning til bad. Det meste av
vann- og avlgpsanlegget ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra
forventet levetid.

Merknader: Stoppekran er funksjonstestet. Synlige vann- og avlgpsrer fremstar i god
stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen. Ingen
inspeksjonsmulighet eller dokumentasjon ved innebygget sisterne.
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Varmtvannsbereder:

Varmtvannsbereder er fra 1998. Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret. Varmtvannsbereder pa 285 liter, plassert i nisje bak
garedobe i VF, sluk i gulv ved bereder. Bereder er koblet til vanlig stikkontakt. Type: cTc
Ferro Fil Modell R - 300 S Teknisk levetid varmtvannsbereder: 15-30 ar. Anbefalt
brukstid: 20 ar

Merknader: Bereder er plassert noe ugunstig til i forhold til tilsyn og vedlikehold. TG2
settes pa grunn av lav gjenstaende levetid.

Forhold som har fatt TG3:

Terrengforhold:

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig. Terreng rundt byggverk ma planeres
med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra
vegglivet.

Merknader: Det registreres fall inn mot grunnmur enkelte steder.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen):

Undertaket antas a veere i fra 2014/15. Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere
undertak, lekter og yttertekking. Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning. Det
anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein. Pa grunn av sng pa taket, er
det begrenset hva som er vurdert pa denne konstruksjonen. Eier opplyser at taket ble
renovert i 2014/15 med nytt undertak, ny tekking over peisestua, nu underpapp og
lekter under skifertekking.

Merknader: Det gjgres oppmerksom pa at det er krav til sngfanger pa glatte takflater
mellom 3-14 grader. Det gjgres oppmerksom pa at det er krav til sngfanger pa rue
takflater over 27 grader. Taket skal ha sngfangere der det er fare for at sngras og isras
kan medfgre skade.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklzeringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget. Det foreligger oppdaterte
godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen. Det er ingen avvik i forhold til
rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.
TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er fremlagt noen tegninger fra omgjgringer av boligen og anneks. Boligen er
registrert tatt i bruk i matrikkelen.
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ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det er krypkijeller under deler av boligen som ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa
befaringsdagen. Eier opplyser at det ikke ligger plast mot grunnen, og pa bakgrunn av
dette vil dette veere et risikoomrade ift. fukt- og rateproblematikk.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven.

Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge
med bolig og fritidsbolig ved salg.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Hjemmelshaver opplyser om fglgende endringer etter byggear:
1994 - Drenering

1997 - Utvendig kledning, Vinduer og etterisolering 5+5 cm.
1999 - Dgrer, bad, kjgkken, vann og avlgp, elektrisk anlegg
2015 - Taktekking

2021 - Nytt ildsted, innleggspipe

2022 - Elbillader montert i garasje

Modernisert/Pakostet ar
1994 - 2022

TV/Internett/Bredband
Tv/Internettsignal: Altibox/NTEBB

Parkering
Enkel garasije.
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
8564564

@vre Ringveg 14C
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Takstmann opplyser om fglgende forutsetninger for rapporten:

Boligen ble kontrollert i dagslys. Pa grunn av sng pa tak, er ikke taktekking med
tilhgrende beslag og detaljer besiktiget.

Det er ikke utfgrt oppmaling av treplattinger utvendig grunnet sng. Krypkijeller ikke
inspisert grunnet manglende tilgang.

Det er kun utfgrt teknisk tilstandskontroll av boligen. Anneks er kun besiktiget rent
overfladisk, se kommentarer pa side 6

under GARASJE / UTHUS .
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Energi

Oppvarming

Lukket vedovn i stue med brannplate pa gulv. Peis i peisestue har fyringsforbud,
varmekabler pa bad/WC.

Og det er Elektriske panelovner.

Siste feiing: 04.05.22. Siste tilsyn: 13.02.24. Neste tilsyn: 2028

Arsgebyr for feiing og tilsyn 428.- eks. mva.

Avvik eller anmerkninger som er registrert:

1. Nordre skorsteinen er pri dag ikke i bruk, og er plombert. Skal skorsteinen brukes,
ma det monteres enten feierplattform eller feierluke utvendig far feiing. lldsted - dpen
peis, Stue 1. etasje. Brannvesenet ma kontaktes for skorsteinen tas i bruk.

2. Apen peis er ikke i bruk av dagens eier. Skal den brukes mé fglgende utbedres: to
ildfast steiner inni peisen er delt, disse ma byttes ut. Se over fugene inne i peis og fyll
de helt ut. Det kan mures nye ildfast steiner utenpa de gamle.

Generelt

3. Rgykvarslerne i 2. etg. ma monteres i tak.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5900 000

Kommunale avgifter
Kr 14 649

Kommunale avgifter ar
2024

@vre Ringveg 14C
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr8719

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 988 590

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 756 641

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester.

Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 189, bruksnummer 23 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 189,
bruksnummer 534 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/189/23:

28.09.1956 - Dokumentnr: 2078 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.08.1923 - Dokumentnr: 900149 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:189 Bnr:2

09.01.1952 - Dokumentnr: 42 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5006 Gnr:189 Bnr:91

14.12.1990 - Dokumentnr: 8954 - Grensejustering
Et areal pa 32,72 m2 overfgres fra bnr.2 til bnr.23
Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1990 - Dokumentnr: 8954 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 25442 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:189 Bnr:23

01.01.2020 - Dokumentnr: 1672352 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:189 Bnr:23

5006/1897534:

1983/9519-1/68 17.11.1983 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 72
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 122
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 313

1991/48-1/68 04.01.1991 ERKLARING/AVTALE

Rett for NTE til oppfegring av transformatorkiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 313

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa selve oppfgringen av eiendommen. Kjgpers risiko og ansvar. Det
foreligger ferdigattest for garasje fra 1970 og noen gvrige tiltak pa 1980 tallet. Disse
folger vedlagt salgsoppgaven. Videre foreligger det godkjenninger pa tiltak m.m som
ligger som vedlegg til salgsoppgaven. Igangsettingstillatelse pa pabygg fra 2014 er
angitt i matrikkelen. Foreligger ingen ferdigattest/midlertidlig brukstillatelse pa tiltaket.
Kjgpers risiko og ansvar.

@vre Ringveg 14C
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Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger regulert under kommunedelplan for sentrum. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det foreligger p.t utleie pa deler av annekset.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

@vre Ringveg 14C



Omkostninger kjgpers beskrivelse
5900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

147 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

148 850 (Omkostninger totalt)
164 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
167 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 048 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 064 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 067 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 148 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 65.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 6.000,- oppgjsrshonorar
kr 5.900,-, kommunale opplysninger kr. 6.500,-, sgk eiendomsregister/e-signering kr.
1.750,-, markedsfgring kr. 13.900,- og visninger kr 1.875, -. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6.740,-. Utleggene
omfatter foto, servitutter og sikring. | tillegg kommer tilstandsrapport og eventuell
boligselgerforsikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938
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Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
12.03.2025
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Plantegning
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BALKONG
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KIZKKEN

2. ETASIE

. ETASIE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no
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EIERSKIFTERAPPORT™

111 - Enebolig
Ovre Ringveg 14C
7713 Steinkjer

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Grgnlundveien 8 i

Takstmann Sorli 7884 L E

André Solberg 916 67 112 I . J BMTF
. TAKST & EIENDOMSSERVICE

Dato: 04/02/2025 andre @liernetakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:189, Bnr: 23
Hjemmelshaver: Jan Tore Tiltnes / Borghild Hegdahl
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 2 724 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Privat vei
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Boligbebyggelse
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1930
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 03.02.2025
Boligen ble kontrollert i dagslys. Pa grunn av sng pa tak, er ikke
taktekking med tilhgrende beslag og detaljer besiktiget.
Det er ikke utfgrt oppmaling av treplattinger utvendig grunnet sng.
Krypkjeller ikke inspisert grunnet manglende tilgang.
Forutsetninger: -
Det er kun utfgrt teknisk tilstandskontroll av boligen.
Anneks er kun besiktiget rent overfladisk, se kommentarer pa side 6
under GARASJE / UTHUS
Oppdragsgiver: Anders Borgsg
Tilstede under befaringen: Borghild Hegdahl
Fuktmaler benyttet: PROTIMETER MMS3
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OM TOMTEN:

En relativt stor tomt i gvre del av @vre Skjefte.

Lett skranet naturtomt, forholdsvis sentralt beliggende med gode lys og solforhold.
Tomten anses & har gode utviklingsmuligheter.

Gangavstand til bade sentrum, skole og idrettsanlegg pa Guldbergaunet.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfort i laftet plank, utvendig utlektet med 50 mm. isolasjon, kledd med staende trekledning.
Bjelkelag i etasjeskillere.

Saltak-konstruksjon av A-takstoler.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen, alder tatt i betraktning.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Ellers vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Boligen er oppsatt i 1930 iht. den byggeskikk som var gjeldene pa byggetiden.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er vesentlig strengere enn de som var gjeldene da denne boligen ble oppfgrt og det
ma fplgelig paregnes avvik i forhold til dagens krav og standard.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

ANNET:
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til gjeldende forskrifter.

Det registreres utsatte musefeller bak knevegger pa loft.

OPPVARMING:

Lukket vedovn i stue med brannplate pa gulv.
Peis i peisestue har fyringsforbud.
Varmekabler pa bad/WC.

Elektriske panelovner.

ROMH@YDE:
Relativt god romhgyde i 1. etg.
Malt mellom 2.45 - 2.52

DOKUMENTKONTROLL:

Det er innhentet informasjon om eiendommen fra PropCloud, samt informasjon om eiendommen som kommunens byggesakskontor har.
Selger har i tillegg fylt ut egenerkleringsskjema pa bolig og anneks som ble mottatt den 01.02.24.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:

1. Etasje: Fliser i gang/entre vaskerom og bad/WC. Vinylbelegg pa kjgkken. Parkett pa stuer.
2. Etasje: Det er lagt parkett av ask i 2. etg. og trapp.

VEGGER:
1. Etasje: Forskjellige overflater med malte/tapetserte vegger, enkelte vegger med malt trepanel.
2. Etasje: Ubehandlet trepaneler med slett utfgrelse

TAK/HIMLING:
1. Etasje: I hovedsak slette flater malt i lys farge. I peisestue er det malte trepaneler
2. Etasje: Ubehandlet trepaneler med slett utfgrelse

INNERD@RER:
1. Etasje: Hvitmalte tredgrer i slett utfgrelse.

2. Etasje: Sorte slette tredgrer.

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i treverk. Lukket Igsning med rekkverk i stal.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Taksten er utarbeidet med tanke pa a legge ut boligen for salg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om fglgende endringer etter byggear:
1994 - Drenering

1997 - Utvendig kledning, Vinduer og etterisolering 5+5 cm.
1999 - Dgrer, bad, kjgkken, vann og avlgp, elektrisk anlegg
2015 - Taktekking

2021 - Nytt ildsted, innleggspipe

2022 - Elbillader montert i garasje

5/18
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

S0

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etg. 93 93 0
2. etg. 41 5 41 0
SUM BYGNING 134 0 0 5 134 0
SUM BRA 134
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etg. Anneks 49 5 0 2 49 7
2. etg. Anneks 41 0 0 30 11
Garasje 36 0 0 0 36
SUM BYGNING 49 82 0 2 84 49
SUM BRA 133

BRA-i:

Enebolig:

1. etg. VF, Vaskerom, Gang, Bad/WC, Kjgkken, Peisestue, Stue

2. etg. Kontor/oppholdsrom, 2 soverom

Anneks:

VF, Kjgkken/opphold, Soverom, Bad/WC, Kott

BRA-e:

Anneks:

1. etg. Vedbod

2. etg. Gang, Lager, Kott, WC, Oppholdsrom

Garasje
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MERKNADER OM AREAL:

Pa bakgrunn av ny standard for oppmaling er areal i 1. etg. pa anneks vurdert som internareal ettersom det oppfyller alle krav til
selvstendig boenhet med unntak av egen adresse.

Vedbod med utvendig tilgang er definert som BRA-e (5 m?)

Deler av areal i 2. etg. pa bade bolig og anneks er ikke malbart grunnet skratak.

GARASJE / UTHUS:

ANNEKS

Oppfort i 1983 i isolert bindingsverk og saltak-konstruksjon. Oppholdsrom og lager i 2. etg.
Utleiedel/hybel i 1. etasje oppgradert i 2007

Ny taktekking og utskifting av vinduer utfgrt i 2017.

Det er ikke utfgrt en fullstendig tilstandsanalyse av annekset, men noen enkle observasjoner er utfgrt:
- VV-bereder i kjgkkenbenk mangler ekstra understgttelse. Lekkasjesikring ikke montert synlig, men direkte i avlgp
- Bad ikke utfgrt med vanntett sjikt i vatsoner (trepaneler pa vegger)

GARASIJE

Oppfort i 2003 pa stgpt plate pa mark, uisolert bindingsverk utvendig kledd med staende trepanel, saltak-konstruksjon
Leddport i trepaneler uten motorstyring.

EASEE EL-billadder montert i 2022
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
André Solberg

Jeg er byggmester og har drevet med bygg og eiendom siden tidlig pa 90-tallet.
Jeg har jobbet som tgmrer, drevet med profesjonell eiendomsforvaltning, i tillegg til daglig ledelse i en tgmrerbedrift i Lierne.

12014 ble jeg uteksaminert fagskoleingenigr med fordypning i eiendomsforvaltning (FDVU).
12019 ble jeg sertifsert som takstmann gjennom Byggmesternes Takseringsforbund.

04/02/2025

y. fieg?/f

André Solberg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligen er oppfart pa en stgpt grunnmur fra 1930.
Drenering oppgis vare utbedret i 1994

Som vedlegg til denne rapporten er det utarbeidet en sikkerhetsrapport som kartlegger evt. avvik/risiko tilknyttet
eiendommen.

Fglgende avvik/risiko er avdekket:

- Radon aktsomhet

Merknader: Pa befaringsdagen ble det ikke registrert tegn til setninger utover det som ma forventes av
alder/byggeskikk; mindre riss registrert.
Klemlist pa knotteplast ikke montert.

1.2 Krypekjeller
Det er ikke mulig & inspisere krypekjeller fra innsiden.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Krypkjeller pa boligen ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Krypkjelleren vil derfor vere uavklart, og konstruksjonen vil i seg selv ha skadepotensiale.

Merknader: Darlig lufting.
For darlig fall fra konstruksjonen.

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover.
Fallet ma veere minimum 1:50 i en avstand pd minimum 3 meter fra vegglivet.

Merknader: Det registreres fall inn mot grunnmur enkelte steder.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger oppfort etter de forskrifter og normer som var gjeldende pa oppferingstidspunktet.
Oppfert som laftet tsmmer, utvendig utlektet og isolert med 50 mm. kledd med staende trekledning.

Om kledningen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten a demontere kledning, noe som ikke ble foretatt pa

befaringsdagen. 9/18
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Merknader: I sin helhet fremstar kledningen godt vedlikeholdt. Men det registreres noe begynnende rate og
oppsprekking utsatte steder. Noe avflassing av maling. Mindre reparasjoner/vedlikehold ma paregnes.

Detaljer rundt vinduer er mangelfullt utfgrt med tanke pa dryppnese/blikk og luftespalte pd omramming. Darlige detaljer
som vil gi fglgeskader over tid.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

YTTERD@R
Hvitmalt ytterder i slett utfgrelse uten glassfelt

VINDUER
I hovedsak 2-fags sidehengslet 2-lags vinduer - Produsert i 1999

ALTAND@R
1. etg. 2-flgy 2-lags helglass - Produsert i 1999
2. etg. Altandgr med hgy brystning

Enkel funksjonstest utfgrt pa utvalgte vinduer og dgrer.

Lokale klimatiske forhold kan fgre til at punkterte vinduer ikke synes.
Det kan derfor vere punkterte vinduer pa boligen, uten at det kunne pavises pa befaringsdagen.

Merknader: Det er registrert punktvise skader pa karmer/overflater som vil medfgre mindre reparasjoner og
vedlikehold.
Noe treg apningsfunksjon pa altandgr i 2. etg.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Bolig oppfert med saltak-konstruksjon med A-takstoler.
Hgyden pa pipe ble visuelt undersgkt fra bakkeplan, da det ikke var forsvarlig & klatre pa tak.
Det kan se ut til at pipen har en hgyde pa mer enn 80 cm over tekking.

Merknader: Pa grunn av sng pa taket, er det ikke avdekket noen avvik pa taket.
Det gjgres oppmerksom pa at det likevel kan vere skjulte feil eller mangler som ikke var mulig & avdekke pa
befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2014/15

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Pa grunn av sng pa taket, er det begrenset hva som er vurdert pa denne konstruksjonen.

Eier opplyser at taket ble renovert i 2014/15 med nytt undertak, ny tekking over peisestua, nu underpapp og lekter under
skifertekking.

Merknader: Det gjgres oppmerksom pé at det er krav til sngfanger pa glatte takflater mellom 3-14 grader.
Det gjgres oppmerksom pa at det er krav til sngfanger pa rue takflater over 27 grader.

Taket skal ha sngfangere der det er fare for at sngras og isras kan medfgre skade.
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5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loftet oppfert med A-takstoler.
Konstruksjon i knevegger inspisert.

Om konstruksjonen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten & demontere tekking, noe som ikke ble foretatt pa

befaringsdagen.

Merknader: Det er registrert svertesopp pa underside av undertak (bordtro) og fuktmerker pa sperrer.
Det ble utfgrt fuktmalinger i treverket, og det ble ikke registrert fukt i konstruksjonen.

Eier opplyser at det har vart en lekkasje tidligere som er utbedret.
Fuktmaling overgurt, bordtro: 12,0 W%

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Altan pa ca. 5 m2 over stuedel mot sgrvest med utgang fra soverom i 2. etg.
Balkongen var dekket av sng, detaljer pa konstruksjonen derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det registreres for lavt rekkverk iht. dagens forskrift.

Plattinger under sngdekke ikke vurdert.

Merknader: Det registreres for lavt rekkverk pa altan iht. dagens forskrift.

7. Vatrom
7.1 Bad/WC
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad utfgrt med keramiske fliser opp til tak i dusjsone.
Fliser montert som hgy brystning pa gvrige vegger som er med malte trefiberplater opp mot himling.
Himling utfgrt med malte trefiberplater i slett utfgrelse.

Merknader: Svertesopp registrert. Misfargede fuger.

Det er vindu i vatsone som ikke er egnet.
Overstrgmming / luftmengde under/over dgr vurderes a vere for liten.

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvet utfgrt med keramiske fliser.

Det registreres fall pa gulvet, malt mellom 6-8 mm. pr meter.

Merknader: Det registreres oppsprekking og riss i fuger i dusjsone.
Svertesopp registrert i fuge mellom gulv og vegg.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1999
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.
Det registreres klemt slukmembran i sluker.

Hulltaking fra tilstgtende rom utfgrt, Fuktmaling: 0,0 W%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent.

I treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Normal levetid pa tettesjikt (membran): 20-40 ar

Merknader: TG2 settes pa grunn av lav gjenstdende levetid pd& membran.

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overtflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger pa vaskerommet er oppfert med beiset trepaneler.
Himling utfgrt med hvitmalte trefiberplater.

Merknader: I vatsoner er ikke trepaneler egnede materialer i forhold til egenskaper mot fukt, jfr. TEK-97 § 8-37, punkt

3.

7.2.2 Overtlate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv utfgrt med keramiske fliser.

Hgydeforskjell pA membran ved sluk og dgrterskel ikke méalbar da membran ligger skjult i konstruksjonen ,
dokumentasjon pa utfgrelse ikke fremlagt.

Merknader: Ingen vesentlige avvik registrert, annet enn normal bruksslitasje.
Overflater pa gulv fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom
under fliser eller skader med behov for tiltak.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1999
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Det er ikke utfgrt hulltaking da tilstgtende rom ikke er tilgjengelig grunnet mgblering eller er yttervegg.
Det er utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige flater, uten at det er registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Normal levetid pa tettesjikt (membran): 20-40 ar

Merknader: TG2 settes pa grunn av lav gjenstdende levetid pd& membran.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 1999
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med lyse slette fronter og laminat benkeplate med keramiske fliser pa vegg over deler av benk benk.
Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Innredning med frittstaende hvitevarer.

Det er ikke komfyrvakt over kokeplate.

Det er ikke montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Merknader: Det registreres en del bruksmerker pa innredning.

Hjgrneskap under benkeplate fungerer ikke.
13/18
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9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1999

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann- og avlgpsanlegget renovert i 1999.
Det ble da montert rgr-i-rgr for vann til bad, vaskerom og kjgkken koblet til et fordeligsskap med avrenning til bad.

Det meste av vann- og avlgpsanlegget ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra forventet levetid.

Merknader: Stoppekran er funksjonstestet. Synlige vann- og avlgpsrgr fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket tegn

til skader eller svekkelser under besiktigelsen.
Ingen inspeksjonsmulighet eller dokumentasjon ved innebygget sisterne.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1998
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 285 liter, plassert i nisje bak garedobe i VF, sluk i gulv ved bereder
Bereder er koblet til vanlig stikkontakt.

Type: cTc Ferro Fil Modell R - 300 S

Teknisk levetid varmtvannsbereder: 15-30 ar. Anbefalt brukstid: 20 ar

Merknader: Bereder er plassert noe ugunstig til i forhold til tilsyn og vedlikehold.
TG2 settes pa grunn av lav gjenstaende levetid.

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen er oppfgrt uten krav til balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Boligen har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjgkkenvifte og baderomsvifte) kun naturlig ventilasjon i

form av vegg/takventiler og ventiler i vinduer.
Det gjores vurdering etter datidens krav der avtekksventiler i vegger og vinduer anses som tilstrekkelig.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 1999

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer og 12 kurser.
Anlegget er et IT anlegg med 230 spenning

Opphengt kursfortegnelse samsvarer med antall kurser i skapet
Overspenningsvern.

Sikringsskap er heldekket og det kan derfor ikke pavises at gjennomfgringer er tettet forskriftsmessig.

Pa generelt grunnlag anbefales a kontakte en autorisert installatgr for a fa utfgrt en el-kontroll av anlegget, da
undertegnede ikke har den ngdvendige kompetansen for a utfgre kontroll pa elektriske anlegg.

Merknader: Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og det ble ikke avdekket avvik med behov for tiltak.
Samsvarserkl@ringen er ikke fremlagt.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er fremlagt noen tegninger fra omgjgringer av boligen og anneks. Boligen er registrert tatt i bruk i matrikkelen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

Det er krypkjeller under deler av boligen som ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.
Eier opplyser at det ikke ligger plast mot grunnen, og pa bakgrunn av dette vil dette veare et risikoomrade ift. fukt- og
rateproblematikk.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Klemlist pa knotteplast mangler

1.2

Krypekjeller

IDarlig lufting.
IFor darlig fall fra konstruksjonen.

2.1

[Yttervegger

IDet registreres noe begynnende rate og oppsprekking utsatte steder. Noe avflassing av maling. Mindre
reparasjoner/vedlikehold ma paregnes.
Detaljer rundt vinduer er mangelfullt utfgrt.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

INoe treg apningsfunksjon pa altandgr i 2. etg.

IDet er registrert punktvise skader pa karmer/overflater som vil medfgre mindre reparasjoner og vedlikehold.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IDet er registrert svertesopp pa underside av undertak (bordtro) og fuktmerker pa sperrer.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet registreres for lavt rekkverk iht. dagens forskrift.

.1[Bad/WC Overflate vegger og himling

Svertesopp registrert. Misfargede fuger.
IDet er vindu i vatsone som ikke er egnet.
Overstrgmming / luftmengde under/over dgr vurderes a vere for liten.

7.1.2|Bad/WC Overflate gulv

IDet registreres oppsprekking og riss i fuger i dusjsone.
Svertesopp registrert i fuge mellom gulv og vegg.

7.1.3|Bad/WC Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes pa grunn av lav gjenstdende levetid pd& membran.

7.2.

—

[Vaskerom Overflate vegger og himling

Il vatsoner er ikke trepaneler egnede materialer

7.2.3|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes pa grunn av lav gjenstaende levetid pa membran.

8.1

Kjgkken Kjgkken

IDet registreres en del bruksmerker pa innredning.
IHjgrneskap under benkeplate fungerer ikke.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Ingen inspeksjonsmulighet eller dokumentasjon ved innebygget sisterne.

10.2

|Varmtvannsbereder

IBereder er eldre enn 20 ar.
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Terrengforhold

Det registreres fall inn mot grunnmur enkelte steder.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Taket skal ha sngfangere der det er fare for at sngras og isras kan medfgre skade.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240039

Selger 1 navn

Borghild Hegdahl

Selger 2 navn

Jan Tore Tiltnes

Dvre Ringveg 14C

Poststed

STEINKJER 7713
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1995

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |28

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Landkreditt

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BH, JTT

Document reference: 1708240039
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2.1

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
) Nytt bad 1999- hovedhus. Nytt bad anneks 2008, husker ikke hvem som utfarte rararbeidet i annekset, men
Beskrivelse )
rerleggerfirma.
Arbeid utfert av | S-ror
Filer

Vedtak anneks.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse |3 lag membran bad hovedhus, nytt reropplegg
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlegg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt vann/ aviep 1996
Arbeid utfert av | S-ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fyringsforbud peis, peisestue, feier mangler godkjent repo for & gjennomfare feiing, ingen feil ellers

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har fanget mus pa merkloft, i kjgkkenskap. | vegg anneks , er gjort tiltak utvendig der.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | NTE ved renovering hovedhus 1999, anneks 2008- husker ikke hvem, elbillader 2022, 2. etg 2008 - EImann
Arbeid utfart av [NTE, Elman

Filer

Samsvarserklaering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BH, JTT
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eltilsyn var 2024, noen tiltak utfgrt i anneks
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee- lader i garasje, 2022

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovasjon av 2. etg. 2014/15. Nytt undertak, lekter og skifer/ taktekking.
Arbeid utfert av |Sparbygg, Hoist, Murer Ketil Hansen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hybelleilighet i 1. etg - anneks

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bygget er godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Eierskifterapport fra Lierne Takst- og Eiendomsservice

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: BH, JTT
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Tilleggskommentar

Garasjen er selvbygd i 2003, el-instalasjon av elektriker.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BH, JTT

Document reference: 1708240039
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Adresse @vre Ringveg 14C
Postnummer 7713

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 189

Bruksnummer 23

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 184974711

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 42107b71-6f3f-43a8-9452-a0d1ebc96c26
Dato 11.02.2024
Innmeldt av ANDRE SOLBERG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

|
2 enova

Malt energibruk 39 254 kWh pr. ar

26 003 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 9 000 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Spar strem pa kjokkenet - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 134
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @vre Ringveg 14C Kommunenummer: 5006
Postnummer: 7713 Gardsnummer: 189

Sted: STEINKJER Bruksnummer: 23

Kommune: Steinkjer Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 11.02.2024 13:41:36 Bygningsnummer: 184974711

Energimerkenummer: 42107b71-6f3f-43a8-9452-a0d1ebc96c26

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendeors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjagkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 25: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

STEINKJER
apen, lys og glad

Adresse: @vre Ringveg 14 C

Gnr: 189 Bnr: 23

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1.384,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 356,46 Basert pa siste ars forbruk 118 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 435,00
Forbruksgebyr maler Kr. 3174,20 Basert pa siste ars forbruk 118 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 370,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 11 719,66
25% mva. Kr. 2929,92
SUM inkl. mva. 14 649,58
EIENDOMSSKATT: Kr. 8 719,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 23 368,58
Vannmalerstand pr 01.01.2024: 370 m3 Malerstanden er stipulert.
Totalt utfakt. forskudd 2024: 0 m3



g Steinkjer kommune | siEinoE

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  189/23/0/0
Adresse: vre Ringveg 14 C

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp cr straffbart.

For narmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 189 ‘ Bruksnr: ‘ 23 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | @vre Ringveg 14C, 7713 STEINKJER
Dato: 08.02.2024 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 28.10.2005

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dalo: 16.02,.2024
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 7623261
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 189
Bruksnr: 23
Adresse: @vre Ringveg 14C, 7713 Steinkjer
Skorstein 1 og ildsted
Siste feiing: 04.05.22 Feichyppighet: Kategori 2, lav sotdannelsc
Siste tilsyn: 13.02.24 Neste tilsyn: 2028

Tldsted som er registrert pa skorsteinen: Jgtul F272 pa stua i .etg.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 428.- cks. mva.

Avvik eller anmerkninger som er registrert:

1. Nordre skorsteinen er pr i dag ikke i bruk, og er plombert. Skal skorsteinen brukes, méa
det monteres enten feierplattform eller feierluke utvendig fgr feiing. lldsted - dpen peis, Stue
1. etasje. Brannvesenet ma kontaktes for skorsteinen tas i bruk.

2. Apen peis er ikke i bruk av dagens eier. Skal den brukes mi fglgende utbedres: to ildfast
steiner inni peisen er delt, disse ma byttes ut. Se over fugene inne i peis og fyll de helt ut. Det
kan mures nye ildfast steiner utenpa de gamle.

Generelt

3. Rgykvarslerne i 2. etg. ma monteres i tak.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til 4 ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen Brannvesenet Midt IKS
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-189/23
Utskriftsdato: 08.02.2024 13:30

Bruksnavn HAUGSTUA Beregnet areal 27244
Etablert dato 30.08.1923 Historisk oppagitt areal 2729
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.09 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst | | Delisamia fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammensléing || Kulturminne
[] Seksjonert [ Klage er anmerket | ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ | Mangel ved matrikkelifgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fgr.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 03.10.2023 2023/3948
Oppmalingsforr. 03.10.2023 189/23, 189/313
Fradeling av grunneiendom 03.10.2023 2023/3948 Tinglyst 189/313 (-601), 189/534 (601)
Oppmalingsforr. 03.10.2023 03.10.2023 189/23, 189/72, 189/122
Grensejustering 05.05.2023 22/1489 189/23 (-3,8), 189/376 (3,9)
Oppmalingsforr./grensejustering 16.05.2023 189/313
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 189/23
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 189/23
Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018
Skylddeling 09.01.1952 189/23, 189/91
Skylddeling
Skylddeling 30.08.1923 189/2 (-2729), 189/23 (2729)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7100727.67 622870.89 Ja 2724.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TILTNES JAN TORE Hjemmelshaver (H) @VRE RINGVEG 14C Bosatt (B)
] 1/2 7713 STEINKJER
IHEGDAHL BORGHILD Hjemmelshaver (H) @VRE RINGVEG 14 C Bosatt (B)
1/2 7713 STEINKJER
Vegadresse: Qvre Ringveg 14 C Adressetilleggsnavn:
Poststed 7713 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 211 Tranabakkan Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 1 Steinkjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-189/23

NORKART

Utskriftsdato: 08.02.2024 13:30

Nr Bygningsnr Lor Type Bygningsstatus Dato

1 184974711 Enebotig (111) Tatt i bruk (TB)

2 184974711 1 Pabygg Igangsettingstillatelse (IG) 05.08.2014
3 3000117 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 20.12.2003
4 184974738 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 184974711: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 137,8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 137.8
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Ovre Ringveg 14C HO0101 189/23 126 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO2 0 428 0 42,8 0 0 0
Ho1 1 95 0 a5 0 0 0
2: Bygningsendring 184974711-1: Pabygg, lgangsettingstillatelse 05.08.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 12

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 12
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 10

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.08.2014 |05.08.2014
NORKART AS. Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-189/23

NORKART

Utskriftsdato: 08.02.2024 13:30

82

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijgkkentilgang
Unummerert - 189/23 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 1.2 0 1,2 0 0 0
3: Bygning 3000117: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 20.12.2003
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 38
Kulturminne Nei BRA Totalt 38
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.07.2003 |(23.12.2003
Igangsettingstillatelse 25.08.2003 |23.12.2003
Tatt i bruk 20.12.2003 |23.12.2003
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijekkentilgang
Unummerert 189/23 - - - .
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 38 38 0 0 0
4: Bygning 184974738: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 83
Kulturminne Nei BRA Totalt 83
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Side3av4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 834 161 181)




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-189/23

NORKART

Utskriftsdato: 08.02.2024 13:30

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatti bruk 03.10.2006
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 189/23 - = b -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 34 34 0 0 0
Ho1 0 0 49 43 0 0 0
Side4 av 4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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% Steinkjer kommune Mﬂ

STEINKJER

dpen, lys og glad

Borghild og Jan Tore Tiltnes
@vre Ringveg 14 C

7713 STEINKIJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2014/5386-35129/2014/EHGR 189/23 4.8.2014

Tillatelse til oppf@ring av nytt takopplett pa bolig.

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Byggested:
Gbnr. 189/23 @vre Ringveg 14 C
Tiltakshaver:
Borghild og Jan Tore Tiltnes
Ansvarlig sgker:
Praksis Arkitekter AS
Tiltakets art: Bruksareal i m2:
Nytt takopplett pa 2 etg av eksisterende bolig. BRA 1,2

Det vises til sgknad om oppfgring av nytt takopplett pa bolig, reg. mottatt her dato 14.7.2014.

Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1 (tiltak m/ansvarsrett) gis det tillatelse til oppfgring
av nytt takopplett pa eksisterende bolig, pd eiendommen gbnr. 189/23, @vre Ringveg 14 C.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Tegninger i henhold til tegningsliste legges til grunn for tillatelsen.
Fglgende foretak gis ansvarsrett i henhold til godkjente ansvarsoppgaver:
Praksis Arkitekter AS

Spar-Bygg AS

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr 4360,-.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Saksopplysninger:

Tiltak:
Det oppfares nytt takopplgft i skratak mot sgrgst for bedre utnyttelse av soverom i 2 etasje pa
eksisterende bolig.

Planstatus: Kommunedelplan for Sentrum
Planformal: Boligomrader B

Gjennomfgringsplan:
Gjennomfgringsplan for igangsettingstillatelse foreligger i saken, reg. mottatt her dato 14.7.2014.

Ansvarsrett:
Praksis Arkitekter AS — S@K — ansvarlig sgker.
Spar-bygg AS — PRO, UTF — bygningsmessige arbeider og installasjoner.

Tegningsliste:

Situasjonskart av eksisterende situasjon til orientering, kartutskrift dato 30.6.2014.
Plan 2 etasje, mal 1:50, tegn. dato 3.7.2014 (mottatt her 14.7.2014).

Snitt, mal 1:50, tegn. dato 3.7.2014 (mottatt her 14.7.2014).

Fasader, tegn. dato 3.7.2014 (mottatt her 14.7.2014).

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig. Seknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Tiltaket anses a tilfredsstille
plan- og bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

Gebyr for kommunens saksbehandling er beregnet pa fglgende mate — jfr. Forskrift om gebyr for
byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. — gebyrregulativet for 2014:

Pkt. 2. Andre kategorier bygg — pabygg — min. gebyr kr 4360.

Sum 4360 kr.

Det er gjort en vurdering av gebyrets stgrrelse opp mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsbruk for denne type saker anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Arbeidet skal gjennomfgres i trad med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK10. Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 ar. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker sende sgknad om ferdigattest, med vedlagt
giennomfgringsplan og evt. samsvarserklaering til kommunen. Kommunen utsteder deretter
ferdigattest. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr kommunen har gitt ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Matrikkelfgring:
Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tiltaket i matrikkelen (det offisielle
eiendomsregisteret).

Orientering om klageadgang:
Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3
uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. Eventuell klage sendes kommunen.

Saken refereres i fgrstkommende mgte i Hovedutvalg teknisk, miljg og naturforvaltning.

Med hilsen

Odd Vengstad

fagansvarlig
Eva-Helen Grgtan
avdelingsarkitekt

Kopi til:
Praksis arkitekter AS  Svein Jarls gate 2 7713  STEINKJER

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmadling

Jan Tore Tiltnes
Ovre Ringveg 14C

7713 STEINKJER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
99/02948-2/TMT 189 /23 23.06.99

Jan Tore Tiltnes - @vre Ringveg 14C - Godkjent melding om
innvendig ombygging av bolig og fasadeendring.

Det vises til melding om innvendig ombygging av bolig og fasadeendring, mottatt
bygnings- og oppmalingsavdelingen 02.06.99.
Meldingen behandles i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven § 86 a.

Vi har ingen merknader til arbeidet som er meldt.

Tiltaket skal gjennomfares i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utferelse av
byggetiltaket.

For behandling av meldingen skal det betales et gebyr for saksbehandling, jfr gjeldende
betalingsregulativ og vedlagt fakturagrunnlag. Belepet bes innbetalt ti]
ekonomiavdelingen i Steinkjer Kommune med vedlagte postgiroblankett.

Saken refereres i forstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
p . T
Geir _Gllde N . { 27¢ lan a{'D-OP
bygnings- og oppmalingssjef Terje Tangstdd
saksbehandler
Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444

E-mail utvikling@steinkjer kommune.no Org.nr. 840 029 212 mva




Saken refereres i ferstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen

b A
Geir Gilde
avdelingsleder

(eq‘e ETc—m?b'b.&

Terje Tangstad
byggesaksbehandler

Vediegg: Fakturagrunnlag/giroblankett & Hers enoes
Tegninger
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STEINKJER KOMMUNE

Jan Tore Tiltnes
@vre Ringv 14 C

7713 Steinkjer

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
03/3635-0/TETA 25.07.03

Godkjent melding om oppfering av garasje

Gnr.: Bnr.: Fnr.: |Snr.. |Adresse:
189 23 Ovre Ringveg 14C, 7713 Steinkjer
Tiltakshaver:
Jan Tore Tiltnes
Tiltakets art: Bruksareal i m” | Byggets art:
Nybygg 38 m2 Garasje

Det vises til melding om tiltak, mottatt av kommunen 24.06.03.
Bygningsmyndigheten har ingen merknader til arbeidet som er meldt.
Meldingen er behandlet i samsvar med reglene i plan- og bygningslovens § 86a.
Ovrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene pétreffes kulturminner av noe slag, mé arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal gjennomferes i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utferelse av tiltaket.

For behandling av meldingen skal det betales saksbehandlingsgebyr jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag.

Belepet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte
giroblankett.

Rédhuset Telefen 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Telefax Org.nr. 840 029 212 mva
E-mail




3471/69.

Tr.

Per Asbjern Hegdahl,
gvre Skjefte,
SteinkJjer.

- ——— S W - -

Garasje = "Ha tua", dvre Skjefte.

Deres byggemelding av 19.6.69 vedr, ovennevnte ble be-
handlet i Steinkjer Bygningsrdds mete 2. september 1969 (sak
447/69), hvor slikt vedtak ble fattet:

"Planene godkjennes.

For byggestart md det leveres tinglyst erklaring
fra Steinkjerbygg om plassering av garaasjen 2,5 m.
fra nabogrense og adkomstveg over tomta.

Farge p& garasjen bestemmes av bygningssjefen."

De bes gi beskjed hertil ndr byggearbeidet skal igang-
settes, for utstikking og kontroll,
ol's Vadlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema
"Ansvarsrett for byggearbeid".

Utstikking vil ikke bli foretatt feor skjema "Anavars-
ratt for byggoarbeid" er innlevert hertil i undexrtegnet stand .-

Steinkjer, den 3. september 1969.

Bjarne Skogaseth
bygn., inspekter

Aasta Trebakk
fullm,
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1498/70.

JTE/Tr.

Per Asbjern Hegdahl,
@vre Skjefte,
Steinkjer.

{ ) b t " -

En her den 6.4.d.4, foretatt ferdigbefaring pd oven~
nevnte sted.
o/+ Ferdigattest fslger vedlagt.

Under befaringen har en notert seg felgende bemerkningers

Tinglyst erklmring fra A/S Steinkjerbygg md vere oss i hende
snarest.

Garasjen mangler port.
Forsvrig er garasjem plassert pd anvist sted .~

Steinkjer, den 7. april 197o.

Bjarne Skogseth
bygn. inspektsr

Jon ih. Eriksen
byﬁla kontr.,




L I

‘STEINKJER KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN
ROW sFORVALTNlNGEN

J. NR 3058/82 b
UR/tv L

Per Asbjern Hegéahl
"Haugstua"

7700 Steinkijer

Nytt uthus. '

St. Bvon. s3d
Sak. nr, i[_'zq/&

. mote [‘;ib_,

ETE S

-7
s

e e L O SR

Naverende uthus skal rives. Nytt uthus skal oppferes pa samme tomt, og med
omtrent samme grunnflate. I forste etasje (sokkel) skal innredes vaskerom,
dusj, wc, bod, vedbod, vindfang og snekkerbod.

I 2. etasje skal innredes entre, 2 boder og et arbeidsrom.

Grunnflate er 48 m2, sterste gavlhevde (mot nord) blir 6,6 m.
Byggemeldingen godkjennes pa felgende vilkar:

1. Sanitzranlegget skal av autorlsert rerlegger anmeldes til byingenieren
for byggestart

2. Vaskerom, dusj og_wc ma ventileres over tak.
Merknader:

A. Ved bestilling av vinduer ber det serges for at dimensjonene p& smarutene blir de
samme for de forskjellige vindustyper.

B. Plassering av stolpe for tak over mngang i1, etasae ber justeres Sllk som
- vist med redt pa plan.

C. Venstre ramme pa vindu i lager, 2. etg ber sleyfes, da det nedtrukne taket
vil sk]ule det meste.

Saken refereres i bygningsradd 15. juni.

De bes gi beskjed hertil ndr byggearbeidet skal igangsettes for utstikking og
kontroll. ./. Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema "Ansvarsrett
for byggearbeidet. "Utstikking vil ikke bli foretatt for skjema “Ansvarsrett

for byggearbeidet" er innlevert hertil i undert:egnet stand fer byggestart.

Steinkjer, den 9. juni 1982
Med hilsen

w. L

Ulf Rossen
bygn.sjef

P T Tt
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STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN '

J.NR. 1316/84
JTE/tv

Per Asbjorn Hegdahl
"Haugstua"

7700 Steinkjer

Ang. ferdigattest for nytt uthus pd "Haugstua”, 189/23 - Steinkjer.

En viser til ferdigbefaring p& ovennevnte sted den 8.3.84
hvor Deres frue var tilstede.

./. Vedlagt felger ferdigattest.
Bygningskontrollen har ingen bemerkninger.
Utferelsen er i samsvar med godkjennelsen.

Steinkjer, den 4. april 1984

Ulf Rossen
bygn.sjef

Jon Th. Eriksen
bygn.kontr.




N Steinkjer kommune mi

STEINKJER

dpen, lys og glad
Jan Tore Tiltnes
@vre Ringveg 14 ¢

7713 Steinkjer

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
2007/2239-9093/2007/STEJ 189/23 14.06.2007

Jan Tore Tiltnes - @vre Ringveg 14 C, 189/23 - Godkjent tilbygg anneks.

Gnr/Bnr/Fnr/Snr. Adresse:
189/23 Ovre Ringveg 14 C
Tiltakshaver:
Jan Tore Tiltnes
Tiltakets art: Bruksareal i m? | Byggets art:
Tilbygg 11 m2 Anneks.

Det vises til melding om tilbygg til anneks. Bygningsmyndigheten har gjennomgatt
meldingen.

Kommunen har ingen merknader til tiltaket.
Meldingen er behandlet i samsvar med reglene i plan- og bygningslovens § 86 a.

Ovrige opplysninger:
Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Naboer/gjenboere har frist pa 14 dager til 8 komme med merknader. Fristen regnes fra den
dato nabovarsel er underskrevet eller reckommandert varsel er sendt. Nar fristen er utlgpt
uten at det er innkommet merknader, kan arbeidet pabegynnes.

Tiltaket skal gjennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

For behandling av meldingen skal det betales saksbehandlingsgebyr jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag.
Belgpet bes innbetalt til Steinkjer kommune med vedlagte giroblankett.

Med hilsen

Geir Gilde

tjenesteenhetsleder Styrk Fjeertoft
saksbehandler

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett.

Avdeling for plan og natur Radhuset Bankgirokonto 5210.05.76600

Tjenesteenhet utbygging Serviceboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-mail: postmottak @steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Utskriftsdato: 08.02.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 189 Bruksnr. 23 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Ringveg 14C, 7713 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2724 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 2724 m?
KPHensynsonenavn H740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Side 1 av 1
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@vre Ringveg 14C

Nabolaget Tranabakken/Sannan - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 95/100

o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100
Offentlig transport * Naboskapet
CO0)
2 Guldbergaunet 10 min # Godt vennskap 77/100
Linje 630, 640, 723,732,733 0.8 km
@ Steinkjer stasjon 19 min % Aldersfordeling
Linje F7,R70 1.6 km A o
XN o
T8 ™ 3
X Namsos lufthavn 1t15min & e 228 ® N e
S e BEW 2
*  Trondheim Vaernes 1124 min & SR X N -
GO~
Sk0|er Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Steinkjer skole (1 -/ kl') 19 min & Omrade Personer Husholdninger
345 elever, 23 klasser 1.5km [l Tranabakken/Sannan 1348 690
B steinkjer 13365 6815
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min % B Norge 5425412 2 654 586
498 elever, 38 klasser 1.1 km
Steinkjer vgs 14 min % Barnehager
750 elever, 44 klasser 1.1 km
Skjefte barnehage (0-5 ar) 2 min %
39 barn 0.1 km
Ladepunkt for el-bil :
Guldbergaunet barnehage (1-5 ar) 10 min %
& Sannan Handelspark Steinkjer 22 min % 54 barn 0.7 km
& Steinkjersannan 6 22 min % Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar) 21 min %
61 barn 1.6 km
«Trygt, landlig og samtidig I
byneert!» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Bunnpris Guldbergaunet 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Rema 1000 Guldbergaunet 11 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

D

c= 1. Egen bil
K 2. Gaende
ol 3. Sykkel

jY' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 92/100

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 28 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 20 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 35%6-124r
B 15%13-154r

13% 16-18 ar

w  Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 92/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport S
@ Steinkjer videregdende 13 min % Par u. barn
Ballspill Tkm ———
|
@ Guldbergaunet friidrettsanlegg 14 min 4 Ensligm. barn
Fotball, friidrett 1.7 km —
|
& 3T-Steinkjer 22 min % Enslig u. barn
|
& Motus Treningssenter 24min & e —
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 50% enebolig 0% 46%
B 6% rekkehus B Tranabakken/Sannan
I 41% blokk B Steinkjer
2% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
«Trivelig og godt milj@.»
4599 ) lkke gift 42% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: @Vvre Ringveg 14C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



