akuv.

Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER

Orkanger: Rommetunet.

Toppleilighet pa ende. Stroken
4-roms med vestvendt uteplass.
Parkering i kjeller. Fjernvarme.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Andresen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5690 000,-

Kr 143 640,-

Kr 5833 640,-

Kr 3 820,-

Lasse Angus Storgyen

Silje Olsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

75/80 kvm

3

Gnr. 5, bnr. 440
24
1702260007

Kari Gravroks gate 30

Velkommen til
Rommetunet!

P& Remmetunet bor du midt i smergyet, med byens mangfoldige
tilbud i umiddelbar neerhet, samtidig som man blir tilbaketrukket og
skjermet fra trafikken i Orkdalsvegen.

Meget flott toppleilighet p& Remmetunet. Leiligheten er oppfert i
2023, med tidsriktige materialvalg og praktisk planlgsning. Dagens
eiere har foretatt tilvalg slik at den fremstar strgken. Vannbéaren
gulvvarme bidrar til behagelig inneklima hele aret.

Her far du vestvendt terrasse med gode solforhold, perfekt for & nyte
ettermiddagen og kvelden utendgrs. Med sin beliggenhet pa toppen
og i enden av bygget, f&r man godt med vindusflater og utsyn.

Inneholder:

4. etg: Gang, 3 soverom, bad, stue og kjgkken. Romslig
skyvedgrsgarderobe i gang. Parkering i P-kjeller (romslig plass) og
sportsbod i kjelleren.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 37
Tilstandsrapport . ... .. 42
Info frasameiet. . ... .. . . 55
Kommunalinfo......... ... . . ... .. 84
Seksjonering .. ... 91
Energiattest . ... . ... ... 106
Nabolagsprofil. ... ... ... ... .. .. 114
Budskjema. ... ... ... 122
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 75 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm BRA-e er bod i kjeller.

4. etasje

BRA-i: 75 kvm Gang, 3 soverom, bad, stue, kjskken

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
18 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet

Beliggenhet

Leiligheten er plassert svaert sentralt ved Orkanger sentrum. Like ved eiendommen har
man bussforbindelser, nye Orkla Sparebank, flotte boomrader samt kort gange til
sentrumsfasilitetene. For den aktive har man fine turomrader langs elva, flott
fotballanlegg, idrettshall, klatrehall og badeplasser pa Orkanger. | 2020 apnet ogsa
badeanlegg ved Idrettsparken, kun en kort gatur fra eiendommen.

Ca. 4 km. unna finner man Ulvasmarka med oppkjgrte skilgyper og fine turstier.
For veldig mange har man det man trenger pa Orkanger; butikker, kjppesenter,
restauranter, skoler, barnehager, arbeidsplasser og aktivitetstilbud. Om man jobber i

Trondheim, er Orkanger en fin by godt tilrettelagt for pendleren. Her slipper man
storbyens stress.

4 Kari Gravroks gate 30



Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager pa Orkanger, i gangavstand fra eiendommen.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole, kun fa hundre meters gange fra eiendommen

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser i Orkdalsveien, like ved eiendommen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport vedlagt i salgsoppgaven for
naermere info):

Utvendig:

Bygget er oppfart i betong, utvendig kledd med fasadeplater og stdende kledning.
3-lags vinduer. Leiligheten ligger i 4. etasje og

har parkeringskjeller og bod i kjeller.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse mot vest med tilkomst fra stue.

Innhold

Inneholder:

4. etg: Gang, 3 soverom, bad, stue og kjgkken. Romslig skyvedgrsgarderobe i gang.
Parkering i P-kjeller (romslig plass mellom to sgyler) og sportsbod i kjelleren.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for

vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking ikke foretatt da badet kun er 2 ar. Det ble sgkt med

fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Kjokkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert i himling pa bad.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Bygget er tikoblet fjernvarme.
Bygget er tilkoblet fijernvarme og har vannbaren varme i gulv og
forbruksvann.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Til info har takstmann ikke gitt noe
TG2 eller TG3, kun TG1.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Vedtektsfestet bruksrett til én plass i p-kjeller. Mulighet for elbillader.
Plassen er stgrre enn de fleste da den ligger mellom to sgyler.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende Forsikring, polisenummer 1217027
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa fjernvarme. Vannbaren gulvvarme.

Energiattest er hentet fra da dagens eier kjgpte leiligheten og er vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 690 000
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Omkostninger kjgper
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

143 640 (Omkostninger totalt)
155 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
158 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

5 833 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 845 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 848 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 076 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

| tillegg kommer kostnad for ReMidt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 931 037 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 724 146 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
74/1500

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer bl.a. oppvarming, bygningsforsikring, tv/internett,
forretningsfgrerhonorar og diverse drift/vedlikehold.

Felleskostnadene fordeles over fglgende poster:
- felleskostnader driftsdel, kr 1700,-

- elektroniske fellesavtaler, kr 378,-

- kontingent fellesareal, kr 150,-

- fastbelgp maling og avregning energi, kr 134,-
- varme og varmtvann (a konto), kr 1058,-

- Kr 400,- til realsameiet for parkering.

Se vedtekter sameiet og realsameiet, husordensregler, protokoll ord. arsmegte 2025
samt regnskap 2024 er vedlagt i prospektet.

Opplyses av sameiet:

Kollektiv avtale med Svorka

MALERE: Boligselskapet har fellesmaling pa varme, varmt- og kaldtvann. Ménedlig a
konto-betaling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3820

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Remmetunet 4

Organisasjonsnummer
932298546

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Remmetunet 4 og er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra 31.07.2023.

Kari Gravroks gate 30
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Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 5, bnr. 440 i Orkland
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Realsameiet Remmetunet (org.nr. 823 098 472) pa eiendommene gnr. 5, bnr. 419, 431,
432 og 439 i Orkland kommune bestar blant annet av parkeringsplasser, boder og
tekniske rom i parkeringskjeller samt utomhusareal pa omradet Remme @vre.
Thams Eiendomsutvikling AS star som hjemmelshaver, men sameiet disponerer
parkeringsplasser, boder og tekniske rom i anleggseiendom pa matrikkel gnr. 5, bnr.
439 iht tinglyst rettighet. Boligseksjoner far tildelt en fast parkeringsplass og bod i
parkeringskjeller av utbygger iht avtale.

Utearealer pa realsameiets eiendom disponeres i fellesskap sammen med gvrige
sameier/borettslag som er etablert/etableres pa omradet Remme @vre. Arealet
tilhgrende realsameiet vil utvides i takt med utbyggingen av omradet.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av realsameiet blir krevd inn sammen med
felleskostnader til sameiet, jfr. punkt 6.

Det henvises til realsameiet egne vedtekter for sameiets og eiernes rettigheter og
plikter.

Regnskap/budsjett
Se vedtekter sameiet og realsameiet, husordensregler, protokoll ord. arsmgte 2025
samt regnskap 2024 er vedlagt i prospektet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at beboer aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma forventes a stille pa dugnader.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 5, bruksnummer 440, seksjonsnummer 24 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/440/24:

16.04.1880 - Dokumentnr: 900018 - Utskifting

UTSKIFTING AV DALLAN MELLOM OPPSITTERE PA @VRE ROMME
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1926 - Dokumentnr: 900127 - Jordskifte

GRENSEGANG MELLOM EIENDOMMER AV DEN SAKALTE "SVARTHYLLA-
LINJA"

OVERF@RT FRA GNR: 5 BNR: 2

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1930 - Dokumentnr: 900121 - Elektriske kraftlinjer
SKJENNALFOSS - BARDSHAUG - THAMSHAVN 0G
BARDSHAUG - LOKKEN

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1932 - Dokumentnr: 900123 - Elektriske kraftlinjer
ORKDAL KOMMUNALE STERKSTR@MSLEDNING
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1942 - Dokumentnr: 135 - Jordskifte
GRENSEGANGSFORRETNING OM GRENSEN MELLOM GJ@LME OG
FELLEIESIE UNDER GARDENE RGMME

OVERF@RT FRA GNR: 5 BNR: 2

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1943 - Dokumentnr: 265 - Skjgnn

EKSPR.FORR. VEDR. ORKANGER KOMM. VANNVERK
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.03.1943 - Dokumentnr: 266 - Skjgnn
OVERSKJ@NN VEDR. ORKANGER KOMM VANNVERK
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1955 - Dokumentnr: 1580 - Erklaering/avtale

OVERENSKOMST MELLOM ORKLA GRUBE OG EIEREN AV D.E. MFL. OM
FORLIK AV HOYESTERETTSSAK NR 1/1953 ANG PASTATT SKADE PA
LAKSEFISKERIET | ORKLA ELV

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1957 - Dokumentnr: 2194 - Erklzering/avtale
VEDR. KOMMUNAL KLOAKKLEDNING OVER D.E.
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1958 - Dokumentnr: 687 - Skjgnn

PRIVAT SKJONN VEDR. ERSTATNING FRA ORKDAL EL.VERK VEDR
GROFT OVER D.E.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1959 - Dokumentnr: 2734 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK PA ROMMESMOEN
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1964 - Dokumentnr: 2757 - Skjgnn

VEDR. ERSTATNING FOR AVSTAELSE AV GRUNN M.V. TIL
145 KV KRAFTLEDNING FRA BLASMO TIL THAMSHAVN
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1967 - Dokumentnr: 394 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK SL. 07.05.66

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440
Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1980 - Dokumentnr: 8011 - Jordskifte
VEDR. ROMME FELLES UTMARK

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440
Gjelder denne registerenheten med flere
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17.02.1992 - Dokumentnr: 864 - Rettsbok

KJENNELSE OM RETTSFORLIK MED HEVING AV "LAKSESKJ@NNET" |
ORKLA.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1993 - Dokumentnr: 726 - Jordskifte
BEGYNT 09.02.77 SLUTTET 16.12.91.
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2011 - Dokumentnr: 121176 - Jordskifte
Sak 1600-2006-0056 Orkla elv

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2015 - Dokumentnr: 300493 - Jordskifte
Sak 1600-2013-0010 Rgmmesgien

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om bebyggelse
Plikt til vedlikehold av egne bygninger/vegger/tak/tekninske anlegg
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:2
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Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:430 Snr:19
Rett til bruk av fellesareal

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2023 - Dokumentnr: 811704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 74/1500

08.01.2024 - Dokumentnr: 953779 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:439

Kan bare slettes med samtykke fra de til en hver tid eiere av gnr. 5 bnr. 439 i Orkland
kommune

08.01.2024 - Dokumentnr: 953779 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:439

Kan bare slettes med samtykke fra de til en hver tid eiere av gnr. 5 bnr. 439 i Orkland
kommune

Bestemmelse om boder og teksniske rom

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, ikke ferdigattest.

5/422 Kari Gravroks gate 30, midlertidig brukstillatelse for nytt boligbygg - blokk e
-'rgmmetunet” er vedlagt i salgsoppgaven.
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Felgende star i MB:

"Orkland kommune godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for blokk E
med tilhgrende utomhusanlegg.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.01.2027.

Midlertidig brukstillatelse gjelder slik det er beskrevet i vedtak endret rammetillatelse
av 16.09.2022, som gjaldt oppfering av stort frittliggende boligbygg pa 4 etasjer og
kjeller, benevnt bygg E med tilhgrende utomhusanlegg. Antall leiligheter er 24 stk.
Bygningen er oppgitt med et

samlet bruksareal BRA bolig pa 1680 m2 og kjellerareal pa 940 m2. Gesimshgyden er
fra 12,35 til 12,75 m. Vilkar i tillatelsen er vurdert til & veere oppfylt. Kommunen kan gi
midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Dere
ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.01.2027. Sgknad om ferdigattest ma sendes
kommunen senest 3 uker fgr den midlertidige brukstillatelsen utlgper.'

Vei, vann og avlgp
Det er offentlig vei, vann og avlgp. Private veier pa sameiets eiendom.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Remme @vre, og ligger i et omrade
regulert til sentrumsformal. Kopi av planer med bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler

Adgang til utleie
Leiligheten har ikke veert utleid.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
16.02.2026
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Lasse Angus Storgyen Andresen
Silje Olsen
Boligen + Boligen ble kiopt 2024

Kari Gravroks Gate 30
/300 Orkanger

5059-5/440/0/24

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1702260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

@ Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER
(I ORKLAND kommune

# gnr. 5, bnr. 440, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

o
"

v N

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 18900-1692 Referansenummer: LC1089

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Egil Indergard

egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1692

Befaringsdato: 10.02.2026

Side: 2 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1692 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt i betong, utvendig kledd med fasadeplater og Lovlighet Gatilside
staende kledning. 3-lags vinduer. Leiligheten ligger i 4. etasje og
har parkeringskjeller og bod i kjeller. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023 stemmer med dagens bruk
UTVENDIG Gatilside

Bygget er oppfert i betong, utvendig kledd med fasadeplater og
staende kledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Terrasse mot vest med tilkomst fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking ikke foretatt da badet kun er 2 ar. Det ble sgkt med
fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert i himling pa bad.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Bygget er tikoblet fiernvarme.
Bygget er tilkoblet fiernvarme og har vannbaren varme i gulv og

forbruksvann.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 18900-1692 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 5av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60
Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK

Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergérd AS
Gnr 5 - Bnr 440 Berganesveien 60

5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Byggear Kommentar 4. ETASJE > BAD
2023 o
Overflater vegger og himling
Anvendelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Standard
4. ETASJE > BAD
Vedlikehold Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25.
UTVENDIG
- 4. ETASJE > BAD
Vinduer

Sluk, membran og tettesjikt
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest med tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater 4. ETASJE > BAD

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for

vaskemaskin.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 4. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da badet kun er 2 ar. Det ble sgkt med
fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

4. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert i himling pa bad.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Bygget er tikoblet fijernvarme.

Oppdragsnr.: 18900-1692

Befaringsdato: 10.02.2026

A

Vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fiernvarme og har vannbaren varme i gulv og
forbruksvann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Side: 8 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 18900-1692 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 9av 13
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1692 Befaringsdato:

10.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 10 av 13
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 5 - Bnr 440 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4. etasje 75 75 18

Kjeller 5 5

SUM 75 5 18

SUM BRA 80

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. etasje Gang, 3 soverom, bad, stue, kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

| tillegg er det parkeringsplass i kjeller.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Bygget er fra 2023.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 5
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS

Gnr 5 - Bnr 440 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Lasse Angus Storgyen Andresen Kunde

Egil Indergard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 5 440 24 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kari Gravroks gate 30

Hjemmelshaver
Andresen Lasse Angus Storgyen, Olsen Silje

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 10.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 10.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kari Gravroks gate 30, 7300 ORKANGER
Gnr 5 - Bnr 440
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18900-1692

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ORDENSREGLER
FOR SAMEIET ROMMETUNET 4

Vedtatt i ordineert &rsmgte 29.04.2025

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for 3 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboer er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Utendgrs fellesareal, felles infrastruktur, som felles adkomstvei, interne veger,
gjesteparkering, parkeringskjeller, lekeareal og Iedmngsanlegg er en del av Realsamelet
Rgmmetunet, som sameiet deler med de gvrige blokkene p8 Rsmmetunet. Alle ma
forholde seg til realsameiets regler ndr det gjelder dette.

2. Aktiviteter og stgynivd

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
p& naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller p8 annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfarer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- p8 hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer Beboerne
skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden S|lk at vann/avlﬂpsrrzsr ikke blir frostskadet.

- at avigp p& balkong |kke gar tett, samt at sng og is fJernes

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre,
kakerlakker eller lignende i boligen. Eier m& for egen regning sgrge for
desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. Det skal heller ikke henges noe pd utsiden fra rekkverk.

- at ganger, trapper eller balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel,
sykler, traller, mgbler eller lignende, som er til hinder for remningsvei eller er til
sjenanse.
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Sameieren skal spke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til § holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat eller avfall skal ikke legges ut p& sameiets omrade (gjelder ogsd balkong), da dette
lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene. Dette gjelder ogsé all mating av fugler og
ville dyr.

Fellesdgrer skal alltid veere I3st. Lyset slukkes etter bruk der hvor det ikke er sensorer.

5. Avfall
Avfall skal kastes i riktige beholdere, i henhold til gjeldende retningslinjer fra ReMidt.
Avfall skal aldri hensettes utenfor beholderne selv om beholderen er full, grunnet gkt
brannfare, sjenanse, luktproblemtikk og skadedyr. Pappemballasje skal alitid brettes
sammen, slik at man far mest mulig plass i beholderne.

6. Kjgring og parkering
De som har garasjeplass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og
parkering pa gdrdsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

7. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at beboer aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pd sameiets omrade.

8. Andre bestemmelser

Grilling er tillatt, men kun med gass og elektrisk grill pd balkonger. Den som griller mé ta
hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Ved falske brannutrykninger grunnet beboere som ikke har avstilt sin alarm, sa vil gebyr
viderefaktureres beboer.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Vedtekter for Sameiet Remmetunet 4
(org. nr. 932 298 546)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Remmetunet 4 og er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra 31.07.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 24 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 5, bnr. 440 i Orkland
kommune. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger p8 seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

1-3 Realsameiet Remmetunet

Realsameiet Remmetunet (org.nr. 823 098 472) pa eiendommene gnr. 5, bnr. 419, 431,
432 og 439 i Orkland kommune bestar blant annet av parkerlngsplasser boder og
tekniske rom i parkeringskjeller samt utomhusareal pd omradet Rgmme @vre.

Thams Eiendomsutvikling AS stdr som hjemmelshaver, men samelet disponerer
parkeringsplasser, boder og tekniske rom i anleggseiendom p& matrikkel gnr. 5, bnr. 439
iht tinglyst rettighet. Boligseksjoner far tildelt en fast parkeringsplass og bod i
parkeringskjeller av utbygger iht avtale.

Utearealer pa realsameiets eiendom dlsponeres i fellesskap sammen med gvrige
sameier/borettslag som er etablert/etableres p& omradet Remme @vre. Arealet
tilhgrende realsameiet vil utvides i takt med utbyggingen av omradet.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av realsameiet blir krevd inn sammen med
felleskostnader til sameiet, jfr. punkt 6.

Det henvises til realsameiet egne vedtekter for sameiets og eiernes rettigheter og plikter.
2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn i dret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
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av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pawrker/berﬂrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forh8ndsgodkjenning fra styret eller arsm;atet Dette
omfatter bl.a. arbeid som endrer baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og
balkong/terrasse, som montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys,
boblebad, markise, innglassing, mv. Styret har rett til 3 fierne ulovlige installasjoner/
rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret kreve at seksjonseier
sgrger for fjerning av ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remonterlng av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis
sol/vindskjerming, fliser etc., skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjon installasjonen tilhrzsrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING
Sameiets parkeringsplasser og boder ligger i parkeringskjeller under bygget, pa
eiendommen gnr. 5 bnr. 439, se pkt 1-3.

Seksjonseierne vil f8 rettigheten til sin bod/parkeringsplass ivaretatt ved tinglyst
rettighet tilknyttet den enkelte matrikkelenhet jfr. 1-2, 3. avsnitt.

Bestemmelser om dette, andre rettigheter og plikter til parkeringskjeller er regulert i
egne vedtekter for Realsameiet Remmetunet.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 3pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten g]elder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes sa langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
ma benyttes, skal den som har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygnlngen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedhkeholdspl:kt jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til @ fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter o0gsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for
gkonomisk tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/internett, kostnader tilknyttet maling og avregning fjernvarme og kontingent til
Realsameiet Remmetunet som fordeles likt pr. seksjon.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av
forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmotet, eller av styret, for @ dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p3kostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmatet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forplikteiser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.
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7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten forh8ndsvarsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med reglene eierseksjonsloven § 23. Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to 3r hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

4) Rrsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets mediemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eliers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé
drsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som drsmote- og styreprotokoller
pa en trygg og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutntnger eller handle pé en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlmgen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
glkonomi, sosiale farhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin undersknft
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
g]ennomfﬂre beslutninger truffet av arsmatet eller styret og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs8 gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma
sgrge for at all kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate.
Seksjonseierne kan reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p8 8rsmptet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tldspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av ]Unl Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til érsmate

(1) Styret innkaller til 3rsmote med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,

men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgrerens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle Skal 8rsmgtet

kunne behandle et forslag som etter loven eIIer vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

¢ behandle vederlag til styret

¢ velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert Srsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutmng om saker som er angitt i mnkalhngen til matet Hvis alle seksjonseiere er til
stede pad arsmetet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i |nnkallmgen At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter § innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt | mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede p& &rsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 3 veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fulimektlg Fullmakten kan n&r som helst tilbakekalles.
Seks;onseleren har rett til & ta med en rédgiver til &rsmptet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa &rsmptet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmﬁtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar, for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutmnger som tas pd drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pad drsmgatet

(1) Beslutninger p8 arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i elersekSJonslc»ven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

7

63



64

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé &rsmatet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kijgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én elier flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) samtykke til sammenslding av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a
g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning
h) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p3 drsmatet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten p& drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

o innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om



a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedtekter

Realsameiet Remmetunet
(org.nr. 823 098 472)

Sist endret i ekstraordinzert drsmgte 5. november 2021

§ 1 Navn
Sameiets navn er Realsameiet Remmetunet. Sameiet ble stiftet pd konstituerende

sameiermgte den 20.06.2019.
§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Formal

Realsameiets form3l er, pa vegne av sine sameiere, 3 eie, drive og vedlikeholde sameiets
=] - . . . . .

omrade med bygninger, fellesarealer, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Rammer for bruk av eiendommen

Realsameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller
utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av. disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

§ 3 Realsameiet, sameiets eiendom

3.1 Realsameiets eiendom
Realsameiets eiendom er gnr.5, bnr. 419 i Orkland kommune.

3.2 Hjemmelsforhold

Realsameiet Rﬂmmetunet vil st som eier og hjemmelshaver til eiendommen frem til aIIe
boligselskap p& omradet Remme @vre er ferdigstilt. Rammetunet AS kan likevel velge &
overfgre hjemmel til eiendomsretten til sameierne pa et tidligere tidspunkt.

3.3. Eierforhold

Sameiet Rgmmetunet, Sameiet Remmetunet 2 og gvrige boligselskap som etableres pé
utbyggingsomradet Remme @vre skal eie sameieparter i henhold til antall enheter i det
respektive boligselskapet. Eierforholdene i realsameiet vil utvides til & omfatte nye
boligselskap etter hvert som omradet Remme @vre bygges ut.

3.4 Sameieparter

Sameiet Remmetunet 1: 25 ejerseksjoner
Eierandel: 25/68

Sameiet Remmetunet 2: 19 eierseksjoner
Eierandel: 19/68

Sameiet Remmetunet 3: 23 eierseksjoner
Eierandel: 24/68

3.5 Bruksrettens omfang
Sameieandelene gir rett til bruk av realsameiets eiendom, herunder parkeringsplasser,
boder og tekniske rom i parkeringskjeller samt felles uteareal og veier.

3.6 Oversikt over eierforhold og bruksrettigheter

Styret plikter 8 holde oversikt over eierforholdene og bruksrettighetene til hver
rettighetshaver. Nar omréadet er ferdig utbygd skal styret utforme et brukskart med
fordeling av parkeringsplasser og boder som skal legges ved disse vedtekter.

§ 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom



4.1 Parkering - boligenheter

De som til enhver tid eier seksjoner/andeler i boligselskap p& Rgmme @vre har eksklusiv
bruksrett til en eller flere parkeringsplasser i parkeringskjeller etter avtale med utbygger
og for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til.

4.2 Parkering og boder - neeringsenheter

Utbygger tildeler parkeringsplasser og boder til nzeringsseksjonene. Leietakere i
nzeringsseksjoner disponerer parkeringsplasser og boder etter avtale med utbygger/eier.
Garasjeanleggets fellesarealer benyttes til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

4.3 Felles regler for parkeringskjeller
Utbygger fordeler parkeringsplasser ved overtakelse. Styret fgrer oversikt over hvem
som til enhver tid har disposisjonsrett til de ulike plassene.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra realsameiets eiendom. Det er
heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utgve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pa realsameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.
Det er ikke tillatt & lagre lgsgre i parkeringsanlegget.

Garasjeanlegget har et visst antall parkeringsplasser som er tilpasset personer med
nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Disse plassene skal til enhver tid vaere tilgjengelig
for personer som disponerer parkeringsplass i garasjeanlegget. Bade eiere, fastboende
medlemmer av eiers husstand og ansatte i neeringseiendommer har rett til 3 fa tildelt
HC-plass. Det tilligger styret & pase at HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Bytte av parkeringsplasser er midlertidig og skal
byttes tilbake nar behovet bortfaller eller nar boligen skifter eier.

Styret kan ogsa, ndr andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved
3 endre parkeringsoversikten. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

4.4. Boder i parkeringskjeller - boligenheter

De som til enhver tid eier seksjoner/andeler i boligselskap pd Remme @vre har eksklusiv
bruksrett til en eller flere boder i parkeringskjeller. Utbygger fordeler boder ved
overtakelse. Styret forer oversikt over hvem som til enhver tid har disposisjonsrett til de
ulike boder.

4.5 Tekniske rom i parkeringskjeller
Det enkelte boligselskap har bruksrett og drifts- og vedllkeholdsansvar for sine tekniske
rom. Dette omfatter kostnadsdekning av alle forhold som kun angar boligselskapet.

4.6 Utomhusareal
Alle sameiere har lik rett til & utnytte utearealene til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til. Alle ma fare fint med arealene og ta hensyn til naboene.

§ 5 Rettslige disposisjoner

5.1 Avhendelse, pantsettelse
Sameieandelene kan bare avhendes, pantsettes og for gvrig disponeres over sammen
med boligselskapet med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

5.2 Parkeringsplasser og boder

Parkeringsplass og bod er fast knyttet til seksjonen/andelen og fglger med ved salg.
Parkeringsplass og bod kan leies eller l1&nes ut, men kun til personer i boligselskap som
er tilknyttet realsameiet og etter skriftlig forhandsgodkjenning fra styret.
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5.3 Opplgsning og bruksdeling
Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
§8 14 og 15.

§ 6 Betaling av felleskostnader

6.1 Fordeling av felleskostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles med likt belgp pr.
parkeringsplass. Kostnader knyttet til uteareal fordeles med likt belgp pr. andel/seksjon i
det respektive boligselskap. Felleskostnader skal betales fra overtakelsesdato av andel
eller seksjon.

Styret fastsetter budsjett og belgp som innbetales minst to ganger per &r. Kostnadene
faktureres fra realsameiet til de respektive boligselskap, som deretter innkrever belgpet
som en felleskostnad. Realsameiet skal ha eget driftsregnskap.

6.2 Hva er felleskostnader
Som felleskostnader anses blant annet:

Kostnader til forsikring

Kostnader til heis

Kostnader til drift og vedlikehold av grgntarealer og veier
Drift, vedlikehold, renhold parkeringskjeller

Kostnader til forretningsfgrsel

Kostnader til strgm

§ 7 Ordinzert sameiermgte

7.1 Sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes nar alle
boligselskapene péd Rgmme @vre har avviklet sine ordinare drsmoter/
generalforsamlinger, likevel senest 30.juni hvert ar fra realsameiet settes i ordinaer drift.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal veere tilgjengelig
minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp
pé innkallingen.

7.2. Representasjon i sameiermgtet
Styreleder i de respektive boligselskap mgter i sameiermgtet og representerer selskapets
sameieandeler. Stemmegivning kan skje ved fullmakt.

7.3 Protokoll

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.4 Stemmerett
Hvert boligselskap tilknyttet realsameiet, jfr. punkt 3.4, har en stemme i sameiermgtet.

7.5 Stemmegivning pad sameiermgtet

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. N&r et valg foregar enkeltvis og en kandidat
ikke oppndr mer enn halvparten av de avgitte stemmer, skal den velges som har fatt
flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak
Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:



e endring av vedtektene,

D ombyggmg, pdbygging eller andre endr:nger av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltnmg og vedlikehold,

« vedtak om at enkelte sameiere gis dlspOSISJonsrett ti| deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameier i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst et av
boligselskapene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avwklmg fglger samme
prosedyre som ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst dtte dager.

§ 9 Realsameiets styre

9.1 Styret

Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to styremedlemmer. Styret
skal bestd av representanter valgt av Remmetunet AS frem til alle boligselskapene pa
omradet Rgmme @vre er ferdigstilt og overlevert eierne. Styret skal samarbeide med alle
boligselskap p& omrédet Remme @vre.

9.2 Styrets oppgaver
Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« Sta for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser.

s Forvalte omradet, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.
¢ Representere realsameiet utad.

s Fastsette ordensregler for bruken av eiendommen og felles utomhusomrader
innenfor rammen av sameiets formal.

9.3 Styremoter

Styret holder mgter n3r leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det. Mgtene kan avholdes fysisk eller elektronisk. Styret er beslutningsdyktig nér
flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.4 Styreprotokoll

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal signeres
av de frammgtte styremedlemmer.

9.5 Disposisjonsrett

Styret har dlsp05|SJonsrett over realsameiets midler til almlnnellge administrative formal
og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak p& sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder.

9.6 Signaturbestemmelse
Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 10 Bestemmelser i utbyggingsperioden
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Inntil alle boligselskap p& Remme @vre som skal eie sameieandeler i realsameiet
er ferdigstilt og overlevert sluttbrukerne, innehar utbygger Rgmmetunet AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen.

Rgmmetunet AS har i utbyggingsperioden rett til a eie, selge, leie ut, fordele,
omfordele og p& annen mate rade over eiendommen, herunder parkeringsplasser
og boder.

Utbygger peker ut hvem som skal sitte i styret i realsameiet frem til alle
boligselskapene pd Remme @vre er ferdigstilte og overlevert.

Det fgrste ordinsere sameiermgtet i realsameiet skal avholdes innen rimelig tid
etter at Sameiet Remmetunet 2 er etablert med styre.

Alle boligselskap og eiere er forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging i samsvar med selger/utbygger sine planer.

Denne vedtektsbestemmelsen (§ 10) kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra
utbygger/selger.



Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Rsmmetunet 4 tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 - Damphuset,
Orkanger.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Grethe Gravrok Sand

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: John Arne Rekstad

1.3 Valg av en seksjonseier til § undertegne protokolien sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Kari @vergyen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 9

Antall fullmakter: 1
Totalt stemmeberettigede: 10
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Rgmmetunet 4. Side 1/2
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4, Godtgjerelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 25.000,-

5. Sak fra styret

5.1 Forslag til ordensregler for sameiet Remmetunet 4

Vedtak:

Forslag til ordensregler ble vedtatt, med falgende presisering:
Alle steder hvor betegnelsen "sameier" eller "seksjonseier" er benyttet, rettes dette til

"beboer".
6. Valg

6.1 Styremediem for 2 ar

Pa valg:
Lasse Andresen

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Bjgrn Inge Fossmo

6.2 Varamedlem for 1 &r

P& valg:
Silje Olsen

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble: Marit Stengel

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Remmetunet 4. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Rgmmetunet 4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Grethe Gravrok Sand (sign.)
Sekretaer John Arne Rekstad (sign.)
Protokollvitne Kari @vergyen (sign.)

30.04.2025
29.04.2025
29.04.2025
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Sameiet Remmetunet 4 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 373163 0 401 600 413 600
Tillegg elektroniske fellesavtaler 94 278 o] 100 512 109 900
Andre tillegg 1 27 014 0] 84 000 84 000
Andre driftsinntekter 2 253 392 0 240 000 0
Sum driftsinntekter 747 847 0 826 112 607 500
Driftskostnader
Personalkostnader 0 o] 0 -2 820
Styrehonorar 0 V] -20 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -59 200 0 -59 200 -61 200
Honorar administrative tjienester -3 933 0 0 0
Eksteme honorar 3 -8 109 0 -8 000 -8 000
Kontingent/felleskostnader -33 600 0 -84 000 -84 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -77 848 0 -100 000 -100 000
Renholdstjenester -22 215 0 -40 000 -26 500
Lapende vedlikehold 6 -1047 0 -40 000 -40 000
Elektroniske fellesavtaler -93 813 0 -100 512 -109 900
Forsikring -44 330 0 -80 000 -66 000
Kommunale tjenester og renovasjon 44 0 0 0
Energi, felles -64 903 0 -39 400 -20 400
Andre driftsutgifter 7 -10774 0 -15 000 -13 000
Sum driftskostnader -419 727 0 -586 112 -551 820
DRIFTSRESULTAT 328 120 0 240 000 55 680
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 11 159 0 0 12 000
Finanskostnader -211 0 0 0
Netto finansposter 10 948 0 0 12 000
Resultat for skattekostnad 339 068 0 240 000 67 680
Ordinzert resultat etter skatt 339 068 240 000 67 680
ARSRESULTAT 8,11 339 068 240 000 67 680
Disponering av totalresultat: 339 068 240 000 67 680
Overfart til annen egenkapital 339 068 0 0

Org.nr: 932 298 546 - 1325
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Sameiet Rommetunet 4 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 4190 0
Forskutterte kostnader MBU 9 45 864 0
Periodiserte kostnader 9 16 806 0
Mellomregning Klare Finans 9 2920 0
Opptjente renter 9 11159 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 396 216 0
Sum omlepsmidler 477 155 0
SUM EIENDELER 477 155 0

[ Org.nr: 932 298 546 - 1325

Side 4 av 14
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Sameiet Rommetunet 4 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 339 068 1]
Sum egenkapital 339 068 0
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 42 998 0
Forskudd kunder 6723 0
Forskutterte inntekter MBU 53 365 0
Palgpte kostnader 35000 0
Sum kortsiktig gjeld 138 087 0
Sum gjeld 138 087 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 477 155 0
Sted: , dato;

Grethe Gravrok Sand Roger Haukas Lasse Andresen
Leder Styremedlem Styremedlem

[_ Org.nr: 932 298 546 - 1325
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Sameiet Remmetunet 4 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Sameiet er stiftet 31.07.2023med ordinaer drift fra 01.01.2024, det foreligger ikke sammenstillingstall for fjoraret.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett &r etter regnskapsavsiutningstidspunktet.

Omlapsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
Qvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til samesiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogs4 krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg Vasking 27 014
Sum andre tillegg 27 014
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Kompensasjon/erstatning 8 642 0
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 244 750 0
Sum andre inntekter 253 392 0
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 3734 0
Fakturerte tjenester 4375 0
Sum eksterne honorarer 8109 0

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder sprinklerkontroll 2024.

Org.nr: 932 298 546 - 1325
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Sameiet Remmetunet 4 - Noter 2024

Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 33600 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 33 600 0

Boligselskapet er underlagt Realsameiet Remmetunet og betaler felleskostnader il selskapet for tjienester som vedlikehold og drift av
sameiets omrade med bygninger, fellesarealer, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 21957 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitaertjenester 7 650 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 48 241 0
Sum drifts- og serviceavtaler 77 848 0
Note 6 - LGAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1047 0
Sum vedlikehold 1047 0
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktgy, driftsmateriell, inventar 4 694 0
Bankgebyrer 687 0
Andre gebyrer 4 496 0
Tilskudd bomiljg 897 0
Sum andre driftsutgifter 10 774 0
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Endring i disponible midler:
Arets resultat 339 068 0
Arets endring i disponible midler 339 068 0
Disponible midler i periodens slutt 339 068 0
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 339 068 0

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er giennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

[ Org.nr: 932 298 546 - 1325
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Sameiet Remmetunet 4 - Noter 2024

Note 10 - BANKINNSKUDD OG SREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 396 216 0
Sum bankinnskudd 396 216 0
Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
Arets resultat 339 068 0
Annen egenkapital 31.12 339 068 0
SUM EGENKAPITAL 31.12 339 068 0
[ Org.nr: 932 298 546 - 1325 ]

Side 8 av 14
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Remmetunet 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Rommetunet 4

Styreleder Grethe Gravrok Sand (sign.) 24.03.2025

Styremedlem Roger Haukas (sign.) 24.03.2025

Styremediem Lasse Andresen (sign.) 14.03.2025
Side 9 av 14
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Uavhengig revisors beretning
Til a&rsmgtet i SAMEIET ROMMETUNET 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ROMMETUNET 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

< Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Noter til arsregnskapet, herunder et . Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
[ sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
| 8 ¢ desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsprinsipper. rat
s ald PP regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: visorforeningen.no/revisjons| ninge

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 10 av 14
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PEMN30

Signatur

"Med min signotur bek

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323

1P: 188.95.xxX.XXX -
2025-03-25 16:20:33 UTC mmtein

Dette dokumentat er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det onginale dekumentet.
Al kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandaor.

refter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du dpner dohumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har olitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Sevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentat

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, ittps://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Remmetunet 4

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Grethe Gravrok Sand
Styremedlem, Lasse Andresen
Styremedlem, Roger Haukas
Varamedlem, Silje Olsen

Styrets arbeid i siste periode

Oversikt over styrets arbeid og aktiviteter gjennom &ret.

e Styret har hatt 5 styremgter og et sommermgte for alle beboerne; der sakene har
vaert avtaler ift ventilasjonsfilter, husordensregler, fordeling av godtgjering,
vindskjerming p& verandaene, innkjep av vannslange, blomster og bilder til
trappoppgangen i blokka og bestilling av Coop kort for innkjep i alle Coop
butikker .

e Vedtak er gjort i sakene ang8ende innkjap, forslag til 8rsmgtet om fordeling av
godtgjoring for styret og budsjett 2025.

o Styreleder har hatt noen henvendelser fra beboere ang8ende praktiske spgrsmél
om leilighetene.

e Vi har hatt 4-5 dugnader p§ sommer/hgsthalv8ret med god oppslutning i
samarbeid med de andre blokkene. Dugnadskomiteen har veert ansvarlige for 8
forberede og organisere dugnadene. Det er ogs§ satt opp vegstikkere i tunet for
vinteren.

Det ble arrangert julebord i desember for beboerne i alle blokkene.

e gkonomisk situasjon legges fram p8 §rsmotet.

Takker for gvrig for samarbeidet dette farste dret pa Remmetunet 4.

Styret i Sameiet Remmetunet 4

Rrsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2025

Side 12 av 14
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W2Y orkiano
=7 KOMMUNE

ON ARKITEKTER OG INGENI@RER AS

Orkdalsveien 82
7300 ORKANGER
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Elin Talke Strgmsvik BYGG-22/00788 15.12.2023

oppgis ved alle henvendelser

5/422 Kari Gravroks gate 30, midlertidig brukstillatelse for nytt boligbygg - blokk e -
"rgmmetunet” (ref.2016/5604)

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 5/422/0/0

Ansvarlig spker ON ARKITEKTER OG INGENI@RER AS
Tiltakshaver THAMS EIENDOMSUTVIKLING AS
VEDTAK

Orkland kommune godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for blokk E med tilhgrende
utomhusanlegg.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.01.2027.

Midlertidig brukstillatelse gjelder slik det er beskrevet i vedtak endret rammetillatelse av
16.09.2022, som gjaldt oppfering av stort frittliggende boligbygg pa 4 etasjer og kjeller, benevnt
bygg E med tilhgrende utomhusanlegg. Antall leiligheter er 24 stk. Bygningen er oppgitt med et
samlet bruksareal BRA bolig pa 1680 m2 og kjellerareal pa 940 m2. Gesimshgyden er fra 12,35 til
12,75 m. Vilkar i tillatelsen er vurdert til & veere oppfylt.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og



Side 2
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-22/00788 15.12.2023

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Elin Talke Strgmsvik

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere: Tekniske tjenester
Vann og Avigp
THAMS EIENDOMSUTVIKLING AS
Brannforebyggende

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknad om midlertidig brukstillatelse den 06.12.2023. Sgknaden er komplettert
13.12.2023.

Vedlagt ligger giennomfgringsplan versjon nr. 6 datert 06.12.2023 som viser at alle foretak som
har erklaert ansvarsrett i tiltaket har gjennomfgrt arbeidet i trdd med byggetillatelsen inkludert
bekreftelse pa at fullskalatest er giennomfgrt og O-planer levert.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og

dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
87
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Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-22/00788 15.12.2023

Bygg- og anleggsavfall

Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig disponert
for vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Tilsyn

Kommunen vurderer at det kan vaere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at det
tilrettelegges for dette bade i forbindelse med sgknad om igangsettelse og ved sgknad om
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.

Vilkar for tillatelsen
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar.

Rammetillatelse bortfaller ogsa dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at denne er
gitt. Dette gjelder uavhengig av om det er gitt igangsettingstillatelse.

Dette gjelder ogsa for dispensasjon. Eventuelle tiltak, som er avhengig av dispensasjonen, ma
derfor settes i gang senest innen 3 ar etter at dispensasjonen er gitt.

Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringsspknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse vaere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Skjema for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse finnes pa:
https://dibk.no/saksbehandling/byggsok/Byggesaksblanketter/
www.orkland.kommune.no




Side 4
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-22/00788 15.12.2023

Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | s fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
f@r fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
narmere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

- . .e1 o . -~ L. ' . ' .-
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

K skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Orkland Kommune PB 83, 7301 Orkanger
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender i mn selmaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend (hj Ish en), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj | enfe).
Navn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse
Thams Eiendomsutvikling AS 813842122
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Thamshavnveien 22 7300 Orkanger
2. Opplysninger om eiendommen
K .| K navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
5059 Orkland Kommune 5 440
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e oS T e — | som brgk)
813842122 Thams Eiendomsutvikling AS 1/1
4. Spknad (nnslm oppﬂellnz av eiendommen)
d spkes iv,—u;. slik det f ar av fordelingsli denf
Dersom iend: anslces It i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfy!lingen péd seknadens siste side.
Seksjons- Seksinunsfomil Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B= f ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Snr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal mdl | {teller) areal
1 (B |83 B 13|B |83 25 37 49
2 |B |60 B 14 |B |60 26 38 50
3 |B |43 B 15|8 |43 ' 27 39 51
4 |B |62 B 16 |B |62 28 40 52
5 |B |53 B 17 |B |53 25 41 53
6 |B |74 B 18/B (74 30 42 54
7 |B |83 19|/B (83 31 43 55
8 |B |60 20/B |60 32 44 56
9 |B |43 21 |B (43 33 45 57
10|B |62 22|B (62 34 46 58
11|B |53 23 |B |53 35 47 59
12|B |74 ) 24|B |74 35 48 60
Sum tellered 1500 / 1 Nevner = 1 )
¥
Dato _ | Innsenderens}mdersknh /
S 4 hoee
N Y/ Tgse Bblion
: v [
" Fastsatt av Kommunal- og modermsenngsu:pm 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om B Sidelavd
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksj gen skal kunne tinglyses, for ek | dok som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avg o hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) )Z{ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatel eller plangs lags

d) @ ksj ing f; alle bruksenhetene | eiendommen

e) g ksj ingen omf bare én gr iendom, festegrunn eller anlegg d eller at k 1en med tykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) <] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) m arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) @ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart A avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

A
Dato | |nnsenue7s underskrift /
A -
o Jobw Juthy y Balelopn
J=—r 7 i

Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 2av 4
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8. Vedlegg som skal fgige sgknaden
a) Situasjonsplan over ei som tydelig angir eiend Erenser, ¢ av bebyggelsen og g for il ders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) P i over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa skal bru arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av alingsforretning dersom noen av bruksent har s tilleggsareal
e) Dok jon pa at boligseksj ppfyll kravene til @ vaere selvstendige boenheter etter plan- og hvgmnssloven Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tlllatelse etter plan- og bygningsl , men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki; ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
i s rkke fra rettigh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiend ikke kan disp es over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g}  Dersom det er flere hj sk e til eiend som skal seksj , skal skj Fordeling av feler ved seksjonerings
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl gning 10 med den f; planl B
£
10. Underskrifter
Sted ato Hjemmelsha'»?ers underskri .J Gjenta navn med blokkbokstaver
i\ / Thams Eiendomsutvikling AS ved
Y A0 Y &’M u.-. 3 2’025 ’/ JEA | Torbjgrn Sotberg iht. firmaattest
Sted og dato H]emme ave undersknﬁ Gjenta navn med blokkbokstaver
& Thams Eiendomsutvikling AS ved
O R.H‘-{“b Yngve Bakken iht. firmaattest
Sted og dato H}emrnels Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ; Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato ~ | Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdate | Hiemmelshavers underskrift = ~ | Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver e e
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for s tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
Dato [ Underskrift Stempel
0-3% L [ Shawuwde KOMMUNE
Dato Innsenderens underskrift
Fastsatt av K |- og mederniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av disert 1 omn seksj ing Side 3av4
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4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sgkes oppdelt i eiersek slik det fremgéar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= [am: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | [teller) areal mal | [tefler) areal mal | (teller) areal mél | (tefler) areal mal | teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 85 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 18 142 166
71 Q95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 a7 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 12
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 18 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner =|
7l 7
Dato | |nnsenderf sunderskrift |
y N5y qu . %q)& i._g lopo
U";i I il Lo
¥ / / 4
Fastsatt av b I- og moderni d med hj 1i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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ENERGIATTEST
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Adresse Kari Gravroks gate 30
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 5

Bruksnummer 440
Seksjonsnummer 24

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300664709

Bruksenhetsnummer H0406

Merkenummer 25a448d-d81b-44db-b35a-f7117fc54ctb
Dato 04.01.2024
Innmeldt av Norconsult AS v/ BJORN RISET SUNDBERG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kari Gravroks gate 30 Kommunenummer: 5059
Postnummer: 7300 Gardsnummer: 5

Sted: ORKANGER Bruksnummer: 440
Kommune: Orkland Seksjonsnummer: 24
Bolignummer: H0406 Festenummer: 0

Dato: 04.01.2024 14:04:09 Bygningsnummer: 300664709

Energimerkenummer: 25a4f48d-d81b-44db-b35a-f7117fc54cfb

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 64 m?
Areal tak 77 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 19 m?
Oppvarmet BRA 77 m?
Totalt BRA 77 m?
Oppvarmet luftvolum 198 m*
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,10 W/(m>K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,79 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 24,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 73,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,90 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne f& karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kKW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,41 m®/(m?h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 82 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,39
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,73
Oppvarmingssystem(er) Direk}g elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 038
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,83
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 062
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Trondheim (MeteoNorm)

Dato for beregning 19.12.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandaer ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Norconsult AS

Navn person

Eva Staver

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

39,2 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 5,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,1 kWh/ar
Pumper 1,4 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

109,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 203 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

119,21 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 466 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

118,30 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 133 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 306 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4 897 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 203 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

38,2 %
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Nabolagsprofil

Kari Gravroks gate 30 - Nabolaget Bardshaug/Rgmme - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Eldre A Naboskapet
Wi Godt vennskap 74/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Orkanger torg 4 min A Bra 73/100
Linje 310, 410, 420, 470, 4101 0.3km
*  Trondheim Veernes Tt & Aldersfordeling
X @rland lufthavn 2t1 min & * E;’o i
s N @
5 £ g
Skoler S I _
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 8 min 4 .I ml . I
299 elever, 20 klasser 0.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Evjen skole (1-7 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
156 elever, 12 klasser 2.1 km B Bérdshaug/Romme 1169 650
Orkanger/F
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & M Otkanger/Fannrem 8063 4089
. Norge 5425412 2 654 586
278 elever, 16 klasser 0.6 km
Orkdal vidaregaande skole 6 min & B h
500 elever 2.6 km arnehager
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 13 min %
. 81 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
, Rianmyra barnehage (1-5 ér) 14 min %
& Orkdal Sparebank 4 min & 101 barn 19 km
& Amfi Ot 6min % Evjen barnehage (0-5 ér) 5min &
124 barn 2.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Oti Senteret 6 min %
Kiwi Orkanger 9 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

1 Egen bil Oti-Sentret 6 min %
@ Boots apotek Orkla 5min %
ol 2. Sykkel
K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 84/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
@ Orklahallen, 3 baneflater 5min 4 Par u. barn
Aktivitetshall, turnhall 0.5km ———
1
@ Orkanger idrettspark 6 min & Enslig m. barn
Fotball, friidrett 0.5km —
|
& Fitnesspoint Orkanger 10 min % Enslig u. bar
|
& Max-gym Orkanger 11 min & e ———
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 52% enebolig 0% 50%
u ;23 b|0kkt I Bardshaug/Rgmme
u o anne I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

119



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kari Gravroks gate 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



