Buvikvegen 659B, 7350 BUVIKA

Lekker 2-roms selveier fra 2021 |
Godt areal | Stor terrasse | Flott
fjordutsikt | Eget vaskerom |
Sentralt ved sjoen

akuv.




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Buvikvegen 659B

Kr 3270 000,

Kr 83 100,-

Kr 3353 100,-

Kr 2 084,- pr mnd
Eli Olstad

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

56/61 kvm
3059.3 m?

;

2

Gnr. 8,bnr. 9
2
1710250011

Velkommen til
Buvikvegen 659B!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Buvikvegen 659 B.

Dette er en romslig og lekker 2-roms selveierleilighet fra 2021,
utmerket for par eller deg som er fgrstegangskjgper. Her bor man
sentralt i Buvika, rett ved buss, badeplass, butikker og treningssenter.
Leiligheten ligger i 1. etasje, med egen inngang og stor terrasse
utenfor stuen. Terrassen har overbygg og innbyr til fullstendig ro i
hverdagen.

Verdt & merke seg:

- Gjennomgaende planlgsning
- Terrassen maler ca. 17 kvm
- Fantastisk utsikt mot fjorden
- To store skyvedgrsgarerober
- Apen stue-/kjgkkenlgsning

- Store vinduer i stuen

- Alle hvitevarer integrert

- Stilrent bad med gulvvarme
- Soverom pa ca. 13,5 kvm

- Balansert ventilasjon

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Bakkeplan:
BRA-e: 5 m2 - Utebod.

1. etasje:
BRA-i: 56 m2 Entré, bad, stue, kjgkken, soverom, vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
17 m? - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ekstern bod blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3059.3 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er stralende, med alle hverdagsfasiliteter lett tilgjengelig. Sameiet har en
idyllisk plassering mot fjorden, og fellesomradet er opparbeidet med sittegrupper, store
grgntarealer og asfalterte internveier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et idyllisk boligomrade mot sjgen, i landlige Buvika i Skaun
kommune. E39 gar gjennom Buvika og sgrger for enklere adkomst til tettstedet og de
gvrige deler av kommunen. Det er kort gange til sentrum med Extra og Kiwi, i tillegg til
frisgr, interigrbutikk, bensinstasjon, kafé og restaurant. Skulle du gnske en shoppingtur
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tar det ca. 17 min til Melhus, 19 min til City Syd pa Tiller og 25 min til Trondheim
sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 10 minutters gange til Skaunhallen, og i hallen avholdes det
ulike arrangementer gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival. For gvrig har Buvik IL
har tilbud innen ski og fotball. Det er kort gangavstand til fotballbane, kunstgressbane
og lekeplass, samt Maxgym treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager.

Det er umiddelbar naerhet til bademuligheter i sjgen, og fra leiligheten er det kort vei til
gode tur- og rekreasjonsomrader. Buvikmarka og skihytta ligger omtrent 4 km unna.
Rett ved leiligheten kan du fglge den fine strandpromenaden langs fjorden, og det er
kort vei til lakseelva Vigda og det populaere badevannet Nydammen. Djupsjgen har
sveaert gode fiskeforhold, og i tillegg ma @ysand Camping nevnes, med sandstrand pa 2
kvm.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss. Naermeste holdeplass er Buvika, som ligger
rett utenfor dgra. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra Havenget har hyppige
avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth har opplyst om fglgende byggemate: Flermannsbolig er
oppfert i 2. etasjer. Bygningen er oppfert pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med en kombinasjon av stdende og liggende
trepanel. Taket er tilnaermet flatt, tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Ladeboks.

Innhold

ENTRE
Velkommen inn i en delikat og arealeffektiv leilighet - et perfekt ferstegangskjap.
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Leiligheten ligger i forste etasje og har egen inngang via en overbygd ytterdgr med
belysning. Ved inngangen er det ringeklokke og plass til et koselig kafésett. Entreen gir
et godt farsteinntrykk, med varmekabler og store, lysegra fliser pa gulvet. Yttertgyet
ryddes enkelt bort i en plassbygget skyvedgrsgarderobe med speilfronter for ekstra
romfglelse.

STUE

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et dpent og innbydende allrom, med gode
lysforhold via store vinduer i front. En skyveder i glass fgrer ut til en overbygd terrasse
pa ca. 17 kvm, og om sommeren kan man naermest viske bort skille mellom inne og
ute.

Terrassen har fantastisk fjordutsikt, og denne ivaretas av et stilrent glassrekkverk. Et
pent 1-stavs laminatgulv kombineres med hvitmalte veggflater. Alt det lyse bidrar til en
god romfglelse, og i tillegg til stor sofagruppe har stuen plass til et spisebord.

KJZKKEN

Plassen er godt utnyttet med kjgkkenet oppfert langs den ene stueveggen. Et stort
vindu gir et luftigere uttrykk over benken, samtidig som det bidrar med mye naturlig lys
til matlagingen. Innredningen har glatte, mgrkegra fronter, mye oppbevaring og
benkeplate av laminat med nedfelt oppvaskkum.

Over benken er det belysning, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator og en sort
plate. Alle hvitevarene er integrerte, bestaende av platetopp, kjsleskap, oppvaskmaskin
og en stekeovn i hgyskap.

BAD/WC/VASKEROM

Dagen far en god start pa et lekkert bad, og leiligheten har et eget vaskerom med
varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Pa badet er det vegghengt toalett, gra
vatromsplater og lysegra gulvfliser med varme. Et dusjhjgrne er utstyrt med sort
regnfallsdusj og innfellbare dgrer, og den gvrige innredningen bestar av servant med
sorte skuffer og et rundt speil med integrert belysning.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Soverommet maler ca. 13,5 kvm, med godt lysinnslipp, 1-stavs laminatgulv og vegger
malt i en trendy jordtone. Langs den ene veggen har rommet en stor og plassbygget
skyvedgrsgarderobe med speilfronter i sort innramming. Entreen er innredet med et
mindre skap i samme utfgrelse, og ekstra lagringsplass finnes i den eksterne boden pa
utsiden.

Standard

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2
- Ingen.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3
- Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/
tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i carport med eiendommen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0003522870

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er

tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan
tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Leiligheten oppvarmes elektrisk med gulvvarme pa badet og i entreen.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3270 000

Kommunale avgifter
Kr9 158

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er fordelt pa fglgende utgiftsposter for 2025:
- Vann abonnement bolig: kr 4 619

- Kloakk abonnement bolig: kr 5 428
- Forbruk vann: kr 837

- Forbruk kloakk: kr 1 056

- Akonto vann: kr 917

- Akonto kloakk: kr 1 151

- Innbetalt vann: kr -2 144

- Innbetalt kloakk: kr -2 707

- Eiendomsskatt: kr 4 643

Eiendomsskatt
Kr 4 643

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 691 757

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr2 767027

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/868

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader drift: kr 1 215

- Vedlikeholdsavsetning: kr 269

- Carport: kr 103

- Elektroniske fellesavtaler: kr 497

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Elektroniske fellesavtaler med TELIA

- Felles bygningsforsikring

- Drifts- og serviceavtaler

- Vaktmestertjenester

- Lgpende vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 084

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 8 309

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Buvik Panorama

Organisasjonsnummer
827514322

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Buvik Panorama. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst den 11.06.21

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr.8, bnr. 9 i Skaun kommune.
Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke med i sikringsordning.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Buvik Panorama per 31.12.2023:
- Arsresultat: kr-14 054

- Egenkapital: kr 128 741

- Disponible midler: kr 128 741

- Arets endring i disponible midler: kr -14 054

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse, men styret skal underrettes ved
overdragelse av bolig.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i sameiet, under forutsetning av at seksjonseier aksepterer
sameiets regler for dyrehold. Det er bandtvang hele aret pa sameiets fellesomrader.
Seksjonseier som holder dyr skal sgrge for at det ikke er til sjenanse for andre, og at
det ikke er etterlatte ekskrementer pa sameiets fellesomrade.

Buvikvegen 659B

11



12

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8, bruksnummer 9, seksjonsnummer 2 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/8/9/2:

19.09.1947 - Dokumentnr: 4784 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1954 - Dokumentnr: 8062 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1956 - Dokumentnr: 2457 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1956 - Dokumentnr: 7761 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.1967 - Dokumentnr: 3154 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1976 - Dokumentnr: 3175 - Erklaering/avtale
BEST. OM GRUNN TIL VEG/ VEDLIKEHOLD
Overfort fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9
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Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1980 - Dokumentnr: 5896 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

RETTIGHETSHAVER: BNR. 1 M/PARSELLER

Overfort fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1989 - Dokumentnr: 234 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1992 - Dokumentnr: 1584 - Elektriske kraftlinjer
SOR-TRONDELAG KRAFTSELSKAP GIS RETT TIL BYGGING
OG DRIFT AV HOGSPENTANLEGG. ANG. D.E. 1 TRANSFOR-
MATORSTASJON MOT ENGANGSERSTATNING KR 700,-.
Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2017 - Dokumentnr: 1426259 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Skaun Kommune

Org.nr: 939 865 942

Rettighetshaver allmennheten

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2022 - Dokumentnr: 767135 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:8 Bnr:20

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 21.07.2021

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:

Det gjgres oppmerksom pa at pa tegninger i kommunalt arkiv har dagens vaskerom /
teknisk rom benevnelse som bod. Rommet er innredet som et vatrom og er fglgelig
innlemmet i boligens primaerareal. Utover dette ingen avvik.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Buvikvegen 659B
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.07.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for GNR/BNR. 9/4, 8/9,9/11 og 9/12
(Prixtomta - Myhran 2 og 4) Skaun kommune. Vedtatt 14.06.2010. Omradet er regulert
for boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige

Buvikvegen 659B

15



16

budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3270 000 (Prisantydning)

Omkostninger

81 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 100 (Omkostninger totalt)
94 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
96 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3353 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 364 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 366 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14950, oppgjgrsgebyr kr 5
995, og visninger kr 2 990,- /stk. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato

Buvikvegen 659B
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Nabolagsprofil

Buvikvegen 659B - Nabolaget Buvika/Havenget - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Buvika 1T min 4
Linje 410, 4101 0 km
@ Melhus skysstasjon 13 min &
Linje R60, R70 10.8 km
& Trondheim S 24 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 25.1 km
X  Trondheim Veernes 42 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 10 min 4
449 elever, 27 klasser 0.7 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
387 elever, 31 klasser 7.2 km
Skjetlein videregaende skole 11 min &
270 elever, 25 klasser 10.7 km
Melhus videregaende skole 12 min &
560 elever 10.5km
Ladepunkt for el-bil
&  Uno-X Buvika 5min 4
& Extra Buvika 6 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.2%
38.8%
389 %

19.4 %
20.5%

14.5%
18.3%
18.7 %

D 212%

18.3%

&2
0
o
o

8.1%

8.6 %

7.2%
15%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Buvika/Havenget 1612 687
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 8 min %
1471 barn 0.6 km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 18 min %
96 barn 1.3km
Dagligvare

Kiwi Buvika 6 min A&
Coop Extra Buvika 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Buvik stadion 6 min A
Ballspill, fotball 0.4 km

@ Skaunhallen 10 min &
Aktivitetshall 0.7 km

& Max-gym Buvika 5min %

Boligmasse

B 34% enebolig

B 47% rekkehus

B 9% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 13 min &
@ Boots apotek Buvika 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250011

Selger 1 navn

Eli Olstad

Buvikvegen 659B

Poststed
BUVIKA 7350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Eli Olstad

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EO
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks

Document reference: 1710250011

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: EO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EO
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Buvikvegen 659 B, Snr 2
1. Etasje
Terrasse
Ca. 17 m?
Soverom
13,5 m?
R |

Stue/ kjokken
29,5 m?

Vaskerom

Kjekken
2.5m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Buvikvegen 659B
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2021

BRA: 56 m?

BRA-i: 56 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Rune Normannseth rune@tft.no Buvikvegen 659B

GNR: 8 BNR: 9 SNR: 2 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Buvikvegen 659B, 7350 Buvika 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26652

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det gjeres oppmerksom pa at pa tegninger i kommunalt arkiv har dagens vaskerom / teknisk rom

benevnelse som bod. Rommet er innredet som et vatrom og er falgelig innlemmet i boligens
primaerareal. Utover dette ingen avvik.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
274.2025 30.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eli Olstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Buvikvegen 659B, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 8 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2021

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Flermannsbolig er oppfert i 2. etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd
med en kombinasjon av stdende og liggende trepanel. Taket er tilnsermet flatt, tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 56 56 0 0 17
Utebod 5 0 5 0 0
Totalt m? 61 56 5 o 17
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 56 56 0 0 17

Totalt m?2 56 56 (o] (o] 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 56 56 0 Entre, bad, stue, kjgkken, soverom, vaskerom.

Totalt m? 56 56 o

Bygning: Utebod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 5 0 5

Totalt m?2 5 o 5

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0
Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0
Avtrekket fungerte etter en enkel test.
6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det gjeres oppmerksom pa at pd tegninger i kommunalt arkiv har dagens vaskerom / teknisk rom
benevnelse som bod. Rommet er innredet som et vatrom og er falgelig innlemmet i boligens
primaerareal. Utover dette ingen avvik.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest er datert 21.07.2021.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar
Type avilgpsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrar TG-0

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert p& vaskerommet og

fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk ¢ 0]

El-anlegget er nytt fra 2021. Dokumentasjon er framvist og datert 27.08.2021 av Henninen Elektro

AS.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt

dokumentasjon.

Plassering bereder

Vaskerom
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Filterskifte.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.
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611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

Nei

Nei

TG-0

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke pa
byggedret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er

péfert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, servantskap, veggmontert wc.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Tecetoaletter har innebygget safetybag der
lekkasjevann vil bli synlig under wc ved lekkasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

612 Qvrig: Vaskerom

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggedret og har belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder, rerfordelingsskap, sikringsskap,
ventilasjonsaggregat og mekanisk avtrekk. Sluket er et plastsluk og det méles fall mot sluk fra der.
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Oppsummering av evrig TG-0

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser. Bygningssakkyndig
vurder hulltaking & ikke veere hensiktmessig da rommet ikke blir utsatt for regelmessig dusjing/
vann pé overflater. Det er foretatt fuktsek ved bruk av fuktmaéler i omrédet pa tilgjengelige
tilstetende vegger uten & finne fukt eller symptom pa skader.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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< enovad

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Vedtekter
for

Sameiet Buvik Panorama
(org. nr. 827 514 322)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Buvik Panorama. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 11.06.21

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner p& eiendommen gnr.8, bnr. 9 i Skaun kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inng%r i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter: carporter med sportsbod

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pd seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som faglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til

3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner p& fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Se husordensregler under eget dokument.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameierne eier carporter som er seksjonert som tilleggsdel til den enkelte seksjon.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Carportene kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere i sameiet.
Dersom parkeringsplassen skal selges til andre seksjonseiere, er eier forpliktet til & sgrge
for og bekoste en reseksjonering for & sikre rettsvern.

Utleie av carporten kan bare skje til andre eiere eller beboere i sameiet. Styret kan
fastsette bruksreglement for bruk av carporter

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carporter.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og vedlikehold av carporter fordeles mellom seksjonseiere som
disponerer parkeringsplass med like stor del per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pd sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 2 parkeringsplasser pa fellesparkering utendgrs for personer med
nedsatt funksjonsevne. Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som
pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
seksjonseierne har krav pa & disponere tilrettelagt plass. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass er midlertidig og varer kun sa lenge seksjonseier har et dokumentert behov. Styret
kan fastsette tildelingskriterier for tilrettelagte plasser. Det er en forutsetning at denne
plassen benyttes til dette behovet.



Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.
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5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
kostnader knyttet til kabel-tv/internett og vedlikehold carporter som fordeles likt pr.
seksjon. Kostnader knyttet til carport fordeles i henhold til antall plasser som disponeres.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen er i hovedsak aktuell for nye
felleskostnader som ikke var regnet med ved den opprinnelige fastleggingen av
fordelingsngkkelen.

Snr. 1 og snr. 7 har undermaler som maler forbruk pa utvendig tappevann i sin bolig.
Vannforbruk for disse undermalere skal belastes sameiet.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd 8rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.



6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp p& det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfagrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfareren-



(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd 8rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet forma3l eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.



9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nzerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Husordensregler for Sameiet Buvik panorama
Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 19.04.22

1. Formal og omfang:
Ordensregler er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.
Ordensreglene gjelder alle som oppholder seg i Sameiet Buvik panorama. Seksjonseiere
er ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne hustandsmedlemmer, og
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.
Ordensreglene er som et vedlegg til de vedtatte vedtektene, som til enhver tid gjelder.

2. Fellesarealer:
Det er ikke tillatt 8 sette sykler, avfallsposer og andre uvedkommende ting i fellesarealer.

3. Utvendige arealer:
Det er ikke tillatt 8 kaste snus, sigarettstumper, papir og lignende pd sameiets tomt.
Parkering av sykler ved inngangsdgrer ma ikke skje slik at de er til ulempe. Sykler kan
settes i sameiets sykkelparkering. Parkering av biler i innkjgrselen er ikke tillatt. Unngd
snarveier gjennom beplantninger og over plener.

4. Avfall:
Poser med restavfall skal knytes godt igjen ndr de legges i sgppel-containerne. Ikke fyll
opp containerne slik at lokket blir stdende 8pent - det er som oftest plass pa den andre
siden av containeren.
I containere for papp og papir skal det kun legges papp og papir. Pappesker skal ikke
legges hele i containerne. Glass og annet farlig avfall kastes i egne containere til dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelcontainer. Fglg Renholdsverkets regler for
kildesortering.

5. Brannvarslingssystemet:
Her er det et abonnement hos 110 sentralen for automatisk varsling. Evakuering og
varsling slik nevnt i instruks.

6. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer:
Seksjonseiere skal s@grge for:

o 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

e terrassen og svalgang skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel og annet
som kan tiltrekke seg skadedyr.

o seksjonseier ma straks melde fra til styret i sameiet dersom det merkes utgy i
leiligheten. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon. Dersom
seksjonseieren ikke foretar seg det ngdvendige for & fjerne utgyet, har sameiet
anledning til & f8 satt desinfeksjon i verk for seksjonseiers regning.

7. Parkering:
Besgkende til beboere i sameiet har anledning til & parkere pa ledige plasser pa
gjesteparkering gverste platd. Av hensyn til sngbrgyting m& beboere og besgkende
forvente at det varsles behov for flytting av kjgretgy. Parkering i gdrdsplass er ikke
tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

8. Fellesrom:
Beboere oppfordres til & holde det rent og ryddig p8 sameiets eiendom. Inventar og
utstyr innkjgpt til bruk pa fellesarealet, er ikke tillatt benyttet utenfor arealet. Alt utstyr
settes p& plass etter bruk. Mangler varsles styret. Fellesarealet holdes fritt for
gjenstander som tilhgrer beboere.



9. Utvendige persienner, markiser, varmepumper, innglassing av terrasse
og parabolantenner:
Det kreves styrets godkjenning for & montere slikt utstyr.

10.Dyrehold:
Det er tillatt med dyrehold i sameiet, under forutsetning av at seksjonseier aksepterer
sameiets regler for dyrehold. Det er bdndtvang hele &ret pa sameiets fellesomrader.
Seksjonseier som holder dyr skal sgrge for at det ikke er til sjenanse for andre, og at det
ikke er etterlatte ekskrementer pa sameiets fellesomrade.

11.Stille tid:
Alle i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pd
naboene. Det ma vises szerlig hensyn til at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.
P& sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.
Seksjonseiere skal respektere stille-tid mellom kl. 23:00 -06:00.
Ved spesielle anledninger som medfarer ekstra stgy, varsles seksjonseiere i tilstgtende
seksjoner i god tid.

12.BUT areal
I felles BUT areal er det plassert lekeapparater og sittegrupper. Det er alle beboeres
ansvar & holde dette under oppsyn og sgrge for varsling til styret ved uregelmessigheter.
Defekte apparater skal ikke benyttes.

13.Brudd pa ordensreglene:
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Styret
Sameiet Buvik panorama
19.04.2022
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Sameiet Buvik Panorama - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 169 008 169 008 169 008 194 318
Inntekter garasjer 14 832 14 832 14 832 14 832
Tillegg elektroniske fellesavtaler 60 048 50 976 60 100 68 700
Andre driftsinntekter 1 29 640 31 600 28 800 33600
Sum driftsinntekter 273528 266 416 272 740 311 450
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -1692 -1156 -1 200 -1700
Styrehonorar 3 -12 000 -8 200 -12 000 -12 000
Forretningsfnrerhonorar -41 378 -39 549 -41 000 -42 900
Honorar administrative tjienester -43 0 -500 0
Eksterne honorar -10 094 0 0 0
Drifts- og serviceavtaler 5 -7 750 -52 432 0 -8 100
Vaktmestertjenester -60 935 0 -54 000 -63 650
Lnpende vedlikehold 6 -449 -14 655 -15 000 -15 000
Elektroniske fellesavtaler -64 858 -54 910 -60 100 -68 700
Forsikring -47 939 -44 898 -49 400 -52 300
Energi, felles -40 943 -313M -30 000 -41 500
Andre driftsutgifter 7 -3319 -6 733 -5 500 -5 600
Sum driftskostnader -291 400 -253 845 -268 700 -311 450
DRIFTSRESULTAT -17 872 12571 4040 0
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 3818 1880 0 0
Finanskostnader 0 -6 0 0
Netto finansposter 3818 1874 0 0
Resultat fnr skattekostnad -14 054 14 444 4040 0
OrdinN rt resultat etter skatt -14 054 14 444 4040 0
i RSRESULTAT 8, 1 -14 054 14 444 4040 0
Disponering av totalresultat: -14 054 14 444 4040 0
Overfyrt til annen egenkapital 0 14 444 0 0
Overfyrt fra annen egenkapital -14 054 0 0 0

Org.nr: 827 514 322 - 1178




Sameiet Buvik Panorama - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 9 68 789 63 471
Andre fordringer 9 5344 0
Mellomregning Klare Finans 9 6 988 3966
Opptjente renter 9 3818 1880
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 107 999 131213
Sum ominpsmidler 192 939 200 530
SUMEIENDELER 192 939 200 530

Org.nr: 827 514 322 - 1178
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Sameiet Buvik Panorama - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 128 741 142 794
Sum egenkapital 128 741 142 794
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 51912 48 331
Forskudd kunder 6988 3966
P3Inpte kostnader 5298 5438
Sum kortsiktig gjeld 64 198 57735
Sum gjeld 64 198 57735
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 192 939 200 530
Sted:____________________ ,dato:___________

Morten S kogstad Tove Hepsn 0Odd Geir Masvik
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 827 514 322 - 1178




Sameiet Buvik Panorama - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p® utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strnmavgift elbil 0 11 600
Strnmavgift eluttak 29640 20 000
Sum andre inntekter 29 640 31600

Org.nr: 827 514 322 - 1178
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Sameiet Buvik Panorama - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 1692 1156
Sum personalkostnader 1692 1156
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 3-STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 12 000 8200
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
J uridisk 13 dgivning 10 094 0
Sum eksterne honorarer 10 094 0
Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vintervedlikehold 0 23935
Avtale om sommervedlikehold 0 28 000
Avtale om vakt- og sikringstjenester 7750 0
Sum drifts- og serviceavtaler 7750 52432

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vintervedlikehold og sommervedlikehold fnrt p3

egen konto vaktmestertjenester.

Org.nr: 827 514 322 - 1178




Sameiet Buvik Panorama - Noter 2023

Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 449 0
Sum vedlikehold 449 14 655
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 0 4272
Gaver 1190 0
Generalforsamling? rsmnte 1000 1000
Bankgebyrer 586 598
Andre gebyrer 543 870
Andre kostnader 0 -7
Sum andre driftsutgifter 3319 6733
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 142 794 128 350
Endring i disponible midler:
i rets resultat -14 054 14 444
i rets endring i disponible midler -14 054 14 444
Disponible midler i periodens slutt 128 741 142794
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 128 741 142794

Note 9 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 107 999 131213
Sum bankinnskudd 107 999 131213

Org.nr: 827 514 322 - 1178
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Sameiet Buvik Panorama - Noter 2023

Note 11 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 142 794 128 350
Annen egenkapital 01.01 142 794 128 350
i rets resultat -14 054 14 444
Annen egenkapital 31.12 128 741 142794
SUM EGENKAPITAL 31.12 128 741 142 794

Org.nr: 827 514 322 - 1178




30272
4 462 7917 15 503 2390 L
1590 4462 7917 5655 9848 2390 1590 o
T - -
~
il V04 V-05 V02 V-01
TERRASSE 10x21 16x21 7x2111x21
A
NN
P TERRASSE |
A 162w &
w |
BD-02 V-01  V-02| V-08
9 x 21 24 x 21 11x217x 2
o) N KIGKKEN/STUE =
IN] A 27,9 m? =
| TERRASS|
o A 21,2m
o
3
g |+ ®
| STUE/KIOKKEN
. 3 3oam
P x
g S
b w
[=]
q x3 g
- 3% KIOKKEN/STUE <
3 X @
0| |
0| ~ o
21x10 x 2 |
fse]
V-09 ©> o
TRAPP/SVALGANG 0|
A 29,5
- 11x21 11x21 11x21
E 2 -0 V-01 V-01
8 600 9523 12 148 1590
+
30 272
H1, vindussiema 1100
Oppvarmet BRA: ovA: voLum ENERGIMERKE | PROSIEKT: PROSIEKTNR - BYGGEFIRMA: MERKNADER:

2 2 3 ) e ——
442,1m 336 m m Buvik Panorama 18-0680 ool et sl ot et g, e s oo
BRAKOL + 01 + HO1 + HOZ + LOFT BRA TOTALT: e
U0 + HOL + HO2 m? 615,2 m2 TEGNINGEN VISER -

Plan HO1 ARK-2-1-01 T e e e
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED: STATos: VALESTORK: e
Skaun 8/9 7350 Buvika X Prosjektering iht TEK 17.
ADRESSE: MOH Byggemelding 1:100
Buvikvegen 659 Land TILTAKSHAVER: TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT O EIES AV REV.
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT. N NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
Tegner Kontrollgr | Dato bm A3 Solbakken Eiendomsselskap TEGNINGEN GIELDER TKKE SOM ARBEIDSTEGNING, INGENIOR- O ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P8 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

75



VR ORI
FasadeNord 1100 FasadeSar 1100
B (02.11.18|Endring pé fasader etter mote 01.11.18 ESR
(A 3.10.18|End p8 fasader og veranda i sor. ESR
Index|Dato Sign  |Kontr.
Oppvarmet BRA: ovA: VoLum: ENERGIMERKE | PROSIEKT: PROSIEKTNR - BYGGEFIRMA: MERKNADER:
442,1 m2 336 m2 m3 . "
Buvik Panorama 18-0680 ,rf e
BRA K01 + UO1 + HO1 + HO2 + LOFT: BRA TOTALT: '
o 6155 me e NORGESHUS
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED: Fasader ser o9 nord Rev. B ARK-1-32 Md“- vaf M
Skaun 8/9 7350 Buvika STAYU? : HhesToK: g Prosjektering iht TEK 10.
AORESSE: wor: Skisse/forprosjekt 1:100
lTSEI; x é l:xegen 659 Land TILTAKSHAVER: TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV.
V: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT: . NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
fon o 18 o Solbakken Eiendomsselskap e e INGENIOR OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P 161, 7223 WELHUS, TLF; 72,85 69 00




Gppvarmet BRA ovA: voLum ENERGIMERKE | PROSIEKT: PROSIEKTNR - BYGGEFIRMA:
2 2 3 )

442,1 m 336 m m Buvik Panorama 18-0680 f

BRA K01 + UO1 + HO1 + HO2 + LOFT: BRA TOTALT: P —— '

6155 me NORGESHUS

BYGGEKOMMUNE GNR/BR POSTRR POSTSTED: Snitt ARK-1-2-01 Aot diwvil

Skaun 8/9 7350 Buvika sTaTs: ) HhLgsToKK " e ARG

ADRESSE MoH Skisse/forprosjekt 1:100

Buvikvegen 659 Land TILTAKSHAVER: TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT O EIES AV REV.

TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT: N NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.

ESR 186G 07.12.18 A3 Solbakken Eiendomsselskap TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

MERKNADER:

Prosjektering iht TEK 10.

INGENIOR- O ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PR 161, 7223 MELHUS,

TiF: 7285 69 00

77



78

[

st L stashre
1:100
Fasade Vest 1:100
b es.04.20[asennomgang ysbenovyvincu sk
¢ [70.03.15[endring dorfarge, sm8 justeringer =
B 02.11.18|Endring pé fasader etter mote 01.11.18 ESR
A 3.10.18[Endring p fasader og veranda i sor. ESR
index|Dato [Beskrivelse Sign_|Kontr.
o - oL ENERGIMERKE | PROSIEKT: PROSIEKTNR ¢ BYGGEFIRMA: MERKNADER:
im m m ;
Buvik Panorama 18-0680 pered b e
BRAKOL + U01 + HOL + HOZ + LOFT: SR TOTALT: T
TEGNINGEN VISER:
01 + HO1 + HO2 m? 615,2 m2 e
Fasader gst og vest Rev. D ARK-1-31 S
BYGGEKOMHUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED: :
i TATUS: " :
Skaun 8/9 7350 Buvika STATUS LesTOKK
Ski f ek Prosjektering iht TEK 17.
“ADRESSE: MoH: isse/forprosjekt 1:100 Sikkerhetsglass leveres ihht. Plan og bygningsloven
Buvikvegen 659 Land TILTAKSHAVER: TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV ON OPPHAVSRETT OG EIES AV REV. og glassbransjens anbefalinger.
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | OATO: FORMAT. . NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
N o s . Solbakken Eiendomsselskap e D o o A e D INGENIDR. G ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, 7B 161, 7223 WELHUS, TLF 725 69.00




Sidelav 1l

Attestert kopi av dok.nr. 2021/699629/200
Uthentet 2025-01-23 13:43

Kartverket

79

L AR L 3pIS Sh60 L
=—2¢
“Ill'l'..llllll. m #Z § UDAO] | 1IIBW | 39|WalY 49 BuishjSun |l
e 13N e[ uolsyassiog 898 / 98 4l 0 6 8
= 3 1N e[ uofsyassiog 898 / 95 L 0 6 8
=3 1aN ef uolsyassiiog 898 / S oL 0 g :
— nm 19N e[ uolsyassiog 898 / 98 6 0 6 8
—— ad 1N B[ uolsyassiog 898 / 95 8 0 6 8
————— 8% 13N e[ uolsyassijog 898 / S/ L 0 6 8
e ° 19N ef uolsyassiog 898 / 98 9 0 6 8
— £B BN ef uofsyassijog 898 / 9§ S 0 6 8
=3 1N ef uofsyassiog 898 / 5L Y 0 6 8
19N ef uoflsyassiog 898 / 98 € 0 6 8
1N ef uolsyassijog 898 / 95 z 0 6 8
19N ef uofsyassijog 898 / SL L 0 6 8
jeasealn isnpisya  SuluSAq jeasesSsa)iL 2poYys|EwWO]  M@igalawes aus Ju4 lug ug

MauofS)[as 12 Wos (13)12Yua]d

WIIANG 0SEL ‘6 UISAAS|BPSIA SY dWISTISSWOANII3 NIMANVEI0S L
9SSaIpy  ayussynig unenN lusig/oie

Suiula4104 ne (19)1u

vSu@g 8SEL ‘L $)0qIsod INNWWOM NNYIS €
9S53.1py unen Jusuofls

e[ :539)pap

Suliauolsyas :a)|8ysyniq paw u
8€ELLLTELY :8UIUIRIIO0) JO} Jawwnuadg]

ualP|LIIeW | SULBUO[S)IS U L

SuisA)Sun 11 Suipiaw




80

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/699629/200
Uthentet 2025-01-23 13:43

Side2av 11

E Dokid. 21011871 {20/112-15)

B orsiegangselajonering Sgknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson .
e Poapbolis Y |, 313558 Rwesd | . Dtevhe o

1, Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Boligbyggelaget TOBB, ved advokat K.Pedersen 946629243 kp@tobb.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Postboks 2424 Torgarden 7005 Trondheim 73831562

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5029 Skaun 8 9

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
| 4 = - som brok)

915200931 Solbakken Eiendomsselskap AS 1/1

4. Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen p4 seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (tefler) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (k oppmdlingsfi ing)
SN = samieseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tifleggs- |S.nr | For- | Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal ma3l | (teller) areal madl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (reller) areal
1 B 75 B 13 25 37 49
2 1B 56 B |14 26 38 50
3 |B| 86 B |1s 27 39 51
4 B 75 B 16 28 40 52
T [ 56 B |17 29 41 53
6 | B 86 B |18 30 42 54
7 B 75 B 19 31 43 55
8 B 56 B 20 32 44 56
9 B 86 B 21 33 45 57
10|B| 75 B |22 34 46 58
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal seker kun gl opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erkiaerer at:

a) [X] hverseksjonseier har til  bruke en bruksenhet

b)

X

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

X

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

e
X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen

X

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

=
X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
Hijemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller
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8. Vedlegg som skal fgige sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

t} Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmidlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tiene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gér ut p at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mi vaere med original signatur

g) Dersom det er fiere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»s
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

%og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
et 29/3 24

’ Styrets leder Lars Arne Pedersen
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) [X] 8rev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
— - =

S03S D o) ]

Dato | Underskrift Stempel

C(\ ‘(j-l&' Q"'\ \k’\c\(":‘::.;lf(‘)\f 'C,&T'l ..;\.L\:.«_-_.. shaamie
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4, Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 i 135 159
64 a8 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 12
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
a3 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner o p—
~ pDVOKAT ™
Dato Innsenderens underskrift 7 7
’ . { B e SN = = =
Zb/ﬁ | & —= e Karianne Pedersen

N 1 o
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wr |Heimdal .
=L |Eiendomsmegling
CimiA Det Lille Ekstra. Alltidl!

[EIY[E] Dokia 21011875 (201112-15)
2 Samtykke til tinglysning

SAMTYKKE TIL TINGLYSING
Adresse: Buvikvegen 659 - Buvik Panorama, 7350 Buvika
Oppdragsnr: 3-19-9006
Selger(e): Solbakken Eiendomsselskap AS
Kjeper(e):
Matrikkel: Gnr. 8 Bnr. 9 i Skaun kommune

Heimdal Eiendomsmegling AS - orgnr. 97623290SMVA - har uradighet i nevnte eiendom. Vi
gir med dette samtykke til:

- Tinglysing av Seksjonering og nedvendige erkleeringer i forbindelse med dette

i nevnte eiendom.

Samtykket gis en gyldighet pa 6 maneder.

Rosten 17.03.2021

For Heimdal Eiendomsmegling AS

Tonj .Berge. ............................................
Saksbehandler/Eiendomsmegler

Tonie Bet

ndome

ndal E‘nendomsmeg“ﬂg AS
I-.J:qrboks 5778, Torgarden

7437 Trondheim
Org.nr. 976 232 908
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SKAUN Vie £ 2119362 ANDRSTEN

KO M M U N E Deres ref:

Solbakken Eiendomsselskap AS
Vigdalsvegen 9

7350 BUVIKA

Ferdigattest - Oppfering av to leilighetsbygg - Buvik panorama
Eiendommen gnr/bnr 8/9

Seknad om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 15.07.2021. Igangsettingstillatelse er gitt 30.06.2020.

Eiendommen: gnr./ bnr. 8/ 9

Adpesse: Buvikvegen 659 A og B

Gjelder: Nybygg. Hele tiltaket

Bygningstype: Stort frittliggende bolighyge pa 2 etasjer
Bygningsnr.: 300799022 og 300799030
Tiltakshaver: Solbakken Eiendomsselskap AS

Abnsvarlig soker:  Solbakken Eiendomsselskap AS

Grunnlag:
Sluttfert og signert gjennomferingsplan datert 29.06.2021 er grunnlag for ferdigattest.

Avfallsplan
Sluttrapport for avfallsplan er levert.

Vann/avlep/skorstein:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune 10.07.2020.

Tiltaket har O pipe(er)/skorstein(et).

Ferdigattest:
I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for hele tiltaket pd eiendommen gnr/bnr 8/9.

Utstyr til uteoppholdsareal etter planbestemmelsene § 6.1.2 skal settes pd plass sa snart det mottas fra
leverandor. Dersom planbestemmelsen ikke blir oppfylt, vil ferdigattesten bli trukket tilbake.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Bruk/bruksendring:

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og

bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav d.
Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Borsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 4212 56 72137
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt
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Med hilsen
Teknisk kontor

Andrea Stene
Saksbehandler/jurist

Direkte innvalg: 72 86 72 41
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
Kopi til: Tiltakshaver

ReMidt IKS
Driftskontoret



TEGNFORKLARING

BEBYGGELSE OG ANLEGG

(111z)

=
SAMFERDSELSANLEGS OG TEKMISK INFRASTRUKTUR
[ Gawwun (z014)

Gangisykhaiveg (2015)

GRENNSTRUKTUR

Friomedde (3040)

HENSYNSONE

zi

SOSKODING | PARENTES

LINJESYMBOLER M.V.

o w Planins bogrensning (1201}
Formalegrense (1202)

Regulen siordomagronss (1203}
ST L. Opphavat skndomsgranse (1204)
— — —  Byogegreras (1211}

= = = = Frisikisinje | veghryss (1222}

[ Ormiss av planiagt babypgelsa (1213)
THT Bebyppelse som forutseties femet (1215)
— Anwisning av avigarsel (1242)

110%2??

KARTGRUNNLAG: EUREF 58
EKVIDISTANSE 1M
SKAUN KOMMUNE
Detaljert reguleringsplan for:
"Prix-tomta” - Myhran 2 og 3 WALESTOKK:
Gnr./bnr. 8/9, 9/11, 8/4 og 9112 11000
KARTBLAD:
Eiartiakshaver: Boligbygg Met-Noe AS
REVISJONER DATO SIGN.
R1 Endring av formal iy plan- g bygringsioy - eftar vedtak | PMU 08.09.09 200908 EL
SAKSBEHANDLING IFLG.PLAN OG BYGNINGSLOVEN: DATO SIGN.
1. |Pl.u.unamnembfumm ves
Uthegging (i offentliy ettessyn
2. behandling | PMU / Det faste utvalg for plansaker 14
Evt. nyit offentlig attorsyn
3. i PMU / Dat faste utvalg for plansaker
Kommunastyrets wadtak
mommmenie PO 3 ARKIV NR: REG.PLAN
SRS S i
a4 TEGHET AV EL CPPORAGENR: 0721
Ansvarlig: Siv.ark. MNAL Sondre N, Andvic | Eskd Laksfors DATO: 05.01.09
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1.1

BESTEMMELSER

Knyttet til

DETALJERT REGULERINGSPLAN FOREIENDOMMENE GNR/BNR. 9/4, 8/9, 9/11 og 9/12 (" Prix-

tomta” —Myhran 2 og 4) SKAUN KOMMUNE

Plandato :05.01.2009
Dato forplanbestemmelser :05.01.2009
Dato for siste revision av planen : 30.09.2009
Dato for siste revision av bestemmelsene :18.05.2010
Dato for plan- og miljputvalgs vedtak :14.06.2010

Disse bestemmelsene gjelder fordet omraddet som liggerinnenfor plangrensene pa
plankartet.

Omradet regulerestil felgende forméal: (i samsvar med plankartetstegnforklaring )

BEBYGGELSEOG ANLEGG:

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
SAMFERDSEL.SANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR:
Gatetun, Gang/sykkelveg

GRINNSTRUKTUR:

Fiomrade

HENSYNSONE:

Frisktsone

BEBYGGHE.SEOG ANLEGG

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse:

1.1.1

1.1.1

1.1.2

Geoteknikk skalivaretasved soknad om tiltak og gjennom hele byggeprosessen.

Omradet skal planeresog skrespa en estetisk brukbar mate dersom det blir
liggende brakkimerenn 3 maneder etterriving av eksisterende bebyggelse.

Innenforomradertilboligbebyggelse skaldet oppforesbolighusmed tilhgrende
biloppstilingsplasser og garasier. Bebyggelsen skal plasseresinnenfor
byggegrensene, omtrent som vist pa plankartet. Bebyggelsen skalbesta av 8
leiligheter.

Bolighusene skal oppfaresi2 etasier med takterrasse. Bt volum med grunnflate pa
inntil 40 % av bolighusenesgrunnflate tillatesoppfaert i 3 etasier. Maksimal
gesmshgyde ervist pa plankartet.

Bebyggelsen langs Fv 800 skal utferesmed stoybeskyttende fasadetiltak og soverom
borleggestil sarsiden. Dette dokumenteresgjennom sgknad om tillatelse til tiltak.

Hver leilighet skal disponere minst 2,5 parkeringsplasser. 10 % av parkeringsplassene



2.1

2.2

3.

3.1

4.1

5.

5.1

skal vee re tilpasset rullestolbrukere. Med det menesat de utferesmed minimumsmal

3,8 x5 meter. Maksimal gesmshgyde forgarasier er 3,0 m over gjennomsnittlig terreng.

1.1.6 Dersom levegger skal monteresiforbindelse med takterasse skal disse bestd av
gjennomsiktige materialer.

1.1.7 Bebyggelsen skal ha flate ellertinee rmet flate tak. Alle tak skal ha ikke-
reflekterende tekking.

1.1.8 Tomteutnyttelsen (BYA) skal ikke overstige 50 %.
SAMFERDSHLSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Gatetun

2.1.1 Arealet regulert til gatetun erfellesfor alle boligene i planomradet, der hver bolig
deltarmed like andeler.

2.1.2 Arealet regulert tilgatetun skal vee re dpen forallmenn bruk som delav gang-
/sykkelforbindelse mellom FV 800 og tverrforbindelsen mellom FV 800 og E39.

2.1.3 Fellesavfallsanlegg plasseresiarealregulert til gatetun, som vist pa plankartet.

Gang/sykkelve

2.2.1 Gang/sykkelveg skalopparbeidessom vist pa plankartet og tilpassesavrig
infrastruktur.

GRINNSTRUKTUR

Fiomrade

3.1.1 lomradet regulert til fiomrade skaldet opparbeidesen smabarnslekeplasspa ca 100
m2. Denne skal utstyresmed lekeutstyr som fremmer fysisk aktivitet som huske,
sandkasse og klatrestativ. Rundt smabarnsekeplassen tillatesdet oppfaring av gjerde.
Lekeplassen skal ogsa ha sitteplasser for voksne.

3.1.2 Omradet skalvee re dpent forallmenn bruk.

HENSYNSONE

Friskisone ved veg

4.1.1 lomradet skal det vee re fri skt over 0,5 meterovertilstetende vegsplan.

GENERHELE BESTEMMELSER

Utomhusanle

5.1.1 Terrengbehandling, beplantningerog opparbeidelse av lekeplass, parkeringsplasser,
sykkelparkering og plassering av avfallsanlegg skal skje etteren fagmessig utarbeidet,
helhetlig utomhusplan for hele omradet.
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5.2

5.1.2 Det ma ikke plantestrae reller vekster som kan blitilulempe for naboer, offentlig

ferdsel eller offentlig vedlikehold.

Alternative energikilder

5.2.1 Iforbindelse med byggessknad skal alternative energikilder vurderes. Resultatene skal

dokumenteres.

REKKEFILGEKRAV

6.1 Farrivingstillatelse gisskal eksisterende bygninger pa tomta fotodokumenteres.

6.2 Det skal foreligge godkjent utbyggingsavtale mellom utbyggerog Skaun kommune far
tillatelse til utbygging gis.

6.3 Det skalforeligge godkjent teknisk plan for tillatelse til utbygging gis.

6.4 Ved fijerning av masse iforbindelse med utbygging av sandre delav planomradet, skal
titaket i henhold til notatet "Geoteknisk vurdering — stabilitet”, datert 24.10.2008
(Rambgll Norge AS), godkjennesav Satensvegvesen.

6.5 Smabarnsekeplassskalvee re opparbeidet for brukstillatelse gis. Lekeapparatene kan

installeres etter at brukstillatelse er gitt.



ambita

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom:  5029/8/9/0/2

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss -------

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 23.1.2025
Punktfeste

marintVerneomrade

9/r28 ‘
el
=t

/24838
W

B SRS A

5/26

AS/Kantverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser
q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5029 Skaun — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5029/8/9/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.1.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

77

ntVerneomrade

=X -"
9/25 Q\

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 8, Bruksnr 9, Seksjonsnr 2 Kommune: 5029 Skaun
Adresse:
Veiadresse: Buvikvegen 659 B, gatenr 2059 Grunnkrets: 205 Buvika vest
(fra bruksenhet) 7350 Buvika Valgkrets: 1 Buvik
Oppdatert: 03.04.2020 Kirkesogn: 9060502 Buvik

Tettsted: 6668 Buvika/llhaugen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.06.2021 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 56/868
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 059,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

28.05.2021
28.05.2021

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
5029/8/9
5029/8/9/0/1
5029/8/9/0/2
5029/8/9/0/3
5029/8/9/0/4
5029/8/9/0/5
5029/8/9/0/6
5029/8/9/0/7
5029/8/9/0/8
5029/8/9/0/9
5029/8/9/0/10
5029/8/9/0/11
5029/8/9/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 8, Bruksnummer 9, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Buvikvegen 659 B H0102 Bolig 56,0 Kjokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 336,0 Rammetillatelse: 12.03.2020
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 442,0 Igangset.till.: 30.06.2020
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: 21.07.2021
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 442,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr: 300799030 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 3 221,0 221,0

Ho2 3 221,0 221,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2025 13:41 — Sist oppdatert 23.01.2025 13:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 9, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

1:524

J@rKartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2025 13:41 — Sist oppdatert 23.01.2025 13:41
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Gardsnummer 8, Bruksnummer 9, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1065/4 1:360
&na
a7
820
a5
924 e
&3
9723
Lsm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 3 059,30m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7 020 683,81
2 7020 677,42
3 7020 671,69
4 7 020 689,16
5 7020 690,13
6 7 020 695,57
7 7 020 698,29
8 7 020 706,64
9 7 020 753,84
10 7 020 762,51
11 7020 722,22
12 7020 716,83
13 7 020 697,52
14 7 020 695,30

Ost

558 817,72

558 819,99

558 794,71

558 783,86

558 782,62
558 775,68

558 776,53

558 779,41
558 766,64

558 805,44
558 819,13

558 804,72

558 812,75

558 813,54

Géardsnummer 8, Bruksnummer 9, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!

6,78m

25,92m

20,57m

1,57m

8,82m
2,85m

8,83m

48,90m
39,76m

42,55m
15,39m

20,91m

2,36m

12,23m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet
14
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Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Asfaltspiker

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Asfaltspiker

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Buvikvegen 6598 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



