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Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3450 000,-
Kr 87 640,-

Kr 3 537 640 -
Anund Vhile

Enebolig

Eiet

1900

127/127 kvm
696.6 kvm

3
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Gnr. 436, bnr. 846
1409260073
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"Nygard" - Bjorbekk -
Innholdsrik enebolig med
sentral beliggenhet

Innholdsrik familiebolig i populeert boligomrade sentralt og solrikt pa
Bjorbekk. Boligen har normalt god standard og det er gjennomfert
endel oppgraderinger senere éar.

Eiendommen har en sentral beliggenhet i veletablert boligomrade pa
Bjorbekk med kort vei til bydelssenter med butikk, apotek, bakeri,
frisgr og legekontor. Her er ogsé enkel kommunikasjon til Arendal
med bussforbindelse, naerme E-18 og det er kort vei til Asdal skole.

"Bausplass" ligger like ved det nyere boligomrade pa Nidelvasen og
det er kort vei til Nidelva med badeplasser og bathavn samt et
vidstrakt tur- og lgypenett i Asbieskogen.

Eiendommen ligger sydgstvendt pa en flat tomt med sol fra morgen
til kveld.

Boligen inneholder bl.a. 3 soverom, 2 stuer, romslig kjgkken,
gjestetoalett og vaskerom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 127 kvm
BRA totalt: 127 kvm
TBA: 42 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 80 kvm Vindfang, vaskerom, bad, gang, kjgkken, stue og kott.

2. etasje
BRA-i: 47 kvm Stue, wc og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Kjeller er ikke tatt med i arealmalene pga. manglende takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
696.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten bestar av romslig, gruset gardstun flat og opparbedeiet rundt bebyggelsen.
Tomten er nylig planert med jordslatt og det er sddd ny plen. Terrasse ved
inngangsparti og mot vest.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i veletablert boligomrade pa Bjorbekk med
kort vei til bydelssenter med butikk, apotek, bakeri, frisgr og legekontor. Her er ogsa
enkel kommunikasjon til Arendal med bussforbindelse, nserme E-18 og det er kort vei
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til skole og oppvekstsenter med idrettsanlegg pa Lundergd m.m.

"Bausplass" ligger like ved det nyere boligomrade pa Nidelvasen og det er kort vei til
Nidelva med badeplasser og bathavn samt et vidstrakt tur- og lgypenett i Asbieskogen.

Eiendommen ligger sydgstvendt pa en flat tomt med sol fra morgen til kveld.Boligen
ligger tilbaketrukket pa en hgyde med romslig tomt og hage rundt bebyggelsen.

Adkomst

Fra Arendal sentrum retning vestover mot Hisgy til Strembrua. Deretter tar du til hgyre
(Rykeneveien) mot Asdal / Bjorbekk. Like fgr Eplehagen barnehage og for Kiwi, tar du
inn til hgyre (Bausplassveien). Hold venstre og fortsett Bausplassveien og hold venstre
til Arnt B. Andersens vei og ta hgyre. Fglg veien ca. 50 m og eiendommen ligger inn pa
hgyre hand.

Bebyggelsen
Frittliggende enebolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Asdal skole (1-10). Kort skolevei. Det er flere barnehager i naerheten.

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse ved Bausplass (ved bydelssenter) ca. 5 min fra boligen (rute 102,
120).

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Frittliggende enebolig over halvannen etasje med kjeller under deler av boligen.
Boligen har ukjent byggear men antatt byggear er mellom 1860 og 1880 basert pa
historiske data.

Enebolig av eldre dato som er pabygd mot syd og vest, med oppgraderinger utfgrt i
senere ar.

Grunnmuren bestar av grastein/betong.

Terrenget rundt boligen er flatt, og det er ikke utfgrt fuktsikring pa murens tilbakefylte
sider.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med stadende kledning fra 2018, som er
lektet ut fra vindsperre. Vassheller er felt inn bak kledningen.

Takkonstruksjonen er et saltak bestadende av sperrer med aser og takbord. Taket er
tekket med betongtakstein fra 2009, med bord som undertak. Det er lagt ut isolasjon,
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men uten luftespalte i skratak.

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal, og nedlgpene leder vannet rett pa grunnen.
Beslag over tak er utfgrt, men mangler i bunnen av en dgr.

Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.

Vinduer og ytterdgrer er i tre og noe plast med isolerglass, hvorav flere er av nyere
dato.

Det er en terrasse pa terreng.

Boligen har en grovkjeller pa gstsiden med betonggulv og vegger i mur.

Det er gjennomfgrt oppgraderinger senere ar som fglger:

- Nyere kledning ( det meste i 2018).

- Nyere taktekking (2009).

- Delvis etterisolert i vegger og etterisolert pa loft.

- Alle vinduer i loftsetasjen og vinduer i stuen er byttet i 2018.
- Nye avlgpsrgr.

- Nyere el-tavle og delvis elektrisk opplegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Mur, terreng, stikkledninger og tanker - Terrengforhold

Awvik: Arsak:

Terrengforhold.

Konsekvens:

Vil lede vann mot mur hvor det kan oppsta ekstra fuktbelastning.

- Drenering - Drenering og fuktsikring
Awvik: Arsak:

Manglende fuktsikring av mur utvendig.
Konsekvens:

Vil fukte inn i kjeller.

- Takkonstruksjon - Takkonstruksjon

Awvik: Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens:

Skadedyr kan redusere baereevnen mht. snglast.

- Yttertak - Utstyr pa tak
Avvik: Arsak:
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Manglende sngfanger.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan fgre til fare for personskade og materielle
skader ved sngras fra tak og gir redusert sikkerhet ved ngdvendig
adkomst for inspeksjon og vedlikehold av pipe.

- Renner, nedlgp og beslag - Beslag
Avvik: Arsak:

Manglende beslag.

Konsekvens:

Kan renne vann inn under dgr.

- Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger)

Awvik: Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens:

Kan oppsta fuktig miljg i kjelleren.

- Bad - Overflater - Gulv
Awvik: Arsak:

Utfarelse.

Konsekvens:

Vann vil ikke renne til sluk.

- Bad - Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Awvik: Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens:

Gulvet er ikke tett ved rgroppstikk.

- Vaskerom - Overflater - Gulv
Awvik: Arsak:

Utfarelse.

Konsekvens:

Vann vil ikke renne til sluk.

- Etasjeskiller og gulv pa grunn - Etasjeskiller
Awvik: Arsak:

Alder.

Konsekvens:

Kan redusere baereevnen.

- Etasjeskiller og gulv pa grunn - Gulv pa grunn
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- lldsteder og skorsteiner - Skorsteiner inne i huset

- Loft (innredet og uinnredet) - Konstruksjonsoppbygging
Awvik: Arsak:

Konstruksjon.

Konsekvens:

Kan kondensere pa undertak.

- Tekniske anlegg, VVS-anlegg - Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Awvik: Arsak:

Manglende montering av ventiler.

Konsekvens:

Liten luftutskifting.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vaskerom - Ventilasjon
Awvik: Arsak:

Manglende montering.
Konsekvens:

Liten luftutskiftning.
Kostnadsestimat: kr. 15.000,-

- Toalett (ikke vatrom) - Ventilasjon
Awvik: Arsak:

Manglende montering.
Konsekvens:

Liten luftutskiftning.
Kostnadsestimat: kr. 15.000,-

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Terrasser og plattinger pa terreng - Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller
pilarer)

Det henvises til komplett tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS datert 08.05.2026 for
ytterligere detaljer og tilstandsvurderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
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5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2017

Beskrivelse: Skiftet noen vinduer kjgpt hos Igland i Grimstad. Samtidig byttet noe
plater pa vegger innvendig.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ikke noe nye setningsskader men gulvene er ikke rette.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Beskrivelse: Fylling til grunnmur som star mest pa fjell er ikke endret pa. Kjeller er ikke
helt tgrr og kun egnet som grovlager av hageredskap, dekk og lignende.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: Kan veere litt fukt pa gulv - jeg har ikke bodd der men har ikke opplevd det
som noe problem.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Egil Bringsverd, 2017

Beskrivelse: Laget et toalettrom.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Centrum Elektro, 2017

Beskrivelse: 90 prosent av anlegget er nytt i 2017.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Ikke av meg, men ser ut som inngangsparti og bad er pabygget av
tidligere eier.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. desember 2026).
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Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold
1. etasje: Vindfang/hall, vaskerom, bad/wc, gang, romslig kjgkken, stue / spisestue
med utgang.

Loftsetasje: Loftstue, 3 soverom, wc-rom.
Kjeller med 3 kjellerrom.

Standard
Innholdsrik familiebolig i populaert boligomrade sentralt og solrikt pa Bjorbekk. Boligen
har normalt god standard og det er gjennomfgrt endel oppgraderinger senere ar.

Hovedetasjen har en apen, lys og praktisk planlgsning med vindfang og entré med
gang, bad/wc og tilliggende vaskerom. Videre har etasjen et romslig kjskken med dels
apen lgsning mot en gjennomgaende stue i front med direkte utgang til hagen. Det er
fliser i vindfang, belegg pa bad og vaskerom forgvrig laminatgulv. Vegger og tak har
malt panel, dels med downlights i tak i stuen.

Kjokkenet har innredning i beiset utfgrelse med medfglgende hvitevarer (komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl- og fryseskap).

Loftsetasjen har en romslig lofstue, 3 soverom og toalettrom. Det er laminat pa guly,
malt panel pa vegger og i tak.

Overflater er i all hovedsak av nyere dato og boligen fremstar som lys og trivelig.

Det er innlagt fiber i boligen.
El-tavle med automatsikringer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
God parkering for flere biler pa egen tomt.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Pipelgp i stuen med mulighet for montering av ildsted. Gulvvarme i stue og kjgkken.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

87 640 (Omkostninger totalt)

104 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

107 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 537 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 554 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 557 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 364 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Eiendommen har ikke vannmaler. Eiendommer som ikke har innstallert vannmaler kan

risikere palegg om dette fra Arendal kommune.

Eiendomsskatt
Kr 3 586 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 582 329 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 329 314 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 436, bruksnummer 846 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Bestemmelse er i all vesentlighet tilknyttet hovedbglet som tidligere var en stgrre
gardseiendom. Heftelser er i hovedsak av historisk karakter og det er ikke kjent at det
foreligger heftelser som legger begrensninger i bruk for den fradelte parsell.

4203/436/846:

03.05.1866 - Dokumentnr: 900110 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Arnt B. Andersens vei 15

13



14

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.1866 - Dokumentnr: 900111 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver Fossum Jernverk.

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1871 - Dokumentnr: 900102 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:54

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1872 - Dokumentnr: 908675 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1872 - Dokumentnr: 908676 - Best. om bat/bryggeplass
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver Ole Jensen og hustru Berthe M. Kristensen
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1874 - Dokumentnr: 900161 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:76

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1880 - Dokumentnr: 900161 - Best. om bat/bryggeplass
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1884 - Dokumentnr: 990072 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:59

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.1887 - Dokumentnr: 900116 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere
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30.09.1891 - Dokumentnr: 900152 - Erklaering/avtale
Delingsforretning.

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1905 - Dokumentnr: 900276 - Erklaering/avtale
Ekspropriasjon vedr. elektrisk kraftledning.

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1906 - Dokumentnr: 903842 - Erklaering/avtale
Ang. grunnavstaelse til veianlegg Vrengen - Strammen.
Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1926 - Dokumentnr: 900252 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk.

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1945 - Dokumentnr: 548 - Erkleering/avtale
Vedr. privat avkjgrsel fra fylkesveg nr. 385.
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1949 - Dokumentnr: 207 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:161
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1951 - Dokumentnr: 64 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1952 - Dokumentnr: 517 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:187
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1952 - Dokumentnr: 2359 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett
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Bestemmelse om bat/bryggeplass
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1953 - Dokumentnr: 2295 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1954 - Dokumentnr: 3295 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:217

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1955 - Dokumentnr: 2048 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:639

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1956 - Dokumentnr: 1079 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:235

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1958 - Dokumentnr: 2268 - Skjgnn
ekspropriasjonsoverskjgnn vedr Aust-Agder Kraftverk
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1959 - Dokumentnr: 2400 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1962 - Dokumentnr: 415 - Erkleering/avtale
Grensegangsforretning.

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1971 - Dokumentnr: 3928 - Skjgnn
Ekspropriasjonsoverskjgnn sak 43/1970 B
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere
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03.10.1974 - Dokumentnr: 7366 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:405

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1975 - Dokumentnr: 5591 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:441

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1978 - Dokumentnr: 4236 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:65

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.1982 - Dokumentnr: 380 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:262

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1982 - Dokumentnr: 7972 - Erkleering/avtale
Grensefastsettelse

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1984 - Dokumentnr: 6896 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:36

Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:76

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2002 - Dokumentnr: 9280 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:303

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2002 - Dokumentnr: 9280 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:303

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2004 - Dokumentnr: 7039 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:282
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Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:429
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2006 - Dokumentnr: 264151 - Bestemmelse om batplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:505

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2006 - Dokumentnr: 487715 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:65
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:76
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:105
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:643
Bruksrett til badebrygge.

Med flere bestemmelser

Rettet etter tgl. § 18, 10.01.2012 CR

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2007 - Dokumentnr: 535901 - Bestemmelse om batplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:542

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2007 - Dokumentnr: 535901 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:542

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2008 - Dokumentnr: 414837 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2009 - Dokumentnr: 118593 - Bestemmelse om bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:688

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere
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24.09.2009 - Dokumentnr: 710386 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.2009 - Dokumentnr: 823258 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om ryddebelte

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2010 - Dokumentnr: 177551 - Bestemmelse om batplass
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:182

Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:726

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2011 - Dokumentnr: 544500 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:492

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2011 - Dokumentnr: 695162 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2011 - Dokumentnr: 695162 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42
Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2015 - Dokumentnr: 1193897 - Jordskifte
Jordskiftesak 0900-2015-0052 Asdal

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2017 - Dokumentnr: 521617 - Jordskifte
Aust-Agder jordskifterett

Tinglysing- 17- 013115RFA-JARD Asdal
Overfert fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2023 - Dokumentnr: 24341 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:847
Bestemmelse om reguleringstiltak

03.06.2022 - Dokumentnr: 598402 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:436 Bnr:42

09.01.2023 - Dokumentnr: 24333 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:847

Vei, vann og avigp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner

Regulert boligomrade. Plan for Nygard - Skarvedalen, vedtatt 25.08.1988. Formal:
Boligbebyggelse. Bebyggelse og anlegg, eksisterende boligbebyggelse i.h.t. gjeldende
kommunaplan.

Plan under arbeid for ny hovedvannsledning Lerestvedt, Stoa og Longumvann: https://
www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/
reguleringsplaner-under-arbeid/
ny-hovedvannledning-lerestvedt-stoa-og-longumvann.40955.aspx

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon: 1,75%
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Tilrettelegging: kr. 9.800,-

Oppgjer: kr. 5.950,-

Kommunale opplysninger: 6.918,-

Foto: kr. 4.500,-

Garantipremie: kr. 3.800,-

Sgk eiendomsreg. og elektronisk signering: kr. 4.889, -
Markedspakke: kr. 12.800,-

Ansvarlig megler

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistas av

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018
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4824 Bjorbekk
Gnr: 436 Bnr: 846

Bygningssakkyndig Rapport kode: 133546
Erik Sgrensen Opprettet: 08.05.2026

Utskrift: 72.05.2026

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
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4824 Bjorbekk
Gnr.: 436 Bnr.: 846

Innledning

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .v\l ‘j/\ (&t
4821 Rykene L

Opprettet: 08.05.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 12.05.2026 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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) Erik Serensen Adresse:
4824 Bjorbekk Opprettet: 08.05.2026

E-post:
Gnr.: 436 Bnr.: 846 Utskrift: 12.05.2026 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO
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Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utferelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga. dette er et eget
fagomrade.

Hovedytterdgr er pa vegg som er definert med retning nord.

Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.
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Oppsummering av bygningens tilstand

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

\

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlagp
Bad
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vaskerom
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrer
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger Y.
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS

Arnt B. Andersens vei 15 Foretaksnr.: 975205996

4824 Bjorbekk
Gnr.: 436 Bnr.: 846

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 12.05.2026 Telefon: 90635160

Opprettet: 08.05.2026

Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Utstyr pa tak
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad
Overflater - Gulv
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Vaskerom
Overflater - Gulv
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Gulv pa grunn
lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Vaskerom
Ventilasjon 15 000,-
Toalett (ikke vatrom)
Ventilasjon 15 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 30 000,-

\

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Enebolig av eldre dato beliggende pa en solrik og sentral tomt. Boligen er i ettertid pabygd side syd og vest.
Det er de senere ar foretatt en vesentlig grad av oppgradering bade utvendig og innvendig i de fleste av
rommene.

Dreneringen trenger utbedringer for & kunne oppna tarr kjeller.

Innvendig ma kjeller og gverloft utluftes bedre. Belegg pa gulv til bad ma tettes/sveises ved raroppstikk il
klosett.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Anund Vhile Rekvirert dato: 05.05.2026
Til stede: Anund Vhile Besiktigelsesdato: 07.05.2026

Takstingenigr Erik Sgrensen
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Matrikkelopplysninger

Adresse: Arnt B. Andersens vei 15, 4824 Bjorbekk Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
436 846

Hjemmelshaver(e): Anund Vhile

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerklzering.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 15144,3
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer

Tomt er solrik og sentral. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Boligen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
Ukjent 2018 Oppgradering utvendig og innvendig.
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Arealopplysninger - NS3940:2023

\!—|| ﬂ/\ L&

[

Norsk Standard 3940:2023
BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.

BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.
Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje
1. etasje
2. etasje
Sum:

Sum BRA:
Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Vindfang, vaskerom, bad, gang, kjgkken, stue, kott.

TBA: Terrasse.

2. etasje BRA-i: Stue, WC, 3 soverom.

Kommentar til arealopplysninger

Kjeller er ikke tatt med i arealmalene pga. manglende takhgyde.

BRA-i
80
47

127
127

TBA
42

42
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Bygningsbeskrivelse

Enebolig
Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.
Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Terrengforhold.
Konsekvens:
Vil lede vann mot mur hvor det kan oppsta ekstra fuktbelastning.

TG 1 Vann og Avligp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast, alder pa rer ukjent. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1 Grunnmur
, Grunnmur bestar av grastein/betong, har vanlig elde mht. alder.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Ingen fuktsikring utfert utvendig pa murens tilbakefylte sider ved for eksempel
montering av grunnmursplate.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Manglende fuktsikring av mur utvendig.

Konsekvens:
Vil fukte inn i kjeller.
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Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Konstruksjon
Konstruksjon bestar av bindingsverk. Vassheller er felt inn bak kledning.

Kledning

Kledning er av type staende i fra 2018, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig
elde mht. alder.

Deler av kledning har liten avstand ned til terrengniva side vest. Deler av
kledning er med mangelfull utfarelse pa spikringen.

Vurdering / Avvik

TG 1

Vinduer og ytterdarer
Vinduene og ytterdgrer er i tre og noe plast med isolerglass. Flere av vinduene
er av nyere dato og har vanlig elde mht. alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smaring av
hengsler. Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning og
redusert levetid.

Vurdering / Avvik

@

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjekelag pa terrasse.

Vurdering / Avvik

TG 2

Takkonstruksjon

Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av sperrer med aser og takbord,
har dim. betydelig mindre enn dagens krav. Gamle spor etter husbukk og
borebiller. Isolasjon lagt ut, ingen luftespalte i skratak.

Konstruksjonen er kun besiktiget i fra lukeapning pga. manglende gangbane.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
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Skadedyr kan redusere baereevnen mht. snglast.

Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med betongtakstein, undertak er med bord. Tekkingen er i fra 2009.
Utstyr pa tak

TG 2 Stigetrinn er montert.
Sngfanger montert, mangler pa side gst.
Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende sngfanger.
Konsekvens:
Manglende sngfangere kan fare til fare for personskade og materielle
skader ved sngras fra tak og gir redusert sikkerhet ved ngdvendig
adkomst for inspeksjon og vedlikehold av pipe.
Skorsteiner over tak

TG 1

Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1 Renner og nedigp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal. Nedlgp blir ledet rett pa grunn. Fallforhold
er ikke sjekket.

Beslag
TG 2 Beslag over tak virker ok pa utforming.

Beslag mangler i bunnen av dear.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende beslag.

Konsekvens:
Kan renne vann inn under der.
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Vurdering / Avvik

TG 2

Beskrivelse

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Kun grovkjeller side @st med betong gulv og vegger i mur. Himling er tildekket
med duk.

Fukt malt i gulv og bunnen av yttervegger. Fukt er relatert til utvendig drenering.
Ingen tilgang til eventuelt kryprom side vest, ser ut til a veere fylt opp med stgpt
sale. Mangelfull utlufting av kjeller.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Kan oppsta fuktig miljg i kjelleren.

Bad 1. etasje er med vanlig standard.

Vurdering / Avvik

TG 2

TG 1

TG 1

TG 2

Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, har oppkant mot vegger. Gulvet er a regne for flatt, har litt
underhgyde ca 5mm ved vegg side vest.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Vann vil ikke renne til sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med malte plater.

Overflater - Himling
Himling er med malte palter.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg utgjer membran, gar ned i sluk. Er mangelfullt tettet ved raroppstikk il
klosett.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Gulvet er ikke tett ved raroppstikk.
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TG 1

Bilder

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg, liten luftespalte i derer.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og kabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfert i fra gangen.

Hulltaking.

Beskrivelse

Vaskerom med enkel standard.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har oppkant mot vegger. Gulvet er a regne for flatt.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Vann vil ikke renne til sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med malte plater.
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Overflater - Himling
Himling er med malte plater.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer membran og gar ned i sluk.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ingen ventilering av rommet. Skal i felge NS-3600 veere mekanisk pa vatrom.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende montering.

Konsekvens:
Liten luftutskiftning.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
15 000,- Montere EL. vifte.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Enkel standard pa innredning som bestar av avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

=¥

Beskrivelse

WC 2. etasje med vanlig standard.

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 3

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med malte plater og noe fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malte plater.

Ventilasjon
Ingen utlufting av rommet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Manglende montering.

Konsekvens:
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Liten luftutskiftning.
Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
15 000,- Montere EL. vifte.

Sanitaerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

TG 1

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

—_
()
E

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plater som malt.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malte plater.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
TG 1 Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder.

Beskrivelse
Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Hoydeavvik i vindfang 1. etasje er 10mm.
Hoydeavvik i stue 1. etasje er 15mm.

Hogydeavvik i stue 2. etasje er 20mm.
Hgydeavvik i soverom nord 2. etasje er 70mm.

Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1. etasje.

TG er ut i fra standard.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder.

*Pro Verk AS
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- Erik As
Arnt B. Andersens vei 15 _ Foretakenr: 975205095
. Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .«\]—L {\E = \L
4824 Bjorbekk Opprettet: 06.05.2026 4821 Rykene Gel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 436 Bnr.: 846 Utskrift: 12.05.2026 Telefon: 90635160
Konsekvens:

Kan redusere beereevnen.

Gulv pa grunn
Gulv pa grunn er med betong sale.

Takhgyde i 1. etasje er ca 2,13m.
Takhgyde i 2. etasje er ca 1,97m.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type sving av enkel type.

TG 1

Handlgpere mangler pa vegger. Trinn har noe fall utover og i tillegg liten hgyde i
bunnen av lgpet.

Arsak:
Manglende montering.

Konsekvens:
Risiko for fallskader ved bruk.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm
Vurdering / Avvik

Skorsteiner inne i huset

Pipe er i teglstein, pipe er kun provisorisk blendet etter ovn. Pipe méa pga. alder
sjekkes naermere av feier fgr bruk.

TG 2

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne.

TG 2

Kaldt gverloft med mangelfull utlufting.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Konstruksjon.

*Pro Verk AS
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4824 Bjorbekk

. Erik As
Arnt B. Andersens vei 15 _ Foretam 05090
Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u -~
Opprettet: 08.05.2026 4821 Rykene e
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 12.05.2026 Telefon: 90635160

Gnr.: 436 Bnr.: 846

Konsekvens:
Kan kondensere pa undertak.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

Vannrer (stoppekran)
Vannrer er i plast og kobber. Stoppekran i kjeller, er ikke funksjonstestet.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrer er i plast.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 200 liter montert i kjelleren.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ingen ventilasjon av oppholdsrom.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende montering av ventiler.

Konsekvens:

*Pro Verk AS
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Arnt B. Andersens vei 15

4824 Bjorbekk
Gnr.: 436 Bnr.: 846

Liten luftutskifting.

Rapportansvarlig:
Erik Serensen
Opprettet: 08.05.2026

Utskrift: 12.05.2026

Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

«“j_h ﬂ/[ &

[

NR

Beskrivelse

Sikringsskap i fra 2018 montert i gang 1. etasje pa vegg syd.

Hovedsikring 50 ampere, 15 Kurser.

Varmekabler i stue og halve kjgkken side vest.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det fortsatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
loses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Svar

2018

Ja

Ja

2018

Nei

Nei

Nei

Ja

Kommentar

*Pro Verk AS
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Arnt B. Andersens vei 15

4824 Bjorbekk
Gnr.: 436 Bnr.: 846

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Bilder

Rappor
Erik Serensen
Opprettet: 08.05.2026

Utskrift: 12.05.2026

Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Sikringsskap.

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Kommentar

AN T

*Pro Verk AS
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- Rappor Erik As
Arnt B. Andersens vei 15 v Foretaksnr.: 979205996
) Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 A I {\L : »
4824 Bjorbekk Opprettet: 08.05.2026 4621 Rykene - -
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 436 Bnr.: 846 Utskrift: 12.05.2026 Telefon: 90635160

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Ja
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende lkke
5 skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
rgmningsvei? relevant

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa brann

sikkerhet for bygningen ? Nei

Signatur

N
Rykene - 12.05.2026

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SGRENSEN

*Pro Verk AS
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Vhile, Anund
13.05.2026

@ Signed === bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Anund Vhile
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Arnt B Aﬂderseﬂs Vel 15 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
4824 Bjorbekk

4203-436/846/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260073 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen vinduer kjgpt hos Igland i grimstad. Samtidig byttet noe plater pa vegger
innvendig.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Ikke noe nye setningsskader men gulvene er ikke rette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Fylling til grunnmur som star mest pé fiell er ikke endret pa. kjeller er ikke helt tarr og kun egnet som grovlager av
hageredskap dekk og lignende
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

kan veere litt fukt pa gulv - jeg har ikke bodd der men har ikke opplevd det som noe problem

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Egil Bringsverd

Beskrivelse av arbeidet: Laget et toalett
rom.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Centrum Elektro

Beskrivelse av arbeidet: 90 prosent av anlegget er nytt i
2017

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
ikke av meg . men ser ut som inngangsparti og bad er pa bygget av tidligere eier.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Adresse
Arnt B. Andersens vei 15, 4824 BJORBEKK

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297510
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 166950422

Gardsnummer Bruksnummer

436 846

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1860 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
127,0 m? 127,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
548,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
520,17 kWh/m? 66 061 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Arnt B. Andersens vei 15, 4824 BJORBEKK

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Arnt B. Andersens vei 15, 4824 BJORBEKK
vZ—  Tiltak

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [436 Bnr.. | 846 (tidl.42) |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Arnt B. Andersens vei 15, 4824 Bjorbekk Dato: 18.05.2026 EM

Beregnet areal: |696,6 m?

Bygningstype: Enebolig

Tatt i bruk: Ikke oppgitt, men byggetid er fra 1800 til 1899

Ja x |Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg (finnes ikke i vare arkiv)

x|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avilgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser




Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

O O X x®
X [ [

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 12 842,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 3 586,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlegp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

] Kartet er ikke malestokkholdig




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— o — s = Avlgp fellesledning
_______ Avlep spillvannsledning
______ Overvannsledning

o Kum

Planlagte vann- og avlaps-
anlegg

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat

‘gang- og

= == = = = = Fylkels gang- og sykkelsligagate
Shkogsbilveg

I 18

—— - == Stallig gang- og sykkelstiigagate

| Kartet er ikke malestokkholdig




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 436 Bnr.: 846 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: | Arnt B. Andersens vei 15, 4824 Bjorbekk Dato: 15.05.2026
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1710r3 Nygard - Skarvedalen 25.08.1988
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:
Boligbebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
| Planer under arbeid: | [ NEI [x[JA

Merknader:

Ny hovedvannledning Lerestvedt, Stoa og Longumvann - - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Nygardshaven ;y"

9\" g ﬁ,;}y'a sen
. il A‘:‘_ , _./
Iliynnlngen “\

Y o
-.'"
=

7 |
.- Ndﬁ Heyasen ¢ ./

Zvre Heyasen

Klodeborg

‘7 Lilleh@ifrien
Dy ;,. D)(l Skq;peﬁ!ast_angen
; Enghoime
-f/-.
e ;
Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Side 2 av 3




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3av 3

85



L Ne | 9pIS

60:LL 9¢0C°S0°8L

lepualy 9060 - uassnuse ua))3

60:LL Pl 9¢0C’S0'8L

:Ae llasnpo.id

11131530131 / 03B PSHILSIN

o%8
9ty

TVAN3IYY - €02

Jawwnusynig
:JawwinuspJien

;aunwwoy|

JoyusteDIATew 103

SERTENISY

19YuajapjLirew 1oj oddes 19)wes

L000LYIN

uoddenapjnen

86



L \e Z apis 60:LL 9¢0C°S0°8L

asuelajal usuuy

(14n) assaipensn Sumpaaay 11 yesty
oleq inmeusis olep ja4puj snjels IsurIdJaIs)eS Jeunwwoy| adfisSuiuaioyg
SuugppiIen SuisfSurL o)epiusawinyopsSululdLio] Suiuyaaio4

J9AJOAUL IS udlayusajapjriiew Jap ._QM—__:.._.O.:OH_
W 9'969 900€8% 898//%9 ef S191 L
Japewysaw Jeaay opAdH 150 pioN S191panoH adAL Juadgq
(2€ duos WLN 6843uN3) 19519) J19N0 DP)ISIINQ
MNIGY0(9 728Y use1PaNe)S
V0L PIngJ4apeg ANNNY JTIHA €99090 soy JaJa1sISal Ja13
19puy 9ssaJpy 19yuasynig uneN JuS10/°p'spo4 snje1s 910y

U91e19911e)S SOy 1aJ1SISal aJa1]

MIFYO0(E 8y
L/l V0L PINQIpég ANNNY 31HA €99090 laneysjpwwa(H
19puy 9ssalpy 18yuasynig unen Ju'S10/°p'spo4 sniels anoy
p1oyJoials 91sASull

LEE

W 9'069 948 / 9¢% 104 |eale eugalag

Jejuswwoy jealy 131
uoddeusjealy

19N :9au0(sy9s 43

19N :J9uunJS93Sa4 JeH

e[ 1sA18un a3

0 PIdIS

2T0T'90°€0 :01epssulIalqel]

:uneuSynig

wopualsuunI9 :adA1s19yualap e

12yuajdjLew

87



L Ne g 3pIs 60:LL 9¢0C°S0°8L

0 9%8/9¢y - €0TY H@iag

0 €%7L/9¢€Y - €0TY HoIag

0 TEL/9EY - 0T HpIag

0 90%/9¢Y - €0TY H@iag

0 %0%/9¢€Y - €0TY ugiag

0 L8/9¢€% - €0TY HpIag

H'a%6 L L78/9€Y - €0TY J9)e1ow

G'Gh6 L- v /9¢gy - 0T JBNISAY
Sulpuajealy 19yuadpjLIeN a0y 08S./Tt SutuianioysSunewddo
720T'S0'LE 9)0aipue 7207°90'80 1sA)3uiL 720T'S0'6L SunapeJy paa wopualauunis Au naiddo

asueiayal usuuy

(14N) assaipenan Sumaaiay 1n yesty
oleq injeusis olep 124puj smels 9sueI9IS)ES |eUNWWO))| adfisSuiuaiiog
SuugppLIew SuisfSurL o)epilusawinyopsSululaLio] Suiuyaaiog

1043( J3 UI3YU)APjIAIeW J3P 138UIUIA1104

0 €97/ /9€Y - 0T H@iag

0 TvL]9EY - €0CY HpIag

0 90%/9¢y - €0TY HpIag

0 #0%/9¢y - €0TY H@iag

9'969 9%8/9¢% - €0y Ja)enow

9'969- Th/9¢€Y - €0TH JANISAY
Sulpuajealy 19yuaapjLIeN 310y 086./Tt SuiuauioysSunewddo
2C07°S0°LE 9j0alpue 220790°80 15M8uIL (A4 TA{ N Sunapeuy pan wopualauunis Au 13a4ddo

asurId a4 usuUuy

(14n) assaipenan Sumpaaay 11 yessy
oleg Jmeusis o3ep 1a4pu3 snjels asurIdjaIs)es jeunwwoy| adfisSuiuaiiog
SungpapIen SuisfSurL o)epiusawinyopsSululaLI0] Sujnaaiod

88



L Ne % 3pIS

60:LL 9¢0C°S0°8L

9%8/9¢Y 0 0
19YyualddLIeW

:1S911e81pJ94

19519181119 NIq SIPILIBIPIN I9N
5nig 1 el
:9s]91e]]1153UI9ssues| 8u
:9s191€]IIvWWERY r4
1901eQ L

QAV1SIAQ HHIGYO(E ‘SL NIIFASAYYOIAN ‘QUYOAN ‘SNHOIT109

€€L-€00%-9060

asjausalagauuiwinyny| al-yvy43s

«"Ha11s1834 49 Wos usuofsewsopul uap ed SueS)il wo So YyY43S Wo Uo[Sew.ojul JaW Sauuly /ou eI MMM/ /
:sd11y Bd "9UBUNWWOYSIY|A} PO PISGIRWES | HYY4IS J24341SIUILP. WOS UBIBAYIIUESY 1Y 18P 49 Sep | "G66L-G/6L uspoliad | LolS a)q p1ag.iel)a) apualiejwo 13 1asulushq
91p]8 Ae Su1JaJ1SISaJ 9pUSILJWOSPUE] UD JO) 19JBASUR dppRY 191BIIR19H DS 9119Q "JBUUIWIN}INY 915t} AY Sul1aI1SISayY 104 191e14e194) IS J0) SUII0Y40) U J3 MYY4IS»

JM ped SueSjnuayygly wod -juy jeasesynig

0 0 8ijog
adAis1ayuasynig

0 0 0

0 0 0

Jelolyigd 18uueylg Sinoqvlg

0 :1]e101 EAIRONINIG

0 lauue Jealeonlnig

[sipy JeH 0 :8110q JeaJeonnig
doinwy vy :1]e101 JERJBSHNIg
IuAsiojuuep 0 ]auue Jealesynig
uslseys wy L :8110q 1eaJsesynig
1981109 Wy 0 ‘JeaJe pSAgag

SUUIW-}VYH43S

LOLOH GL I9A SUSSISpuUY "g 1UlY 00L9%
Jawwinuslayuasynig 9ssaIpy
Jalayuasynig
09 0 09 L LOH
77l 0 7l 0 L0
1e101V¥g 19uue v¥g S1j0q vyg J919yuaoq jjeuy  ofselq
Jalse13
:Sutwienddo
uap)pIsiaul
Jyniqg 1 nel :snyeisssulusig
:addnuSssuLizeN
8nogauy  :9dAsSulusAg
:apoyssulIpuas3ulusAg

0LoEsy  IsQ LL8L[%79 PION
7€ 3UOS WLN 6843¥N3T :WaIsAsieulpiooy :pjund-iday
quadeq
724 056 99L ‘Jus3ulusig

uajayuajaypjriew ed uaasiSad 4 wos SSAq anpy

lepualy LLSE :paisnalL
MIIFY0(g #Z8%7  dpedwotiulsod
pe1saA® L090L0S0  UMOSANIY
1epsy 6 S1aPW WS
UaSUaIA-1epSY ¥0Ty 's1HuUUNID
19N
pjundiswoxiy JEENN

0L0E8Y LL8LL%9
¢E€9U0S W1N 68434N3
Sl
150 PION ‘IsAs'pio0y]

1U3SSAIPY IPOYISSAIPY

00/9% 19/ SUBSJIBPUY °g ULy 9ssalpesSapn
apodpInI uneusSSa)|11assaIpy
UARUDSSIIPY adAyassaipy

19SS3.IpY

89



90

Side5av 7

18.05.2026 11:09



L Ae 9 3pIS 60:LL 9¢0C°S0°8L

OFDEBR OEDEBW OTOEBF DTIDEBY DODEBE OGETBY DBETBY

|
I WQOT
X
i
yd N
v Y
N
%
7 £ N 098LLYY
Py 3!
y N
4 “,
' N,
/ /..
P, 3
7 N
> 4 %
/
\\ ,../
* P4 ov8 / 9Er+ N
\K /o
V' X
G 5.7 0LBLLYY
3
' 4
/ o
P
/ /
51 19ASURSIIPUY ‘G IUY e d
£ 7Z7056991 7
/s \\

.

843yN3 948 | 9¢¥
191PAAOH) L 8191

CEPUOS W1
0SC:L X 01Se1eN

91



L Ne [/ 3pIS 60:LL 9¢0C°S0°8L

%0'e
oL (d11eWaUD| awil |eay) Suljewased :SSNY 96 4BWSUIS JUSBPOS BINIUdKO piof 0L'L20€8Y  9.'0/8L/%9 S
08‘cL
oL (onewauny awi 1eay) Sulewasey :SSND 96 NAWBSUIS JUBNIPOS SIUsYo ulals Isesplof ¥0'620€8%7  08'088LLY9 ¥
L¥'Le
oL (onewsaun| awi 1eay) Suljewasey :SSND 96 4BWASUIS JUBNPOS SIIUBHO 119/ [8'600€8%7  €££'068L/79 €
87'[T
oL (dnewauny awr jeay) Suljewased :SSNO 96 1og 1184 L6'686T8Y L9°LL8LL%9 T
06'CZ
oL (dnewsaun| awil |eay) Suljewasey :SSNY 96 IBWASUIS JUBHIPOS SIIUBHO pAof €6'700€8Yy  wEWSSLIM9 L
snipey (wd1As) apolawale uolsewuoyuiafur] (w) apsua’ 150 pJoN Juadg
19ysIpeAdN / @dAipjundasualn [ 1 11eSpPauU I8WASUIIY
SuIsuaisae anA afundsua.g | pjundasuain
200€8%  1SQ 898//%9 :PAON T€9UOS WLN 68434N3 :wadishsjeuipiooy  :pjundsuofsejuasaiday
‘pewyjiawiealy 9'969 ‘Jeasy

191euIp.looy| S0 Jealy

92



OYESTAD KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER TIL
NYGARD - SKARVEDALEN

Vedtatt i @yestad kommunestyre, 25.08.88, sak K 129
Vedtatt i bygningsradet: 19.05.88

Plankartets dato: 25.08.87, sist endret 04.01.24
Endring, administrativt vedtak: 17.01.2024, sak 23/1308

Kort beskrivelse: Gnr. 436 bnr. 847 endres fra boligbebyggelse til kombinert formal
tjenesteyting/bolig.
Endringen endrer plan for Asdal, gnr 436, bnr 85, Bausplass, planident 1610r2.

1.
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense
pa plankartet.

2,
Boligomradene A1-A6 og A8-A13

2.1
| omradene kan det oppfares boliger, frittliggende, kjedet, eller i rekke i tre med tilhgrende
garasjer, uthus og lignende.

2.2
Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer med takvinkel som fastsettes av
bygningsradet.

2.3

Boliger kan oppfares i inntil 1 ¥z etasje. Bygningsradet kan tillate bolighus i 2 etasjer hvis det
plasseres slik at det ikke virker skiemmende i forhold til terrenget og den avrige bebyggelsen
og naboers sol- og utsiktsforhold mv. ikke blir vesentlig forringet.

24
Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

25
Der terrenget etter bygningsradets skjann ligger til rette for det, kan sokkeletasje innredes til
boligrom etter bestemmelsen i byggeforskriftene.

2.6
I tillegg til hovdleil. Kan det pa hver enkelt tomt innredes til en ekstra leil., i sokkeletg., loft
eller som separat enhet.

2.7

Det skal avsettes plass til dobbel garasje og to biloppstillingsplasser pr bolig, pa egen grunn
eller i fellesanlegg. Uthus og frittliggende garasje som ikke oppferes i fellesanlegg, kan bare
oppfares i 1 etasje med grunnflate ikke over 50 m? og skal veere tilpasset bolighuset med
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hensyn til materialvalg, form og farge. Uthus og garasjer kan plasseres med yttervegg i
nabogrense innenfor rammen av byggeforskriftene.

2.8

Plassering av garasje med avkjares til boliggate og uthus, skal veere vist pa situasjonsplanen
som felger byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppfares samtidig med
dette. Avkjgrselen skal utformes i henhold til kommunale bestemmelser.

29

Foer utbyggingen av et omrade kan igangsettes, skal det for omradet foreligge en
tomtedelings-og bebyggelses plan som er godkjent av bygningsradet. Planens skal
inneholde tomtegrenser, bygningers plassering, etasjetall, hayde og takform,
parkeringsplasser og garasjer, interne gangveier, lekeplasser og andre friomrader, samt
ovrige fellesarealer.

2.10
Adkomsten til omradene A1-A9 blir som vist i reguleringsplanen.

For omradene A10 tillates navaerende avkjersler fra riksvei 407 til gnr 36 bnr 262, 355.
Avkjgrsel til tomten gnr 36 bnr 161 ma omlegges og tilknyttes fremtidig gangvei forbi tomten.

Ved full utnyttelse av omrade A10 ma nye tomter ha adkomst via byggefeltes veinett.
Omrade A11 skal beholde eksisterende vegadkomst.

2.1

Omradet A7 er regulert til kombinert formal tjenesteyting/bolig, for etablering av bofelleskap.
Det kan oppferes maks 6 boenheter med tilhgrende ansattbase, fellesareal, uteareal, boder
og parkering.

Plassering av bygg/adkomst/parkeringsplass for bil og sykkel skal veere vist pa
situasjonsplan/utomhusplan som felger byggesgknaden. Situasjonsplanen skal vise at de
private utearealene har avsatt tilstrekkelig areal til beplantning. For felles uteoppholdsareal
skal situasjonsplanen vise lokalisering av beplantning, benker, bord, gangareal, evt grillplass.

Maks tillatt bebygd areal BYA=50 %.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel 25°- 30°. Maksimal mgnehgyde 9 meter, malt
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Frittliggende
boder, med grunnflate inntil 40 m? kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke naermere
enn 1,0 m fra nabogrense. Parkeringsplasser/oppstillingsplasser kan etableres utenfor
byggegrensen. Det skal beregnes 1,25 p-plass pr boenhet, i tillegg til 2 p-plasser til ansatte.

Det skal avsettes parkeringsareal for sykkel. Det skal avsettes areal til minst 1,5 plass per
boenhet. Parkeringsareal for sykkel kan plasseres utenfor byggegrensen.

Adkomsten til gnr 436 bnr 846 over eiendommen skal opprettholdes og vises pa
situasjonsplan ved utarbeidelse av byggesgknad.

Det skal settes av areal til felles uteoppholdsareal iht gjeldende TEK. Til felles
uteoppholdsareal skal det settes av minst 15 m? pr boenhet. Felles uteoppholdsareal skal
plasseres slik at det er gode solforhold.



Det skal settes av areal til privat (skjermet) uteoppholdsareal iht gjeldende TEK. Til privat
uteoppholdsareal skal det settes av minst 8 m? pr boenhet.

Der det planlegges uteoppholdsarealer, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til
at treer og annen vegetasjon kan etableres.

Det ma settes av tilstrekkelig med permeable flater slik at overvann infiltreres eller fordrayes
pa eiendommen. Forsvarlig avledning skal sikres og opparbeides sa langt det er nadvendig.
Avrenning fra eiendommen ma ikke bli starre enn fgr utbyggingen.

3.
Trafikkomrader

3.1
Trafikkomradene skal opparbeides som vist pa planen. Vegskraningen i planomradet skal gis
en tilfredsstillende landskapsmessig behandling.

3.2
| frisiktsonene ved vegkryss og avkjarsler skal det veere frisikt i en hgyde av 0,5 m over
tilstetende veiers planum.

3.3

Pa plankartet er nadvendige skjeeringer og fyllinger for veiene ikke inntegnet. Det forutsettes
at ngdvendige skjaeringer og fyllinger kan legges innenfor grensene for tilstatende omrader
selv om disse ikke er regulert til trafikkformal.

4,
Omrade for offentlig formal (Barnehagetomt) B

41
| omradet kan det oppferes bygninger for barnehage med tilhgrende uthus.

4.2
Bygningsradet kan fastsette takform og meneretning.

4.3
Byngingene kan oppferes i inntil 1 72 etasje.

4.4
Sokkeletg. Kan innredes til oppholdsrom etter bestemmelsene i byggeforskriftene.

5.
Landbruksomrade C1-C3

5.1
Omradet skal benyttes til tradisjonell landbruksdrift.

5.2
Bygninger som er knyttet til landbruksdriften kan oppfares i omradet. For boligbebyggelse
gjelder bestemmelsene i pkt. 2.

6.
Friomrader D1-D7
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6.1
Friomrader skal benyttes til turveier og anlegg for lek, idrett og sport.

6.2

| friomradene kan bygningsradet bare tillate oppfert bygninger som har naturlig tilknytning til
bruken av omradet, for eksempel leskur, dersom dette etter bygningsradets skjgnn ikke er til
hinder for omradets bruks som friomrade.

7.
Fellesbestemmelser

71

Ingen tomt ma& beplantes med trgr eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde deler av tomtene ma gis en tiltalende
form for behandling.

7.2
Innhegningers og murers utfgrelse, hayde og farge, skal godkjennes av bygningsradet.

7.3
Eksisterende vegetasjon som etter bygningsradets skjgnn er verdifull som miljgfaktor eller pa
annen mate, skal bevares.

7.4

Bygningsradet skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for gye at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming. Bygningsradet kan bestemme utvendige farger pa bygninger, herunder
farge pa tak.

7.5
| seerlige tilfeller kan bygningsradet dispensere fra disse bestemmelsene innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen.



Nabolagsprofil

Arnt B. Andersens vei 15 - Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Bausplass 5min %
Linje 102, 120 0.4 km

® Brastad stasjon 6 min &
Linje RS0 4.7 km

X Kristiansand Kjevik 47 min &

Skoler

Asdal skole (1-10 kl.) 18 min 4

464 elever, 23 klasser 1.6 km

Sam Eydes videregéende skole 11 min &

951 elever 6.3 km

Arendal vgs - Mglleheia 12 min &

«Landlig men sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
R L8
® 50 ° ”N)i“‘
o0 Now &
Ow< & &° -
T 2 MmN
~NNN

m . 0
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

38%
40.1 %
38.9%

B
«
o
«

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

17.5%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
B Rannekleiv/Vrengen 2866 1367
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Alvehetta Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
54 barn 0.4 km
Nidelvasen barnehage (0-5 ar) 6 min %
28 barn 0.5km
Eplehagen Barnehagen (0-5 ér) 7 min %
38 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Bjorbekk 6 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Nedenes 6 min &
PostNord 3.7km

97



98

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Bausplass naermiljganlegg 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km

® Asdal skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

& Friskis & Svettis Arendal 6 min &

& Family Sports Club Arendal 7 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
10% annet

«Hyggelig historisk sgrlandsbebyggelse
beliggende ved Nidelva. Bading, kajakk og batliv.
Fine turomrdder og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18, Stoa og
Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter 7 min &
0  Apotek 1 Bjorbekk 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Rannekleiv/Vrengen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Vurderinger og sitater er innhentet

pa web og gir uttrykk for
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Arnt B. Andersens vei 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4824 BUORBEKK Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



