Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN

En meget tiltalende og oppusset

(2021) 3-roms selveierleilighet

svaert sentralt plassert i sentrum.
Y% Parkering i garasje. Heis
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Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 850 000,
Kr 72 640,

Kr 2 922 640,-
Kr4779,-
Ommer Ahmed
Huma Akhtar

Eierseksjon

Eierseksjon

1995

65/65 kvm
2976.9 kvm

2

3

Gnr. 300, bnr. 3737
4

1317260024

Einar @stvedts gate 13B

Velkommen til Einar
Ostvedts Gate 13B
- Ditt nye hjem?

3-roms selveierleilighet i 1. etasje med en sveert attraktiv beliggenhet
sgr for Skien sentrum. Her bor du med umiddelbar nzerhet til et rikt
utvalg av byens fasiliteter, inkludert butikker, kafeer, restauranter,
kulturtilbud og servicetilbud. Fra boligen er det kort gangavstand til
kollektivtransport, skoler, barnehager og flotte rekreasjonsomrader.
Hjellevannet ligger et steinkast unna og tilbyr badeliv,
strandpromenade og en flott tur- og Igperunde rundt vannet.

Leiligheten ble pusset opp i 2021 og innehar en god planlgsning med
fine overflater. Deilig terrasse med grgntarealer rett pd utsiden. Heis i
bygget.

Leiligheten inneholder; Gang/entré, bad, to soverom, stue, kjgkken og
bod.

Parkering i felles garasjeanlegg med el-billader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA totalt: 65 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 kvm Gang/entré, bad, to soverom, stue, kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2976.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt pa 2 976,9 kvm.

Tomten ligger sgr for Skien sentrum og har en fin naerhet til byens fasiliteter. Lett
skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, hekk og gjerder. Asfaltert
adkomst til leiligheten. Det er felles grgntarealer som kan benyttes av sameiere.
Tomten innehar to bygg som er tilknyttet Sameiet Lundetoppen - Einar @stvedts gate
og Welhavens gate.

Beliggenhet

Einar @stvedts gate har en sveert attraktiv beliggenhet sgr for Skien sentrum. Her bor
du med umiddelbar naerhet til et rikt utvalg av byens fasiliteter, inkludert butikker,
kafeer, restauranter, kulturtilbud og servicetilbud. Omradet byr pa en urban og levende
atmosfaere, samtidig som det oppleves som rolig og trivelig. Odeon kino ligger rett
over gaten for de som liker gode filmopplevelser, mens Ibsen kulturhus ligger en liten
gatur unna med en sentral kulturarena for konserter, teaterforestillinger, foredrag og
utstillinger for alle aldersgrupper.
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Fra boligen er det kort gangavstand til kollektivtransport, skoler, barnehager og flotte
rekreasjonsomrader. Skien Brygge og Telemarkskanalen ligger ogsa i naerheten og gir
gode muligheter for hyggelige turer langs vannet. Hjellevannet ligger et steinkast unna
og tilbyr badeliv, strandpromenade og en flott tur- og Igperunde rundt vannet.

Dette er en ideell beliggenhet for deg som gnsker d bo sentralt med alt du trenger i
hverdagen innen rekkevidde, kombinert med nezerhet til naturopplevelser og et variert
fritidstilbud.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen

Ifplge tilstandsrapport utarbeidet av Sgrg taksering, star bygget pa stopt
fundamentering mot grunn. Baerende konstruksjoner er oppfgrt av betong og
utvendige fasader kledd med teglstein og liggende dobbelfalset trekledning.
Etasjeskille av betong.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum betongtakstein. Leiligheten har
malte trevinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1995. Leiligheten har malt
terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 1995. Leiligheten har ytterdgr av
tre, brann- og lydspesifisert, B30 / 35 dB.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Bakken barnehage (1-5 ar) 6 min a ga - 66 barn 0.5 km

- Tabernaklets barnehage (1-5 &r) 9 min a ga - 18 barn 0.7 km
- Betanien barnehage (1-5 ar) 9 min @ ga - 19 barn 0.8 km

Skoler:

- Lunde barneskole (1-7 kl.) 5 min a ga - 461 elever, 26 klasser 0.4 km

- Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.) 14 min & ga - 347 elever, 21 klasser 1.1 km

- Gjerpen barneskole (1-10 kl.) 6 min 8 kjgre 355 elever, 19 klasser 2.8 km

- Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien. 16 min & ga - 93 elever, 6 klasser 1.4 km
- Mala ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min a kjgre - 283 elever, 21 klasser 2.3 km

- Skien videregaende skole 18 min & ga - 1100 elever, 40 klasser 1.5 km

For mer informasjon ga inn pa nettsiden: https://www.skien.kommune.no/ Her finner
man totaloversikt over alle aktiviteter, tjenester, kultur- og servicetilbud i Skien

kommune.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
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Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Nzermeste bussforbindelse er Lundedalen ca. 5 min i gdavstand med hyppige
avganger. Forvgrig ligger Skien terminal i sentrum med flere utvalg av busslinjer.

Nzermeste togstasjon er Skien stasjon ca. 23 min i gdavstand.
Neaermeste flyplass er Sandefjord lufthavn Torp ca. 51 min i kjgreavstand.

Informasjon om offentlig kommunikasjon er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet
fra ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom offentlig kommunikasjon er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Bygningssakkyndig
S¢rg Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av leiligheten, hvor eventuelle
avvik, risikoforhold for kjgper og prisoverslag pa anbefalte oppgraderinger er
beskrevet. Rapporten er vedlagt salgsoppgaven.

Takstmannens overordnede vurdering av leiligheten er at leiligheten fremstar i normalt
god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
@vrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Nedenfor fglger oppsummering av byggemate, forhold med tilstandsgrad 2 og 3
(TG2|TG3) og andre merknader i rapporten. Forgvrig er det ingen TG 3.

Bygget star pa stgpt fundamentering mot grunn. Baerende konstruksjoner er oppfort av
betong og utvendige fasader kledd med teglstein og liggende dobbelfalset trekledning.
Etasjeskille av betong.
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Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum betongtakstein. Leiligheten har
malte trevinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1995. Leiligheten har malt
terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 1995. Leiligheten har ytterdgr av
tre, brann- og lydspesifisert, B30 / 35 dB.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) i rapporten:

Vinduer:

Det ble imidlertid observert kondensdannelse pa soveromsvindu, noe som gir gkt
fuktbelastning pa vinduets innvendige flater og tilstgtende bygningsdeler. Eldre vinduer
ma samtidig paregnes a ha svakere isolerende egenskaper enn nyere vinduer.

Utskift av vinduer er sameiets ansvar der de ser det ngdvendig med vedlikehold.

Kjgkken:

Det er observert noe avskalling pd innredningen, lgs skuffedgr under servant samt
begrenset funksjon pa kjgleskapsdgr som subber mot komfyr. Forholdene kan
medfgre behov for justering eller utskifting av deler av innredningen.

Varmtvannstank:

Plassering av bereder i lukket innredning uten tilstrekkelig inspeksjonsmulighet.
Eventuelle skader eller svekkelser kan utvikle seg uten a bli oppdaget. Det anbefales
en inspeksjonsluke.

Det er i henhold til tilstandsrapport ikke avdekket forhold som gir TG3.

For mer informasjon, se vedlagt tilstandsrapporten avholdt den 31.03.2026 av Sgrg
Taksering AS, som gir en teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har fylt ut egenerklaeringsskjema om eiendommen. Skjemaet gir opplysninger
om eiendommens tilstand og eventuelle kjente forhold. Interessenter oppfordres til
gjere seg kjent med skjemaet i sin helhet.

Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Firmanavn: Rgrlegger Myhra AS, 2021.

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgr i rgr anlegg.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen

Einar @stvedts gate 13B



8

punktert?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Takstmann har sett noe kondens i ett vindu som har nevnt i takst rapport.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja.

Fagleert arbeid: Per @verland AS, 2021.

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse: Byttet varmekabler

Fagleert arbeid: Spb elektro, 2021.
Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ny kurs til elbil lader i garasje. Montert
overspenningsvern i sikringsskap. Laderen er stilt til 25a maks ladeeffekt.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Mikrobglgeovnen lager litt lyd.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Ja.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger fullstendig egenerkleeringsskjema fra selger. Selger
kan ha blitt gjort oppmerksom pa nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor
fremkomme ytterligere vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgaven eller
tilstandsrapporten fra takstmann.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Gang/entré, bad, to soverom, stue og
kjokken. Deilig terrasse pa bakkeplan med tilkomst til grgntarealer. Parkering i
garasjekjeller.

Standard

Velkommen til Einar @stvedts gate 13B - En meget innbydende og moderne
selveierleilighet som i 2021 ble pusset opp innvendig med lyse overflater og pene
materialvalg. Leiligheten er tilknyttet sameiet Lundetoppen og ligger sentralt i Skien
sentrum. | bygget er det heis for de med behov for det, i tillegg til garasjekjeller med 1
tilknyttet parkeringsplass.

Leiligheten er gjennomgdende i alle rom med likt laminatgulv og slette vegger. i gang/
entré er det plass til kommode/oppheng for ytterkleer og sko, fgr man videre gar inn til
en innbydende stue. Deilige lysforhold fra vinduer/balkongder sgrger for at rommet er
lyst og luftig. Rommet kan enkelt mgbleres med sofaseksjon og spisegruppe. Fra stue/
kjokken er det utgang til en deilig terrasse som strekker seg ut mot grgntarealer. Her
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kan det god plass til hagemgbler.

Delvis apen kjgkkenlgsning med innredning fra 2021 har slette fronter, benkeplate av
laminat med slette overflater pa vegg over benk. Benk med oppvaskkum av kompositt
og 1-greps blandebatteri. Det er lagt inn avlgpsrgr av plast. Innredningen har
induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte pa vegg samt integrert stekeovn, mikro,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frys som medfglger i handelen. Varmtvannsbereder
pé ca. 120 liter er plassert under kjgkkenbenk med lekkasjesikring.

Moderne og pent bad med vatromsplater pa vegger og vinylbelegg pa gulv. Rommet
har vegghengt toalett, dusjnisje med glassdgrer og vask med innredning/skap. Det er
plass og opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Romslig hovedsoverom er malt i en delikat fargetone. Det er garderobeskap i rommet
som medfglger. Soverom 2 star i samme stil og fremstar lyst og pent.

| gang er det en bod som kommer godt med til ekstra lagringsplass.
Det medfglger 1 parkering i felles garasjeanlegg.

Innbo og Igsgre
Lamper over spisestuebord medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Ifglge eier er blant annet fglgende oppgraderinger gjort:

2021- Lagt om til rgr-i-rgr system.

2021- Ny varmtvannsbereder.

2021- Montert lekkasjesikring pa kjskken og varmtvannsbereder.
2021- Lagt vinylbelegg pa gulv pa bad.

Modernisert/Pakostet ar
2021
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TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjekjeller med el-billader.

Forgvrig gateparkering eller parkering med betalingslgsninger i omradet for gjester.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF skadeforsikring, polisenummer SP0000735148

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
- Boligfotograf 1 v/Dag Frogner

- S¢rg taksering

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad.
Panelovner pa begge soverom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 850 000

Omkostninger kjgper
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

72 640 (Omkostninger totalt)

84 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

87 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 922 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 934 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 937 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 785 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales 3 ganger i aret og inkluderer eiendomsskatt, renovasjon
og vann- og avlgp.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 531 273 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 125 090 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/2478

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter betales manedlig og inkluderer TV og internett, forretningsfarsel, strgem
fellesareal, vask gangarealer, felles bygningsforsikring, dugnad, strging og making,
sparing fremtidig vedlikehold samt plenklipp fellesarealer og hekker.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4779

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har pr. idag ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lundetoppen

Organisasjonsnummer
980048780

Om sameiet

Sameiet Lundetoppen bestar av 35 boligseksjoner fordelt pa 2 boligkomplekser (Einar
@stvedts gate og Welhavens gate). Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles
interesser og administrasjon av den selveiende eiendommen, gnr. 300 bnr. 3737 i
Skien kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Saker sameiet har behandlet de siste arene:

- 6 glass rekkverk inngangsprati Welhavensgate.

- Byttet inngangsdgr og oppgradert lassystem i Welhavensgate.
- Vask og malt oppganger i Wergelansgate/Welhavensgate.
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- Vask og boning i alle oppganger i E.@stvedtsgate.

- 2 takrenner montert ved inngangsparti Wergelandsgate/Welhavensgate.
- Masse utskifting og asfaltering foran garasjeporter.

- Maling av rekkverk have E.@stvedtsgate.

- Byttet inngangsdgrer i Wergelansgate/Welhavensgate og verandadgrer i
Welhavensgate.

Saker under arbeid og planlegging:

- Bytte balkongdgrer i Wergelandsgate.

- Montere takrenner i Wergelandsgate/Welhavensgate.
- Belegg i heis i Wergelandsgate/Welhavensgate.

Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Oversikt over regnskap og balanse for sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Folgende star i sameiets husordensregler om dyrehold: "Sedvanlig husdyrhold er tillatt,
men eierne plikter & utvise alminnelig aktsomhet slik at naboene ikke forstyrres eller at
fellesarealet ikke tilskitnes. Ekskrementer skal tas opp og fiernes". Se vedlagte
husordensregler i salgsoppgave.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det betales inn et arlig belgp i felleskostnader for dugnad i sameiet. Det ma likevel
forventes noe dugnadsarbeid utover det som er normalt i et sameie.

Forretningsferer

Forretningsforer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 3737, seksjonsnummer 4 i Skien kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa seksjonen:
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Heftelser:

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 4003 GNR: 300 BNR: 3737

Kommentar: Eldre bestemmelse fra 1894 om a holde eiendommen forsvarlig
inngjerdet.

ERKLARING/AVTALE

BESTEMMELSE OM FJERNING AV BEBYGGELSE PA NZAERMERE ANGITTE VILKAR
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 4003 GNR: 300 BNR: 3737

Kommentar: Eldre erklzaering om rivning av davaerende bygg pa eiendommen.

PANTSETTELSESERKLZARING

Belgp: NOK 10 000

Panthaver: SAMEIET

Kommentar: Nar et sameie opprettes etter eierseksjonsloven, far sameiet automatisk
en lovbestemt sikkerhet (pant) i hver seksjon. Dette kalles legalpant og er helt normailt.
Erklaeringen vil fglge leiligheten ved skifte av hjemmelshaver.

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: SKIENSFJORDENS KOMMUNALE KRAFTSELSKAP

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommentar: Servitutten omhandler bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av
nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg pd eiendommen. Avtalen er evigvarende og
det er grunneier i sin tid som godkjente retten.

ERKLARING/AVTALE

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommentar: Erklaering gjelder seksjonering av to bygg og at Welhavens gate er en del
av seksjoneringen.

Rettigheter:

1994/6376-1/101 02.05.1994 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/2478

Kommentar: Seksjoneringspapirer ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Einar @stvedts gate 13B



Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 30.10.2010. Attesten gjelder "stort sammenhengende
boligbygg pa 3. eller 4 etasjer".

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en 13 kvm terrasse som ligger fint til mot
grentarealer som leiligheten benytter seg av. Til informasjon er terrassen bygget utover
de grenser som originale plantegninger viser, og det tas forbehold om at det kan
forekomme pabud i etterkant fra sameiet om riving, selv om terrassen er bygget etter
godkjennelse fra sameiet.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade og innen flere reguleringsplaner:
- Darretomta (18.11.1993) regulert til boliger og felles lekeareal.

- @stre Bakken, alternativ 4 (29.3.1990) med uklar reguleringsformal.

- Prestejordet (2.6.2016) med uklar reguleringsformal.

Ifglge Skien kommune foreligger det planforslag som bergrer eiendommen:
"Kommunedelplan for Skien sentrum med" planid: 4003 2023004. Det anbefales a
sette seg godt inn i planforslag for @ ha kontroll pa om det ikke foreligger planer som
kan veere til ulempe for eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger

Einar @stvedts gate 13B
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fast provisjon for salg pa kr. 45 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 500 Utlegg fotograf - Innebilder, utebilder, dronefoto og plantegninger
4 485 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 79 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
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TIf: 988 32 782

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
07.04.2026
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Soverom

Stue/kjgkken

Terrasse

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlesning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller

arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Einar @stvedts gate 13B
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Nabolagsprofil

Einar @stvedts gate 13B - Nabolaget Skien sentrum - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport
2 Lundedalen 5min %
Linje M1, M1N, P4 0.4 km
8@ Skien stasjon 23 min &
Linje RETT, RX11, R55 1.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 51 min &
Skoler
Lunde barneskole (1-7 kl.) 5min %
461 elever, 26 klasser 0.4 km
Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.) 14 min %
347 elever, 21 klasser 1.7 km
Gjerpen barneskole (1-10 kl.) 6 min &
355 elever, 19 klasser 2.8 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skie... 16 min %
93 elever, 6 klasser 1.4km
Maela ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
283 elever, 21 klasser 2.3 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 16 min %
230 elever 1.4 km
Skien videregdende skole 18 min %
1100 elever, 40 klasser 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Marensro 6 min %
= Skien Supercharger 7 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling
i 2B &S
- 22y ® -
5w SIARS I
oS ® &0 - -
o~ R o
o © NN
N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Skien sentrum 1819 1367
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bakken barnehage (1-5 ar) 6 min A&
66 barn 0.5km
Tabernaklets barnehage (1-5 ar) 9 min %
18 barn 0.7 km
Betanien barnehage (1-5 ar) 9 min %
19 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Arkaden 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Matkroken City Skien 8 min &
Sgndagsépent 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<~  Bra74/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“7 Bra71/100

? Gateparkering
@ Vanskelig til tider 71/100

Sport

@ Lundedalen sgr 2min A&
Ballspill, sandvolleyball 0.1 km

@ Lunde skole 4 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.3km

& MOVA Skien 6 min 4

& SKY Fitness Skien 7 min #&

Boligmasse

B 27% enebolig
B 54% blokk
B 19% annet

«Litt stgy, men har potensiale»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Handelstorget 5min %
@ Apotek 1 Svanen Skien 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 67%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Huma Akhtar
Ommer Ahmed
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Einar Jstvedts Gate 13B
3724 Skien

4003-300/3737/0/4

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1317260024 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Ragrlegger Myhra AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt ror i rgr
anlegg

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Takstmann har sett noe kondens i ett vindu som har nevnt i takst rapport
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Per @verland AS
Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmekabler

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Spb elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ny kurs til elbil lader i garasje. Montert overspenningsvern i sikringsskap.
Laderen er stilt til 25a maks ladeeffekt

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Mikrobglgeovnen lager litt lyd

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Tilstandsrapport
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@ Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN
(I SKIEN kommune

# gnr. 300, bnr. 3737, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 22307-1031 Referansenummer: FZ1633

Autorisert foretak: S@R® TAKSERING AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Sgrg Olsen

SORO TAKSERING BMTF

Alt innen taksering

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Sorp Taksering AS

Serg Taksering AS er et takseringsforetak med solid forankring i byggebransjen. Foretaket har mer enn 10 ars erfaring fra bygge- og
eiendomsrelatert virksomhet, og har levert takseringstjenester de siste 4 arene.

Virksomheten utfgrer oppdrag i hele Telemark, samt i tilstgtende fylker.

Foretaket bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig kvalifiserte takstmenn, og leverer vurderinger innen fglgende omrader:
eierskifte, skadetakst, reklamasjon, verdivurdering, nzering og energiradgivning.

Sgrg Taksering AS er medlem av Byggmesternes Takseringsforbund (BMTF), et landsdekkende fagforbund for takstmenn og sakkyndige.
Forbundet stiller krav til faglig kompetanse, etterutdanning, etiske retningslinjer og uavhengighet, og arbeider for kvalitet og ensartet

praksis innen takseringsfaget.

Rapporter utarbeides i henhold til BMTFs retningslinjer, forskrift til avhendingslova samt NS 3600:2018.

Rapportansvarlig

Kenneth Sgrg Olsen

post@sorotaksering.no

926 22 684

]

SBRO TAKSERING

Altinnen tsksering

Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 15



S@R@ TAKSERING AS
Asvallveien 34
Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN 3961 STATHELLE
Gnr 300 - Bnr 3737
4003 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 3 av 15
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4003 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 4 av 15
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SORP TAKSERING AS
Asvallveien 34
Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN 3961 STATHELLE
Gnr 300 - Bnr 3737
4003 SKIEN

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa

befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt

vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de Oppvarmingsmuligheter:

enkelte bygningsdeler i rapporten. Varmekabler pa bad.

Panelovn pd to soverom.

Selveierleilighet - Byggear: 1995

Romhgyde:
UTVENDIG G5 til side 2,36m i alle rom.
Bygget star pa stgpt fundamentering mot grunn. TOMTEFORHOLD Ga til side

Baerende konstruksjoner er oppfgrt av betong og utvendige fasader
kledd med teglstein og liggende dobbelfalset trekledning.
Etasjeskille av betong.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum
betongtakstein.

Parkering:
Leiligheten benytter tildelt parkeringsplass i felles garasje. Det er
lagt opp til elbil lader i garasjen.

Fellesareal:

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags isolerglass, produsert i Leiligheten kan benytte felles grgntomrader pa tomten.

1995.
Leiligheten har malt terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass,
produsert i 1995. Arealer o
Leiligheten har ytterdgr av tre, brann- og lydspesifisert, B30 / 35 dB. Gatilside
INNVENDIG Gé til side Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Innvendige profilerte lettdgrer med 3-speil. Lovlighet 5 til side
GULV: . -
Selveierleilighet
Vinylbelegg pa bad, parkett i gvrige rom. &
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
VEGGER: stemmer med dagens bruk
Vatromsplater pa bad, slette overflater i gvrige rom. Det ble ogsa fremlagt ferdigattest pa leiliheten. Det anbefales
a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave
TAK/HIMLING: samt selgers egenerklaering.
Slette overflater i alle rom.
VATROM G4 til side
Bad med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater plater pa vegg og slette
overflater i tak/himling.
Innredning med slette fronter, frittstaende servant og 1-greps
blandebatteri, avigpsrgr i plast og speil med skap pa vegg over
servant.
Veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og opplegg til
vaskemaskin.
KIGKKEN Ga til side
Innredning med slette fronter, benkeplate av laminat, med slette
overflater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr
av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte pa vegg, integrert
stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjgleskap med frys.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Avlgpssystemet er utfgrt med PVC-rgr (plast), som er et vanlig og
funksjonelt rgrsystem ofte brukt i boliger.
Boligen har vannrgr utfgrt som rgr-i-rgr-system. Dette er en
moderne Igsning der vannrgrene ligger beskyttet inne i varergr, noe
som gir gkt sikkerhet mot lekkasjer og gjgr eventuelt vedlikehold og
utskifting enklere.
Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 5av 15
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Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 3737
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S@RP TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22307-1031
52

10

Antall

Befaringsdato:

17.03.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller
bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid.
Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal
gjenveerende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid.
Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc.
er forhold som ikke lar seg oppdage/konstatere med mindre
huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt
mangler/ skader som takstmannen anser a ha mindre
betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for
kjpper. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger
inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig
avurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle kontrolleringer pa
yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis
bygningsdeler er tildekket med sng pa befaringsdagen er det
begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom
blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner og ved hullboring i
tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a
giennomfgre. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av
hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir
ogsa en del av grunnlaget. Sluk kan i mange tilfeller vaere
vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av
membran pa grunn av smuss/groing etc. Det vil alltid fra
takstmannen sin side anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Opplysninger om
arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen
blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis
opplysninger til takstmann vil dette vaere antydning/vurdering
fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.
Boenheten er kontrollert etter forskrift til avhendingslova og
NS3600:2018.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy
fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en indikasjon pa
om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten
mistanke males kun overflate. Verdier over 17 vekt% regnes
som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og
duggpunkt (°C) (temperatur ved kondens) oppgis i noen tilfeller
som referanse.

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer G til side

Side: 6 av 15



SORP TAKSERING AS
Asvallveien 34

Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN 3961 STATHELLE

Gnr 300 - Bnr 3737
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

S@RP TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1995 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

| denne rapporten vurderes bygningen primaert opp mot de
byggtekniske forskriftene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet.
Gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17) benyttes som faglig
referanse ved vurdering av avvik og god praksis der alder er ukjent
og dette er relevant. For bygningsdeler som er oppusset eller
renovert etter oppfgringstidspunktet, vurderes disse opp mot den
byggtekniske forskriften som gjaldt pa tidspunktet for
oppussing/renovering.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - ytterligere
beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

*“m Vinduer

Beskrivelse

Vinduene fremstar i hovedsak i tilfredsstillende stand, og det ble ikke
registrert skader, punkterte glass eller slitasje av betydning som pavirker
funksjonen. Det ble imidlertid observert kondensdannelse pa
soveromsvindu, noe som gir gkt fuktbelastning pa vinduets innvendige
flater og tilstgtende bygningsdeler. Eldre vinduer ma samtidig paregnes
a ha svakere isolerende egenskaper enn nyere vinduer.

Forventet levetid pa vinduer er 40 ar.

TG 2 vurderes grunnet observert kondensdannelse pa soveromsvindu.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Kondensdannelsen har sammenheng med at fuktig inneluft
kondenserer mot kald vindusflate.

Risiko: Forholdet kan fgre til gkt fuktbelastning pa karm, ramme og
tilstgtende overflater over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak dersom
fuktbelastningen gir fglgeskader eller redusert funksjon.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere ventilasjon, oppvarming og

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de
fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning.

Forventet levetid pa ytterdgrer med glass er 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Sgrvendt terrasse pa 13 m2 med utgang fra stue/kjgkken.

Bjelkelag med terrassebord pa gulv og rekkverk av tre. Terrassen
fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket skader med behov
for tiltak.

INNVENDIG

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i normalt god stand. Det
ble ikke avdekket vesentlig slitasje av betydning eller skader med behov
for utbedring.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Siden badet er pusset opp i 2021, er dagens byggtekniske forskrift
(TEK17) brukt som referanse og vurdering av badets utfgrelse. Det er
ikke fremlagt noen form for dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Overflatene fremstod ved befaringen uten registrerte skader eller avvik
av betydning. Det er montert innbygget sisterne med framlagt
dokumentasjon, og Igsningen er vurdert a ha tilfredsstillende
lekkasjesikring.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

luftutskifting i rommet for a redusere risikoen for videre Beskrivelse
kondensdannelse.
Dgrer
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vinylbelegg pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 15mm fall over en
lengde pa 1,5m ut fra dgrterskel mot sluk. Det registreres ogsa 23mm
over 0,6m i dusjsonen. Det bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over
denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.
For gvrig fremstar overflatene i normalt god stand uten at det ble
avdekket vesentlige avvik med behov for tiltak.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Vinylbelegg fungerer som membran, fra 2021 i fglge hjemmelshaver.
Sluk og klemring av plast, synlig belegg under klemring.
Det ble ikke avdekket skader eller synlige svekkelser ved vinylbelegget,
men en bgr veere oppmerksom pa at vinylbelegg er en bygningsdel som
har en forventet tid for utskifting.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt sa naer vatsone som mulig, da vatsone er vendt
mot kjgkkeninnredning, samt fordelerskap og yttervegg. Det er utfgrt
fuktmaling i tilgjengelig omrade uten utslag pa forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter ble visuelt undersgkt og funksjonstestet
ved befaringen. Innredningen fremstar i hovedsak uten mekaniske
skader av betydning. Det ble registrert normalt vanntrykk og
tilfredsstillende avrenning fra vannkran. Det er imidlertid observert noe
avskalling pa innredningen, Igs skuffedgr under servant samt begrenset
funksjon pa kjgleskapsdgr som subber mot komfyr.

TG 2 vurderes grunnet registrerte skader og redusert funksjon pa deler
av innredningen.

Oppdragsnr.: 22307-1031
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Arsak: Slitasje og justeringsbehov pa innredning og tilpasning mellom
hvitevarer.

Risiko: Forholdene kan fgre til videre slitasje og redusert funksjon over
tid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens: Forholdene kan medfgre behov for justering eller utskifting
av deler av innredningen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales justering av skuffedgr og kjgleskapsdgr
samt utbedring av skader pa innredningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledningene bestar av rgr-i-rgr-system, som innebaerer at
vannrgrene ligger i ekstra plastrgr slik at eventuelle lekkasjer ledes
synlig til fordelerskap. Fordelerskap plassert i kjeller med lekkasjesikring
til sluk. Fordelerskapet er tilstrekkelig markert.

Stoppekran er ogsa testet og fungerer etter hensikt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpssystemet er ikke visuelt tilgjengelig i leiligheten, og materialvalg
lar seg derfor ikke verifisere ved befaringen. Forholdet medfgrer
usikkerhet knyttet til utfgrelse og tilstand.

TG 2 vurderes grunnet manglende mulighet for kontroll og ukjent
materialbruk.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjpkken og bad. Det
observeres luftespalte for tilluft i dgrblad til bad.
Tilluft til leiligheten via ventiler i vinduer og vegger.

m Varmtvannstank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er plassert under kjpkkenbenk med rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
tilkoblet lekkasjesikring. utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1995

Berederen fremstar i tilfredsstillende stand ved visuell vurdering, og det
ble ikke registrert tegn til skader eller lekkasjer. Kontrollmuligheten er
imidlertid begrenset til et mindre hull i innredningen, og fullstendig
inspeksjon forutsetter demontering av innredningen.
Varmtvannsberedere er en bygningsdel med forventet slitasje og
begrenset levetid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja  Hjemmelshaver opplyser om at det ikke er utfgrt arbeid av
egeninnsats pa det elektrisk anlegget i selgers eie.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

. . 5
TG 2 vurderes grunnet begrenset kontrollmulighet. pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997

Ja
Arstall: 2021 Kilde: Eier Eksisterer det samsvarserklaering?
Vurdering av avvik: Ja
e Det er avvik: Det ble fremlagt samsvarserklaering, med fglgende beskrivelse fra
Arsak: Plassering av bereder i lukket innredning uten tilstrekkelig utfgrende:

inspeksjonsmulighet.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Risiko: Eventuelle skader eller svekkelser kan utvikle seg uten a bli Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
oppdaget. avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Konsekvens/tiltak Nei
o Tiltak: e
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Konsekvens: Skjulte feil kan medfgre lekkasjer og behov for utskifting. Nei
Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere bedre inspeksjonsmulighet eller 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
foreta kontroll ved demontering av innredning. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Generelt om anlegget

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pé
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
eller lov til G foreta en slik kontroll. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd Nei

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfart av registrert elektrovirksomhet.
Inntak og sikringsskap

Beskrivelse . . . . e
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod med 11 kurser iht ikke er tette, & langt dette er mulig  siekke uten 3 fjerne

oversikt.

kapslinger?
Nei
Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt
sikringer, det ble ikke avdekket Igse ledninger med behov for tiltak. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
Det er imidlertid observert manglende deksel pa stikkontakt over

terrassedgr. Forholdet kan medfgre gkt risiko for bergring av 12
spenningsfgrende deler. Dette kan fgre til fare for personskade og

redusert elsikkerhet. Det anbefales montering av deksel pa stikkontakt

av kvalifisert elektrofaglig person.

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Undersgkelsen er ikke gjort av en elektriker, og vurderingen er

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt derfor overordnet. Det anbefales & fa en elektriker til a
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i giennomfgre en grundig el-kontroll for a avdekke eventuelle feil og
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? behov for utbedringer.

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22307-1031 Befaringsdato:

17.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 65 65 13
Sum 65 13
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang/entré, bad, to soverom, stue,
Etasje .

kjgkken

Kommentar

P& grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet. Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS).
Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det ble ogsa fremlagt ferdigattest pa leiliheten. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave
samt selgers egenerklzering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja l:] Nei
Kommentar: Hjemmelshaver opplyser om:

2021- Lagt om til rgr-i-rgr system.
2021- Ny varmtvannsbereder.
2021- Montert lekkasjesikring pa kjgkken og varmtvannsbereder.
2021- Lagt vinylbelegg pa gulv pa bad.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? [:] Ja Nei
Kommentar: ~ Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da leiligheten ble byggemeldt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Kenneth Sgrg Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 300 3737 4 2976 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Propcloud (PropCloud
er en digital
eiendomsplattform.)

Adresse
Einar @stvedts gate 13B

Hjemmelshaver
Akhtar Huma, Ahmed Ommer

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade i Skien, med hovedsakelig smahusbebyggelse og bolighbygg med flere boenheter. Omradet fremstar
som rolig og tilrettelagt for boligformal. Det er gangavstand til naerbutikk og @vrige servicetilbud i naeeromradet. Det er ogsa kort avstand til
skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, hekk og gjerder. Asfaltert adkomst til leiligheten
Tinglyste/andre forhold

Det ble ikke fremlagt tinglysningsopplysninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 24.02.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 25.03.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 25.03.2026 Fremuvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22307-1031

Befaringsdato: 17.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Sameiet Lundetoppen

Husordensregler

Gardsplass, trapperom, korridorer og fellesarealer skal ikke tjene som
lagringssted for eiendeler eller gjenstander som tilhorer den enkelte
sameier/leietaker. Sykler, mopeder, barnevogner etc. kan plasseres i
fellesgarasjene eller 1 rommene under trappene sa lenge de ikke hindrer
fremkommelighet.

Tap av nekler som gir adgang til fellesarealer som for eksempel garasjeanlegg,
skal umiddelbart meldes til vaktmester. Ansvar skal gjores gjeldende.

Det er ikke tillatt & riste/lufte tepper fra verandaer og/eller vinduer eller spyle
med vann slik at det er til sjenanse for de som bor 1 etasjen/e under.

Terking/lufting av tey fra verandaer/balkonger skal ikke skje pa helligdager og
generelt bor toytorking/lufting fra verandaer/balkonger ikke vere synlig.

Dugnad blir avholdt 2 — 3 ganger pr. ar.

Sedvanlig husdyrhold er tillatt, men eierne plikter a utvise alminnelig
aktsombhet slik at naboene ikke forstyrres eller at fellesarealet ikke tilskitnes.
Ekskrementer skal tas opp og fjernes.

Ved sosiale tilstelninger som ikke er opphert k1. 23.00, skal det utvises
alminnelig folkeskikk og naboer kan gjerne varsles pa forhand.

Fellesarealene skal kunne benyttes til hvile, lek og rekreasjon for eiendommens
beboere, men slik at det ikke er til sjenanse for evrige beboere.

Snerydding og plenklipping er normalt Sameiets ansvar, men enhver beboer er
forpliktet til a yte assistanse pa forespersel. Sneskuffer, strosand og feiekoster
er plassert ved hver inngang.

Det er kun tillatt med propan/elektrisk grill pa verandaer/balkonger.

Garasjer kan kun utleies til sameiets beboere. Enkle kjeretoyreparasjoner som
ikke forer til forstyrrelser for evrige beboere er tillatt.

Det er ikke tillatt & montere varmepumpe.
Markise ma vaere 1 gra farge samt ikke ga utenfor verandaen. Persienner tillates
1 lys grd/aluminiums farger

Utleier plikter a gjore disse husordensregler kjent for leietakere.

Styret 1 Sameiet Lundetoppen

Skien, 16. august 2018



VEDTEKTER FOR SAMEIET LUNDETOPPEN

Vedtatt av drsmetet den 21. april 1999 i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 § 28,
med endringer vedtatt av arsmetene i 2003, 2008, 2009, 2010, 2016, 2018, 2020, 2021
(ekstraordinaert) og 2022.

§ 1 Formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) bestar av 35 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring
tinglyst 2. mai 1994.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av den selveiende
eiendommen, gnr. 300 bnr. 3737 i Skien kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Hver seksjonseier har tilknyttet eksklusiv bruksrett til seksjonen ifelge den tinglyste
oppdelingsbegjering. Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til
salg, pantsettelse m.m.

Innskrenking av raderetten folger av lov om eierseksjoner, oppdelingsbegjering, disse vedtekter samt
ordensregler fastsatt av styret.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anlegget som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige endringer eller installasjoner skal
meldes til styret for godkjennelse.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjoner.

§ 3 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet/ leiligheten.
Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameierbrokene.

Unntatt er heiskostnader i Welhavens-/Wergelandsgate utover sedvanlig vedlikeholdsbehov. Arsmatet
fastsetter drlig det belop som skal defineres som sedvanlig etter begrunnet innstilling fra styret.

Heiskostnader utover definert sedvanlig kostnad fordeles etter sameierbrek pa seksjonene i
Welhavens-/Wergelandsgate alene.

Unntatt er videre sameiets ansvar for de enkelte seksjonseieres varmtvannsberedere dersom disse
slutter & fungere uten at dette utleser forsikringsberettiget erstatning ved vannskader og lignende.

Balkonger/verandaer/terrasser anses som en del av bygningskroppen og saledes som en del av
fellesarealet. Vedlikehold av det bygningsmessige ved balkongene/verandaene/ terrassene vil saledes
vaere sameiernes felles ansvar. Nar det gjelder balkongens/ verandaens/terrassens innvendige flater,
som for eksempel maling av rekkverk, anses det som sameierens eget ansvar. Det samme gjelder
lopende vedlikehold som rensing av sluk, méking og lignende.
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§ 4 Vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut for
egen regning den enkelte sameier.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet
inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppgang med inngangsparti, inngangsder terrasse og bindingsverk er sameiets ansvar.

Skader som oppstér og som kan vare sameiets ansvar, skal straks meddeles sameiets vaktmester,
styreleder/forretningsfarer eller styremedlemmer. Gjores ikke dette, kan det skonomiske ansvar for
skaden pahvile den/de enkelte seksjonseier/e som unnlot 4 melde skaden.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Arsmetet vedtar med alminnelig flertall en arlig avsetning til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Det belop seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 Garasje/biloppstillingsplass

Parkering pa avmerket biloppstillingsplass er bare tillatt med nummerert parkeringskort utstedt av
sameiet. De sameierne som har egen garasjeplass disponerer ett kort, og de som ikke har garasjeplass
disponerer to kort.

§ 7 Registrering av sameiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

Ved salg av eierseksjoner, eller evt. endring av leieforhold, mé nekkelregnskapet gjennomgés. Dette
inneberer at ny eier/leietaker skal motta samme antall nekler som eier/leier mottok ved overtakelse.
Den som eventuelt mister systemnekkel ma betale kostnaden ved & skifte lassystem.

Eiendomsmeglere skal gjores serskilt oppmerksom pa denne bestemmelse.

§ 8 Styret
Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og tre styremedlemmer med to varamedlemmer. Styrets
leder velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

Funksjonstiden for leder og evrige styremedlemmer er 2 ar. Varamedlemmer velges for 1 &r.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velges av drsmetet med alminnelig flertall. P4 forste styremete etter nytt valg velger styret
nestleder og sekretaer blant sine medlemmer.

Varamedlemmene har moterett pé alle styremeoter. Det samme gjelder vaktmesteren.

§ 9 Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers seorge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmeter. Styret har herunder, i samsvar med lov
om eierseksjoner,  treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til arsmotet.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.



§ 10 Om styremetet

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeater sé ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve
at styret sammenbkalles. Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av styremedlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mateleder. Styret
skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal pa forstkommende styremete underskrives
av de fremmette styremedlemmene.

Er et styremedlem fravaerende trer et varamedlem inn i dennes sted.

§ 11 Arsmote

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen utgangen
av juni. Ekstraordinert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst en
tiendedel av sameierne krever det, og det samtidig oppgis hvilke saker som enskes behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst fjorten dager, hayst tjue
dager. Ekstraordinart &rsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist. Fristen kan ikke
vare mindre enn tre dager.

Styres skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for drsmetet og om frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

For at drsmetet skal kunne behandle et forslag som etter lov eller vedtekter ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt arsmatet skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal vere tilgjengelig i arsmetet.

Blir arsmete som skal holdes etter lov, vedtekter eller vedtak i arsmetet ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest innkaller til &rsmate. Kostnadene
dekkes av sameierne i fellesskap.

Pé ordinert arsmete skal disse sakene behandles:
o Konstituering
Protokoll fra forrige drsmote
Styrets drsberetning
Regnskapet for foregdende ar
Budsjett for kommende ar
Arlig avsetning til vedlikeholdsfond
Valg
Andre saker fremmet av styret eller innmeldt fra sameierne

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke tas opp til behandling pé et arsmete.
Det er likevel ikke til hinder for at &rsmetet beslutter & innkalle til nytt d&rsmete.

Pé arsmete har hver seksjon en stemme.
Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten gjelder forstkommende arsmete, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst

trekkes tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med rddgivere. Radgivere har bare rett til 4 uttale seg dersom &rsmetet gir
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tillatelse.

Styreleder og forretningsforer (nér dette finnes) plikter & vere til stede pa drsmetet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon/leilighet har rett til & veere til stede pa arsmetet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de sakene som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmetet. Protokollen underskrives av mateleder og minst to tilstedeveerende sameiere.
Protokollen skal innen tre uker distribueres til alle sameiere.

§ 12 Moteledelse og flertallskrav
Arsmaotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder.

Med de unntak som folger av lov eller vedtekter avgjores alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

e Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for bruksenheten, og til reseksjonering som medferer gking av
det samlede stemmetall

o Tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 13 Revisjon og regnskap
Sameiet skal ha minst en statsautorisert revisor til & gjennomga regnskapet. Styret har ansvaret for at
regnskapet blir fort i samsvar med reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

§ 14 Forretningsferer
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at styret skal ha forretningsforer.

Det herer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonzarer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsynet med at de oppfyller sine forpliktelser, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke kan overstige seks méaneder.

§ 15 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. Eierskapsloven. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke kan settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

Hva gjelder manglende betaling av palagt dekning av fellesutgiftene henvises det til eierseksjonsloven.



§ 16 Fravikelse

Medforer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om
eierseksjoner.

§ 17 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser og persienner, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sporsmélet for arsmetet til avgjorelse.

§ 18 Endringer av vedtektene
Endring i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedeler av avgitte stemmer.

§ 19 Habilitetsregler
Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i en avstemming der vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i avgjerelsen.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 20 Forholdet til lovgivning
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr. 31 (Eierseksjonsloven).

Sameiet Lundetoppen skal etablere og benytte lovpalagt HMS-system.

Endringslogg:

§ 3, 2. ledd endret av arsmeatet 24. april 2003 og § 3, 3. ledd av arsmetet 24. april 2008.
§ 3, 4. ledd vedtatt tilfoyd av drsmetet 29. april 2009.

§ 4: Tilfoyelse gjort av arsmetet 21. april 2010.

§ 7: Tilfoyelse gjort av arsmetet 21. april 2010.

§ 20: Tilfayelse gjort av arsmatet 21. april 2010.

§ 11, 7. ledd endret av drsmete 28. april 2016.

Benevnelsen sameiermete ble endret til &rsmote av arsmetet 4. april 2018.

§ 11: Frist for &rsmete ble endret fra utgangen av april til utgangen av juni av arsmetet 4. juni 2020.
§§ 15 og 16: Paragrafhenvisninger fjernet av ekstraordinart arsmete 17. juni 2021.
Alle endringer som er foretatt i vedtektene over her ble enstemmig vedtatt.

§ 11, 7. ledd endret av rsmetet 6. april 2022.
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[Recenstae 0 Begjeering-omutinglysing av
=3 | i oppdeling i gierseksjon

uuniBsiod 6o uanis ‘g} o
Fokus Eiendomsmegling Telemark A/S ¥66L 1YW Z0

1H3H1SIOAHE

Opplysningene | fellene 1-4 registreres | grunnboken

|Kommunenr, [Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr
. 0806 Skien 300 3737
‘edselsnr/Foretaksnr. (11/7 sifier) 3 | Navn ideel andel
‘q1:?q6§1\9.[?l g A/S Hus og Hyttebygg
o [T ST i [ B O
O o | 8 S e L
et b by

Eiendommen begjseres oppdelt i gierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek
S0 mara| (teller)® |57 [mate| eller® [S [mata| (tetier |5 [méto | (telien® [S07 |mais| telier) [S7 |mai o fitellen s
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1. Bl s |lav|B|les |20|"B|9s |a|B |80 |4 51
. 2| B| 65 |12| B| 57 |22| B| 80 |32|B |80 |a2 52
3(B[65 |13|p| 54 |23|B| 80 |33|B|80 |a3 53
' g m}ld 4| Bl 65 |14|B| 62 |24| B| 80 |3a|B| B0 |aa 54
S!&ed. W 5| B| 65 15| B| 65 25| g| 95 as | B| B8O 45 55
; k. Meat 6| B| 57 |%6|B|65 |26| | 95 |36 46 56
M(M‘L" i 7| 8| s7 17| B| 62 ‘|27 | B| 80 |ar a7 57
SMo 8 8| B| 54 |28| B| 80 |38 48 58
B| 65
9| B| g5 |19| B| 54 |22 | B| BO |39 49 59 E
10| B| 65 |20 | B| 54 |30| B| 95 40 50 80
Sum tellere: | 2478 = nevner: 2478

Obis! Her !Iares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Som sikkerhet for fellesutgiftene skal sameiet ha pant for REr.
10.000,- i hver seksjon og med prioritet etter 1. gangs

kjopesum.
Doknr, 6376 Tinglyst: 02.05.1984 Emb. 101
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Noter:
1) Bagjeering, stuasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | 1o eksemplarer, hvorav et skal vaare pa tinglysingspapir.
2) Det er for Jistarals b wimmer som skal nyties.

3) Felat for ideell ande! uttylies bare nér det ar flare hjemmaishavere.

4) B = baoligseksjon, N = nagringsseksjon; G =g ksjon, SB = sar jon bolig, SN = samieseksion neering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall | telisr og nevnar

8) Det er bare retisstifteiser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eventuglt tas inn i sin egen sameigaviale. Pante-
reit | seksjonens til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjeeringen ber linglyses ved egne obliga-
sjoner pA de enkelte seksjoner. Panterett inntalt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 4-90
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5. Egenerklaring om opplyllelse av lovens krav (§ 7 i. f). Godkjent av Kommunaldepartementet.

d)

Undertegnede erkizerer at

a) [X[ seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt

eller

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller

El seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-

utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) eiendommen er oppdell | s& mange seksjoner som del er bruksenheter, Den er oppdelt | naturlige og hen-

siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0g 3).

c) [E hwver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).

eller

D ikke alle boligseksjonene har agen rnngang eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-

delingen gjeider bol lag elle p med samme forméal som borettslag, som er stiftet fer
22.41983.(§5nr. 3, annet Iadd)

fastsettelsen av sameiebreken bygger pé: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

E bruksenhetenes areal.

eller

|:] bruksenhetenes innbyrdes verdi.
Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

e)”[—__] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomréde etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

|:i kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fe D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93)

g)‘ll:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 81 a).

m®[_] seksioneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen elier kommunens vedtak eller meddelelse om al seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5)
e) Tillatelsen til sammensl&ing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler {pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver(nes undersknfi{er)

SIVIEN Als 1) ds o *‘)7“*’/7)"30\[
aq/‘f -94 SvrfhrLd b v }fdc}) Flg( R, ["‘!ﬂﬁ}&)

L 3 q0m).

Noter:

7) Kopi av varsiet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopl av kommunens vedtak/meddelaise skal vedlegges.
8) Dersom dette altlemativel er avkrysset, méa dokumentasjon lor kommunens tillatelse vediegges.
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2005/13474/101 Side 1av 6
B Kartverke Attesteringstidspunkt 2026-02-19 11:47
; TINGLYST /
s Y - F
Sendes ti 31 AUG, 2005  Renwadresse ettor tinglysing
§h°" k"mmg“" SKiEN 06 PORSGAUNN [INGRESKien kommune, geodata
. » AGBOKNR: /3 g ?-V Postboks 3004 Handelstorget T
b Postboks 3004, Handelstorget =—1
3707 Skien 3707 Skien
Telefon:3558 1000 Telefaks: 35 58 11 08 o
Begjaering om
[Coppdeling i eierseksjoner
S ; Kreseksjonering
Kommunenr. |Kommunens navn G, Bor. Festenr. Snr.
0806 Skien 2o 23727 |- 25
p 20
s+ B
v 2R
Fodselsnr /O nr. (11/9 siffer) 7 |Navn R | Ideell andel 3)
%8 0o 48?80 |SAMEIET LUONBE To PP EN
Doknr: 13474 Tinglyst: 31082005 Emb. 101
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM T e
Elendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-| For- | Brek | ™ |S-| For- | Brek | T+ |S-| For- | Brek T |S-| For- | Brek T [S-| For- | Brek ™
nr.mfmwmmmmmmwmguwmmmmwtulenh_ng_.-
4) 5) | 8 4) 5 | 6 4) 5 | € 4) 5 | 6 4) 5 {8 |
1 B |13 B |25 B |37 49
2 3 |14 B (s 38 50
3 g |15 B | 39 51
4 B |. B |28 40 52
5 B |17 B |2 g s 53
. 6 ® |18 2 |30 42 54
7 5 |19 B |a » |4 55
8 g |20 B |32 e |4 56
9 B |2 B | 45 57
. 10 P |2z B |a 46 58
11 2 |23 B |35 47 59
12 2 |24 P |38 48 60
Sum tellere: = nevner:
gﬁﬂﬂwmummmakﬂwmw mmsmmmmnmm dringen bestar i og
DEL Av EFELLES A CALET quiﬂn. £ES OM Tic TIwEGH
Hoves e L
0\
Dato It =
2 r \ \ ] v ‘{ Q—-— !
D-hnno N UAY Gy

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslb 5-1
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/13474/101 Side 2 av 6

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 11:47

5. Egenerklaring
Undertegnede erkleerer at

a) [T]seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [T seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

¢} [T inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [T]bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[T det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

E. f) [ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
~ vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr t og hengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
. h) [ hver boligseksjon har kjukken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[]alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [T]det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaaringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g for bruksenhet
(§ 7, annet ledd).

. c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med ti tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

forslag til seksj og bruken av de enk rom tydelig angitt

|_?. Underskrifter & Y
. | [sedan ~mehaver (55 1 ba 12) Stret (§ 13) Extotelieiregistrert pariner
"\.‘_' ) w e h gl
& A f\' pariner for de i hvor

u \
As- 2005 Q[{CL;WZRU—LLC&/U—!

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2004 RF Side Zav3
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/13474/101
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 11:47

Side3av 6

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

mmmmmmwmaulmm@m

Sted, dato

S ki U5 G ‘P( T&«%

9. Kommunens tillatelse til-sakejonazing/reseksjonering

7] Befaring er foretatt
DMMRWNWHM&MIWWQ)

P Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen folger vediagt
.. mmmuwm“ulmwmugmbn
Bnr. S [Kommune =
500 S3F -3y

pel og underskrift SI( = '

= "“'"‘1I I“Q

® ’é,_m q(@n @ g) ;m’%/

L/

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

qiddarbédebygrhgogymn
7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her.

PP gjeeringen gir ikke tvangsgr

. 8) Eﬂaraimseksjowlovang‘;ﬂskalstymllnowﬁlfsllar tykke til reseksj 9. | de tilfeller hvor sameiemetets

itykh ] styret for at samtykket er innhentet, jf. §30
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og sende i til tinglys Beﬁmrng
smsspnsplanogplanwmkommunmllreeksampluer rnmvenﬁ:albgmpzhgw;gk

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetles en iebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B d tillegg: t gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

Legalpanterett etter eierseksjonsloven
fmtalsddkanmungrym Hermbammedpammnmuummumegg If. § 25 tredje ledd. Pmmwniui

25

. [Piass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

375 It IL ;ME%]%WWJ%

Nr. rmmsmnm

Side3av3
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Side 4 av 6

SITUASJONSPLAN
Gnr./Bnr.:  300/3737
Adresse: Dato: 29/10/04

Malestokk: 1:500 Sign.: %a,w;l g)qﬂ(cmf'/

! Kommunen kan ikke garantere at kartutsnitt og eventuell naboliste er komplett og megfeil,

Skien kommune
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[ ™ Kartverket

Garasjeplan Lundetoppen Sameie
Welhavensgate / Wergelandsgate

Attestert kopi av dok.nr. 2005/13474/101
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 11:47

Gnr 300, bnr 3737
BODER
FELLES ArREAcC
Seksjon 22 Seksjon 21
Seksjon 32 Seksjon 31
b
1
Seksjon 25 ¢
'\}' UTGANG
N}
)
Seksjon 29 -}
\l
Seksjon 24
Vaktmesterbod
Seksjon 23
GARASJEDGR
Eierseks Navn Adresse Sameierbrok
21 Egil Gulseth Welhavensgate 2A
Gertrud Gulseth 95/247
22 Osvald Lyngstad Welhavensgate 2B 80/247,
23 Lise Hovsta Wergelandsgate 5 C 80/24
24 Ragnvald Finne Wergelandsgate 5B 80/24
25 n Pettersen ergelandsgate 5A 85/24
26
27
28
29 Wera Filotas Wergelandsgate 5E B80/2478
30
1 Tov Flatin Welh gate 2E 80/2478
32 Rakel Eie 1sgate 2F B0/2478
33
34
35

Garasjeplan WelhgtWergelgt okt 04

Side5av 6
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Skien kommune
Plan og forvaltning

Telemark Vestfold Entreprengr as

Posstboks 2827

3702 SKIEN

Arkivkode
GNR 300/3737

Deres ref.

Var ref.
10/4792- 2/ABRA

FERDIGATTEST

Tillatelse gitt i sak 2011/94.

Byggesaksenheten

Kontoradresse : H. Ibsens gt 2

Postadresse Pb. 3004, Handelstorget
3707 SKIEN

Telefon 35581000

Telefaks 35581108

Bankkonto 2680.07.01049

Orgnr 938 759 839
Dato
30.11.2010

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr:

300/3737

Tilknyttet off.vann og kloakk

Byggested: Einar Dstvedts gate 13 A

Tiltakets art: Nybygg

Byggets art: Stort sammenhengende
boligbygg pa 3 eller 4 etasjer

Bygningsnr.: 8495904

Bruksareal: 57 M2

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av ontrolldokumentasjon
for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Installering og gvrige tiltak som gjelder ildsted, er unntatt fra krav om sgknad eller melding dersom arbeidet

kontrolleres av kvalifisert kontrollgr.

Med hilsen

Asbjgrn Abrahamsen
ingenigr



Kommunaldirekter Teknisk sektor Henrik Ibsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3703 Skien
Byggesaksavdelingen Telefon: 35 58 11 00

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i plan- og bygningsloven. Jfr. § 99.

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Sek. nr.: Gab nr.:
Eilert Sundtsgt. 13B, 3724 Skien 300 3737 4 (1etg) 8495304
Arbeidets art: Byggets art: Seknadens dato: Saksnr.:, dato:
Nybyag Flerfamiliehus 17:11:83 2011.94 11.01.94
Byggherrens navn: Adresse: Telefon:

Hus & Hyttebygg A/S Myren 28, 3718 Skien

Anmelders navn: Adresse: Telefon:
Arkitektkont. Arken A/S Chr. Bloms gt. 22, 3717 Skien

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kjell Age Ripegutu Myren 28, 3718 Skien

Avgiftspliktig bruksareal (BRA)
gjelder vann og kloakk:

65 m?

Samlet areal: Piper:

Arbeidet er besiktiget., | medheld av plan- og bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

for felgende del av nevnte bygg: Seksjon 4

Ferdigattest m& begjeares senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstiende arbeid er utfart:

1. Brannventilasjon i trapperommene ma utfares forskriftsmessig.

2. Montering av sammensl&bare brannstiger ved balkonger. (3 stk)

Dette arbeidet ma veere fullfart innen: Omgaende.

Vennlig hilsen

Byggesaksavdelingen, den 04.04.95

/ T e
Asbjdrn brahamsen
avd.ing.
Sendes:
byggherren anmelderen ansvarshavende brannsjefen

bykassa
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Adresse
Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN

Dato for energimerking Merkenummer

06.04.2026 Energiattest-2026-277849
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 8495904

Gardsnummer Bruksnummer

300 3737

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 HO0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje
4 MurTeglstein

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
259,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
279,60 kWh/m? 18 174 kWh



ambita

Vegstatuskart A

Kommune: Skien

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 300/3737/0/4 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Einar @stvedts gate 13B, 3724 SKIEN Dato:23/02/2026

/-""

/’ T

YT,

>
&

o W[ PIN

egatom e

]

e erie

— )]
w e
E |

— Hjellevannet

Z

== Europaveg

- Fylkesveg m— Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
------ Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
= Skogshilve
- ¥ — Annet



Eiendomsgrenser

°
b f Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
O m l a —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktig -+ Fiktiv grenselinje

Kommune: 4003 Skien
Eiendom:  4003/300/3737/0/4

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

©
s, W7
P n 00 3735 S00B7C3 4
- S
\ , )
30022550 NP E
(3007 4

007269

f 300/4246
-

TN

QBRSO
M

) @cmla) ')

B
f ‘\"~

300/148/1

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 23.2.2026

N SeREEpERoER, ®

86

T
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser N

°
b t Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
o m l d —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngeyaktg = oo Fiktiv grenselinje

Kommune: 4003 Skien —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  4003/300/3737/0/4 — — Omvistetgrense, - Punktfeste Dato: 23.2.2026‘

I 300/2666
N
'®)
7

O © 300/5370
3003724 /
= . o
o, ~

[
300/1620

20

R@
16 . ) Y 3007;5 \\_
= § ¢
] %

300/372'9\

2
A\ ‘: - A‘§ >
W e

300/4{58} \ \l \
AN
Kartgrunnlag: Geovekst -‘ 8193

L 1 1 1 1 1 1 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Einar @stvedts gate 13B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3724 SKIEN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



