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Kinoveien 9C, 1337 SANDVIKA

Stor, lys og moderne 2-R fra 2008
med stor, solrik balkong pa 11m?Z.




Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142
E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kinoveien 9C

Kr 4990 000,-
Kr 131 390,

Kr 5121 390,-
Kr3421,-

Elin Eie Fossum

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

49/54 kvm
4905.6 m?

.

2

Gnr. 7, bnr. 39
41
1008250354

Deres neste
drommehjem?

Velkommen til denne flotte leiligheten i Kinoveien 9C, beliggende
sentralt og attraktive i Sandvika.

Her far dere et moderne hjem med gjennomtenkte lgsninger og god
standard. Varme dager kan tilbringes pé den herlige balkongen. Bilen
kan enkelt parkeres i garasjen. Med kort avstand til offentlig transport
og et bredt utvalg av dagligvarebutikker, er dette et ideelt sted for deg

som gnsker en praktisk og behagelig.

Lys og gjennomfgrt 2-roms fra 2008 beliggende i 2. etasje:
- Gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning
- Utgang fra stue til stor, solrik balkong mot bakgérd
- Garasjeplass i lukket garasjeanlegg
- Store vinduer sikrer godt med naturlig lys
- Ny parkett i stue/kjgkken og entré i 2025
- Lekkert, flislagt bad med vaskemaskin
- Sveert sentral beliggenhet

i
i T 1;“ SR
& r‘ : N
g < -:I[ J— -l':l_ ;—
: N

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 28
Egenerklaering . ... ... 65
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 79
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 85
Budskjema. ... ... ... .. ... 87



\ b R

“h

.l /DV

Velkommen til Victoriagarden!
Her bor dere i et moderne og
giennomtenkt boligprosjekt med




Velkommen inn!

Fra bakkeplan er det enkelt adkomst til leiligheten som ligger i 2. etasje.
Inngangspartiet er lyst og hyggelig med god plass til alt av kleer og sko. Lysmalte
vegger og lunt gulv gir en hyggelig velkomst.

Stort garderobeskap gir rikelig med oppbevaringsplass. Her er det hyggelig &
komme hjem!

6 Kinoveien 9C Kinoveien 9C 7



Her far dere et lyst og moderne hjem
dere kan flytte rett inn i.




Stor og lys stue

Stor, lys stue med god plass til sofagruppe, bord, TV-benk og
oppbevaringslgsninger. Slettmalte vegger og parkettgulv fra 2025 gir et ngytralt
utgangspunkt for innredning. Store vinduer gir godt med naturlig lysinnslipp i
boligen. Her kan dere megblere etter egne gnsker og behov.

Her ligger alt til rette for rolige kvelder med film, eller stgrre, sosiale
sammenkomster.

1
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Herlig balkong

Fra stuen er det utgang til en herlig balkong pa 11Tm2.
Her er det plass til sittegruppe, grill og blomsterkasser.
Terrassen har utsikt mot et grgntomrade og gir gode muligheter for avslapning.
Tregulv og trepaneler gir en varm atmosfaere pa terrassen.
Utsyn mot et rolig gardsrom med brosteinsbelagt gangvei og grgntarealer.
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Stilrent kjokken

Kjpkkenet fra Sigdal har hvite fronter og benkeplate i tre, som gir et tidlgst
uttrykk. Godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap gj@r det enkelt & holde
orden. Liten spiseplass i tilknytning til kjgkkenet gir en hyggelig sone for maltider.
Av hvitevarer fglger kjgleskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
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Innbydende soverom

Lyst og innbydende soverom med plass til stor dobbeltseng, nattbord og
oppbevaring. Store vinduer gir naturlig lysinnslipp i soverommet, som har
parkettgulv for en varm atmosfaere. Garderobeskap med hvite fronter gir rikelig
med oppbevaringsplass i soverommet.
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Lekkert baderom

Badet er fra 2008 og framstar velholdt og moderne. Plass til vaskemaskin ved
siden av servant gir praktisk vaskeromslgsning.
Innredning veggmonterte dusjderer, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

N
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Plantegning

2. etasje

- LT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kinoveien 9C

Beoreinoe

A m

Notater
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25



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje_br_

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 49 m2 Entré, stue, kjokken, soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5,2m?2.

Bod er merket med nr.41.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 11m? og er avrundet til 11Tm? i
TBA.

Med leiligheten folger det ogsa garasjeplass merket
med nr.58.

Garasjeplassen er unik, uten biloppstilling ved siden
av seg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4905.6 m?

Tomtebeskrivelse

Sameiet har felles tomteareal med atrium
opparbeidet med blandt annet betongsteinlagte
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internveier, sittebenker, plenareal og diverse
beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert sentral beliggenhet i
Sandvika, samtidig som bomiljget gir enkel tilgang
til sentrumsgatene. | neeromradet finner man et
bredt utvalg av fasiliteter, som bakeri, apotek,
vinmonopol og diverse butikker og
spesialforretninger som preger gatene rundt
Helgerudgarden. Langs elvepromenaden ved
Sandvikselva finner man flere restauranter og
koselige uteserveringer, og omradet har fatt en flott
oppgradering med gjestebrygger og en pen
nedtrapping mot vannet. Sandvika sentrum gir
tilgang til bade Sandvika Storsenter og hyggelige
handlegater pa begge sider av elven. For de som
liker turer i naturen, er det mange muligheter i
nabolaget, blant annet langs Engerelva ved
Engervannet, som strekker seg helt opp i marka.
Kyststien fra Hgvikodden byr ogsa pa flotte
turmuligheter. Sandvika har ogsa umiddelbar
neerhet til bathavner i Oslofjorden, og Kadettangen,
som nylig har fatt et nytt anlegg med badestrand,
stupetarn, volleyballbaner og aktivitetsomrader.

| tillegg er det vakre badeviker og turomrader pa
Kalveya. Fra kaianlegget ved elveutlgpet gar batene
MS Rigmor og MS Rigfar til gyene i Vestfjorden, og
det er et aktivt batmiljg ved Lakseberget
Lystbathavn. Vestmarka, som ligger over Tanum, gir
tilgang til markavann, hytter og et omfattende

nettverk av turstier samt preparerte ski- og lyslgyper.

For de som gnsker tradisjonell trening, er det kun fa
minutters gange til Actic og Fitness Room ved
elvebredden, samt SATS i Sandvika Storsenter.

Baerum Sportsklubb holder til i Beerumshallen og har
fotballbaner pa Kadettangen, og det finnes ogsa
svgmmehall pad Nadderud. Sandvika stasjon ligger
sveert nzer boligen, med hyppige togavganger til
bade Oslo og Drammen. Togreisen til Oslo S tar
omtrent 15 minutter, og det gar ogsa avganger til
flytoget til Gardermoen. Rett utenfor stasjonen
finner man Sandvika bussterminal, som har
avganger til alle deler av Baerum og neerliggende
tettsteder. Det finnes flere ladestasjoner for elbil i
neerheten, og med kun fa meter til pakjgrselen til
E18 tar det cirka 15 minutter med bil til Oslo. Oslo
Lufthavn (OSL) kan nas pa under en time med bil.

Adkomst

For & komme til eiendommen i Kinoveien 9C, kan
man benytte seg av offentlig transport.

Baerum radhus ved Radhustorget ligger kun 0.2 km
unna, og herfra gar det flere busslinjer, inkludert linje
201, 202, 203, 204, 205, og 213.

Sandvika stasjon, som er et kollektivtransport
knutepunkt med totalt 9 ulike linjer, ligger 0.3 km fra
eiendommen.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

International Montessori barnehage - 9 min gange
Epleskogen barnehage - 12 min gange
Blommenholm barnehage - 13 min gange

Skoler

Jong skole (1-7 kl.) - 14 min gange

Evje skole (1-7 kl.) - 19 min gange
Blommenholm skole (1-7 kl.) - 21 min gange
Bjgrnegard skole (8-10 kl.) - 23 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning generelt

Blokken fremstar med yttervegger i trevirke/ betong
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Balkongdgr
Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Dgrer

Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.1Tmz2.

Gulvet er belagt med trebrikker pa stopt

Kinoveien 9C
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betongdekke,
rekkverk fremstar med glass, samt handlgper i stal.
Hoyde pa rekkverk er malt til 1,02m.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i betong.

For ytterligere informasjon om byggemate, se
vedlagt tilstandsrapport bak i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2008.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende?

Ja

Firmanavn: Finstad og Jgrgensen, Protector
forsikring. Arbeidet ble fullfgrt i 2025.

Beskrivelse: En mindre fuktinntrenging over vindu pa

soverom. Lekkasje i radiatorrgr i leiligheten over,
som medfgrte vannskade i yttervegg mot balkong
og noe i parkett under balkongvindu.

25. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Se tidligere opplysninger vedr fukt- og
vannskade

29. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved
garasije eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som
jeg kjenner til

Kinoveien 9C

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr
som fglger med eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Oppvaskmaskin lite brukt. Iflg siste
leietaker tar den na ikke inn vann for & starte.

Standard

Tilbygg / modernisering

2025: Overflater - Legging av parkett i entre, stue/
kjokken, fornyelse av vegg mot balkong.

Arbeidet er utfgrt av Protector forsikring. Utskiftning
av guly, skyldes vannlekasije fra leilighet over.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Sigdal

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk
avtrekk.

Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Bad:

Badet er bygget i 2008, oppfart i regi av utbygger.
Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

Balkong:

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.11m2.

Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt
betongdekke,

rekkverk fremstar med glass, samt handlgper i stal.

Overflater:
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:

Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,61m.

Annet:

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft gjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Avlgpsrer
Avlgpsrar i boligen fremstar med plastrar.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

LEILIGHET > BAD

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid pa
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for a hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner

vil kunne pafgre stgrre skader.

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 25 mm. hgydeforskijell fra
derapning til slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift
pa byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa
befaringen, svanker kan forekomme.

LEILIGHET > BAD

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.
Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner

vil kunne pafgre stgrre skader.

Sluk, membran og tettesjikt
Badet er av type badekabin,
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med eget membran system

utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.
Badet er merket med godkjent

sertifisering i samleskap.

Godkjent sertifisering legges til

grunn for oppbygging av tettesjikt.

LEILIGHET > BAD

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,

da mer enn halvparten av konstruksjonens

levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
sme@remembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp,
noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader.

Sluk med membran fremstar

med normal funksjonalitet.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i konstruksjoner

vil kunne pafgre stgrre skader.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
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skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

- Frisstaende kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin
kan medfglge etter avtale.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

« Det er na byttet lysarmaturer i garasjen.

+ Det var en el-kontroll siste kvartal 2023 og mottok
avviksrapport 2024. Samtlige avvik er na rettet.

* Holderne til lysstoffrgrene i heisen ble byttet 1.
kvartal 2024

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Med leiligheten fglger det garasjeplass merket med
nr.58. Det kan etableres el-lader pa plassen om
gnskelig.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring Asa

Polisenummer
1500927

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme via radiatorer i
leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.

Info energiklasse

Alle som skal selgsom hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak
gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som
plikter & fremlegge energiattest og eier er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktige. For
ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr1 158 655

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 634619

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet

Kinoveien 9C

33



34

«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
51/12200

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 3 421,- pr. mnd.

Herav:

- A konto energi: 964,-

- Seerkost bolig: 890,-

- Bredband: 117,

- Felleskostnader: 1 450,-

| felleskostnadene inngar kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av
fellesarealer, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og
eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge
av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud, utldnsrente og
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
arsmgte. Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt

Kinoveien 9C

for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt
av forretningsfgrer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 3421

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert.

Andel fellesformue
Kr12 297

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Victoriagarden

Organisasjonsnummer
993034126

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Victoriagarden, med
organisasjonsnummer 993034126, ligger i Baerum
kommune og bestar av 104 seksjoner. Sameiet har
naeringsseksjoner i form av forretninger og kontorer.
Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Selskapet har en hjemmeside pa https://vibbo.no/
2915.

Vedtatte saker:

- Styret palegges a innhente tilbud pa generell
oppussing av malte flater pa innvendige
fellesomrader og presentere disse kostnadene pa
arsmagtet i 2026, og eventuelt legge det i budsjettet
for 2027.

- Pa ekstraordineert arsmgte 2025 ble Eli Aadde
Marthinsen valgt som styreleder og Roger Wilhelm
Weidal som styremedlem.

Pagaende saker:
- Styret har nedsatt en komité som har jobbet med

fordelingen av fellesutgifter mellom bolig og naering.

Komiteen har avdekket forhold i fordelingen som
avviker fra tidligere praksis, og dette vil medfgre
visse endringer som vil bli fulgt opp.

- Det er byttet lysarmaturer i garasjen.

- Avvik fra el-kontroll utfgrt i siste kvartal 2023 er
rettet.

- Sameiet fglger med pa nabovarsler fra
Bjerkasgarden angaende planer om et nytt
ventilasjonsanlegg og pabygging av tre etasjer.
Utfallet av saken er uklart.

- Styret fglger med pa utbyggingen i Sandvika gst og
har hatt flere mgter med kommunen og Andenzes
for & sikre at beboere far utfyllende og god
informasjon.

- Styret har sett nazermere pa de driftsavtaler som
sameiet har og det vil bli endringer i noen av
avtalene med betydelig reduksjon av kostnad.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
eiere.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025:
overskudd (65 000,-)

Arsresultat for 2024: -489 590,

Vedtatte kostnadsgkninger:

@kning i felleskostnader fra 01.01.26: Kategori
saerkostnad bolig justeres opp med +248,95%.
@kning i felleskostnader fra 01.01.26: Kategori
Bredband gkes fra kr. 107 til kr. 117 pr. mnd.

Det blir en liten gkning/endring av priser pa OBOS'
tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Generell oppussing av innvendig fellesomrader:
Styret palegges a innhente tilbud pa generell
oppussing av malte flater pa innvendige
fellesomrader og presentere disse kostnadene pa
arsmotet i 2026, og eventuelt legge det i budsjettet
for 2027.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
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gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt, men eierne ma ha kontroll over
dyret, og fjerne alle ekskrementer i fellesanlegg.
Dyrene ma ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

4.1 Vedlikehold

- Hver seksjonseier er forpliktet til 3 bekoste alt
innvendig vedlikehold i sin seksjon med
tilleggsareal.

- Med innvendig vedlikehold forstas blant annet
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling,
tapet, guly, tak, innvendige vegger, laser, ngkler,
elektriske ledninger med tilbehgr fra og med
bruksenhetens sikringsboks, varmtvannsbereder i
bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr.
Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas. Videre omfatter
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vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og
vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
hovedledningsnettet.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen.

- Innkassing og andre hindringer utfgrt av
naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

- Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig
vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den
indre del av balkongen, inkludert sluk/avigp.

- Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er
utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

- Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er
ngdvendig for a bevare eiendommens verdi, eller a
avverge ulemper, er & anse som mislighold av
seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

- Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres
i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette
blir gjort.

- Styret kan gi pabud om vedlikeholdsarbeider der
dette er pakrevd av grunner som vedrgrer felles
interesser, eller som direkte bergrer en annen
seksjonseier.

Forretningsfgrer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 39,
seksjonsnummer 41 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/7/39/41:

03.06.1898 - Dokumentnr: 900100 - Bestemmelse
om veg

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1898 - Dokumentnr: 900101 - Bestemmelse
om veg

Overfgrt fra: Knr:0219 Gnr:7 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 900241 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 900242 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0219 Gnr:7 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1938 - Dokumentnr: 2090 - Bestemmelse om
veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1960 - Dokumentnr: 300067 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1960 - Dokumentnr: 300067 - Erklaering/avtale
| ANL RETT FOR BAZRUM E-VERK TIL ANLEGG AV
TELEFONKIOSK PA D.E.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1969 - Dokumentnr: 300168 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM KLOAKKRENSEANLEGG

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.2006 - Dokumentnr: 191437 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:51
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2007 - Dokumentnr: 394638 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1. etg.
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Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2008 - Dokumentnr: 553893 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.2008 - Dokumentnr: 580990 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:17
Bruksrett til rampe for biler til sitt garasjeanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2008 - Dokumentnr: 553422 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 41

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/12200

05.11.2008 - Dokumentnr: 898293 - Resek/
tilleggssek

Nye seksjoner:

Snr: 104

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 25/12225

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 41

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/12225

01.01.2020 - Dokumentnr: 1121388 -

Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:7 Bnr:39 Snr:41
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01.01.2024 - Dokumentnr: 17778 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:7 Bnr:39 Snr:41

14.07.2008 - Dokumentnr: 580990 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:17
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:310
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:311
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:312
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:7 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 08.05.2009 som
omhandler blokk.

Det foreligger ferdigattest datert 11.03.2015 som
omhandler delvis innglassing av balkonger.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Offentlig vann: Ja

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp: Ja

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/Forretning

Eiendommen fglger omraderegulering Sandvika
sentrum gst (plan-ID 2011005), som regulerer deler
av eiendommen til sentrumsformal og gatetun.
Eiendommen bergres ogsa av eldre reguleringsplan
Kinoveien 1 m.fl., Sandvika (plan-ID 2000032), som
regulerer eiendommen til bolig/forretning, kjgrevei
og gatetun.. Omraderegulering Sandvika sentrum
gst har ikrafttredelsesdato 31.05.2017, og eldre
reguleringsplan Kinoveien 1 m.fl., Sandvika har
ikrafttredelsesdato 26.10.2005.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel
2022-2042, med ikrafttredelse 21.06.2023. | henhold
til planen er 4311 kvm av eiendommen avsatt til
Sentrumsformal, Navaerende, og 595 kvm er avsatt
til Park, Navaerende. | tillegg er 1129 kvm underlagt
hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H570 for
bevaring av kulturmiljg, som spesifisert i bade
kommuneplanens arealdel og omradereguleringen
for Sandvika sentrum gst.

Bergrte datasett:
Kulturminner - SEFRAK, Kulturminner - lokalt
registrerte kulturminner i Baerum kommune

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for nsermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

126 140 (Omkostninger totalt)
138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
140 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5128 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

5 130 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 390

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
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vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjsrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
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arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 19.900,-

Visninger: kr. 2.490,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7.990,-
Markedsfgringspakke: kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsfarer: kr. 6.750,-
Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 5.000,-
Sek i eiendomsregister og elektronisk tinglysning:
kr. 2.490,-

Kommunale opplysninger: kr. 2.490-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-
Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34.900,-.

Ansvarlig megler
Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler

nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17,0558 OSLO

Salgsoppgavedato
02.01.2026

Kinoveien 9C
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Tilstandsrapport

(© Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA
(I BARUM kommune
# gnr. 7, bnr. 39, snr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 49 m?

6,85 m 2,71 m

Kjakken | Stue 4,04 m Balkong 411 m
221m
r
3
Soverom 2,84 m
4
«——180m—->» - 4,65m >

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 05.01.2026 Oppdragsnr.: 11838-25356 Referansenummer: V78952
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25356

Befaringsdato: 15.12.2025

Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . ) ) . : -
gen ble oppfart (swknédshdspunkt'et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er gis for TG3, der dette er mulig.

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA
Gnr 7 -Bnr 39
3201 BARUM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger fra plan og bygg er innhentet av megler.

Oppdragsnr.: 11838-25356

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

15.12.2025

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Side: 5 av 21

Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA
Gnr7-Bnr39
3201 BARUM

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-25356

I

20

15

10

5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Kinoveien 9 C.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eiers mann og Takstmann
tilstede. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med
at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Bygning generelt Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
15.12.2025 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og
himling

@ vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Oppdragsnr.: 11838-25356

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA 1900 FETSUND
Gnr7-Bnr 39
3201 BARUM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2008

Tilbygg / modernisering

2025 Overflater Legging av parkett i entre, stue/ kjgkken, fornyelse av vegg mot balkong.
Arbeidet er utfgrt av Protector forsikring.
Utskiftning av gulv, skyldes vannlekasje fra leilighet over.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i trevirke/ betong konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Balkongdgr

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det vzere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Dgrer

Entredegr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 11838-25356 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.11m?.
Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med glass, samt handlgper i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,02m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,61m.

Det er observert normal bruksslitasje pa overflater.
Det er ett stgrre hakk i parkett pa soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 8mm hgydeforskjell,

pa giennomgaende mal i stue.

Hegydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
Profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Det er observert noe avskalling/ svelling i dgrblad mot bad.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter

Oppdragsnr.: 11838-25356 Befaringsdato: 15.12.2025

Tilstandsrapport

i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2008, oppfg@rt i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Ferdigattest er datert 15.09.2009.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er av type badekabin,

og fremstar med fliser pa vegg og gulv.

Hele badet er ett eget produsert rom fra ekstern leverandgr.
Rommet er ferdig bygget med tettesjikt, fliser

og klargjort rgropplegg skjult i vegger og tak.

Plassbygde bad skal bygges i henhold til
Byggeteknisk forskrift (TEK) og det skal bygges av
produkter som har tilfredsstillende dokumentasjon.

LEILIGHET > BAD

L Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 25 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11838-25356 Befaringsdato: 15.12.2025
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet er av type badekabin,

med eget membran system

utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.

Badet er merket med godkjent
sertifisering i samleskap.

Godkjent sertifisering legges til
grunn for oppbygging av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smg@remembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking

bak dusjssone pa bad, da det

ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.
Badet er av type badekabin

med stalkonstruksjoner,

malinger kan medfgre feil utslag

pa takstmannens maleinstrumenter.

KIGKKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Sigdal

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Oppvaskmaskin starter ikke/tar ikke inn vann.
Det er observert Igse kant lister pa benkeplater

LEILIGHET > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
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kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Det anbefales montering av Waterguard (lekkasjestopper),
i rom uten sluk med vanninnstallasjoner.

Dette gjelder kjgkken, selv om det ikke var ett

krav i forskrift under oppfgring av anlegget.

Reropplegg i kjpkkenbenk Stoppekraner plassert pa bad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft giennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.
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Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

herer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming ved fjernvarme via

radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i entre.
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Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 El-anlegget er fra byggear, det foreligger samsvarserklzering i sikringsskap som dokumenterer utfgrelse.

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.
Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,
utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,
som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;eRtAli:I)kong SUM L ?5::)"(0"@'“'
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Leilighet 49 49 11
Kjellerbod 5 5
r Internt
= . { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 49 5 1
[srae Balkong I H (BRA-i) SUM BRA 54
A = f—
e Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordelin
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, g
~ (BRA-e)
\ sl som for eksempel der Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkongmv eller altan ndr denne er tilknyttet Leilighet Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
o R (BRA-b) boenheten(e) 8 ) , /kig ,
Teknisk ) Kjellerbod Bod

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

N N : (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Kommentar
arasje [
. 8od Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5,2m?2.
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Bod k d 41
Soveros Sarasfe (GUA) (areal med lav takheyde). od er merket med nr.41.

= Bod arealer utgjgr til sammen 5 m? BRA-E.
i_‘_ = ‘ A"e'a‘ me’d lav takhoyde kA‘L‘H Efk"“"e Balkongen er malt til 11m? og er avrundet til 11m?i TBA.
BRA- Bod ) e maleverc |gr1’9r‘”‘50”‘\ y(ex\ ratax . ' .
inegases - BRAD og lav himiingshoyde Med Iglllgheten fwlggr det ogsz.a garas;evplass me.rket med nr.58.
Garasjeplassen er unik, uten biloppstilling ved siden av seg.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem- Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

ARG pel der gulvflaten har en verdi og har Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
— funksjon ved meblering og bruk av rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.
Garasje rommene, lkke innredet areal som

Dette betyr at rommet bade kan vare i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

plass

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Lovlighet

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Byggetegninger

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s3 videre. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

. Kommentar: ~ Tegninger fra plan og bygg er innhentet av megler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg o .

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Nyere handverkstjenester

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja [:] Nei
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to . L.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Kommentar:  Se oppsummering i rapport.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
15.12.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
E kleeri 02.01.2026 Gj att 5 Nei
Tor Hanniball Fossum generkiering Jennomea ¢!
Meglerbrev 02.01.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Matrikkeldata Kundeskjema 02.01.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Ferdigattest bygning 02.01.2026 Gjennomgétt 1 Nei
3201 BARUM 7 39 41 4906 m? Opplysninger er hentet Eiet .
fra eiendomsverdi Arsberetning 02.01.2026 Gjennomgatt 23 Nei
Adresse

Kinoveien 9 C

Hjemmelshaver ReVi Sj 0 n e r

Fossum Elin Eie

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr

Eierseksjonssameiet 51/12225 Obos Eiendomsforvaltning 993034126

Victoriagarden AS Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.01.2026

Eiendomsopplysninger For gyldighet pa rapporten se forside

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fra Sigdal fremstar med glatte fronter.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA
Gnr7-Bnr 39
3201 BARUM

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-25356 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

15.12.2025 Side: 21 av 21

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Elin Eie Fossum

Boligen

Kinoveien 9C
1337 Sandvika

3201-7/39/0/41

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2008
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008250354 1

65



66

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

1. En mindre fuktinntrenging over vindu pa soverom.

2. Lekkasje i radiatorregr i leiligheten over, som medfarte vannskade i yttervegg mot balkong og noe i parkett
under balkongvindu.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: 1.Finstad og Jargensen 2.Protector forsikring.Protector forsikring

Beskrivelse av arbeidet: 1. Fuging og tetting utvendig, nye foringer og listverk rundt soveromsvindu (2024) 2. Ny
yttervegg mot balkong inkl. maling etc. Ny parkett i hele gang, stue og kjgkken.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Se tidligere opplysninger vedr fukt- og vannskade

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Oppvaskmaskin lite brukt. Iflg siste leietaker tar den nd ikke inn vann for & starte.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250354 . Var ref.: 2915-1-041 Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameiet Victoriagarden
Organisasjonsnr: 993034126

Seksjonseier: Fossum, Elin Eie

Medeier:

Leilighetsnummer: 041

Adresse: Kinoveien 9 C, 1337 SANDVIKA
Seksjonsnummer: 41

Gnr. 7

Bnr. 39

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 1500927.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

@kning i felleskostnader fra 01.01.26 1. Kategori felleskostnader bolig justeres ned — 15,18 % 2. Kategori saerkostnad
bolig justeres opp med +248,95% 3. Kategori felleskostnader naering justeres ned med — 15,18% 4. Kategori Bredband
okes fra kr. 107 til kr. 117 pr. mnd. 5. Kategori garasje Naering reguleres ned med - 15,18% 6. Kategori garasje bolig
reguleres ned -15,18%

Energiavregning: Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer 2 ganger
arlig den 30/6 og 31/12 mot innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved salg
av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmal om
innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post:
kundeservice@techem.no Gass avregnes en gang arlig.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 035,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 964,00
Seerkost bolig 255,00 890,00 fra 01.01.2026
Bredband 107,00 117,00 fra 01.01.2026
Felleskostnader 1709,00 1 450,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 425,-
Fradragsberettigede kostnader:  49,-
Annen formue: 12 297,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anne Birgitte Junge pr. e-
post: anne.birgitte.junge@obos.no eller telefon: 22 85 08 27.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Eli Aadde Marthinsen, e-post:
victoriagarden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjor oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

Kommuneplankart

Eiendom: 7/39/0/41
Adresse: Kinoveien 9C
Utskriftsdato: 15.12.2025
Baerum kommune Malestokk:  1:2000

A #
4 s
/
b
=
54 :
<\
oy
©Norkart 2025

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Bolighebyggelse - ek sisterende

P sentrumsform 8l - eksisterende
B Sentrumsform 8l - nytt
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Kornmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbure ¢
Veg - eksisterende
P Bane- eksisterende
Komrmuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Park - eksisterende
P Park - nytt
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Ferdsel - eksisterende
Friluftsomride - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

\ Sikringsone - Andre sikringssoner
P Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
“ Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Kormmuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ
~_.+" ™ Bestemmelseornride
Komruneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—_ Sikringsonegrense
e Angitthensyngrense
- Gjennomfg@ringgrense
- Bestermmelsegrense
I Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
- Grenseforarealformsl
Fiernveg tunnel - nytt
Hovedvegtunnel - nytt
~— Turveg/turdrag - eksisterende
—" ™ Jernbane - eksisterende
-" " Jernbanebro - eksisterende

—" ™  Sporveg - nytt
7" Traséfornmrmere angitt kollektivtransport -
T Traséfornmrmere angitt kollektivtransport,

Beerum kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 7/39/0/41
Adresse: Kinoveien 9C
Utskriftsdato: 15.12.2025
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 15.12.2025
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Tegnforklaring
Telefon: 67 50 40 50
Reguleringsplan grense
I Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplan Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 7 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 41
Adresse Kinoveien 9C, 1337 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 227 199,75 kr
Renovasjon 565 510,12 kr
Vann 183 947,49 kr
Sum 976 657,36 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
3A - Blokk og felleslasninger - hentefrekvens 1 25% 99 stk 5384.19 11 0% 533 034,57 kr
Restavfall liter/uke (naering) 25% 2640 Itr 24.75 11 0% 65 340,00 kr
Matavfall liter/uke (nzering) 25% 960 ltr 16.50 11 0 % 15 840,00 kr
Papp, papir og drikkekartong liter/2. uke (neering) | 25% 5280 Itr 10.00 11 0% 52 800,00 kr
Plastemballasje liter/2. uke (neering) 25% 1320 Itr 10.00 11 0% 13 200,00 kr
Glass/metallemballasje liter/4.uke (naering) 25% 240 Itr 16.50 11 0% 3 960,00 kr
Forskudd vann 2025 15% | 8187 m3 27.84 11 0 % 227 938,35 kr
Forskudd avlep 2025 15% | 8187 m3 32.44 11 0 % 265 598,55 kr
Sum 1177 711,47 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift. Kinoveien 9C - Nabolaget Sandvika - vurdert av 79 lokalkjente

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

Nabolaget spesielt anbefalt for ; o
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene. 9 P Kvalitet pa skolene
Prognosene for innevasrende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r e Enslige Veldig bra 88/100
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar. e Etablerere l
e Godt voksne Opplevd trygghet
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER: ‘ .
Veldig trygt 86/100
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. .
pRYSIng y grnmag 9 Offentlig transport o Naboskapet
. . . = Hefli T
& Baerum radhus ved Radhustorget 2min 4 eflige 58/100
Linje 201, 202, 203, 204, 205, 213 0.2 km
8 Sandvika stasjon 4 min £ Aldersfordeling
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km R
® oo s
. 52 3 S N
© Haslum 7 min & ®9 @ & s
Linje1,2,3,5 3.9 km R RS o
NS < N - < -
e oo -
8@ OsloS 20 min & - ™ .
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 50 min & (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 654r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Sandvika 2734 1703
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
. N 5425 412 2654 586
Jong skole (1-7 kl.) 14 min & W Norge
348 elever, 16 klasser 1.7 km
Evje skole (1-7 kL.) 19 min 4 Barnehager
335 elever, 24 klasser 1.5 km International Montessori barnehage (1-5... 9 min %
Blommenholm skole (1-7 kl.) 21 min % 23 bam 0.7 km
306 elever, 14 klasser 18 km Epleskogen barnehage (1-5 ar) 12 min %
Norges Realfagsungdomsskole Sandvika...11 min % 53 barn Tkm
192 elever, 13 klasser 0.9km Blommenholm barnehage (1-5 &r) 13 min #
Bjgrnegéard skole (8-10 kl.) 23 min % 21 bam 1.7km
316 elever, 14 klasser 1.9km
Sandvika videregaende skole 7 min #& Dagligvare
460 elever 0.6 km o ) ]
Kiwi Sandvika 3min %
Valler videregaende skole 17 min #& PostNord 0.2km
486 elever, 18 klasser 1.4 km ) ) )
Joker Sandvika Stasjon 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler
g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

3. Gaende

>0

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

-
==
=

Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

»

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 84/100

Sport

@ Sandvika stadion 6 min A
Fotball, sandvolleyball 0.5km
@ Kalvgya sandvolleybane 11 min %
Sandvolleyball 1km
& FitnessRoom Sandvika 2 min A&
& Mudo Sandvika 5min &
Boligmasse

B 76% blokk
B 24% annet

«Meget sentralt, samtidig landlig.
Kollektivtransport knutepunkt.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datal
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A

kan ikke holde

Varer/Tjenester
Helgerudgarden 1T min &
l@ Vitusapotek Stasjonen Sandvika 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 11%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Sandvika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Ider, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Kinoveien 9C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
N Ota te r 1337 SANDVIKA Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

86  Kinoveien 9C



akuv.

Tar deg videre



