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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259

E-post

karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4790 000,

Kr 105 710,-

Kr9371-

Kr 4905 081,-

Kr 5030,

Herman Hallerud Wikstrgm
Camilla Johannessen

Andelsleilighet
Andel

1955

65/72 kvm
14395.7 kvm

2

3

Gnr. 146, bnr. 239
192

1002260108

Haakon Tveters vei 41

Delikat og praktisk 3-roms
med vestvendt balkong og
gode solforhold! Mulighet
for a leie parkering

Velkommen til Haakon Tveters vei 41! En lys og luftig 3-roms med
god romfordeling i et rolig og tilbaketrukket omréde.

Leiligheten har en romslig og vestvendt balkong - perfekt for lange
sommerkvelder i solen. Praktisk planlgsning med dpne og
funksjonelle oppholdsrom, samt god lagringsplass. Boligen ble
oppgradert med et flott, nytt kjpkken i 2018. En ideell bolig for deg
som gnsker bade komfort og uteplass i rolige omgivelser, men likevel
med kort vei til det du trenger i hverdagen. Leiligheten ligger i skranet
omrade og har hgy ferste etasje ved inngang og andre etasje ved
balkong.

Hgydepunkter:

- Romslig, vestvendt balkong

- Parkeringsleie etter venteliste

- Varmtvann og oppvarming inkl. i felleskostnader
- Tilbaketrukket i grenne og rolige omgivelser

- To boder

Velkommen!
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Plantegning
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Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA totalt: 72 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 kvm Bod.

2. etasje

BRA-i: 65 kvm Entré, stue, kjgkken, bad og to soverom.
4. etasje

BRA-e: 4 kvm Bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 kvm Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesareal:

Bod pa loft med skratak pa ca. 4 kvm (gulvareal pa ca. 8 kvm), merket "1143". Bod i
kjeller pa ca. 3 kvm, merket "1143". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt
og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan
pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14395.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Haakon Tveters vei 41
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Beliggenhet

Boligen i Haakon Tveters vei 41 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i et
etablert boligomrade pa Oppsal i Oslo. Omradet er kjent for grenne omgivelser, gode
oppvekstvilkar og et bredt tilbud av fasiliteter i naermiljget.

Rekreasjon

Det er kort vei til flotte tur- og friluftsomrader. Badde @stmarka og Ulsrudvann byr pa
flotte turstier, bade- og fiskemuligheter samt skilgyper vinterstid. | tillegg ligger Trasop
idrettspark i nseromradet med gode idretts- og aktivitetstilbud for bade barn og
voksne. Omradet har ogsa flere lekeplasser og grenne friomrader som innbyr til lek og
sosialt samveer.

Skoler og barnehager

Eiendommen sokner til Oppsal skole og Trasop skole, og det er kort vei til Oppsal
videregaende skole. Det finnes ogsa flere barnehager i neeromradet, noe som gjor
beliggenheten sveert godt egnet for barnefamilier.

Handel og service

Daglige gjgremal kan enkelt utfgres ved Oppsal Senter, som tilbyr dagligvarebutikk,
apotek, kafé og andre servicetilbud. For et stgrre utvalg av butikker og
serveringssteder ligger Bryn Senter og Manglerud Senter en kort kjgretur unna.

Offentlig kommunikasjon

Boligen har svaert gode kollektivforbindelser. Det er gangavstand til Oppsal
T-banestasjon pa @stensjgbanen, med hyppige avganger til Oslo sentrum. Flere
busslinjer betjener ogsa omradet og gir enkel forbindelse til omkringliggende bydeler
og knutepunkter.

Samlet sett byr Haakon Tveters vei 41 pa en attraktiv kombinasjon av naturnaere
omgivelser og naerhet til byens fasiliteter, med gode tilbud innen rekreasjon, skole,
handel og transport

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av leiligheter, eneboliger, tomannsboliger og
smahus.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Haakon Tveters vei 41



Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 2019, karm og ramme i tre.
Dgrer: Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra
stue. Balkongen er orientert mot vest.

Innvendig:
Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv: Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er
kontrollert med krysslaser. Gulvflatene bestar av fliser og parkettgulv.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med vaerslitte overflater. Enkelte utette fuger mellom flisene.

Normal tid f@r reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som
paregnelig.

Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble registrert bom (hulrom under flisene)
pa enkelte av gulvflisene i entreen. Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik
pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet
Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som
gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig
bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter
som vektlegger dette & selv foreta en vurdering av gulvflatene. Bade nar det gjelder
type, kvalitet og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskijell i
farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersokelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Til tross
for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig
konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske bruk. Det
bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstdende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk
rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i konstruksjonen. Tiltaket vurderes
derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig
utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over
tid, seerlig ved punktbelastning. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt
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som et enkeltstdende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Enkelte av dgrene fremstar som trege i bruk.

Konsekvens/tiltak: Generelt vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig. Enkelte dgrer
har behov for justering for & sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.

Hgy 1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Eldre veggfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen
av flisene, samt en sprekk i en veggflis nede til venstre under vinduet. Det ble registrert
enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Utbedring av bom og utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite
gkonomisk rasjonelle tiltak ndr de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende
inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov,
fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

Hgy 1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen
av flisene, samt en sprekk i gulvflisen ved avigpsrgret under vasken. Det ble registrert
enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er
10-30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak: Utbedring av bom og utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite
pkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende
inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behoyv,
fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Bom kan fgre til redusert vedheft,
sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, saerlig ved punktbelastning. Lokal
utskifting av fuger ma paregnes.

Hgy 1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Hgy 1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning fremstar som eldre, med tydelig bruksslitasje og svelling.
Konsekvens/tiltak: Registrerte avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved
normal bruk.

Hgy 1. etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0/1. Baderomsdgr uten tilluft.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel
ved 4 etablere en luftespalte under dgren eller tilsvarende Igsning. Det anbefales &
montere elektrisk avtrekksvifte dersom dette er tillatt i borettslaget. Ytterligere
undersokelser bgr giennomfgres.

Hogy 1. etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
0/1.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Vannledninger

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker
hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre
innvendige vannledningene i kobber.

Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de eldre innvendige
vannledningene i kobber skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avlgpsror

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker
hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre avigpsledningene
er oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrgr er 25 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de eldre innvendige
avlgpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Vannbaren varme

Eldre radiatorer. Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke
behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.
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Hgy 1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfert, da tilstgtende vegger bestar av mur eller
betongkonstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er
oppfart i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de som gjelder i
dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa
byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivéforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Uvisst. | regi av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort oppussing av bad i regi av borettslaget og lagt
nye ror.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Uvisst. | regi av borettslaget.

Beskrivelse av arbeidet: Rgr ble byttet i sammenheng med oppussing av bad.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: SB Pettersen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort full oppgradering av elektrisk anlegg i tilknytning
til oppussing.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja
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Des 2026 - Mars 2026. Ikke fatt resultatet enda. Tidligere maling ble gjennomfgrt for
ca 10 ar siden og viste nivaer langt under nivaet som krever tiltak.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter? Ja
Tak i borettslaget skal rehabiliteres.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: @stensjg Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt nytt guly, fliser i gang med varmefolie, og
helsparklet og malt alle vegger og tak.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Montera AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nytt kjgkken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Palmgren

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduer og balkongdgr ble byttet.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Entré, stue, kjgkken, bad og to soverom.

Boligen disponerer ekstern bod som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene séledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
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medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2026:

- Diverse malingsarbeider.

- Nye fuger rundt vask.

2025:
- Nye fuger rundt baderomsvindu.

2024:
- Maling av vegg i det minste soverommet.

2019:
- Nye vinduer og balkongdegr i regi av borettslaget.

2018:

- Kjgkkeninnredning type med lkea med integrerte hvitevarer.
- Helsparkling og maling av vegg- og takflatene i leiligheten.
- Montering av parkettgulv i kjgkken, stue og soverommene.
- Gulvfliser i entré med varmekabler.

2017:
- Varmtvannsbereder ble skiftet ut.
- Oppgradering av det elektriske.

2000-2003:
- Renovering av bad, samt utskifting av avlgpsrgr ble gjennomfgrt i regi av borettslaget.

Parkering

Borettslaget har 15 garasjeplasser, og totalt 224 parkeringsplasser (ute), hvorav 82 har
mulighet for & lade elbil. | tillegg har borettslaget 8 plasser hvor man kan lade, men ma
flytte bilen nar lading er fullfgrt. Disse fordeles etter venteliste, og falger ikke
leiligheten. Manedlig kostnad for plassene varierer fra ca. 1000;- til ca. 400,-.

Borettslaget har ogsa 3 plasser reservert bildeling. Parkeringsleie/
administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 56702814
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes med radiatorer tilknyttet fijernvarme, samt varmekabler pa bad og i
entre.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 790 000

Omkostninger kjgper
4790 000 (Prisantydning)

105 710 (Andel av fellesgjeld)

4 895 710 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 371 (Omkostninger totalt)

18 271 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 071 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4905 081 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4913 981 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4916 781 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1144 669 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 578 677 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 5 030,- pr. maned. Disse inkluderer blant annet varmtvann,
oppvarming, felles forsikringer, kommunale avgifter, drift og vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i samsvar med de til
enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5030

Andel Fellesgjeld
Kr105710

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
19.03.2026

Andel fellesformue
Kr 7 444

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Oppsal Borettslag

Organisasjonsnummer
948544474

Andelsnummer
192

Om borettslaget
Borettslaget er tilknyttet Oppsal vaktmestersentral. Fellesvaskeri i Skgyenasveien 19 B.

Borettslaget bestar av 597 andelsleiligheter fordelt pa 23 boligblokker. Oppsal
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Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-nummer
948544474, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med fglgende adresse:

- Haakon Tveters Vei 38-84 og 41-59.

- Skgyenkroken 1-9.

- Skgyenasveien 12-32, 13-29, 33-35.

Boligselskapets hjemmeside: www.oppsalborettslag.no / https://vibbo.no/oppsal

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seginn i
borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett, husordensregler,
vedlikeholdshistorikk, vedlikeholdsplan samt informasjon pa borettslagets
hjemmeside.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208519018
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 27 071 861,00
Innfrielsesdato: 30.05.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208518747
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%
Restsaldo 28 434 424,00
Innfrielsesdato: 30.01.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap borettslaget far som fglge av at
andelseiere misligholder betaling av Igpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av boligbyggelag pa vegne
av tilknyttede borettslag.

Forkjgpsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
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etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Laneopptak: Styret tar hgyde for I1dneopptak til & finansiere stgrre vedlikehold og
prosjekter i Igpet av 2024. Rundt ca. 3 millioner inntil eventuelle vedtak i
generalforsamling. Rehabilitering/stgrre vedlikehold: GF2023 vedtok a utrede en stgrre
fasaderehabilitering, som vil fa vesentlige konsekvenser pa fellesgjeld og
felleskostnader. Det er ellers lagt opp til noe vedlikehold, som man budsjetterer som
stgrre vedlikehold og finansierer delvis med laneopptak (se egen info under). Historikk:
Generalforsamlingen i mai 2018 vedtok & gi styret fullmakt til & iverksette utskifting av
vinduer, inklusivt lanevedtak. Prosjektet ble fullfgrt september 2019. Ingen planlagte
gkninger fgr budsjettbehandling for 2025 eller vedtak i generalforsamling mht. stgrre
vedlikeholdsprosjekter. Historikk: +8% fra 01.02.2024, og styret har regulert
felleskostnadene jevnt i trad med forventede kostnader.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt og forutsetter registrering. Skjema for registrering av dyrehold fas
ved a henvende seg til styret.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 146, bruksnummer 239 i Oslo kommune.Andelsnr. 192 i Oppsal
Borettslag med orgnr. 948544474

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/146/239:

21.02.2019 - Dokumentnr: 220900 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Vegloven

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1953 - Dokumentnr: 14528 - Fradelingsdokument
DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRA GNR 146 BNR 179
HOVEDBRUKET ER UTGATT

08.06.1966 - Dokumentnr: 7758 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:146 Bnr:349

Diverse pategning

Konverteringsfeil - feil doknr. Korrekt er 1966/7757/105

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger arkivkort for boligblokk, ferdigattestert 18.12.1959.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige
tegninger. Malangivelser samt plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er
ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for
eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i
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eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. |
forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de
godkjente tegningene.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med tilhgrende anlegg etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser V090157.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og

Haakon Tveters vei 41

45



Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

19 900 Markedspakke INKL BLINK - PREMIUM PAKKEN

6 900 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfoerer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (Alle kostnader trekkes i oppgjgre. - 1000 ekstra for styling
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 133 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259
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Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Haakon Tveters vei 41, 0686 OSLO
(I 0sLO kommune

F gnr. 146, bnr. 239
# Andelsnummer 192

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 21.03.2026 Rapportdato: 26.03.2026 Oppdragsnr.: 18818-2316 Eiendomsverdi ref nr: UZ8800

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2316

Befaringsdato: 21.03.2026

Side: 2 av 20



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Haakon Tveters vei 41, 0686 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 146 - Bnr 239

0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Leiligheten bestar av entré, bad, kjgkken, stue og to soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er felgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:
e Diverse malingsarbeider.
o Nye fuger rundt vask.

2025:
¢ Nye fuger rundt baderomsvindu.

2024:
e Maling av vegg i det minste soverommet.

2019:
¢ Nye vinduer og balkongdgr i regi av borettslaget.

2018:

¢ Kjgkkeninnredning type med Ikea med integrerte hvitevarer.
¢ Helsparkling og maling av vegg- og takflatene i leiligheten.

e Montering av parkettgulv i kjpkken, stue og soverommene.
e Gulvfliser i entré med varmekabler.

2017:
e Varmtvannsbereder ble skiftet ut.
e Oppgradering av det elektriske.

2000-2003:
e Renovering av bad, samt utskifting av avlgpsrgr ble
gjennomfgrt i regi av borettslaget.

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1955

UTVENDIG G il side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med slemmet og malt tegl.
Yttertak i trekonstruksjon tekket med takstein. Trapper i betong med
terrassobelegg. Vinduer og balkongdgr med isolerglass, karm og
ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB)
entredgr. Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra stue som er
orientert mot vest.

INNVENDIG G4 til side

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Gulvflatene bestar av
fliser og parkettgulv. Hvite profilerte/glatte innvendige dgrer.

VATROM G til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant
med skapinnredning og speilskap med belysning. Sluk i
plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med

Oppdragsnr.: 18818-2316

Befaringsdato: 21.03.2026

smgremembran.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning type Ikea med lyse profilere fronter, overskap
med fronter i glass, benkeplater i laminat, oppvaskkum i porselen,
ventilator med kullfilter, plass for vaskemaskin og integrerte
hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger er utfgrt i kobber og plast. Stoppekran og
varmtvannsbereder pa 101 liter er plassert pa kjgkkenet.
Avlgpsledninger er i plast og stal. Det er naturlig
oppdriftsventilasjon, med spalteventiler i vinduene og ventiler i
ytterveggene. Boligen oppvarmes med radiatorer tilknyttet
fjernvarme, samt varmekabler pa bad og i entre. Det er
automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal, samt et
eget sikringsskap i overskap pa kjgkkenet. Det er montert
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Oppsal Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
med organisasjonsnummer 948 544 474. Borettslaget ligger i bydel
@stensjg i Oslo kommune og har fglgende adresse: Skgyenkroken 1-
9. Skgyenasveien 12-32, 13-29, 33-35. Haakon Tveters vei 38-84, 41-
59. Borettslaget bestar av 598 boliger, fordelt pa 23 bygninger. Stort
fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier/ plasser,
gressplen, beplantning, treer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom

(JE0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
o Innvendig > Etasjeskille og overflater pa innvendige Gatilside
gulv
Oppdragsnr.: 18818-2316 Befaringsdato:
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@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

(1) Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gétilside
himling

@) Vvatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@ Kijgkken > Hgy 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

21.03.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1955 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 2019, karm og ramme i tre.

Dgrer

Beskrivelse

Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra stue. Balkongen er orientert mot vest.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkong med vaerslitte overflater. Enkelte utette fuger mellom flisene.
Normal tid f@r reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

Overflater pa innvendige vegger og himling

Beskrivelse

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil,
overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en
vurdering av overflatene.
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Tilstandsrapport

56

Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse
Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser. Gulvflatene bestar av fliser og parkettgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene i entreen. Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik pa gulvflatene. I slike
bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og
vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av gulvflatene.
Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler
etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstdende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, saerlig ved punktbelastning. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvite profilerte/glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte av dgrene fremstar som trege i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig. Enkelte dgrer har behov for justering for a sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.

VATROM

H@Y 1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skapinnredning
og speilskap med belysning. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran. Badene i borettslaget er renovert i
tidsrommet 2000-2003. Badet har en alder som tilsier at renovering ma forventes pa sikt. Det er imidlertid vanskelig & angi nar dette vil vaere aktuelt.
Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremvist for takstmannen, men er normalt utarbeidet da badet er utfgrt i regi av entreprengr som er engasjert av
borettslaget og som har krav til og ha interne kvalitetssystemer.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

H@Y 1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Oppdragsnr.: 18818-2316 Befaringsdato: 21.03.2026 Side: 8 av 20



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B
Haakon Tveters vei 41, 0686 OSLO 1415 OPPEGARD

Gnr 146 - Bnr 239
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre veggfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene, samt en sprekk i en veggflis nede til venstre under
vinduet. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av bom og utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende
inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma
paregnes.

H@Y 1. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Pa forespgrsel har eier opplyst at varmekablene
fungerer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene, samt en sprekk i gulvflisen ved avigpsrgret under vasken.
Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av bom og utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende
inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

H@Y 1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Kontroll av sluk.
H@Y 1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skapinnredning og speilskap med belysning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Saniteerutstyr og innredning fremstar som eldre, med tydelig bruksslitasje og svelling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal bruk.

H@Y 1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Baderomsdgr uten tilluft.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved a etablere en luftespalte under dgren eller tilsvarende Igsning. Det anbefales a
montere elektrisk avtrekksvifte dersom dette er tillatt i borettslaget. Ytterligere undersgkelser bgr gjennomfgres.

H@Y 1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da tilstgtende vegger bestar av mur eller betongkonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

v{j {4'
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning type lkea fra 2017 med lyse profilere fronter, overskap med fronter i glass, benkeplater i laminat, oppvaskkum i porselen, ventilator
med kullfilter, plass for vaskemaskin og integrerte hvitevarer.
Merknad: Enkelte sar.

Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er
derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller under disse
enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i
utsatte soner pa befaringsdagen.

H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN

O Avtrekk

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon. Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse

Vannledninger i kobber og plast. Stoppekran er plassert pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa de eldre innvendige vannledningene i kobber.
Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige vannledningene i kobber skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast og stal. Eier opplyser at soilrgret ble oppgradert i forbindelse med oppussing av badet i perioden 2000-2003.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avigpsledningene er oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrgr er 25 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige avlgpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene. Ventiler pa ytterveggene.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 101 | fra 2017 som er plassert pa kjpkkenet.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene fungerer som de skal. Fjernvarmeanlegg,
vannrgr og gvrige installasjoner i fellesarealene er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre radiatorer. Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Automatsikringer i sikringsskap plassert inne i overskap pa kjgkkenet. Varmekabler i entre og
bad.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-
takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gijennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.
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Tilstandsrapport

Automatsikringer i sikringsskap plassert inne i overskap pa kjgkkenet. Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfe@rt i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de
som gjelder i dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Hgy 1. etasje 65 65 9
Loft 4 4
Kjeller 3 3
Sum 65 7 9
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, kjpkken, stue, soverom 2,

Hgy 1. etasje

soverom 3
Loft Bod
Kjeller Bod

Kommentar
Bolignummer: H0102. Takhgyden varierer fra ca. 2,28 - 2,52 M.

Fellesareal:

Bod pa loft med skratak pa ca. 4 kvm (gulvareal pa ca. 8 kvm), merket "1143". Bod i kjeller pa ca. 3 kvm, merket "1143". Bruksrett ble ikke
fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan
pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 18818-2316 Befaringsdato:  21.03.2026 Side: 16 av 20
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Befaring

Dato Til stede
21.3.2026 Rana Noman Tariq

Herman Hallerud Wikstrgm

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 146 239
Adresse

Haakon Tveters vei 41

Hjemmelshaver
Oppsal Borettslag. Orgnr: 948 544 474

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr.
1143/0Oppsal Borettslag 948544474

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
192

Oppdragsnr.: 18818-2316

Rolle

Takstingenigr

Kunde
for. snr.
0
Leil. nr.
1143

Befaringsdato:

Areal
14395.7 m?

Forretningsfgrer

OBOS

Eiendomsforvaltning AS

21.03.2026

Kilde

Ifglge opplysninger
hentet fra Ambita.

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Johannessen Camilla, Wikstrgm

Herman Hallerud
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Oppsal i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av blokk- og smahusbebyggelse.
Adkomst til boligen via felles oppgang. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd,
med bade buss og t- bane i naerheten. Kort avstand til idrettsanlegg og Oppsal senter med mangeartede forretninger og servicetilbud. Ca. 5 -
10 minutter med bil til stgrre handlesentre som Tveita og Bryn med bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter,
mangeartede forretninger, servicetilbud m.m. @stensjgvannet og @stmarka med flotte rekreasjonsmuligheter sommer som vinter - turveier/
lyslgype, bade- og fiskevann ligger i naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Oppsal Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 948 544 474. Borettslaget ligger i bydel @stensjg
i Oslo kommune og har fglgende adresse: Skgyenkroken 1-9. Skgyenasveien 12-32, 13-29, 33-35. Haakon Tveters vei 38-84, 41-59. Borettslaget
bestar av 598 boliger, fordelt pa 23 bygninger. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier/ plasser, gressplen, beplantning, traer,
lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/oppsal/om hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og beboere
publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder
relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i betong innfelt med
murverk, utvendig med slemmet og malt tegl. Yttertak i trekonstruksjon tekket med takstein. Trapper i betong med terrassobelegg.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring. 56702814.

Kommentar

Felles polise i borettslaget. Det betyr at den enkelte andelseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Forretningsfgrerinfo 21.03.2026
Kommunalinformasjon 21.03.2026
Egenerklaeringsskjema 21.03.2026

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 26.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2316

Kommentar

Signert 20.03.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Kommentar

Befaringsdato:  21.03.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Sider

1415 OPPEGARD

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2316

Befaringsdato: 21.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Camilla Johannessen
Herman Hallerud Wikstram
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Haakon Tveters vei 41
0686 OSLO

0301-146/239/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260108 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000
Firmanavn: Uvisst. | regi av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort oppussing av bad i regi av borettslaget og lagt nye
ror.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2000
Firmanavn: Uvisst. | regi av borettslaget.

Beskrivelse av arbeidet: Rar ble byttet i sammenheng med oppussing av
bad.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: SB Pettersen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort full oppgradering av elektrisk anlegg i tilknytning til
oppussing.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Des 2026 - Mars 2026. |kke fatt resultatet enda. Tidligere maling ble gjennomfeart for ca 10 &r siden og viste nivaer
langt under nivaet som krever tiltak.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Tak i borettslaget skal rehabiliteres.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: @stensjg Entreprenagr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt nytt gulv, fliser i gang med varmefolie, og helsparklet og malt alle vegger og
tak.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Montera AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nytt
kjokken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Palmgren

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduer og balkongdar ble
byttet.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

75



76

Nabolagsprofil

Haakon Tveters vei 41 - Nabolaget Eftasédsen/@stre Oppsal - vurdert av 197 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Skeyenkroken 2min %
Linje 3N, 78A, 78B 0.1 km
© Skgyenasen 4 min &
Linje 2,3 0.3 km
@ Bryn stasjon 5min &
Linje L1 2.4km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.1 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Oppsal skole (1-10 kl.) 9 min %
576 elever, 32 klasser 0.6 km
@stensjo skole (1-7 kl.) 11 min 4
539 elever, 24 klasser 0.9 km
@stmarka skole (1-10 kl.) 17 min 4
84 elever, 7 klasser 1.4 km
Trasop skole (1-7 kl.) 19 min #
548 elever, 21 klasser 1.5km
Skgyenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
730 elever, 39 klasser 0.5 km
Ulsrud videregaende skole 22 min %
624 elever 1.8 km
Lambertseter videregdende skole 8 min &
825 elever, 30 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

18.8%
147 %
14.5%

55%

25.6 %

21.2%

8.6 %
6.5%
72%

=

42.6 %
39.3%
389%

14.4 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Eftasésen/@stre Oppsal 3608 1530
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Oppsal Torg barnehage (1-5 ér) 5min %
52 barn 0.4 km
Rgnningjordet barnehage (1-5 ar) 5min %
154 barn 0.4 km
Vetlandsveien barnehage (1-5 ar) 8 min %
14 barn 0.5km
Dagligvare
Meny Oppsal 4 min %
Coop Prix @stmarkveien 7 min %
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

&= 2 Egen bil
b 3. Sykkel

jY' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 99/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 89/100

Sport

@ Skgyendsen skole, ballbinge 7 min %
Ballspill 0.6 km

@ Oppsal skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Feel24 Oppsal 10 min %

& Mudo Ulsrud 17 min &

Boligmasse

B 14% enebolig

B 9% rekkehus

B 61% blokk
16% annet

«Flott nabolag med mange
aktiviteter i naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oppsal Senter 5min %
@ Boots apotek Oppsal 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

M Eftasdsen/@stre Oppsal
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Skiyenkroke?

1 uoyeeH

1oA S183A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



602700

6641300
6641300

6641200
6641200

Friomrade

Turvei £2 -
VNG

602800 60290

602700

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Regme"ngskan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSI.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 18.03.2026 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) - Gjeldende | delplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. _

Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 154704/ 86528826 Deres ref.:

Hoydereferanser Adresse: Haakon Tveters vei 41

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 146/239
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

144 - Forr./bolig

162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Bolighebyggelse

RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel

71 - Felles parkering

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Avkjarsel



602700 603000

6641700
00£1¥99

6641400

6641100

Dstensjovannet

6640800

602700 603000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 18.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 154704/86528826

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgate i OPPSAL BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 14. mai kl. 21:00 og lukker 18. mai kl. 21:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/120

Det holdes ogsa et frivillig mgte 14. mai kl. 18:00 , Oppsal Samfunnshus.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Styret planlegger a avholde et beboermgte rett i forkant av den digitale avstemmingen.
Dette for & gi beboerne mulighet til & stille sparsmal utenom kommentarfeltet i den digitale lgsningen.

Det vil ogsa vaere mulig & 8 komme med benkeforslag eller forslag til kandidater under beboermegtet. Forslag
ma veere styret i hende senest ved avslutning av beboermatet. Det er ikke anledning til & endre forslag etter
at stemmeperioden er startet.

Analoge stemmer (stemmesedler) ma veere styret i hende senest ved avslutningen av beboermgatet.

Beboermgtet vil avholdes klokka 18:00 den 14. mai pa Oppsal samfunnshus.

Saker til behandling

1. Konstituering — Godkjenning av mateinnkallingen

2. Konstituering — Valg av mgteleder og protokollfarer
3. Konstituering — Valg av protokollvitne og tellekorps

4. Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede
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5. Arsrapport og arsregnskap for 2024

6. Godtgjarelse - Styret for perioden 2024-2025

7. Godtgjerelse - Valgkomiteen for perioden 2024-2025

8. Valg av styre

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomite

11. Forslag A) Endring av husordensreglenes punkt 13 (forslag fra styret)

12. Forslag B) Etablere faste parkeringsplasser for MC/moped (forslag fra leil. 3038)
13. Forslag C) Endring av husordensreglenes punkt angaende stilletider (forslag fra leil. 4062)
14. Forslag D) Nye radiatorer til alle andeler (forslag fra leil 1060)

15. Forslag E) Etableres blomstereng (forslag fra leil 4085)

16. Forslag F) Endring av vedtektenes punkt 10-5 (forslag fra 4085)

17. Forslag G) Flytte plantekasser utenfor HTV 55 (forslag fra leilnr 3008)

18. Forslag H) Endring av vedtakstidspunkt for styrehonorar (forslag fra styret)

Med vennlig hilsen,
Styret i OPPSAL BORETTSLAG
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Sak 1
Konstituering — Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innkallingen er sendt til andelseierne iht. lovens krav om minimum 8 dager og maksimum 20 dager. Det foreslas
a godkjenne maten matet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner mateinnkallingen.

Sak 2
Konstituering — Valg av mgteleder og protokollfgrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

| digital avstemming vil det veere systemet som farer protokollen og handterer alle opptellinger i saker.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger styreleder Lars Hertaas som mgteleder, og har ansvar for protokollen.

Sak 3
Konstituering — Valg av protokollvitne og tellekorps

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Loven sier at minst 1 andelseier skal undertegne protokollen sammen med mgteleder. Generalforsamlingen ma
derforvelge minst 1 andelseier, som styret ogsa anbefaler fungerer som tellekorps i mgtet ved behov. Ved digital
avstemming er det lgsningen som teller stemmene, mens protokollvitne kontrollerer innlegging av eventuelle
stemmesedler.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger Ann-Christin Oveland som protokollvitne og tellekorps.
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Sak 4
Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen ber godkjenne deltagere med stemmerett i Generalforsamlingen. | fysiske meater
skjer registrering via fremmgteliste med registreringsblankett eller fullmakt. | den digitale lasningen skjer
registrering via innlogging, eller via levering av stemmeseddel for registrering i digital lgsning.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne ved innlevering av registreringsblankett eller
fullmakt, som tilstrekkelig bevis for at eier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.
Generalforsamling godkjenner innlogging i lgsning for digitale arsmeater pa Vibbo, som tilstrekkelig bevis for
at andelseier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap for 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vises til vedlagte arsrapport, arsregnskap for 2024 med arsresultat og revisors beretning. Styret foreslar
at Arsrapport tas til etterretning, at Arsregnskapet for 2024 godkjennes og at arsresultatet overfores til
egenkapital.

Viser ogsa til Opppsal Vaktmestersentral (OVS) arsrapport og arsregnskap for 2024.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner Arsregnskap for 2024, og arsresultatet overfores til egenkapital. Styrets
Arsrapport tas til etterretning.

Vedlegg

1. Styrets Arsberetning for 2024.pdf

2. PwC - Revisjonsberetning 2025 - 0120 Oppsal Borettslag.pdf
3. Arsregnskap for 2024 - 0120 Oppsal BRL.pdf

4. OVS Arsrapport og arsregnskap for 2024.pdf
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Sak 6
Godtgjorelse - Styret for perioden 2024-2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kroner 770 000.

Sterrelsen pa godtgjorelsen er basert pa det arbeidet som har veert gjort i styreperioden. Det medfarer en
reduksjon av den samlede godtgjarelsen som i forrige styreperiode var pa totalt 790 000 kroner (740 000
kroner, samt ekstraordinaert honorar pa 50 000 kroner).

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjerelse settes til 770 000 kroner.

Sak7
Godtgjarelse - Valgkomiteen for perioden 2024-2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til kroner 33 000.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner at valgkomiteens godtgjarelse settes til 33 000 kroner.

Sak 8
Valg av styre

Viser til vedlagte innstilling fra valgkomiteen.
Styremedlemmene Magnus Bjordal og Svein A. Kjellemo er ikke pa valg i ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Lars Hertaas

Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Mai Elise Solberg
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Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg
* Randi Vollmerhaus

Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anders Pedersen

Valgkomiteen innstiller som ny kandidat

Informasjon om kandidat:

Jeg 35 ar og jobber som IT koordinator. Pa fritiden liker jeg & veere aktiv og driver med forskjellige aktiviteter
som sykling, leping og frisbeegolf.

Jeg flyttet inn i borettslaget i 2022, og byttet leilighet internt i 2024 fra Skayenasveien 26 til Skayenkroken 9.
Oppsal er et veldig fint omrade med mye grentomrader, naer marka, og jeg har trivdes veldig godt her siden
jeg flyttet hit. Dette er et sted jeg vil bo mange ar, og jeg ansker derfor & kunne aktivt bidra til borettslagets
videre utvikling, og gjore det til et godt bomiljg for alle.

* Ellen Margrethe Lunde
Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg
* Robin Leite Olaussen

Valgkomiteen innstiller som ny kandidat

Informasjon om kandidaten:

Robin L. Olaussen - 31 ar.

Jeg har 8+ ars erfaring innen salg av alle former og farger, og har med dette kompetanse innen behandling
av mennesker, kommunikasjon og forhandling blant annet. Jeg har ogsa en griinderspire da jeg har forsgkt,
og startet to bedrifter. Ellers er jeg en inkluderende og engasjert person.

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling - 2025 - Oppsal BRL.pdf

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Randi Vollmerhaus
Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg
* Svein Arild Kjellemo

Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg

7 av 58

89



90

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Magnus L. Bjordal

Foreslas som varamedlem av styret

Sak 10
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Anne Rikstad
Valgkomitemedlemmet stiller til gjenvalg
* Knut Cedervall

Valgkomitemedlemmet stiller til gjenvalg

Sak 11
Forslag A) Endring av husordensreglenes punkt 13 (forslag fra styret)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens punkt 13 i husordensreglene star det skrevet:

| den verste kuldeperioden ber en unngd d lufte over lengre tid. Vegger, gulv og tak blir fort sterkt nedkjelt, og
det trengs uforholdsmessig mye varme for & varme opp leiligheten slik at en far det lunt og behagelig igjen.
Effektiv lufting far en ved & dpne vinduer helt, gierne med gjennomtrekk i en kort periode. Lufting ma ikke
skje giennom entredar til oppgang. Temperaturen i leilighetene kan reguleres ved hjelp av termostatkrana pd
radiatorene. PG maks (3 pluss to streker) skal de gi ca 22 grader celsius midt i leiligheten. Innetemperatur
blir pdvirket av hindringer foran radiator, tarking av tey, stev i radiator og tilsvarende, og beboer kan sdledes
oppleve G ikke oppnd maksimaltemperatur ved slike tilfeller.”

Forslag om & endre teksten slik at ny tekst blir:

| den verste kuldeperioden ber en unngd G lufte over lengre tid. Vegger, gulv og tak blir fort sterkt nedkjelt, og
det trengs uforholdsmessig mye varme for & varme opp leiligheten slik at en far det lunt og behagelig igjen.
Effektiv lufting far en ved & dpne vinduer helt, gijerne med gjennomtrekk i en kort periode. Lufting ma ikke
skje giennom entredar til oppgang. Temperaturen i leilighetene kan reguleres ved hjelp av termostatkrana pd
radiatorene. PG maks (3 pluss to streker) skal de gi omtrent 18 grader celsius midt i leiligheten. Innetemperatur
blir pavirket av hindringer foran radiator, terking av tay, stev i radiator og tilsvarende, og beboer kan sdledes
oppleve G ikke oppnd maksimaltemperatur ved slike tilfeller.

Endringen bestar i a ta ut "ca 22 grader" og erstatte med "omtrent 18 grader".
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Styrets innstilling
Styret har fatt og far, ogsa i forbindelse med etterisoleringsprosjektet, stadig tilbakemeldinger om beobere som

opplever at det ikke oppnas tilstrekkelig varme i sin leilighet kun ved bruk av sentralvarmesystemet. Ofte er det
tiltak som bedrer dette slik at beboer far en temperatur pa omtrent 22 grader i sin leilighet. Tiltak her kan bade
veere i leiligheten ved & informere om hvordan det oppnas hayest temperatur, men ogsa ved a justere pa den
tekniske delen av anlegget.

Det er dog flere leiligheter som det ikke er mulig & fa varmet opp slik som husordensreglene forespeiler i dag.
Selv med tiltak i leilighet og pa den teknisk delen. Dette er ogsa bakgrunnen for behovet for etterisolering.

Styret er av den oppfatning om at husordensreglene endres til & gjenspeile realitetene slik de fremstar.

Styret gnsker & endre denne teksten da dagens bygningsmasse ikke klarer & levere 22 grader til alle leiligheter
i borettslaget pa veldig kalde dager.

Styret anbefaler at du stemmer FOR dette forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stemmer for & endre husordensreglenes punkt 13.

Sak 12
Forslag B) Etablere faste parkeringsplasser for MC/moped (forslag fra leil. 3038)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag for generalforsamlingen vdr faste parkeringsplasser for moped/MC. Enn sa lenge har vi gode
parkeringsmuligheter her men, har merket meg at det i kjglevannet av fierning av gateparkering har dukket
opp flere tohjulinger i borettslaget vart.

Tenkte derfor at det kunne vaere en idé og opprette faste plasser til disse, da selvfalgelig mot betaling som
kommer felleskapet til gode. Pa bakgrunn av at man ma betale for plassen i 12 mnd, men bare bruker den under
halve tiden, sa tenker jeg at 1/3 av kostnaden for bilparkering er innafor. Dette blir vel ca 100 kr pr mnd.

Summen ma selvfalgelig styret/generalforsamlingen bestemme hvis det blir vedtatt. Men tenkte at ca 100 kr
var et greit utgangspunkt.

Styrets innstilling

Styret har stor forstaelse for forslag, men at det er flere poenger som gjor at styret ikke ansker a stotte forslaget.
« Forslag vil medfgre en oppstartskostnad i form av skilting, oppmerking, samt administrative kostnader i
forbindelse med opprettelse av rutiner, digitale objekter, fakturering og sa videre.

» Styret erav den oppfatning om at tiloud som ikke alle benytter seg av skal veere selvfinansierende (eksempelvis
elbillading og vaskeri). Utgiftene forbundet med & ha slike plasser ville medfgrt relativt haye kostnader til
administrasjon som gjer at prisen for & leie en MC-plass ville blitt hay.

» Det ville medfert gkt administrasjon for styret, og saledes gkte kostnader for borettslaget.

» Detville medfert noe redusert kapasitet for de som benytter MC-parkering i dag, da man matte ha satt av noe
storre plass per MC.
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Styret har nylig gkt kapasiteten for MC-parkering med to nye omrader utenfor Haakon Tveters vei 47 og Haakon
Tveters vei 60. Styret undersgker ogsa videre utvidelse der styret ser at det er behov for det.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT dette forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stemmer for at det opprettes faste parkeringsplasser for MC/moped

Sak 13
Forslag C) Endring av husordensreglenes punkt angaende stilletider (forslag fra leil.
4062)

Forslag fremmet av:
leil 4062

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker en presisering og innstramming pa stgyende arbeid pa fredager.

* For det fgrste skal man alltid informere om steyende arbeid, uansett  tidspunkt. Mange har etter hvert
hjemmekontor og da er det greit & vite hva man kan forvente og tilpasse seg med f. eks. dra pa kontoret.¢Info.
kan vaere oppslagstavle som finnes i alle oppgangersLapp i postkasse*Ta kontakt med nsermeste naboer+sNB!
Steyende arbeid beerer langt, dvs. pa tvers av oppganger!

» Steyende arbeid pa fredager innskrenkes til kl. 17.00! (07.00-17.00)

Dagens regel;
Ro i leiligheten

Ingen leiligheter, lokaler eller uteomrader ma benyttes slik at man sjenerer andre borettshavere eller at
borettslagets omdemme nedsettes. Det skal veere ro i leiligheten fra klokken 2300 til klokken 0600. Det kan
gis dispensasjon fra denne regel dersom man pa forhand har innhentet samtykke fra de respektive naboer.
Steyende arbeider skal kun skje mandag til fredag mellom klokken 07.00 og 21.00, samt lardag mellom klokken
09.00-17.00. Sgndager og helligdager skal ikke slikt arbeid utfgres. Slike arbeider skal varsles naboer pa
forhand.

Styrets innstilling

Styret har stor forstaelse for de som opplever sty i forbindelse med oppussing. Det er videre ogsa slik at styret
ser at enhver bygningsmasse har behov for vedlikehold. Disse to star opp mot hverandre nar det kommer til
sty og stilletider.

Styret anser at de stilletidene borettslaget har i dag gir en god balanse mellom behovet for ro, samt behovet
for & pusse opp.

Styret er videre av den oppfattelse av en utvidelse av stilletidene kunne fatt negative konsekvenser ved at stay
ble flyttet til andre tidspunkter/dager. For eksempel ved at stgy fredag kveld ble flyttet til lordag formiddag.
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Styret ser dog at det er mange som ikke varsler tilstrekkelig nar det er stayende arbeider. Styret vil derfor
komme med presiseringer nar det kommer til hvordan du skal varsle nar du skal ha stayende arbeider.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT dette forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & stramme inn stayende arbeider pa fredager og at det settes krav om informasjon
til naboer.

Sak 14
Forslag D) Nye radiatorer til alle andeler (forslag fra leil 1060)

Forslag fremmet av:
leil 1060

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Siden det ikke ble noe av etterisolering av blokkene vare. Har jeg et gnske om at hele borettslaget far nye
radiatorer.

Hos meg er det 20 gtrader. Nar jeg ikke bruker ekstra ovner. Jeg kan legge handen pa radiatorene uten & brenne
meg. Jeg betaler ekstra strgm nar jeg bruker ekstra varmeovner.

Jeg skulle vel ikke klart & holde handen min pa radiatorene ? Nar de star pa fullt. Leiligheten min er kald.

Styrets innstilling

Styret er klar over utfordringene med oppvarming av mange av leilighetene i borettslaget. Styret er av den
oppfattelse av at det vil kun i enkelte tilfeller, og da i liten grad, hjelpe & montere nye radiatoreri alle leiligheter.
Det er styrets mening at gkt varmekomfort i leiligheten vil matte komme via etterisolering.

I tillegg vil dette vaere en stor kostnad for borettslaget. Det er slik at andelseiere star fritt til, etter sgknad, og
bytte ut egne radiatoreri sin leilighet.

Nar det kommer til varmen radiatorene avgir sa er dette styrt giennom blant annet utetemperatur. Er det varmt
ute vil ikke radiatoren gi maksimal varme. Er radiatoren kald/lunken nar det er kaldt ute, anbefaler styret at du
tar kontakt med Oppsal vaktmestersentral eller styret for & ta en befaring for & se pa lgsninger.

Sekundeert er det slik at ved et prosjekt av denne starrelsen vil det vaere behov for & utrede konsekvensene
av forslaget forst, slik at generalforsamlingen har tilstrekkelig informasjon til & fatte et vedtak. Forslag er i sin
naveerende form, mest sannsynlig, ikke gyldig hvis det blir vedtatt.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar a bytte ut radiatorene i alle andelene.
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Sak 15
Forslag E) Etableres blomstereng (forslag fra leil 4085)

Forslag fremmet av:
4085

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget vart har store og fine grgntarealer til stor glede for beboerne. Samtidig bestar store deler av disse
arealene av gressplen og en omdisponering av noe av dette til blomstereng vil kunne tilfere gkte verdier. En
blomstereng vil kunne veere til stor glede for beboere, bade til glede for barn og voksne, samtidig som det vil
vaere et godt tiltak for & ivareta naturmangfoldet. Det finnes i dag mulighet til & kjgpe inn blomsterfrgblandinger
av stedegne arter og for oss som bor pa @stlandet betyr det for eksempel blaklokker, engsmelle, redklgver og
prestekrager. Det finnes veiledere for hvordan anlegge og hvordan man skal skjgtte blomsterenger. Forslaget
medfgrer en innledende investeringskostnad, men pa sikt vil dette utjevnes da driftskostnaden blir lavere

enn for stell av gressplen da blomstereng kun skal slas en til to ganger i lgpet av en sesong. Far fantes det
blomsterenger overalt i Norge, men dette er noe som holder pa a forsvinne. Ved at borettslaget omdisponerer
etomrade for dette vil vi kunne bidra til & bevare en viktig del av var kulturarv, ivareta matfatet til viktige insekter
som humler og bier, og vi vil kunne f& et enda bedre uteomrade enn det vi allerede har i dag.

Lenker i forslaget:

- Blomsterfrgblandinger: https://www.lahumlasuse.no/produkt/blomsterengfro/

- Veileder for anlegge blomstereng:
https://www.nibio.no/tema/landskap/nibio-landvik-norsk-kompetansesenter-for-blomstereng-og-naturfro/praktiske-rad-ved-
/!
https://www.nibio.no/tema/landskap/nibio-landvik-norsk-kompetansesenter-for-blomstereng-og-naturfro/skjotsel-av-blomste

Styrets innstilling

Styret har i de senere arene fatt flere tilbakemeldinger som omhandler samme tematikk. Styret har saledes
i de siste arene gjort endringer i hvordan og hvor ofte gresset klippes. Det er blitt mer fokus pa a ta vare pa
omrader med saeregne kvaliteter, herunder blant annet blomsterenger, og forsgke bidra til styrking av disse
omradene. Det er gjort arbeid for & ta frem stedlige blomster, busker og treer som gir egenhet til omradet de
star i og som bidrar til naturmangfoldet.

Styret har videre hatt fokus pa at uteomradene skal forvaltes pa en mate som tar vare pa naturmangfoldet, og
spesielt da insekter som har utforende tider. Dette gjenspeiles ogsa i nyinnplanting der styret forsaker & finne
alternativer som er stedlige, allergivennlige, bra for innsektene og som ogsa bidrar til drenering av jorda slik at
vi tar vare pa eiendommen.

Samtidig er det delte meninger blant de tilbakemeldingene styret mottar nar det kommer til hvordan
uteomradene skjgttes. Der noen, for eksempel, gnsker at gresset skal fa vokse vilt, vil andre ha en mer striglet
gressplen. Styret forsgker a veie disse to opp mot hverandre.

Rent konkret mot forslaget sa har styret de senere arene, i samarbeid med vaktmestersentralen og gartner,
sgrget for a ta vare pa blomsterenger der de naturlig har etablert seg. Gjerne i godt samarbeid med beboere.
Det gjelder for eksempel uten Skayenkroken 3, bak Haakon Tveters vei 41-45 og bak Haakon Tveters vei 74-78.

Styret ser nytten av forslaget og anbefaler at du stemmer FOR forslaget.
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Forslag til vedtak

Det etableres blomstereng med stedegne arter pa omrade(r) som er egnet pa borettslagets grantarealer.
Dersom det finnes tilskuddsordninger eller blir lyst ut nye tilskuddsordninger som kan dekke denne type tiltak
oppfordres styret til & sgke om dette.

Sak 16
Forslag F) Endring av vedtektenes punkt 10-5 (forslag fra 4085)

Forslag fremmet av:
4085

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens punkt 10-5 Materett:

Alle andelseiere har rett til @ mgte pd generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett. Andelseierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til G veere til
stede og til G uttale seg.

Forslag til nytt punkt 10-5 Materett:

Alle andelseiere har rett til @ mate pd generalforsamlingen og med forslags-, benkeforslags-, tale- og
stemmerett. Styret skal legge til rette for en ryddig og forsvarlig behandling av alle forslag, inkludert
benkeforslag. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til G uttale seg.

Begrunnelse:

Ved fiorarets ekstraordineere generalforsamling ble det en diskusjon og uenighet i vedtektenes betydning,

og om beboerne/andelseiere kunne komme med forslag til alternative vedtak i en sak, sakalte benkeforslag.
Ved denne endringen sa presiseres det at andelseiere har rett til & komme med benkeforslag. Dette tillegget
ma forstas som at man ved saker til behandling i ekstraordineer generalforsamling ogsa kan komme med
benkeforslag i en sak. Med forslag er det i denne sammenheng ikke snakk om innsending av saker til behandling,
som beskrevet i §10-3 i vedtektene, men om benkeforslag i saker som er satt opp til behandling. Vi mener dette
vil kunne styrke andelseieres mulighet til & medvirke pa generalforsamling, at det vil berike diskusjon og styrke
de vedtakene som blir fattet. Ved a tildele styret ansvaret for forsvarlighet ved prosess for behandling vil dette
innebeere at det tilfaller dem & legge til rette for at det ikke skal ga i strid med gvrige fgringer i lov og forskrift.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget til nytt punkt 10-5 i vedtektene.

Styret anser at endringen ikke medfgrer vesentlig endring. Styret er av den oppfatning at endringen gir en god
presisering av styrets rolle, samt behandlingen av forslag pa generalforsamlingen.

Styret anbefaler at du stemmer FOR forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stemmer for endring av vedtektenes punkt 10-5.
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Sak 17
Forslag G) Flytte plantekasser utenfor HTV 55 (forslag fra leilnr 3008)

Forslag fremmet av:
3008

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Plantekasser utenfor HTV 55
Det er gnskelig at disse kassene flyttes vekk fra vare verandaer.

De kan eventuelt flyttes mellom eller i enden av blokkene.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at det er opp til generalforsamlingen & vedta en eventuell flytting av plantekassene.
Ved positivt vedtak fra generalforsamlingen vil styret sgrge for a flytte plantekassene fra dagens plassering ved

Haakon Tveters vei 55.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar a flytte plantekassene vekk fra vare verandaer.

Sak 18
Forslag H) Endring av vedtakstidspunkt for styrehonorar (forslag fra styret)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & endre nar generalforsamlingen vedtar styrets honorar.

Peri dag er det slik at generalforsamlingen vedtar styrets honorar pa etterskudd. Det vil si at honorarer for
arbeidet styret har gjort i styreperioden mai 2024 til mai 2025, fgrst blir vedtatt av generalforsamlingen i mai
2025.

Styret gnsker & endre dette slik at styrehonoraret blir vedtatt forskuddvis med lgpende utbetalinger giennom
styreperioden. Det vil si at honoraret for perioden mai 2025 til mai 2026 vedtas pa generalforsamlingen i mai
2025.

Endringen medfgrer at pa arets generalforsamling blir det bade behandlet styrehonorar for forrige periode
(mai 2024 til mai 2025), samt styrehonorar for pafelgende periode (mai 2025 til mai 2026). Virkningen er at
beslutningstidspunkt endres fra etterskuddsvis til forskuddsvis.

Bakgrunnen for endringen er fglgende:
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Styrearbeidet tar stadig mer tid, og krever stadig mer av styremedlemmene. Det er derfor gnskelig & se pa
muligheten for & utbetale honoraret jevnlig i styreperioden. Utbetaling av honorar krever generalforsamlingens
vedtak, og dermed ma generalforsamlingen vedta dette forskuddsvis.

Basert pa innspill fra forretningsfgrer OBOS, er styret gjort oppmerksom pa at det blir mer og mer vanlig med
sakalt ekstern ledelse (daglig ledere eller styreledere). De som jobber med dette, forventer lapende betalinger
for sitt ansvar og arbeid. Det nye prinsippet vil vaere i trad med en slik praksis.

Styret foreslar at styrehonorarer for neste styreperiode settes til 797 000 kroner (arets styrehonorar pa 770
000 kroner x Konsumprisindeks/KPI for februar 2024-februar 2025 som er 3,6 prosent).

Styret anbefaler at du stemmer FOR forslaget.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen vedtar et styrehonorar for neste styreperiode (mai 2025-mai 2026) p& 797 000 kroner.
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR PERIODEN 2024-2025

Styret og borettslagets websider

Du kan finne informasjon om styret, borettslaget og ditt boforhold ved & logge deg inn pa oppsalborettslag.no
eller ved & bruke appen Vibbo. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen viktig og nyttig
informasjon.

Styret

Leder Lars Hertaas i HTV48 valgt for 2023-2025

Nestleder Randi Volimerhaus i HTV58 valgt for 2023-2025
Styremedlem Magnus Bjordal i HTV50 valgt for 2024-2026
Styremedlem Svein Arild Kjellemo i HTV74 valgt for 2024-2026
Styremedlem Mai Elise Solberg i HTV48 valgt for 2023-2025
Varamedlem Ellen Margrethe Lunde i HTV76 valgt for 2024-2025
Varamedlem Live Maria Stgen i SKV21 valgt for 2024-2025

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Svein Arild Kjellemo i HTV74 valgt for 2024-2025
Delegert Randi Vollmerhaus i HTV58 valgt for 2024-2025

Valgkomiteen

Medlem Aleksandra Berg i HTV76 valgt for 2024-2025
Medlem Knut Cedervall i HTV49 valgt for 2024-2025
Medlem Anne Rikstad i SKV20 valgt for 2024-2025

Generelle opplysninger om Oppsal Borettslag

Borettslaget bestar av 598 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrerti Foretaksregisteret i Branngysund med org.-nr. 948544474, Borettslaget ligger i bydel
@stensjo i Oslo kommune

Gardsnummer / Bruksnummer
144 /1015, samt 146 / 238 og 239
Farste innflytting skjedde i 1954, og tomten ble kjgpt i 1986

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette. Borettslaget har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Borettslagets forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS, og stiller med autorisert regnskapsferer som
sakalt oppdragsansvarlig.

Borettslagets revisor er PriceWaterhouseCoopers AS (PwC).
*** BORETTSLAGETS OKONOMISKE SITUASJON ***

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling vises kortsiktig i budsjett for neste ar,
og i styrets langsiktige planer under.

Styret mener at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
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Vesentlig avvik for driften i forhold til budsjett

Driftsinntektene er tilsvarende budsijett.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert, og skyldes i hovedsak noe hgyere vedlikeholdskostnader og
avskrivninger(hvor sistnevnte ikke pavirker likviditeten). Finanskostnader er litt hayrere enn budsjettert, og
skyldes i hovedsak gkt laneopptak. Styret har fokus pa & minimere lanekostnader ved & reforhandle renter
lepende.

Arsresultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet, og foreslas fort mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

De disponible midlene ble pavirket i vesentlig grad av krav fra Hafslund Celsio angaende feilberegninger de
hadde gjort i arene 2022-2024. Dette er krav som styret bestrider og er i prosess med, men kravet blir fgrt som
en kortsiktig gjeld og kostnadsfert iht. gjeldende regler. Derfor blir de disponible midlene negative, men styret
har god kontroll pa situasjonen inkludert forskjellige muligheter til & lzse eventuelle utfordringer i pavente av
avklaring.

Styrets vurdering av borettslagets gkonomiske situasjon
Styret viser til sin redegjerelse under styrets arbeid for detaljer.

Styret mener borettslagets driftes forsvarlig, med fokus pa riktig felleskostnadsniva basert pa borettslagets
forventede kostnader.

Styret har fokus pa & gjennomfere hensiktsmessige tiltak for & opprettholde et godt vedlikeholdsniva pa
byggingsmassen, og imagtekomme offentlige krav knyttet til dette.

KORTSIKTIGE PLANER (BUDSJETT FOR 2025)
Tallene for budsjett finner eierne i arsregnskapet i kolonnen til hgyre, og er til eiernes orientering og er en
forutsetning for forsvarlig drift av borettslaget.

Sterre vedlikehold
Styret legger opp til kostnader til starre vedlikeholdsprosjekter tilsvarende ca. kr. 35,5 millioner, som
finansieres med laneopptak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune legger fortsatt opp til vesentlig gkning av vann- og avlgpsavgiftene, og har varselet om at veksten
vil vedvare pa rundt 20% arlig fremover. Renovasjonsavgiften har noe lavere vekst. Eiendomsskatten falger
egne satser, og vil ikke gjelder alle andeler.

Energikostnader
Styret forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i kommende ar. Styret antar samtidig at stremstatten
videreferes, og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa ca. 5 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Oppsal Borettslag.

Lan

Oppsal Borettslag har lan i OBOS Banken, hvor av et sakalt grgnt 1an med bedre betingelser (viser til note for
detaljer). Styret har lagt gjeldende renteniva til grunn for kostnadene i budsjett, men forventer en rentenedgang
i lgpet av kommende ar.
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Oppsal Vaktmestersentral
Borettslaget er medeier i Oppsal Vaktmestersentral, som leverer borettslagets vaktmestertjenester. De som
gnsker ytterligere informasjon om sentralen, kan henvende seg til styret.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnadene til borettslaget.
Budsjettet er basert pa 7,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2025, og en gkning av grunnleie pa
parkering/garasje pa 10%.
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Styrets Arsberetning for 2024

Oppsal borettslag er, og skal fortsette a vaere, et godt sted a bo. Styret arbeider hver dag for
a sgrge for dette. Oppgavene som styret tar tak i stammer ofte fra alle tilbakemeldingene vi
far fra dere som bor her. De kommer til alle dggnets tider, og en liten titt inn i postkassen -
besvares til alle dggnets tider. De fleste raskt, mens andre nok vil oppleve en viss "treghet".
Noe som i de aller fleste tilfeller skyldes kompleksitet og innhenting av kompetanse styret
ikke besitter for a kunne svare. Styret setter pris pa, og gnsker tilbakemeldinger fra beboere
— det er bare slik vi kan jobbe for a gjgre borettslaget til et godt sted a bo.

Styrets arbeid

Styret har i 2024 sendt/besvart ca 4200 e-poster og Vibbo-meldinger. Det er ogsa avholdt 15
styremgter, 5 informasjonsmeter for beboere (for alle eller utvalgte adresser) samt 3
arsmgter hvorav 2 var ekstraordinaere.

Sakene styret behandler fordeler seg pa omrader som beboerhenvendelser, prosjekter,
gkonomi og HMS. | tillegg er det avholdt beboermgter, budsjett- og regnskapsmgte med
forretningsfgrer fra OBOS, arlig samarbeidsmgte med Oppsal vaktmestersentral, samt flere
moter i forbindelse med prosjektene.

Oppfelgingsmegter med leverandgrer/mulige leverandgrer har veert hovedsakelig i
forbindelse etterisoleringsprosjektet. Disse har veert giennomfgrt pa dagtid, delvis fysisk og
delvis digitalt. | tillegg har det veert gjennomfgrt flere befaringer og oppfglging gjennom hele
aret.

Det er ogsa lagt ned mye tid og arbeid i a fa en avklaring pa fremtidig selskapsform for vare
vaktmestere.

Boligmassen

De fgrste blokkene ble ferdig for innflytting for 70 ar siden. Fgrste innflytning var i mars
1954. Dette merkes ved at det er stadig behov for vedlikehold. Styret er av den oppfatning at
vedlikeholdet er tilstrekkelig, men ser samtidig at det nok vil vaere noe stgrre behov i de
neste arene.

Styret har i 2024 ferdigstilt monteringen av taksikringssystem pa vare blokker. Erfaringene
etter ferdigstillingen tilsier at systemet tilfredsstiller de ngdvendige kravene for sikring ved
arbeid pa tak og gj@r arbeid pa takene lettere, sikrere og mer effektivt. Taksikring er viktig i
forbindelse med kontroll av solcellepanel, arbeid i forbindelse med skadedyrbekjempelse,
samt generelt vedlikehold.

| tillegg til dette har styret, i samarbeid med Oppsal vaktmestersentral, tatt i bruk drone i
forbindelse med inspeksjon av takene. Det betyr at tiden som det er arbeidere pa takene
minskes da det har bedre kontroll pa hvilket arbeid som skal gjgres f@r de gar opp pa takene.

Styret har ogsa gjennom flere ar vaert klar over gkende utfordringer med maker i
borettslaget. Styret har fortsatt spkelys pa dette pa grunn av de mange tilbakemeldingene
som kommer fra beboere, men ser samtidig at arbeidet som har blitt gjort i de foregdende
arene ser ut til 3 dempe ulempe makene pafgrer beboere. Styret poengterer samtidig at
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makene er fredet og at det er regler rundt hva som er lov a gjgre. Styret forholder seg til de
enhver tid gjeldende regler.

Garanterte felleskostnader

Det ble pa en ekstraordineer generalforsamling i januar vedtatt a8 ga ut av avtalen med OBOS
Factoring om garanterte felleskostnader. Dette ble gjort da OBOS Factoring gkte sine
gebyrer betraktelig fra 1.1.24.

Status er at andelseierne i stor grad betaler pa forfall. | tillegg er det rundt 20 prosent av oss
som betaler fgr forfall. Og gjerne opp mot en maned fgr forfall. Det betyr at borettslaget til
enhver tid har rundt 500 000 kroner pa konto som er betalt fgr forfall. Samtidig er det
omtrent 80 000 kr som har forfalt, men som ikke er innbetalt.

| sum gjogr dette at borettslaget har spart tilsvarende som beregnet i papirene fra den
ekstraordinaere generalforsamlingen, samtidig som borettslaget far en hyggelig rentegevinst
pa det som blir betalt pa forhand.

@konomi
Styret arbeider kontinuerlig med borettslagets gkonomi.

Borettslaget har sunn gkonomi. Det er dog, som kommunisert, et gkende behov for
vedlikehold de naermeste arene og styret gjgr tiltak for a forberede borettslaget pa gkte
kostnader i arene fremover.

Styret gjennomgar regelmessig borettslagets utgifter. Blant annet ved a gjennomga de
avtalene borettslaget har, sgrge for lavest mulig rente pa de lanene borettslag har, samt
andre tiltak for a redusere kostnadene.

Konkret kan det blant annet nevnes at ved a sgrge for a ha borettslagets bankinnskudd pa
den kontoen med hgyeste mulig rente har vi fatt omtrent 70 000 kr i ekstra renteinntekter i
2024.

Styret nedbetalte i desember 2 millioner kroner ekstra pa lanet. Styret vil samtidig vurdere
tilsvarende grep nar salget av leiligheten i Skgyendsveien 13 er endelig fullfgrt i februar.

Ellers er det budsjettert med laneopptak til neste ar i forbindelse med utskifting av
oppgangsdgrer, rehabilitering av tak, samt endring av balkonginnfestingen.

Det ble pa slutten av 2024 mottatt et krav fra Hafslund Celcio Oslo om etterfakturering av
kostnader til fiernvarmeleveranse for perioden 2022 og frem til 2024. Grunnlaget for kravet
er at Hafslund Celcio Oslo mener at borettslaget har betalt for lite for leveransen av
fiernvarme til borettslaget. Kravet var opprinnelig pa 738 710 kroner (det har i 2025 blitt
oppjustert til 1,1 millioner kroner). Styret er ikke enig i kravet og er i dialog med Hafslund.

Det er styrets vurdering at det vil veere behov for arlige justeringer av felleskostnadene
fremover. Basert pa den informasjonen styret sitter pa per na vil gkningen vaere i sjiktet 5-10
prosent per ar de neste arene.
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Apent styrekontor

Styret har noenlunde jevnlig hatt "apnet styrekontor" gjennom aret. Stort sett hver onsdag
utenfor skoleferier og andre helligdager.

Apent styrekontor har besgkende, og styret anser dette som en god kanal ut mot beboerne.

Etablering av vannmalere i alle blokker

Styret gikk i gang med montering av vannmalere i alle blokker i mars. Alle malerne var pa
plass rundt pasketider.

Med dette som bakgrunn har vann- og avligpsetaten gjort en ny beregning av vare avgifter
for de manedene i 2024 hvor vi na er maleravlest for vannforbruket. Det gir en redusert
avgift til vann og avlgp pa rett under 750 000 kroner. | 2025 blir reduksjonen beregnet ut fra
hele aret.

Styret oppfordrer alle til 3 bli bevisste sitt vannforbruk, og a redusere sitt vannforbruk der
det er mulig. Reduksjon i vannforbruket vil direkte redusere borettslaget kostnader. Og sa er
det viktig at du tar kontakt med styret eller Oppsal vaktmestersentral hvis du har kraner som
lekker eller en do som renner.

Dekk og mc lagring i fyrhuset

Dette er et populeert tilbud som fylles opp hvert ar. Styret er i gang med a gke kapasiteten
her slik at enda flere kan nyte godt av dette tilbudet.

Det betyr at det i ar er kjgpt inn dekkreoler til 12 nye sett med dekk. Det er ogsa kjgpt inn
jekk slik at man kan bytte dekk selv om du gnsker det.

Nar det kommer til lagring av mc vil det i Igpet av 2025 bli gjort endringer som gjgr at
kapasiteten gker med 5-6 mc'er.

Ny andel i Skgyendsveien 13

Styret fikk i oppdrag av generalforsamlingen @ omgjgre og selge dette fellesarealet. Dette
arbeidet ble fullfgrt mot slutten av 2024 og overtagelse er i starten av 2025. Vi gnsker vare
nye andelseiere velkommen.

Arbeidet har tatt tid og styret er forngyd med a ha kommet i mal. Totalt sett gir salget en
pen gevinst for borettslaget. Styret vil vurdere & betale ned ekstra pa borettslagets |an for
inntektene.

Stgy

Styret far jevnlig tilbakemeldinger fra beboerne som gar pa stgy fra naboer. Dette er bade
kortvarig stgy i forbindelse med oppussing, men ogsa stgy fra det a bo - det vil si tv, musikk,
stgy fra barn og sa videre.

Vare leiligheter har ikke szerlig til lydisolasjon og lyd sprer seg godt innad i blokka. Det er ofte
slik at stgy kan komme fra andre steder enn det en fgrst tror.

Styret oppfordrer dermed alle til 8 vise hensyn med tanke pa stgy. Sgrg for a varsle hvis du
planlegger oppussingsarbeid eller fest.
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Sa er det slik at nar du bor i et borettslag sa ma det forventes noe stgy. Vi ma alle regne med
a hgre lyder fra naboen og at lydnivaet varierer fra leilighet til leilighet. Det stgyer naturligvis
mer fra for eksempel en barnefamilie enn fra en enslig beboer. Barn har lov til 4 vaere barn
og dermed ma du ogsa tale mer stgy fra barn enn fra andre. Det sagt, sa kan man forvente
mer av stgrre barn.

Styret oppfordrer til dialog mellom naboer, da det erfaringsmessig lgser mye. Styret kan
ogsa vaere behjelpelig hvis gnskelig.

Oppsal vaktmestersentral

Styret har et godt samarbeid med Oppsal vaktmestersentral. Styret arbeider kontinuerlig for
a bedre tjenestene som leveres borettslaget.

Borettslaget har de senere arene arrangert "vaktmesterdagen." En dag i september hvor vi
gjor litt stas pa vare vaktmestere. |1 2023 med innleid kokk for en bedre italiensk lunsj og i
2024 med en stand up komiker.

Parkering og elbilladere

Det har blitt en sterk nedgang av andelseiere som star pa venteliste for parkeringsplass.
Dette har sammenheng med at nar det flytter inn nye personer i borettslaget sa har de ofte
ikke bil, samt at det er flere som kvitter seg med bilen sin. Blant annet far vi informasjon om
at bilkollektivet sine biler pa oversiden av vaskeriet er svaert godt brukt.

Det gj@r at det i praksis ikke er venteliste pa parkeringsplasser nar vi er i overgangen mot
2025. Enkelte omrader har noe ventetid. Ellers er ventetiden ofte kun noen uker. Dette er i
sterk kontrast til det vi sa for kun fa ar siden da vi hadde opp mot 80 pa venteliste og godt
over 2 ars ventetid. Garasjer er unntaket, der ventetiden er sveert lang.

| 2024 ble det ogsa flere parkeringsplasser som fikk mulighet til a lade elbil. Bade plassene
ved flaggstanga/Haakon Tveters vei 42 og utenfor Skgyenasveien 17 og 19 fikk mulighet til 3
lade elbil. Det har gjort at styret igjen har apnet for at ladbare hybridbiler kan fa sta pa slike
plasser. Per i dag har vi 93 parkeringsplasser med mulighet for a lade elbil. | tillegg kommer
de 8 plassene der du kan lade, men ma flytte bilen etter bruk.

Kommunen

Styret har i de senere arene hatt utstrakt dialog med kommunen angaende prosjekter som
pavirker borettslaget. Dialogen med kommunen krever mye tid og ressurser fra styret.

Styret har hatt flere befaringer og mgter med kommunen og har ogsa hatt utstrakt skriftlig
korrespondanse med kommunen. | 2024 var det hovedsakelig angdende kommunens
arbeider i Skgyenasveien og at borettslagets parkeringsplasser i Skgyenasveien er delvis pa
kommunal grunn.

Arbeidet langs Skgyenasveien

2024 var ogsa aret der kommunen avsluttet sitt arbeid i Skgyenasveien. Det betydde blant
annet at 23 av parkeringsplassene ble flyttet noe vekk fra veien da plassene sto delvis pa
kommunal grunn. Etter en avtale med bymiljgetaten ble arbeidet bekostet av kommunen,
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samtidig som styret benyttet muligheten til 3 montere opp lademuligheter for
parkeringsplassene. Denne kostnaden ble tatt av borettslaget, men ble samtidig stgttet av
kommunen gjennom stgtteordning for anlegging av ladepunkter for elbil med totalt 184 000
kroner.

| tillegg anla kommunen fortau videre fra Skgyenasveien 21 og til Skgyenasveien 17.
Bussholdeplassen i Leypeveien ble ogsa flyttet til gaviveggen Sk@gyenasveien 32.

Samtidig med arbeidet har ogsa styret anlagt infrastruktur som krysser Skgyenasveien. Dette
er til fremtidig bruk og mest naerliggende er nye fiberkabler og kabler til solceller pa takene i
Skgyenasveien 12-32.

Kommunikasjon

Styret ser positivt pa at flere benytter digitale kanaler, noe som gj@r at styret kan ha en
tettere kontakt med beboere, samtidig som det bidrar til 3 lette styrets arbeid.

Styret har en klar strategi pa a sgrge for riktig og god informasjon til beboerne og den
digitale kommunikasjonen er et ledd i dette. Styret oppfordrer beboere til & benytte seg av
borettslagets websider som hovedkilde til informasjon om borettslaget. Det kommer stadig
nye verktgy som sikrer at styret kan na beboerne og grupper av beboere pa en enklere mate.

Styret anbefaler derfor alle om & sjekke at de har korrekt telefonnummer og epostadresse
registrert slik at man far informasjon gjennom digitale kanaler. Det er ogsa mulig a legge til
pargrende og medboere slik at flere kan motta denne informasjonen.

Det sagt, sa vil styret fortsette a sikre alle beboere viktig informasjon gjennom oppslag og
andre kanaler. Styret er ogsa bevisst pa at det er flere beboere som ikke er komfortable med
digital kommunikasjon. Styret vil fortsette a sikre at ngdvendig informasjon nar ut til disse
gjennom & dele ut viktig informasjon i postkassen. Styret minner ogsa om at Oppsal
vaktmestersentral har kontor i Lgypeveien 2 som er apent pa dagtid.

Styret minner om at verken arsmgteinnkallingen eller protokollen na blir distribuert til alle
slik som tidligere. @nsker du innkallingen i postkassen ma du ta kontakt med styret som
sprger for dette.

Etterisoleringsprosjektet
Prosjektet med 3 etterisolere fasadene ble ikke vedtatt pa den ekstraordinaere
generalforsamlingen pa hgsten, og i prosessen rundt prosjektet, samt i tilbakemeldingene
styret ba om, var det flere som papekte informasjon om anbudene. Her kommer derfor et
oppsett pa det rimeligste tilsvaret (53,8MNOK) basert pa langblokkene (SKV 12-32):

e Kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging 4 330 000

¢ Riving av 86 balkonger 1 209 375

e Oppforing av 86 nye balkonger 23 633 875

o [Etterisolering fasader (5053 kvm) 10 258 812

e Nye tak inkludert takvinduer og div beslag 9 879 373

e Rehabilitering av 24 luftepiper 1 111 354
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e Diverse elektrisk, ventiler mm 2 185 186
¢ Nye inngangspartier/-derer 11 stykker 1 170 400

Styret ba ikke om pris pd oppforing av dagens balkonger etter isolering av fasadene, da
man fikk opplyst om at et slikt arbeid ville vare vesentlig dyrere enn nye innglassede
balkonger.

Styret arbeider videre med de delene av prosjektet som ma utfgres, herunder utskifting av
utgangsdgrer, utbedring av balkonginnfestingen og rehabiliteringen av tak.

Disse prosjektene er i startfasen og styret holder pa a innhente tilbud for prosjektledelse.
Utgangsdgrer og tak er ogsa sgknadspliktig til plan- og bygningsetaten. Per na er det ikke
avklart nar prosjektene starter, men ytterligere informasjon blir gitt nar det er klart.

Fjernvarme

Styret samarbeider godt med Oppsal vaktmestersentral for a optimalisere driften av
fiernvarmesystemet. Det er flere som opplever utfordringer med tanke pa varmen i
leiligheten og styret oppfordrer dem til & ta kontakt. Kun slik kan vi se pa hvilke muligheter
det er for a forbedre dette. Det sagt, sa er det utfordringer flere steder med a oppna
tilstrekkelig varme som nevnt i husordensreglene.

Det er ogsa varslet fra Hafslund Celsio at de sier opp avtalen vi har med dem og at de vil
overfgre oss til en standardavtale for borettslag. Dette vil potensielt gi en gkning i
fiernvarmekostnadene for borettslaget fra 1.1.2026 pa opp mot 40 prosent (i 2023 brukte vi
fiernvarme for 4 millioner kroner, sa en gkning pa 1,6 millioner kroner arlig er ikke
usannsynlig). Styret vil ga i dialog med Hafslund for a se pa mulighetene her.

En slik gkning vil naturligvis ogsa kunne bety gkning i felleskostnadene for & dekke inn denne
gkningen. Styret vil komme tilbake med ytterligere informasjon sa snart vi har mer konkret
informasjon.

Fyrhuset // vaskeribygningen

Det har veert gjort arbeider i fyrhuset i Igpet av aret. Det har blitt ryddet og malt. Her har
ogsa det elektriske blitt giennomgatt og modernisert, et arbeid som fortsetter. | tillegg er det
gjort et stort arbeid med selve fyringsinstallasjonene.

Arbeidet er gjort for a sikre stabil drift av fjernvarmeanlegget, sgérge for eiendommen og
HMS for de som arbeider i bygget. Arbeidet fortsetter i 2025.

Uteomradene vare

Det har blitt gjort mye arbeid pa uteomradene vare. Det har vaert en gkning i behovet for 3
felle treer pa grunn av fare for mennesker eller eiendom. Dette vil fortsette ogsa i 2025 da
det er flere treer som ma felles av samme grunn som over og pa grunn av sykdom. | tillegg er
det ogsa flere treer som har blitt beskjzert kraftig da de har mistet store grener nar det har
veert sterk vind. Styrets retningslinjer tilsier at nar man feller ett tre sa plantes det inn ett
nytt.

Styret gnsker en aktiv bruk av vare flotte uteomrader og forsgker 3 tilrettelegge for dette.
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| tillegg benytter vi Oppsal Vaktmestersentral til plenklipping, hekkeklipping og annet
forefallende sommerarbeid. Pa vinterhalvaret er det Oppsal Vaktmestersentral som utfgrer
sngmaking og strging av vare plasser og veier.

Styret har i de senere arene arbeidet for a bedre vilkarene for insekter. Blant annet har vi
satt av omrader der gresset har fatt vokse friere og blomster far komme opp, og at dette far
sta i lengre tid for det klippes. Styret far stadig tilbakemelding fra beboere om at insekter har
vanskelige kar for tiden og vil derfor fortsette dette arbeidet arene fremover.

| 2024 ble det plantet inn hekk rundt lekeplassen for & erstatte hekken som matte delvis
fiernes pa grunn av arbeidene i veien rundt lekeplassen. Det er i tillegg plantet inn nye traer
pa lekeplassen. | forbindelse med dette arbeidet har borettslaget fatt stgtte fra OBOS pa
omtrent 130 000 kroner.

Styret setter stor pris pa tilbakemeldinger og innspill fra beboere vedrgrende uteomradene.
Styret jobber kontinuerlig med a opprettholde de flotte uteomradene vare, men ogsa fornye
og forbedre der det er behov for det, og da kommer beboeres gnsker og innspill szerlig til
nytte. Eksempelvis far vi inn flere baerbusker til varen, vi skal bekjempe fremmedarter pa
uteomradene vare og vi skal jobbe videre med en plan for gressklipping som tar hensyn til
insekter pa en bedre mate, for eksempel gjennom viderefgring av blomsterengene vi har
hatt de siste arene.

Det er fortsatt noen utfordringer med parkering som er til hinder for andre beboere og -
viktigere - for ngdtjenestene. Styret arbeider for a sikre at dette ikke skjer giennom dialog
med de som feilparkerer, informasjon til beboere, samt skilting.

Solceller og batteri

Solcellene har produsert som forventet i Igpet av 2024. Samtidig har batteriene gjort at vi
har klart 3 maksimere inntektene fra solcellene. Styret er i kontinuerlig dialog med
leverandgr for a sikre at Igsningen fungerer optimalt.

De beregningene styret har gjort, spesielt da i forbindelse med etterisoleringsprosjektet,
tilsier at inntektene er tilsvarende det som var forespeilet og at borettslaget har en inntekt
som overstiger utgiftene pa anlegget (dette selv nar det tas inn hgy rente).

Arlig vedlikehold av byggene
Styret sgrger for jevnlig kontroll og vedlikehold av alle vare bygg.

| ar har fasadene fatt seg et nytt strgk maling der behovet var til stede. Arbeidet ble avbrutt
grunnet fuktig veer. Resten skal tas i 2025. Det er stort sett rundt balkongene at malingen
flasser av.

Takene har blitt inspisert med drone. | etterkant har punktene som ble funnet blitt rettet
opp av firmaet vi bruker til 3 sjekke takene vare. Takarbeid har blitt lettere og tryggere i ar
etter at vi na har moderne sikringssystem pa alle vare tak. Det gjgr at det er mulig 8 komme
til pa flere steder og at det er lettere 3 utfgre vedlikehold.

| tillegg benyttes systemet i forbindelse med make-tiltakene vi har pa vare tak.
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Styret har ogsa avtale om skadedyrbekjempelse utendgrs. Det er plassert ut atebokser som
blir kontrollert jevnlig. Det har veert en jevn nedgang av funn i disse boksene de senere
arene. Det er med andre ord sveert fa funn.

Beboertilbud
@vingslokalet i fyrhuset er blitt et populaert tilbud. @vingslokalet er i bruk daglig.

Vaskeriet er et godt brukt tilbud i borettslaget. Kostnaden 13, pa slutten av 2024, pa 12
kroner per vask og 10 kroner per tgrk. Vaskeriet er apent alle dager og til alle dggnets tider.
Styret har ogsa montert en TV med de fleste kanaler som Telia leverer. | tillegg har ogsa
velvillige beboere laget et lite bibliotek av barnebgker samt tegnesaker pa oppholdsrommet
som er i vaskeriet.

Vaskeriet har en reservasjonslgsning som kan benyttes: http://vaskeri.oppsalborettslag.no
eller du kan dukke opp & vaske med de maskinene som er ledig.

Styret oppfordrer til 3 bruke vaskeriet.

Treningsapparatene nedenfor driftsbygningen er et lavterskeltilbud for beboerne i
borettslaget og bade unge og voksne benytter seg av disse.

Breband og TV

Borettslaget har en avtale om levering av TV og internett til alle andeler i borettslaget.
Avtalen Igper ut 2025.

Fibernettet til andelene er borettslagets eiendom. Under avtaletid har Telia en eksklusiv rett
til a tilby tjenester over nett. Etter avtalens slutt kan borettslaget velge a fortsette med Telia
eller velge ny tilbyder av TV og/eller internettleveranse.

Sosiale arrangementer

| 2024 fylte borettslaget 70 ar og det ble feiret pa behgrig vis! Lgrdag 14. september
arrangerte styret en utvidet markedsdag med tilbydere som tidligere markedsdager, men
spesielt for den store dagen var et program med taler og underholdning fra en spesialbygget
scene pa lekeplassen, som OVS laget for anledningen. De mange frammgtte fikk
forsteklasses musikk fra borettslagets egne musikere, trylleshow, taler og historisk foredrag,
samt utstilling av bilder fra Oppsal. Vi kunne nyte god mat, stralende vaer og hyggelig
samveer.

Styret arrangerte i april kjeller- og loftsrydding med komprimatorbiler, gjenbrukstelt og
dugnad, med servering som avslutning. Det var ogsa en runde med komprimatorbiler og
gjenbrukstelt i september.

Styret takker for deltagelse og setter stor pris pa det bidraget som blir gjort gjennom
dugnaden for a forskjgnne vare uteomrader. Samtidig med dugnaden har det vaert satt opp
gjenbrukstelt der vi kan sette fra oss ting som er i god stand, men som vi selv ikke trenger.
Kanskje naboen kan fa bruk for det i stedet. Det er etablert en ordning med eget telt for klzer
og sko, et positivt tiltak. Styret takker for hjelpen til & holde orden i disse teltene og ser at de
er mye brukt. Gjenbruksteltene vil fortsette a dukke opp noen dager fgr dugnad og
komprimatorbilene.
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Styret har fatt mange positive tilbakemeldinger bade pa 70-ars markeringen, men ogsa de
andre sosiale arrangementene i Igpet av aret, som dugnad med sosialt fellesskap, og nytt
tiltak med julegrantenning.

Styret stiller seg positive til beboeres initiativ og ideer til sosiale aktiviteter. Dette bidrar til
godt naboskap og et trivelig neermiljg.

HMS

Det har i ar igjen vaert giennomfgrt en brannvernrunde i borettslaget. Alle leiligheter har fatt
tilbud om kontroll av brannslukkere og sjekk av rgykvarslere, samt nye batterier.

Oppsummert ble 391 andeler kontrollert (av totalt 598), hvorav kun 4 andeler manglet
rgykvarsler/batterier i disse, og 6 andeler manglet brannslukkingsapparat.

Styret vil samtidig minne alle om at det er beboers ansvar a ha vurdert og sgrget for at
brannslukkings- og varslingsutstyr til enhver tid er i orden.

Styret har ogsa egne runder i fellesareal for a kontrollere omradene. | tillegg vurderes ogsa
uteomrader, og da spesielt traer, sammen med gartner/arborist en gang i aret.

Arbeid fremover i 2025

e Rehabilitere tak i Skgyenasveien 12-32, samt eventuelt solcellepaneler

e Bytte utgangsdgrer i alle oppganger

o Gjgre tiltak i forbindelse med balkonginnfestningene

e Ny avtale om leveranse av bredband og tv til borettslaget (kollektivavtale)
e Se pa tiltak for a bedre beredskapen i borettslaget
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Til generalforsamlingen i Oppsal Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Oppsal Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ARSREGNSKAP FOR 2024

OPPSAL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 544 474, KUNDENR. 120
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. 1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de askonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1598 810 3277 440
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 407686 2726210
Tilbakefaring av avskrivning 18 833 210 418 141
Fradrag for gjennomfart pakostn. -188863 1512690
Fradrag gkning tomtverdi veiprosjekt 0 -5148035
Fradrag rehabilitering 0 -4379941
Avgang anl.midler 18 40 250 0
Fradrag kijgpesum anl.midler 18 -418 313 -1 807 589
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -48 622 992 -11 345 626
Tillegg for nye langsiktige lan 21 45726 232 16 000 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 160 -1 329
Tilbakefarte renter miljgfond 3143
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 402 101 346 850
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1820706 -1678 629
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -221896 1598 811
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2642131 3209 371
Kortsiktig gjeld -2864 027 -1610 561
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -221896 1598 810
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 28384426 26241599 28370000 30630000
Vaskeri 10 74 394 60 647 60 000 65 000
Ladeinntekter EL-bil 449 809 493 593 480 000 450 000
Andre inntekter 3 172 432 486 142 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 29081 062 27281981 28930000 31165000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -116 246 -101 520 -110 000 -120 000
Styrehonorar 5 -740 000 -682 036 -740 000 -770 000
Avskrivninger 18 -833 210 -418 141 0 0
Revisjonshonorar 6 -29 500 -29 250 -30 000 -31 000
Andre honorarer -80 000 -40 000 -80 000 -70 000
Forretningsfarerhonorar -428 070 -406 525 -430 000 -452 000
Konsulenthonorar 7 -18 316 -124 388 -100 000 -185 000
Kontingenter -119 400 -119 400 -120 000 -120 000
Drift og vedlikehold 8 -5751594 -3559055 -4160000 -37 630 000
Forsikringer -1801923 -1708800 -1880000 -2256000
Kommunale avgifter 9 -4236978 -4703547 -5460000 -5140000
Ladekostnader EL-bil -847 0 0 0
Kostnader sameie 17 -3541083 -2982057 -3000000 -3300000
Energi/fyring 11 -5197 037 -4604 486 -4920000 -4800 000
TV-anlegg/bredband 2351073 -2241782 -2350000 -2450000
Andre driftskostnader 12 -1287634 -1114057 -1465000 -1925000
SUM DRIFTSKOSTNADER -26 532 911 -22 835 045 -24 845 000 -59 249 000
DRIFTSRESULTAT 2548151 4446936 4085000 -28 084 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 285 869 226 560 0 0
Finanskostnader 14 -2426335 -1947286 -2264000 -4276000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2140466 -1720726 -2264000 -4276 000
ARSRESULTAT 407685 2726210 1821000 -32 360 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 407686 2726210
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 73752941 73 752 941
Rehabilitering 16 1331298 1142436
Tomt 7507659 7507 659
Andel egenkapital i fellesanlegg 17 216 702 618 802
Andre varige driftsmidler 18 1858538 2313686
Aksjer og andeler 19 100 100
Miljgbankkonto, gremerket 130 379 129 340
SUM ANLEGGSMIDLER 84 797 617 85 464 963
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 83 654 0
Kundefordringer 12 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 1432 686
Andre kortsiktige fordringer 20 14 225 0
Driftskonto OBOS-banken 1366208 1895628
Sparekonto OBOS-banken 1164612 1313057
SUM OML@PSMIDLER 2642131 3209 371
SUM EIENDELER 87 439747 88 674 334
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 597 * 100 59 700 59 700
Opptjent egenkapital 40923 622 40515936
SUM EGENKAPITAL 40983 322 40575 636
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 21 40617 580 43 514 340
Borettsinnskudd 22 2847600 2847600
Avsetning bomiljgtiltak 23 127 219 126 197
SUM LANGSIKTIG GJELD 43592 399 46 488 137
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 507 639 0
Leverandgrgjeld 1235462 1111 051
Palgpte renter 12 248 206 787
Palapte avdrag 0 292 723
Annen kortsiktig gjeld 24 1108 677 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2864 027 1610561
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 439747 88674 334
Pantstillelse 25 60 402 200 58 902 200
Garantiansvar 17 1941957 2787 221

0sl0,09.04.2025
Styret i Oppsal Borettslag
Lars Hertaas /s/ Magnus Bjordal /s/ Svein Arild Kjellemo /s/
Mai Elise Solberg /s/ Randi Vollmerhaus /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 27 077 271
Parkeringsleie 958 505
Garasijeleie 220 000
Strgm motorvarmere 72 520
Strom lokaler 59 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 387 596

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 970

Strgm el-bil -200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 384 426
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering markedsdag 2 000
Korreksjon felleskostnader 135
Obos Miljgfond 126 197
Nettinnbetalinger 29 660
Nagkler 9400
Utleie 5 040
SUM ANDRE INNTEKTER 172 432
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -115 620
Gaver til ansatte -626
SUM PERSONALKOSTNADER -116 246

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 790 000 og

inkluderer prosjekthonorar i trdd med vedtak i generalforsamling.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning styremater for til sammen kr 21 844, jf. noten om andre
driftskostnader fordelt pa kostnader tillitsvalgte og velferdskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 29 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 625

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 691

SUM KONSULENTHONORAR -18 316
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse - OBOS Prosjekt -205 691
Andre konsulenthonorar - Noma arkitekter -207 139
Administrasjon - Plan-og bygningsetaten -6 980
Hovedentreprengrer div tiltak- OVS + Albretsen&Grohshening AS -1 344 188
Andre VVS-arbeider - Oslo Akershus Rarleggerbedrift AS -793 125
Elektroinstallatar - Elektrikergruppen, -414 688
Elektroinstallatar - Oslo Kommune Tilskudd 80 000
Infrastruktur elbil - Elektrikergruppen, Steinbakken Entreprengr AS, -716 083
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 607 893
Drift/vedlikehold bygninger -653 471
Drift/vedlikehold VVS -41 356
Drift/vedlikehold elektro -67 998
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -693 932
Drift/vedlikehold fellesanlegg -194 276
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -75 929
Drift/vedlikehold brannsikring -241 100
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -109 578
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -55 658
Egenandel forsikring 2000
Kostnader dugnader -12 404
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 751 594

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 358 455
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -1 878 251
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 236 978
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 74 394
SUM INNTEKTER VASKERI 74 394
SUM VASKERI 74 394
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NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -608 389
Fjernvarme -4 588 648
SUM ENERGI / FYRING -5 197 037
Under Fjernvarme er det regnskapsfart et krav fra leverander for perioden 2022-

2024, som ankom i desember 2024. Styret bestrider kravet, og er i prosess

ovenfor leverandgren. Det er fart som kostnader iht. anbefaling fra revisor PwC

og regnskapsfarer OBOS Eiendomsforvaltning i trdd med god regnskapsskikk.

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 985
Container -203 985
Skadedyrarbeid/soppkontroll -83 333
Driftsmateriell -69 709
Vaktmestertjenester -28 588
Vakthold -9718
Renhold ved firmaer -699 600
Andre fremmede tjenester -25 776
Kontor- og datarekvisita -495
Trykksaker -3 276
Andre kostnader tillitsvalgte -4 402
Andre kontorkostnader -8 731
Porto -50
Gaver 7 000
Bank- og kortgebyr -6 882
Velferdskostnader -147 105
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 287 634
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 11 838
Renter av sparekonto i OBOS-banken 75 331
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 7 264
Andre renteinntekter 191 437
SUM FINANSINNTEKTER 285 869
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -349 428
OBOS-banken -129 657
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -1 383 001
OBOS-banken -563 167
Renter pa leverandargjeld -525
Andre rentekostnhader -557
SUM FINANSKOSTNADER -2 426 335

Vedlegg 3 36 av 58 Arsregnskap for 2024 - 0120 Oppsal BRL.pdf

118



NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1959 25957 315
Oppskrevet 1972 1 487 685
Tilgang 2023 Solceller 4 379 941
Tilgang 1989 3102 300
Tilgang 1994 38 825 700
SUM BYGNINGER 73 752 941

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.144/bnr.1015 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

REHABILITERING

NYLEIL IB 2024 1142 435
NYLEIL TILGANG 188 863
SUM REHABILITERING 1331 298
NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 14,53 % av Oppsal Vaktmestersentral (OVS).

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Oppsal Vaktmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Oppsal Vaktmestersentral, og utgjor
Kr 4 110 682,- (totalt for OVS, ikke Oppsal BRL sin andel)

Selskapets andel i Oppsal Vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Oppsal Vaktmestersentral er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

NOTE: 18
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 2

Kostpris 38 235
Avskrevet tidligere -22 841
Avskrevet i ar -12 745
2 649

Robotklipper
Kostpris 30 289
Avskrevet tidligere -19 151
Avskrevet i ar -11 137

y
Sentrifuge
Kostpris 25 064
Avskrevet tidligere -25 063

1
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 102 835
Avskrevet tidligere -102 834

y
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Vaskemaskin nr. 3
Kostpris
Avskrevet tidligere

Vaskemaskin nr. 4
Kostpris
Avskrevet tidligere

Vaskemaskin nr. 5
Kostpris
Avskrevet tidligere

Vaskemaskin nr. 6
Kostpris
Avskrevet tidligere

Barnevogngarasje
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Benker
Tilgang 2024
Avskrevet i ar

Lekeapparat
Kostpris

Tilgang 2006
Tilgang 2021
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Parkeringsplasser
Kostpris

Tilgang 2024
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon 2
Kostpris

Tilgang 2024
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2024
Avskrevet tidligere

Vedlegg 3

32 273
-32 272

30 663
-30 662

30 664
-30 663

30 664
-30 663

193 750
-80 729
-38 750

60 000
-6 000

19 998
54 813
402 336
430 815
-352 546
-166 630

768 932
92 563
-21 359
-258 882

998 408
265 750
-166 401
-340 184

865 000
-864 999
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Tarketrommel

Kostpris 2023

Avskrevet tidligere

Kreditnota 2024

Tilbakefarte avskrivninger i ar

40 250
1118
-40 250
1118

0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1852 538

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-833 210

NOTE: 19
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, det vil si at den er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

NOTE: 20
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsetning ladeinntekter - Charge 365

14 225

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

14 225

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,55 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,50 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

obos-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,55 %. Lapetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-33 636 460
1 940 605
31 695 855

-12 000 000
181 515
11 818 485

-32 636 862
0
4771515

-13 089 370
0
337 137

-27 865 347

-12 752 233

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-40 617 580

SUM AVDRAG

48 622 992
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NOTE: 22

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1959 -2 837 800
Oppskrevet i 1972 -1 410 985
Tilbakefart oppskriving 1972 1410985
Oket tidligere leil. 1066/1086 i 1988 -9 800
SUM BORETTSINNSKUDD -2 847 600
NOTE: 23

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -127 219
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -127 219
NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Felleskostnader innbetalt feil, rettet i 2025 -3 450
Krav fra Hafslund (2022-24) som styret bestrider, ansees som et omtvistet krav -1105 227
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1108 677
NOTE: 25

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 847 600
Pantelan 40 617 580
TOTALT 43 465 180

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 73 752 941
Tomt 7 507 659
TOTALT 81 260 599
NOTE: 26

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative, hovedsakelig pga. omtvistet krav fra Hafslund Celsio i 2025
knyttet til det de mener er feilberegninger i 2022-2024. Styret har utarbeidet et budsjett som gir
positive disponible midler i 2025. Tiltakene til styret er gkte felleskostnader knyttet til ordingere
driftskostnader, og eventuelt ubenyttet laneopptak knyttet til tidligere prosjekter.
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7 Oppsal Vaktmestersentral

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere drsmate har selskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders M. Pilgaard Ole Messelts Vei 192
Nestleder Edward Ingebrigtsen Berglia 13
Styremedlem |Havard Aspaas Ngkleveien 10
Styremedlem |Astri Margareta Dalseide [Stordamveien 58
Styremedlem |Johan Sverre Vosgraff Varamedlem

1. vara* Audun Kristiansen Vetlandsveien 62b
2.vara Elzbieta Hansen Solbergliveien 89e

3. vara Ottar Johannesen Hagapynten 11

*Styremedlem Svein Kjellemo trakk seg fra styret i perioden. Audun Kristiansen tok dermed
Kjellemos sete.

Valgkomiteen
Morten Aas
Hilde Rekstad

Generelle opplysninger om Oppsal Vaktmestersentral
Oppsal Vaktmestersentral er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 976820614, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune.

Oppsal Vaktmestersentral (heretter betegnet: sentralen) har til formal & drive en
vaktmestersentral som skal utfare vaktmestertjenester for eierne og virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Sentralen har pr. 1. januar 2025 14 eiere. Fra 1. januar 2025 gikk Kvartetten Borettslag inn
som ny sameier.

Sentralen har 20 ansatte, herunder to ansatte etter vedtak fra NAV.

Organisasjon

Sentralen tilbyr grunnleggende vaktmestertjenester uten merverdiavgift til eierne, slik det har
veert tilbudt i trdd med fast og ensartet avgiftsrettslig praksis siden sentralen ble etablert for
over 50 ar siden. Styret har i senere ar innhentet en veiledende uttalelse fra Skatteetaten som
bekrefter tilbudet sentralen har.

Oppsal vaktmestersentral er medlem av arbeidsgiverorganisasjonen Virke.
Regnskapsfarsel og revisjon

Regnskapsfarselen er utfgrt av ADB Regnskap i henhold til kontrakt.
Selskapets revisor er HLO Revisjon & Radgivning AS.
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8 Oppsal Vaktmestersentral

Annen informasjon om selskapet

Selskapets eiendeler og ansatte, herunder ansvar samt styreansvar er forsikret i Fremtind.
Styrets arbeid

Generelt

Det er i regnskapsaret 2024 avholdt 14 styremgter. | tillegg har styret hatt arbeidsmater,
mgter med radgivere mv. Styreperioden har veert fylt av mange stgrre og komplekse saker
som har medfgrt hgy arbeidsbelastning.

ADB Regnskap AS er ny regnskapsfaerer fra 1. januar 2024. Regnskapet for sentralen fares fra
og med 2024 etter norsk standard (NS), og ikke etter oppsettet som var tidligere

forretningsfgrer OBOS har, og som primeert er rettet mot boligselskaper.

Opprydding etter tidligere ledelse - kostnader

Det har som informert i flere sammenhenger, herunder i arsrapport til ordinaer
generalforsamling 2024, veert utfordringer knyttet til tidligere daglig leder som ble sagt opp i
mars 2024. | overgangen til 2024 og ut over i inneveerende styreperiode har det veert behov for
sveert tett oppfalgning fra styrets side for & sikre at de administrative funksjonene i
virksomheten ivaretas godt nok. Tidligere daglig leder hadde i liten grad sikret at andre
ansatte kjente til rutiner og lgsninger for de administrative oppgavene, dette i en kritisk tid
hvor det bl.a. var omfattende systemendringer ved endringer fra OBOS forretningsforsel til
ADB Regnskap, med ordineere regnskapstjenester. Dette har medfgrt et stort antall mgter
med eksterne aktgrer, interne mgter i styret og med andre i administrasjonen. Det har veert
tett oppfalgning fra ny administrativ ledelse og oppfalgning fra styret overfor ledelsen. Denne
aktiviteten har veert helt ngdvendig for a sikre virksomheten.

Oppsigelsessaken og mangler ved drift og styring av virksomheten har ogsd medfart
kostnader som har hatt betydning for likviditeten. Denne har veert svakere enn budsjettert
giennom 2024, som i stor grad skyldes kostnader knyttet til opprydding etter tidligere ledelse
og forlik.

Tienestene er tilbudt etter avtale

Tjenestene har pa tross av utfordringene vaert utfart av vare vaktmestere i trdad med de krav
som stilles til tienestene, ogsé i den perioden det var ledelsesutfordringer.

Organisasjonsutvikling — samvirkeforetak - merverdiavgift

Styret har i lapet av 2024 arbeidet videre med 8 forberede forslag om at det tingsrettslige
sameiet Oppsal Vaktmestersentral viderefgres i et samvirkeforetak (SA). Dette innebeerer at
virksomheten blir et eget rettssubjekt og gir mulighet for & tiloy merverdiavgiftspliktige
tjenester. | arbeidet med forslag om viderefaring i OVS SA, fikk vi ny skatteradgiver
(advokatfirmaet SGB), som mener at endring av organisasjonsform innebeerer bortfall av
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9 Oppsal Vaktmestersentral

merverdiavgiftsfritaket. Dette gir okte kostnader. Styret innkalte til informasjonsmgte og
overlot til eierne 4 ta stilling til om saken skulle fremmes for ekstraordineert sameiermgte.
Det er eierne som bestemmer organisasjonsform, og som ma vurdere om det er aktuelt 4
innhente en uttalelse fra skattemyndighetene om dette. Det har ingen hensikt & be om en slik
uttalelse, som ogsa prinsipielt kan innebzere nye vurderinger om eksisterende fritak fra
skattemyndighetenes side, dersom det ikke er aktuelt & endre organisasjonsform. @kte
kostnader betyr her merverdiavgift pa alle tjenester. Det er eierne som ma initiere endringer
av organisasjonsform - og ikke styret. Dersom styret mener at registreringen i Branngysund-
registrene ikke er korrekt, er det likevel styrets rett og plikt & endre denne, i sa tilfelle til
ansvarlig selskap (ANS).

| januar 2025 holdt styret et dialogmgte med eierne, hvor det ble konkludert med & be om en
uttalelse fra Skatteetaten om merverdiavgiftsfritaket kan opprettholdes i et samvirkeforetak.
Vaktmestersentralen avventer skattemyndighetenes uttalelse.

Styrets anbefaling er at eierne beslutter 8 omdanne Oppsal Vaktmestersentral til et
samvirkeforetak, selv om dette matte medfare merverdiavgift. Styret har gjennom
informasjons- og dialogmgater sakt a legge til rette for at eierne kan ta gode og opplyste valg.
Det er fra styrets side lagt opp til at beslutninger om organisasjonsform avventes til det
nedvendige fakta- og beslutningsgrunnlag er pa plass, og saken er modnet hos eierne. Det er
for styret, i denne saken, viktigere & legge til rette for en god og kunnskapsbasert behandling,
fremfor a treffe raske avgjgrelser.

Eierdialog

Styret har prioritert samtaler og mgter med eierne for & avdekke behov for tjenester hos
eierne som sentralen kan lgse. Slike mgter tjener ogsa som en plattform for a sikre at
sentralen og styret gar i riktig retning. Styret anbefaler det nye styret som velges a
videreutvikle eierdialogen. | mgte med eierne ble det enighet om fglgende definisjon av
eierdialog:

«Eierdialog er en planlagt og strukturert dialog mellom eiere og styret i vaktmestersentralen,
hvor malet er & skape en apen og konstruktiv dialog om driften, utfordringer og muligheter i
virksomheten.»

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet med de kommentarer som er gitt under, gir et riktig bilde av
selskapets finansielle stilling og resultat. Informasjon om selskapets forventede gkonomiske

utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Regnskapet bygger pad mottatte bilag og dokumentasjon pr 11.2.2025.
Vesentlige poster er periodisert. Arsresultatet viser et overskudd pa kr 544 558.

Det vises til resultatrapporten hvor kostnadene vises per konto.
Egenkapitalen er positiv, kr 2 003 031.
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10 Oppsal Vaktmestersentral

I november ble det fakturert for en ekstra mnd. felleskostnader.
Det er kostnadsfart juridisk bistand samt noe ekstra pa regnskapsfaring ifm. oppstart ny
regnskapsforer. OBOS banken er avsluttet.

| perioden er det bokfgrt tap etter salg 2008 Egholm traktor med kr 126 643.
| regnskapet er ny Husqvarna sngfreser og sittegressklipper aktivert i balansen.

Tidligere daglig leder er utbetalt sluttvederlag iht. kjennelse med kr 450 000. Hovinbekken I-11I
er lgst ut med kr 102 032. Sgndre Skgyen Boligstiftelse er meldt inn med kr 179 677.

Egenkapitalen viser summen av opptjent og innbetalt egenkapital.
Egenkapital beregnes ved & trekke fra gjeld fra eiendeler og mé ikke forveksles med likviditet.

Inntekter

Var regnskapsrapport viser inntekter som er fakturert i lapet av regnskapsperioden, altsa
hvor fakturadato faller innenfor regnskapsperioden. Tjenester som er utfart i
regnskapsperioden, men ikke fakturert, vises ikke som inntekt i regnskapsrapporten.

De vises farst nar de faktureres. P4 samme mate inkluderer periodens inntekter salg som er
giennomfgrt i tidligere regnskapsperioder, men som er fakturert i denne regnskapsperioden.

Lennskostnader

Lenn til ansatte og andre kostnader forbundet med & ha ansatte som sykepenger,
feriepenger, arbeidsgiveravgift, yrkesskadeforsikring, pensjon m.m.

Godtgjgrelse til styret kommer ogsa innunder lgnnskostnader.

Driftsutgifter

Driftsutgifter kostnadsfgres lgpende. Var regnskapsrapport viser de driftsutgifter hvor det er
mottatt kigpsdokument (inngdende faktura eller kvittering) og hvor dokumentasjonsdato
(fakturadato) faller i regnskapsperioden.

Avskrivninger
Manedlig avskrevet.
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126



Vedlegg 4
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Oppsal Vaktmestersentral

C T ReSUARGNSKA

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

F}esultat far skattekostnad
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfaringer

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
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Note

1

2024

22553 630
22553 630

912765
15757 874
894 372
4437 543
22002 554

551076

4517
11035
6518

544 558

544 558
0
544 558
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2023

19 684 681
19 684 681

0

17151 253
957799
4053 141
22162193

-2 477 512
13397
3749
9648

-2 467 864

-2 467 864

0
2 467 864
-2 467 864
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Oppsal Vaktmestersentral

T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Maskiner og anlegg
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

Note 2024

3 1834 604
700 008
3 2534612

w

2000
17750
19750

2554 362

32000
362 741
394 741

6 3164610

3559 351

6113713
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2023

2682273
2789
2685 062

2000
405128
407 128

3092190

129 840
95 426
225 266

82974

308 240

3400430
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T s

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7 2003 031 1458 473
Sum opptjent egenkapital 2003 031 1458 473
Sum egenkapital 5 2003 031 1458 473
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 1283280 178 599

Skyldig offentlige avgifter 1019821 5618

Annen kortsiktig gjeld 1807 581 1757740

Sum kortsiktig gjeld 4110682 1941958

Sum gjeld 4110682 1941958

Sum egenkapital og gjeld 6113713 3400430
27.02.2025

Styret i Oppsal Vaktmestersentral

Anders Martin Pilgaard Edward Ingebrigtsen Astri Margareta Dalseide
styreleder nestleder styremedlem
Johan Sverre Halvorson Vosgraff Havard Aspaas
styremedlem styremedlem
OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL SIDE4
Vedlegg 4 47 av 58 OVS Alrsrapport og arsregnskap for 2024.pdf
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14 Oppsal Vaktmestersentral

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdii bruk. Verdiibruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING 0G VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Vedlegg 4 48 av 58 OVS Alrsrapport og arsregnskap for 2024.pdf
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15 Oppsal Vaktmestersentral

Note 1 Salgsinntekter

2024 2023
Innkrevde felleskostnader
Vaktmestertjenester 20729076 13500 954
Akto innbetalinger 267 143 3315567
Vaktmestertjenester, ikke eiere 14500 13 905
Sum 21010719 16 830 426
Andre inntekter
Korterminal 21000 4402
Viderefakt. utlegg andre sameier/borettslag 702112 1310333
Nedbetalt ansattldn 0 14 579
Samvirket Oppsal Vaktmestersentral 819799 1539520
Sum 1542 911 2 854 255
Note 2 Lannskostnader og antall arsverk
LONNSKOSTNADER

2024 2023

Lgnninger 12 808 231 13987930
Arbeidsgiveravgift 1939671 2116 833
Pensjonskostnader 297773 574 601
Andre ytelser 712199 471 889
Sum 15757 874 17151 253

Selskapet har i 2024 sysselsatt 19 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Note 3 Anleggsmidler

Maskiner Biler, inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01.2024 5411 362 1262 365 6673727
+tilgang 598 106 400 488 998 594
- avgang 287500 287500
= Anskaffelseskost 31.12.2024 6009 468 1375 353 7384 821
Akkumulerte avskrivninger pr 31.12.2024 4174 868 675 345 4850213
=Bokfert verdi pr 31.12.2024 1834600 700 008 2534 607
Arets avskrivninger 690 499 203 873 894 372
@konomisk levetid 3-10 ar 0-7 ar
Vedlegg 4 49 av 58 OVS Alrsrapport og arsregnskap for 2024.pdf
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Note 4 Spesifikasjon av driftskostnader etter art

2024 2023
Varekostnad 912 765 0
Lonnskostnad 15757874 17151 253
Avskrivning 894 372 957799
Andre driftskostnader 4 437 543 4053 141
Sum driftskostnader 22 002 554 22162 193
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2023 0 0 0 1458 473 1458 473
Arets resultat 544 558 544 558
Pr31.12.2024 0 0 0 2003 031 2003 031

Note 6 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 648 115.

Note 7 Fortsatt drift

Resultatet for 2024 viser et overskudd pa kr. 544 558 etter skatt, mot kr. -2 467 864 i 2023. Soliditeten og
likviditeten er fortsatt god og det er ikke noe som indikerer at driften ikke kan fortsette.

Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.
| samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes det at forutsetningene til fortsatt drift er til stede.
Arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Vedlegg 4 50 av 58 OVS Alrsrapport og &rsregnskap for 2024.pdf
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Sameiere med eierbrgk pr. 1.1.2025: 4115

Boligselskap

Fuglemyra borettslag
Vetlandsveien borettslag
Skagyendsen borettslag
Solhggda borettslag
Karlstua borettslag
Sankthansfjellet borettslag
Stormyra borettslag
Oppsal borettslag
Hauktjern borettslag
Bolerskogen Il borettslag
SSB

Skgyenasen BS
Skgyneasveien 5-7
Kvartetten

Vedlegg 4

Antall boliger
657 boliger
388 boliger
368 boliger
536 boliger
132 boliger
183 boliger
112 boliger
598 boliger
118 boliger
340 boliger
495 boliger
50 boliger
42 boliger
96 boliger

51av 58

Oppsal Vaktmestersentral

Eierbrok
15,96%
9,42%
8,94%
13,02%
3,20%
4,44%
2,72%
14,53%
2,86%
8,26%
12,02%
1,21%
1,02%
2,33%

OVS Alrsrapport og arsregnskap for 2024.pdf

133



134

Valgkomiteens innstilling til styrets innstilling styremedlemmer, vara og valgkomite Oppsal borettslag, samt delegert

Rolle Navn Adresse Styreperiod | Status
G (ny/gjenvalg/ikke
pa valg)
Styreleder Lars Hertaas Haakon Tveters vei 48 2025-2027 Gjenvalg
Styremedlem Randi Vollmerhaus Haakon Tveters vei 58 2025-2027 Gjenvalg
Styremedlem Mai Elise Solberg Haakon Tveters vei 48 2025-2027 | Gjenvalg
Styremedlem Magnus Log Bjordal Haakon Tveters vei 50 2024-2026 Ikke péa valg
Styremedlem Svein Arild Kjellemo Haakon Tveters vei 74 2024-2026 Ikke pa valg
Varamedlem Ellen Margrethe Lunde Haakon Tveters vei 76 2025-2026 Gjenvalg
Varamedlem Robin Leite Olaussen Skeyenasveien 15 2025-2026 Ny
Varamedlem Anders Pedersen Skgyenkroken 9 2025-2026 Ny
Delegert OBOS | Randi Vollmerhaus Haakon Tveters vei 58 2025-2026 Gjenvalg
Delegert OBOS | Svein Arild Kjellemo Haakon Tveters vei 74 2025-2026 | Gjenvalg
Valgkomité Anne Rikstad Skgyenasveien 20 2025-2026 | Gjenvalg
Valgkomité Knut Cedervall Haakon Tveters vei 49 2025-2026 Gjenvalg
Vedlegg 5 52 av 58 Valgkomiteens innstilling - 2025 - Oppsal BRL.pdf




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 14.05.25 og er pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 18.05.25
Selskapsnummer: 120 Selskapsnavn: OPPSAL BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

53 av 58
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Konstituering — Godkjenning av mgteinnkallingen

Generalforsamlingen godkjenner mgteinnkallingen.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Konstituering — Valg av mgteleder og protokollfgrer

Generalforsamlingen velger styreleder Lars Hertaas som mgteleder, og har ansvar for protokollen.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Konstituering — Valg av protokollvitne og tellekorps

Generalforsamlingen velger Ann-Christin Oveland som protokollvitne og tellekorps.

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne ved innlevering av registreringsblankett
eller fullmakt, som tilstrekkelig bevis for at eier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.
Generalforsamling godkjenner innlogging i lgsning for digitale arsmeater pa Vibbo, som tilstrekkelig
bevis for at andelseier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.

|:| For
[] Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap for 2024

Generalforsamlingen godkjenner Arsregnskap for 2024, og arsresultatet overfores til egenkapital.
Styrets Arsrapport tas til etterretning.

|:| For
[] Mot
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Sak 6 Godtgjerelse - Styret for perioden 2024-2025

Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjerelse settes til 770 000 kroner.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Godtgjerelse - Valgkomiteen for perioden 2024-2025

Generalforsamlingen godkjenner at valgkomiteens godtgjgrelse settes til 33 000 kroner.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Valg av styre

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Lars Hertaas
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[J MmaiElise Solberg

[] Randi Vollmerhaus
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Anders Pedersen

|:| Ellen Margrethe Lunde

|:| Robin Leite Olaussen

Sak9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 2 skal velges)

|:| Randi Vollmerhaus

[] Svein Arild Kjellemo
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Magnus L. Bjordal
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Sak10 Valg av valgkomite

Valgkomitemedlem (kun 2 skal velges)
|:| Anne Rikstad

|:| Knut Cedervall

Sak11 Forslag A) Endring av husordensreglenes punkt 13 (forslag fra styret)

Generalforsamlingen stemmer for & endre husordensreglenes punkt 13.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Forslag B) Etablere faste parkeringsplasser for MC/moped (forslag fra leil. 3038)

Generalforsamlingen stemmer for at det opprettes faste parkeringsplasser for MC/moped

|:| For
|:| Mot

Sak13 Forslag C) Endring av husordensreglenes punkt angéende stilletider (forslag fra leil. 4062)

Generalforsamlingen vedtar & stramme inn stgyende arbeider pa fredager og at det settes krav om
informasjon til naboer.

|:| For
|:| Mot

Sak14 Forslag D) Nye radiatorer til alle andeler (forslag fra leil 1060)

Generalforsamlingen vedtar a bytte ut radiatorene i alle andelene.

|:| For
|:| Mot

Sak15 Forslag E) Etableres blomstereng (forslag fra leil 4085)

Det etableres blomstereng med stedegne arter pd omrade(r) som er egnet pa borettslagets
grontarealer. Dersom det finnes tilskuddsordninger eller blir lyst ut nye tilskuddsordninger som kan
dekke denne type tiltak oppfordres styret til & seke om dette.

|:| For
|:| Mot
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Sak16 Forslag F) Endring av vedtektenes punkt 10-5 (forslag fra 4085)

Generalforsamlingen stemmer for endring av vedtektenes punkt 10-5.

|:| For
|:| Mot

Sak17 Forslag G) Flytte plantekasser utenfor HTV 55 (forslag fra leilnr 3008)

Generalforsamlingen vedtar a flytte plantekassene vekk fra vare verandaer.

|:| For
|:| Mot

Sak18 Forslag H) Endring av vedtakstidspunkt for styrehonorar (forslag fra styret)

Generalforsamlingen vedtar et styrehonorar for neste styreperiode (mai 2025-mai 2026) pa 797 000
kroner.

|:| For
[] Mot
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for OPPSAL BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948544474
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 14. mai kl. 21:00 til 18. mai kl. 21:00
og metet ble avholdt 14. mai 2025, Oppsal Samfunnshus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 240.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Konstituering — Godkjenning av mateinnkallingen

Innkallingen er sendt til andelseierne iht. lovens krav om minimum 8 dager og maksimum 20 dager. Det foreslas
a godkjenne maten matet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner mgteinnkallingen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 180
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 59
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Konstituering — Valg av mgteleder og protokollfarer

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

| digital avstemming vil det veere systemet som farer protokollen og handterer alle opptellinger i saker.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger styreleder Lars Hertaas som mgteleder, og har ansvar for protokollen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 172
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 65
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Konstituering — Valg av protokollvitne og tellekorps

Loven sier at minst 1 andelseier skal undertegne protokollen sammen med mgteleder. Generalforsamlingen ma
derforvelge minst 1 andelseier, som styret ogsa anbefaler fungerer som tellekorps i matet ved behov. Ved digital
avstemming er det lgsningen som teller stemmene, mens protokollvitne kontrollerer innlegging av eventuelle
stemmesedler.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger Ann-Christin Oveland som protokollvitne og tellekorps.

+~ Forslaget ble vedtatt
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Antall stemmer for vedtaket: 170
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 68
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede

Generalforsamlingen ber godkjenne deltagere med stemmerett i Generalforsamlingen. | fysiske mater
skjer registrering via fremmgteliste med registreringsblankett eller fullmakt. | den digitale lgsningen skjer
registrering via innlogging, eller via levering av stemmeseddel for registrering i digital lgsning.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne ved innlevering av registreringsblankett

eller fullmakt, som tilstrekkelig bevis for at eier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.
Generalforsamling godkjenner innlogging i lasning for digitale arsmgter pa Vibbo, som tilstrekkelig bevis for
at andelseier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 172
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 68
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap for 2024

Det vises til vedlagte arsrapport, arsregnskap for 2024 med arsresultat og revisors beretning. Styret foreslar
at arsrapport tas til etterretning, at Arsregnskapet for 2024 godkjennes og at arsresultatet overfores til
egenkapital.

Viser ogsa til Opppsal Vaktmestersentral (OVS) arsrapport og arsregnskap for 2024.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner Arsregnskap for 2024, og arsresultatet overfgres til egenkapital. Styrets
Arsrapport tas til etterretning.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 160
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 77
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Godtgjarelse - Styret for perioden 2024-2025

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kroner 770 000.

Sterrelsen pa godtgjorelsen er basert pa det arbeidet som har veert gjort i styreperioden. Det medfarer en
reduksjon av den samlede godtgjgrelsen som i forrige styreperiode var pa totalt 790 000 kroner (740 000
kroner, samt ekstraordinaert honorar pa 50 000 kroner).

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjarelse settes til 770 000 kroner.



+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 160
Antall stemmer mot vedtaket: 14
Antall blanke stemmer: 66
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Godtgjerelse - Valgkomiteen for perioden 2024-2025

Godtgjgrelse for valgkomiteen foreslas satt til kroner 33 000.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner at valgkomiteens godtgjorelse settes til 33 000 kroner.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 158
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 70
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av styre

Viser til vedlagte innstilling fra valgkomiteen.

Styremedlemmene Magnus Bjordal og Svein A. Kjellemo er ikke pa valg i ar.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Lars Hertaas (144 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Lars Hertaas

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Mai Elise Solberg (148 stemmer)
Randi Vollmerhaus (143 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mai Elise Solberg
Randi Vollmerhaus

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Ellen Margrethe Lunde (137 stemmer)
Robin Leite Olaussen (132 stemmer)
Anders Pedersen (149 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ellen Margrethe Lunde
Robin Leite Olaussen
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Anders Pedersen

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:

Svein Arild Kjellemo (144 stemmer)
Randi Vollmerhaus (147 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Svein Arild Kjellemo
Randi Vollmerhaus

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Magnus L. Bjordal (146 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Magnus L. Bjordal

10. Valg av valgkomite

Valgkomitemedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Knut Cedervall (144 stemmer)
Anne Rikstad (144 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Knut Cedervall
Anne Rikstad

11. Forslag A) Endring av husordensreglenes punkt 13 (forslag fra styret)

Dagens punkt 13 i husordensreglene star det skrevet:

| den verste kuldeperioden bar en unngd G lufte over lengre tid. Vegger, gulv og tak blir fort sterkt nedkjelt, og
det trengs uforholdsmessig mye varme for & varme opp leiligheten slik at en far det lunt og behagelig igjen.
Effektiv lufting far en ved & dpne vinduer helt, gierne med gjennomtrekk i en kort periode. Lufting ma ikke
skje giennom entreder til oppgang. Temperaturen i leilighetene kan reguleres ved hjelp av termostatkrana pd
radiatorene. PG maks (3 pluss to streker) skal de gi ca 22 grader celsius midt i leiligheten. Innetemperatur
blir pdvirket av hindringer foran radiator, tarking av tey, stev i radiator og tilsvarende, og beboer kan sdledes
oppleve G ikke oppnd maksimaltemperatur ved slike tilfeller."

Forslag om & endre teksten slik at ny tekst blir:

| den verste kuldeperioden ber en unngd d lufte over lengre tid. Vegger, gulv og tak blir fort sterkt nedkjelt, og
det trengs uforholdsmessig mye varme for & varme opp leiligheten slik at en far det lunt og behagelig igjen.



Effektiv lufting far en ved & dpne vinduer helt, gijerne med gjennomtrekk i en kort periode. Lufting ma ikke
skje giennom entreder til oppgang. Temperaturen i leilighetene kan reguleres ved hjelp av termostatkrana pd
radiatorene. PG maks (3 pluss to streker) skal de gi omtrent 18 grader celsius midt i leiligheten. Innetemperatur
blir pdvirket av hindringer foran radiator, terking av tay, stev i radiator og tilsvarende, og beboer kan sdledes
oppleve G ikke oppnd maksimaltemperatur ved slike tilfeller.

Endringen bestari a ta ut "ca 22 grader” og erstatte med "omtrent 18 grader".

Styrets innstilling

Styret har fatt og far, ogsa i forbindelse med etterisoleringsprosjektet, stadig tilbakemeldinger om beobere som
opplever at det ikke oppnas tilstrekkelig varme i sin leilighet kun ved bruk av sentralvarmesystemet. Ofte er det
tiltak som bedrer dette slik at beboer far en temperatur pa omtrent 22 grader i sin leilighet. Tiltak her kan bade
veere i leiligheten ved & informere om hvordan det oppnas hgyest temperatur, men ogsa ved a justere pa den

tekniske delen av anlegget.

Det er dog flere leiligheter som det ikke er mulig & fa varmet opp slik som husordensreglene forespeiler i dag.
Selv med tiltak i leilighet og pa den teknisk delen. Dette er ogsa bakgrunnen for behovet for etterisolering.

Styret er av den oppfatning om at husordensreglene endres til & gjenspeile realitetene slik de fremstar.

Styret gnsker & endre denne teksten da dagens bygningsmasse ikke klarer a levere 22 grader til alle leiligheter
i borettslaget pa veldig kalde dager.

Styret anbefaler at du stemmer FOR dette forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stemmer for & endre husordensreglenes punkt 13.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 113
Antall stemmer mot vedtaket: 65
Antall blanke stemmer: 62
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Forslag B) Etablere faste parkeringsplasser for MC/moped (forslag fra leil. 3038)

Forslag for generalforsamlingen vdr faste parkeringsplasser for moped/MC. Enn sa lenge har vi gode
parkeringsmuligheter her men, har merket meg at det i kjglevannet av flerning av gateparkering har dukket
opp flere tohjulinger i borettslaget vart.

Tenkte derfor at det kunne veere en idé og opprette faste plasser til disse, da selvfglgelig mot betaling som
kommer felleskapet til gode. Pa bakgrunn av at man ma betale for plassen i 12 mnd, men bare bruker den under
halve tiden, sa tenker jeg at 1/3 av kostnaden for bilparkering er innafor. Dette blir vel ca 100 kr pr mnd.

Summen ma selvfglgelig styret/generalforsamlingen bestemme hvis det blir vedtatt. Men tenkte at ca 100 kr
var et greit utgangspunkt.

Styrets innstilling
Styret har stor forstaelse for forslag, men at det er flere poenger som gjar at styret ikke gnsker & stotte forslaget.

» Forslag vil medfgre en oppstartskostnad i form av skilting, oppmerking, samt administrative kostnader i
forbindelse med opprettelse av rutiner, digitale objekter, fakturering og sa videre.
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Styret er av den oppfatning om at tiloud som ikke alle benytter seg av skal veere selvfinansierende (eksempelvis
elbillading og vaskeri). Utgiftene forbundet med & ha slike plasser ville medfart relativt hgye kostnader til
administrasjon som gjgr at prisen for & leie en MC-plass ville blitt hgy.

» Det ville medfaert gkt administrasjon for styret, og saledes gkte kostnader for borettslaget.

» Detville medfert noe redusert kapasitet for de som benytter MC-parkering i dag, da man matte ha satt av noe
storre plass per MC.

Styret har nylig gkt kapasiteten for MC-parkering med to nye omrader utenfor Haakon Tveters vei 47 og Haakon
Tveters vei 60. Styret undersgker ogsa videre utvidelse der styret ser at det er behov for det.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT dette forslaget.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 35
Antall stemmer mot vedtaket: 145
Antall blanke stemmer: 60
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Forslag C) Endring av husordensreglenes punkt angaende stilletider (forslag fra leil.
4062)

Fremmet av: leil 4062

Jeg ansker en presisering og innstramming pa stgyende arbeid pa fredager.

* For det fgrste skal man alltid informere om steyende arbeid, uansett  tidspunkt. Mange har etter hvert
hjemmekontor og da er det greit & vite hva man kan forvente og tilpasse seg med f. eks. dra pa kontoret.¢Info.
kan veere oppslagstavle som finnes i alle oppgangersLapp i postkasse*Ta kontakt med nsermeste naboer+sNB!
Steyende arbeid beerer langt, dvs. pa tvers av oppganger!

» Steyende arbeid pa fredager innskrenkes til kl. 17.00! (07.00-17.00)

Dagens regel;
Ro i leiligheten

Ingen leiligheter, lokaler eller uteomrader ma benyttes slik at man sjenerer andre borettshavere eller at
borettslagets omdemme nedsettes. Det skal veere ro i leiligheten fra klokken 2300 til klokken 0600. Det kan
gis dispensasjon fra denne regel dersom man pa forhand har innhentet samtykke fra de respektive naboer.
Steyende arbeider skal kun skje mandag til fredag mellom klokken 07.00 og 21.00, samt lardag mellom klokken
09.00-17.00. Sgndager og helligdager skal ikke slikt arbeid utfgres. Slike arbeider skal varsles naboer pa
forhand.

Styrets innstilling

Styret har stor forstaelse for de som opplever stay i forbindelse med oppussing. Det er videre ogsa slik at styret
ser at enhver bygningsmasse har behov for vedlikehold. Disse to star opp mot hverandre nar det kommer til
stoy og stilletider.

Styret anser at de stilletidene borettslaget har i dag gir en god balanse mellom behovet for ro, samt behovet
for & pusse opp.



Styret er videre av den oppfattelse av en utvidelse av stilletidene kunne fatt negative konsekvenser ved at stay
ble flyttet til andre tidspunkter/dager. For eksempel ved at stgy fredag kveld ble flyttet til lerdag formiddag.

Styret ser dog at det er mange som ikke varsler tilstrekkelig nar det er stayende arbeider. Styret vil derfor
komme med presiseringer nar det kommer til hvordan du skal varsle nar du skal ha stayende arbeider.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT dette forslaget.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 35
Antall stemmer mot vedtaket: 161
Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Forslag D) Nye radiatorer til alle andeler (forslag fra leil 1060)

Fremmet av: leil 1060

Siden det ikke ble noe av etterisolering av blokkene vare. Har jeg et enske om at hele borettslaget far nye
radiatorer.

Hos meg er det 20 gtrader. Nar jeg ikke bruker ekstra ovner. Jeg kan legge handen pa radiatorene uten & brenne
meg. Jeg betaler ekstra strgm nar jeg bruker ekstra varmeovner.

Jeg skulle vel ikke klart & holde handen min pa radiatorene ? Nar de star pa fullt. Leiligheten min er kald.

Styrets innstilling

Styret er klar over utfordringene med oppvarming av mange av leilighetene i borettslaget. Styret er av den
oppfattelse av at det vil kun i enkelte tilfeller, og da i liten grad, hjelpe & montere nye radiatorer i alle leiligheter.
Det er styrets mening at gkt varmekomfort i leiligheten vil matte komme via etterisolering.

| tillegg vil dette vaere en stor kostnad for borettslaget. Det er slik at andelseiere star fritt til, etter sgknad, og
bytte ut egne radiatoreri sin leilighet.

Nar det kommer til varmen radiatorene avgir sa er dette styrt giennom blant annet utetemperatur. Er det varmt
ute vil ikke radiatoren gi maksimal varme. Er radiatoren kald/lunken nar det er kaldt ute, anbefaler styret at du
tar kontakt med Oppsal vaktmestersentral eller styret for & ta en befaring for a se pa lasninger.

Sekundeert er det slik at ved et prosjekt av denne starrelsen vil det veere behov for & utrede konsekvensene
av forslaget forst, slik at generalforsamlingen har tilstrekkelig informasjon til & fatte et vedtak. Forslag er i sin
navaerende form, mest sannsynlig, ikke gyldig hvis det blir vedtatt.

Styret stotter ikke forslaget og anbefaler at du stemmer MOT forslaget.

Forslag til vedtak:
» Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 171
Antall blanke stemmer: 48
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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15. Forslag E) Etableres blomstereng (forslag fra leil 4085)

Fremmet av: 4085

Borettslaget vart har store og fine grgntarealer til stor glede for beboerne. Samtidig bestar store deler av disse
arealene av gressplen og en omdisponering av noe av dette til blomstereng vil kunne tilfere gkte verdier. En
blomstereng vil kunne veere til stor glede for beboere, bade til glede for barn og voksne, samtidig som det vil
veere et godt tiltak for & ivareta naturmangfoldet. Det finnes i dag mulighet til & kjgpe inn blomsterfragblandinger
av stedegne arter og for oss som bor pa @stlandet betyr det for eksempel blaklokker, engsmelle, redklgver og
prestekrager. Det finnes veiledere for hvordan anlegge og hvordan man skal skjotte blomsterenger. Forslaget
medfarer en innledende investeringskostnad, men pa sikt vil dette utjevnes da driftskostnaden blir lavere

enn for stell av gressplen da blomstereng kun skal slas en til to ganger i lgpet av en sesong. Fer fantes det
blomsterenger overalt i Norge, men dette er noe som holder pa a forsvinne. Ved at borettslaget omdisponerer
et omrade for dette vil vi kunne bidra til & bevare en viktig del av var kulturarv, ivareta matfatet til viktige insekter
som humler og bier, og vi vil kunne fa et enda bedre uteomrade enn det vi allerede har i dag.

Lenker i forslaget:

- Blomsterfrgblandinger: https://www.lahumlasuse.no/produkt/blomsterengfro/

- Veileder for anlegge blomstereng:
https://www.nibio.no/tema/landskap/nibio-landvik-norsk-kompetansesenter-for-blomstereng-og-naturfro/praktiske-rad-ved-
Vi
https://www.nibio.no/tema/landskap/nibio-landvik-norsk-kompetansesenter-for-blomstereng-og-naturfro/skjotsel-av-blomste

Styrets innstilling

Styret har i de senere arene fatt flere tilbakemeldinger som omhandler samme tematikk. Styret har saledes
i de siste arene gjort endringer i hvordan og hvor ofte gresset klippes. Det er blitt mer fokus pa a ta vare pa
omrader med seeregne kvaliteter, herunder blant annet blomsterenger, og forsgke bidra til styrking av disse
omradene. Det er gjort arbeid for & ta frem stedlige blomster, busker og treer som gir egenhet til omradet de
star i og som bidrar til naturmangfoldet.

Styret har videre hatt fokus pa at uteomradene skal forvaltes pa en mate som tar vare pa naturmangfoldet, og
spesielt da insekter som har utforende tider. Dette gjenspeiles ogsa i nyinnplanting der styret forsaker & finne
alternativer som er stedlige, allergivennlige, bra for innsektene og som ogsa bidrar til drenering av jorda slik at
vi tar vare pa eiendommen.

Samtidig er det delte meninger blant de tilbakemeldingene styret mottar nar det kommer til hvordan
uteomradene skjgttes. Der noen, for eksempel, gnsker at gresset skal fa vokse vilt, vil andre ha en mer striglet
gressplen. Styret forsgker a veie disse to opp mot hverandre.

Rent konkret mot forslaget sa har styret de senere arene, i samarbeid med vaktmestersentralen og gartner,
sgrget for a ta vare pa blomsterenger der de naturlig har etablert seg. Gjerne i godt samarbeid med beboere.
Det gjelder for eksempel uten Skeyenkroken 3, bak Haakon Tveters vei 41-45 og bak Haakon Tveters vei 74-78.

Styret ser nytten av forslaget og anbefaler at du stemmer FOR forslaget.

Forslag til vedtak:

Det etableres blomstereng med stedegne arter pa omrade(r) som er egnet pa borettslagets grontarealer.
Dersom det finnes tilskuddsordninger eller blir lyst ut nye tilskuddsordninger som kan dekke denne type
tiltak oppfordres styret til & sake om dette.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 140
Antall stemmer mot vedtaket: 45



Antall blanke stemmer: 55
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

16. Forslag F) Endring av vedtektenes punkt 10-5 (forslag fra 4085)

Fremmet av: 4085

Dagens punkt 10-5 Mgterett:

Alle andelseiere har rett til @ mote pd generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett. Andelseierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til
stede og til G uttale seg.

Forslag til nytt punkt 10-5 Mgterett:

Alle andelseiere har rett til § mate pd generalforsamlingen og med forslags-, benkeforslags-, tale- og
stemmerett. Styret skal legge til rette for en ryddig og forsvarlig behandling av alle forslag, inkludert
benkeforslag. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til G veere til stede og til G uttale seg.

Begrunnelse:

Ved fiorarets ekstraordineere generalforsamling ble det en diskusjon og uenighet i vedtektenes betydning,

og om beboerne/andelseiere kunne komme med forslag til alternative vedtak i en sak, sakalte benkeforslag.
Ved denne endringen sa presiseres det at andelseiere har rett til 8 komme med benkeforslag. Dette tillegget
ma forstas som at man ved saker til behandling i ekstraordineer generalforsamling ogsa kan komme med
benkeforslag i en sak. Med forslag er det i denne sammenheng ikke snakk om innsending av saker til behandling,
som beskrevet i §10-3 i vedtektene, men om benkeforslag i saker som er satt opp til behandling. Vi mener dette
vil kunne styrke andelseieres mulighet til & medvirke pa generalforsamling, at det vil berike diskusjon og styrke
de vedtakene som blir fattet. Ved a tildele styret ansvaret for forsvarlighet ved prosess for behandling vil dette
innebaere at det tilfaller dem a legge til rette for at det ikke skal ga i strid med gvrige faringer i lov og forskrift.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget til nytt punkt 10-5 i vedtektene.

Styret anser at endringen ikke medfgrer vesentlig endring. Styret er av den oppfatning at endringen gir en god
presisering av styrets rolle, samt behandlingen av forslag pa generalforsamlingen.

Styret anbefaler at du stemmer FOR forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stemmer for endring av vedtektenes punkt 10-5.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 157
Antall stemmer mot vedtaket: 15
Antall blanke stemmer: 68
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

17. Forslag G) Flytte plantekasser utenfor HTV 55 (forslag fra leilnr 3008)

Fremmet av: 3008

Plantekasser utenfor HTV 55

149



Det er gnskelig at disse kassene flyttes vekk fra vare verandaer.
De kan eventuelt flyttes mellom eller i enden av blokkene.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at det er opp til generalforsamlingen & vedta en eventuell flytting av plantekassene.

Ved positivt vedtak fra generalforsamlingen vil styret sgrge for a flytte plantekassene fra dagens plassering ved
Haakon Tveters vei 55.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar a flytte plantekassene vekk fra vare verandaer.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 95
Antall stemmer mot vedtaket: 33
Antall blanke stemmer: 112
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

18. Forslag H) Endring av vedtakstidspunkt for styrehonorar (forslag fra styret)

Styret gnsker & endre nar generalforsamlingen vedtar styrets honorar.

Peri dag er det slik at generalforsamlingen vedtar styrets honorar pa etterskudd. Det vil si at honorarer for
arbeidet styret har gjort i styreperioden mai 2024 til mai 2025, fgrst blir vedtatt av generalforsamlingen i mai
2025.

Styret gnsker & endre dette slik at styrehonoraret blir vedtatt forskuddvis med lgpende utbetalinger giennom
styreperioden. Det vil si at honoraret for perioden mai 2025 til mai 2026 vedtas pa generalforsamlingen i mai
2025.

Endringen medfarer at pa arets generalforsamling blir det bade behandlet styrehonorar for forrige periode
(mai 2024 til mai 2025), samt styrehonorar for pafslgende periode (mai 2025 til mai 2026). Virkningen er at
beslutningstidspunkt endres fra etterskuddsvis til forskuddsvis.

Bakgrunnen for endringen er folgende:

» Styrearbeidet tar stadig mer tid, og krever stadig mer av styremedlemmene. Det er derfor gnskelig & se pa
muligheten for & utbetale honoraret jevnlig i styreperioden. Utbetaling av honorar krever generalforsamlingens
vedtak, og dermed ma generalforsamlingen vedta dette forskuddsvis.

Basert pa innspill fra forretningsferer OBOS, er styret gjort oppmerksom pa at det blir mer og mer vanlig med
sakalt ekstern ledelse (daglig ledere eller styreledere). De som jobber med dette, forventer Iapende betalinger
for sitt ansvar og arbeid. Det nye prinsippet vil veere i trad med en slik praksis.

Styret foreslar at styrehonorarer for neste styreperiode settes til 797 000 kroner (arets styrehonorar pa 770
000 kroner x Konsumprisindeks/KPI for februar 2024-februar 2025 som er 3,6 prosent).

Styret anbefaler at du stemmer FOR forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar et styrehonorar for neste styreperiode (mai 2025-mai 2026) pa 797 000 kroner.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 133
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Antall stemmer mot vedtaket: 34
Antall blanke stemmer: 73
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Vedtekter
for
Oppsal Borettslag

(org nr.948544474)
vedtatt pa generalforsamling: 27.04.2006.
Endret pa generalforsamling: 04.05.2010, 15.5.2013, 07.05.2015, 10.05.2016,
09.05.2017, 21.05.2021, 24.05.2022, 09.05.2023, 14.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Oppsal borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfoarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie

andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

powp~

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
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(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(8) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere
med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel giennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett til en ny andel, utloser
forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjores
gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphor av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2

ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
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dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjopsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av
borettslaget. Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene fil
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andeler med leilighetsnummer 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 114, 116, 117,119, 122, 124, 123,
125, 126, 127, 129, 131, samt leilighetsnummer 89 i Skayenasveien 13 far midlertidig
eksklusiv bruksrett til omradet utenfor sin leilighet tilsvarende det som dekkes av balkongen
over. Andelseier far mulighet til & gjgre endringer pa dette omradet. Det er ikke lov a gjere
endringer pa fasade uten skriftlig samtykke fra styret. Det bemerkes at enkelte endringer er
soknadspliktige til styret, og eventuelt offentlige instanser.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Forste setning i forste punkt gjelder ikke hvis andelseier overlater bruken av boligen i
mindre enn 30 dager per ar. Ved slik korttidsutleie plikter andelseier & opplyse styret om
kontaktinformasjon til bruker og periode for utleie i forkant av utleien

(3) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at ssknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(5) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Andelseier skal sgrge for at bruker av boligen er registrert med telefonnummer og
eventuelt epostadresse pa borettslagets websider. Andelseier skal sgrge for at bruker har
godkjent elektronisk kommunikasjon.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa eiendommen som er
nagdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke.

4-4 Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilkknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Andelseier er ansvarlig for & sgrge for god ventilasjon i leiligheten sin.
Manglende ventilasjon vil medfgre fuktskader som forplanter seg til
naboleilighetene og fellesarealer. Dette kan andelseier bli holdt gkonomisk
ansvarlig for etter gjeldende erstatningsregler.”

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dorer med karmer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende. Leilighet med nummer 3106,
3107, 3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113, 4088, 4090, 4091, 4093, 4094, 4096, 4097,4 099,
4100, 4102, 4103, 4105, 5010, 5011, 5012, 5013, 5061, 5062 ma beholde sine balkonggulv
slik de opprinnelig er. Det innebzerer at for disse leilighetene er det ikke tillatt & dekke til
brannlukene eller foreta bygningsmessige endringer uten styrets samtykke.

(5) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, for forhold som er forarsaket av tidligere andelseier og som ligger innunder
andelseiers vedlikeholdsansvar.

(10) Andelseier er ansvarlig for lufting av radiatorer og andre luftventiler pa varmeanlegget.
Andelseier er ogsa ansvarlig for & pase at radiatorene til enhver tid er ngdvendig festet.
Dersom det oppdages lekkasjer fra radiatorer eller varmerar plikter andelseier straks & varsle
vaktmestersentralen, deretter styret skriftlig. Ved bytte av radiator og/eller rgr i tilknytning til
radiator og varmeanlegg skal andelseier sgke skriftlig til styret, samt at styret skal gi skriftlig
godkjennelse far utskiftning slik at man kan sikre at det ikke byttes til en type som vil fare til
ubalanse i varmeanlegget.

(11) For andeler som er nevnt i punkt 4-1(4) vil det veere vedlikeholdsplikt for omradet som
andelen har midlertidig eksklusiv bruksrett til.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(4) Borettslaget har ansvar for det overordnede vedlikehold av radiatorer, herunder ngdvendig
utskiftning av radiator og tilfaringsrar, for eksempel etter lekkasje.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lasere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lzsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
2-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. &ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.
9. Valgkomiteen og deres arbeid
9-1 Valgkomiteen
(1) Borettslaget skal ha en valgkomite som normalt skal besta av 3-5 medlemmer.
(2) Funksjonstiden for valgkomiteen er 1 ar. Valgkomitemedlemmer kan gjenvelges.

(3) Valgkomiteen skal velges av generalforsamlingen. Valgkomiteen velger selv leder blant
sine medlemmer.

9-2 Valgkomiteens oppgaver
(1) Valgkomiteen jobber uavhengig av styret.

(2) Valgkomiteen skal legge frem en innstilling til styresammensetning til ordinzer
generalforsamling i henhold til vedtektene.

(3) Valgkomiteen skal legge frem en innstilling til valgkomitemedlemmer til ordineer general
forsamling.

(4) Valgkomiteen skal legge frem en innstilling til delegater til OBOS sin generalforsamling til
ordinger general forsamling.

(5) Valgkomiteen skal holde mgter sa ofte som det trengs. Et valgkomitemedlem, styremediem
eller forretningsfarer kan kreve at valgkomiteen samles.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nér revisor

eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og haeyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
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kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen og med forslags-, benkeforslags-,
tale- og stemmerett. Styret skal legge til rette for en ryddig og forsvarlig behandling av alle
forslag, inkludert benkeforslag. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

10-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn én andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&erinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene til Oppsal Borettslag - Side 10 av 10
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HUSORDENSREGLER
FOR

OPPSAL BORETTSLAG

Vedtatt i generalforsamling 15.05.13
Sist endret i generalforsamling 14.05.2025

Hver enkelt andelseier eller andre som bor i leiligheten er ansvarlig for at bestemmelsene i
husordensreglene blir etterkommet. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, men ogsa
praktiske opplysninger som skal sikre trivsel i borettslaget samt at beboerne tar et felles ansvar for
vart boomrade. Alle saker som gnskes tatt opp mé sendes skriftlig til borettslagets styre. Meldinger
fra styret til borettshaverne skal gjelde pad samme vis som husordensreglene. Husordensreglene
inngar som en del av andelseiers forpliktelser iht. borettslagsloven og er utarbeidet for & skape et
godt bomiljz i borettslaget. Det vil si at brudd pa husordensreglene er et brudd pa andelseiers
forpliktelser ovenfor borettslaget iht. Borettslagsloven.

RO

1. Det skal i hovedsak veere ro i leiligheter og trappeoppganger mellom kl. 23.00 og 06.00.
Musikkundervisning tillates bare etter seerskilt avtale med styret. Av hensyn til naboer og den
begrensede lydisoleringen mellom boenhetene, bes alle om & bruke sunn fornuft ved bruk av TV,
radio, stereoanlegg, hjemmekino, vaskemaskiner o.l. Dette innebeerer bl.a. at balkongdgrer og
vinduer skal veere lukket ved hgy lyd i boligen.

2. Stayende arbeid i leiligheten (som bl.a. oppussing) skal bare skje mellom 07.00-21.00 mandag til
fredag, og mellom 09.00 — 17.00 pa lardager. Sendager og helligdager skal ikke slikt arbeid utferes.
Dersom slikt arbeid skal utfares, skal det informeres i god tid ved hjelp av oppslag i egen oppgang
og nabooppgangene.

3. Selskap/ fest skal i utgangspunktet holdes innen de gjeldene ordensreglene. Dersom det er
forventet at stey fra et selskap eller fest gar utover grensen for akseptabel sty eller den vanlige
stilletiden, skal naboer i oppgangen varsles og gjerne ogsa nabooppgangene ved oppslag pa
oppslagstaviene. Dersom noen av beboerne ber om at festen begrenses i stilletiden, skal dette
gnsket etterkommes.

OPPHOLD | TRAPPEOPPGANGER/ VASK AV TRAPPER
4. Det henstilles til den enkelte & pase at unadig opphold i gangene unngas. Ekkoeffekten i vare
trappeoppganger er stor og ofte til sjenanse for beboerne.

5. Vask og renhold av trapper utfgres av firma en gang i uken.

6. Beboerne henstilles om a ta inn dermatten den dagen i uken nér trappeoppgangene vaskes, slik
at renholdsfirmaet lettere kan utfare arbeidet sitt.

7. Utover dgrmatten skal ingen gjenstander plasseres i trappeoppgangen. Dette gjelder for
eksempel ogsa sykler og barnevogner. Sykler og barnevogner kan settes i bomberom eller annet
egnet kjellerrom. Oppgangene skal ha fri ferdsel ved behov for evakuering eller transport av syke.
Dette er regulert av brannforskriften.

AVFALL OG SOPPEL

8. Sappel skal sorteres og pakkes forsvarlig inn far det kastes i avfallshusene. Papir og
papp kastes i egne innkast i avfallshusene. Alle sgppelposer skal knytes godt igjen. Avfall
og papir skal ikke under noen omstendigheter hensettes utenfor avfallshusene. Dersom et
avfallshus er fullt, vennligst kast i naermeste avfallshus der det ikke er fullt.

9. Sterre pappesker og gjenstander bringes av beboerne til egen kontainer ved
borettslagets driftsbygning. Glass/ metall og spesialavfall har ogsa egne kontainere pa

samme sted. Ngkkel til spesialavfallskontainer lanes hos Oppsal vaktmestersentral.
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10. Oppussingsavfall/ bygningsavfall ma kjares vekk av den enkelte beboer.

11. Den enkelte beboer oppfordres til & sortere avfallet sitt i henhold til renovasjonsetatens
anbefalinger i de dertil egnede kontainere.

12. Sgppel skal ikke settes eller oppbevares i oppganger eller kjeller.

LUFTING - VENTILASJON

13. | den verste kuldeperioden bgr en unnga a lufte over lengre tid. Vegger, gulv og tak blir fort
sterkt nedkjglt, og det trengs uforholdsmessig mye varme for & varme opp leiligheten slik at en far
det lunt og behagelig igjen. Effektiv lufting far en ved & apne vinduer helt, gjerne med gjennomtrekk i
en kort periode. Lufting ma ikke skje gijennom entredgr til oppgang. Temperaturen i leilighetene kan
reguleres ved hjelp av termostatkrana pa radiatorene. Pa maks (3 pluss to streker) skal de gi
omtrent 18 grader celsius midt i leiligheten. Innetemperatur blir pavirket av hindringer foran radiator,
tarking av tay, stav i radiator og tilsvarende, og beboer kan saledes oppleve a ikke oppna
maksimaltemperatur ved slike tilfeller.

14. Vare leiligheter har naturlig ventilasjon. Dette er et vanlig ventilasjonssystem i eldre boliger som
vare. Dette systemet fungerer ved at det fra vatrom og kjgkken fgres kanal opp over yttertak. P&
grunn av temperatur- og hgydeforskjell skapes et undertrykk i leiligheten. Undertrykket trekker frisk
luft inn i leiligheten gjennom ytterveggsventiler i oppholdsrom. Derfra vandrer luft til vatrom gjennom
luftspalte under dar eller trekkes ut gjennom lufteluke pa kjgkken.

15. Ved denne formen for ventilasjon ma det luftes bevisst for & oppna tilfredsstillende luftkvalitet og
et lavt energiforbruk. Boliger som er for tette slik at det er darlig luftutskiftning, kan fa sopp-, mugg-
eller rateskader, da fuktigheten lagres i ytterveggene.

16. | vare leiligheter er det kun tillatt & benytte kjgkkenvifte med kullfilter og resirkulasjon. Det er
IKKE tillatt & montere kjgkkenvifte verken i yttervegg eller innvendig luftepipe.

17. Beboer/ eier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som pafares borettslaget dersom reglene
ikke overholdes.

VASKERIET
18. Vaskeriet er apent hele dagnet alle dager.

19. Retningslinjer for bruk av vaskeriet er oppslatt i vaskeriet og skal fglges.

PARKERING
20. Vi henstiller til beboerne med parkeringsplasser og garasjer om a benytte disse.

21. Borettslagets parkeringsplasser er forbeholdt de som leier disse. Parkering av biler er forbudt pa
borettslaget omrade utenom de oppmerkede parkeringsplassene. Overtredelse kan fare fil
borttauing uten varsel. Kortere opphold for av- og palessing tillates, dog slik at det er synlig aktivitet
ved kjoretoyet.

22. Beboere plikter & underrette sine besgkende om borettslagets parkeringsbestemmelser.

23. Det er utarbeidet retningslinjer for leie av parkeringsplass og garasje i borettslaget. Disse anses
som en del av husordensreglene.

Husordensreglene til Oppsal Borettslag Side 2 av 4
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LASING

24. Utgangsdgrene skal holdes lukket og last. Dersom noen beboere ma holde utgangsderene oppe
f.eks. ved av-/palessing fra bil 0.a., ma vedkommende sgarge for at daren etter endt aerend blir
forsvarlig lukket og last.

25. Selgere og andre uvedkommende skal ikke slippes inn. Borettslaget har reklamekasser ute der
leverandgrer og andre kan legge reklame.

26. Darer til kjeller, loft og vaskeri skal veere last. Fellesareal-, oppgangs- og utebelysning tennes og
slukkes automatisk

LOFT OG KJELLER

27. Beboerne skal holde lofts- og kjellerboder ryddige. Taklukene mé vaere lukket nar veeret tilsier
det. Toy som tarkes pa loftet ma veere s& godt vridd/ sentrifugert at det ikke drypper pa tregulvene.
Loft og kjellervinduene skal alltid holdes lukket.

28. Andelseier kan installere stram i sin bod for egen regning etter forhandssamtykke fra styret. Det
ma utfgres av autorisert installatar der attest blir framlagt styret etter at elektroarbeider er utfart.
Tiltaket medfgrer en manedlig kostnad til andelseier som fastsettes av styret.

29. Det er ikke tillatt & lagre gjenstander pa fellesarealene i kjeller og pa loft. Lagring av kortere
varighet kan tillates (inntil 4 maneder). Gjenstandene ma veere merket med navn og dato for nar de
ble plassert der. Gjenstander som ikke er merket, vil bli fiernet uten forutgadende varsel.

OVERLATING AV BRUK

30. Overlating av bruk av leiligheter ma kun skje etter sgknad og eventuell innvilgelse fra styret i
borettslaget. En godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Overlating av bruk er begrenset til tre ar, og forutsetter at andelseieren selv har bodd i leiligheten
minst ett av de siste to arene for sgknaden om overlating av bruk. Seknad om bruksoverlating
fremsendes gjennom forretningsfarer.

DYREHOLD
31. Dyrehold er tillatt og forutsetter registrering. Skjema for registrering av dyrehold fas ved
a henvende seg til styret.

32. Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:
a. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelser som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band pa borettslagets omrade.

b. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa borettslagets eiendom.

c. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare person
eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter,
grgntanlegg mv.

d. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak
etc. eller pa annen mate er til ulempe, reaksjoner, skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

e. Alle katter og hunder i borettslaget skal merkes med navn og telefonnummer til eier eller godkjent
chip.

33. Nye andelseiere eller leietagere som flytter inn i borettslaget plikter far innflytning finner sted &
registrere eventuelle dyr husholdningen har.
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34. Det er ikke tillatt & lage innretninger slik at dyr fritt kan ga inn og ut av leilighet eller opp og ned
av balkonger.

35. Dersom reglene for dyrehold i borettslaget ikke etterkommes av beboer, kan styret kreve dyret
fiernet fra borettslaget, eller at beboer flytter fra borettslaget.

BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

36. Leilighet med nummer 3106,3107,3108,3109,3110,3111,3112,3113,4088,4090,4091,4093,
4094,4096,4097,4099,4100,4102,4103,4105, 5010,5011,5012,5013,5061,5062 ma beholde sine
balkonggulv slik de opprinnelig er. Det innebaerer at for disse leilighetene er det ikke tillatt & dekke til
brannlukene eller foreta bygningsmessige endringer uten styrets samtykke.

37. Bygningsmessige endringer ma ikke foretas uten godkjenning av styret. Dette gjelder for
eksempel:

- Oppsetting av markiser/ utvendig solavskjerming, parabolantenner.

- Skifte av utgangsdgrer og vinduer

- Rivning/ flytting av innvendige vegger m. m.

- Flytting/utvidelse av vann- og avlgpsrar til andre rom utenfor opprinnelig kjgkken/bad.

38. Overflatebehandling av balkongdekke og vegger skal kun skje med produkter godkjent/ anvist av
styret.

39. Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som pafares borettslaget dersom reglene
ikke overholdes.

40. Andelseier har det fulle ansvar for at tiltak utfgres forsvarlig og forskriftsmessig, selv om tillatelse
foreligger fra styret.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
41. Leiligheten ma ikke brukes slik at den sjenerer andre beboere. Det er ikke tillatt a riste tepper,
lufte dyner o.l. fra balkongene eller gjennom vinduer.

42. Alle innendars fellesarealer i borettslaget er raykfrie, inklusive trappoppganger, felleskjellere,
alle korridorer, loft og vaskeriet. lkke kast sneipen ute, men ta den med deg til neermeste
sappelkasse og kast den nar gloen er slukket.

43. Alle beboere ma verne om plener, beplantning og leke-/parkomrade og benytte disse med
omtanke. Det er ikke tillatt & legge ut mat til fuglene og andre dyr grunnet vern mot skadedyr.

44. Det er generelt ikke tillatt med utvendig vask av bil eller andre starre kjaretay pa
borettslagets omrade.

45. Ungdig bil- og motorsykkelkjaring pa anleggets veier er ikke tillatt. Det ma heller ikke hensettes
kjaretayer, tilhengere o.l. utenfor oppmerkede felter pa anlegget. Alle beboere har et felles ansvar
for at anleggets eiendom, bygninger, maskiner og gregntanlegg holdes i forsvarlig stand.

46. Det er forbudt & benytte eller lagre brannfarlige og helseskadelige vaesker i kjeller eller pa loft.
Gass ma ikke under noen omstendighet oppbevares i kjeller pa grunn av eksplosjonsfare.

47. Det er ikke tillatt med trekullgrill/ engangsgrill pa balkongene. Bruk av elektrisk grill eller gassgrill
er tillatt.

Oppsal borettslag er andelshavernes eiendom. Det er andelshaverne som i fellesskap er
okonomisk ansvarlig for at eiendommen blir holdt i god stand.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260108 . Var ref.: 0120-1-1143 Dato: 19.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Oppsal Borettslag

Organisasjonsnr: 948544474

Andelseier: Wikstrem, Herman Hallerud
Medeier:

Leilighetsnummer: 1143

Adresse: Haakon Tveters Vei 41, 0686 OSLO
Andelsnummer: 192

Gnr. 146

Bnr. 239

Borettsinnskudd: Kr. 7 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 56702814.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Endring av felleskostnader: Styret har vedtatt & gke felleskostnadene 8% fra 01.02.2026 inkludert grunnleie for
parkeringsleie. Historikk: Styret vedtok & gke ordinzere felleskostnader med 7,5% fra 01. februar 2025, og leie pa
parkeringsobjekter med 10% fra 01. januar 2025. Styret har regulert felleskostnadene jevnt i trad med forventede
kostnader. Rehabilitering/starre vedlikehold: Ekstraordinaer generalforsamling oktober 2024 vedtok a IKKE
gjennomfere den foreslatte sterre fasaderehabiliteringen. Det er lagt opp til noe vedlikehold, som man budsjetterer som
stgrre vedlikehold og finansierer delvis med laneopptak (se egen info under). Historikk: GF2023 vedtok & utrede en
stgrre fasaderehabilitering. Generalforsamlingen i mai 2018 vedtok a gi styret fullmakt til & iverksette utskifting av
vinduer, inklusivt Ianevedtak. Prosjektet ble fullfert september 2019 Laneopptak: Styret tar hayde for laneopptak pa kr
35 millioner til & finansiere stgrre vedlikehold og prosjekter i lopet av 2025. Garasje falger leiligheten: Nei. Borettslaget
har 15 garasjeplasser som tildeles av styret etter venteliste. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter
gjeldende satser. Parkering falger leiligheten: Nei. Borettslaget har et ventelistesystem. Det er totalt 224
parkeringsplasser, hvorav 82 har mulighet for & lade elbil. | tillegg har borettslaget 8 ladeplasser for el-bil (flyttes etter
fullfert lading). 3 plasser reservert bildeling. Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.
Sentralvarmeanlegg: Alle andeler har fyring inkludert i felleskostnadene gjennom sentralvarmeanlegg. Varmtvann til
forbruk er ansvaret til hver enkelt andel. Dyrehold: Dyrehold krever sgknad til styret og signering av avtale Bod falger
leiligheten: Ja, det er en loftsbod og en kjellerbod som falger hver leilighet. Boligselskapets hjiemmeside:
www.oppsalborettslag.no / https://vibbo.no/oppsal Boligselskapets e-postadresse: oppsal@styrerommet.no Kabel-
tv/internett: Viser til oppdatert informasjon pa hjemmesiden. Tjenestene i pakken borettslaget har er i utgangspunktet
inkludert i felleskostnadene. Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er: Styret, som har inngatt avtale med Oppsal
Vaktmestersentral, som ordner dette ved melding om ny eier fra forretningsferer Andre eventuelle merknader:
Borettslaget er tilknyttet Oppsal Vaktmestersentral. Borettslaget har et eget vaskeri, rett ved tidligere driftskontor som na
ikke er betijent. Kommunikasjon: Borettslaget benytter elektronisk kommunikasjon gjennom hjemmeside og SMS.
Beboere oppfordres til & abonnere pa nyhetsvarsling via hjemmesidene og registrere mobiltelefonnummer for
mottagelse av SMS. Informasjon fra styret: Styret godkjenner ikke flytting av kjokken og bad. Borettslaget er i en tvist
med Hafslund Celsio angaende etterfakturering av fiernvarme. Hafslund er av den oppfattelse at borettslaget har betalt
for lite for levert fiernvarme - styret er ikke enig i kravet. Viser i den forbindelse til innkallingen til ordinger
generalforsamlingen i 2024.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208519018
Annuitetslan
4,89%

27 071 861,00
30.05.2043
Flytende rente

12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98208518747
Annuitetslan

4,99%

28 434 424,00
30.01.2032

Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 029,56,-

Herav:

Felleskostnader

Pr. dags dato
5 029,56

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tiIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 105 710,20,-, pr. dags dato.

768,-

4 658,-

7 444,
108 010,-

OBOS-banken AS
98208519018

51 557,72

369,23

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98208518747

54 152,48

882,58

Nei

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:
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Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Thorud pr. e-post:
Anders.Thorud@obos.no eller telefon: 22 86 59 45.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkj@psrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Lars Hertaas, e-post: oppsal@styrerommet.no

Kjeoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.



Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

O

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkj@psrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr




1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406.,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406.,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Haakon Tveters vei 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0686 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



