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Velkommen til Svoldergata 2 — presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En tiltalende leilighet med sveert kjekk beliggenhet like utenfor
sentrumskjernen. Leiligheten er lys og delikat innredet med god
planlgsning. Den har blant annet en romslig stue med gode
vindusflater og utgang til en koselig terrasse. Videre har den et stilrent
kjokken med god skapplass, et romslig soverom med stor garderobe
og baderom med fliser og gulvvarme. Eiendommen har en flott
felleshage med diverse beplantning.

Omradet er etablert og barnevennlig, med neerhet til skoler,
barnehager, idrettsanlegg og dagligvare samt kort gangavstand til
Haugesund sentrum. Her bor du i et rolig nabolag med enkel tilgang
til bade natur og byliv!

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 26 kvm
BRA totalt: 82 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 13 kvm To boder.

1. etasje
BRA-i: 56 kvm Kjgkken, stue, soverom, bad/vaskerom og gang.

2. etasje
BRA-e: 13 kvm To boder.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar:

Bad, skap og toalett-rom er slatt sammen til bad/vaskerom i hovedetasjen.

Det er ikke tegninger av loftet, og det er usikkert hva dette rommet opprinnelig er
godkjent som. Ift. dagens krav fremstar det

mer som er bod.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3019.05 kvm

Tomtebeskrivelse
Arealet er hentet fra matrikkelrapport levert av Haugesund kommune.
Tomten er angitt & ha uklare grenser og avvik ved oppmaling vil forekomme.

Beliggenhet

Svoldergata 2 har en attraktiv og sentral beliggenhet med kort gangavstand til
Haugesund sentrum. Omradet er etablert og barnevennlig, med naerhet til skoler,
barnehager, idrettsanlegg og dagligvarebutikk. Like ved finner du Haugebanen og den
fine Lotheparken, samt flotte turomrader i Haraldsvang og Djupadalen. Her bor du i et
rolig nabolag med enkel tilgang til bdde natur og byliv!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestdende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Fra tilstandsrapport:

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ukjent alder - dato ikke
funnet - skiftet etter byggear.

Dgrer: Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert entrédegr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse i trekonstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for
byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en trekonstruksjon.
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Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da det ikke er utfgrt andre malinger enn
beskrevet, samt boligen var mgblert pa befaring. Omfanget av undersgkelser fraviker
krav i NS3600 og ma kun brukes veiledende.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

-Ja

Fatt anbefalt & bytte peis av megler da jeg kjgpte. Den har ikke veert i bruk i mitt eie.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
-Ja.
Flimrer i spottene pa soverommet og summer i dimmeren.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets forste etasje og inneholder:
Kjgkken, stue, bad, soverom og gang/entre.

Loft:
To boder

Kjeller:
Tre boder

Standard

Romslig stue, innredet i delikate, lyse farger. Stuen har god planlgsning med plass til &
innrede med bade TV-krok og spisestue i separate soner. En klassisk vedovn plassert
ved spisestuen er med pa a lage en fin atmosfaere. Direkte adkomst til overbygget
terrasse er med pa & forlenge oppholdsrommet pa finere dager.

Stilrent kjgkken med glatte fronter og laminat benkeplate. Lekre fliser over benk og
integrert vinhylle i innredningen gir kjgkkenet et moderne og gjennomfgrt uttrykk.
Detaljer i krom og stal kompletterer helheten, og kjgkkenet byr pa godt med skap- og
benkeplass. Av hvitevarer er det frittstdende kjgl/frys, oppvaskmaskin og stekeovn
(disse medfglger i handelen).

Pent baderom med belegg pa gulv med varmekabler og baderomsplater pa vegger.
Badet fremstdr som lyst og romslig, og er innredet med baderomsinnredning med
servant og gode oppbevaringslgsninger. Videre inneholder rommet gulvstadende
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toalett, opplegg for vaskemaskin og et romslig dusjhjgrne.

Soverom av god stgrrelse, med lyse flater og downlights i tak som gir en lun og
moderne atmosfaere. Rommet er utstyrt med en romslig garderobelgsning som gir
rikelig med praktisk oppbevaring.

Lys og luftig gang/entré med dpen garderobelgsning til & henge fra seg yttertgy , samt
god plass til diverse smamgblement.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3, TGIU og forhold som pavirker HMS.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Port ned til hage har seget litt og er vanskelig og apne.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring etter eget gnske.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Vindu pa rom loft er darlig og umulig a lukke fullstendig pa befaring.

Merk ogsa at det pa dette rommet er montert brannstige, slik det er mulig rommet
alltid ma veere apent ift. remning fra andre deler pa loftet.

Bod med spilevegg loft bzerer preg av alder og det er observert en del mott i treverket.

Boder i kjeller baerer naturlig preg av 3 ligge i kjeller og alder.

Konsekvens/tiltak: For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det males ca. 15 mm
skeivhet gjennom hele rommet pa stue.

Det males ca. 20 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom

** Stedvis registret knirk i gulv. Gulv star litt i spenn, spesielt kjgkken.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Etasje 1 - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
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Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Baderomsplater er montert uten bunnlist,
ogsa i vatsonen dusj. Plater er negativt preget av manglende fuktsikring i underkant.

Det er noen hakk i baderomsplater.

Konsekvens/tiltak: Badet/vatsonen star foran en full oppgradering. Dersom
vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker
risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fgre til oppfukting av
tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og
eventuelle lekkasjer.

Etasje 1 - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Tett sokkel rundt dusjhjgrne hindrer evt. lekkasjevann fra gvrige
installasjoner a bli ledet til sluk.

Konsekvens/tiltak: Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt
renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen. Et bad med manglende/
redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Etasje 1 - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Usikre gjennomfgring vann/avlgpsrgr under vask.
Konsekvens/tiltak: Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Etasje 1 - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Etasje 1 - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Baderomsplater i dusj er negativt preget av fukt.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av
skade. Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
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Etasje 1 - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
noen kosmetiske skader i bunnplate under kjgkkenvask, samt antydning til noe
fuktsvelling i sideplate.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning. Lokal utbedring etter
eget gnske.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er stor usikkerhet bade rundt hva slags rgr som tilhgrer leiligheten, evt. stoppekran og
hvor mye av rgr som er skiftet.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Utover
velfungerende vann og avlgp pa befaring er det usikkerhet rundt ror.

Det ma gjgres naermere undersokelser. Det er usikkerhet hva slags rgr, og hvor mye
som evt. er skiftet.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Ukjent omfang vedr. utskiftning av rer.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmesentral
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Kontakt er ogsa litt Igst festet til vegg.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. | dag er det krav til at beredere over 1500 W skal veere fast tilkoplet
strgmnettet (ikke vanlig stgpsel).

Avvik elektrisk tilkopling bereder kan fgre til:

a. Overbelastning av stikkontakt: Kan gi varmeutvikling og brannfare.

b. Forskriftsbrudd: Tilkopling med vanlig stgpsel er ofte ikke i trdd med
elsikkerhetskrav (kravet om fast tilkopling kom fgrst i 2010 og var gjeldene for
beredere pa 2kW eller mer og ble innskjerpet i 2014 til & gjelde beredere med effekt 1.5
kW eller mer).
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TG3

Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Eier opplyser hun ble frarddet bruk av ildsted/skorstein ved kjgp av leilighet.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Kostnaden gjelder
andel for evt. utbedring i regi bortettslaget.

Manglende tilgjengelighet til pipevanger medfgrer at skorsteinen ikke kan inspiseres i
henhold til dagens krav. Dette innebaerer at eventuelle sprekker eller skader ikke kan
avdekkes ved visuell kontroll. Eldre utfgrelse og avvik fra dagens krav gir gkt usikkerhet
knyttet til tilstand og medfgrer redusert brannsikkerhet.

Helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstaende kjol/frys, oppvaskmaskin og stekeovn som medfglger i
handelen.

Parkering
Det er felles parkering pa gardsplass rett utenfor bygget. For gvrig gateparkering etter
gjeldende regler.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer 588357

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstettesystemet, herunder elektronisk I@sning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, vedovn og forgvrig elektrisk oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 800 000

Omkostninger kjgper
1 800 000 (Prisantydning)

242 922 (Andel av fellesgjeld)

2 042 922 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 052 718 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 061 618 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 064 418 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 466 969 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1867 876 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "felleskostnader", palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement/oppgradering abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, grunnpakke fra GET (tv
og internett), strem fellesareal, forretningsfgrsel, kommunale avgifter, avsetning til
fremtidig vedlikehold etc.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 451
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Andel Fellesgjeld
Kr 242 922

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
14.04.2026

Andel fellesformue
Kr 3 549

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Forkjgpsfrist
2026-05-06T22:00:00Z

Borettslaget
Borettslagsnavn
Svoldergaten Borettslag

Organisasjonsnummer
953386283

Andelsnummer
5

Om borettslaget
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 32408395029, Haugesund Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.04.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 279

Saldo per 14.04.2026: 4 503 550

Andel av saldo: 242 923

Forste termin/fgrste avdrag: 25.10.2021 ( siste termin 25.06.2049 ).
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Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand
(Frist: 07.05.2026). For de som har meldt forkjspsrett er fristen 5 hverdager for a
benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke lovlig & holde hund eller katt uten at man pa forhand har innhentet tillatelse
fra styret, og under forutsetning av at andre leieboere i oppgangen samtykker. |
henhold til vedtektene kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
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gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 679 i Haugesund kommune.Andelsnr. 5 i
Svoldergaten Borettslag med orgnr. 953386283

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/28/679:

26.04.1954 - Dokumentnr: 363 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg.

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

27.09.1947 - Dokumentnr: 1141 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1106 Gnr:28 Bnr:660

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg vaningshus datert 10.08.1948.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring og oppfg@ring terrasse datert 07.11.2005.
At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det foreligger byggemeldte tegninger for fasadeendring datert 28.02.2005. Disse
stemmer overens med dagens bruk.

Det foreligger byggemeldte tegninger for Svoldergata 2 datert 12.05.1948. Det er
registrert avvik fra disse:

Bad er opprinnelig byggemeldt som tre separate rom, WC, skap og bad. Disse eri dag
slatt sammen til et stort bad. | den forbindelse er ogsa inngangen til bad via soverom
flyttet. Inngang til bad gar na via gang/entre.
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Tiltakene er ikke byggemeldt/godkjent hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade
for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.08.1948.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig regulert veg og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for giennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 41 400,- (basert pa prisantydning: Kr. 1 800 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 3 500,- Kommunale opplysninger

kr. 15 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 4 684,- Opplysninger fra forretningsfgrer

Kr. 3 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse alle ink.

Kr. 6 570,- Eierskiftegebyr

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 96 789,

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfert arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597
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Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Smedasundet 77, 5528 HAUGESUND

Salgsoppgavedato
01.05.2026
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Plantegning

Svoldergata 2
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TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 28, bnr. 679

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 20763-3372 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MA1916

Autorisert foretak: Schive Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Schive Kiperberg

ST Medlem av

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa vaere behjelpelig med verdisetting,
reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel for
fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig
S
0Odd Schive Kiperberg

schive@takst2.com

476 39 549

P il S

. = 5= SCHIVE

TAKST

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 2 av 18
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 18
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet (i smahus) - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Selveierleilighet (i smahus).

Boligen antas a vaere oppfert i henhold til byggeskikken pa
oppfgringstidspunktet.

Gulv pa grunn av betong. Yttervegger, etasjesskiller og saltak i
trekonstruksjon. Taket er tekket med takstein av betong.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Borettslagsleilighet (i smahus)
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bad, skap og toalett-rom er slatt sammen til bad/vaskerom i
hovedetasjen.

Det er ikke tegninger av loftet, og det er usikkert hva dette

rommet opprinnelig er godkjent som. Ift. dagens krav
fremstar det mer som er bod.

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 5av 18



Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at
levetiden varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og
andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjgnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir
samsvar med forskrift fgr standard. Programvaren IVIT kan ogsa
forarsake upresisheter. Rapporten prgver kun & tilfredsstille
minstekrav til tilstandsrapporter, med evt.
tilleggsunderspkelser om det er bestilt.

Interesserte oppfordres spesielt til a sjekke slitasjegrad pa
overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv
(som er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

15

10

o
Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Borettslagsleilighet (i smahus)
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Pipe og ildsted Gé til side

Anslag pé utbedringskostnad (Y29 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.8
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
0.6
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.2
g @) Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 o !(j¢kken.> Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

&

vegger og himling

[

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 6 av 18



52

Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

o Vétrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

o Vétrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato:  28.04.2026
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I SMAHUS)

Byggear Kommentar

1947 Byggear er hentet fra eiendomsverdi
(kilde ikke oppgitt).

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Utvendige felles bygningsdeler som taktekking, yttervegger, mm. er
antatt under sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar og er ikke
tilstandsvurdert. Dette gjelder ogsa evt. rom utenfor boenheten.
Interesserte ma gjennomga vedtekter for naermere beskrivelse av
vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ukjent alder - dato
ikke funnet - skiftet etter byggear.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Port ned til hage har seget litt og er vanskelig og apne.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lokal utbedring etter eget gnske.

Oppdragsnr.: 20763-3372
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m Andre utvendige forhold

Beskrivelse
rom + boder utenfor bruksenheten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.

for fellesdeler i bygget.

Vindu pa rom loft er darlig og umulig a lukke fullstendig pa befaring.
Merk ogsa at det pa dette rommet er montert brannstige, slik det er
mulig rommet alltid ma vaere apent ift. remning fra andre deler pa
loftet.

Bod med spilevegg loft baerer preg av alder og det er observert en del
mott i treverket.

Boder i kjeller baerer naturlig preg av a ligge i kjeller og alder.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat e.l. og flis imitasjon.
Veggene har (mdf)panel.
Innvendige tak har himlingsplater.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er gjennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Eier viser et hakk i laminat pa kjgkkengulv o.l.

Interesserte oppfordres til @ undersgke overflatene naermere, ettersom
vurderingen av normal bruksslitasje og sma kosmetiske feil kan vaere
subjektiv. Veer sarlig oppmerksom pa knirk eller knas i gulv ved

besiktigelse.

Overflatene er ikke vurdert naermere i denne rapporten utover det som
fremgar under de enkelte rom og konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20763-3372
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Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en
trekonstruksjon.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da det ikke er utfgrt andre
malinger enn beskrevet, samt boligen var mgblert pa befaring.
Omfanget av undersgkelser fraviker krav i NS3600 og ma kun brukes
veiledende.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det males ca. 15 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue.
Det males ca. 20 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom

** Stedvis registret knirk i gulv. Gulv star litt i spenn, spesielt kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eier opplyser hun ble frarddet bruk av ildsted/skorstein ved kjgp av
leilighet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnaden gjelder andel for evt. utbedring i regi bortettslaget.

Manglende tilgjengelighet til pipevanger medfgrer at skorsteinen ikke
kan inspiseres i henhold til dagens krav. Dette innebaerer at eventuelle
sprekker eller skader ikke kan avdekkes ved visuell kontroll. Eldre
utfgrelse og avvik fra dagens krav gir gkt usikkerhet knyttet til tilstand og
medfgrer redusert brannsikkerhet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Baderoms med ukjent alder. Det foreligger ingen dokumentasjon.

| tidligere salgsprospekt fremkommer det at deler eller hele badet kan
veere fra ca. 1980.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Side: 9 av 18



Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplater er montert uten bunnlist, ogsa i vatsonen dusj. Plater er
negativt preget av manglende fuktsikring i underkant.

Det er noen hakk i baderomsplater.

Konsekvens/tiltak

* Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Eier viser litt misfarget belegg under mindre teppe foran dus;j.
Tilnaermet flatt gulv med oppbrett,

Det manglende lokal fall til sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tett sokkel rundt dusjhjgrne hindrer evt. lekkasjevann fra gvrige
installasjoner a bli ledet til sluk.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20763-3372
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¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Usikre gjennomfgring vann/avlgpsrgr under vask.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett, servant med mgbel, opplegg for vaskemaskin og dusj.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

(A8 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt pga. sannsynlighet for fuktskade pavist ( underside
baderomsplater)

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.
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Tilstandsrapport

Baderomsplater i dusj er negativt preget av fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KI@KKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Kjgkkenet er antatt fra for 2010 og dermed ikke krav til lekkasjestopper

og komfyrvakt.

Installasjon av automatisk lekkasjestopper og/eller komfyrvakt er enkle

oppgraderinger som kan vurderes. Dette vil redusere risiko for
vannskader og branntillgp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er noen kosmetiske skader i bunnplate under kjgkkenvask, samt
antydning til noe fuktsvelling i sideplate.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Lokal utbedring etter eget gnske.

ETASJE 1 > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr som er synlig inne i boligen er av eldre type (under kjgkken).
Stoppekran (felles) lokalisert i kjeller - ikke funksjonstestet.

Normal levetid for vannledninger av kobberrgr er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er stor usikkerhet bade rundt hva slags rgr som tilhgrer leiligheten,
evt. stoppekran og hvor mye av rgr som er skiftet.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.
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Utover velfungerende vann og avigp pa befaring er det usikkerhet rundt
rer.

Det ma gjgres naermere undersgkelser. Det er usikkerhet hva slags rer,
og hvor mye som evt. er skiftet.

Basert pa bilde, og fordelerstokk er tilkoplet bereder eier opplyser
tilhgrer leiligheten ser det ut som det meste av rgr er skiftet, men det er
observert eldre kobberrgr under kjgkkenvask.

Rgr under kjgkkenvask stemmgr ikke overens med plast-rgr synlig i
kjeller.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Tilgjengelige avigpsrgr av plast. Kan ikke utelukke eldre rgr av stgpejern i
denne boligen eller borettslaget.

Det er synlig noen avlgpsrgr av stgpejern i kjeller og loft.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ukjent omfang vedr. utskiftning av regr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Side: 11 av 18



Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Ukjent alder. Varmepumpe fungerer pa befaring, men det foreligger
ingen opplysninger eller dokumentasjon rundt denne .

Vurdering av avvik:
* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Kontakt er ogsa litt Igst festet til vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

| dag er det krav til at beredere over 1500 W skal veere fast tilkoplet
stremnettet (ikke vanlig stgpsel).

Awvik elektrisk tilkopling bereder kan fgre til:

a. Overbelastning av stikkontakt: Kan gi varmeutvikling og brannfare.
b. Forskriftsbrudd: Tilkopling med vanlig stgpsel er ofte ikke i trad med
elsikkerhetskrav (kravet om fast tilkopling kom fgrst i 2010 og var
gjeldene for beredere pa 2kW eller mer og ble innskjerpet i 2014 til
gjelde beredere med effekt 1.5 kW eller mer)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre elektrisk anlegg med renovert tavle med automatiske sikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 20763-3372
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Ja Eier kan kun svare for arbeid utfgrt i hens tid som eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. At deler av det elektriske anlegget og/eller elektriske
komponenter som ledninger, kontaktpunkt mm. har passert 20 ar.
2. Det ser ut som det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999 uten det
foreligger samsvarserklaering.

3. Eier viser eldre elektriske ledninger i skap pa soverom (hylle nr 2
fra hgyre, naermest gulv) har ledninger som ikke er tilstrekkelig
sikret, og det er ukjent om disse er spenningsfgrende.

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserklaering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i1999.

Generell kommentar
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Eier viser at dimmer pa soverom lager svak summelyd. Eier har forhgrt
seg med elektriker, som mener dimmeren er feil dimensjonert ift. last,
men at dette ikke utgjgr noen fare.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato: 28.04.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato:

28.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Borettslagsleilighet (i smahus)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Kjeller 13 13
Etasje 1 56 56 8
Loft 13 13
SUM 56 26 8
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod 1, bod 2
Etasje 1 Gang, kjpkken, soverom, bad/vaskerom,

stue

Loft Bod, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Bad, skap og toalett-rom er slatt sammen til bad/vaskerom i hovedetasjen.
Det er ikke tegninger av loftet, og det er usikkert hva dette rommet opprinnelig er godkjent som. Ift. dagens krav fremstar det

mer som er bod.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 20763-3372 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 15 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Befaring

Dato Til stede
28.4.2026 Odd Schive Kiperberg

Kristina Danielsen Karlsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1106 HAUGESUND 28 679
Adresse

Svoldergata 2

Hjemmelshaver
Svoldergaten Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
953386283

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Kommunalinformasjon 28.04.2026

Forretningsfgrerinfo 28.04.2026

Egenerklaeringsskjema 28.04.2026

Tegninger 28.04.2026

Oppdragsnr.: 20763-3372

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 3019.5 m? MALEBREV (Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Karlsen Kristina Danielsen

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  28.04.2026

Eieforhold
Ikke relevant

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 16 av 18

61



62

Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 679
1106 HAUGESUND

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20763-3372

Kommentar

Befaringsdato:

28.04.2026

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20763-3372

Befaringsdato: 28.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kristina Danielsen Karlsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Svoldergata 2
5518 HAUGESUND

1106-28/6/9/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260124
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Fatt anbefalt & bytte peis av megler da jeg kjopte. Den har ikke vaert i bruk i mitt eie.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Flimrer i spottene pa& soverommet og summer i dimmeren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Svoldergata 2 - Nabolaget Nygard/Skeisvang vgs - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Lotheparken 2 min #&
Linje N281, NW400, 631, 632, 700 0.2 km
X Haugesund Karmgy 21 min &
* Bergen Flesland 96.4 km
Skoler
Hauge skole (1-7 kl.) 6 min #
219 elever, 13 klasser 0.5km
Gard skole (1-7 kl.) 9 min #
4217 elever, 22 klasser 0.8 km
Solvang skole (1-7 kl.) 17 min &
318 elever, 14 klasser 1.4 km
HTG-U (8-10 kl.) 7 min %
77 elever, 6 klasser 0.6 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 12 min %
594 elever, 22 klasser 1.1 km
Skeisvang videregdende skole 4 min %
590 elever, 21 klasser 0.3 km
Haugesund Toppidrettsgymnas 6 min %
300 elever, 10 klasser 0.5km

«Sentralt rolig strgk med alle fasiliteter

i umiddelbar naerhet»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

40.3 %
39.9%
38.9%

223 %
20.4 %

L 212%

13.1%
14.5%
14.5%

7%
7.5%
7.2%

17.3%

a2
@
~
—

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nygard/Skeisvang vgs 1639 857
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kyvikdalen barnehage (0-5 &r) 6 min &
86 barn 0.5km
Skare Fus barnehage (0-5 ar) 7 min %
82 barn 0.6 km
Gard barnehage (1-5 ér) 11 min 4
49 barn 1Tkm
Dagligvare
Kiwi Gard 4 min &
PostNord 0.4 km
Kiwi Gard Senter 8 min #
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

® Haugebanen 3min A
Fotball 0.2 km

@ Haugebanen- gress 3min %
Fotball 0.2 km

& Trimeriet Haugesund 9 min %

¢ Actic Haraldshallen 10 min 4

Boligmasse

M 58% enebolig
Il 3% blokk
B 39% annet

«Sentralt, neerhet til turomrade og
idrettsanlegg, rolige omgivelser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gard Senteret 8 min #
@ Apotek 1 Gard Haugesund 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 16%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

0% 53%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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i e / boon LT/ %
3 5 //Ferdigattest. : J/ 5

Byggemelding av L= =% D et /‘V)/éyyyl{}'////y_f/?(/_f
ph nr. DM QL LALLM AIURL LA D. ..

ByggherreHQM&Q%MM//Z&(Z&J_/;}MVW.Q@/ZMJZ‘,KQZLJ( ..................
godkient 2= =4 ... s/ FEALE 2834, e LR

Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i tre/mus/beteng

.2,

Bebygget grunnflate /5/?40 m?

Bygget inneholder ... ... o e e e B L b .
‘og- folgende leiligheter og rom:

Antall
I etasje nr. leiligheter| ® rom | Kjekken'| Bad W.C. | Kontor | Butikker | Verksted

TR e~ A e VO el L W
Ldsteder: I kiclleren: ./ AQL22LCh....... ph okt
i 1ste etasje: QU224 i Ade CEAIEC. ..o
B U T e s il 8T S S £ IR

i 3dje etasje: .. OO st R e oo o3

Haugesund, den lﬂﬂ_5.319

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende. Z :Z



‘ Haugesund kommune Mappesaksn Utvalgssaksns

Teknisk forvaltningsenhet 2005/3688
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 Svoldergt. 2,4 og 6 samt Skillebekkgt. 30
5504 HAUGESUND Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
28 679
Ansvarlig seker Titakshaver
Saga Bygg AS Svoldergt. borettslag
Longhammervn. 19 Svoldergaten
5536 Hau nd 5518 Hagaesund
R e L o e e R s &
Tiltaketbyggets ant
Endring/tilbygg
Tillatelsen omtatter
Fasadeendring og oppfering terrasse
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Overingenier Kjell Arne Valentinsen 07.11.2005 52743267
Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

\ 3
Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

‘K\M A"" vkj?(m‘*“\'wso'\,

Kjell Arne Valentinsen
Overingenior

Sendes til: Soker
Kopi til : Tiltakshaver.
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Grunnkart N

Eiendom: 28/679
Adresse:  Svoldergata 2
Dato: 14.04.2026
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

28/660

,_,- v el
\ ©Norkart

ot

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
. ™ Fiktiv grense
" Eiendomsgrense - innmak
s T Eiendomsgrense - usikker
Ahe GErds- 0og bruksnummer

Matrikkel Tiitak (Avgjerelser | enkeltsaker)
NEMETSY Godkj, Bygningsendring

VEG
- Annetvegareal
e ol Avgrensning mot annetvegareal
. Trafikklys

-~ Midtdeler/Trafikkay
—" " Vegdekkekart
Gangfeltavgrensing
H@ yaeinformasjon
Heydekurve Sm
Heydekurve 1m
Forsenkningkumne 1m

Ledningsnett
. Mast
@ Sluk
™™ Kumlokk
8ygninger
—" =~ Bygningsdelelinje

"~ TaksprangBunn

I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre byag
Annen bygning

e Bygning punkt

~" ~ Takriss

— >~  Trappinntilbygg, kant

~" " \Veranda

-~  Bygningslirje

~" Taksprang

-  Mgnelirje

Adresser
Ahe Adressepunkt tekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahe Fritekst

ann og avigp
—_ Avlgp felles
\_./ Owvervannsledning

Spillvannsledning
"~ Vannledning

@ Brannkum

8] Kum

= Kran
Pikoblingspunkt
Sluk

| Stengeventil
Trasepunktledning
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Haugesund

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 28/679/0/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND Dato: 14/04/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
=== Skogsbilve
¢ 9 w— ANnet
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Utskriftsdato: 14.04.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 679 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 75 387,70 kr
Eiendomsskatt 52 370,00 kr
Feiing 4 000,00 kr
Vann 60 206,64 kr
Sum 191 964,34 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 8 STK 500.00 11 0% 4.000,00 kr 1 000,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 16 STK 1054.55 11 0% 16 872,80 kr 4 218,20 kr
Forskudd Vann 2026 15% 810 m? 26.13 11 0% 21 163,68 kr 5 290,92 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 16 STK 1468.55 11 0 % 23 496,80 kr 5 874,20 kr
Forskudd Avlgp 2026 15% 810 m? 35.45 1/1 0% 28 718,14 kr 7 179,52 kr
Malerleie 1 15% 4 STK 209.30 1/1 0 % 837,20 kr 209,30 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 14559100 STK 4.00 11 0 % 58 236,00 kr 14 559,00 kr
Avlest forbruk vann 25% 120 m® 28.40 11 0% 3 408,00 kr 11 686,60 kr
Forskuddbet.vann 2025 25% -89 STK 28.40 11 0% -2 527,60 kr -19.312,00 kr




90

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlest forbruk avlgp 25% 120 m® 35.75 11 0% 4 290,00 kr 14 711,13 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 | 25% -89 STK 35.75 1/1 0 % -3181,75kr -24 310,00 kr
Avlest forbruk vann 15% 120 m® 26.13 11 0% 3 135,36 kr 10 751,67 kr
Forskuddbet.vann 2025 15% -89 STK 26.13 11 0% -2 325,39 kr -17 767,04 kr
Avlest forbruk avigp 15% 120 m® 32.89 1/1 0 % 3 946,80 kr 13 534,23 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 15% -89 STK 32.89 11 0% -2 927,21 kr -22 365,20 kr

Sum 157 142,83 kr 5 260,53 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HIM IKS

Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS

Telefon: 5276 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 17.04.2026
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gards-/Bruksnr: 1106.28.679.0.0
Adresse: Svoldergata 2
Eierkontakt: Svoldergaten Borettslag
Eiendommen er ilagt fglgende gebyr:

1 stk standard renovasjonsavgift kr 3.796,- inkl mva. da ciendommen er oppfert med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike stgrrelser pi beholdeme, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.

I forbindelse med et oppgj¢r av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjgper. HIM fordeler ikke
denne kosmaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www.him.as for oversikt over satser pd renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2026.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for arlig slamtgmming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestaende avvik pd slamtanken som megler bgr gjgres kjent
med.

Vi viser til at vart kundeforhold er til Svoldergaten Borettslag. Evt interne restanser pa fellesutgifter ma dere derfor
ta opp med borettslaget.

Merknader :

/ghmhc]p}pct viser beregnet avgift basert pa navarende abonnement.
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Utskriftsdato: 14.04.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 28 Bruksnr. 679 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Side1av?2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL540

Navn Karmsundgata/Rogalandgata/Skjoldavegen/Stiklestadgata
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.04.1961

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/1156/RL540.pdf

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 28/679
Adresse: Svoldergata 2
Utskriftsdato: 14.04.2026

Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000

K@Norkért 2026 |
A W N

el

,\'\ \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

Omride forindustriflager

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Park

Bolig/Forretning

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

P—

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngiriplanen
Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Paskrift utnytting
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Sy

Kommuneplankart N

/
Eiendom: 28/679 }!\
Adresse: Svoldergata 2 :
Utskriftsdato: 14.04.2026
Malestokk:  1:2000

=
[~O©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

o A

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilie
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform 3l - nSvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndverende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukture
Veg-niverende

Friomride - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

P—

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealforml
Hovedveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-fsykkelvegtunnel - frarmtidig
Gang-/sykkelveg bro - framtidig
Sykkelveg - framtidig
Turveg/turdrag - framtidig
Kollektivtrase- ndvaerende
piskriftomridenavn

P&skrift areaform 31/ arealbruk
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 28/679 }
Adresse: Svoldergata 2
Utskriftsdato: 14.04.2026

Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

00£88Z 3

260660 ot \

////\/ )
N 6593100 <
\

I

6593000 4

s N
©Norkart 2026 | \ )
- | %Y

B\ \‘\ A\ Sownen
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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‘ Dato

28.04.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

SUSANNE EIK JENSSEN
Sypressvegen 14 H0101
5535 HAUGESUND

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1106 HAUGESUND

Organisasjonsnr 953 386 283 Andelsnr 5
Eiendommens adresse:

Svoldergata 2, 5518 HAUGESUND

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 466 969
Som sekundeaerbolig:  kr 1 867 876

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Firemannsboligene

OO~

Borettshaverne er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt. Overtredelser blir & betrakte
som brudd pé leieavtalen. Ogsd meldinger fra styret til leieboeme ved rundskriv eller oppslag,
skal gjelde p& samme méte som husordensregler. Husk at disse bestemmelser er en del av
leiekontrakten.

Reglene tar bl.a. sikte pa 4 sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene. Respekter
styrets beslutninger. Er det noen som har noe & klage p, si send klagen skriftlig til styret.
Klager som ikke er underskrevet, blir ikke behandlet.
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Tillitsmenn — tillitskvinner

Hver 4 — mannsbolig velger en tillitsmann eller kvinne, som skal pése at husordensreglene
blir overholdt. Forsemmelser eller overtredelser skal meldes skriftlig til styret. Ogsa
borettshaverne forgvrig har plikt til & melde fra om forhold som er 1 strid med reglementet.

Kjellere og oppganger

Det er ikke tillatt & bruke oppganger, trapper og ganger som oppholdsrom eller lekeplass.
Ingen m4 sette fra seg barnevogner, sykler, ski, kjelke eller annet sesongbetont utstyr i
oppgang. Da det er en del bamefamilier i disse hus, skal ting som f.eks. sykler, barnevogner
etc. veere ryddig plassert, slik at det minst mulig sjenerer.

Pase at vaskeplanen for hver oppgang blir fulgt. Serg ogsé for at felles ytterderer er lukket.

Pase at matrester ikke blir kastet i oppganger eller ute, da dette trekker rotter og mus til
eiendommen.

De av beboerne som har husdyr, skal serge for at disse ikke oppholder seg i felles oppgang.
De plikter & pase at hund eller katt ikke griser til i felles oppgang.

Felles ytterder skal vare last fra kl. 22.00.

Parkeringsplasser

Kjeretoyer mé bare parkeres pé de tillatte parkeringsplassene pa borettslagets omrade.
Lastebiler er det ikke tillatt 4 parkere uten spesiell tillatelse. Avskiltede biler md fjernes av
eierne, likesd sykkelvrak og kasserte barnevogner.

Teyristing og klestork pd altan

Risting av toy fra altan eller vindu tillates ikke av hensyn til tilskitning av vinduer og klesvask
som henger til terk. Det er heller ikke lovlig & henge kler til terk pa altan heyere enn altanens
rekkverk, da dette virker skjemmende. Pase at blomsterkasser o.1. plasseres slik at de ikke
faller ned og forirsaker personskader.

e

Regler om ro i leiligheten

Det skal vzre alminnelig ro i leilighetene fra k1. 20.00 kveld til kl. 06.00 morgen. Bruk av
boremaskiner eller annet steyende utstyr, er ikke tillatt pa sen- og helligdager. Heller ikke
brak fra gardsplass, f.eks. opprusing av bilmotorer som forstyrrer natteroen. Ta ogsd hensyn
til naboene ved bruk av musikkinstrumenter, musikkanlegg o.1.

Bruk av motoriserte plenklippere er ikke tillatt pd sen- og helligdager.



Hund og katt

Det er ikke lovlig & holde hund eller katt uten at man pé forhind har innhentet tillatelse fra
styret, og under forutsetning av at andre leieboere i oppgangen samtykker.

£ ‘_5 k

[

M -

Bruk av utenders terkeplass

vy

Torkeplassen skal ikke brukes sen- og helligdager, 1. og 17. mai.

Regler for seppel

All seppel skal pakkes godt inn og surres forsvarlig med hyssing. Da renovasjonsvesenet ikke
tar med seg annet sgppel enn det som er plassert 1 beholderen, ma borettshaverne selv serge
for at storre kolli, si som gamle mobler, kassert utstyr, kasser, pappesker o.l. blir kjert bort.

Kraner og ledninger

La aldri en kran sta dpen nir et rom forlates. For & unngé sjenerende sus i ledninger eller rer,
ber en kran aldri skrues helt opp. Hvis et rer springer lekk og stoppekranen ikke kan bli
stengt med det samme, surres et handkle e.l. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet
henge ned i en bette eller vask, slik at vannet kan samles opp.

Kast ikke uvedkommende ting i klosettet. Det ma bare brukes klosettpapir.

Veggedyr

Leieboerne ma straks melde av til styret hvis det merkes veggedyr, kakerlakker e.l. 1
leiligheten. Styret skal ha anledning til uhindret 4 foreta inspeksjon.

Hyvis det er pavist veggedyr eller annet utey i en leilighet, ma leieboeren for egen regning

gjere det nedvendige for & fa leiligheten rengjort, og ellers reite seg etter de palegg styret
kommer med for & fa dette gjort.

Fremleiere
Fremleiere ma godkjennes av styret. Leieboeren har helt ut ansvaret overfor selskapet for alle

skader og ulemper som selskapet eller beboeme far av hans fremleie. Fremleierne ma ikke
flytte inn for godkjennelse foreligger.
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Vedtekter

for Svoldergaten borettslag org nr 953 386 283

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.6.1948, sist endret den 29.3.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Svoldergaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 25,- .

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har........cccooovieiininnns rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Svoldergaten Borettslag

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling

mandag 07.04.2025 kl. 17:00 Sted: Vestbo sine lokaler i Kirkegt. 130 (mgterom
hjgrne)

Dagsorden:

1 Konstituering
2 ﬁ\rsoppgj@r 0g revisjonsberetning
3 Godtgjgrelse til styret og revisor

4 Valg

Velkommen til generalforsamling!

Haugesund, 19.03.2025
Styret i Svoldergaten Borettslag
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1. Konstituering

1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

2. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Arsoppgjgret godkjennes og arsresultatet overfgres til opptjent
egenkapital. Revisjonsberetningen tas til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret og revisor
Godtgjgrelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfert det siste aret.

Styreleder kr. 0,-
Styremedlemmer kr. 4 000,-
Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

4. Valg

To styremedlemmer for 2 ar

To varamedlemmer for 1 &r

Valgkomite

Valg av delegat til Vestbo sin generalforsamling: Styret utpeker

Valgkomiteen har bestatt av Toril Froestad

Side 2 av 14
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Fullmakt
Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme p& mine vegne p8 generalforsamling for Svoldergaten
Borettslag mandag 07.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.

Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake nar som helst.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan n3r
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer p& dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp pa8 mgtet. Dette vil medfsre at fullmakten blir
annullert.
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Arsregnskap 2024 Svoldergaten Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader 712 440 652 512 712 356 828 902
TV/ Internett 93 280 63 360 93 280 96 000
Leieinntekter garasje/parkering 4800 4 800 0 4 800
Sum inntekter 810 520 720 672 805 636 929 702
Kostnader
Styrehonorar 8 000 8 000 8 000 12 000
Arbeidsgiveravgift og andre lgnnskostnader 3 1128 1128 1128 1692
Sosiale kostnader/ aktiviteter 0 1366 1500 0
Renovasjon, vann og avigp 163 482 138 087 158 100 180 242
Eiendomsskatt 46 560 39288 40 000 49 000
Verktay, inventer, rekvisita -315 9068 10 000 3000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 4 35 468 24 556 30 000 30 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4 3468 634 5000 5000
Forsikringsskadesaker 10 000 0 10 000 10 000
Revisjonshonorar 7 280 6 890 6 890 7 280
Forretningsfererhonorar 52 807 50 208 52 800 55 450
Forretningsfgrerhonorar - tilleggstjenester 3125 0 0 3500
Vaktmestertjenester 28 302 17 524 1000 3 000
Porto og andre forsendelseskostnader 29 480 1000 500
TV/ Internett 83 513 89737 96 000 80 500
Kontingenter, sikringsfond 5404 5317 5400 5400
Forsikring 100 027 91 602 100 762 110 100
Andre driftsutgifter (gebyrer, gen.forsaml. reisekostnader m.m) 1065 2073 2000 1000
Sum kostnader 549 343 485 958 529 580 557 664
Driftsresultat 261177 234714 276 056 372038
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 134 174 0 0
Rentekostnader 272678 230 687 260 496 279 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad 272 544 230 513 260 496 279 500
Arets resultat -11 367 4201 15 560 92 538
Overfort til/fra annen egenkapital 11 367 -4 201 0 0

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283
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Arsregnskap 2024 Svoldergaten Borettslag

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 271 500 271 500
Bygninger 5 614 209 614 209
Rehabilitering 5 500 000 500 000
Sum anleggsmidler 1385709 1385709
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3727 0
Forskuddsbetalte kostnader 1317 47 181
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 17 959 39 189
Sum omlgpsmidler 23 003 86 370
SUM EIENDELER 1408 712 1472 079

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283
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Arsregnskap 2024 Svoldergaten Borettslag

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 400 400
Opptjent egenkapital -3433 413 -3437 614
Arets resultat -11 367 4201
Sum opptjent egenkapital 6 -3 444 380 -3433013
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 7 4619 990 4703 192
Borettsinnskudd 8 168 000 168 000
Sum langsiktig gjeld 9 4787 990 4871192
Kortsiktig gjeld
Palgpne renter 3854 3900
Annen kortsiktig gjeld 61248 30 000
Sum kortsiktig gjeld 65 102 33 900
Sum gjeld 4 853 092 4905 092
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1408 712 1472 079
Svoldergaten Borettslag, 31.12.2024

Morten Nordvik Hovland Marie Johanne Thorbjgrnsen Amanda Christin N. Lande
Styreleder Medlem Medlem

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283

Side 6 av 14

115



116

Noter 2024 Svoldergaten Borettslag

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i boligselskaper at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det

en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold

som pavirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Disponible midler er de gkonomiske midlene som en har til radighet, og defineres som omlgpsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 52 470 142 859
Arets resultat -11 367 4201
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -83 202 -94 590
B. Arets endringer disponible midler -94 569 -90 389
C. Disponible midler pr 31.12 -42 099 52 470
Avstemming
Omlgpsmidler 23003 86 370
Kortsiktig gjeld 65 102 33900
Disponible midler pr. 31.12 -42 099 52 470

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283
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Noter 2024 Svoldergaten Borettslag

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres
pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes a veere forbigaende.

Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
pa bygningene, skal det regnskapsferes en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da veere balansefert som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter fort i regnskapet falger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler

Disponible midler vises i seerskilt note. Men disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingssplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap

Note 2 - Lgnn og styrehonorar

2024 2023
5330 Styrehonorar 8 000 8 000
Sum 8 000 8 000

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Boligselskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Arbeidsgiveravgift og andre lennskostnader/ sosiale kostnader

2024 2023

5400 Arbeidsgiveravgift 1128 1128
5995 Andre sosiale kostnader 0 1 366
Sum 1128 2494

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283 |
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Noter 2024 Svoldergaten Borettslag

Note 4 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 35 468 24 556
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 3468 634
Sum 38 936 25190
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Eiendeler
Bygninger Tomt Bygning rehabilitering
Anskaffelseskost pr.01.01 : 614 209 271 500 500 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 614 209 271 500 500 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 614 209 271 500 500 000
Anskaffelsesar : 1947 2008 2005

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Note 6 - Negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensene av dette er at den balansefgrte verdien i dette selskapet ikke
gjenspeiler den relle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer
er hgyere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

| 2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283
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Noter 2024 Svoldergaten Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Haugesund

Sparebank
Lanenummer: 32408395029
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 25.06.2049
Opprinnelig lanebelgp: 5256 000
Lanesaldo 01.01: 4703 192
Avdrag i perioden: 83 202
Lanesaldo 31.12: 4619 990

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 32408395029 8 328 295 2 626 360
8 249 204 1993 632

Note 8 - Borettsinnskudd

Opprinnelig 1947 168 000

Sum borettsinnskudd 168 000

Note 9 - Langsiktig gjeld - pantestillelser

Pantegjelden er stgrre enn stillet sikkerhet. Det er imidlertid store merverdier i eiendommen som ikke kommer til uttrykk i regnskapet pga at eiendommen er

bokfart til kostpris.

Av anleggets bokfart gjeld er 4 787 990 kr sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa 1 385 709,- kr.

2031 Svoldergaten Borettslag, org.nr . 953386283
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Resultat og balanse med noter for Svoldergaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Svoldergaten Borettslag

Styreleder Morten Nordvik Hovland (sign.) 16.03.2025

Styremedlem Amanda Christin N. Lande (sign.) 14.03.2025

Styremedlem Marie Johanne Thorbjgrnsen (sign.) 10.03.2025
Side 11 av 14
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- Deloitte AS
Sundgaten 119
Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

+47 527025 40
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Svoldergaten Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Svoldergaten Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentngkkel: ROFPW-ODZUS-TTVP8-25F54-PAXVB-5IPMS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte Svoldergaten Borettslag

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hadndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere
enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluererviom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke
kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjiennom revisjonen.

Haugesund, 18. mars 2025
Deloitte AS

Jorn Marcussen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Svoldergaten Borettslag mandag 07.04.2025 kl. 17:00 -
Vestbo sine lokaler i Kirkegt. 130 (mgterom hjgrne).

. Konstituering

1
1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekretaer

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

Vedtak:

1.1 Fremmgte:

6 fremmgtte hvorav 6 med stemmerett samt 1 fullmakter som til sammen blir 7 stemmer. I
tillegg mgtte Ana Maria Horjea fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Morten Nordvik Hovland
Sekreteer: Ana Maria Horjea

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Terje Hestvik

2. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgigret ble godkjent og arsresultatet overfgres til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret og revisor

Vedtak:

Styreleder kr. 0,-
Styremedlemmer kr. 4 000,-
Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

4. Valg

Vedtak:
Etter valg av nye styremedlemmer bestdr komplett styre av:

Styreleder (ikke pd valg, pa valg i 2026): Morten Nordvik Hovland
Styremedlem (valgt for 2 ar): Kjetil Jacobsen

Styremedlem (valgt for 2 ar): Grethe Johansen

Varamedlem (valgt for 1 &r): Terje Hestvik

Varamedlem (valgt for 1 &r): Toril Froestad

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Svoldergaten Borettslag. Side 1/2
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Mgtet ble hevet kI 17.40. Alle vedtak var enstemmige ndr ikke annet fremkommer.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Svoldergaten Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Svoldergaten Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Morten Nordvik Hovland (sign.)
Sekreteer Ana Maria Horjea (sign.)
Protokollvitne Terje Hestvik (sign.)

16.04.2025
10.04.2025
08.04.2025



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Svoldergaten Borettslag onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 -
Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 5
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 5

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmgtte 5 hvorav 5 med stemmerett og 0 fullmakt som til sammen blir 5
stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
Mgteleder: Ana Maria Horjea
Sekreteer: Ana Maria Horjea

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Morten Nordvik Hovland

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pa en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Svoldergaten Side 1/2
Borettslag.
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Dette vil ikke f& noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 5
Antall blankt: 0

Antall mot: 0

Antall for: 5

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli handtert konfidensielt og i trad med gjeldende
regelverk.

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Svoldergaten Side 2/2
Borettslag.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Svoldergaten Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ana Maria Horjea (sign.) 13.11.2025
Sekreteer Ana Maria Horjea (sign.) 13.11.2025
Protokollvitne Morten Nordvik Hovland (sign.) 18.11.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 14.04.26 Side 1 av 2
Svoldergaten Borettslag Var ref.: 2031/5 Fodselsdato eier: 23.08.1998
SVOLDERGATA 2 Type: Borettslag
5518 HAUGESUND Eiere: Kristina Danielsen Karlsen
Organisasjonsnr: 953 386 283 Andelsnr: 5
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4451
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter 3951
Tilleggsytelser: GET 500
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 242 922 Gijeld siste arsoppg.: 244 344
Klient ajourf. lan: 4 503 550 Klient gj. s. arsoppg.: 4 529 640
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 32408395029, Haugesund Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.04.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 279
Saldo per 14.04.2026: 4 503 550
Andel av saldo: 242 923
Farste termin/farste avdrag: 25.10.2021 ( siste termin 25.06.2049 )
[4: Sarskilte opplysninger
Klausuler: NEI
Styreleder: Morten Nordvik Hovland
Adresse: Skillebekkgata 30
Postnr/-sted: 5518 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 97414217
E-post: svoldergatenbri@gmail.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 244 344 Andre inntekter: 5
Annen formue: 3 549 Utgifter: 13 904
|7: Pélydende
Palydende: 25 Opprinnelig innskudd: 1500
Andelsnr: 5 Partialobligasjonsnr: 5
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1947
Gards/bruksnr: 28/679
Bygningstype: Korsdelt firemannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3020
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588357
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1948 Forste innflytting: 01.01.1948 SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: 031-001

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier borettslag
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem BBL

Fasiliteter:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 14.04.26 Side 2 av 2
Svoldergaten Borettslag Var ref.: 2031/5 Fodselsdato eier: 23.08.1998
SVOLDERGATA 2 Type: Borettslag
5518 HAUGESUND Eiere: Kristina Danielsen Karlsen

Organisasjonsnr: 953 386 283

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

FORKJQGPSRETT: Boligselskapet har forkjgpsrett.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjopsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Kristina Danielsen Karlsen
Andelseiers underskrift
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2031 Svoldergaten Borettslag
Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett
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Fordeling Felleskostnader 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Svoldergata 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5518 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



