EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier enebolig (med hybel/leilighet)
@vre Grandokkvei 9
3531 KROKKLEIVA

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

23 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Belsetveien 78

Takstmann Rykkinn 1348

Mikkel Degland 93624183

Dat0:31/05/2025 mikkel @btakst-eiendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:202, Bnr: 91
Evy Jeanette Stenmark og Knut Ingar Stenmark

Selveier tomt 1 232 m?2

Nei

Adkomst fra offentlig vei.

Offentlig via privat stikkledning

Offentlig via privat stikkledning
Reguleringsbestemmel ser er ikke fremlagt.
Ikke opplyst om.

Ikke relevant

1987

28.05.25

Boligen ble kontrollert pa dagtid. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler. Mabler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.
Befaring og tilstandsrapporten baserer seg pa overfladiske
observasioner(niva 1) og enkelte destruktive inngrep(hul ltagning) blir
foretatt hvis det er aktuelt. Gulv og vegger er ikke kontrollert pa steder
det var mablert / tildekket pa befaringsdagen.

Evy Jeanette Stenmark og Knut Ingar Stenmark

Evy Jeanette Stenmark, Knut Ingar Stenmark og Mikkel Degland
(tIf.;93624183)

Protimeter MM S3
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OM TOMTEN:
L ett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, gjerde, prydbusker og terrasse. Stenbelagt adkomst til boligen ifelge eier.

OM BYGGEMETODEN:

Stapt séle mot grunn. Grunnmur som multielementmur.

Y ttervegger oppfert som bindingsverk, kledd utvendig med stdende trepanel.
Etageskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Stor enebolig med utleiedel i underetasien. Det forekommer noe knirk og mindre skjevheter i etagjeskillere for boligen, som vil veae
normalt med tanke pa alder. For de flislagte gulvene i andre rom registreres det hulrom / bom, samt noe sprekkdannel ser som kan vagre
tegn pd manglende vedheft til underlaget. Baderom i u.etg. har behov for oppgradering grunnet alder.

Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art ber alltid péregnes ved overtagelse av brukt bolig og er siledes ikke
kommentert. En del konstruksjoner og bygningskomponenter er frabyggedret og er i den stand man kan forvente alder tatt i betraktning.
Det vises for gvrig til beskrivelse med tilhgrende intervaller for utskifting / vedlikehold som er en indikasjon paforventet behov for
fornyelse. Dokumentasjon pa utfgrelse for de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er opplyst.

ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabler pd alle bad, samt oppholdsrom og hall i kjeller. Peiser i 2 stuer. @vrig oppvarming med panelovner.

ROMH@Y DER:

Loft / hems: 1,43m - 2,06m
Etage 1: 2,33m - 3,72m.
Underetasie: 2,28m - 2,44m.

DOKUMENTKONTROLL:

2002
Det er fremlagt fakturaer og tilbud for baderommene i underetasjen.

2018
Det er fremlagt dokumentasjon / sjekkliste for baderommet i 1.etg.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa badene.
Malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte overflater i alle rom.

GULV:
Fliser pa badene, entré, wc, hall, kjellerstue.

Vegg til vegg teppe gang og bod.
Vinylbelegg i vaskerom, kjakken og stue u.etg.
Parkett / laminat i @vrige rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Andre rom i boligen med normal bruksslitasje, med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer. Normal ditasje fratidspunkt for
legging av gulv, og normal ditagie pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, datoleranse for slitasiei stor grad er en subjektiv
vurdering. Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivel se.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2002 Utvendige vinduer - Montert elektrisk styrte markiser utenfor stuvinduer. Vaskerom - Installert skap og benk. Kjellerstue og hall -
Stapt og lagt varmekabler, samt lagt fliser, malt vegger. Elektrisk oppdatert iht. gjeldende krav. Bad i kjeller - Helrenovert, stapt og lagt
varmekabler, fliselegging, nytt tak med downlights. Elektrisk oppdatert iht. gjeldende krav. Soverom i kjeller - Stgpt og lagt varmekabler
og parkettgulv, samt malt vegger. Elektrisk oppdatert iht. gjeldende krav. Bad i hybel - Helrenovert, stapt og lagt varmekabler,
fliselegging. Elektrisk oppdatert iht. gjeldende krav. Kjgkken i hybel - Skiftet ut varmtvansstank og renovert mablement. Hagen -
Installert Spa/Boblebad i hagen, med egen kurs fra elskap. Lagt terrassegulv.

2003 Garasje- Brannsikring: Gips pa vegger mot nabo. Hage - Installert vanningsanlegg i 5 soner. Hus malt. Laget utebod under terrasse
foran kjakken.

2005 Kjglerom - Skiftet kjaleaggregat til kjglerom

2006 Tak - Vasket og rengjort. Pipe slammet

2007 Hybel - Renovert og malt. Skiftet fronter og benkeplate pa kjakken.

2011 Stue - Skiftet vindu i balkongder

2012 Hus - Malt

2013 Stuer - Pusset opp og malt stuer, Installert downlights under loft. Elektrisk oppdatert iht. gjeldende krav. Loft/Hems - Pusset opp og
malt. Lagt laminat pa gulv. montert "persienner" pa utsiden av loftsetasien inne. LED belysning over «persienner. Trappehus - Pusset opp
oginstalert lysi trappehus. Garagje - Installert egen kurs for billader i garasjen.

2014 Hage Fjernet 26 trear patomten, frest bort stubber. Skiftet gjerde.

2018 Soverom i hovedetg. - Begge soverom, samt hall renovert, malt, lagt ny parkett og installert downlights. Bad i hovedetg. - Revet og
bygget opp fra grunnen med Gessi armatur og regndusj, Revet bad og dusjvegger, samt downlights. Skiftet vindu.

2020 Tak Vasket og rengjort. Pipe slammet. Hus malt.

2022 Hybel Malt, lagt ny parkett i soverom, hall og bod. Installert garderobe i bod. Ute - Skiftet all utebelysning til Philips Hue.

2023 Kjgkken Fornyet mablement, skiftet benkeplate og vask, samt armatur. Installert LED under skap. Lagt ny parkett

2024 Kjglerom - Skiftet kjaleaggregat. Kjakken - Skiftet induksjons komfyrtopp.” Garasie - Malt. Hybel - Skiftet ytterder.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etase 1 154 44 149 5
Underetasie 147 8 27 131 16
SUM BYGNING 301 8 71 280 21
SUM BRA 309
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje med bod 40

SUM BYGNING 40

SUM BRA 40

BRA-i:

Etasie 1: entré, wc, hall, spisestue, kjakken, peisestue, stue, bod, kjglerom, gang, 2 stk soverom og bad.
Underetagje: entré, 2 soverom, 2stk bod, kjgkken, stue, gang, vaskerom, hall, 2 stk bad, badstue og kjellerstue.

BRA-e:
Underetasje: utebod.

MERKNADER OM AREAL:

Apen loft / hems er ikke mé&leverdig p& grunn av lav takhayde iht. retningslinjer for arealmé&ling NS 3940.
Terrasse-og balkongareal TBA, er medregnet for terrasser og verandaer tilhgrende boligen.

Garasie med bod er tatt med i beregningen som BRA-e, eksternt bruksareal.

Utebod under veranda er tatt med i beregningen som BRA-e, eksternt bruksareal.

Arealmalingen er utfert med laser. Areal kan vaare komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsl& tykkelsen
painnervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over
flere etasjer og s& videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. Arealer kan vagei strid med
byggeforskriftene og mangle nagdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av
médleverdighet pa befaringstidspunktet.
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GARASJE / UTHUS:

Dobbelgarasie med bod. Elektriske leddporter. Lading for elbil.
Garasjen er satt opp med bindingsverk pa ringmur, kledd med utvendig liggende kledning. Saltak av trekonstruksjonen tekket med
takstein.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mikkel Degland 3 Bserum Takst og Eiendom

Byggmester, Byggingenigr og Takstmann

£

31/05/2025

e,

Mikkel Degland
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagionen har blitt eksponert.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen, foruten saylepunkt ved veranda som har sunket noe ned.

Grunnmur er besiktiget uten at det er funnet vesentlige avvik i form av sprekker/riss.

Drenering er antatt fra byggedret. Innvendige vegger mot terreng er bygget opp med skumisolasion
(sandwichelementer), det er derfor ingen mulighet til &kontrollere fukt i konstruksjonene mot terreng og tilstandsgrad
vurderes iht. ader og utvendige observasjoner for drenering.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vagre
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

TG2 vurderes da forventet levetid til dreneringen har passert. Det registreres knotteplast som mangler topplist / klemlist
mot grunnmur. Pa noen plasser er ikke knotteplasten synlig. Fundament til sgylepunkt ved takutstikk har sunket noe ned,
det fremkommer pa takkonstruksjonen ved stue/ loft og utover veranda.

Merknader: Forventet levetid for drenering er 30 &r.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke i falge eler.
Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

L ett skrénet tomt rundt boligen, opparbeiedet med gressplen og beplantning. Stenbelagt adkomst.

Terrengfall ble visuelt undersakt og terrenget er skranende pa hver side av boligen og deler av terrenget har fall mot
bygningen. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &
unnga ungdige fuktbel astninger pa konstruksjonen.

TG2 vurderes daterreng ikke har tilstrekkelig fall ut fra grunnmur rundt hele boligen.
Det ber etableresfall i terreng bort fra grunnmur, pase at dette blir etablert rundt hele huset. Beplantning/traa med retter
bar fjernes mot grunnmur.

Merknader: Fallforholdet rundt boligen ber vaare pa 1:50 opptil en 3 meters avstand fra boligen.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Y ttervegger oppfart som bindingsverk.
Utvendige flater av malt stéende trepanel. Kledningen og overflatene ble visuelt undersakt og kontrollert pa kjente
utsatte steder. Det er ikke pavist lufting eller museband under kledningen.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksionen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksion kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da det ikke kan registreres museband eller tilstrekkelig lufting bak kledning.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer med rammer/karm av treverk og 3-lagsisolerglass fra byggear.
Isolert ytterder fra byggedr med profilert overflate og glassfelt.
Terrassedgrer frabyggedr i rammer/karmer av treverk og 3-lagsisolerglass.
Ett glass er skiftet ut for terrasseder i stue 1.etg.

Vinduer og ytterderer ble visuelt undersakt og funksjonstestet under befaringen. Ikke avdekket avrige skader eller
svekkelser under besiktigelsen. Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utel ukkes ikke at
det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

TG2 vurdere for vinduer og derer grunnet alder. Det bar vurderes & montere utvendig vannbrett og beslag for vinduene
ned mot terreng / grunnmur i u.etg.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 &r.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein, visuelt undersokt fra bakkeplan.

For den delen av konstruksjonen som gar ut over veranda ved peisestue registreres det svank pa menet. Dette er
antagelig grunnet svikt i fundamentering til baarende stolpe for utkragende baaebjelke for taket. | falge eier har det sett
dik uti flere & og ikke vaat endringer etter at nedlgp med nytt dreneringsrer ble lagt vekk fra fundamentering for
stolpen.

TG2 vurderes da det registreres svank pa mgnet grunnet svikt i fundamentering til basrende drager.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vearei fra byggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.
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Taket er tekket med betongtakstein, taket er kun besiktiget fra bakkeniva og innvendig loft stéende i loftstrapp.
Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen.

Det anbefales & gjare ytterligere undersokel ser pa taket, da det ikke er sikkerhetsforsvarlig &inspisere tak pa
befaringsdagen. Det kan forekomme avvik eller detaljer som ikke er synlig fra bakkeniva

TG2 vurderes for undertaket grunnet alder og for & bemerke at det er registreres noe fuktmerker rundt beslag til
ventilagonsrer mot undertak. Det anbefales & holde dette under oppsyn ved store nedbgrsmengder.

Merknader: Alletak bar generelt inspiseres hver var og hest for & vurdere tilstanden og vurdere tiltak.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft med adkomst fra loftstrapp pa soveromii 1.etg.
Loftet er kun besiktiget fraloftstrapp, darommet ikke har gangbart gulv.

TG2:
Ved inspeksion med lykt fratrappen registreres det fuktmerker rundt rgrgjennomfgaringer til undertaket. Nearmere
undersakel ser og tiltak bar paregnes grunnet alder patekkingen.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Balkong ved inngangsparti til boligeni 1.etg.
Delvis overbygget veranda med utgang fra kjgkken og stue 1.etg.
Platting i u.etg. i treverk med jacuzzi.

TG2 vurderes darekkverk ikke tilfredstiller dagens forskriftskrav.
Merknader:

7.Vatrom
7.1 Bad 1.etg.
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.
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Baderom fra2018 i felge eier.
Flislagte vegger og malt himling. Innredet med badekar, servantinnredning med hesltgpte servanter og skuffer i
innredning. Ett-greps blandebatterier. Vegghengt toalett. Dugjnisje med glassvegg. Avtrekk i himling og luftespalte ved

daren.

Det ble ikke observert noen sprekkdannel ser, riss eller unormale skader pa overflatene pa befaringsdatoen.
Det bemerkes at det er plassert et vindu av trei vatsonen overbadekar. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert

glass/plast.
TG2 vurderes da det er plassert vindu av tre i vatsonen over badekar.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmei falge eier. Fall til sluk registrert og 25mm fratopp sluk til topp flis ved skyveder.

Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkel ser under
besiktigelsen.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra2018 i falge eier.

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Hjemmel shaver opplyser at badet ble pusset opp med ny membran i 2018. Slukrenne i dusj, ingen synlig slukmangjett.
Sluk under badekar tilgjengelig via lufteventil mot dusgj, det registreres tegn pa membran under klemring, men
klemringen er dekket av step / flislim. Det er derfor ingen mulighet til & vurdere om membran / mangjett er klemt i sluk.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjare destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid.

Det ble utfert fuktsek med pigger direktei svill i boret hull i tilstetende rom (soverom mot vatsone) og gjort fuktsgk uten
afaunormale verdier.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 &.

7.2 Vaskerom u.etg.

7.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Vaskerom frabyggedret i underetasjien. Malte overflater vegger og himling.

Benkeplate i laminat. Opplegg for vaskemaskin og terketrommet. Overskap og hgyskap. Utslagsvask. Hovedstoppekran
og vannmaler. Varmtvannsbereder.

Det er etablert en klesgjakt fra 1.etg. gang og ned til vaskerom med luke i himlingen.

Det ble ikke observert noen sprekkdannelser, riss eller unormale skader pa overflatene pa befaringsdatoen.

TG2 vurderes grunnet alder. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da vaskerommet ble bygget, men TG er gitt utifra
alder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vinylbelegg fra byggedret. Det registreres fall mot sluk og 32mm fratopp sluk til topp vinyl ved terskel.

TG3 vurderes da det registreres motfall ved sluk. Tilstandsgrad er vurdert iht. NS3600. En samlet prisvurdering er satt
under neste punkt 7.2.3.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er frabyggedr

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.

Sluk i plast fra byggedr, med belegg klemt under sluk.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble ikke utfart hulltakning med fuktsgk i tilliggende konstruksjoner, da rommet kun er brukt som vaskerom, som
begrenser vannsgl pa overflatene.

TG3 vurderes da det er registrert motfall rundt sluk. For rergjennomfaringene mot gulv / belegg er det ingen oppkant.
Vannsgl pagulv vil kunne renne inn under belegg. Rommet er brukt som vaskerom, som igjen begrenser vannsal pa
overflatene. TG er satt grunnet observasjoner rundt fallforhold, rergjennomferinger og alder. Prisvurderingen er satt for
alegge nytt belegg med riktig fall for vaskerommet. Dagens | @sning fungerer som normalt uten problemer i falge eier.

Merknader: Forventet levetid for membran / vinylbelegg er 20 &r.

7.3 Bad u.etg. (hovedde)
7.3.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Baderom frarundt 2002 i felge eier.
Flislagte vegger og malt himling. Dusjnisje med glassder. Servant med 2-greps blandebatteri og innredning.

Gulvmontert toalett. Avtrekk pavegg og luftespalte ved daren.
Tilgang til badstue.

Det ble ikke observert noen sprekkdannel ser, riss eller unormale skader pa overflatene pa befaringsdatoen.

TG2 vurderes grunnet alder for baderommet. VVegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er
gitt utifra alder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varme. Fall til sluk registrert og 5mm fratopp sluk til topp flis ved terskel. Fall er vurdert som ikke
tilfredstillende.

TG2: Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaarende
brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke tilfredstillende. Det registreres
hulrom og bom under flisene, samt sprekker i fug mellom gulv og vegg.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra2002 i falge eier
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
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Sluk i plast frabyggedr. Sluk er ikke byttet ved renovering av vétrommet i 2002. Dokumentasjon i form av fakturaer og
tilbud er fremlagt.

Det ble utfart fuktsgk med pigger direktei svill i boret hull i tilstetende rom (hall mot vatsone) og gjort fuktsgk uten afa
unormale fuktverdier med ett vanninnhold pa 10,2 vekt%. Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier sd kan
ikke fuktskade utelukkes grunnet baderommets alder.

Det ble malt for duggpunkt i boret hull med falgende malinger: RH 62,5 %, temperatur 19,3 grader C og duggpunkt 12,0
grader C.

(Forklaring: Skadelig nivaer & anse som relativ |uftfuktighet over 70%. Muggsopp og réte vil kunne dannes allerede fra
RH over 75%. Men det vil skyte fart i prosessen ved RH over 85%. Muggsopp har vekstvilkar ned til RH pa ca 70%.
Under dette har verken muggsopp eller rate vekstvilkar.)

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid. Det ma paregnes a totalrenovere baderommet
for afatilstandsgrad O eller 1. Damembranen har en forventet levetid kan det oppsta uforventet skade pa et vatrom med
en alder som dette. Vatrommet fungerer som normalt i fglge eier, men det kan alikevel oppsta uforventet problemer med
lekkasjer eller skader uten forvarsel. En utskiftning av membranen anbefales innen rimelig tid hvis det er anskelig a
dusje direkte pa gulvet. Bruk av et dusjkabinett vil redusere belastningen pa membranen.

M erknader: Forventet levetid for membran er 20 &r.

7.4 Bad u.etg (hybel)
7.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Baderom frarundt 2002 i falge eier.
Flislagte vegger og malt himling. Dusjnisie med glassfelt. Servantinnredning med 1-greps blandebatteri.Speil med
integrert belysning over servant og toalett. Gulvmontert toalett. Avtrekk pavegg og luftespalte ved daren.

Det ble ikke observert noen sprekkdannel ser, riss eller unormale skader pa overflatene pa befaringsdatoen.

TG2 vurderes grunnet alder for baderommet. VVegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er
gitt utifra alder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

Merknader:

7.4.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv med varme. Fall til sluk registrert og 11 mm fratopp sluk til topp flis ved terskel. Fall er vurdert som ikke
tilfredstillende.

TG2: Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaarende
brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke tilfredstillende, noe motfall
registrert. Det registreres hulrom og bom under flisene, samt sprekker i flisi dusjsonen.

Merknader:

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra2002 i falge eier
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktgy.

Sluk i plast frabyggedr. Sluk er ikke byttet ved renovering av vétrommet i 2002. Dokumentasjon i form av fakturaer og
tilbud er fremlagt.

Det ble utfert fuktsgk med pigger direktei svill i boret hull i tilstetende rom (kjagkken mot vatsone) og gjort fuktsgk uten

afaunormale verdier. Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier si kan ikke fuktskade utelukkes grunnet
baderommets alder.

Det ble malt for duggpunkt i boret hull med falgende malinger: RH 49,0 %, temperatur 18,8 grader C og duggpunkt 7,9
grader C.

(Forklaring: Skadelig nivaer & anse som relativ |uftfuktighet over 70%. Muggsopp og réte vil kunne dannes allerede fra
RH over 75%. Men det vil skyte fart i prosessen ved RH over 85%. Muggsopp har vekstvilkar ned til RH pa ca 70%.
Under dette har verken muggsopp eller réte vekstvilkar.)

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid. Det ma paregnes a totalrenovere baderommet
for afatilstandsgrad O eller 1. Damembranen har en forventet levetid kan det oppsta uforventet skade pa et vatrom med
en alder som dette. Vatrommet fungerer som normalt i fglge eier, men det kan alikevel oppsta uforventet problemer med
lekkasjer eller skader uten forvarsel. En utskiftning av membranen anbefales innen rimelig tid hvis det er anskelig a
dusje direkte pa gulvet. Bruk av et dusjkabinett vil redusere belastningen pa membranen.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 &r.

8. Kjgkken
8.1Kjgkken 1.etg.
8.1 Kjgkken 1.etg.

Vanninstallasjonen er fra byggedr

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjegkken med deler av skapstammene fra byggedr og noe fra nyere tid. Profilerte hvite fronter. Benkeplate i laminert
spon. Opplegg for oppvaskmaskin og kja@leskap. Integrert mikrobglgeovn, komfyr og kokeplate. Fritthengende ventilator
med utblasning over tak.

Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med med behov for tiltak. Det registreres normalt vanntrykk med
god avrenning fra vannkran.

TG2 vurderes grunnet alder pa vann- og avlgpsrer til kjakkenet.

Merknader: Pagenerelt grunnlag anbefales det & montere komfyrvakt over kokeplate og automatisk |ekkasjevarser
under oppvaskkum.

8.2 Kjgkken u.etg. (hybel)
8.2 Kjgkken u.etg. (hybel)
Vanninstallasjonen er fra byggedr
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekken med profilerte hvite fronter fra ukjent ar. Benkeplatei tre. Varmtvannsbereder bygget inn i innredningen.
Opplegg for kjaleskap og komfyr. Ventilator bygget inn under overskap med avtrekk ut. Fronter og benkeplate er skiftet
i 2007 i felge eier.

Det bleikke avdekket slitasje av betydning eller skader med med behov for tiltak. Det registreres normalt vanntrykk med
god avrenning fra vannkran.

TG2 vurderes grunnet alder pa vann- og avlgpsrer til kjokkenet og generell slitasje for kjakkeninnredningen.

Merknader: Pagenerelt grunnlag anbefales det & montere komfyrvakt over kokeplate og automatisk lekkasjevarser
under oppvaskkum.

9. Rom under terreng
9.1 Deler av u.etg.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Det bleikke avdekket synlige tegn til skader eller svekkelser ved konstruksjonen.
Det bemerkes at utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fuktinnsig utenfra og kondens pa
grunnmuren.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Overflater med noe bruksslitage, synlige hakk, merker og riss forekommer.

TG2 vurderes da det er observert hulrom / bom under gulvflis og sprekkdannel ser i flisene utenfor baderom u.etg.
(hoveddel). | falge eier har sprekkene vaat dlik siden 2008, pga. manglende fleksibel fuge.

Det er mélbare skjevheter i etasien. Arsak til skjevhetene er ikke kjent, mulig tidligere setning i bygget.
Retningsavvik i gulv/etageskillere malt til 20 mm totalt og 10 mm lokalt.

Etagieskillere males med bruk av laser for afinne eventuelle skjevheter. Malingene er foretatt som stikkprever og det
kan vage starre avvik.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det er utfart hulltakning i utforet vegg mot terreng, men ikke gjort videre fuktsgk daveggen er isolert med skum og
antatt bygget opp med sandwichelementer / multielementmur.

Selv om det ikke er funnet tegn pa fukt pa befaringsdagen ber dreneringsplast (knotteplast) mot grunnmur klemmes mot
grunnmur med kantlist og vann fra nedlgp bar dreneres vekk fra boligens kjellervegger. Dette for & minimere for stort
vanntrykk mot kjellerens grunnmur.

Det bemerkes at utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksion, med hensyn til fuktinnsig utenfra og kondens pa
grunnmuren.

TG2:

Etagien har noen vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Oppbygning som multielementmur fra
byggedr. Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Dette sammen med
dreneringens ader tilsier risiko for fuktskader i konstruksjonen. Ved hulltakning fremkommer det tegn p& multimur med
skumisolasjon. Denne typen konstruksjon er & anse som en risikokonstruksjon med tanke pa fukt.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er frabyggedr / 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
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Vannforsyningsrer er i hovedsak lagt opp med kobberrar frabyggedr. Plastrar (rer i rer) til bad i 1.etg. fra2018 i felge
eier.

Fordelerskap plassert pa soverom med overlgp for avrenning til sluk ved eventuelle lekkasjer inn mot bad. Stoppekran er
plassert pa vaskerom og fungerer etter hensikten. Avlgpsrar av plast.

- Separat toalettrom ved entréi 1.etg. med gulvmontert toal ett og servant med ett-greps blandebatteri.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt painnvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Ifm. oppgradering av vatrom vil det vagre naturlig med utskiftning av rer.

Stikkledninger frabolig og til kommunal kum er ikke vurdert eller inspisert.

TG2
Vann- og avlgpsrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrer er 50 &r.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke har utdanning innenfor rerleggerfagene. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. For en grundigere vurdering av anlegget anbefales det ata
kontakt med en autorisert rerlegger.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1998

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Varmtvannsforsyning gjennom bereder pa ca. 287 liter. Bereder er plassert pa vaskerom i underetasjen med sluk i gulvet.
Berederen er tilkoblet fast bryter pa vegg.

Viktig Amerke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.
Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 .
10.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke i falge eier.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke i falge eier.
Merknader:

10.5 Ventilagon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggedr
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
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Boligen ventileres via mekanisk avtrekksvifte plassert i kaldloft. Tilluft viavegg- og vindusventiler.
Mekanisk avtrekk fra kjegkken og vatrommene. Da huset ble oppfert var det ingen krav til ventilagion slik som i nyere tid.

Villavent med styring fra kjekken.

TG2 vurderes da det er registrert manglende tetting rundt isolerte ventilagonsrer paloft. Ventilagonsrer pa kaldtloft bar
vage tilstrekkelig isolert og tettet hele veien for & unnga kondens.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i byggedr

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke er el .-takstmann.
Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra det lokale eltilsynet.

Hovedsakelig skjult ledningsnett. Stramskapet er plassert i gang u.etg. Fordelingskurser med automatsikringer fra
byggedr og noe fra nyere dato. Stramskap er merket med kursoversikt.

Merk:
Det foreligger ingen rapport fra det lokale eltilsynet.
Det er ikke fremlagt sasmsvarserklaging for boligen.

Merknader: Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. VVurderingen omfatter ikke
funksgionstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pd at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgersinformasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid
agjennomfere en utvidet el-kontroll.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging. Rom som var
godkjent som rom for varig opphold da boligen ble bygd, tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav i lover og
forskrifter, for eksempel krav til remning, utsyn og lysforhold.

-Romi u.etg. brukt som soverom tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvei da vinduene ikke er godkjent som
remningsvel. Det er fremlagt ferdigattest for bruksendring fratilleggsdel til hoveddel, men rommet er ikke godkjent som
soverom iht. dagens krav til reamningsvei.

NS 3600 er fulgt ved utarbeidel se av tilstandsrapporten. Selv om standarden er fulgt, kan det vaare usikkerheter knyttet
til om alt er avdekket.

Bygningen er oppfert i 1987, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dagens
forskriftskrav til isolasjon, klima og innemilj@ er imidlertid strengere enn de som gjaldt da denne bygningen ble oppfart.
Der tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder er det alder som er utslagsgivende. Det behgver derfor ikke ngdvendigvis
avage behov for diverksette tiltak da symptomene kun er alder og ikke skader.

Det er ikke fremlagt seknader eller ferdigattest for boligen.
Det er ikke fremlagt seknad €eller ferdigattest for garage.

Tilsyn frabrannvesenet ble gjennomfart den 08.05.25, hvor det ikke ble avdekket avvik.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG2 vurderes grunnet alder. Det registreres knotteplast som mangler topplist / klemlist mot grunnmur. P& noen
plasser er ikke knotteplasten synlig. Fundament til saylepunkt ved takutstikk har sunket noe ned, det fremkommer
pa takkonstruksjonen ved stue / loft og utover veranda.

1.3

Terrengforhold

TG2 vurderes daterreng ikke har tilstrekkelig fall ut fra grunnmur rundt hele boligen.
Det ber etableresfall i terreng bort fra grunnmur, pase at dette blir etablert rundt hele huset. Beplantning/trea med
ratter bar fjernes mot grunnmur.

2.1

Y ttervegger

TG2 vurderes da det ikke kan registreres museband eller tilstrekkelig lufting bak kledning.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

TG2 vurdere for vinduer og darer grunnet alder. Det ber vurderes & montere utvendig vannbrett og beslag for
\vinduene ned mot terreng / grunnmur i u.etg.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG2 vurderes da det registreres svank pa manet grunnet svikt i fundamentering til baarende drager.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 vurderes for undertaket grunnet alder og for & bemerke at det er registreres noe fuktmerker rundt beslag til
ventilasjonsrer mot undertak. Det anbefales & holde dette under oppsyn ved store nedbgrsmengder.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

VVed inspeksjon med lykt fratrappen registreres det fuktmerker rundt rergjennomfaringer til undertaket. Nearmere
undersgkelser og tiltak bar paregnes grunnet alder patekkingen.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da rekkverk ikke tilfredstiller dagens forskriftskrav.

7.1.1

Bad 1.etg. Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det er plassert vindu av trei vatsonen over badekar.

7.2.1

\Vaskerom u.etg. Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet alder. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da vaskerommet ble bygget, men TG er gitt
utifra ader, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

7.3.1

Bad u.etg. (hoveddel) Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet alder for baderommet. Vegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men
TG er gitt utifraader, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

7.3.2

Bad u.etg. (hoveddel) Overflate gulv

TG2: Gulv synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand,
gjenvaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke
tilfredstillende. Det registreres hulrom og bom under flisene, samt sprekker i fug mellom gulv og vegg.

7.3.3

Bad u.etg. (hoveddel) Membran, tettegjiktet og sluk

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid. Det ma paregnes atotalrenovere
baderommet for & fatilstandsgrad O eller 1. Da membranen har en forventet levetid kan det oppsta uforventet
skade pa et vatrom med en alder som dette. VVatrommet fungerer som normalt i falge eier, men det kan allikevel
oppsta uforventet problemer med lekkasjer eller skader uten forvarsel. En utskiftning av membranen anbefales
innen rimelig tid hvis det er gnskelig & dugje direkte pa gulvet. Bruk av et dugkabinett vil redusere belastningen pa
membranen.

74.1

Bad u.etg (hybel) Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet alder for baderommet. Vegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men
TG er gitt utifraalder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

7.4.2

Bad u.etg (hybel) Overflate gulv

TG2: Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand,
gj envaaende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke
tilfredstillende, noe motfall registrert. Det registreres hulrom og bom under flisene, samt sprekker i flisi
dusjsonen.

74.3

Bad u.etg (hybel) Membran, tettesjiktet og sluk
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Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid. Det ma paregnes a totalrenovere
baderommet for afatilstandsgrad O eller 1. Damembranen har en forventet levetid kan det oppsta uforventet
skade pa et vatrom med en alder som dette. Vatrommet fungerer som normalt i fglge eier, men det kan allikevel
oppsta uforventet problemer med lekkasjer eller skader uten forvarsel. En utskiftning av membranen anbefales
innen rimelig tid hvis det er anskelig & dusje direkte pa gulvet. Bruk av et dusjkabinett vil redusere belastningen pa
membranen.

8.1

Kjekken 1.etg. Kjegkken 1.etg.

TG2 vurderes grunnet alder pa vann- og avlgpsrer til kjgkkenet.

8.2

Kjekken u.etg. (hybel) Kjakken u.etg. (hybel)

TG2 vurderes grunnet alder pa vann- og avlgpsrer til kjgkkenet og generell dlitasje for kjgkkeninnredningen.

9.1.2

Deler av u.etg. Gulvets overflate

TG2 vurderes da det er observert hulrom / bom under gulvflis og sprekkdannel ser i flisene utenfor baderom u.etg.
(hoveddel). | falge eier har sprekkene vaat dlik siden 2008, pga. manglende fleksibel fuge.

Det er mélbare skjevheter i etasien. Arsak til skjevhetene er ikke kjent, mulig tidligere setning i bygget.
Retningsavvik i gulv/etasieskillere malt til 20 mm totalt og 10 mm lokalt.

Etasjeskillere males med bruk av laser for afinne eventuelle skjevheter. Malingene er foretatt som stikkprever og
det kan vegre starre avvik.

9.1.3

Deler av u.etg. Fuktmaling og ventilasjon

Etasien har noen vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Oppbygning som multielementmur fra
byggedr. Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Dette sammen med
dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i konstruksjonen. Ved hulltakning fremkommer det tegn pa
multimur med skumisolasjon. Denne typen konstruksion er & anse som en risikokonstruksjon med tanke pa fukt.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

\Vann- og avlgpsrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

10.2

'V armtvannsbereder

TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.

10.5

\Ventilasjon

TG2 vurderes da det er registrert manglende tetting rundt isolerte ventilasjonsrar paloft. Ventilasjonsrar pa
kaldtloft ber veare tilstrekkelig isolert og tettet hele veien for & unnga kondens.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.2.2

\Vaskerom u.etg. Overflate gulv

TG3 vurderes da det registreres motfall ved sluk. Tilstandsgrad er vurdert iht. NS3600. En samlet prisvurdering er
satt under neste punkt 7.2.3.

7.2.3

\Vaskerom u.etg. Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes da det er registrert motfall rundt sluk. For rergjennomferingene mot gulv / belegg er det ingen
oppkant. Vannsal pagulv vil kunne renne inn under belegg. Rommet er brukt som vaskerom, som igjen begrenser
vannsgl pa overflatene. TG er satt grunnet observasjoner rundt fallforhold, rergjennomfaringer og alder.
Prisvurderingen er satt for &legge nytt belegg med riktig fall for vaskerommet. Dagens | @sning fungerer som
normalt uten problemer i falge eier.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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