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Flott atriumhus med alt pa ett plan
Solrik terrasse med drivhus

Populaert og barnevennlig omrade
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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Madlaforen 61

Kr 6 590 000,

Kr 166 140,

Kr 6 756 140,-
Daniel Tolo

Trude Nielsen Tolo

Enebolig

Eiet

1980

110/127 kvm
379.3 kvm

3

4

Gnr. 38, bnr. 2859
1403260231

Atriumdrom pa ett plan!
Lyst, lekkert og
familievennlig.

Vi har gleden av a presentere et tiltalende atriumhus med alt pa ett
plan i Madlaforen 61, beliggende i et veletablert og attraktivt
boligomrade pa Madla.

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré/gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad, vaskerom, og
toalettrom. Terrasse med gode solforhold. Drivhus.

Utvendig sportsbod. Parkering i gardsrom.

Boligen har en barnevennlig og sentral beliggenhet, og likevel
skjermet i det populaere omrédet. Boligfeltet bestar av en fin og jevn
fordeling av eneboliger, rekkehus og leiligheter. Boligen ligger i neerhet
til offentlig transport, shopping og gode rekreasjonsomrader som De
Tre Sverd i fjell, Hdhammeren Bro og turvei langs Hafrsfjord. | kort
gang- og kjgreavstand finner du bademuligheter i Mgllebukta og
Solastranden.

Velkommen til visning - Husk pdmelding!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 47
Egenerklaering .. ... 45
Andrevedlegg . ... ... 106
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 123
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Om eiendommen

Areal
BRA-i: 110 kvm | BRA-e: 17 kvm | BRA totalt: 127 kvm | TBA: 41 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje - BRA-i: 110 kvm
Entré/gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad, vaskerom, og toalettrom.

BRA-e: 17 kvm
Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 41 kvm

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet / 379.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten byr pa et romslig og pent opparbeidet uteomrade med drivhus, terrasse og
gressplen som gir gode uteoppholdsarealer. | gardsrommet er det belegningsstein
som gir et praktisk og ryddig helhetsinntrykk.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Madlaforen 61, i et etablert, attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Madla. Omradet er sentralt beliggende, samtidig som det er skjermet
og rolig, med en variert boligbebyggelse bestdende av eneboliger, rekkehus og
leiligheter. Beliggenheten er seerlig populaer blant familier og etablerere.

| neeromradet finnes gode servicetilbud med blant annet dagligvarebutikker som Rema
1000 Madlakrossen og Coop Mega Madla Express. AMFI Madla ligger i kort gang- og
kjgreavstand og byr pa et variert utvalg av butikker, apotek og servicetilbud. Omradet
har ogsa neerhet til offentlig transport, med bussholdeplasser i gangavstand og
hyppige avganger bdde mot Stavanger sentrum og gvrige deler av regionen.

Det er kort avstand til flere barnehager, blant annet Hannes Lekestue — Madla,
Molkeholen barnehage og Sandal barnehage. Nar det gjelder skoler, ligger Madlamark
skole, Hafrsfjord skole og Gosen ungdomsskole i neeromradet, samt videregaende
skoler i Stavanger.
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Madla IL har idrettsanlegg med flere fasiliteter og aktivitetstilbud for barn og unge,
inkludert blant annet fotball og handball. | omradet finnes det ogsa flere
treningssentre, herunder SATS Madla og Aktiv Treningssenter. Omradet er sveert
barnevennlig med lekeplasser, ballgkker og grgntomrader tilrettelagt for barn i alle
aldre.

For den som er glad i friluftsliv og aktivitet, byr naeromradet pa svaert gode
rekreasjonsmuligheter. Flotte turomrader som Hdhammeren Bro, turvei langs
Hafrsfjord og omradet rundt De tre sverd gir fine rammer for bade sgndagsturer og
mosjon. | tillegg er det kort vei til populaere badeplasser som Mgllebukta og
Solastranden.

Eiendommen har god tilgjengelighet til offentlig kommunikasjon, inkludert buss,
flybuss og tog, med naermeste bussholdeplass ca. 200 meter fra boligen. Dette gir
enkel adkomst bade til Stavanger sentrum, Forus og gvrige deler av regionen.

For flere detaljer og kart vises det til vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Boligen er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig, rekkehus og leiligheter.

Bygningssakkyndig / Type rapport
Duo Takst AS / Tilstandsrapport

Byggemate

Kjedehus som er oppfgrt med grunnmur/ringmur i betong.

Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med liggende trekledning.
Taket har saltaksform tekket med takstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid, og

normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. Rapport anbefales lest i sin
helhet.

Madlaforen 61



6

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear.

Takrenner og nedlgp av plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2024 og malt balkongdgr i tre fra 2022.
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke fra 2025.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

VATROM

Bad

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Det er elektrisk styrt vifte.

KJZKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom med parkett pa gulv og malte overflater pa vegger.
Himling med malte plater.

Rommet er utstyrt med toalett og servant.

Ventilasjon via naturlig ventilasjon.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe fra 2022.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2022.
Oppgradert el-anlegg

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1983.

Bygningen har ringmur/grunnmur i betong.

Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets omrade for flom.

Innhold
Vi har gleden av a presentere et tiltalende atriumhus med alt pa ett plan i Madlaforen
61, beliggende i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Madla.

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré/gang, stue, kjokken, 3 soverom, bad, vaskerom, og toalettrom. Terrasse
med gode solforhold. Drivhus.

Utvendig sportsbod. Parkering i gardsrom.

Boligen har en barnevennlig og sentral beliggenhet, og likevel skjermet i det populaere
omradet. Boligfeltet bestar av en fin og jevn fordeling av eneboliger, rekkehus og
leiligheter. Boligen ligger i naerhet til offentlig transport, shopping og gode
rekreasjonsomrader som De Tre Sverd i fjell, Hdhammeren Bro og turvei langs
Hafrsfjord. | kort gang- og kjgreavstand finner du bademuligheter i Mgllebukta og
Solastranden.

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.
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Konsekvens/tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Mosegroing kan holde pa fukt og ske slitasjen, noe som over tid kan redusere
levetiden pa tekkingen. Fjerning av mose anbefales som et vedlikeholdstiltak.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det er avvik:
Det registreres stedvis manglende nedlgp fra takrenner.

Konsekvens/tiltak:

Manglende nedlgp kan medfgre gkt vannbelastning mot fasade, grunnmur og terreng
ved nedbgr. Anbefaler montering av nedlgp for tilfredsstillende bortledning av
overvann.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

Det registreres utett gjennomfgring i yttervegg ved opplegg for utekran. Lgsningen
fremstar ikke tett, og det er apning direkte inn i veggkonstruksjonen.

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der
dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok mellomrom til at
skadedyr kan forkomme. (6mm)

Kledningen er stedvis montert lavt ned mot terreng/terrasser, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktopptrekk og skader i treverket.

Konsekvens/tiltak:

Utett Igsning kan medfgre inntrengning av vann og fukt i konstruksjonen ved nedbgr
eller vannsprut utenfra. Anbefaler tetting og utbedring av

gjennomfgringen for a redusere risiko for fuktskader.

Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi
okt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafelgende skade og luktproblematikk over tid.

Kledning montert naer terreng/terrasser kan gi gkt fuktbelastning pa treverket. Det
anbefales a etablere stgrre avstand mellom terreng og kledning for &
redusere risiko for fuktopptrekk og nedbrytning over tid.
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er avvik:
Det registreres knekt sutaksplate i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:
Skadet sutaksplate kan redusere takets tetthet og gke risikoen for fuktinntrengning pa
loft. Anbefaler naermere kontroll og utbedring av plate.

Utvendig > Vinduer
Det er avvik:
Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og tar i karm ved &pning og lukking.

Konsekvens/tiltak:
Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert
funksjon og okt slitasje pa karm.

Utvendig > Skorstein over tak

Det er avvik:

Det registreres sprekk i skorstein over tak. Forholdet kan over tid medfgre gkt
fuktpavirkning og frostsprengning dersom vann trenger inn.

Konsekvens/tiltak:
Pa grunn av alder anbefales det & etablere heldekkende beslag rundt skorsteinen for &
sikre bedre beskyttelse og redusere risiko for fremtidige lekkasjer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vannrgr av kobber er fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Det er registrert at fordelerskapet mangler merking av rgrkurser. Merkelapper ligger i
skap, men er ikke satt pa.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a etablere tydelig kursoversikt og merking i fordelerskapet. Manglende

merking kan vanskeliggjere drift, vedlikehold og feilsgking ved lekkasje eller arbeid pa
anlegget.
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Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Avlgpsrgr som er fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Eldre drenering kan ha redusert evne til a lede bort vann, noe som kan gi gkt
fuktbelastning pa grunnmur over tid. Jevnlig kontroll anbefales, og fornyelse

bgr vurderes ved tegn til nedsatt funksjon.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Det er avvik:
Flisfuger fremstar stedvis slitt/misfarget.

Konsekvens/tiltak:
Misfarging kan skyldes fuktbelastning, slitasje eller mangelfull rengjgring over tid.
Anbefaler rengjgring og jevnlig kontroll av fuger og overflater.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Forhold som har fatt TG3:

Tomteforhold > Terrengforhold

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot

muren.

Det registreres at terrenget ved parkering har fall inn mot bygningskroppen.
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Konsekvens/tiltak

Dette gjgr at regnvann og smeltevann ikke ledes effektivt bort, noe som gir gkt
fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Anbefaler tiltak for bedre bortledning av overvann og jevnlig kontroll av drenering.

Helse, miljg og sikkerthet:
Vurdering av avvik:
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

Nyere handtverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handtverkstjenesterpa boligen siste 5 ar? Ja.

2022 - Store deler av rgrsystemet i boligen byttet til rgr-i-rgr system — utfgrt av
Rorlegger Lithun

2022 - Montering av ny varmepumpe — utfgrt av MK Systemer

2022 - Alt elektrisk anlegg i huset byttet, nytt sikringsskap med automatsikringer og
elbillader — utfgrt av El-design

2022 - Gips pa vegger og tak, sparkling og maling innvendig - utfgrt av Oftedal Bygg
2022 - Innvendig rivning, oppretting av vegger og tak samt montering av nytt kjgkken
- utfert av eier

2023 - Bytte av vedovn — utfgrt av eier

2024 - Bytte av varmtvannstank, nytt rgr-i-rgr system og ekstra sluk pa vaskerom -
utfert av Rgrlegger Lithun

2024 - Fallstgp og nytt gulvbelegg pa vaskerom - utfgrt av innleid firma via Rerlegger
Lithun

2024 - Elektriske installasjoner pa vaskerom byttet — utfgrt av El-design

2024 - Montering av Wals2Paint-plater og IKEA vaskeromsinnredning — utfgrt av eier
2024 — Nytt fall og ny sluk pa vaskerom - utfgrt i forbindelse med oppussing

2025 - Bytte av kledning og takrenner — utfgrt av Bygg Partner Service Puchalski
2025 - Bytte av vindu pa kjgkken, stue og vaskerom, etterisolering med 5 cm Glava og
montering av duk — utfgrt av eier

2025 - Riving av gammel carport — utfgrt av eier

2025 - Tiltak mot sglvkre med utsetting av feller — utfgrt av eier

For ytterligere informasjon se utarbeidet tilstandsrapport av takstmann vedlagt
salgsoppgave.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det presiseres at hgyttalere montert pa vegg i stuen samt boblebadet pa terrassen
ikke inngar i handelen.

TV/Internett/Bredband
Opplegg for Lyse Altibox (ma tilkobles).

Parkering
Det er parkering i gardsrommet, med tilhgrende elbillader.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Det presiseres at hgyttalere montert pa vegg i stuen samt boblebadet pa terrassen
ikke inngar i handelen.

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt lgse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for @ sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet. Varmepumpe og vedovn i stue, ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Kjgper kan bestille
energiattest for selgers regning, der selger ikke har utarbeidet energiattest.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 590 000
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Omkostninger kjgper
6 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

164 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

166 140 (Omkostninger totalt)

183 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

185 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 756 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 773 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 775 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Kommunale avgifter
Kr 17 565 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 2859 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/38/2859:
24.06.1980 - Dokumentnr: 8742 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

18.12.1979 - Dokumentnr: 17566 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:23

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 09.06.1980.

Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det kunne utstedes ferdigattest: Attest
fra byingenigren. Planering av tomt.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt / selger bekrefter at de
gjenstdende arbeidene er utfgrt (stryk det som ikke passer).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av boligen avviker med endring i
planlgsning i forhold til opprinnelig godkjente byggetegninger.

Innredet gang (garderobe) er pa tegninger godkjent som matbod.

Det er gjort en omdisponering av planlgsningen, hvor deler av soverommet er redusert
til fordel for et stg@rre bad.

Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig

bruk, og eventuelle palegg relatert til forannevnte punkter, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnadene forbundet med dette.

Madlaforen 61
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Privat vei. Eiendomsgrenser gar ut i vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Reguleringsplan - Id 829 - Rv.509-510. Madlaforen. lkrafttredelse 10.10.1977.

Kommuneplan - Id KP2023-2040 - Kommuneplans arealdel 2023-2040. Ikrafttredelse
28.06.2024.

Hensynsonenavn H320 - Flomfare

Hensynsonenavn H110 - Kpsikring - Nedslagsfelt drikkevann

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)
Reguleringsplan - Id 2870 - Detaljregulering for Madlaleiren - Status: Planlegging
igangsatt.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
15.05.2026

Madlaforen 61
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Velkommen til Madlaforen 61

presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.
Foto: Hanne T. Karlsen.
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Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Madlaforen 61 - Nabolaget Madlaforen/Madlatorget - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Gunhilds gate 3min %
Linje 16, FB40, N85 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 571km
X Stavanger Sola 15 min &
Skoler
Madlamark skole (1-10 kl.) 9 min %
362 elever, 23 klasser 0.6 km
Hafrsfjord skole (1-7 kl.) 22 min %
312 elever, 14 klasser 1.6 km
Madlavoll skole (1-7 kl.) 25 min %
373 elever, 39 klasser 1.9km

International School Of Stavanger (1-10 kl.)27 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
* Naboskapet
== Hgflige 65/100
Aldersfordeling

153 %
16.2 %
14.5%

30.9 %
21.9%
21.2%

32%

7.5%
7.2%

39.7%
38.9%

171 %
183 %

2
~N
<
-

359 elever, 25 klasser 2 km
Gosen skole (8-10 kl.) 23 min %
353 elever, 28 klasser 1.7 km
St. Svithun videregaende skole 24 min &
616 elever, 22 klasser 1.8 km
The International School of Stavanger 25 min %
255 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Shell Madlakrossen 9 min %
=  Amfi Madla, Stavanger 10 min 4

m . ! N
I mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (3564 ar)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Madlaforen/Madlatorget 1330 748
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hannes Lekestue Madla barnehage (2-5 ... 10 min %
43 barn 0.8 km
Molkeholen barnehage (1-5 ar) 15 min 4
71 barn 1.1 km
Sandal barnehage (1-5 ar) 16 min 4
63 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Madlakrossen 13 min %
Coop Mega Madla Express 13 min %
Spndagsépent 1km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 88/100

Sport

® Madlaforen ballgkke 3 min A&
Ballspill 0.2 km

@ Madlamoen 9 min A
Fotball 0.7 km

& SATS Madla 13 min &

g Aktiv Treningssenter 23 min %

Boligmasse

M 32% enebolig

B 4% rekkehus

B 37% blokk
17% annet

«Det er mange koselige gamle
folk her :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Madla 13 min %
@ Apotek 1 Madla 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 54%

B Madlaforen/Madlatorget
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Trude Nielsen Tolo
Daniel Tolo
Boligen + Boligen ble kjzpt 2022

Madlaforen 61
4042 Hafrsfjord

1103-38/2859/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1403260231 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Rarlegger Lithun, El-design

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger Lithun byttet varmtvannstank, rar i rar system og en eksta sluk. Han fikk et
firma til & stgpe fall pa gulvet + legge belegg pa gulvet. Elektriske blei byttet ut av El-design.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg sette opp wals2paint plater og Ikea vaskeroms
innredning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det blei lagt til fall og lagt opp ny sluk pé gulvet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Bygg Partner Service Puchalski

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kledning pa det som er gjort pa huset. Byttet og
takrenner.

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu pa kjokken, stue og vaskerom. Reiv gammel kledning. Lektet ut 5cm for &
isolere 5cm med glava. Hengte opp duk.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Reiv gammel
carport.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Har sett sglvkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Sett ut feller.
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Rarlegger Lithun

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut det meste av rarsystem i boligen til ror i
ror.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Mk Systemer

Beskrivelse av arbeidet: Ny
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vedovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: El-design

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alt elektrisk i huset. Nytt sikringskap med automatsikringer. Elbil
lader

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
P& fremsiden er det bygd ut takutstikk. Vaskerommet er bygd ut.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Det er bygd for mangen ar siden og star godkjent hos kommunen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Oftedal bygg

Beskrivelse av arbeidet: Sette opp gips pa vegge og tak. Sparklet og malte hele huset
innvendig.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Reiv alt innvendig, retrett vegger og tak. Sette opp nytt
kjokken

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

(D Kjedehus

(® Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
(17 STAVANGER kommune
3 gnr. 38, bnr. 2859

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 13152-1260 Referansenummer: HH2226

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlem av

JSEN MNITO

d

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Duo Takst AS
Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring
fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e 2
rf/)'nm Clakes
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

)

11~
W A TaksTAs
ogaland

Oppdragsnr.: 13152-1260 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 2 av 26



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD 4344 BRYNE
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1260 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 26



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD 4344 BRYNE
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Kjedehus som er oppfgrt med grunnmur/ringmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med
liggende trekledning.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Kjedehus - Byggear: 1980

UTVENDIG Gé il side

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear.

Takrenner og nedlgp av plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2024 og malt balkongdgr i tre
fra 2022.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke fra 2025.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Det er elektrisk styrt vifte.

KJOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 13152-1260

Befaringsdato: 12.05.2026

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med parkett pa gulv og malte overflater pa vegger.
Himling med malte plater.

Rommet er utstyrt med toalett og servant.

Ventilasjon via naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrer av plast.

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe fra 2022.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2022.
Oppgradert el-anlegg

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1983.

Bygningen har ringmur/grunnmur i betong.

Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets omrade for flom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Kjedehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er endring i planlgsning i forhold til originale tegninger.

Side: 5 av 26
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] N
15
10
5
[
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1260

Antall

Antall

Befaringsdato:

12.05.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis
kommentert, men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller
konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Det registreres at terrenget ved parkering har fall inn
mot bygningskroppen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer
levetiden pa tekkingen.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er avvik:
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Madlaforen 61 , 4042 HAFRSFJORD 4344 BRYNE
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres stedvis manglende nedlgp fra 0

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gitilside
takrenner.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:
Det registreres utett giennomfgring i yttervegg ved 0 vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling G2t
opplegg for utekran. Lgsningen fremstar ikke tett, og Det er avvik:
det er pning direkte inn i veggkonstruksjonen. Flisfuger fremstar stedvis slitt/misfarget.

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av

musetetting og lufting bak kledning der dette er

mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store 0 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
nok mellomrom til at skadedyr kan forkomme. (6mm) konstruksjon

Ga til side

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
Kledningen er stedvis montert lavt ned mot 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
terreng/terrasser, noe som medfgrer gkt risiko for
fuktopptrekk og skader i treverket.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

: : 4 til si
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik: . ) . L
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold  Ga til side
Det registreres knekt sutaksplate i takkonstruksjonen. til kommunedelsplan/NVE.
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og
tar i karm ved apning og lukking.

@) Utvendig > Skorstein over tak Ga til side
Det er awvik:
Det registreres sprekk i skorstein over tak. Forholdet

kan over tid medfgre gkt fuktpavirkning og
frostsprengning dersom vann trenger inn.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Vannrgr av kobber er fra byggedret, og har nadd en
alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Det er registrert at fordelerskapet mangler merking av
rgrkurser. Merkelapper ligger i skap, men er ikke satt
pa.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Avlgpsrgr som er fra byggearet har nadd en hgy alder
og skader / lekkasjer kan oppsta.

Oppdragsnr.: 13152-1260 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 7 av 26
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD 4344 BRYNE
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

60

KJEDEHUS

Byggear Kommentar
1980 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takstein fremstod uten synlige skader eller mangler ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mosegroing kan holde pa fukt og gke slitasjen, noe som over tid kan redusere levetiden pa tekkingen. Fjerning av mose anbefales som et
vedlikeholdstiltak.

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av plast fra byggear.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis manglende nedlgp fra takrenner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende nedlgp kan medfgre gkt vannbelastning mot fasade, grunnmur og terreng ved nedbgr. Anbefaler montering av nedlgp for tilfredsstillende
bortledning av overvann.
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Eier opplyser om at vegger mot sgr/vest er etterisolert med 5cm utvendig, samt skiftet kledning.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres utett gjennomfgring i yttervegg ved opplegg for utekran. Lgsningen fremstar ikke tett, og det er apning direkte inn i veggkonstruksjonen.

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok
mellomrom til at skadedyr kan forkomme. (6mm)
Kledningen er stedvis montert lavt ned mot terreng/terrasser, noe som medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og skader i treverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utett Igsning kan medfgre inntrengning av vann og fukt i konstruksjonen ved nedbgr eller vannsprut utenfra. Anbefaler tetting og utbedring av
giennomfgringen for a redusere risiko for fuktskader.

Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafglgende skade og luktproblematikk over tid.

Kledning montert neer terreng/terrasser kan gi gkt fuktbelastning pa treverket. Det anbefales 3 etablere stgrre avstand mellom terreng og kledning for &
redusere risiko for fuktopptrekk og nedbrytning over tid.

Bilde fra vaskerom

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Loftet er tilgjengelig via takluke, og konstruksjonen er inspisert fra loftsrommet pa befaringsdagen.
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Pa befaringsdagen var det begrenset fremkommelighet pa loft. Anbefaler naermere kontroll ved mulighet.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen. Skjulte konstruksjonsdeler og eventuelle forhold inne i isolasjon eller lukkede sjikt er ikke
kontrollert. Tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres knekt sutaksplate i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet sutaksplate kan redusere takets tetthet og gke risikoen for fuktinntrengning pa loft. Anbefaler naermere kontroll og utbedring av plate.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer med varierende alder fra 2013 - 2023, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og tar i karm ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa karm.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2024 og malt balkongdgr i tre fra 2022. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Beskrivelse
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke fra 2025.

Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Litt vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare tiltak.

»EZIZJ% Skorstein over tak

Beskrivelse
Pipe er fra byggear, med opprinnelig beslag rundt overgangen mot taktekking.

Generell info:
Pipe/bly over tak er tilsynelatende ubehandlet, det anbefales jevnlig impregnering/behandling for 8 unnga utettheter (hvert 5. ar).

Normal tid fér ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres sprekk i skorstein over tak. Forholdet kan over tid medfgre gkt fuktpavirkning og frostsprengning dersom vann trenger inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa grunn av alder anbefales det a etablere heldekkende beslag rundt skorsteinen for a sikre bedre beskyttelse og redusere risiko for fremtidige lekkasjer.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Eier opplyser om at overflater er pusset opp i ca. 2022, med ny gips pa vegger og tak.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
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Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Overflater i normal stand iht. alder.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flisfuger fremstar stedvis slitt/misfarget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Misfarging kan skyldes fuktbelastning, slitasje eller mangelfull rengjgring over tid. Anbefaler rengjgring og jevnlig kontroll av fuger og overflater.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv pa bad er utfgrt flatt uten fall.

Membranoppbrett ved dgr er ikke synlig for kontroll. Hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp sluk er malt til 40 mm.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.
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ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
Vifte er styrt av luftfuktighet og er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
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ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater. Overflater i normal stand iht. alder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er

Oppdragsnr.: 13152-1260 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 14 av 26



Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

synlig fgrt under klemring.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Saniteerutstyret vurderes a vaere i god stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
Vifte er styrt av luftfuktighet og er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom .
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KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med parkett pa gulv og malte overflater pa vegger. Himling med malte plater.
Rommet er utstyrt med toalett og servant.
Ventilasjon via naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Anbefaler a etablere mekanisk avtrekk for 3 sikre tilfredsstillende ventilasjon, manglende avtrekk kan over tid gi gkt risiko for fuktbelastning,
luktproblemer og redusert inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear pa bad, ellers i huset er det installert plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap pa vaskerom.
Stoppekran er lokalisert under vask pa vaskerom. Tilfredsstillende ved funksjonstest.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannrgr av kobber er fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er registrert at fordelerskapet mangler merking av rgrkurser. Merkelapper ligger i skap, men er ikke satt pa.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a etablere tydelig kursoversikt og merking i fordelerskapet. Manglende merking kan vanskeliggjgre drift, vedlikehold og feilsgking ved
lekkasje eller arbeid pa anlegget.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast med varierende alder. Stedvis fornyet pa vatrom og kjgkken. Bunnledninger er fra byggear.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrgr som er fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
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Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe som er normalt for byggearet. Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe fra 2022.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.
Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2022.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg er iht. eier totalt rehabilitert med nye ledninger, trekkergr, sikringskap i 2022.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Generelt anbefales det a gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for a avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(32 Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1980. Drenering fra byggeéret, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Eldre drenering kan ha redusert evne til 3 lede bort vann, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur over tid. Jevnlig kontroll anbefales, og fornyelse
bgr vurderes ved tegn til nedsatt funksjon.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har ringmur/grunnmur i betong. Det ble ikke registrert synlige sprekker eller riss i tilgjengelige deler av grunnmuren ved befaring. Store deler
av grunnmuren er imidlertid skjult bak terreng og utvendig kledning, og var derfor ikke tilgjengelig for kontroll.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot bygningskroppen. Dette medfgrer gkt belastning pa drenering og grunnmur.
Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets omrade for flom.

Vurdering av avvik:
» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Det registreres at terrenget ved parkering har fall inn mot bygningskroppen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dette gj@r at regnvann og smeltevann ikke ledes effektivt bort, noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Anbefaler tiltak for bedre bortledning av overvann og jevnlig kontroll av drenering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

NVE aktsomhetskart for flom

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Vurder sikring mot flom pa eiendommen.
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1260 Befaringsdato:

12.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD Duo Takst AS
Gnr 38 - Bnr 2859 Vesthagen 4
1103 STAVANGER 4344 BRYNE

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Etasje 110 17 127 41
SUM 110 17 41
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré / gang, kjgkken, stue, bad, Bod
vaskerom, 3 soverom, toalettrom
Kommentar

- Terrasse - 27 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)
- Platting - 14 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Drivhus - 12 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er endring i planlgsning i forhold til originale tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ 2022 — Store deler av rgrsystemet i boligen byttet til rgr-i-rgr system — utfgrt av Rgrlegger Lithun

2022 — Montering av ny varmepumpe — utfgrt av MK Systemer

2022 - Alt elektrisk anlegg i huset byttet, nytt sikringsskap med automatsikringer og elbillader — utfgrt av El-design

2022 - Gips pa vegger og tak, sparkling og maling innvendig — utfgrt av Oftedal Bygg

2022 - Innvendig rivning, oppretting av vegger og tak samt montering av nytt kjskken — utfgrt av eier

2023 — Bytte av vedovn — utfgrt av eier

2024 - Bytte av varmtvannstank, nytt rgr-i-rgr system og ekstra sluk pa vaskerom — utfgrt av Rgrlegger Lithun

2024 — Fallstgp og nytt gulvbelegg pa vaskerom — utfgrt av innleid firma via Rgrlegger Lithun

2024 — Elektriske installasjoner pa vaskerom byttet — utfgrt av El-design

2024 — Montering av Wals2Paint-plater og IKEA vaskeromsinnredning — utfgrt av eier

2024 — Nytt fall og ny sluk pa vaskerom — utfgrt i forbindelse med oppussing

2025 — Bytte av kledning og takrenner — utfgrt av Bygg Partner Service Puchalski

2025 — Bytte av vindu pa kjpkken, stue og vaskerom, etterisolering med 5 cm Glava og montering av duk — utfgrt av eier

2025 - Riving av gammel carport — utfgrt av eier

2025 - Tiltak mot sglvkre med utsetting av feller — utfgrt av eier
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
12.5.2026 Trude Nielsen Tolo

Simen Sabalis

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 38 2859
Adresse

Madlaforen 61

Hjemmelshaver
Tolo Daniel, Tolo Trude Nielsen

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Kunde

Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 379.3m?

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 19.04.2026
Kommunalinformasjon 11.05.2026
Egenerklaeringsskjema 11.05.2026

Oppdragsnr.: 13152-1260

Kommentar

Befaringsdato:  12.05.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Eieforhold
Ikke relevant

Sider

Vedlagt

Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1260

Kommentar

Befaringsdato:

12.05.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2859
1103 STAVANGER

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1260

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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79

>

=

(3

e

m

L ls 1l 1

I L owar
e w T w
T Tl Ll T

I | B

PR W _.T‘_‘_-‘
. | .|
L . =

=11

L

—

Ty

e
L

=

| G I

i,

—T et i o e

STAVANGER KOMMUNE
BYGNIN 4

2 8 MAL 1978

ATRIUMSHUS TYPE"B
PLAN 1 ETG., FUNDAMENTPLAN  MAL-1400

1-09




80

LLINS

NIXAVEI0S | ¥30VSV4

,,..__é?.
B

- %E

A
+ B
2|

£ 13
gl s |
o ILAR
IS

B BN WOS
L oniNsgl 3WWYS 1190 0-6-88 UQY N3avSWS BN

ise 8 W




8\

SNBAME]

T POt

SOLBAKKEN h.-b(..:yi.ﬂ—”-
PLAN 150, 1AM LANDEVERK ARKS MNAL,




BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

gnr. 38, bnr, 23 Gate 3109 Madlaforan
Bygning som er oppfert pd eiendommen ., .- % 2 .05 !...............‘.1..:2_.*3
tilhgprende N W - R PR T og utfort etter

bygningsridets vedtak av .. u5 ;3.4 . sede -40- - - - - 8is hermed midlertidig
brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt. 2,
For ferdigattest kan utskrives mé fplgende arbeider utfores:

1. Attest fra bhyingenigren,
2., Planering av tomt.

Pépekte mangler ma vaere utfort inNeN:  ..........cheiiiiieeeeieineenaean

9. Juni 19860
BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, .....ovvevevinrnnnnnnas reseans

. - Warl sl
Raldarl ddaillislis

Fr. Waldeland
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Kommunalavdeling byutvikling Dato:...... Z }(900 _________
v/byggesaksavdelingen

Olav Kyrresgt 23

4005 STAVANGER STAVANGER KOMMUNE |

Sentralarkivet i

Dato: 23 JUNI 2000 5
S.nr.'?.‘?.l p&l L“Bl dne 0. 3’8"“7‘)[0&)
Avd B8 arviode LY _J

Bekreftelse pa utfort byggearbeid

Saksnr. KBU 1426/00.
Gnr./bnr. 38/2859
Byggestedsadresse: Madlaforen 61.

Tiltakshaver: Magne Storhaug
Tiltakets art: TILBYGG BOLIG

Jeg bekrefier at tiltaket er utfort iht. innsendt melding og i samsvar med bestemmelser gitt i
plan- og bygningsloven med forskrifier og vedtekter.

av tiltakshaver
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Adresse
Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

15.05.2026 Energiattest-2026-296413
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4426800

Gardsnummer Bruksnummer

38 2859

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1980 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
110,0 m? 110,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
250,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
216,23 kWh/m? 25 471 kWh
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoars

Tiltak 21: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 24.04.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 38 | Bor: 12859 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Madlaforen 61
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei Eiendomsgrenser gar ut i vei
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold U
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad:
Har eiendommen vannmaler? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp: 8 782,70

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt ligger vedlagt som egen fil.

Side2av2



Grunnkart

Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD

Adresse:
Gnr/Bnr:  38/2859/0/0
Dato: 2026-04-20

Malestokk: 1:1,000
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Grunnkart

Adresse:  Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD
Gnr/Bnr:  38/2859/0/0

Dato: 2026-04-20

Malestokk: 1:1,000

»r
] AN
N i LR .*W
K~ gy, ()
i 9 -
| - . o  cmm
oY i
' o B ni
55286 @}‘ .
- /\ / F Lk~
. 6 E.'-‘“

. (E5 - Jor #38/2 J -6 2 e
f_—.

382868 ) g / / /’f 3812840
B // - ! (7§
L W > — 8 gl

ST

7
/

y mal
382834 W -
) @ f _.’ ~ L

B S

38/2835) M-
JONCY

38/2836! @

i

382845

(3810973

bl

2 SW .
/ 3578 3]
A

: e |
3827770 - 4 ; —

38/27771 3o Ge/33 o T ; J )
138/i17.69, Sk 383586, | 4 . - T Gy { /6®v2
[' £F LV |
4 SN A ‘ 2z | cSamem
= / y 45/ SW . k<munervm “ .,AS




Eiendomskart med grenser

Adresse:  Madlaforen 61, 4042 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  38/2859/0/0 kommune
Dato: 2026-04-20

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

379.3

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6539186.34039

6539189.78257

6539191.62366

6539207.38336

6539200.67351

6539191.58983

Dst

308615.025516

308604.034161

308601.475582

308606.399215

308627.875685

308625.052073

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

11.55

Grensepunktrapport

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart

Noyakiighet i cm

200

200

Radius

5014

8.025

Rapportdato : 20.4.2026



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 38, Bruksnr 2859 Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Madlaforen 61, gatenr 3109 Grunnkrets: 2207 Madlaforen-Sandal 1
4042 Hafrsfjord Valgkrets: 16 Madlamark
Kirkesogn: 6090101 Madlamark
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.11.1979 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 379,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.04.2026 21:11 — Sist oppdatert 20.04.2026 21:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 38, Bruksnummer 2859 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kjede/atriumhus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Madlaforen 61 Bolig 122,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 122,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 122,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.12.1983
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 4426800 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 122,0 122,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.04.2026 21:11 — Sist oppdatert 20.04.2026 21:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/17566/102 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 11:42

DAGE D EART

STAVANGER OPPMALINGSVESEN | £-0FS79 17566 i
e EYFCGOENM | S
ke STAVanGeR = Car: 3

Tingl. gjenpart av MALEBREY over
matr.nr. Gnr, 38 bnr, 2859

Jenxr, 1021/79

Ar 1979 den 14/11 ble det i henhold til bygningslovens bestemmelser
holdt kart- og oppmdlingsforretning over en parsell av eiendommen
gnr. 38 bnr., 23,

Forretningen var rekvirert av Unico pd vegne av Torleiv S, Bore
som har grunnbokshjemmel til eiendommen,

Forretningen ble administrert som kontorforretning av overing.
G+ Nuland med Karin Odland som kartvitne,

Utferende ingenigr P, Stranden=s,

Parsellen ble oppmiAlt i henhold til reguleringsplan stadfestet
av departementet 10/10-77,

Grenser, stgrrelse og form framgdr av nedenstdende grensebeskrive
else og kart.

Grensebeskrivelse (alle mdl i metexr):

Mot gnr. 38 bnr. 231 A<B = 22,50
" adkomstveis B-C = 9,50
" - ] C-D = 12,57 (buelengde med r=8)
" . ] D=E = 11,50
- - s E«F = 3,22 (buelengde med r=5)
» L 1 ] F-A = 16-”

Arealet som utgisr 379 m2, trekkes fra eiendommen gnr, 38 bnr,23
og gis matrikkelbenevnelsen gnr, 38 bnr, 2859,

G, Nuland

? ife K, Odland
’
Riktig gjénpart

dotrid Yet?
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= Kartverket

Kart
gnr,

Attestert kopi av dok.nr. 1979/17566/102
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 11:42

L e e s i ] -

over
38 bnr. 2859

M = 1:500
Areal = 379 m2

=G 5750 X

AD0C 8L

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/8742/102
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 11:42

Stavanger
mr—zT :

2L.JUNBO 08742 h P
BYFOGDEN | 3 KJQTE s
i STAVANGER 4 d«f’l

Undertegnede ......... Torleiv Schive Bore . pnr, 2 q.ff.l.?..‘_._-

skjoter og overdrar herved til Kjell. Relsstad PR 05074.3 - __________________

L T . s PO s

min/var eiendom gnr, 38 bnr, 2859 Stavanger

for en kjgpesum stor kr. .. 10.000,=  skriverkronertitusen 00/100=mm= ..

Verdien av tomt og bolig utgjor lor, 420,000,-
Overfeorselen gjelder nyoppfort-enebolig som ikke
er tatt 1 bruk og det er opparbeidelseskostnader som er lagt til
FEEE - Vel evemlrame}sena ~Bieren -av-denne--eiendon-er-piilctip-t1l
i vare medlem av \—1.1*?.:1"—‘ 1.L'1{ for feltet, Huscierme 1 hver huse
.fe vedlikehold for vamn= og. . .
odninger

Seerlige bestemmelser;

/ 25
(J/:‘ ff' A’J ’.'. 7 s /'Cc . &

{utstederens underskrlft}

Jeg/vi bekrefter at .. TORLEIV. SCHIVE. BORE

har underskrevet dokumentet i mitt/vart nervaer, og at underskriveren er over 20 ar.

A ////%

Fadt: . -SPAREBANKEM )

Adresse: . . A drnsges e e

(Til underskrift av annen ektefella, forsividt eiendommen tilherer felleseiet og tjener til felles bolig eller den annens eller begge ekte-
fellars arvervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr, 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjstingen.

Jeg/vi bekrefter herved at ...

har underskrevet dokumentet i mitt/vart naerveer, og at underskriveren er over 20 ar.

1 ‘ FRFRS = e i 0 s o 2'

2000 1-74  ARTIETRYKKERIET | STAVANGER

Sidelav?2

103



104

Planopplysninger

Utskriftsdato 20.04.2026

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr

38 Bruksnr | 2859 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommuneplaner
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner under arbeid

Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner i vannsaylen

Reguleringsplaner bunn
Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

KP 2023-2040

Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner

Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2040

20 - Kommuneplanens arealdel

3 - Endelig vedtatt arealplan

06/28/2024 00:00:00

KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpsikring

347.65 kvm
H320_2
320 - Flomfare

379.05 kvm
H110
110 - Nedslagsfelt drikkevann

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 20.04.2026

Areal 379.05 kvm
Omrnavn B33
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 829

Navn Rv.509-510. Madlaforen.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/10/1977 00:00:00

Bestemmelser 829 pdf

Delarealer
Areal 378.93 kvm
Feltnavn Felt
Regform 110 - Boliger
Areal 0.12 kvm
Feltnavn
Regform 311 - Gate m/fortau

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2870

Navn Detaljregulering for Madlaleiren
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplan pa grunnen
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-fritiliggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-k¢ t smaht
Boligbebyggelse-blokkbebyggeise

G jeani for bolig-/fritid: yagelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kippesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Bamehage

Undervisning
Helse-/fomsorgsinstilusjon
Kulturinstitusjon

= ingslokale for religi

Administrasjon

Annen offentlig eller privat fienesleyting
Fritids- og turistformal
Utleichytter

Fomnayelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Nasringsbebyggelse

Kontor

Hotellovernatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinslasjon/vegserviceanlegg
Annen naerng

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilsypetrasé

Idrettsstadion

Nzmiljsanlegg

Golibane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlapsanlegg
Renovasjansanlegg

@ivrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsaniegg

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Smabataniegg i sje og vassdrag med tilherende strandsons

Uthus/naust/badehus

Annen saarskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gérdsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umneiund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boliglforr'etning
Bolig/forretming/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industn
Forretning/kontor/jenesteyting
Forretning/tienesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/lager

Industri/lager

Kentor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruklur (arealer) s =

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Galelun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelaniegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Traseé for jernbane

Trase for sporvegfforstadsbane
Trase for taubane

Stasjons /terminalbygg
Holdeplass/plaitform
Leskur/plattiormlak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen Daneérunn - grantareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o a

Havn

[FARERENNNGNERRNEN

Kai

|

IREENER NEEE

Havneterminaler
Havnelager
Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for angitt kollekt p

Kollektivknutepunkt
Kolleklivanlegg
Kollektivierminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjemvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett

Aviepsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastruklurtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte  formal for samferdselsanlegg  og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsantegg ogreller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur
Blagrannstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegelasjonsskjerm
Vannspell
Overvannshitak

Infiltrasjon/fordroyningfavledning

Kombinerle grennstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedfarmal @ﬂ

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal

Skytefeltevingsomrade !

Forlegning/leir

Kombinerte militzerformal |

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformai




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5, Landbruks-, natur og frituftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nadvendige tiitak for landbruk og reindrit og
gardslilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag

Landbrukslomal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartner
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naenngsbebyggelse mv
Spredt boligbebyggeise

Spredt frilidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvem
Jordvern
Saerlige landskapshensyn

Vem av kulturminner og kulturmija

LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal

|S

- [0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sja og vassdrag
Bruk cg vem av s)e og vassdrag med llherende sirandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | sjo

Smabalhavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

4

Jg i sja og g

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med lilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagnng

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilherenda slrandsone
Friluftsomrade

Friluitsomrade 1 sj@ og vassdrag

Frilutsomrade i sje og vassdrag med tilherende strandsone
Idrelt og vannsport

Badecmrade

Kombinerte formal 1 sjo og vassdrag med eller uien llherende

strandsone

Angitt formal i sj@ og vassdrag med eller uten tilherende sirandsone

kombinert med andre angitte hovedformal

\
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Tegnforklaring

. .
Reguleringsplan side 4
HENSYNSSONER ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
FLATER Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
Flater == =
LI 1 Rt B e A | I—rr TN
: Flatesignatur, . ) | N | [ |
Objekttype navarende PbiMidiByggAnleggOmrade |\ || | | | |
Lol 4oL di_-L!
RpFareSone
Linjesymbol Symbol
RpSikringSone RpGrense -
RpFormalGrense
RpSteySone RpSikringGrense,
RpStayGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturSone RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense, —_—rm—
- " RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingSene RpGjennomferingGrense,
SV s RpDetaljeringGrense,
P WA
RpAngittHensynSone Ho1e_ 3
LA S RpBestemmelseGrense e e ) T e [
R . TmM 7 RpRegulertHeyde === @ e e e
RpBandleggingSone Hi20] 2 preg 4
- RpdJuridiskLinje
RpDetaljeringSone {Planid)
- Reguiert tomtegrense
Sma flater, alle Eiendomsgrense som skal oppheves e E — — = — —2 -
hensynssoner Byga. kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense — e | S —
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
PUNKTSYMBOL Bebyggelse som forutsettes fiernet 00 — — — — — — — — — —
RpJuridiskPunkt
. I Reguiert senterlinje -
Vegstengning/fysisk kjoresperre l
Stenging av avkjersel | !
Frsikiinie e o e
Avkjersel -
Innkjoring -
Utkjoring < Regulert kant kjorebane _ _ -
Brukar l Reguler kjorefet
Tunnelapning ) ( Regulert parkeringsfet ~—— _ _________ _____.
o < Regulert folgiengerfell s
Eksisterende tre som skal bavares ’\@/l Regulerl sloyskjeim .
Reguier: nytt tre @ Regulert stoltemur [ I B O B A A
) P . Sikringsgjerde - e
Regulert maneretning & -
Bru I I
Tunnel ] (
Male og avstandslinje F—
Strandlinje sjo iy T a i a——
Strandlinje vassdrag st
Midllinje vassdrag A PR G T —TRe—
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun
!_! BYGGEOMRADER Torg
Omrider for boliger m/tilhorende anlegg

B e

Reguleringsplan PBL 1985

[ p—
" Friluftsomréde (p3 land)

Friluftsomrdde i sjo og vassdrag

Frittiggende smahusbebyggeise ] pateringspiass - Idrettsanlegg som ikke er offentiig tilgiengelig
Konsentrest smhusbebyggelsa - Kallektivanlegg (for buss og drosje) - Golfbane
Blokkbebyggelse - Bussterminal i -. Grav- og umelund

Garasjer i boligomrader
Omrdder for forretning
- Omrader for kontor
- Omrader for industri / lager

I Omader for fitidsbebyggetze

Omréde for offertlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig bamehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)
Offentlig i (svkehus, jem, sykehi )

- M <

B ofenvis ik

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Jembane

B estoicepss
B oroseroldepiass I

- Sporvei / forstadsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg
- Havneomrade (landdelen)

- SmAbitanegg (landdelen)

| Trfikkomrade i sio og vassdrag

mﬂ Privat smabétaniegg (land)

Privat sm3batanlegg (sjo)

‘Omrade for anlegg i grunnen

Orrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og aviopsaniegg

Omrade for bygging og drift av flemvarmeanlegg
Anlegg for televerket (telekammunikasjon)
Dringsomedde med tilhorende anlegg for forsvaret /
sivilforsvaret

Omride og ankeng for dnft av
radicnavigasiorahpeipernidier utenfor flyplass

Fiskebruk

I ofentig adminisirative byog I Skisied | Andre omrader for anlegg i vassciag eller 5o
— .
- Omréde for seerskilt angitt allmennyttig formal | Havneomrideisjo T Frisiktsone ved vei
Annet trafikkomrade i sj
- Allmennyttig bamehage i ] o 1 go/vassdrag —— Restriksjonsomride rundt fiyplass
- i sning (skole, universitet mu.) - Annet trafikkomrdde — Grunnvannsmagasin
[ e e —
sykehjem mv.) for drikkevann

- Allmennyttig kirke

=
- Allmennyttig administrasion Park
- Omrader for herberger og bevertningssteder Turveg

I ot med umorende anieoq Sidloype
B severving

| omrade for garasjeanlegg og bensinstasioner
I Garesieaniegg

?" Bensinstasjoner

B e

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

B nvieg for ek

- Anlegg for idrett og sport

I e

Naturvernomrade (p3 land)
Naturvernomrade i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og ankegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon

Omrdde for steinbrudd og massauttak

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep

| Annet byggeomrade Friomréde i sjo og vassdrag Omrade for reindrift
- Badeomride Pelsdyraniegg
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd NI Smévétran Handelsgartneri
ne. 2) - Regattabane Omrade for saerskilt anlegg
LANDBRUKSOMRADER - Annet friomride i sjo/vassdrag Taubane
Omrde for jord- og skogbruk
Fomovyelsespark
Omside for reindrife
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) o
Omrade for gartneri
FAREOMRADER Annet spesialomride

Omrdde for parsellhager

Annet landbruksomrde

\\ Skytebane

AN
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, N\
1. ledd nr. 3) \

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
0 corewes
I cate med formu

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg

Sykkelveg B rvec vei

Gangveg [ JE[i parkbete i industristrak

Omrade med rasfare
O\ Orride med flomfare

\\ Omrade med serskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER

\\‘ Hayspenningsaniegg (hayspentiinje.
AN transformatorsiasion, keblingsstasion)

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

N fidsfarikg opplag og andre innretninger som kan 7
e farfige for allmenheten /// FELLESOMRADER

BH rotes aviorca

] Felles gangareal
m Felles parkesingsplass
- Felles lekeareal for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B o oo

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

P

//' Annet fellesareal for fere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)
/y FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretring
\ Bolig / Forretning / Kontor
Ty ol Kortor
" Bolig / Offentiig

k‘ Forretning / Kontor

B, Formetning £ Kontor  Indust
W, Forrering / Industi

. Fometing / Kontor/ Offenti
‘ Forretning / Offentlig
B cortor / 1ooustr

B conor offentio
Kontor/Bensinstasion
B orervio / Aimennytia

T vesser ing /
Annet kombinert formd]

—H reksefigebestemmelser

T st trafkkomrade

Unyansert formdl

Begrensninger grense

== == Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
= == Reguleringsplan bevaringsgrense

= == : Reguleringsplan fomyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefelgegrense

Reguleringsformé8l

N \ 500 - Fareomréde

. \ 510 - Hoyspenningsanlegg
N \ 520 - Skytebane

O\ 530 - Isfarig opplag o
N \ 540 - Rasfare

N \ 550 - Romfare

. \ 500 - Seerskilt angitt fare
—— 640 Friskisone
_6&a- Restriksjonsomrade fyplass
E 645 - Grunnvannsmagasin
T 646 - Nedslagsfelt for drikkevann
| | 660 - Bevaringsomrader
I !ﬁl-mmmmm
l Issz-Bevaringavanlegg

I | 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

/X 800 - Fomyelsesomrdder
.
—] st - Fomairetaetoige

mq 992 - Midlertidig trafikkomride
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg

Ehsisterendo Nytt

Bebyggelse og aniegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformai
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naemmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdseisanlegqg o0g teKnisk gusisterende Nytt
infrastruktur Areaiformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsaniegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

%
Kombinerte grannstrukturformal N’g‘m“é:a N

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal exsisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arcalformal  Arealformal

LNFR-areal for nadvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelise mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Fo>
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med exsisterende Nyt

titherende strandsone Arealformdl  Areatformdi
Bruk og vem av sjo og vassdrag med I_T'_Fri
tilherende strandsone |

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formél i sjg og vassdrag med
eller uten tilharende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater

. Flatesignatur, Flatesignatur,
Objekttype navaerende fremtidig
KpFareSone

KpSikringSone

KpStaySone

\ N
KplnfrastrukturSone @k\
KpGjennomferingSone

/

KpAngittHensynSone L /
KpBandleggingSone H720[ 2 H720| 2
(Arealst 1 og 2) = =

KpDetaljeringSone
(Viderefering av
reg.plan)

Sma flater, alle
hensynssoner

(Planid)

Linjesymbol
Objekttype
KpGrense

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStayGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomisringGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljenngGrense

- — — . — — —

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHoyde




Tegnforklaring

Kommuneplan side 3

Linjesymbol

KpSamferdselLinje
Fjernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk !
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sje
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

Navaerende
Tunnel Pa bakken Bro mv

1 2 3

Fremtidig
Pa bakken Bro mv.

2 3

o & & O & B00GVSOGNOS & O 0 &6 0 & & v o

SasEsCTESERT & & 6 4 & 8 &

==
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Madlaforen 61 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4042 HAFRSFJORD Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



