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Eiendomsmegler MNEF
Vera Gummesen

Mobil 997 95 559
E-post  vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Eiendomsmegler MNEF
Geir-Frode Wroldsen

Mobil 907 78 853
E-post  geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Storgata 10

1771 Halden

Mette Mengs gate 5

Funksjonell og koselig
selveierleilighet med
balkong og utsikt mot
festningen!

En pen og praktisk leilighet med tilbaketrukket beliggenhet i Mette
Mengs gate 5- Ett bygg med historisk sjel og karakter i en rolig del av
sentrum.

Leiligheten har en normalt god standard, men det bgr paregnes noe
oppgraderinger fremover for & oppna dagens krav til standard.
Utgang til hyggelig balkong fra stuen - her har man koselig utsikt mot
festningen og utsyn over felles hage.

Leiligheten har enkel adkomst i hgy 1.etg og inneholder: Gang,
garderobe, soverom, stue, bad, kjgkken og bod.

I tillegg medfglger en bod i kjelleren.

Kort gangavstand til alle typer servicetilbud som handlesenter,

treningssenter, buss, tog, gadgaten i Halden, gjestehavn og til
Fredriksten festning.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 800 000,- Tomtstr.: 657.1 m?

Omkostn.: Kr 46 350- Soverom: 1

Total ink omk.: Kr 1 846 350,- Antall rom: 2

Felleskostn.: Kr1108- Gnr./bnr. Gnr. 62, bnr. 139

Arlig festeavgift: Kr1212- snr. 5

Selger: Berit Nina Olstad Oppdragsnr.: 1101250140
Rolf Nygaard

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1939

BRA-i/BRA Total  46/49 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Gang, garderobe, stue, soverom, kjgkken, bad, bod.
BRA-e: 3 m2 Bod i kjeller.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden i 1.etasje er 2,43-2,51.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
657.1 m2

Tomtebeskrivelse

Festeavgift kr: 1212 per ar, gjelder alle seksjoner og betales via fellesutgiftene.
Festekontrakten er stedsvarig.

Regulering av festeavgift etter KPI indeks, neste gang i ar 2032.

Grunneier: Halden kommune.

Tomten er felles for sameiet. tomt som er pent arbeidet med gressplen og sitteplasser
i hagen.

Arlig festeavgift
Kr 1212 (Totalt for alle seksjoner. Inkludert i fellesutgiftene).
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Regulering av festeavgift
01.12.2032

Festekontrakt datert
01.08.1936.

Beliggenhet

Beliggende i en rolig og tilbaketrukket del av sentrum. Kort gangavstand til alle typer
servicetilbud som handlesenter, treningssenter, buss, tog, gagaten i Halden, gjestehavn
og til Fredriksten festning. Det er ogsa fine turomrader i Rgdsfjellet og pa Red
Herregard rett i neerheten.

Adkomst
Enkel adkomst i 1.etg.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade i sentrum bestaende av eneboliger, tomannsboliger og
sentrumsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussoldeplass og jernbanestasjon.

Bygningssakkyndig
Din Boligbistand

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Blokkbebyggelse med antatt baerende konstruksjoner i betong, yttervegger med pusset
mur. Flat takkonstruksjon tekket med papp eller lignende. Vinduer og balkongdgrer
med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving/
sidehengslet med lufteventiler i toppen. Datostempling fra 1979 og 1989. Ytterder er
nyere, ukjent arstall. Boligen har utkraget balkong oppf@rt i mur/betong. Flislagt gulv
og rekkeverk i pusset mur.

For mer informasjon se vedlagte eierskifterapport avholdt av Marcus Winther for en
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Ja, av fagleert og
ufaglzert/egeninnsats/dugnad. Satt inn nytt dusjanlegg. Kolas, Halden.

Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ny
takpapp ble lagt for noen &r siden grunnet lekkasje i toppleiligheten.
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Innhold
Hgy 1.etg: Gang, garderobe, soverom, stue, bad, kjgkken og bod.
| tillegg en oppbevaringsbod i kjeller.

Standard

En pen og funksjonell selveierleilighet med rolig beliggenhet i sentrum. Leiligheten har
en normalt god standard, men det bgr paregnes oppgraderinger fremover for & na
dagens krav til standard. Utgang til hyggelig balkong fra stua - her har man koselig
utsikt mot bl.a. festningen.

Kjgkken har innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Frittstdende komfyr,
oppvaskmaskin, og kjgleskap, ventilator med avtrekk ut. Bad med fliser pa vegger og
malt trepanel i tak. Servantinnredning med skap og speil, toalett og dusjkabinett.

Leiligheten er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad. Overflate vegger og himling.

-Eldre hull etter veggoppheng, hull er ikke forseglet

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av
dette. Bom betyr ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke
ved stgrre belastinger

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under
degrblad eller ventil i vegg, og er ngdvendig for & sikre god luftutskifting og riktig
funksjon av mekanisk avtrekk.

Bad. Overflate gulv.

-Gulvet er tilneermet flatt med mindre motfall malt mot dgr. Bruks- og lekkasjevann vil
ikke ngdvendig ledes tilstrekkelig mot sluk og tilstgtende rom vil kunne vaere utsatt.
Terskel er forgvrig 4 cm hgy, ukjent utfgrelse med membran/tettesjikt mot terskel,
dette kan kun kontrolleres ved demontering

-Det registreres hulrom under flere fliser uten at det er pavist skader som fglge av
dette. Bom betyr ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke
ved stg@rre belastinger

-Overnevnte forhold tilsier at gulvet er modent for oppgradering i neer tid

Bad membran, tettesjiktet og sluk

-Plastsluk med vannl3s, det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er
benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal
forventet brukstid pd smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre
risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir spr@ og mister
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fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjgr det vanskelig & fastsla om
membranen er korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

Vinduer og ytterdgrer.

-Dels tgrkesprekker og avflasset maling pa innvendige trekarmer. Nar det oppstar
sprekkdannelser i malingen, skyldes det at vann trekkes inn i enden pa treverket slik at
det utvider seg og sprekker opp over tid

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og
tilstand tilsier at funksjon vil veere svekket over tid, som f.eks lase- og
lukkemekanisme, harde og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar.

-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke
kunne oppdages tidlig og utbedring i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak
for den antatte bruks- og levetid er forbigatt. Eldre vann- og avlgpsrer og sluk kan
paregnes skiftet ved eventuelle fornyinger i rom med vanninstallasjoner

Varmtvannsbereder.

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang.
Nyere beredere med 1500W eller mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra
varmtvannsbereder vil ikke

ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjor skader pa andre bygningsdeler.
Lekkasjesikring bar etableres

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vaere redusert samt
bruke mer energi ved oppvarming. Over halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Det ma kunne forventes utskiftning av bereder i naermeste fremtid

Ventilasjon.

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under
derblad eller ventil i vegg, og er ngdvendig for & sikre god luftutskifting og riktig
funksjon av mekanisk avtrekk

-Mekanisk avtrekk pa vatrom er snorbetjent og ber skiftes ut med automatisk/fuktstyrt
avtrekk

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telenor T-We.

Parkering
Vanlig gateparkering/boligsoneparkering.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad og panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr20 106

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 428 985

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1715939

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
85/538

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring, felles strgm, Telenor T-We, festeavgift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1108

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Mette Mengs gate 5

Organisasjonsnummer
990 755213

Om sameiet
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 139, seksjonsnummer 5 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/62/139/5:
01.08.1936 - Dokumentnr: 757 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste
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ARLIG AVGIFT NOK 197
FESTERETT FOR BESTANDIG
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

24.04.1923 - Dokumentnr: 900092 - Fredningsvedtak
GJELDER BOCKRAMGARDEN

01.08.1936 - Dokumentnr: 757 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 197

FESTERETT FOR BESTANDIG

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

08.09.1987 - Dokumentnr: 4603 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 85/538

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

06.01.2023 - Dokumentnr: 21018 - Reseksjonering
Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 85/538

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for bruksendring av rom i kjeller datert 10.01.2023.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

Felgende er nevnt i takstmannens rapport vedrgrende byggetegninger:

-Det foreligger eldre tegninger for boligen, datert 1940. Tegninger er noe vanskelig a
tolke, men ser ut til 8 samsvare

med dagens bruk.

-Rekkverkets hgyde er malt til 0,79 meter. | henhold til dagens regelverk skal rekkverk
ha en minimumshgyde pa 1,0

meter dersom konstruksjonen ligger mer enn 0,5 meter over terrengniva. Terrasse og
rekkverk er vist pd byggemeldte

tegninger datert fra 1940. Pa det tidspunktet fantes det ingen konkrete krav til
rekkverkshgyde, kun generelle

bestemmelser om at terrasser skulle sikres mot fallulykker. Vurdering av tilstandsgrad
for rekkverkshgyder skal baseres pa kravene som gjaldt da bygget ble oppfort. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal bebyggelse og anlegg.

Det gjgres oppmerksom pa at omradet er merket som hgy for aktsomhetsomrader for
sngskred.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det er fredningsvedtak for BOCKRAMGARDEN tgl 24.04.1923 - Dokumentnr: 900092.
Dette kan pavirke endringer av bygningen. Det gis fgringer i forhold til materialvalg,
farger og former. Se bestemmelser i reguleringsplan G-194 for Banken.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

46 350 (Omkostninger totalt)
57 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
60 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 846 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 857 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 860 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Garantipremie/innestaelse

5 000 Inntekt tilrettelegging

15 900 Markedspakke

5 500 Oppgjgrshonorar

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 700 Utlegg fotograf

4 404 Utlegg kommunale opplysninger

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 79 470

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Ansvarlig megler bistas av
Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Oppdragstaker

Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925

Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
03.09.2025
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Dusjkabinett pa bad
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Kjokken

[

FOTO

Ve Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme, +

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Mette Mengs gate 5
1776 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestadveien 16
Takstmann Borgenhaugen 1738
Marcus Winther 92825503

Dato: 01/09/2025 marcus @dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:62, Bnr: 139
Hjemmelshaver: Berit Nina Olstad
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1939

Tomt: 655 m?
Kommune: 3101-Halden
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Berit Nina Olstad
Befaringsdato: 27.08.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Eiendommen ligger sentral i Halden med gangavstand til nerliggende butikker og kollektive forbindelser. Tomten er felles for
bebyggelsen.

OM BYGGEMETODEN:

Blokkbebyggelse oppfgrt med antatt baerende konstruksjoner i betong, yttervegger med pusset mur. Flat takkonstruksjon tekket med papp
eller lignende. Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving/sidehengslet med
lufteventiler i toppen. Det registreres datostempling fra 1979 og 1989. Ytterdgr er nyere, ukjent arstall. Boligen har utkraget balkong
oppfert i mur/betong. Flislagt gulv og rekkverk i i pusset mur.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Funksjonell leilighet liggende i 1.etasje, boligen fremstar med normal standard og normal slitasje deretter. Enkelte bygningsdeler har kort
gjenvaerende bruks- og levetid med behov for oppgraderinger i tiden fremover.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
-Varmekabler pa bad og panelovner

BOD OG PARKERING:
-Bod i kjeller merket nr. 5 pa 3 kvm
-Soneparkering etter gjeldende bestemmelser

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.ETG

Vegger: Tapet og MDF, fliser pa bad
Tak: Slettmalt og malt trepanel pa bad
Gulv: Laminat og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende pakostninger:

-Satt inn nytt dusjkabinett, utfgrt av Kolas
-Ny takpapp ble lagt for noen ar siden grunnet lekkasje i toppleiligheten

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
Det opplyses om at det betales 1 008,- pr.md
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 46 46
Kjeller 3 5 3
SUM BYGNING 46 3 5 46 3
SUM BRA 49
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
1.etasje:
-Gang, garderobe, soverom, stue, bad, kjgkken og bod

BRA-e:

1.etasje:
-Ingen

Kjeller:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 1.etasje er 2,43 - 2,51 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:

-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger
-Leilighetens utforming kan gjgre arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold om evt. mindre arealavvik

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Selger
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

01/09/2025

olavi

TAKST OG EIENDOM

Marcus Winther

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Alder pa badet er ukjent.

Fliser pa vegger og malt trepanel i tak. Badet har servantinnredning med skaper og speil, gulvmontert toalett og
dusjkabinett. Mekanisk avtrekk i yttervegg.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pé tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Eldre hull etter veggoppheng, hull er ikke forseglet

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under dgrblad eller ventil i vegg, og er
ngdvendig for & sikre god luftutskifting og riktig funksjon av mekanisk avtrekk

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under kabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pé tilfeldige omréader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

Merknader:

-Gulvet er tilnzermet flatt med mindre motfall malt mot dgr. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ngdvendig ledes
tilstrekkelig mot sluk og tilstgtende rom vil kunne vare utsatt. Terskel er forgvrig 4 cm hdy, ukjent utfgrelse med
membran/tettesjikt mot terskel, dette kan kun kontrolleres ved demontering

-Det registreres hulrom under flere fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende lim
under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Overnevnte forhold tilsier at gulvet er modent for oppgradering i ner tid

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Ukjent
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Type membran/tettesjikt er ukjent, vatrommet er ikke dokumentert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende/underliggende konstruksjon(stue) for kontroll av fukt. Veggkonstruksjon er
oppfért i mur, som gjgr malingen begrenset. Det er allikevel malt pa erfaringsmessige utsatte steder uten funn av
unormale verdier

Merknader:

-Plastsluk med vannlas, det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er
fagmessig korrekt

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjgr det vanskelig & fastsla om membranen er
korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra Ukjent

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Alder pa kjgkkenet er ukjent, type antas a vere IKEA.

Tapetserte vegger med fliser over benk, malt slett himling og laminat pa gulv. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt kum i stal. Frittstiende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap, mekanisk ventilator med
avtrekk ut.

-Det péavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstéar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:
-Det er ikke installert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring. Dette var ikke et krav ved oppfgringsaret men
anbefales alltid

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pa gulv i boligen viser hgydeforskjell pa opptil 10-15mm pa strekker under 2 meter og opptil
20mm over lengre strekker der maling kunne utfgres

-Malte hgydeforskjeller anses ikke som unormale med hensyn til alder pa bygningsmassen

GULV:
-Normal slitasje, dels knirk enkelte steder pa gulv. Dette kan komme av ujevnt underlag som ikke er avrettet fgr legging
av nytt gulv

VEGG/HIMLING:
-Normal slitasje. Eventuelle merker, skjolder eller skruehull etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
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4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving/sidehengslet med
lufteventiler i toppen. Det registreres datostempling fra 1979 og 1989. Ytterdgr er nyere, ukjent arstall.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:

-Dels tgrkesprekker og avflasset maling pa innvendige trekarmer. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen, skyldes
det at vann trekkes inn i enden pa treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veere
svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme, harde og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Boligen har utkraget balkong oppfgrt i mur/betong. Flislagt gulv og rekkverk i i pusset mur.

-Det maéles noe ledende fall pa flislagt gulv mot sluk/avlgp innerst i konstruksjonen. Konstruksjonen fremstar stabil og
med normal slitasje iht normalt bruk og alder

Merknader:

-Rekkverkets hgyde er malt til 0,79 meter. I henhold til dagens regelverk skal rekkverk ha en minimumshgyde pa 1,0
meter dersom konstruksjonen ligger mer enn 0,5 meter over terrengniva. Terrasse og rekkverk er vist pa byggemeldte
tegninger datert fra 1940. P4 det tidspunktet fantes det ingen konkrete krav til rekkverkshgyde, kun generelle
bestemmelser om at terrasser skulle sikres mot fallulykker. Vurdering av tilstandsgrad for rekkverkshgyder skal baseres
pé kravene som gjaldt da bygget ble oppfgrt, og det er dette vurderingen tar utgangspunkt, men nevnt under lovligheter
senere i rapporten

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Ukjent

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg bestdende av kobber, avlgp og sluker i plast. Badet har utenpaliggende vannrgr i kobber. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages tidlig og utbedring
i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak for den antatte bruks- og levetid er forbigatt. Eldre vann- og avlgpsrgr
og sluk kan paregnes skiftet ved eventuelle fornyinger i rom med vanninstallasjoner

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2009
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.
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200 liter varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert i felles bod/rom utenfor leiligheten. Berederen er tilkoblet strgm via
stikkontakt og plassert i rom uten sluk.

-En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar

Merknader:

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales & kobles til via sikkerhetsbryter

-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjgr skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres
-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vare redusert samt bruke mer energi ved oppvarming.
Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det ma kunne forventes utskiftning av bereder i nrmeste
fremtid

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer/yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under dgrblad eller ventil i vegg, og er
ngdvendig for a sikre god luftutskifting og riktig funksjon av mekanisk avtrekk

-Mekanisk avtrekk pa vatrom er snorbetjent og bgr skiftes ut med automatisk/fuktstyrt avtrekk

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 1940

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles oppgang . Anlegget er apent og skjult, det er totalt 12 kurser
inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pé at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss
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Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget fgr 1999 og det er utfgrt
arbeider/installasjoner i senere tid
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det foreligger eldre tegninger for boligen, datert 1940. Tegninger er noe vanskelig a tolke, men ser ut til & samsvare
med dagens bruk

-Rekkverkets hgyde er malt til 0,79 meter. I henhold til dagens regelverk skal rekkverk ha en minimumshgyde pa 1,0
meter dersom konstruksjonen ligger mer enn 0,5 meter over terrengniva. Terrasse og rekkverk er vist pa byggemeldte
tegninger datert fra 1940. Pa det tidspunktet fantes det ingen konkrete krav til rekkverkshgyde, kun generelle
bestemmelser om at terrasser skulle sikres mot fallulykker. Vurdering av tilstandsgrad for rekkverkshgyder skal baseres
pé kravene som gjaldt da bygget ble oppfgrt

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for bruksendring av rom i kjeller - etablering av ny leilighet med et bruksareal (BRA) pa 62
m2, Datert 10.01.2023

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:
-Ingen ildsteder

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Eldre hull etter veggoppheng, hull er ikke forseglet
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under dgrblad eller ventil i vegg, og er
ngdvendig for a sikre god luftutskifting og riktig funksjon av mekanisk avtrekk

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Gulvet er tilnzermet flatt med mindre motfall malt mot dgr. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ngdvendig ledes
tilstrekkelig mot sluk og tilstgtende rom vil kunne vere utsatt. Terskel er forgvrig 4 cm hgy, ukjent utfgrelse med
membran/tettesjikt mot terskel, dette kan kun kontrolleres ved demontering
-Det registreres hulrom under flere fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Overnevnte forhold tilsier at gulvet er modent for oppgradering i ner tid

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Plastsluk med vannlas, det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er fagmessig korrekt
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter
hvert som de blir sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjgr det vanskelig a
fastsla om membranen er korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

4.1 Vinduer og ytterdgrer
-Dels tgrkesprekker og avflasset maling pa innvendige trekarmer. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen,
skyldes det at vann trekkes inn i enden pa treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid
-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon
vil veere svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme, harde og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne
forventes

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
13/14
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-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages tidlig og
utbedring i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak fgr den antatte bruks- og levetid er forbigétt. Eldre
vann- og avlgpsrgr og sluk kan paregnes skiftet ved eventuelle fornyinger i rom med vanninstallasjoner
Varmtvannsbereder

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W
eller mer anbefales & kobles til via sikkerhetsbryter

-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjgr skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres
-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vere redusert samt bruke mer energi ved
oppvarming. Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det ma kunne forventes utskiftning av
bereder i nermeste fremtid

Ventilasjon

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft tilfgres vanligvis via spalte under dgrblad eller ventil i vegg, og er
ngdvendig for a sikre god luftutskifting og riktig funksjon av mekanisk avtrekk

-Mekanisk avtrekk pa vatrom er snorbetjent og bgr skiftes ut med automatisk/fuktstyrt avtrekk
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250140

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Rolf Nygaard

Berit Nina Olstad

Mette Mengs gate 5

Poststed

HALDEN 1776
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RN, BNO

Document reference: 1101250140
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Satt inn nytt dusjanlegg.
Arbeid utfert av | Kolas, Halden

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny takpapp ble lagt for noen ar siden grunnet lekkasje i toppleiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av Elvia 2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: RN, BNO

Document reference: 1101250140
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Dokumenter

Sak avsluttet.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RN, BNO

Document reference: 1101250140
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Vedtekter for Mette Mengs gt 5 Sameie

§ 1 - NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Mette Mengs gt 5 (heretter sameiet) har forretningskontor i
Halden. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til Seksjonsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 62, bnr 139 i Halden kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 - ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som
er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som
falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt ev sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og méa ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr, og liknende ngdvendige installasjoner kan fegres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

§ 3 - FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§ 4 - VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og



avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsavtalen til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets
ansvar.

§ 5 - REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§ 6 - STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer samt ett
varamedlem. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges
av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§ 7 - STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om
ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 8 - OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremoter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremediemmene.
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§ 9 - SAMEIERMO@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermete
holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinsert sameiermote kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermote,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

§ 10 - SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 11 - MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
moteleder som ikke behgver veere sameier. Med de unntak som falger av lov eller
vedtektene avgjeres alle saker med alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak
om:

o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

o omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tith@re sameierne i fellesskap.

» andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

s samtykke til endring av formal for bruksenhet og til re-seksjonering som medfarer
gking av det samlede stemmeantallet.



o tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne for mere enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

§ 12 - OM SAMEIERM@TET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme.
Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermatet, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet
og rett til 4 uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

§ 13 - REVISJON OG REGNSKAP

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der
mindre enn tre fierdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret serge for at
det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt
av 13.mai 1977 nr 35)

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordingert sameiermgte.

§ 14 - FORRETNINGSFIRER

Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa
overstige seks maneder.
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Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 15 - MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 16 - FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf lov om eierseksjoner § 27

§ 17 - BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke vesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge sparsmélet for
sameiermgatet til avgjerelse.

§ 18 - ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 19 - HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.



Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
interesse i.

§ 21 - FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.mai 1997.

HALDEN,

Som eier av seksjons nr: , vedtar jeg vedtektene som bindende for meg og
mine rettsetterfalgere.
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HUSORDENSREGLER
FOR
METTE MENGS GT 5

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet
trivsel og regulere forhold som kan veere til sienanse for andre, og skape et
godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a falge bestemmelsene i
husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
husstanden/leieboere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og
andre som gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§ 3. RO OG ORDEN

Leilighetene/ seksjonene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal
som hovedregel vaere ro mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, skal naboer
under, over og ved siden av varsles pa forhand, minimum ett dagn i forveien.
Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden baerer godt mellom leilighetene.

Banking og bruk av stayende verktay er ikke tillatt mellom ki. 21-08 pa
hverdager og kl. 20-10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega
utenom disse tidene, ma gvrige beboere og seksjonsbrukere varsles i god tid.

Musikk@velser som kan vaere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-
07 og heller ikke i helger og pa helligdager.

Alle ma vaere med & se til at uvedkommende ikke far adgang til garden.
Ytterdagrer ma ikke apnes for andre enn besgkende til egen leilighet.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn, er det
ikke tillatt & ha noe stdende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller
ferdsel. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay, materialer
og liknende skal enten oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i
den enkeltes leilighet/seksjon eller kjellerbod. Utover det som er spesifisert i
husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og balkonger i fellesarealene skal ikke benyttes til lufting eller
risting av sengeklaer, tepper og liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser,
flaggstenger, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Darer til garasje, kjeller og fellesrom skal alltid veere last.



§ 5. SKILTING/NGKLER
Navneskilt pa darklokketavle, postkasser og der til leilighetene skal hele tiden
vaere oppdatert etter den som bor i leiligheten / seksjonen.

Ekstra bestilling av nekler ma gjeres av eier, og attesteres/godkjennes av
styret. Kostnader vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i
sgppeldunkene.

Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma
enhver beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjering av. Papiravfall plasseres
i papircontainere.

§ 7. FELLESAREALER

Ved benyttelse av fellesarealer, skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle
ma ha et moderat stoyniva og huske pa & rydde etter seg. Dette gjelder ogsa
dem som kaster ting fra balkongen og ned i hagen.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre
beboere/seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte &
forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for avrige brukere av
eiendommen.

§ 9. UTLEIE OG EIERSKIFTER
Utleie og eierskifter ma meldes skriftlig til styret/forretningsfarer, med kopi av
kontrakten og eventuelle eierskiftepapirer.

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa
ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent med og overholdt av leietaker,
hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten
eller eiendommen for @vrig.

§10. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa
oppslagtavien ved inngangsdearen eller pr. brev nar det er mest
hensiktsmessig.

HALDEN,

Som eier av seksjons nr: , vedtar jeg husreglene som bindende for meg
og mine rettsetterfglgere.

S7



58

Inntekter/Utgifter 2024 |Kommentarer
Husleie 82 890|Inn

Kostnader 3 750(Div. + Festeavgift
Strgm 6 388|Elvia

Forsikring 33 096|Gjensidige
Telenor T-WE 38 856|Telenor

Tilbake betaling 3 331|Utbytte Gjensidige
Sum kostnader 82 090|For Sameiet i 2023
Saldo 01.01.25 29 555|Sameiekonto
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Utskriftsdato: 21.08.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Mette Mengs gate 5, 1776 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 153,00 kr
Eiendomsskatt 2109,00 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 6 651,00 kr
Sum 21 298,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt-bolig 0% 700500 prom 3.00 11 0% 2102,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 25% 1 Beh. 2280.31 11 0% 2 280,31 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 2104.91 11 0% 2 104,91 kr
Vanngebyr fl.fam. 15% 120 m3 26.84 11 0% 3 220,92 kr
Arsgebyr fastiedd vann 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
Avlagpsgeb.fl.fam. 15% 120 m3 43.72 11 0% 5 246,76 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 stk 2254.00 1/ 0% 2 254,00 kr
Sum 20 106,90 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 139, Seksjonsnr 5 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Mette Mengs gate 5, gatenr 4740 Grunnkrets: 105 Refne - Banken

(fra bruksenhet) 1776 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon 5 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 08.09.1987 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 85/538
Arealkilde: Areal felles tomt: 657,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 16:25 — Sist oppdatert 21.08.2025 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

08.09.1987

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/62/139
3101/62/139/0/1
3101/62/139/0/2
3101/62/139/0/3
3101/62/139/0/4
3101/62/139/0/5
3101/62/139/0/6

3101/62/139

3101/62/139/0/1
3101/62/139/0/2
3101/62/139/0/3
3101/62/139/0/4
3101/62/139/0/5
3101/62/139/0/6

3101/62/139
3101/62/139/0/5

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 62, Bruksnummer 139, Seksjonsnummer 5 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Mette Mengs gate 5 HO101 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 145021081

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
uo1 1 62,0
HO1 2

HO2 2

HO3 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
62,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 16:25 — Sist oppdatert 21.08.2025 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

62,0

62,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 139, Seksjonsnummer 5 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

621130)

62 7170]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 16:25 — Sist oppdatert 21.08.2025 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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© Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 139, Seksjonsnummer 5 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

GZ2/140

62139

EEN

1:167

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 16:25 — Sist oppdatert 21.08.2025 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 657,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6556 248,92 636 296,64 27,19m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon
2 6556 274,96 636 304,47 27,77m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm
3 6 556 266,95 636 331,06 19,19m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm
4 6 556 248,31 636 326,48 29,85m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Hushjerne

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 21.08.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Mette Mengs gate 5, 1776 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-62/139/0/5, Mette Mengs
gate 5, 1776 HALDEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 12.08.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 11.08.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.81 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.14 km
Flomfaresoner 13.08.2025 Ikke funnet 0.01 km
Forurenset grunn 11.08.2025 Ikke funnet 0.15 km
g:ﬁ:ﬁ:g”;‘;gﬁgr Lokaliteter, Enkeltminnerog g 7 5905 Ikke funnet 0.06 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 12.08.2025 Ikke funnet 94 km
Stormflo 11.08.2025 Ikke funnet 0.01 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.25 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

21.08.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Aktsomhetsomrader for sngskred

Sist sjekket: 17.02.2025
Aktsomhetssone for snagskred Nei S3 S2 uten skogeffekt S2 med skogeffekt
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Aktsomhetssone sikkerhetskl. [ . Aktsomhetssone sikkerhetskl. @ Aktsomhetssone sikkerhetskl. 3
2 (S2) med skogeffekt 2 (S2) uten skogeffekt (S3)

N
& Skog som reduserer skredfare

Beskrivelse

Aktsomhetskart for sngskred er et GIS-generert landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt
kan veere sngskredutsatt. Aktsomhetskartet ble ferdigtstilt i 2023 med ny metodikk. Kartet er utviklet av Norges Geotekniske
Institutt (NGI) og blir forvaltet av NVE.

Nye aktsomhetskart for sngskred 2023 finnes i tre forskjellige utgaver. Aktsomhetskart sngskred S3 til bruk i kommuneplan for
a avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S3. Kartet er sammensatt av aktsomhetskart for sngskred fra 2010 og
Aktsomhetskart for snaskred S2 uten skog fra 2023. Aktsomhetskart sngskred S2 uten skogeffekt til & avklare sikkerhet for
bygg opp til og med sikkerhetsklasse S2 uten & matte bandlegge skog. Aktsomhetskart sngskred S2 med skogeffekt til &
avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S2, dersom skogen sin sikringseffekt er sikret.

For & bruke Aktsomhetskart snaskred S2 med skogeffekt, ma hogsten i aktuelle skogomrader reguleres for a sikre at
sikringseffekten av skogen ikke forsvinner ved hogst. Enkelte skred kan ga lenger enn aktsomhetskartene, derfor er det viktig &
ogsa bruke informasjon om tidligere skredhendelser i arealplanlegging. Aktsomhetskartene tar ikke inn effekten av skredvind
som kan fare til store skader i enkelte skredlap.

Kilde: Norges Geotekniske Institutt (NGI) og Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

21.08.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 12.08.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Roedsberget

Repslagergata

2yre Eankeget
S8ate 7

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

21.08.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 11.08.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.08.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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DAGEBOKFPART Begjzering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

(20327 64693

CINE NG RIVE R - - .,
SORENSKRIVEREN | Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes

HALDEN tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvoray ett skal
- vaere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dokumentet returneres til:

Navn

Adv. Jan S. Arvesen

|Adresse fTeIefon

Torvet 2-17o00 Sarpsborg 55680

G, IBnr. IFm. lKommune
1.Eiendom | 62 139 Halden
Navn ]Fwdselsnummer
Total-Invest A/S
2. Hiemmels-
haver

3. Begj=ring

Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfyllelse
av lovens krav
(8 7if.)

Undertegnede erklearer at

e¢iendommen er oppdelt | s8 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er

a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

I:] oppdelingen gjelder borettslag eller aksjesalskap med samme formél som boretts-
lag, som er stiftet fpr eierseksjonslovens ikrafttreden. (5 6 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettelsen av sameiebrpken bygger p& (§ 6 nr. 4, forste ledd)
bruksenhetenes areal
eller
I:I bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) @ kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

1 kommunen har meddeit at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppforelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er séledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99}, og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og 5 190).

5. Tegninger
m.v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre {forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86




6. Fordelingsliste

Brok Husnr. Brek Husnr. Brgk Husnr.

Snr. Form3l | Nevner og avt. Snr. Formé&l | Nevner og evt. Snr. Form3! | Nevner og evt.

= bokstav = bokstav = bokstav

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 | 4
L B (155 | 4B el 41
2 B 85 | 3a 22 42
3 B 85 | 3B 23 43
4 B 85 2A 24 44
5 B 85 2B 25 45
6 B 43 | 1A 26 46
7 27 47
8 28 48
9 29 49
10 30 50
11 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
e Bl B

Ad kolonne 2 (formal) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naeringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
(ifr.5 5 0r. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her: ... Mette Mengsgate. D i

7. Supplerende tekst

Sameiet forbeholder seg panterett for kr. lo.ooo,- i

hver seksjon til dekning av fellesutgifter. Denne pante-

rett skal ha prioritet etter ferste gangs kjspesum og har
ikke opptrinnsrett.

Ved vesentlig misligholdelse fra en beboers side kan sam-
eiet pédlegge denne & fraflytte leiligheten.

Dato Hjemmelshaver{ne)s underskrift
22.8.87
Total-Invest A/S
Sted Y
Sarpsborg A
i S RSN
Tinglysingsstempel L5 i ( ! / "

el
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ambita

Kommune: 3101 Halden

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

Eiendom: 3101/62/139/0/5 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.8.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
™ 62/164 62/176 62/154 62/172
4 — —
Kristian Augusts gate
/462465, 18 - ” ‘
q |
& R 621142 62/145
A@
&
©
& 3
S /
Vi
/2
/
11 3
62/66) A 62/42 62146 62/15
& ,‘
”o, A
S o
(S .
& 62/147% g
S 9 y -
p2 o
3 d §
> v &/
S ”
62167 S
5 D g
62/148 kS
TN 62/140) X
4 5
62/1641
‘D =
621169
7B 62/139 i 62/149; 3]
5 2 L
/
5 62,168 / q 62/163
7.
62/27/1 ‘
/
> / .
25 b62) / - B
62/70) 21 :
19 L
G 1862/ _ 62/326
R 4 2 7 621245
212415
7 s 62/269 T 621327, 8
> 1 =
- / K =\
5 S
7 i = 5 62/639
4 y 14, K:
> 62/268 (% 7, 62/329
i ‘
S O 2 2 ¢
» °¢ A P 52/253 62/686 62/248; 5o 52/514
P i % 7 18 20 (B 3
> K 621247 -
K
'« §Y62/25283 é K \/ kAN
62/256] K x o8 % 3N
p 288621340 % A x
4 s ® 62/246) 62/245 j
K 19A! 62/241
K¢ K¢
C AD/2 el
2 ’ O, :
€ Banke 1.5 11
/05 gate -
220l 62/259 ] 6212741 5
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819.

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3101 Halden

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 3101/62/139/0/5 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.8.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
® 627164 Y/ N\ 62176~ | 62154 5 [ 62172
— = ®
/\/,,\,,/ X/// o
/ Kristian Augusts gate\
- AN
o)
.. 2 o I
5 PGS 18 B ”
=4 =
5 T 621144, 62/i145
AQ)
S §
b - :
k=) /
, -
- /
R / 4
- 9 / 11 8
\/ /
— 62166 y 6254142 Qe 62/158
@ — S f
/ (] T —— N
. / roc»
/ S o
JS K £
@ 62/147 g ]
/o S 9 s
/ & Q@ ','
/ s‘b C’g i
% . - {§w B
- 621167, < S
5 S A
2 62/148 S
- _ 62/140 K
& 5
62/161
/ >
l/”‘ 627169, -
7B 62/139 62149 3
5
2 o
: / .
o ", (62/j168 / . q % 621163
‘_..7
S O
62/271 -
) /
- /) —
25 O 62/ / *”’ : 5
— 62/70) 213 621174 o :
- 19 St
cy/ . 2 18062/ o B2829
/ R 4 7 7 62/2415
q,% 7 K ~ s Sore
o 7 62/327 8
% / 62/269] 1 62/24]2 12i <
K K )39 =125
5 S
7 ~ & 62/639
Y/ ( . 14 K
& 62/268 i 7 762/329
b QO /25 D) 5 o
b @66 AS (062253 62/686] 62/248; 621 62/214“H
5 R e 7 L& KE330i2 2
K 621247 K
7 P K
« 62125288 S K y R (R
62256 R o | o8 " A
288627340 4
; ‘ 13 2 S
K¢ 212,
: WY g 2216 62/245
I 194 62/241
K K¢
2 K oo 62/244
e B, 15) X
620585 ‘ / kegate — i
62259 / 62/27 48 PX 61277 g |
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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BRAVKEW

BESTEMMELSER, I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR BANKEN, HALDEN KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pa planen som er

datert 24.9.79, sist revidert 29.5.80.

Reguleringsomradet er inndelt i mindre omrader, kvartaler merket

‘B for boligutnytting, BF for blandet utnytting til boliger, for-

retninger/kontorer, ¥ for forretninger/kontorer og A for almen-

nyttig formal.

FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE.

§ 3.

Bebyggelsen skal oppféres innenfor den utnytting som er anfgrt
i bestemmelsens §§ 12, 15 og 18. Med %-utnytting forstis for-
holdet mellom samlet bebygget grunnflate, ogsa uthus/garasie,

og netto tomt.

For de kvartaler som ikke er benevnt med grense for utnytting

kan ny bebyggelse oppfgres med en samlet utnytting som i dag.

Der hvor byggegrense ikke er vist, faller den sammen med grensen
for reguleringsformilet. Bygninger kan oppfeéres i tomtegrensen
sdfremt dette ikke strider mot disse reguleringsbestemmelsene,

©g skal i sd fall utfgres med godkjente branngavler.

BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE.

§ s.

Deler av eksisterende bebyggelse er angitt med streksymbol pa
planen som bevaringsverdig bygning, og skal innga som en del av

bebyggelsesplan.

Bebyggelse angitt pd planen som bevaringsverdig kan istandsettes,
om- og pabygges, forutsatt at karakteren med hensyn til dimensjoner
og former, materialbruk og farger opprettholdes, eller tilbake-

feres til sin opprinnelige karakter.

Innvendig kan bygningene moderniseres ©og tekniske forbedringer

utfgres i samsvar med bygningslovgivningens bestemmelser.

Bygninger - ogsd uthus - som i planen er vist som bevaringsverdig

P.G-a. egenverdi eller miljgverdi, skal bevares der de star.

For nybygg, fasadeendringer eller fornyelse av stgrre bygnings-
omrade tas opp til endelig behandling, kan bygningsradet kreve

at det nye vises innpasset i det gjenvaerende, eksisterende bygnings-

s
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& I5:

§ 12.

§ 13.

farge

§ 14.

miljp med fasadeoppriss som ogsa omfatter tilstgtende bebyggelse,

og eventuelt en bebyggelsesplan for hele eiendommen.

F@gr bygningsradet tar standpunkt til bygge- og ombyggings- og rive-
saker bpr byggesaken drgftes/utformes i samarbeid med antikvarisk

myndighet.

Bygningsradet skal pdse at den nye bebyggelsen tilpasses den eksi-

sterende 1 format, materialer, takform, vindusformater m.m., ©g

utvendig farge skal godkjennes av bygningsradet.

Der forholdene ligger til rette for det, skal grunneiere enkelt-
vis, eller ved samarbeid s¢rge for at det pad egen grunn blir etab-
lert tilfredsstillende parkering og eventuell mulighet til vare-

pa/avlessing. Krav til antall parkeringsplasser avgjgres av byg-

ningsradet.

FOR BOLIGBEBYGGELSE (Angitt med gul farge).

P4 felt B3, B5, B6, B7 og B8 kan oppferes bebyggelse innredet
til boligformdl med en samlet bebygget grunnflate pa 65 % av
netto tomt. Bygningsradet kan etter sgknad gi dispensasjon fra

bestemmelsen for de eiendommer som i dag overskrider den regulerte

utnytting.

Bebyggelsen kan oppfgres med inntil 2 etasjer, og med adgang til

innredning av eventuell loftsetasje i samsvar med gjeldende byg-
ningslovgivning.
Gesimshgyden skal ikke overstige 5,8 m over ferdig planert terreng/

fortau.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 30° og 45° safremt

dette ikke kommer i konflikt med bestemmelsens § 9.

FOR BLANDING AV BOLIGER, FORRETNINGER, KONTORER (Angitt med bla/gul
i striper}.

P& delt BFl, BF2 og BF3 kan oppfgres bebyggelse innredet til for-
retnings- og kontorvirksomhet og/eller boliger med en samlet be-

bygget grunnflate pa 70 % av netto tomt.
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§ 15.

§ 16.

AREAL

§ 17.

§ 18.

AREAL

§ 19.

§ 20.

AREAL

§ 21.

Bebyggelsen kan oppfgres med inntil 2% etg. og gesimshgyden skal

ikke overstige 7,5 m over ferdig planert terreng/fortau.

Bygningsradet kan forby etablering av virksomhet som etter radets
skj¢nn er sjenerende for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

Virksomhet bg¢r ha plass for vare- av/palessing pd egen grunn.
Bygningsradet kan pdlegge slik utforming og med plass til park-

ering fra felles kvartal - inn/utkjg¢gring der dette er hensikts-

messig.

FOR FORRETNINGER, KONTORER (Angitt med bla farge).

I kvartal F kan oppfé¢res bebyggelse, innredet til forretninger
og/eller kontorer, med en samlet bebygget grunnflate pa 70 % av
netto tomt. Bebyggelsen mellom Halden Sparebank, @vre—koq Nedre
Bankegt. og kvartalets gstre stiplede byggelinje, kan oppfgres
med inntil- 3 etg. og gesimshgyde skal ikke overstige 9,5 m over
ferdig planert terreng/fortau. Bebyggelsen mellom kvartalets
vestre stiplede byggelinje oé formalsgrense kan oppferes med inn-

til 23.etg., og gesims som ikke overstiger 7,5 m over ferdig planert

terreng/fortau.

Sgknad om byggetillatelse for bebyggelse kan bare behandles pa
grunnlag av en bebyggelsesplan for hele kvartalet, med redegjgrelse

for vare- av/palessing pd egen grunn og plass for parkering.

FOR ALMENNYTTIG FORMAL.

Bygningsradet kan forby etablering av virksomhet som etter radets
skjgnn er sjenerende for de omboende, eller til ulempe for den

offentlige ferdsel.

Bygningsradet kan tillate innredet bolig som har direkte tilknyt-

ning til virksomheten.

FOR FRIOMRADER (Angitt med grenn farge).

Planens lekeplasser skal opparbeides hensiktsmessig for lek, og
skal sikres i ngdvendig grad med gjerde som bgr oppfgres i tre-

materialer.
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§ 22. Bygningsradet kan tillate oppfe¢rt mindre bygning pa lekeplass ved

Repslagergata hvis arealet skal benyttes til barnepark.
§ 23. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner

‘faler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av byg-

ningslovgivningen og bygningsvedtektene for Halden kommune.

Stadfestet: %
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Halden kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 62/139/0/5
Adresse: Mette Mengs gate 5
Utskriftsdato: 21.08.2025
Malestokk: 1:1000

N 6556300 /

N 6556

AL o wn
/ B2/26E

"

<>82

(©Norkart 2025

11

g

S22

9 621141

T B2/140

621139

B2/253
T

1 T

B2/147, L TRE

has

213

J E2i4T00

s

[

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

N Kjdreveg
Annen veggrunn
Gangveg
P Anleggforlek
s Felles avkjgrsel
"W Bolig/Forretning/Kontor
Reguleringsplan PBL 2008
Kjgreveg
Fortau
s/ / » Faresone-Flomfare
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I R egulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
— Faresonegrense

""" Regulerttomtegrense

~ ™~ Byag, kulturminnermm, sorm skal bevares
s Byggegrense

- Bebyggelse sominngiriplanen

—~—r’ Regulert senterlinje

e Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjerebane
Abc Paskriftfeltnavn

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Bygningsmessige anlegq
——" Veggfrittstiende

Bygringer
— = Taksprang Bunn
Bygning

~" >~ Takkant
" Bygningsdelelinje
Takoverbygg
— ™  Takoverbygg kant
" \Veranda
— ™ Bygningslirge
~" "~ Taksprang
"~ Mgnelinje
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Kommuneplankart N

Eiendom: 62/139/0/5
Adresse: Mette Mengs gate 5
Utskriftsdato: 21.08.2025

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Bebyggelse og anlegg - nSvaerende

Bane- navarende
Blagrennstruktur - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormrdde
""" Grenseforarealforml
""" Hovedveg-nivarende

Bygningsmessige anlegg
-  \Veggfrittstiende

Bygninger
—~" =~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
— ™ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

— ™  Takoverbygg kant
—  Veranda
— ™ Bygningslirje
-~ Taksprang
Manelinje
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. Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 21.08.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Mette Mengs gate 5, 1776 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.03.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 657 m2

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side1av?2



Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 657 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-194

Navn Banken

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.02.1982

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/33/G-194.pdi

Delarealer Delareal 3 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Feltnavn BF1

Side2av?2
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Nabolagsprofil

Mette Mengs gate 5 - Nabolaget Banken/Rgd - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Studenter

Offentlig transport
& Regdsberg skole 3min %
Linje 300 0.3km
® Halden stasjon 10 min #
Linje RE20 0.9 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 9min %
252 elever, 15 klasser 0.7 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 18 min %
72 elever, 6 klasser 1.4 km
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 4 min &
389 elever, 18 klasser 2.2 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min %
338 elever, 15 klasser 0.3km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
396 elever, 16 klasser 2 km
Halden vgs - avd. Porsnes 12 min %
1200 elever, 61 klasser 1Tkm
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 3.2km
Ladepunkt for el-bil
= Tista Senter, Halden 5min %
& Recharge Tista Senter 5min %

100

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/3/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

.
Aldersfordeling
&
@
°\D°\oa\° ;r;
s &° Z\DN.
22 ¢ NN
(32} N oF
ol - ®u
@ NN
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.4%
38.9%

28.9 %

21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Banken/Red 2479 1676
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 6 min %
74 barn 0.5km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 11 min %
74 barn 0.8 km
Hgvleriet barnehage (0-5 ar) 10 min %
95 barn 0.8 km
Dagligvare
Meny Halden 5min %
Rema 1000 Busterudgate 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Bakbanken - ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Redsberg ungdomsskole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km
& Niva Trening 6 min %
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 6 min %
Boligmasse

B 12% enebolig

B 23% rekkehus

B 33% blokk
33% annet

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stgy. Kort avstand til alt jeg skal foreta
meg, trenger ikke bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min %
@ Apotek 1 Tista 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 65%
Il Banken/Rgd
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Redsberget

r \

Repslagergata
0 4% ’:\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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8/2/25, 1:33 PM Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101250140 (gjelder saksnummer 5482232} - Vera Gummesen / Aktiv - Qutiook

ﬁ Outlook

Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101250140 (gjelder saksnummer 5482232)

From Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>
Date Thu 8/21/2025 5:00 PM
To  Geir-Frode Wroldsen / Aktiv <geir-frode.wroldsen@aktiv.no>

Hei, her er tilbakemelding vedrarende:

Kunde pa anlegg: Berit Nina Olstad

Anleggsadresse: Mette Mengs gate 5, 1776 HALDEN
Malernummer: 7359992906236053

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 12.september 2024
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

21. august 2025 kl. 12:33 skrev Geir-Frode Wroldsen / Aktiv:

Hei.

Se vedlegg

Vennlig hilsen
Geir-Frode Wroldsen

Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 807 78 853, e-post: geir-frode.wroldsen@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

Lo Aktiv

about:blank ?windowld=SecondaryReadingPane5 1M
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mette Mengs gate 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



