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‘ Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN

Superfin 3-roms toppleilighet
med utsikt over byen. Fasade og
tak fra 2025. Sentral og populaer
beliggenhet!




Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 250 000,

Kr 560 649,-

Kr1390,-

Kr 4812 039,-

Kr7227-

Johanne Melvaer Helland

Andelsleilighet
Andel

1896

53/58 kvm

344.3 kvm

1

3

Gnr. 167, bnr. 1461
12

1503260071
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Superfin 3-roms toppleilighet med
utsikt over byen. Fasade og tak fra
2025. Sentral og populeer
beliggenhet!

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Wesenbergsmauet 4 — en lys og sjarmerende 3-roms
andelsleilighet med sentral, men samtidig skjermet beliggenhet i
Bergen sentrum. Leiligheten byr pd en god planlgsning med to
soverom, apen stue- og kjskkenlgsning og gode
oppbevaringsmuligheter. Her bor du i et hyggelig og tilbaketrukket
miljg, like ved Bryggen og med kort gangavstand til byens tilbud.

Kort fortalt:

- Lys og sjarmerende 3-roms andelsleilighet

- Rom nr 2 som brukes som soverom er ikke omsgkt som soverom.
Rommet er godkjent for varig opphold.

- Gode oppbevaringsmuligheter med loft og ekstern bod

- Oppgradert fasade og tak i 2025

- Ingen dokumentavgift

- Kort gangavstand til Bryggen, Flgyen, sentrum og daglige
servicetilbud
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 58 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Ekstern bod (5,1 m?)

3. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré (2,6 m?), stue/kjokken (27,6 m?), soverom 1 (6,9 m?), soverom 2
(10,7 m?), bad (3,8 m?)

4. etasje
BRA-i: 0 kvm Lagringsloft (gulvflate pa ca. 28 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 1,5 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.
TAKH@YDER
Takhgyde pa mellom ca. 1,19-2,44 meter i stue. Opptil 1,10 meter takhgyde pa

lagringsloft.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
344.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er for det meste bebygd.
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Beliggenhet

Denne romslige eneboligen har en ettertraktet og idyllisk beliggenhet i
Wesenbergsmauet, bak bryggen. Her bor du midt i mellom fjord og fjell, i et av Bergens
mest sjarmerende og attraktive omrader - med brosteinsbelagte gater og klassiske
Bergenshus.

| neeromradet venter et mangfold av turmuligheter og grénne omrader - perfekt for
bade hverdagsturer, helgeutflukter og mer sporty gkter. Fjellveien er en klassiker, med
nydelig utsikt over byen og fjorden hele veien opp. Skansedammen ligger bare noen
minutter unna - et populeert sted aret rundt. Om vinteren kan du ta pa deg skgytene, og
nar solen titter frem er det et deilig sted & slappe av. Ikke langt unna ligger
Skansemyren idrettsplass, med Igpebane, volleyballnett og fotballbane. Trenger du
bare en liten pause i hverdagen, er Meyermarken kun en 8 minutters spasertur unna.

Om du er typen som liker litt motbakke sa har du Stoltzekleiven, Sandviksfjellet og
Flgyen rett i naerheten. Turene byr pa rd utsikt og god trening, og hvis du fortsatt har
energi igjen pa toppen av Flgyen, kan du fortsette hele veien over til Ulriken. En
skikkelig klassiker! Foretrekker du treningsgktene innendgrs, er det heller ikke langt til
naermeste treningssenter. Bare to minutters gange unna ligger NEXT Bryggen. | tillegg
har du MOVA pa Birkenbenssenteret og Sats Sandviken i naerheten - her ligger alt til
rette for & kunne ha en aktiv hverdag.

| neeromradet finner du alt du trenger i hverdagen - blant annet dagligvarebutikkene
Coop Extra @vregaten, Bunnpris som er sgndagsapen. P3 stgletorget finner du Meny
med post i butikken, apotek, og flere kaféer. @nsker du a lage mat hjemme, har du
tilgang til fgrsteklasses ravarer fra Fisketorget. Hvis du bare er ute etter en rask matbit,
finner du Sushi Roll Sandviken bare ett minutts gange unna. Det er ogsa neerhet til
Norlandia Ladegarden barnehage, Krohnengen barneskole og Rothaugen
ungdomsskole.

For studenten har man enkel tilgang til flere hgyskoler og universiteter i nseromradet,
inkludert NLA Hggskolen, Norges Handelshgyskole (NHH), Universitetet i Bergen,
Hagskulen pa Vestlandet (HVL) og Handelshgyskolen Bl i Bergen. Alle disse ligger
bare en kort busstur unna.

Fra boligen er det en kort spasertur ned til sentrumskjernen — omtrent syv minutter til
fots. Her far du det beste byen har & by pa. Kjgpesentre som Galleriet, Sundt, Xhibition
og Bergen Storsenter tilbyr alt av dagligvarebutikker, klesbutikker, restauranter, kaféer
og ulike tjenester. | tillegg finner du bade kino og teater like i neerheten — perfekt enten
du vil ha en kveld ute eller bare nyte litt kultur i hverdagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i neerheten:

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Krohnengen skole (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Danielsen videregaende skole

- Bergen katedralskole

Barnehager i naerheten:

- Norlandia Ladegarden barnehage (0-5 ar)
- Bergen barneasyl (1-5 ar)

- Flgyfjellet naturbarnehage (2-6 ar)

Flgyfjellet naturbarnehage tilbyr henting og levering ved Flgibanen, et attraktivt tilbud
som gir barnefamilier muligheten til & bo sentralt samtidig ha tilgang pa en
friluftsbarnehagesom.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er flott kollektivtilbud rett i neerheten. Fra bussholdeplassen i Helgesens gate gar
buss nummer 10, som tar deg raskt og enkelt til Bergen sentrum. @nsker du a reise
videre, kan du hoppe pa bybanen fra Byparken og komme deg helt til bade Lagunen
Storsenter og Bergen Lufthavn uten problemer. | tilegg er ogsa 5 minutters gange til
flybussen fra boligen.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

- Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Vegger mot grunn i naturstein.

- Utvendig pusset og malt.

Wesenbergsmauet 4



Etasjeskillere:
- Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:
- Yttervegger av dobbelmurt tegl med luftesjikt. Utvendig pusset og malt.
- Fasaden ble utbedret i 2025.

Vinduer:
- Vinduer/takvinduer med isolerglass i trekarmer. Vinduer fra rundt 2012/2013.
- Takvinduer fra 2025.

Dorer:
- Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.
- Porttelefon med monitor.

Takkonstruksjon:
- Sperretak med sutak, tekket med papp, lekter og betongtakstein.
- Taktekking fra 2025.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?:
- Ja. En liten sprekk i flis pa vegg ved toalett.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?:

- Det har blitt funnet fukt i flere leiligheter, dette er utbedret. Det ble tatt befaring av tak,
og det viste seg a vere i darlig stand. Taket og takvinduer er derfor skiftet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?:
- Ja. Fagleert arbeid utfgrt i 2025 av Slettmo AS. Skiftet tak, takvindu og utbedret
fasaden.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?:

- Ja. Det har vert kondens pa vinduer. Har brukt naturlig lufting og avfukter.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?:

Ja. Det var fukt og darlig stand pa tak. Dette er utbedret, slik nevnt tidligere. Det ble
observert sopp en gang i vinduskarm. Det ble da satt i gang tiltak hvor det ble vasket,
jevnlig lufting og periodevis bruk av avfukter. Ikke observert siden.
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Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?:

- Ja. Skjeggkre i noen av de andre leilighetene og i kjelleren. Ingenting i denne
leiligheten.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?:

- Ja. Fagleert arbeid utfgrt i 2021 av Langset Energi. Lagt varmefolie i stue, kjgkken og
entre.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?:
- Ja. Tilstandsrapport fra tidligere salg og befaring av tak.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. Etasje og inneholder:

Entré (2,6 m2), stue/kjgkken (27,6 m?), soverom 1 (6,9 m?), soverom 2 (10,7 m?), bad
(3,8 m?)

| tilegg disponerer leiligheten en ekstern bod i kjeller pa 5,1 m? og et lagringsloft med
gulvareal pa 28m?2.

Standard

Entré (2,6 m?)

En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Stue/kjgkken (27,6 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 1 (6,9 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2 (10,7 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Bad (3,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte

spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Tekniske installasjoner:
- Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rr.
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- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa 120 liter.

- Sikringsskap med automatsikringer.
- Sprinkleranlegg.

- Porttelefon.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Overflater vegger og himling:
- Avvik: Sprekk i veggflis ved innfesting av toalett.

Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Overflater Gulv:
- Avvik: Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra
underlaget/limet.

Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Sluk, membran og tettesjikt:
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert paA membranlgsningen.
- Avvik: Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Sanitaerutstyr og innredning:

- Avvik: Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne uten drensapning eller spalte
nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann samle seg
bak veggen og fare til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold er vurdert til tilstandsgrad 3 (TG 3).

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Grunnpakke for tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 32001767

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Leiligheten har varmekabler i stue/kjskken og bad. @vrig oppvarming skjer ved
elektrisk oppvarming.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 250 000

Omkostninger kjgper
4 250 000 (Prisantydning)

550 000 (Andel av fellesgjeld)

4800 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4801 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4810 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 813 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene
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Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene

Formuesverdi primaerbolig
Kr 957 608 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 830 430 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi
formuesverdi er hentet fra Skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: kr 2552,- til renter pa fellesgjeld, kr 964,- til avdrag pa
fellesgjeld, ca. kr 3711,- dekker driftskostnader. Dette dekker blant annet kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, strem pa/i fellesareal samt honorar
til styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7227

Andel Fellesgjeld
Kr 560 649

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025
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Andel fellesformue
Kr15715

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Wesenbergsmauet 4

Organisasjonsnummer
999029418

Andelsnummer
12

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanets Igpetid: ar mnd.
Langiver: DNB ASA
Rentebetingelser:

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og @gvrige
andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige andelseiere.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslaget vedtekter, er det ikke forkjspsrett i laget.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra

boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
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det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
bolighbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets vedtekter. Flere av leilighetene har i dag katt,
konferer megler for mer informasjon.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er palegg om vask av fellesareal i egen etasje hver 14 dag.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Devolds Regnskapskontor AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 1461 i Bergen kommune.Andelsnr. 12 i Borettslaget
Wesenbergsmauet 4 med orgnr. 999029418

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4601/167/1461:

23.06.1874 - Dokumentnr: 900106 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

19.12.1876 - Dokumentnr: 900027 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

19.12.1876 - Dokumentnr: 908978 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GRUNNSTYKKE FRADELT WESENBERGSMAUET 2B

01.01.2020 - Dokumentnr: 1811694 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:1461

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 31.01.1980. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger ferdigattest datert 13.06.2007. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det opplyses om at dagens planlgsning ikke stemmer overens med byggetegninger
hentet inn fra kommunens arkiver. Det er satt opp et ekstra rom i stuen som i dag er
innredet som soverom.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 71720000

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken

Plantype: 35 - Detaljeregulering

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Planarbeidet som startes opp er en del av prosjektet Bybanens byggetrinn
5 med bybane og hovedsykkelrute fra sentrum til Asane.

Kommuneplan:

Planid: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:

- @vregaten/Steinkjelleren

Hensynssonenavn: H570_2

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Omrader innenfor hensynssone H570 krever uttalelse fra Byantikvaren ved

Wesenbergsmauet 4
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tiltak.

- Historisk sentrum

Hensynssonenavn: H570_7

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Omrader innenfor hensynssone H570 krever uttalelse fra Byantikvaren ved
tiltak.

- Middelalder bykjernen

Hensynssonenavn: H570_2

Dekningsgrad: 100%

Beskrivelse: Omrader innenfor hensynssone H570 krever uttalelse fra Byantikvaren ved
tiltak.

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:
PlandID: 65270000

Beskrivelse: Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Brannsmitte

Dekningsgrad: 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplan(er)

PlanID: 15750000

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15750000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 99,8%

PlanID: 15750000
Arealstatus: 1- Navaerende
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Arealformal: 190 - Veiareal
Dekningsgrad: 0,2%

Restriksjonsomrader i kommundelplan:

PlanID: 15750000

Restriksjonstype: 132 - Bestemmelser om bebyggelsens karakter
Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplaner under arbeid:

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2007
Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Dekningsgrad: 100%

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 16040000

Plannavn: BERGENHUS- VAGEN, KAIANE OG BRYGGEN
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Planstatus: 3 - Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Plantype: 21 - Kommunedelplan
Plansstatus: 3 - Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 5200000

Plannavn: BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37, 38 og 39.

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Plansstatus: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Beskrivelse: Bygningsradet kan tillate at det innenfor felt regulert til boligformal
etableres ervervsvirksomhet som ved sin art og omfang ikke er til sjenanse for
boligbebyggelsen.

PlanID: 5380000

Plannavn: BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Plansstatus: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Beskrivelse: Bygningsradet kan tillate at det innenfor felt regulert til boligformal
etableres ervervsvirksomhet som ved sin art og omfang ikke er til sjenanse for
bolighebyggelsen.

PlanID: 65360000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 167 BNR 1545 MFL., BVREGATEN
Plantype: 35 - Detaljregulering

Wesenbergsmauet 4
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Plansstatus: 5 - Utgatt/ erstatet

PlanID: 17490000

Plannavn: BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG
Plantpe: 30: Eldre reguleringsplan

Planstatus: 5 - Utgatt/ erstattet

Beskrivelse: | 2021 fikk plansak med saksnummer 200109753 planstatus: saken kan
arkiveres.

PlanID: 5200100

Plannavn: BERGENHUS. STR@K 37, 38 OG 39, STOLEGATEN 13B, 15 0g 17
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Planstatus: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Beskrivelse: Bygningsradet kan tillate at det innenfor felt regulert til boligformal
etableres ervervsvirksomhet som ved sin art og omfang ikke er til sjenanse for
boligbebyggelsen.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

167/1724 - Enebolig - Rammetillatelse - 23.01.2025

167/1745 - Tilbygg - Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. - Igangsettingstillatelse -
07.04.2022

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergr av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495
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Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
09.04.2026
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Tilstandsrapport

@3 Borettslagsleilighet (i blokk)

@ Wesenbergsmauet 4 , 5003 BERGEN
(1) BERGEN kommune

F gnr. 167, bnr. 1461

# Andelsnummer 12

|

: G
| N“
[ T Ty

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 20932-3285 Eiendomsverdi ref nr: NF3660

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

Jrakst:  NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

BANG
1 D TAKST:
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN 5009 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-3285 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 21

44



Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN 5009 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

TAKSTOBJEKTET

3-roms borettslagsleilighet i byggets 3. etasje. SSb-nr: L0103.
Lagringsloft med gulvflate pa ca. 28 m? (ikke malbart areal).
Ekstern bod pa 5,1 m2.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Leiligheten ble
gjennomgaende modernisert i 2013. Kjgkkeninnredning,
gulvvarme i stue/kjgkken samt entré og nye laminatgulv i
2022/2023. Ny taktekking, nye takvinduer og oppgradert fasade i
2025. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
neermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppf@rt etter den byggeskikk,
tekniske kunnskap og fagmessige utfgrelse som var vanlig rundt
byggetidspunktet. Det foreld ikke nasjonale byggeforskrifter pa
oppfaringstidspunktet, og byggets tekniske standard vil derfor i
vesentlig grad avvike fra dagens krav. Eventuelle oppgraderinger
og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende krav og
byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes & vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Wesenbergsmauet i Bergen sentrum, like
bak Bryggen. Omradet er preget av eldre bybebyggelse og er
skjermet for gjennomgangstrafikk. Det er kort gangavstand til
daglige servicetilbud, med naermeste dagligvarebutikk ca. 50

Oppdragsnr.: 20932-3285

Befaringsdato: 23.03.2026

meter fra boligen. Stgletorget, med apotek og ytterligere
fasiliteter, ligger i umiddelbar naerhet. Rekreasjonsmuligheter
finnes ved Meyermarken, samt turstier mot Flgyen og
Stoltzekleiven via Fjellveien. Offentlig kommunikasjon er
tilgjengelig via busstopp pa Bryggen med ruter mot Sandviken og
gvrige bydeler. Ved inngangspartiet i fgrste etasje finnes en felles
terrasse disponibel for andelseierne.

TOMT
Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er for det meste
bebygd.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell. Vegger mot grunn i naturstein.
Utvendig pusset og malt.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:
Yttervegger av dobbelmurt tegl med luftesjikt. Utvendig pusset
og malt. Fasaden ble utbedret i 2025.

Vinduer:
Vinduer/takvinduer med isolerglass i trekarmer. Vinduer fra
rundt 2012/2013. Takvinduer fra 2025.

Dgrer:
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.
Porttelefon med monitor.

Takkonstruksjon:

Sperretak med sutak, tekket med papp, lekter og betongtakstein.
Taktekking fra 2025.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (2,6 m?)

En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Sikringsskap.

Stue/kjpkken (27,6 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
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Innfelte spotter. Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Soverom 1 (6,9 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2 (10,7 m?)
En-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Bad (3,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte
spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrer av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Sprinkleranlegg.

Porttelefon.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.
Varmefolie i entré og stue/kjgkken.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Borettslagsleilighet (i blokk)

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Soverom ved stue/kjgkken er ikke vist pa tegninger. Noe
endret planlgsning.
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-3285

12

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet (i blokk)

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Overflater vegger Gatilside
og himling
Det er pavist andre avvik:

o Sprekk i veggflis ved innfesting av toalett.

@ vitrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er pavist andre avvik:

e Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at
flisene har sluppet fra underlaget/limet.

o Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.
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1) Vatrom > 3. etasje > Bad (3,8 m?) > Saniteerutstyr og Gafilside
innredning

Det er pavist andre avvik:

» Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne
uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at
hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann
samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som
ikke oppdages umiddelbart.

Oppdragsnr.: 20932-3285 Befaringsdato:  23.03.2026
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1896 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Leiligheten ble gjennomgaende modernisert i 2013.
Kjgkkeninnredning, gulvvarme i stue/kjpkken samt entré og nye laminatgulv i 2022/2023. Ny taktekking, nye takvinduer og oppgradert fasade i
2025. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra 2012/2013.
Takvinduer fra 2025.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:

Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes. Veer
oppmerksom pa at punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke ved visuell inspeksjon da dette pavirkes av blant annet lysforhold, temperatur og
rengjgring.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Dgrer

Beskrivelse
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.

Porttelefon med monitor.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Vedlikehold:
Dgren bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved
behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
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- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:

Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar. Det ma paregnes skjevheter utover dagens toleransekrav
i leiligheten grunnet byggets alder. Etasjeskillere er ikke naermere vurdert i denne rapporten.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvite, formpressede innerdgrer.

Dgr med glassfelt til soverom 1.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

3. ETASJE > BAD (3,8 M2)

Generell
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte plater i himling med spotter.

Inneholder:
Baderomsinnredning med heldekkende servant og ett-greps servantkran, speil/skap med belysning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med skyvedgrer samt
dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte i himling.
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Badet er opplyst a veere modernisert i 2013. Det foreligger ikke dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD (3,8 M?)
(3 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

o Sprekk i veggflis ved innfesting av toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Flis med sprekk ma skiftes for a lukke avviket, men avviket utgjgr en begrenset risiko.

3. ETASJE > BAD (3,8 M?)
(3 overflater Gulv

Beskrivelse
Det ble malt 22 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

e Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra underlaget/limet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

o Tiltak vurderes som ikke ngdvendig i dag, men man ma vaere oppmerksom pa at fliser med bom kan Igsne og pa sikt medfgre mekanisk skade eller
lekkasje i bakenforliggende membran.
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3. ETASJE > BAD (3,8 M?)
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfert eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For a
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering. Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert
tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

3. ETASJE > BAD (3,8 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

» Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det var ikke krav om lekkasjesikring av innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bgr jevnlig overvakes.
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3. ETASJE > BAD (3,8 M2)

Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk vifte med fuktfgler. Tilluft via luftespalte under dgr.

3. ETASIE > BAD (3,8 M?)
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot badet.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Ingen utslag ved kontroll.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen. Det var ikke
mulig a foreta hulltaking bak dusjsone, hvor det normalt sett vil vaere hgyest sannsynlighet for 3 avdekke evt. fuktskade.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (27,6 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning fra Epoq med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med ett-greps blandebatteri (med dusjfunksjon). Fliser over
benkeplate og belysning under overskap. Dempere pa dgrer. Integrert ventilator. Egen skuffeseksjon med benkeplate i laminat samt glassfronter/hyller
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mot stuedel.

Integrerte hvitevarer:

e Stekeovn

¢ Induksjonstopp

® Oppvaskmaskin

e Kjpleskap med frysedel

Kjskkenet er utstyrt med komfyrvakt og lekkasjestopper.
Ny kjgkkeninnredning i 2021/2022 i fglge tidl. salgsoppgaver.

Vannlas er noe Igs.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN (27,6 M?)
Avtrekk

Beskrivelse
Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (r@r-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Merk:
Rerkurser bgr merkes.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere

av eldre argang.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr av plast.
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Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan veere
av eldre argang.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avigp (plast): 25-100 ar

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon, med avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via div. ventiler.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 120 liter fra Hgiax, plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Bereder ble produsert i 2013.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fiernavlesning, montert i felles malertavle.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 7 kurser pa 16A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.
Varmefolie i entré og stue/kjgkken.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Generelt om anlegget
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

1.
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Side: 16 av 21
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Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Bang Takst AS

Mgllendalsveien 65A

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

5009 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20932-3285 Befaringsdato:

23.03.2026
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Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 1461 Mgllendalsveien 65A
4601 BERGEN 5009 BERGEN

Borettslagsleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5

3. etasje 53 53

Loft

SUM 53 5
SUM BRA 58

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Ekstern bod (5,1 m?)

Etasje

Entré (2,6 m?), stue/kjpkken (27,6 m?),
3. etasje soverom 1 (6,9 m?), soverom 2 (10,7
m?), bad (3,8 m?)

Loft Lagringsloft (gulvflate pa ca. 28 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 1,5 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Takhgyde pa mellom ca. 1,19-2,44 meter i stue. Opptil 1,10 meter takhgyde pa lagringsloft.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan vaere seksjonsbegjeering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig
andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Soverom ved stue/kjgkken er ikke vist pa tegninger. Noe endret planlgsning.
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Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 1461 Mgllendalsveien 65A
4601 BERGEN 5009 BERGEN

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt selgers egenerklaeringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Borettslagsleilighet (i blokk) 53 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 167 1461 0 344.3 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Wesenbergsmauet 4

Hjemmelshaver
Borettslaget Wesenbergsmauet 4

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Oppdragsnr.: 20932-3285 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 19 av 21



Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggemeldte tegninger datert 01.02.2006

Kommunalinformasjon 22.03.2026 er gjennomgatt. @vrige deler av byggesak  Gjennomgétt Nei
er ikke gjennomgatt.

Egenerklaeringsskjema 22.03.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .

Forretningsfgrerinfo 24.03.2026 . . Nei

gjennomgatt

Eiendomsverdi.no. Informasjon er hentet fra nevnte kilder.

Bergenskart.no. Dokumentasjon fra befaringen er lagret . . .

Bilder fra befaring. internt. Oppdraget er utfgrt uten eier Gjennomeatt Nei

Seiendom.no. tilstede.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026
2 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1461
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20932-3285

Befaringsdato: 23.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Johanne Melveer Helland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Wesenbergsmauet4
5003 BERGEN

4601-167/1461/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1503260071

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

En liten sprekk i flis pa vegg ved toalett.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det har blitt funnet fukt i flere leiligheter, dette er utbedret. Det ble tatt befaring av tak, og det viste seg & vere i
dérlig stand. Taket og takvinduer er derfor skiftet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Slettmo AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet tak, takvindu og utbedret
fasaden.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det har vert kondens pé vinduer. Har brukt naturlig lufting og avfukter.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Det var fukt og darlig stand pé tak. Dette er utbedret, slik nevnt tidligere.
Det ble observert sopp en gang i vinduskarm. Det ble da satt i gang tiltak hvor det ble vasket, jevnlig lufting og
periodevis bruk av avfukter. Ikke observert siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Slettmo AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet tak og utbedret
fasade.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Skjeggkre i noen av de andre leilighetene og i kjelleren. Ingenting i denne leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Langset Energi

Beskrivelse av arbeidet: Lagt varmefolie i stue, kjgkken og
entre.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra tidligere salg og befaring av tak.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Wesenbergsmauet 4
Postnr 5003

Sted BERGEN

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 167

Bnr. 1461

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 139322487

Bolignr. HO0301

Merkenr. 1ab70a1b-7576-46¢8-83cb-162ed1b8e5b5

Dato. 30.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

T LELLE
D

B I

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 5,742 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

5,742 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Luft kort og effektivt

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
gzg:;:gzr;;‘:?“" Boligblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2013
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 53
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: .
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Wesenbergsmauet 4

Postnr/Sted: 5003 BERGEN

Bolignr: H0301

Dato: 30.01.2023 21:37:49

Energimerkenr: 1ab70a1b-7576-46c8-83cb-162ed1b8e5b5

Gardsnr: 167

Bruksnr: 1461
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 139322487

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Vedtekter

for Borettslaget Wesenbergsmauet 4.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél

Borettslaget Wesenbergsmauet 4 er et privat borettslag som har til formal 8 gi
andelselerne bruksrett til egen bolig | Jagets eiendom (borett) og 3 drive virksomhet som
stdr | sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger | Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.,

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer {enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene | borettslaget | samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til form8l § skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har Inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har Wesenbergsmauet 4 As rett til § eie inntil alle andelene.
(5) Andelselerne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameler i andel.

(2) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2,

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseler har rett til & overdra sin andel, men erververen m3 godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettsfaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m§ melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett tif 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til § erverve andelen.
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3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Det er Ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
tit det de er beregnet eller vanlig brukt til, og tif annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforma} uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene m3 Ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere il
skade eller ulempe for andre andelselere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p8 elendommen som er
ngdvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseleren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefeilen, har bodd i
boligen | minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan | slike tlifeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre 8r

- andelseieren er en jurldisk person

. andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et mediem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen

. det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren Ikke kunne blitt andelseier,

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelselerens plikter overfor borettsiaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og



med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
vStrom m3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseleren har ogs? ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade tit og fra egen vanni8s/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter 0gs8 utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt
ved innbrudd og uveer.

{(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for § utbedre,
plikter andelseleren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseleren Ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagsiovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger p8 andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g3r gjennom boligen,
skal borettsiaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, 0g ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeld skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelselers brudd p8 sine forpliktelser overfor borettstaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig mistigholder sine plikter, kan
borettslaget p3legge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett ti! 3
kreve andefen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for elendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader o ikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1% Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett |
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger falketrygdens grunnbelgp p3 tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

. St ts ved

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to, hgyst seks,
andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 3r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.,

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene,

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan Ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombyaaging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p§ andeler eller & knytte andeler til bollger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, § ta opp |18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
akonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamting skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tlendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varse! om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skat styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst 8tte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding tii boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m3 hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p8 ordineer generalforsamling skal nevnes I innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av 8rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamiingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p3 generalforsamlingen, men ingen kan veere futimektig for mer enn en
andelseler. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamiingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak | andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved

valg kan generalforsamlingen p3 forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremediem m3 ikke deita | styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgremal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerst8ende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte | et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de | forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsler taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordet til skade for andre andelselere eller
laget.

. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.,

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.




Referat, ordinaer generalforsamling Wesenbergsmauet 4,
Bergen

Dato: Mandag 19.05.2025 kl. 19.00.
Sted: | leiligheten til Anna

Saksliste:

1. Apning ved styreleder. Opptak av hvem av eierseksjonene som deltar pa meatet, og
hvem som har gitt matefullmakt ved eget fraveer, fa oversikt over antall stemmeberettigete.

Til stede:

Magne Ludvigsen, andel 1

Emma Bjerkas, andel 4

Anna Mortvedt, andel 5

Amalie Anthun, andel 6

Elise Nisja, andel 7 (via video)
Amy Agnete Sandtorv, andel 8
Mario Blazquez De Paz, andel 10
Arnhild Kannelgnning, andel 11
Julianne Hjellup, andel 13

Fullmakter fram hvem:
(Ingen)

Meld forfall:
Charlotte Marie Sander, andel 9
Johanne Melvaer Helland, andel 12

Ikke til stede:
Synngve Medhus, andel 3
Benedicte, andel 2

2. Godkjenning av innkalling.
Vedtak: Innkallingen godkjennes.

3. Valg av mgteleder, referent og to til a underskrive protokollen.Vedtak: Som
moteleder velges Anna. Som referent velges Arnhild. Til & underskrive protokollen velges
Emma, Anna og Julianne.

4. Regnskap og revisjonsberetning
4.1 Regnskap er vedlagt innkallingen. Det er fint om eventuelle spgrsmal
til regnskapet kan sendes styreleder fgr matet, slik at det blir tid til &
innhente svar fra regnskapsfarer for motet.
Vedtak: Regnskapet godkjennes og styret meddeles ansvarsfrihet for
regnskapsaret 2024
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4.2 Revisjonsberetning er vedlagt innkallingen. Styret anbefaler den
godkjent. Vedtak: Generalforsamlingen vedtar revisjonsberetningen
slik den er fremlagt.

5. Arsberetning. Vedlagt innkallingen. Gjennomgang av styreleder. Vedtak: Arsberetningen
vedtas med eller uten kommentarer.

6. Innkomne saker

6.1 Dugnader i Wesenbergsmauet 4.
| et bofellesskap som borettslaget Wesenbergsmauet 4 er styret forpliktet til & jobbe for a
holde felleskostnadene sa lave som mulig. For & unnga & matte kjgpe tjenester som gjar
felleskostnadene hayere ma arbeid settes ut pa dugnad.

Styret har de to siste arene satt ut ulikt arbeid til andelseiere i borettslaget. Dette har vaert
arbeid som a rydde utenfor inngangsdarene, male rekkverk ved yttertrapp, male gvre
ytterdar, rydde sykkelbod for eierlagse sykler og ikke minst trappevask en gang i uka.
Styreleder fgrer en oversikt over hvem som utfgrer slikt arbeid, slik at det blir en mest mulig
rettferdig fordeling av arbeidet. Trappevasken har egen vaskeliste.

Det er en kjensgjerning at dette arbeidet i sveert liten grad utfgres. Trappene er konstant
skitne, sykkelboden er ikke ryddet, en fellesbod i kjelleren har fatt hensatt magbler og annet
rot som ikke skal veere der. Og utvendig bygger det seg opp s@ppelrester ved
sgplespannene, og rundt ytterdera pa oversiden har det vaert mengder av Igv som holder pa
a tette sluket. Slik at vann kan trenge inn mot var egen mur.

Ingen i styret snsker & ha rollen verken oppdrager, vaskepoliti eller falge opp at hver enkelt
gjer jobben. Da blir styrelederjobben noe helt annet enn det den skal veere, og noe annet
enn det styreleder og styret er innstilt pa & gjore.

Alternativet er at vi leier inn folk til & gjgre dette for oss.
Vedtak:

1) Tydeliggjere vaskelister. Det henges opp vaskelister i gangene hvor beboerne skal
signere for man har rengjort sitt omrade. Det vil ogsa bli hengt opp
rengjeringsinstrukser. Hyppighet endres fra vask hver uke til vask annenhver uke (én
gang i maneden per andel). Elise falger opp dette.

Det presiseres at fellesbodene og -omradene skal holdes ryddige, og det skal ikke
plasseres s@ppel eller etterlates private eiendeler (utenom sykler i sykkelboden).
Poser med s@ppel og tomgods lukter fort vondt, og dette sammen med kofferter,
mange par sko og lignende gjgr det utfordrende for andre & gjennomfere vask av
fellesomradene.

2) Vi setter frist for dugnader som gjgres, slik at man har en dato a forholde seg til. Vi vil
sette opp fellesdugnader 2 ganger i aret: var/sommer og hgst. Dette vil bidra til at vi
samarbeider om a vedlikeholde eiendommen var, samtidig som det er en anledning



for a bli kjent. Styreleder holder oversikt over hvem som har bidratt pa hvilke
dugnadsoppgaver.

Arnhild har ansvar for fgrstkommende fellesdugnad. Dato for denne settes til onsdag
4. juni klokka 19.00, oppmgte pa fremsiden av bygget utenfor Magnes leilighet.

Gjegremal:

Rydding av boss

Luking

Fjerning av mose pa baksiden
Spyle/vaske bygg og vinduer
Male ngdvendige overflater

OBS! Spyling/vask og maling bear trolig utfares pa ulike dager.
Innspill til andre oppgaver sendes til Arnhild og/eller styret.

6.2 Justering av styrehonorar for styrearbeid i Wesenbergsmauet

Pa generalforsamlingen i 2023 ble det bestemt at styreleder skulle motta kr.1.500 per mnd.,
og de to styremedlemmene kr. 250 per maned. Styrehonoraret ble ikke justert i 2024. Styret
foreslar at styrehonoraret gkes slik at man fglger det niva som OBOS ligger pa.

Alternativet er som falger: Borettslaget legger seg pa samme satser som OBOS i Bergen
gjer. De beregner at i et bygg med tilsvarende antall leiligheter utgjer det arlige utgiften pr
leilighet til styrehonorar pa kr. 2.085 pr enhet. Wesenbergsmauet 4 har 13 andeler.

For Wesenbergsmauet 4 vil samme beregningsmetode gi en arlig utgift til styrehonorar pa kr.
27.105.

Det bemerkes at Wesenbergsmauet 4 er et bygg fra 1890 tallet. Selv om bygget er i god
stand, har det de siste arene vist seg at det dukker opp til dels betydelige vedlikeholds- og
utbedringsarbeider. Dette av en slik starrelse at det skal innhentes anbud etter at oppdraget
farst er beskrevet. Deretter skal anbudene vurderes, og det skal legges frem et konkret
forslag for borettslaget.

| tillegg skal alle felles fakturaer kontrolleres og attesteres, bank og forsikringsavtaler skal
ettersees og vurderes. Samt at styreleder fungerer mer eller mindre som en skaffer av alle
typer tjenester som skal gjgre oppdrag for bygget.

Det navaerende honoraret dekker ca. 4 timer betalt arbeid per maned. De siste to arene har
vist at styrelederjobben krever langt mer tid, nsermere 8 timer per maned. Det er pa det rene
at styrelederarbeidet tar av tid som styreleder ellers kunne brukt pa annet inntektsgivende
arbeid.

Ut fra overstaende, anmodes generalforsamlingen & endre styrelederhonorarer til &
harmoniseres med det Obos betaler i styrehonorar. Dette fordeles med kr. 1.800 hver maned

til styreleder og kr. 270 per mnd. til styremedlemmene. Samlet utgjer dette kr. 28.080 per ar.

Vedtak:
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Generalforsamlingen justerer honoraret for styrelederarbeidet til kr. 1.800 per mnd. Pa
tilsvarende mate justeres honoraret til styremedlemmene til kr. 270 per mnd. Samlet
styrehonorar per ar blir med dette kr. 28.080.

6.3 Ny taksering av byggets verdi

Til hgsten vil bygget fremsta med nytt tak og nyoverhalt fasade. Det er lenge siden bygget i
sin helhet er taksert. Styreleder foreslar at hun far fullmakt til & fa taksert bygget med tanke
pa a forsgke & reforhandle en lavere lanerente hos DnB eller annen langiver.

Vedtak: Styreleder bes iverksette ny taksering av bygget og be om bedre lanetilbud fra tre
langivere, hvor styret gis anledning til & ta beslutning om hvem som eventuelt blir den nye
langiveren. Malet er lavere rentefot, ikke avdragsfrihet.

6.4 Etterfakturering av fellesutgifter

Fellesutgiftene ble gkt senere enn antatt pga. forsinkelser hos regnskapsfarer. | tillegg
betalte vi avdrag tidligere enn fgrst vedtatt, vi begynte & betale avdrag i mars istedenfor juni
som farst var protokollfgrt. Derfor mé& dette etterskuddsfaktureres. Belgpet kan deles opp og
fordeles om det er gnskelig. Regnskapsfarer kan tilpasse ut ifra hver enkelte beboer sitt
behov.

Vedtak: Fellesutgiftene etterskuddsfaktureres i fire omganger (gjelder alle andelseiere), og
belgpet plusses pa fast manedlig faktura for felleskostnader.

7. Budsjett.

Regnskapsfarer har foreslatt et forelgpig budsjett for 2025 som er vedlagt. Der er det tatt
hensyn til I1aneopptak knyttet til rehabilitering av yttertak og yttervegger slik det tidligere er
orientert om. Det er ogsa tatt hensyn til at vi fra i juni (mars) har slutt pa felleslanets
avdragsfrie periode. Det gjer at felleskostnaden hver enkelt skal betale hver maned vil gke
slik det tidligere er varslet.

Generalforsamlingen holdes far arets store rehabilitering er ferdig. Derfor vites det ikke hva
endelig kostnad blir, men pr dato ser det ut til at lAnerammen som er tatt opp mer enn dekker
utgiftene til rehabiliteringen. Utover planlagt rehabilitering, er det ikke planlagt sterre utgifter
som gir behov for & gke egenkapitalen til borettslaget.

Vedtak: Fremlagte budsjettforslag vedtas. Revidering av budsjettet gjares
ved behov for starre endringer.

8. Valg av styre.
Reguleres av vedtektenes § 8. Borettslaget skal ha et styre som bestar av styreleder, og
minst to, maks 6 styremedlemmer. Styret bestar i dag av felgende:

Styreleder: Anna Mortvedt, valgt i 2024 for ett ar
Styremedlem: Elise Nisja, ikke péa valg (valgt i 2024)
Styremedlem: Arnhild Kannelgnning, pa valg (valgt i 2023)

1. vararepresentant: Magne Ludvigsen, pa valg (valgt i 2023)
2. varamedlem: Malin Garnes Solas, pa valg (valgt i 2023)



Styreleder velges for ett ar av gangen, de gvrige for to ar av gangen.

Generalforsamlingen har ingen valgkomite. Styret trer i stedet for valgkomite, og forslar
falgende nye styre:

Styreleder: Anna Mortvedt — sier ja til gjenvalg
Styremedlem: Elise Nisja — ikke pa valg

Styremedlem: Amy Agnete Sandtorv - nytt medlem

1. varamedlem: Amalie Anthun — nytt medlem

2. varamedlem: Magne Ludvigsen — sier ja til gjenvalg

9. Diverse
9.1. Det minnes om folgende:

e Husk & lase fellesdgrene

e Papp skal ikke kastes i restavfallet. Det er egne pappavfallsstasjoner i
nabolaget

e Styreleder far en del foresparsler det kan veere relativt enkelt a finne ut av
selv, enten i vedtektene eller ved & sgke pa nett. Prgv gjerne a finne ut av
ting selv far styreleder kontaktes.

e Anna og Magne har universalngkler til bygget, om noen skulle ha behov
for det

9.2. Andres sgppelspann pa var eiendom
Noen naboer har begynt & plassere sine sgppelspann pa var eiendom. Dette kan kanskje
knyttes til stillaset som er oppe. Dersom dette ikke endrer seg nér stillaset er borte, falger
Anna opp med naboene.

9.3. Ferdigstilling av montering av nye takvinduer
| leiligheter med nye takvinduer mangler det nye lister og monteringen ser dermed uferdig ut.
Dette gjelder i alle fall hos Julianne og Arnhild, og var tilfelle hos Mario — som fikk ordnet opp
i det med Slettmo AS mot betaling. Slettmo AS skal ha uttalt at slik listing ikke er en del av
avtalen og vil koste ekstra, noe andelseierne finner urimelig da det ser slik ut fordi Slettmo
AS tok en avgjgrelse om a heve taket, og at avtale om bytte av takvindu burde gjelde
gjennomfgring av hele jobben. Julianne tar bilde av hvordan det ser ut hos henne og
videresender til Anna, som kontakter Slettmo AS om saken.

Protokollen er signert av:

Dato: 25.09.2025 Dato: 25.09.2025
Emma Bjgrkas Julianne Hjellup
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Dato: 25.09.2025

i

Anna Mortvedt



oEN KOpy,
o 'y@:@ Lope nr..

Attest.

Bygningssjefens kontor
Bygningsinspekteren

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. 4, Wescnborgsmoueh

at det av herr...Gs. Vaghbekjold. ¥/rarl.. Bjarne Bvensen

under 28,”3- 1955 anmeldte arbeide er lovlig, savidt angar installort T stlk, wece

Bergen den..1lle..juni. .. ... 195. 7.

Gebyr til bykassen kr.13,05...
Beialt Bygningsinspekiaren

Bygningssjefens kontor den................

for bygningssjefen

2000. 12-56. B. D. & Bo.

Distptd
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Stokkes Eiendomsselskap A/S
Helleveien 34 A

5000

BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Bergen, den 81 JAN e

BERGEN AR,K)V nr. 503.1
AA/ih

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jir. § 99 ar. 1.

Byggeplass Wesenbergsmauet 4 G.nr. B.nr.
Arbeidets art . Reparasjon/nyinnredning
Bygningens art p,1ig/lager

Byggherre Stokkes Eiendomsselskap A/S
Anmelder ds.

Ansvarshavende . Sandal

Se¢knad om byggetillatelse datert 16,11,1978.

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene
for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

{
1 A
o Yl I 4
Kopi: i
O byggherre .JL‘md.
O anmelder QV§ ringe ST
89 ansvarshavende
O Vol LA v evsaeenene. %
0 A.Aasheim
g bygningskontrollgr

Seerskilt tillatelse fra bygningsrddet mi innhentes f¢r bygning eller del av
bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen.




SR, ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
Vi HE SEKSJON FOR BYGGESAK
i BERGEN KOMMUNE Allehelgens gaie 5
% Postboks 7700. 5020 Bergen
: Telefon 55 5663 10
Telefaks 53 56 63 33
postmottak bvggesakiwbergen kommune.no
www.bergen kommune.no

Byggoppdrag AS

Ostre Hopsvegen 14

5232 PARADIS

Deres refl Deres brev av Viir ref. Emnekode Dato
200602753/31 EBYGG-5210 070613
AAVA

FERDIGATTEST

Svar pa soknad om ferdigattest for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1, jf. § 21-10

Eiendom . Gnr 167 Bnr 1461
Tiltakets adresse . Wesenbergsmauet 4
Tiltakets art : Fasadeendring bolig
Tiltakshaver : Johnsen & Eide

Ferdigattest gis i henhold til seknad mottatt 10.05.13. Vi viser ogsa til tidligere vedtak i
saken.

I mottatt saknad er det bekreftet av ansvarlig seker at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest. I innsendt gjennomferingsplan bekrefter ansvarlig seker at samsvarserklaringer
er mottatt og at det ikke er avdekket gjenstaende arbeider som hindrer ferdigattest, jf. pbl §
21-10 og SAK10 § 8-1.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 200602753.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Age Vallestad - gruppeleder
Trygve Seele - seksjonsleder

Kopi: Johnsen & Eide, Ovre Fjellsmauet 8, 5018 BERGEN
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PLAN LOFT
NY SITUASJON
4 LEILIGHETER
SKISSEUTKAST
AaeiRn R e SEKNAD RAMMETILLAT onte e [ mb o tegnet av |
ELSE 1:100 01.02.06 N.T.
ks aver prost presjent OVE GRUNG SIV. ARMNAL
JOHNSEN & EIDE WESENBERGSMUGET NR & WESENBERGSMUGET 2294 Nestrun. o 0 A '] = O 5
5000 BERGEN TLF 55121118, Fax 55121119
PLAN LOFT WAL frma®@gring 63 e




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/1461/0/0
KOMMUNE Dato: 19.03.2026

Adresse: Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN m.fl.

— — Eiendomsgrense - sikker

- -~ - Eiendomsgrense - usikker

[ ] Bygning
7/ Registrert tiltak byag
Fredet bygg

Ay

Registrert tiltak anlegg o Allé e Mast
Kulturminne *ee+ Hekk +  Skap
Gangveg og sti EL belysningspunkt : Haydekurve
Traktorveg %  EL Nettstasjon i Faiee
InnmaltTre Ledning kum
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/1461/0/0

Dato: 19.03.2026 Adresse: Wesenbergsmauet 4, 5003 BERGEN

/o

N Europaveg

I\I Europaveg, tunnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveqg, tunnel

/\/ Fylkesveg /N\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
,\, Fylkesveg, tunnel ;" Privat veg, tunnel

/\/ Kommunal veg

7 \ ¢ Kommunal veg, tunnel

Gang-/sykkelveg, kommunal

" Gang-/sykkelveg, europaveg Gang-/sykkelveg, privat

-+ Gang-/sykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg



PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1461/0/0
Utlistet 19. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261253863 Grunneiendom 0 Ja 344,3 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %
Side1av 3
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Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-N3vaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 @vregaten/Steinkjelleren  100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Middelalder bykjernen 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 -Naveerende 110 -Boligomrader 99,8 %
15750000 1- Navaerende 610 - Veiareal 0,2%

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 132 - Bestemmelser om bebyggelsens karakter 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN 3
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3
65800000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 1, KAIGATEN-SANDBROGATEN 3
5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37,38 OG 39 8
71730000 35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1
65360000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 1545 MFL., B®VREGATEN 5
5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3
17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG 5
5200100 30 BERGENHUS. STR@K 37, 38 OG 39, STGLEGATEN 13B, 15 0G 17 3
Side2av 3

Saksnr

199814331
202417461
202315142
202220561

202416959
201615850
190710745
200109753



Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

167/1551
167/1276
167/1724
167/947

Andre opplysninger

Bygningsnr

300889291
9440402-2
301438797
139317483-1

Endring

Ombygging

Ombygging

Bygningstype

Annen forretningsbygning
Tomannsbolig, horisontaldelt

Enebolig

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.

Status

Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 3av 3

Dato

03.06.2021
02.07.2025
05.08.2025
10.03.2026

Saksnr

202114327
202514172
202416785
202517811
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Tegnforklaring for kommuneplan

™\ Arealformalgrense
V__/_l-‘ Angitthensyn kulturmiljg
ﬁ Bandleggingsone
'ZZ Faresone

E\: Infrastruktursone
';\_'_' Staysone gul

',:\_'_' Stgysone rgd

KPA2018 Arealformal

Byfortettingssone

- Grav- og urnelund

Grgnnstruktur







Tegnforklaring for kommunedelplan

AV Kommunedelplangrense

/N

/ >._, Grense for restriksjonsomrade
/\/ Arealformalgrense
/\ X Unntatt rettsvirkning
KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
Erverv (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
“““l““ Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)

- Vegareal (N)

Fotgjengerstrgk (N)

Gang- og sykkelareal (N)

N
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Nabolagsprofil

Wesenbergsmauet 4 - Nabolaget Bryggen/Dreggen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& @vre Dreggsallmenningen 3min %
Linje 10, 18, 86 0.2 km
& Byparken 13 min %
Linje 1,2 Tkm
@ Jernbanestasjonen i Bergen 15 min %
Linje F4, L4, R40 1.2 km
X Bergen Flesland 25min &
Skoler
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 4 min %
172 elever, 14 klasser 0.3 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 7 min &
381 elever, 27 klasser 0.5km
St Paul skole (1-10 kl.) 18 min #
325 elever, 26 klasser 1.4km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 10 min 4
593 elever, 38 klasser 0.7 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 13 min %

270 elever, 18 klasser

Bergen katedralskole
465 elever, 18 klasser

Danielsen videregdende skole
520 elever, 20 klasser

1.7 km

10 min 4
0.8 km

10 min &
0.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 66/100

» Naboskapet
== Hgflige 56/100

Aldersfordeling

44.3 %

13.8%
14.5%
6.4 %
72%
26.1 %
21.2%

59 %
28%

343 %
37.6%
38.9%

12.8 %
16.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bryggen/Dreggen 647
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Ladegarden barnehage (1-5 &r) 6 min %
85 barn 0.4 km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 11 min %
58 barn 0.9 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 13 min %
30 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra @vregaten 1 min &
Kiwi Birkebeinersenteret 3min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss

Turmulighetene

.

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 81/100

-
I~
=

s Serveringstilbud
W

Neerhet til skog og mark 93/100

Meget bra 79/100
Sport
@ Vikinghallen 3min %
Aktivitetshall 0.3 km
@ Norrgnahallen 5min A
Aktivitetshall 0.4 km
&  MOVA Sandviken 3 min 4
& Norrgnahallen 4 min &
Boligmasse

B 7% enebolig
Bl 87% blokk
B 6% annet

«Midt i byen, bilfritt smau med
hyggelige naboer og byens fasiliteter
og ikke minst byfjellene rett utenfor
dgren :-)»

Sitat fra en lokalkjent

102

Varer/Tjenester
Galleriet 11 min %
@ Sandviken apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

n
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 70%
I Bryggen/Dreggen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




kirke

5

- Maria
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Wesenbergsmauet 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5003 BERGEN Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



