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Sentrum - Klink moderne 2-roms ol |
leilighet i 4. etg | Balkong og il
fjernvarme pa Ramsalt | Urbant

omrade med utviklings vyer




Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodo

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr1 550 000,-
Fellesgjeld: Kr 1133 291,-
Omkostn.: Kr 1 350,-

Total ink omk.: Kr 2 684 641 -
Felleskostn.: Kr 8 959 -

Selger: Adelheid Buschmann
Kristiansen

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2020

BRA-i/BRA Total  32/32 kvm
Tomtstr.: 1419.9 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 138, bnr. 4745
Snr. 2

Andelsnr.: 70

Oppdragsnr.: 1804250048

2 Sjpgata 33B

Sentrum - Klink moderne
2-roms leilighet i 4. etg |
Balkong | Urbant omrade
med utviklings vyer

Velkommen til en Easy living leilighet i Sjggata 33B. Ramsalt omradet
byr pa drgssevis muligheter, her satses det og byens befolkning
trykker omrédet til seg, Rampen opplevelser har ettablert seg her pa
kaiomradet, flere gode restauranter. Denne boligen tilbyr en attraktiv
beliggenhet med tgffel-avstand til offentlig transport og alt i byen.
Omradet er ideelt med nzaerhet til dagligvarebutikker og et rikt
kulturtilbud. Perfekt for deg som gnsker & bo sentralt.

Leiligheten ligger i 4. etasje og har et bruksareal pa 32 m?, har fin
standard med moderne kjgkken og bad fra byggeéaret. Planlgsningen
inkluderer stue/kjgkken, gang, bad, bod og soverom. Balkongen pa 5
m?2 vender mot gst og gir gode lysforhold. Leiligheten har tilgang til en
bod pé ca. 5 m?ikjelleren.

Vi ses pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:32 m?

BRA totalt: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 32 m2 Stue/kjokken, gang, bad, bod og soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet i U etg er ikke tatt med i denne arealoppstillingen da det er adkomst via
fellesarealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1419.9 m?

Tomtebeskrivelse

Ramsalt Borettslag ligger sentralt plassert i sentrum av byen og langs Bodgs nye
bypromenade og er ferdigbygd i 2019/20. Kort gaavstand til de fleste fasiliteter i
sentrum. Naeromrade bestdende av blokkbebyggelse med boliger og
neeringsbebyggelse. Adkomst til eiendommen direkte fra Sjggata. Beskrevne leilighet
er beliggende i 4.etg. Leiligheten disponerer bod i fellesanlegg. Leiligheten har normalt
lys- og solforhold.

Beliggenhet

Sjegata 33B ligger i hjertet av Bodg sentrum, med kort avstand til byens mange
fasiliteter. Naeromradet bestar av blokkbebyggelse med bade boliger og naeringsbygg,
og eiendommen har direkte adkomst fra Sjggata.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Bodg stasjon og Bankgata kun 4 minutters
gange unna, hvor du finner flere busslinjer som F7 og R75. Bodg lufthavn er ogsa i
neerheten, kun 5 minutters kjgretur fra eiendommen.
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For daglige innkjgp er Joker Sjggata bare 1 minutts gange unna, og Coop Prix Storgata
ligger 3 minutter unna. Det finnes ogsa flere barnehager i naerheten, som Barnas Hus
barnehage og Sentrum barnehage Avd Parkveien, begge innen 10 minutters gange.

Skolemulighetene i omradet er gode, med Aspasen skole og Bankgata ungdomsskole
innen 15 minutters gangavstand. Bodg videregdende skole er ogsa lett tilgjengelig, kun
11 minutters gange fra eiendommen.

Ramsalt Borettslag, hvor leiligheten ligger, er ferdigbygd i 2019/20 og ligger langs
Bodgs nye bypromenade, noe som gir enkel tilgang til byens kulturtilbud og
rekreasjonsmuligheter. Dette gjor omradet spesielt attraktivt for enslige, studenter og
godt voksne.

Adkomst
Eiendommen Sjggata 33B ligger sentralt plassert i Bodg sentrum, med adkomst
direkte fra Sjggata.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nzeromrade bestar av blokkbebyggelse med boliger og nzeringsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Barnas Hus barnehage - 6 min gange

Sentrum barnehage Avd Parkveien - 9 min gange
Asphaugen barnehage - 14 min gange

Skoler

Aspasen skole (1-7 kl.) - 14 min gange

St Eysteins skole (1-10 kl.) - 18 min gange

@stbyen skole (1-7 kl.) - 20 min gange

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) - 12 min gange

NTG-U Bodg (8-10 kl.) - 18 min gange

Bodg videregaende skole (Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene) - 11 min
gange

Sport og trening

Asphaugen videregdende skole gym... - 11 min gange
Aktivitetshall

0.9 km

Bankgata kunstgressbane - 12 min gange
Aktivitetshall, ballspill, fotball
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0.9 km
Rapida Meierikvartalet - 4 min gange
Feel24 Bodg Sentrum - 4 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog.

Bygningssakkyndig
Jan Ove Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en del av en sammenhengende blokkbebyggelse med
hovedbaeresystemer i stal og betong.

Tomten er utgravd og spuntet mot sjg, med to plan under grunn som inneholder
garasje og bodanlegg.

Baerevegger og dekker mellom leilighetene er utfgrt i betong.

Utvendige fasader bestar av fasadeplater og stedvis tre kledning.

Taket er et relativt flatt tak med banebelegg eller asfaltbelegg.

Vinduene er 3-lags vinduer.

Innvendige dgrer er kompakte tredgrer som er ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.
Leiligheten har en balkong i impregnert tre med spaltegulv, og rekkverket er i
aluminium med glass.

Verditakst
Kr 1 550 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Salg av dgdsbo. Ingen kjennskap til eiendommen.

Innhold
BRA-i 32 kvm: Stue/kjgkken, gang, bad, bod og soverom

Standard

Kjgkken

Kjokkenet er i dpen lgsning med stuen og har hvite glatte fronter og laminat benkeplate
med nedfelt vask. Det er etablert komfyrvakt og vannsensor. Hvitevarer som platetopp,
stekeovn og 45 cm oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.
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Bad

Badet er fra byggear og er utstyrt med hvit profilert innredning, WC og dusjhjgrne. Det
er fliser pa gulv og brystningsfliser pa veggene, samt varme i gulv. Gulvet har fall til
sluk. Rommet er koblet til et balansert ventilasjonsanlegg. Badet er en baderomskabin
i betong.

Innvendige overflater
Det er noen generelle overflateavvik og bruksmerker.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr. Fordelerskap er plassert pa bad med
avrenning til sluk.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Filterbytte gjennomfgres en gang i aret.
- Varmtvannstank: Felles varmtvannsbereder.

- Vannbaren varme: Det er vannbaren gulvvarme i leiligheten.

- Elektrisk anlegg: Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i
teknisk rom, med 40A hovedsikring fordelt pa 8 kurser med 13, 15 og 25A
automatsikringer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

« Ferdigstilt ngdvendige utbedringer etter skader pa bygning som oppstod i forbindelse
med stormen Ingunn 1. februar 2024.

2023:

+ Det ble i juni 2023 utfert dronevasking av utvendige fasade og vinduer.

+ | september 2023 gjennomfgrt utbygger vask og vedlikehold av garasjeanlegget etter
installasjon av sluk.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring
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Polisenummer
3130632

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i leiligheten.

Info stremforbruk

Energiforbruk til oppvarming og varmtvann avleses pa egne malere og fordeles etter
leilighetenes forbruk. Fant ikke noe mer detaljert informasjon om stremforbruk i
dokumentene.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 550 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 8 959 kr i maneden

- Drift/vedlikehold- brgk: 4 806 kr i maneden

- Renter Lan 2: 1 166 kr i maneden

- Avdrag lan 2: 603 kr i maneden

- Fellesutgifter-lik fordeling: 1 984 kr i maneden

- Fjernvarme: 200 kr i maneden

- Varmtvann: 200 kr i maneden

- Det ble gjort en liten gkning i fellesutgiftene fra 1.1.2025 i trdd med prisstigninger.
- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

- Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for internett og tv ma tegnes
og betales selv av eier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 959

Andel Fellesgjeld
Kr 1133291

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
18.11.2025
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Andel fellesformue
Kr 12 975

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ramsalt Borettslag

Organisasjonsnummer
921338600

Andelsnummer
70

Om borettslaget

Ramsalt borettslag (org.nr. 921 338 600) ligger i Bodg kommune. Borettslaget bestar
av 105 andelsleiligheter. Forretningsfgrer for selskapet er Boligbyggelaget Nobl, og
selskapets hjemmeside er www.nobl.no.

Vedtatte saker:
- Generalforsamlingen ga styret fullmakt til & supplere valgkomiteen med inntil to
medlemmer.

Pagaende saker:

- Styret har i perioden gjennomfgrt 10 styremgter hvor tema har vaert saker om drift,
vedlikehold, reklamasjoner, gkonomi og HMS.

- Den gkonomiske situasjonen for borettslaget er tilfredsstillende.

- Det ble gjort en liten gkning i fellesutgiftene fra 1.1.2025 i trdd med prisstigninger.

- Ngdvendige utbedringer etter skader pa bygning som oppstod i forbindelse med
stormen Ingunn 1. februar 2024 er ferdigstilt.

- Det er gjennomfgrt diverse mgter i forbindelse med serviceavtaler for vedlikehold og
drift av fellesanlegget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 12139335242, Dnb Nor Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18-11-2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 177

Saldo per 18-11-2025: kr 144526324

Andel av saldo: kr 0

('siste termin 30-12-2069 )
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Flytende rente rente
IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 12139641637, Dnb Nor Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18-11-2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 177

Saldo per 18-11-2025: kr 107722109

Andel av saldo: kr 1133292

('siste termin 30-12-2069 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 682 459,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (2 617 280,-)

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Dersom ingen kandidater melder seg f@r generalforsamlingen ber styret om at
generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 oppnevne medlemmer til valgkomite i lppet
av perioden.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sjggata 33B
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Dyrehold
Det er tillatt med alminnelig husdyrhold sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

- (1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- (2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, varmtvannstank,
sluk, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

- (3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

- (4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

- (5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

- (6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for 8 unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- & ikke kasteuvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

- Rengjer varmesensoren ved a tgrke av den med en klut fuktet med sapevann. Bruk en
klut som ikke loer.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Boligbyggelaget Nobl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 4745, seksjonsnummer 2 i Bodg
kommune.Andelsnr. 70 i Ramsalt Borettslag med orgnr. 921338600

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 07.07.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.07.2023.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Folger reguleringsplan Sjggata 29-33 (plan-ID 2014021), som er en detaljregulering.
Planen regulerer eiendommen til kombinert bebyggelse og anleggsformal, gatetun og
et bestemmelsesomrade for vilkar for bruk. Planen inkluderer ogsa felles avkjorsel..
16.06.2016

Felger Kommuneplanens Arealdel 2022-2034, ikrafttredelse 16.06.2022. Et delareal pa
12 kvm er i kommuneplanen avsatt til Havn, Naveerende med omradenavn H, og et
delareal pa 2 828 kvm er avsatt til Sentrumsformal, Naveerende med omradenavn SF.

Det er et planforslag for Kommuneplanens arealdel 2026-2038 (KPA2026).

Deler av eiendommen har blitt omsgkt og bygget i egne byggesaker med saksnummer
2022/4335,2022/4336 0og 2022/6673.

Eiendommen bergres av hensynssone H570, som er en stgysone i henhold til
reguleringsplanen.

Sjggata 33B
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 550 000 (Prisantydning)

1133 291 (Andel av fellesgjeld)

2 683 291 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 684 641 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 692 541 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 695 341 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

43 750 Fast pris

9 375 Fotograf

3 274 Kommunale opplysninger

14 000 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5005 Opplysninger fra forretningsfaorer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Sjggata 33B
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Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704

Havnegata 3, 8085 Bodg

Salgsoppgavedato
28.11.2025

18  Sjpgata33B



Sjpgata33B 19



20  Sjggata33B



21

Sjpgata 33B



22  Sjggata33B



Sjpgata33B 23



&

24  Sjggata 33B



Sjggata33B 25



L il Il b !I:
T N I'Ll*

qr—] ool [ § --

uﬂ

26  Sjggata 33B



Sjpgata33B 27



| "’.‘i; i !
) L '_. _..'\ \
P A I

TN
£ ‘:" 1\ \
L

T a — | = " |
=

gt

i3,

=

28  Sjggata33B



Sjpgata33B 29



Plantegning

Balkong
Stue

=

Sover o0
overom o0

Kjokken
e
Bad Entré Garderobe

Plantegningen er en ikke malbar Bustrasjon og avwik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Sjpgata 33 B 13,8006
(1) BOD® kommune

F gnr. 138, bnr. 4745 Markedsverdi
# Andelsnummer 70 1 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 18880-1165 Referansenummer: LS3309

Autorisert foretak: B. E. Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Ove Edvardsen

TAKSERING AS TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

B-E taksering as

B-E Taksering AS er et radgivende ingenigr- og takserings firma med kontorer i Bodg bestaende av 2
dyktige Takst gkonomer .

B- Taksering AS har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.

Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og

foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,

reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Kontakt oss pa telefon: 91376101 - eller epost post jan.ove@betaksering.no

Rapportansvarlig

SJAN-OVE
EDVARDSEN

IQVKSIIIF{G}‘" i
Jan-Ove Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr

ove5@online.no

91376 101
OGNy,
&L,
A &N, goom
'\ 2 TRV g 3 TRV ¢
) ] D, ~
-
0, NG €"TrAqu
Norsk takst 2,
Oppdragsnr.: 18880-1165 Befaringsdato: 24.11.2025
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Sjggata 33 B 13, 8006 B. E. Taksering AS ‘
Gnr 138 - Bnr 4745 Pb. 1067 k I I
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18880-1165 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 3 av 19
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Sjggata 33 B 13, 8006 B. E. Taksering AS
Gnr 138 - Bnr 4745 Pb. 1067
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sjggata 33 B 13, 8006
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Beskrivelse av eiendommen

Sammenhengende blokkbebyggelse med til sammen 105
leiligheter og et underjordisk garasjeanlegg.

Hovedbaresystemer i stal og betong. Dekker mellom
leilighetene utfgrt i betong. Baerevegger mellom leiligheter
utfgrt i betong.

Utgravd og spuntet tomt mot sj@. 2 plan under grunn med
garasje og bod anlegg. Benevnte boenhet har parkering og
bod plass i underetasjen.

Utvendig fasadeplater samt stedvis tre kledning. 3 lags vinduer.
Banebelegg/asfaltbelegg pa relativt flatt tak.

Energiforbruk til oppvarming og varmtvann avleses pa egne
malere og fordeles etter leilighetenes forbruk.

Det er boder og parkering i kjeller, samt felles trapperom og heis
i bygget. Fellesomradene er ikke undersgkt og vurdert.

Det er ikke registrert nevneverdige forhold utover beskrivelser
under hver enkelt bygningsdel samt generell bruksslitasje pa
overflater og teknisk utsyr.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder, det ma
paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler,
samt maling av karm etc.

Balkong/ plattinger i imp tre med spaltegulv. Balkong p& ca 5 m2.
Rekkverk i Aluminium med glass

Utvendig vedlikehold er sameiet/borettslagets ansvar og er derfor
ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgj@r dette alt innenfor seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske

installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning
for

utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som

omhandler felles bygningsdeler pa sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG Ga til side

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a
vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.
Det ble malt ett planavvik i stuen pa 3 mm

Boligens innvendig dgrer er kompakte tredgrer ferdig
overflatebehandlet fra leverandgr.

VATROM G4 til side

Bad
Badet er fra byggear og det er dokumentert utfgrelse av vatroms

Oppdragsnr.: 18880-1165

Befaringsdato: 24.11.2025

B. E. Taksering AS ‘
Pb. 1067
8001 BOD@ Norsk takst

membran. Det er hvit profil innredning, Wc og dusjhjgrne, Fliser pa
gulv og brystningsfliser. Varme i gulv.
Fliser pa gulv med fall til sluk

Membranen ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten
a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Noe som ikke ble
gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder. Synlig
membran rund sluk.

Vatrommet er koblet til balansert ventilasjonsanlegg.

. Det ble utfgrt fuktsgk pa vatrommet, ingen anmerkninger. Badet
har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN G4 til side

Normalt godt utbygget med skap og benkeplass.
Hvite glatte kjpkkenfronter.

Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin 45 cm
Det er etablert komfyrvakt og vannsensor.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr.
Fordeler skap plassert pa bad.
Avrenning til sluk.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Balansert ventilasjon.

Filterbytte gjennomfgres en gang i aret.
Felles Vvb

Vannbaren gulvvarme i leiligheten.
Sikringsskap plassert i teknisk rom.

40A hovedsikring, fordelt pa 8 kurser, 13, 15 og 25A
automatsikringer.

Hovedsakelig skjult el-Anlegg

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 32 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 32 m?
Totalpris 2 650 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil sde
Bolighygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/gjennomgang
kombinert med enkle malinger.

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent. Befaringen er utfgrt med
mye shg pa tomteomradet samt pa utvendige konstruksjoner-

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18880-1165 Befaringsdato:  24.11.2025

B. E. Taksering AS
Pb. 1067
8001 BOD@

Norsk takst
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Tilstandsrapport

B. E. Taksering AS ‘ I I

Pb.1067 |\
8001 BOD@  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

e %

1R AT o

Byggear
2020

Anvendelse
Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder, det ma paregnes
jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling
av karm etc.

Darer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/ plattinger i imp tre med spaltegulv. Balkong pa ca 5 m2.
Rekkverk i Aluminium med glass

Oppdragsnr.: 18880-1165
38

Andre utvendige forhold

Utvendig vedlikehold er sameiet/borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for
utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som

omhandler felles bygningsdeler pa sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a veaere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det ble malt ett planavvik i stuen pa 3 mm

L AELS  Radon

Innvendige trapper

Innvendige dgrer

Boligens innvendig dgrer er kompakte tredgrer ferdig
overflatebehandlet fra leverandgr.

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear og det er dokumentert utfgrelse av vatroms
membran. Det er hvit profil innredning, Wc og dusjhjgrne, Fliser pa gulv
og brystningsfliser. Varme i gulv.

4 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

4 ETASJE > BAD
(m Overflater Gulv

Fliser pa gulv med fall til sluk

Oppdragsnr.: 18880-1165

Befaringsdato: 24.11.2025
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4 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten a
gjore destruktive inngrep ved a demontere fliser. Noe som ikke ble gjort
pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder. Synlig membran
rund sluk.

4 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Vatrommet er koblet til balansert ventilasjonsanlegg.

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

4 ETASJE > STUE/KIBKKEN
4 ETASJE > BAD =BICE
Avtrekk
Tilliggende konstruksjoner vatrom vire

. Det ble utfgrt fuktsgk pa vatrommet, ingen anmerkninger. Badet har
baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert
del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr.

KJ¢KKEN Fordelerskap plassert pa bad.
Avrenning til sluk.

4 ETASJE > STUE/KIPKKEN

DT Overflater og innredning

Normalt godt utbygget med skap og benkeplass.
Hvite glatte kjskkenfronter.

Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin 45 cm
Det er etablert komfyrvakt og vannsensor.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Oppdragsnr.: 18880-1165 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Filterbytte gjennomfgres en gang i aret.

Varmtvannstank

Felles Vvb

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i teknisk rom.
40A hovedsikring, fordelt pa 8 kurser, 13, 15 og 25A automatsikringer.
Hovedsakelig skjult el-Anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 18880-1165

Befaringsdato: 24.11.2025

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18880-1165
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
32 m%/32 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, Gang,
Bad, Bod, Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 650 000
Tillegg for andel fellesformue + 12 975
Fradrag for andel felles gjeld - 1133291
Konklusjon markedsverdi 1550 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Ramsalt Borettslag ligger sentralt plassert i sentrum av byen og langs Bodgs nye by promenade og er ferdigbygd i 2019/20.
Naeromrade bestaende av blokkbebyggelse med boliger og neeringsbebyggelse. Adkomst til eiendommen direkte fra Sjggata.
Leiligheten har normalt gode til meget gode lys og solforhold. Utsikt fra gstvendt balkong.

Beskrevne leilighet er beliggende i 4 .etg mot @st.

Leiligheten disponerer ogsa bod pa ca 5 kvm via fellesanlegg i kjeller.

Leiligheten har normalt god standard med hensyn til materialvalg, utstyr og handverksmessig utfgrelse.
Beskrevne eiendom betraktes markedsmessig som kurant @ omsette i dagens marked.
Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og

reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.

Oppdragsnr.: 18880-1165
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 107 508

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 107 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000

Oppdragsnr.: 18880-1165 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18880-1165
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sjggata 33 B 13, 8006 B. E. Taksering AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum (TeA)

4 Etasje 32 32

SumMm 32

SUM BRA 32

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4 Etasje Stue/kjgkken, gang, bad, bod, soverom

Kommentar

Arealet i U etg er ikke tatt med i denne arealoppstillingen da det er adkomst via fellesarealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 30 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025 Jan-Ove Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 138 4745 0 1419.9 m? Infoland Eiet
Adresse

Sjpgata 33 B

Hjemmelshaver
Ramsalt Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0801/Ramsalt Borettslag 921338600 HO0801 Boligselskapet har Britt Erna Buschmann
Boligbyggelaget Nobl
som forretningsfgrer.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
70 500 792 000 12 975 1133291 18.11.2025
Kommentar

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Andelseier kan nedbetale
individuelt pa det lanet ved flytende rente, to ganger i aret. Ta kontakt med Nobl ved forretningsfgrer for naermere informasjon. Borettslaget
har inngatt avtale med Nobl om at andelseierne skal betale renter og avdrag etter faktisk fellesgjeld pa boligen. Renten pa fellesgjelden/og
innkreving hos andelseierne vil bli justert etter lanerenten i banken til borettslaget igijennom aret. Andelseierne blir ikke varslet om endring pa
lanerenten. For beboerne vil dette medfgre at faktura pa felleskostnadene som sendes ut kan variere fra maned til maned. Faktiske utgifter til
renter/avdrag pa fellesgjeld vil bli avregnet mot manedlig innbetaling som er gjort fra eier gjennom aret. Avregningen vil skje arlig pr 31/12.
Boligselskapet har husordensregler

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 301 002 578
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 301002 578
Kommentar
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Sjggata 33 B 13, 8006 B. E. Taksering AS ‘ I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ramsalt Borettslag ligger sentralt plassert i sentrum av byen og langs Bodgs nye by promenade.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Ramsalt Borettslag ligger sentralt plassert i sentrum av byen og langs Bodgs nye bypromenade og er ferdigbygd i 2019/20.

Kort gaavstand til de fleste fasiliteter i sentrum.

Naeromrade bestaende av blokkbebyggelse med boliger og naeringsbebyggelse. Adkomst til eiendommen direkte fra Sjggata. Beskrevne
leilighet er beliggende i 4.etg.

Leiligheten disponerer bod i fellesanlegg.

Leiligheten har normalt lys- og solforhold.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.11.2025
2 25.11.2025
3 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sjggata 33 B 13, 8006
Gnr 138 - Bnr 4745
1804 BOD®

Pb. 1067
8001 BOD@ Norsk takst

B. E. Taksering AS ‘
N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18880-1165

Befaringsdato: 24.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18880-1165

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LS3309

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804250048

Selger 1 navn

Adelheid Buschmann Kristiansen

Sjogata 33B

Poststed
BOD@ 8006

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Britt Erna Buschmann

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse

Postnr

Sted

Leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.
Bygn. nr.
Bolignr.
Merkenr.

Dato

Innmeldt av

Sjogata 33B
8006

Bodgo
D-0404

138

2205

70

H0403
A2020-1110117

19.03.2020

HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Energimerke
A
i D
o
: D
N C 4
2
: D
2
: D
w
. D
z
s D
g
o [ R |
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Neermere informasjon, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

37,0

22.11.2019
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.012

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 2



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg1)

Adresse: Sjggata 33B Gnr: 138
Postnr/Sted: 8006 Bodg Bnr: 2205
Leilighetsnummer: D-0404 Seksjonsnr: 70
Bolignr: HO403 Festenr:

Dato: 19.03.2020 09:26:05 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1110117
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Generell informasjon

Nytt bygg



Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Sjggata 33B
Postnr/Sted: 8006 Bodg
Leilighetsnummer: D-0404
Bolignr: HO403

Dato: 19.03.2020 09:26:05

Energimerkenummer: A2020-1110117

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Gnr: 138

Bnr: 2205
Seksjonsnr: 70
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 8m?
Areal tak 0m2
Areal gulv 0m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 37m2
Totalt BRA 37m?
Oppvarmet luftvolum 90 m?
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,90 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 22,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 25,6 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,60 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 22.11.2019
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 85 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,80 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,15
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,79
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,21
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
olijebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,790
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

61



62

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Bodg (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.3.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,012
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

HUSOLA Energimerking AS

Navn person Ola Husevag
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 19,5
Ventilasjonsvarme 5,0
Varmtvann 29,8
Vifter 10,2
Pumper 1,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,1
Beregnet levert energi ved normalisert klima 3682 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 100,06 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2181 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 99,22 kWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3651 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet

0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1712 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 1970 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3682 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 27,4 %
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Nabolagsprofil

Sjggata 33B - Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Bodg stasjon 4 min A
Linje F7,R75 0.3km
2 Bankgata 4 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
X Bodg lufthavn 5min &
Skoler
Aspasen skole (1-7 kl.) 14 min %
354 elever, 21 klasser 1.2 km
St Eysteins skole (1-10 kl.) 18 min %
79 elever, 8 klasser 1.6 km
@stbyen skole (1-7 kl.) 20 min %
258 elever, 17 klasser 1.7 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
280 elever, 27 klasser 0.9 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 18 min %
90 elever, 6 klasser 1.5km
Bodg videregdende skole 11 min %
1316 elever, 73 klasser 0.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 18 min %
Ladepunkt for el-bil
& Torggarasjen Bodg Energi AS 4 min %
=& Bodg kommune KOngens gate 5min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

5%
13.9%
14.5%
27 %
72%
26.8 %
24%
212%
39.4%
379%
389 %

5@
I wlll

H,

26.6 %

72%
183 %

.

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bods sentrum 1463 995
. Bodg 42 453 22434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (1-5 ér) 6 min %
33 barn 0.4 km

Sentrum barnehage Avd Parkveien (1-5... 9 min %

21 barn 0.8 km
Asphaugen barnehage (1-5 ar) 14 min %
98 barn Tkm
Dagligvare

Joker Sjpgata 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Coop Prix Storgata 3min %
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100

-
==
=

v Kvalitet pd barnehagene

““ Veldig bra 76/100

== Kulturtilbud

“ Bra73/100

Sport

@ Asphaugen videregdende skole gym... 11 min %
Aktivitetshall 0.9km

@ Bankgata kunstgresshane 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

& Rapida Meierikvartalet 4 min %

& Feel24 Bodg Sentrum 4 min &

Boligmasse

B 71% blokk
B 29% annet

Varer/Tjenester
Koch/Glasshuset 4 min %
@ Apotek 1 Tordenskjold 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
B 14%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 56%
Il Bodg sentrum
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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KOMMUNE
Byggesak
LPO ARKITEKTER AS Dato: 07.07.2023
Jan Knoop Saksbehandler: ......cccoovvvieiieiienns Birger Juliussen Gjerstad
Postboks 7033 Majorstuen ;Z':: :e(:'mkte
0306 OSLO Lgpenr.: 66855/2023
Saksnr./var ref.: 2017/3334
Arkivkode: ....... 138/2205
Ferdigattest
Byggeplass: Sjegata 29/33, 8006 Boda Gnr: 138/2205
Ansvarlig sgker: LPO ARKITEKTER AS Bygningsnr. 300623579
Tiltakshaver: RAMSALT NARING AS
Bygningstype: Store frittliggende boligbygg pa 5 Tiltaksart: Nytt bygg —
etasjer eller over boligformal — over 70
m2

Bodg kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder nytt bygg med kombinert formal — bolig, forretning, kontor, tjenesteyting
(bevertning). | de 2 underetasjene er det parkeringsanlegg, boder og disponible arealer til
neering(servering). Samt opparbeidelse av atkomstveier i gst og vest, opparbeidelse av kai og
havnepromenade mot nord og tiltak i Sjggata i henhold til kommunaltekniske planer.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 11.05.2017, tilleggsvedtak 22.11.2017, tillatelse til endring
12.07.2018 og 03.11.2022.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.
Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Birger Juliussen Gjerstad
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
RAMSALT BOLIGSALG AS Postboks 214 8001 BODY
RAMSALT NARING AS Postboks 3 8001 BODY
Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besoksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler Birger.Juliussen.Gjerstad@bodo.kommune.no 972 418 013
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SAKSBEHANDLING
Generell informasjon
Ferdigattest gis etter sgknad datert 07.06.2023 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

Ansvarlig sgker informerer om at deler av eiendommen har blitt omsgkt og bygget i egne
byggesaker. Det blir referert til saksnummer 2022/4335, 2022/4336 og 2022/6673 og informert om
at ansvarsrett for markerte arealer opphgarer, se skiermdump av plantegninger under. De skraverte
arealene inngar ikke i ssknaden om ferdigattest.
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ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Boda. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved saerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

3av4
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Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven

§42.

Rett til a se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

4avi4



Utskriftsdato: 18.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/4745// A

Europaveg

# Europaveg

.‘ Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

_ Skogsbilveg

- Skogsbilveg

1 skogsbilveg tunnel
Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

|~

art AS/Geovekst og kommunene

Det tas forbehold om riktig
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RAMSALT.

borettslag

HUSORDENSREGLER
FOR
RAMSALT BORETTSLAG

Siste endring 20.06.21 (Formattering endret mars 2024. Ingen endring pa innhold.)

7 Formal

(1) Hensikten med husreglene er d skape ro, orden og trivsel i bomiljoet. Den enkelte beboer
plikter a sette seg inn i de til enhver tid gjeldende husordensregler og er ansvarlig for at
bestemmelsene blir fulgt.

2 Ro

(1) Det skal veere ro fra kl 23.00 til kI 07.00 pa hverdager og til kI 09.00 pd lor-, son- og
helligdager. Andelseier/beboer ma hele dognet ta hensyn til sine naboer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

(1) Beboerne skal sorge for:

— at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlepsror ikke blir frostskadet.

— at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes apne for d unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

—  d ikke kasteuvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir.

— d opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

— Straks d melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sorge for desinfeksjon.

— at risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gijennom vinduer ikke
forekommer.

— at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for soppel, mobler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sno og is fra denne.

— Andelseier skal soke styret om adgang til a gjore inngrep i yttervegger/utearealer,
som d sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

Husordensregler RAMSALT borettslag Side 1 av 4
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RAMSALT.

borettslag
4. Orden i fellesomrader

(1) Barnevogner, sykler, sportsutstyr osv. skal ikke settes i felleskorridorer/fellesomrader,
utenfor inngangsdorer eller trapperom. Dette er sveert viktig i forhold til bl.a. brannsikkerhet.

(2) Gjenstander som hensettes pa fellesomrader vil kunne bli fjernet som soppel uten
Jforvarsel.

(3) Matter og mablering foran/ved inngangsdor/i fellesarealer er ikke tillatt, da dette er til
hinder for vasking, og brannsikkerhet.

(4) Dormatter foran egen dor tillates, men beboer ma da veere bevisst at rengjoring md
utfores jevnlig pd egenhdnd. Vaskebyra vil ikke vaske under matter eller tett inntil.

(5) Oppheng av bilder/pynt i trapperom og fellesarealer er ikke tillatt.
(6) Julebelysning pa altan skal ikke veere til sjenanse, og skal veere i gult eller hvitt lys.
(7) Lek og unadig opphold i trapperom, fellesganger og garasje er ikke tillatt.

(8) Det er ikke tillatt d rayke pd borettslagets fellesarealer og dette gjelder ogsd garasjen og
utendors.

(9) Fellesomrddene md ikke brukes pa en mdte som er til sjenanse for avrige beboere.

(10) Utsmykking/mablering av fellesomrddet skal gjores i regi av styret og det er ikke opp til
den enkelte a plassere ut pynt eller mobler f.eks. i inngangspartier.

(11) Retningslinjer for sortering av soppel/avfall skal folges. Det henger tydelig informasjon
om dette i avfalls/miljorommet.

(12) Selv om vi bor i et borettslag og blant annet har en aktiv vaktmestertjeneste er det fint
om alle bidrar til a ordne opp/rydde opp dersom noen observerer avvik.

5. Lasing
(1) Alle beboere plikter til enhver tid d pdse at alle ytterdorer er last. Dersom det observeres
awvik eller feil ved lasing av dorer ma dette meldes til styret umiddelbart.

6. Garasje/parkering

(1) Parkeringsplass i garasje skal kun benyttes til biler/motorkjoretay o.l. Dette er viktig for
brannsikkerhet samt at garasjeanlegget generelt er trangt. Biler skal parkeres sd langt inn pd
egen plass som praktisk mulig.

(2) Beboerne skal pase at porten til garasjeanlegget holdes lukket og melde ifra til styret
dersom det oppstar feil pa automatisk lukking.

(3) Barn skal ikke oppholde seg i garasjeanlegget uten tilsyn av voksne.

(4) Det er ikke tillatt med utvendig vask av bil inne i garasjeanlegget, da ventilasjon og
sluker ikke er dimensjonert for dette. Parkeringsantegget-er-ilke-utstyrt-med-stiker-

(5) Oppsatte stromuttak i garasje/parkering er kun ment for utstyr som f.eks. stovsuger.

(6) Andelseier som onsker d lade bil plikter a knytte seg til etablert og godkjent ladeanlegg.
Det er ikke tillatt med annen form for lading av bil. Installasjon av lader skal gjores i
henhold til gjeldende avtale og standardisert losning.

Husordensregler RAMSALT borettslag Side 2 av 4



RAMSALT.

borettslag
6-2  Retningslinjer for utleie av garasjeplass:

(1) Borettslaget eier og gir bruksretten (sammen med andelen).
(2) Hvis plassen leies ut skal dette meldes til styret.

(3) Andelseier ma selv ordne tilgang til garasjen for leietaker.

v Avfall

(1) Avfall ma ikke plasseres rundt i sappelrom/sappelanlegget, i garasje eller i og rundt
bygget for ovrig. Sappelanlegget er kun ment for privat husholdningsavfall. Storre mengder
avfall md beboerne kjore bort selv.

(2) Avfall ma sorteres og legges i anviste soppelcontainere. Manglende sortering paforer
borettslaget ekstra kostnader.

8. Dyrehold

(1) Det er tillatt med alminnelig husdyrhold sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre
beboere.

9. Brannvarsling

(1) Det er felles brannvarsling i borettslaget med direkte kobling til Salten Brann. Skulle
alarmen i den enkelte leilighet utloses av royk fra mat el. og denne er falsk, md eier
umiddelbart ringe Salten Brann og avbryte utrykning.

(2) Ved falsk alarm og utrykning vil den enkelte eier bli belastet med kostnadene fra Salten
Brann. Instruks og orienteringsplan henger ved inngangsdorene i 1 etg.

10.  Komfyrvakt

(1) Komfyrvakten overvdker koketoppens temperatur og endringen av den. I en farlig
situasjon avgir komfyrvakten en alarm og slar av koketoppen.

(2) Rengjor varmesensoren ved d torke av den med en klut fuktet med sapevann. Bruk en klut
som ikke loer.

11.  Energiavlesning

(1) Andelseier avieser energimdlere(varmtvann/fjernvarme) hvert ar ca. den 30/11(hvis ikke
annet er avtalt) og rapporterer dette inn via eget nettsted (eller innhentes av styret eller
person utpekt av styret). Mdler vil da bli avregnet mot akonto innbetalingen som er foretatt av
Andelseier.

(2) Ved manglende avlesning og innrapportering ma det paregnes ett ekstra gebyr fastsatt av
borettslagets styre.

(3) Andelseier (ev. styret) avleser strommadler for elbil hvert dr. Styret bestemmer ndr dette
gjores. Kostnaden vil bli fakturert Andelseier etter forbruk.

Tilforsel/informasjon: Borettslaget har automatisk avlesning av varmtvann og fjernvarme,
som avregnes av forretningsforer arlig. Forbruk pd ladere til elbiler leses av automatisk,

Husordensregler RAMSALT borettslag Side 3 av 4
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borettslag
fortlapende, og betales via betalingstjenesten PlugPay. Manuell avlesning i leiligheter er ikke

nodvendig, men beboerne har fortsatt mulighet til d kontrollere manuelt.

12.  Grilling

(1) Det er kun lov d benytte elektrisk grill pa balkongene. Dette pa grunn av brannfaren.

13.  Generelt

(1) Henvendelser, klager eller andre forhold av felles interesse skal skje til styret. Dette kan
meldes inn til borettslagets emailadresse: ramsalt@mittnobl.no

(2) Meldinger fra styret eller forretningsforer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som ordensreglene.

Husordensregler RAMSALT borettslag Side 4 av 4



RAMSALT.

borettslag
VEDTEKTER

for Ramsalt borettslag , org nr. 921 338 600, vedtatt pa konstituerende generalforsamling
07.08.2018, sist endret 06.12.2021 (sammenslaing).
Formattering og punktmerking endret mars 2024. Samtidig ble det rettet skrivefeil og lagt inn
korrekt dato pa henvisning til avtaler. Ingen endring av innhold

Kapittel 1.  Innledende bestemmelser

§1-1 Formal

(1) Ramsalt Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

§1-2  Forretningskontor, forretningsfoersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bode kommune og har forretningskontor i Bode kommune.
Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som ogsa er forretningsforer.

§1-3 Medeierskap og utbygging

(1) Ramsalt borettslag eier en samleseksjon for bolig med eventuelle tilleggsdeler i Ramsalt 1
eierseksjonssameie og en samleseksjon for bolig med eventuelle tilleggsdeler i Ramsalt 2
eierseksjonssameie. Eierseksjonssameiene er kombinasjonsbygg med en n@ringsseksjon og

en samleseksjon for boliger. Disse eierseksjonssameiene er knyttet til gnr. 138. bnr. 2205 og
4745.

(2) Ramsalt borettslag er ogsé eier av hver sin sameiepart av en underjordisk anleggseiendom
som bestar av felles adkomst, parkering (bil og sykler), boder, bilheis og tekniske rom.
Anleggseiendommen skal tjene behovene til grunneiendommene g.nr 138, b.nr. 2205 og g.nr.
138 og b.nr. 4745.

§1-4 Forholdet mellom vedtektene i borettslaget, vedtektene i eierseksjonssameiet og
vedtekter for anleggseiendommen

(1) Ved eventuell motstrid mellom vedtektsbestemmelsene for borettslaget og
eierseksjonssameiet og mellom vedtektsbestemmelsene for borettslaget og
anleggseiendommen med hensyn til bruken av eiendommen og fordelingen av
felleskostnadene gér de til enhver tid gjeldende vedtekter for henholdsvis eierseksjonssameiet
og anleggseiendommen, herunder avtale av 18.12.2019 om bruk med videre av gatetun i plan
01 og handicapheisen ved oppgang C, foran borettslagets vedtektsbestemmelser.

Kapittel 2. Andeler og andelseiere
§2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

Vedtekter RAMSALT borettslag Side 1 av 11
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fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Juridiske personer kan eie inntil ti prosent av andelene. Disse andelene kan kun brukes /
leies ut til selskapets egne ansatte i samsvar med borettslagslovens § 4-3.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

§2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

§2-3  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Kapittel 3.  Forkjepsrett
§3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
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gjeldende nar andelen overfores pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd fér anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

§3-2  Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

§3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget
eller pa annen egnet mate.

Kapittel 4.  Borett og bruksoverlating

§4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

§4-2 Parkering og boder

(1) Borettslagets parkeringsplasser og boder er plassert i anleggseiendommen. Noen av
parkeringsplassene er i henhold til vedtak i plan og bygningsloven serskilt opparbeidet for
personer med nedsatt funksjonsevne. Utbygger tildeler alle boder og parkeringsplassene for
overlevering. Tildelingen er endelig, og den tildelte retten kan ikke varig skilles fra andelen,
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verken ved tvang eller frivillighet. Internt bytte mellom andelseierne som er tildelt bod og
parkering er imidlertid tillat. Slikt bytte skal meldes til styret.

(2) En andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pilegger en andelseier uten
behov for tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i laget. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede. Dersom det
oppstér behov for flere tilrettelagte p-plasser enn det borettslaget disponerer vil styre lage en
keordning basert pa eiertiden i laget.

(3) Andelseier som disponerer en parkeringsplass har rett til midlertidig & overlate bruken av
denne til andre. Styret skal varsles om dette slik at styret har oversikt over hvem som har
tilgang til garasjeanlegget til enhver tid.

(4) Andelseier som ensker & lade bil i garasjen plikter & knytte seg til godkjent ladeanlegg.
Det er ikke tillatt med annen form for lading av bil. Kostnader for ladeboks og tilkobling til
slynge/ladeanlegg dekkes av eier. For etablering mé styret kontaktes og godkjenne tilkobling.
Stremkostnadene ved lading av bil i garasjen dekkes av bileier.

§4-3  Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Kapittel 5. Vedlikehold
§5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, varmtvannstank, sluk,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
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skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(6) 1 forhold til Ramsalt eierseksjonssameie har borettslaget vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Dette ansvaret er n@rmere presisert i eierseksjonssameiets vedtekter kapittel 4
punkt 4-1, 4-2, 4-4 og 4-5.

(7) 1 forhold til sameiet for anleggseiendommen har borettslaget vedlikeholdsansvar som
sameier. Dette ansvaret er n&ermere presisert i sameiets vedtekter punkt 3.

Kapittel 6.  Pédlegg om salg og fravikelse

§6-1 Mislighold
(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pé& husordensregler.

§6-2 Paélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

§6-3 Fravikelse

(1) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Kapittel 7. Felleskostnader og pantesikkerhet
§7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadsbreken er satt sammen av to hovedgrupper. Forsikring, bygningsmessig
vedlikehold avsetning til bygningsmessig vedlikehold, kommunale avgifter, eiendomsskatt og
renovasjon er fordelt forholdsmessig mellom andelseierne etter boligenes BRA. De ovrige
utgifter er fordelt lik.
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Styret fastsetter om nye fremtidige utgifter skal fordeles i forhold til boligenes BRA eller likt,
dersom utgiften ikke kan fastsettes etter nytte eller forbruk.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget eier en seksjon i Ramsalt eierseksjonssameie. Som foelge av dette betaler
borettslaget felleskostnader til eierseksjonssameiet. Felleskostnadene fra sameiet ut pa
andelseierne fordeles etter felleskostnadsbreken.

(4) Borettslaget eier ogsa en sameieandel i anleggseiendommen. Som folge av dette betaler
borettslaget felleskostnader til sameiet for anleggseiendommen.
Felleskostnadene fra sameiet ut pé andelseierne fordeles etter felleskostnadsbreken.

(5) Gatetun i plan 01 og handicapheisen ved oppgang C er fellesfunksjoner for bade Ramsalt
borettslag og Ramsalt 1 eierseksjonssameie og Ramsalt 2 eierseksjonssameie. Retten til bruk
og fordeling av felleskostnader er regulert i en egen avtale hvor borettslaget er part.
Felleskostnadene fordeles ut i fra en hypotetisk sameiebreok mellom fire sameiere, jf. avtalen
datert 18.12.2019.

§7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Kapittel 8.  Styret og dets vedtak
§8-1  Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 5 andre medlemmer med 1
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret representerer borettslaget pa arsmetet i eierseksjonssameiet og péa arsmetet i
sameiet for anleggseiendommen. Styret utpeker hvem som avgir stemme pa metet.
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Styret velger hvem av styrets medlemmer som skal delta som styremedlem i
eierseksjonssameiet og i styret i anleggseiendommen.

§8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

§8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de éarlige felleskostnadene.

7. Inngd avtale om fastrente / renteswap, og endringer av lanebetingelser.
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§8-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§8-5 Elektronisk kommunikasjon

(1) Borettslaget kan benytte elektronisk kommunikasjon mellom styret og andelseier, nar det
skal gis meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende. Med elektronisk
kommunikasjon menes e-post.

(2) Eksempel pa innhold som kan sendes elektronisk: varselbrev i forbindelse med
generalforsamling, innkalling til generalforsamling, protokoll fra generalforsamling,
informasjonsskriv og varsel om ekning av felleskostnader.

(3) Andelseier ma til enhver tid pése at borettslaget har riktig e-postadresse. Styret forplikter
seg 4 ha oppdatert liste over e-postadresser.

(4) Om styret ikke har mulighet til & sende e-post, og/eller at e-post ikke nér frem til
andelseier, skal innholdet sendes skriftlig pr. brev.

(5) Andelseier har rett til & reservere seg for bruk av elektronisk kommunikasjon. Styret skal
da sende meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende som nevnt i (2) skriftlig pr.
brev til andelseier.

Kapittel 9.  Generalforsamlingen

§9-1 Myndighet

(1) Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

§9-2  Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

§9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pd
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

§9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
§9-5 Mateledelse og protokoll
(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.
§9-6  Stemmerett og fullmakt
(1) Hver andelseier har en stemme péd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
§9-7 Vedtak pé generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

Kapittel 10.  Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
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eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
§10-2 Taushetsplikt
(1) Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
§10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

Kapittel 11.  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
§11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

§11-2 Forholdet til borettslovene og eierseksjonsloven

(1) Ved eventuell motstrid mellom vedtektsbestemmelser for borettslaget og for
eierseksjonssameiet, gar vedtektene for eierseksjonssameiet foran.

(2) For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Redaksjonelle endringer utfort mars 2024:

Retting av skrivefeil og satt inn dato pad avtale henvist til med «mm.dd.dda» i opprinnelige
vedtekter.

Formattert tekst riktig med tanke pa kapitler, punkter, underpunkter og listeavsnitt.

Hevet punktet angdaende Generalforsamling til kapittel. Det betyr at etterfolgende punkter har
fatt ny nummerering.

INGEN endring pd innhold i teksten til opprinnelige vedtekter.

Vedtekter RAMSALT borettslag Side 11 av 11
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl

Dato utkjnrt: 18.11.25 Side 1 av 3

Ramsalt Borettslag V3rref.:
Sjngata 33 B Type:
8006 BODd Eiere:

Organisasjonsnr: 921 338 600

Andelsnr: 70

219/70
Tilknyttet Borettslag

Britt Erna Buschmann

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 8959
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: RenterL3n2

4 806
DriftAedlikehold- brnk 1166
Avdrag Bn 2 603
Fellesutgifter-lik fordeling 1984
M3 ler: 219 Fjernvarme: Enhet: 219/70 ( 219 - 70) 200
219 Varmtvann: Enhet: 219/70 ( 2192 - 70) 200
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1133291 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1137 749
Klient ajourf. B n: 301 002 578,61 Klient gj. s. 3rsoppg.: 264 387 387
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12139335242, Dnb Nor Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 18.11.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 177
Saldo per 18.11.2025: 144 526 324
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2069 )
Flytende rente
Har avtale om Individuell nedbetaling av fellesgjeld.
L3 nenummer: 12139641637, Dnb Nor Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 18.11.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 177
Saldo per 18.11.2025: 107 722 109
Andel av saldo: 1 133 292
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2069 )
Flytende rente
Har avtale om Individuell nedbeIN mulig
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Patrick Sundt
Adresse: Sjngata 33 B H0801
Postnr/-sted: 8006 BODd
Telefon: Mob.: +4790097447
E-post: ramsalt@ mittnobl.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 18.11.2025
Utest3 ende saldo: 9159
Felleskostnader: 9159 Restanse: 9159
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2023
Gjeld: 1143 251 Andre inntekter: 0
Annen formue: 12 975 Utgifter: 53016




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl Dato utkjnrt: 18.11.25 Side 2 av 3

Ramsalt Borettslag V3rref.: 219/70

Sjngata 33 B Type: Tilknyttet Borettslag

8006 BODd Eiere: Britt Erna Buschmann

Organisasjonsnr: 921 338 600
[7: P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 792 000
Andelsnr: 70 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 138/4745
Bygningstype: Hnyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP3130632.
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 24.04.2020 SSBnr: H0403

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 2-roms
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Fasiliteter:

2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl

Manuell avregning av energim? ler (som gjelder varmtvann/fiernvarme) foretas ved eierskifte, og leveres Nobl. Dersom dette ikke mottas
fra selger/megler, kan eierskifte ikke gjennomfrres fnr disse dataene er mottatt. ~ Ta bilde av m?3 lerne.
OBS! OBS! M3 ler er montert oppned!

E nergim? ler(varmtvann/ffiernvarme) fiernavleses for avregning en gang i3 ret. M3 ler avregnes da mot akonto innbetaling fra eier.

Reklamasjoner/feil/mangler som gjeder leiligheten, skal innrapporteres via Homemaker:
https://service-form.homemaker.io/? company=nobl&type=2&project=Ramsalt%201%20Borettslag

P3 ekstraodinN r generalforsamling i desember 2021. Ble det vedtatt at Ramsalt 1 brl. og Ramsalt 2 brl . skal fusjoneres fra 1/5-2022.
Kjnper skal godkjennes av styret i boligselskapet
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfrer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele m? neden. For mye innbetalt vil bli refundert n r eierskifte er foretatt i
V3 re systemer.

Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Nobl

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Andelseier kan nedbetale individuelt p3 det P net ved flytende rente, to
ganger i 3ret. Ta kontakt med Nobl ved forretningsfrrer for nN rmere informasjon.

Borettslaget har inng3 tt avtale med Nobl om at andelseierne skal betale renter og avdrag etter faktisk fellesgjeld p3 boligen. Renten p3
fellesgjelden/og innkreving hos andelseierne vil bli justert etter 2 nerenten i banken til borettslaget igjennom 3 ret. Andelseierne blir ikke
varslet om endring p? I nerenten. For beboerne vil dette medfnre at faktura p® felleskostnadene som sendes ut kan variere fra m? ned
til m3 ned. Faktiske utgifter til renter/avdrag p3 fellesgjeld vil bli avregnet mot m? nedlig innbetaling som er gjort fra eier gjennom 3 ret.
Avregningen vil skje 3 rlig pr31/12.

Boligselskapet har husordensregler
Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for internett og tv m® tegnes og betales selv av eier.
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden p3 avtalen er 6 m?® neder, men m® fremlegges
generalforsamling for endelig avgjnrelse.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl

Dato utkjnrt: 18.11.25 Side 3 av 3

Ramsalt Borettslag V3rref.: 219/70

Sjngata 33 B Type: Tilknyttet Borettslag

8006 BODd Eiere: Britt Erna Buschmann

Organisasjonsnr: 921 338 600

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig bygge? r. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye m? leregler som

Nobl ikke har kontroll p*. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert

parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet er tilkoblet brannvesenets 110-alarmsentral. Ved falsk alarm vil andelseier m? tte p3 regne 3 betale utrykningen.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS -plan.



Boda kommune

Ledningskart

Eiendom: 138/4745/0/2
Adresse:  Sjggata 33B
Dato: 18.11.2025
Malestokk: 1:500

UTM-33

== Vannledning

= = == gpillvannsledning

- e Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

=== Avlgp felles [ siuk

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at dt kan forekomme feil, mangler eller avvik i
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

et. SpSIetgjr dette usikre eiendomsgrser.

103



Kommuneplankart N

Eiendom: 138/4745/0/2
Adresse:  Sjggata 33B
Dato: 18.11.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart N

Eiendom: 138/4745/0/2
Adresse:  Sjegata 33B

Dato: 18.11.2025 UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

W ww ws Hielpelinje punktfeste

00s€Lt 3

[+
o
=
=
=3
&
o

N 7463300

?©Norkan 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart ?l

Eiendom: 138/4745/0/2
Adresse:  Sjggata 33B
Dato: 18.11.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

00s€Lt 3|

\
v e A
ONorkart 2025 ) €7

/ﬁ\ 3 ;: ;:ano:ﬂ b

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Bodeo kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 18.11.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 4745 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Sjegata 33B, 8006 BODYJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hllp. ‘webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amd:KPAZOZE)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 12 m?

Arealbruk  Havn,N&veerende

OmradenavnH

Delareal 2828 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,N&vaerende

Omradenavn SF

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id KPA2026 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspﬂp\amdePAZOZG)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014021 (ntip://webhotel3.gisline.noWebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=2014021)
Navn Sjegata 29-33

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/9811/2014021_best.pdf

Delarealer Delareal 104 m?
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 1244 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn f_B/F/K/T FELT K1/K2

Delareal 176 m?
Formal Gatetun
Feltnavn f Gatetun

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014021 (nttp://webhotel3.gisline.noWebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2014021)
Navn Sjegata 29-33

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/9811/2014021_best.pdf

Delarealer Delareal 1046 m?
Formal Parkering
Feltnavn f P

Side2av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sj¢gata 33B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8006 BOD@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



