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Leiligheten fremstar innbydende og pen, og er oppgradert siste 10-15
arene bade utvendig og innvendig. Enheten har en god standard og
praktisk romlgsning.

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:
Gang, entre, bad, kjgkken, stue og 2 soverom. Felles kjeller, inndelt
med vaskerom og boder.

Tevannshakken 17 ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, rett
ved Stadion. Fra eiendommen er det i tillegg géavstand til det
sjarmerende bylivet i Kragerg, hvor du finner sma nisjebutikker,
restauranter og kaféer. Videregaende, barne- og ungdomsskole,
barnehager og idrettshallen pa Kalstad ligger alle innenfor 10
minutters gange fra leiligheten.
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-1:69 kym
BRA-¢:31 kvm
BRA totalt: 100 kvm
TBA: 17 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasie

BRA-e: 31 kvm 3 boder

2. efasje

BRAH: 69 kum Gang, bad, spisestue,stue, kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje

2. efasje

17 kum Terrasse- og balkongareal
Takstmannens kommentar tl arealoppmaling
Tomannsholig

Avealet ermalt opp innvendi pa stedet

Aveal oppittunder apent areal er terrasse mot vest.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1498 me

Tomteheskrivelse
Festet fllestomt for borettslaget. Tomten bestar i hovedsak av selve

bygningsmassen. Leiligheten disponerer en egen balkong, og det e felles adkomst for
begge lelighetene. Hiemmelshaver t tomten er Kragero Kommune, og festeavgifter

inkludert  felleskostnadene. Kopi v festekontrakt kan fas ved henvendelse i megler
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Beliggenhet
Tevannshakken 17 ligger et veletablert og attrakivt boligomrade, rettved Stadion.

Her er det umiddelbar néerhet tlflotte tur-og rereasjonsmuligheter. Studsdalen og
Steinmann er bare et steinkast unna, sistnevnte som r kanskje Krageras mest kjente
utsiktspunke,byr pa en fantastisk utsikt over Kragerg sentrum og store deler av
Krageras vakre skjzergard. Her kan du se spektakulere soloppganger om du tar deg en
tilig spasertur

Videregaende, bame- og ungdomsskole, bamehager, stadion og idrettshallen pa
Kalstad ligger alle innenfor 10 minutters gange fra eligheten.

Fra eiendommen er deti tlegg gdavstand t det siarmerende bylivet  Kragers, hvor du
finngr sma nisjebutiker, restauranter og kaféer. Pa sommeren er byen et yrende
ferieparadis, hvor det arrangeres sommershow, utstillinger teaterforestillinger og
Konserter

Det erfing bademuligheter ved Sjobadet og Gunnarsholmen. Sistnevnte er et populeet
friomrade, med fin badestrand og saltvannshasseng. Nepa som igger i bunnen av
Rarvik er ogsa en populeert badestrand for store og sma. Det er gode
parkeringsmuligheter rett ved stranden.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler. Leiligheten vil bli merket med Aktiv tlsalgsskilt

Bebyggelsen
Omrédet bestar i hovedsak av eneboliger og tomannsholiger,

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Eiendommen er en tomannsbolig oppfart i 1955,

Bygringen e fundamentert pa en stapt séle og har en grunnmur av betong,
Vegakonstruksjonen bestar av eisverk i re, ledd med liggende borckledning, Det er
utfart skifte av utvendiq Kledning og etterisolering i nyere td.

Takkonstruksjonen er et saltak med sperter i re,og takiekkingen hestar av
betongtakstein.

Boligen har malte trevinduer med 2-ags glass. Inngangsdaren er en slett tredgr, mens
termassedoren e  tre med glassfel

Det er en terrasse tre med rekkverki te.

Etasjestilleme er konstruert som trebjelkelag.
T62- Awik som kan kreve tltak

- Utvendig - Taktekking
Awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé undertak.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awik: Det er pavist fuktskjolder/skader  takkonstruksjonen.

Det e registrert noe misfarge pa undertak.

-Utvendig - Vinduer

Avvik:Vindu pa Kjokken e odelagt, med bayde aluminiums hengsler som str  spen.

Vinduet kan ikke apnes og lukkes nomatt

- Innvendig - Overflater
Awik: Det er registrert noe slitasje, stedvis utfagmessige utfarelser og utferdige

overflater, som manglende lstverk.

- Innvendig - Etasjeskile/qulv mot grunn
Awik: Det er malt hgydeforskell pa mellom 15:30 mm gjennom hele rommet

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav tl godkjente maleawik.
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- Innvendig - Innvendige dgrer
Avwik: et er pavist awik som tlier at det bor foretas tiak pa enkette darer.
Det e registrert noe sltasje pa innerdarer og dorblader som tar  karm.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Awik: Mer enn halyparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.
Kobberrrar har mer en halvparten av forventet levetid oppbrukt.

Plastror er fort uten synli varerar.

- Tekniske installasjoner - Avlgpstar
Awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendie

aVlgpsledhinger.

Det nformeres om at avlgpstar fra vask pa baderom mot sluk ttter seg ofte

Dette kan veere en kombinasjon av darlig fall pa or og alder.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awik: Det er pavistat varmtvannstank er over 20 &

T63- Store eller avorlige awik

-Vétrom - 2 etasjer > Bad - Gengrell
Awik: Vétrommet ma oppgraderes fo & tale normal bruk etter dagens krav

Innhold
Lelighetenliggeri?. etasje og inneholder.

Gang, entre, bad, kjokken, stue og 2 soverom. Felles kjeller inndelt med vaskerom o

hoder.

Standard

Leligheten fremstar inbydende og pen, og er oppqradert siste 10-15 drene bade
utvendig og innvendig Utvendig er det skiftet ledning, etterisolert (150 mm tak og

Vegger), nye vinduer og dorer 2018, Innvendig er lfligheten opporadert siste 15 arene

med nytt elekirisk ikl smarthuslgsning,nyttkjokken (2014) og utskifining

opparaderinger av overflater. Enheten har en god standard og prakisk romigsning.
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Fra en hyggelig gang kommer du inn i lelighetens entré. Herfra er det videre ackomst

tl bad, 2 Soverom, stue og kjakken.
Stuen er romslig med vedoun og utgang tlsydvestvent veranda hvor du kan nyte

qode solforhold. Stuen fremstar Iys, og det e god plass tl bade sofaseksjoner og
spisestue. Den dpne lgsningen ot kiokkenet ir en god romflelse. Kjgkkenet har en
lekker inredning med hvite profilerte fronter, laminert benkeplate og fitstéende

hvitevarer som medfalger efigheten.
Leligheten innefolder 2 Iyse og romslige soverom, beqge med laminatguly, MDF/malt

panel pa vegger og malte gipsplater himlingene. £t soverom inneholder
qarderobeskap med god lagringsplass. Badet har belegg pa gulv og baderomsplater
pa veggene. Rommet inneholder dusjkabinett, servant med skuffer og wc.

Enheten disponerer ellers boder og felles vaskerom i kelle.

Innbo og losgre
Lampe over spisebord medfalger ikke.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder

Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten har  praksis disponert eksklusivt et areal pa felles tomt som gir mulighet il

4 parkere opptl 4 biler, da slik at de 2 ytterste sperrer for de 2 innerste.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP388057

Diverse
Foretaket samarbeider med falgende foretak som tlbyr produkter eller tienester

forbindelse med oppdraget
- Help forskring leverer boligkjgperforsikring
- Fremind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eka-allansen
- Leverandrer knyttettl Overo (for eksempel tibud fra sromleverandarer)

Energ
Oppvarming
Vedfyring, samt elektrik.

Informasjon om strgmforbruk
Navaerende eier hadde stromforbruk pa 8 341 kiWhi 2025,

Selger har gjort avtale om Norgespris for stram. Avtalen er bindende, alger
elendommen (malepunktet) og aper t og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWAVENO

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge ellerlie ut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og

fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo frittstaende bygminger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eer som piikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er iktige. For ytteligere informasjon se
Www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket

boligen vil kemplett energiattest fas ved henvendelse t meglr,

Tevannsbakken 17

9



Borettslaget/Bkonom

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1750000

Omkostninger kigper
1750 000 (Prisantyching)

Omkostninger

6900 (Gebyr avidaring forkjgpsret!

300 (Panteattest kigper)

5453 (Tinglysningsgebyr hiemmelsoverfaring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8900 (Boligjaperforsikring - fem s varighet (valgfit)

2800 (Advokatforsikring for holigeiere - ett s varighet (vlgfritt))

8290 (Omkostninger totalt)
17190 (ed Boligkjoperforsikring - fem drs varighes)
19990 (med Boligkjoperforsikring inkludert ett & med Advokatforsikring for

boligeiere)

1758 290 (Totalpri. inkl. omkostninger)

1767190 (Totalpris. inl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet))
1769 990 (Totalpri. inkl. omkostringer (med Boligkjoperforsiking inkludert ett &r
med Advokatforsikring for boligeiere)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen

selges til prisantyning. Det tas forbehold om endringer offentlige avgjfter/gebyrer.

Formuesverd primeerbolig
Kr 481805 for &r 2004

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1927 221 for &r 204

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnaden, pélaper kostnader i for

eksempel strom, innboforsikring og innvendig vediikehold.

Tilbud om lanefinansiering
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Akiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Ela Alliansen om formidling

av finansiell tienester. Ta gjeme kontak! med megler for formidling av et
uforpliktende

tilbud om finansiering, Meglerforetaket kan motta provisjon ved
formidling av

finansiell tienester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Borettslagets felleskostnader dekker betaling av fellescjeld, kommunale avgfter

grunnleie, forsikring av bygningen, vedlkehold av fellesareal og utvendi vedkehold,
KBBL fometningsfarsel, Aftbox Flex Mkr. 499;- o andre driftsutgifer. Kjgper ma
tegne egen innboforskring,

Felleskostnader pr. mnd
Kr6001

Andel Fellesgjeld
Kr388 248

Fellesgjeld pr. dato
01022026

Avdrag Fellesgjeld
K726

Rentekost, ellesgjeld
Kr1700

Andel fellesformue
Kr673

Andel fellesformue dato
31122005

Borettslaget

Borettslagsna
Storbraten Borettslag
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Organisasjonsnummer
951409804

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Borettslaget r tiknyttet KBBL og bestar av 20 eiigheter fordek pa 10 stk

horisontaldete tomannsboliqer.

Vi oppfordrer all tl & sette seq inn i vedtekter, husordensregler regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil vase tlgjengelig hos meglerforetaket. Det gjores
oppmerksom pa at felesgjeld og felleskostnader kan varire over tid som falge av
beslutninger foretatt i orettslagets styre og/eller generalforsamling.
Lanebetingelser fllesgjeld

Lanets lgpetid: 2049

Langiver. Sparebanken Sor

Rentebetingelser. 5.4% pr. 10.02.2026

Sikringsordning fellesgjeld
His borettlaget ider tap som falge av at en andelseler ke betaler sing

felleskostnader kan et eventuettap medfore at de andre andelseieme mé betale
hayere felleskostnader. For & skre seq mot eventuelletap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
stkringsordningen r Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med
virkning fra kommende arsskifte. Eter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak

om oppsigelse av forsikringen gjares av borettslagets generalforsamling,
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom

forstkrede ike oppfyller de krav som er lagt tl grunn ved firste gangs forskring. For
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owrig gelder forsikringsavtalelovens regler.

Forkjgpsrett
Det er utyst parallel avklaring av forkjgpsretten og avdaring skjer kort tid etter endt

budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om salg er
sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utyses pé nyt jf burettlagsloven § 415, Detvil
da kunne 4 noe lengertid for forkjopsretten e avidart, Kontakt megler dersom deter

behov for ytterigere informasjon
Selger har satt som vilkér for kigp at gebyr for utlysing av forkjapsrett 6 900 krongr

dekkes av jgper.

Regnskap/budsiett
Borettslaget gker felleskostnadene med kr. 500; fra 01.05.2026.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse bif gt

Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle tl & sette seq inn i jeldende vedtekter og husordensregler,

Dokumentene folger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Ma sokes og godkjennes av styret. Det e ticigere gitt gockenning for bade hund og

katt

Forretningsforer
Forretningsfarer
Kragera Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnurmmer 42, bruksnummer 167 i Kragerg kommune Andelsr. 2 Storbréten

Borettslag med orgnr, 951409804
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger

eiendommens matrikel ved overskjoting t ny hjemmelshaver.

4014/420161:

26.11.1953- Dokumentnr. 1644 - Festekontrakt - vilkér

Glelder feste

UOPPSIGELIG

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

Diverse pétegring

GRUNNAVGIFTEN SLETTET: 07101955

Dette er estekontrakten mellom eiendommen og grunneier Kragerg kommune. 11955

ble grunnlgien innfridd.

19.04.2011-Dokumentnr: 307751 - Bes. om adkomstrett

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr.42 Bnr:115

Bestemmelse om parkering

Dette tinglyste dokumentt gir nabohuset (Tevannsbakken 13) ret i bruke flles
oppkjarsel som e benyttet i alle &r. Samt parkering pa utsiden av hus pa
biloppstilingsplass.

Dokumentnr: 903565 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra

Knr.4014 Gnr.32 Bnr2

Dette er dokumentet fra nér eiendommen ble fradett

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen er oppfartfor plan- og bygningsloven av 1995. Kommunen opplyser at

det deres arkiv ikke eksisterer tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstilatelse
for boligen. Det er helle ikke & forvente ut ra byggedret.

Veranda mot sydvest ertrlig oppfart 2019, Megler har fatt oversendt tegninger fra
Kommunen og disse stemmer med dagens losning. Det foreligger ogs ferdigattest pa
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verandaen datert 27.01.2021. Teqninger og ferdigattest pa veranda figger vedlagt i
prospekt.

Ve, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen figger under requleringsplan "Maistangen og er vist il boligformal

Kontakt megler for kopi av requleringskart og requleringsbestemmelser

Adgang il utleie
Med godkjenning fra styret erutlefe tillattforinntil 3 &, dersom andelsgier selv ller

person nevnt  Borettslagsloven § 5+ (1) . 3 har bebodd elendommen i minst tt av
de to iste drene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant  andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet

dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen forforfate krav pa
elendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen figger i en kommung med (onsesjon. Det er derfor boplikt pa

elendommen, Det ma fylles ut eqenerklzering om konsesjonsfrihet ved kigp der Kiper
bekrefter at iendommen skal benyttes fl helarsbolig,
Odelsrett

Det erikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skl overleveres tlkjaper  tréd med det som er avtalt. Det er vitg at

Kiaper setter seg grundig inn alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tlstandsrapport og selgers egenerklezring. Kjaper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet | salgsdokumentene Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokurnentene. All nteressenter oppfordres til d undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kiaper som velger & kjape usett kan som
hovedregelikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bittkient med ved
undersgkelse av elendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hiis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radforer seq med elendomsmegler ller en
fagkyndig fo det legges inn bud.

Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avtalen. His det ke er avtaltnoe
scerskit kan eiendommen hia en mangel dersom den ike er slik Kjoper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder,type og synlig tilstand. Det samme gjelder
fvis det er holdt tilhake eller gt uriktige opplysninger om elendommen som ikke er
rettet i tide pd entydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt  en viss tid, har vanligyis bt utsatt for sitasje, og
skader kan ha oppstatt, Sk bruksslitasje mé kjaper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Norma slitasje og
skader som trenger uthecting, r innenfor hva kjgper ma forvente, og il kke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogs4 ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktsk starrelse. Awiket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fikevel ikke en mangel

dersom selger goctgjar at japeren ikke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
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().
Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/

Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pé tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen,

His kjaper ike er forbruker,Selges eiendommen ‘som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 33 (2) fravikes, og hwonvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplc, herunder oppfordringen om & undersgke
elendommen naye, jelder ags for japere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjop menes kigp av elendom nar kiperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd  nezringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Mulighet for ask overtagelse.

Dersom annet ikke avtales, endes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elekironisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge i rette

for en forsvarlig awiking av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
Kortere

akseptrist enn K. 12.00 farste virkedag etter iste annonserte visning. Etter
Klokken

11:30 anbefaler v akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bor legges inn
qod tid for

Konkurrerende buds akseptfrist utloper. Megler kan ke formidle bud med
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Tevannsbakken 17 ligger i et veletablert og
attraktivt boligomrade, rett ved Stadion.

Fra eiendommen er det i tillegg gdavstand ftil
det sjarmerende bylivet i Kragero, hvor du
finner sma nisjebutikker, restauranter og

kaféer.

Videregdende, barne- og ungdomsskole,
barnehager og idrettshallen pa Kalstad
ligger alle innenfor 10 minutters gange fra
leiligheten.

Leiligheten fremstar innbydende og pen, og
er oppgradert siste 10-15 arene bade
utvendig og innvendig. Enheten har en god
standard og praktisk romlgsning.

18  Tevannsbakken 17
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Fra en hyggelig gang kommer du inn i
leilighetens entré.

Herfra er det videre adkomst til bad, 2
soverom, stue og kjokken.

Stuen er romslig med vedovn og utgang til
sydvestvendt veranda hvor du kan nyte gode
solforhold.

Stuen fremstar lys, og det er god plass til
bade sofaseksjoner og spisestue.

Den apne lpsningen mot kjokkenet gir en
god romfolelse.

20  Tevannsbakken 17
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Kjokkenet har en lekker innredning med
hvite profilerte fronter, laminert benkeplate
og frittstdende hvitevarer som medfolger
leiligheten.
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Leiligheten inneholder 2 lyse og
romslige soverom.

Et soverom inneholder garderobeskap
med god lagringsplass.
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Badet har belegg pa gulv og baderomsplater pa veggene.
Rommet inneholder dusjkabinett, servant med skuffer og wc.

-

Tevannsbakken 17
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Tevannsbakken 17

2. Etasje

Felles
inngang

Soverom

Veranda

Kiokken

Soverom

Stue

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tevannsbakken 17
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Tevannsbakken 17, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 42, bnr. 161
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 20917-1477 Referansenummer: WJ5267

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut R.\mlwri Jac ob Ramberg

1

=
r
ALT I TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROSJEKTSTYRING
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

jacob@bjerketangen.no

918 89 227

@5““‘

ey
& %,

Oppdragsnr.:

20917-1477

Befaringsdato: 11.02.2026

Side: 2 av 24
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Tevannsbakken 17, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 42 - Bnr 161
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 24
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Bjerketangen 34

Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr 42 - Bnr 161
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Vilde Tveitan Eikeland for a
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av enhet i
tomannsbolig med adresse Tevannsbakken 17 i Kragerg
kommune.

Det er overskyet, sng- og isdekke pa befaringsdagen, ut over
dette er alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes
med i denne rapporten.

Veer oppmerksom pa at denne enheten er en del av et
sameie/borettslag, bygningselementene er vurdert, men
utenom innvendige forhold viser en til sameiet nar det kommer
til vedlikehold og utbedringer.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard,
bruksslitasje og stedvis manglende oppgraderinger.

TG: 2 er gitt til: taktekking, takkonstruksjon, vindu, overflater,
etasjeskille, innvendig dgrer, vannrgr, avlgpsrgr og
varmtvannstank.

TG: 3 er gitt til: baderom.

Kommentarer under HMS er gitt til: radon og inngangsdgren til
enheten.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Tomannsbolig - Byggear: 1955

UTVENDIG Gatil side
Tommansboligen star pa grunnmur i betong og stgpt sale.

Reisverk i tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takstein.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Inngangsdgr i tre med glassfelt.
Inngnagsdgr til enheten er slett tredgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av laminat.
Vegger har overflater av trepanel og malt flater.
Himling har overflate av malte flater og trepanel.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malteflater.

Vask med baderomsinnredning, dusjkabinett og toalett pa baderom.

KIOKKEN G4 til side

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis fronter med glassfelt.
Laminat benkeplater med dobbel vask i porselen.
Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plastrgr.
Det er stoppekraner til vann pa baderom og en hovedstoppekran i
kjeller.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Den delen av eiendommen som ikke er bebygd bestar av grus, gress,
beplantning og naturtomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon malinger eller tiltak
mot radon.

Ga til side

Det er registrert at inngangsdgr til enheten ikke er branndgr.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 5 av 24
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®D

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20917-1477

10

o
Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av enhet i
tommansbolig beliggende pa Gnr: 42 Bnr: 161 med adresse
Tevannsbakken 17 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

Qic:

0

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 2 etasjer > Bad > Generell Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

® © & & & © ©

0

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si

Innvendig > Innvendige dgrer A til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

11.02.2026 Side: 6 av 24
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 42 - Bnr 161
4014 KRAGERG

Boligens energimerking

Beskrivelse
Bygningskategori: Smahus.
Bygningstype: Tomannsbolig.
Byggear:1955.
Bygningsmateriale: Tre.

BRA: 69.

Ant. etg. med oppv. BRA: 1.

Oppvarming: Elektrisk, ved.
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 7 av 24
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Byggear
1955

Anvendelse
Standard

Kommentar

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikehold men baerer preg av manglende oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2013 Modernisering Kjskken skiftet i 2013.

2014 Modernisering Baderom oppgradert med nye vatromsplater og innredning i 2014.

2015 Modernisering Overflater er stedvis oppgradert og malt i perioden 2015-2025.

2015 Modernisering Varmefolie lagt under alle gulver, dette skjedde et sted mellom 2015-2021, ukjent akkurat nar forrige eier gjorde dette.

2015 Modernisering Ny terrasse, terrasse ogsa bygd stgrre. Dette skjedde et sted mellom 2015-2021, ukjent akkurat nar forrige eier gjorde dette.
UTVENDIG

(32 Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato: 11.02.2026
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE

Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt taktekking.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er utfgrt skifte av utvendig kledning og etterisolering av borettslaget i nyere tid.

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak med sperrer i tre.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert noe misfarge pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Takkonsturksjon ma overvakes og utbedres etter behov.
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2018

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu pa kjgkken er gdelagt, med bgyde aluminiums hengsler som star i spenn.
Vinduet kan ikke apnes og lukkes normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindu mot kjgkken ma nok skiftes for normal funksjon.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dgrer

Terrassedgr i tre med glassfelt.

Terrassedgr.

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato: 11.02.2026
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

40

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre med rekker i tre.

Det er en fare for skjulte feil og avvik pa grunn av sng- og isdekke.

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av laminat.
Vegger har overflater av trepanel og malt flater.
Himling har overflate av malte flater og trepanel.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje, stedvis utfagmessige utfgrelser og utferdige overflater, som manglende listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedringer av overflater for TG:1.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Hgydeforskjeller kontrollert.

Dot Pipe og ildsted

Murt pipe med ildsted lokalisert i stue.
lldsted star pa areal med flis.

Feieluke er lokalisert i kjeller.

lldsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert noe slitasje pa innerdgrer og dgrblader som tar i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utsnitt innerdgrer.

Oppdragsnr.: 20917-1477

Befaringsdato: 11.02.2026
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

VATROM

2 ETASJER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malteflater.

Vask med baderomsinnredning, dusjkabinett og toalett pa baderom.

Vatromsplater og innredning ble skiftet i 2014, men TG: 3 er gitt da forventet levetid er oppgitt pa tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller at det kan oppsta lekkasjer, da
tettesjikt pa gulv og sluk har oppbrukt forventet levetid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.
2 ETASJER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vannrgr er fgrt synlig pa vegg.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KI@KKEN

2 ETASJER > KIGKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis fronter med glassfelt.
Laminat benkeplater med dobbel vask i porselen.
Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Arstall: 2013
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt kjgkken.

2 ETASJER > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2013

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plastrgr.

Det er stoppekraner til vann pa baderom og en hovedstoppekran i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Kobberrrgr har mer en halvparten av forventet levetid oppbrukt.
Plastrgr er fgrt uten synlig varergr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Vannrgr ma overvakes, og det anbefalses a stenge vannet nar boligen ikke er i bruk.
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@ 3790 HELLE

Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Stoppekran.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det informeres om at avlgpsrgr fra vask pa baderom mot sluk tetter seg ofte.
Dette kan vaere en kombinasjon av darlig fall pa rgr og alder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Andre tiltak:

Avlgpsrgr ma overvakes og utbedres nar det blir tett.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015 Det elektriske anlegget har blitt oppdatert en gang i perioden 2015-202, akkurat nar er usikkert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Med tanke pa manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34
Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® 3790 HELLE

Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon malinger eller tiltak mot radon.

Det er registrert at inngangsdgr til enheten ikke er branndgr.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Inngangsdgr til enheten er en slett tredgr som ikke bestar brannkravet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Inngangsdgr til enheten burde skiftes.
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr42-Bnr 161 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®
Gnr42 -Bnr 161
4014 KRAGER®

Arealer

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Tomannsbolig

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Kjeller

2 etasjer 69

SUmMm 69

SUM BRA 100

Romfordeling

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

31

31

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod 2, bod 3

Etasje
Kjeller
) Gang, bad, soverom, soverom 2,
2 etasjer . .
spisestue, stue, kjpkken
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er terrasse mot vest.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Ssum

(TBA)

31

69 17

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei

Befaring

Dato Til stede
11.2.2026 Jacob U. Ramberg

Vilde Tveitan Eikeland

Oppdragsnr.: 20917-1477
48

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Befaringsdato:  11.02.2026
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®

Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Matrikkeldata

Kommune
4014 KRAGER®

Adresse
Tevannsbakken 17

Hjemmelshaver

bnr.

161

Kragerg Kommune, Storbraten Borettslag

Kommentar

Areal gjelder for hele sameiet.

Andelsobjekt

Org.nr.
951409804

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Arsregnskap
Regnskapsar
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-)

Disponible midler:

Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Oppdragsnr.: 20917-1477

Ramberg Takst
Bjerketangen 34

3790 HELLE
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1536.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Kragerg Bolig- og Eikeland Vilde Tveitan
Byggelag.
Samlet aksjekapital:
0 Samlet innskuddskapital:
0 Langsiktig gjeld (+): +
0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger innenfor et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Vestheia/Bigrnebyen.
Formal: Boliger.

Om tomten
Den delen av eiendommen som ikke er bebygd bestar av grus, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet, sng- og isdekke.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklzering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp tomannsbolig.
Rapporten gjelder for enheten i 2 etasje.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Oppdragsnr.: 20917-1477 Befaringsdato:  11.02.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® Ramberg Takst

Gnr42-Bnr 161 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaeringsskjema 12.02.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerkleeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Energirapport Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER®
Gnr42-Bnr 161
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20917-1477

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Tevannsbakken 17 , 3770 KRAGER® Bamberg Takst
Gnr42-Bnr 161 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Andre bilder

Utsnitt bod tilhgrende enheten. Utsnitt bod tilhgrende enheten.

Utsnitt bod tilhgrende enheten. Utsnitt bod tilhgrende enheten.

Oppdragsnr:  20917-1477 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 24 av 24
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Adresse
Tevannsbakken 17, 3770 KRAGER@

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-259014
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 165349636

Gardsnummer Bruksnummer

42 161

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
355,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
349,49 kWh/m? 24 115 kWh
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Tevannsbakken 17, 3770 KRAGERQ

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Tevannsbakken 17, 3770 KRAGERQ

v— Tiltak

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendars



Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 17: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



58

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 22: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.




https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Vilde Tveitan Eikeland

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Tevannsbakken 1/
3770 KRAGERY

4014-42/161/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Vannet kan tidvis renne sakte ned i sluket, dette er et problem som borettslaget er kjent med sa vidt jeg vet.
Bruker avlgpsrens ca hver tredje méaned.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Skade péa vinduet ved kjokkenet. Mulig & apne, men vanskelig & lukke ettersom mekanismen er bayd. Dette er
noe som kan meldes fra om til borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?

+Ja

Solskjerming ved verandadgren har revnet litt pa venstre side grunnet katt i boligen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Bruksrett pa parkeringsplassen. Om naermeste naboer gnsker & benytte seg av denne, méa dette avtales med eier
pa forhand.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Budsjett 2026 for STORBRATEN BORETTSLAG

Inntekter

Konto

3600

3650

3660

3690
8050

Sum
inntekter

Kontonavn

FELLESKOSTNADER

Kapitalkostnader

Kapitalkostnader

ANDRE INNTEKTER

RENTEINNTEKTER

Kommentar
Belgpet er hentet fra dagens husleiegrunniag

Belgp justert fra nedbetalingsplan 2026 for rente pa
lan 28008359077

Belgp justert fra nedbetalingsplan 2026 for avdrag
pa lan 28008359077

Ikt felleskostnad fra 01.05.2026

Belop
857,998.00

407,720.00

174,282.00

80,000.00

345.00

1,520,345.00
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Kostnader

Konto
2220
5300
5400
6601
6700
6710

6760

6950

7440
7450
7501
7520
7751
7760
7770
7790
8150
8150

Sum
kostnader

Kontonavn Kommentar

LAN SPAREBANKEN S@R Lan 28008359077 - Avdrag
STYREHONORAR

ARBEIDSGIVERAVGIFT 14.10% av 5300 - STYREHONORAR
VEDLIKEHOLD BYGG 20 boenheter a kr 10.000

REVISJON

FORRETNINGSFZRERHONORAR

Beredskap 2026 kr 18.750 Reel

BROMTINGASTRAING brayting/strging vinter 2026 kr 27.500

Lagt til 3 % basert pa rad fra Kragerg
Bredband

KABEL-TV

KONTINGENT NBBL

KONTINGENT BOLIGBYGGELAGET
HUSEIER- FULLVERDI

HUSLEIE SIKRINGSFOND
EIENDOMSSKATT

KOMMUNALE AVGIFTER
BANKGEBYR

ANDRE KOSTNADER

RENTER ANDRE LAN Lan 28008359077 - Rente

RENTER ANDRE LAN L&n 28008359077 - Gebyr

Belop
174,282.00
25,000.00
3,525.00
54,073.00
8,075.00

68,791.00

50,000.00

123,353.00

1,161.00
7,000.00
92,580.00
1,197.00
52,116.00
444,855.00
4,817.00
1,500.00
407,720.00

300.00

1,520,345.00



Resultat

Sum

Disponible midler

Budsijettert resultat uten avdrag langsiktig gjeld

Tilbakefaring avskrivninger
Avdrag langsiktig gjeld

Endring disponible midler

Budsijetterte inntekter

1,520,345.00

i
e

1

Budsjetterte kostnader

1,520,345.00

'\c,ck \ﬂq/\

0.00

174,282.00
0.00
-174,282.00
0.00

Budsjettert resuitat
0.00
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Kragerg
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2024

003. B/L Storbraten

FORETAKS NR. 951 409 804

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg



RESULTATREGNSKAP 3 STORBRATEN BORETTSLAG
Note Resultat Resulitat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1165 000 1020 000 1 140 000 1320 000
Sum inntekter 1165 000 1 020 000 1 140 000 1 320 000
Driftskostnader
Lannskostnader 2 28 524 26 623 28 525 28 525
Revisjonshonorar 3 7053 6411 7053 7 546
Vedlikehold 4 10 424 12 409 117 008 100 957
Brayting / straing / plenklipping 58 375 51688 20 000 30 000
Forretningsfererhonorar 64 660 62 520 64 660 66 400
Kabel-tv 119 760 119 760 119 760 119 760
Forsikring 79 375 75478 79 453 89 331
Kommunale avgifter 396 880 312 962 318175 438 578
Kontigent KBBL/NBBL 8161 7 561 8 161 8236
Andre driftsutgifter 6123 4 408 5000 5000
Sum driftskostnader 779 335 679 820 767 795 894 333
Driftsresultat 385 665 340 180 372 205 425 667
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11 028 6 392 2000 2000
Rentekostnad 476 485 441 024 527 520 462 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -465 458 -434 632 -525 520 -460 000
Ekstraordinzere poster
Arsresultat -79793 -94 452 -163 315 -34 333
Overfaringer
Overfart til annen egenkapital -79793 -94 452 -153 315 -34 333

3 STORBRATEN BORETTSLAG
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BALANSE STORBRATEN

BORETTSLAG 2024 org nr: 951 409 804

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 58 6980 853 6980 853
Sum varige driftsmidler 6 980 853 6 980 853
Sum anleggsmidler 6 980 853 6 980 853
Omligpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 18 000 12 750
Andre fordringer 7108 5199
Sum fordringer 25108 17 949
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 7076 211 974
Sum bankinnskudd 7076 211 974
Sum omlgpsmidler 32184 229922
SUM EIENDELER 7013 037 7210775

3 STORBRATEN BORETTSLAG




BALANSE STORBRATEN BORETTSLAG 2024 org nr: 951 409 804

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 2000 2 000
Opptjent egenkapital 6 -965 083 -885 290
Sum egenkapital -963 083 -883 290
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev an 7,8 7 870 068 7975 268
Borettsinnskudd 8 80 000 80 000
Sum langsiktig gjeld 7 950 068 8 055 268
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 500 4250
Leverandergjeld 9980 19 250
Skyldig off. myndigheter 9149 9015
Paiopne renter 6423 6282
Sum Kortsiktig gjeld 26 052 38797
Sum gjeld 7976120 8094 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 013 037 7210775

KRAGER@ BOLIG- OG BYGGELAG

Sted: “: ""\12.55 dalo;?g } a- «; S'

J‘{CMn CS}@—«(Z—&&V jj o

Arild Weisser
Leder

Hanne Svendsen / ﬁ’ﬁf Aga

Styremedlem Styremediem

3 STORBRATEN BORETTSLAG




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 191125 430 777
B. Endringer disponible midler
Resultat -79793 -94 452
Avdrag langsiktig gjeld -105 200 -145 200
B. Endringer disponible midler -184 993 -239 652
C. Disponible midler UB 6132 191 125
Omlgpsmidler 32184 229 922
- Kortsiktig gjeld 26 052 38797
= Disponible midler 6132 191125

[ STORBRATEN BORETTSLAG




Noter

Note 2 - Loannskostnader

2024 2023

5300 STYREHONORAR 25000 23333
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 3524 3290
Sum 28 524 26 623

Borettslaget har ingen ansatte

STORBRATEN BORETTSLAG
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Noter

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 REVISJON 7053 6 411
Sum 7053 6411
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon,
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 4394 0
6602 VEDLIKEHOLD VVS 6 030 10708
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 1701
Sum 10 424 12 409

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

STORBRATEN BORETTSLAG




Noter

Note 5 - Eiendeler

Bygninger Sum

Anskaffet ar 1953
Antatt levetid i ar
Kostpris 01.01 6980 853 6 690 853
+ Nyanskaffet i ret
- Salg / utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 6980 853 6 980 853
Samlede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i &r
- Avgang samlede avskr. pa anskaffelseskost
Samlede avskrivninger
Bokfort verdi 31.12 6980 853 6980 853
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 6 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt egenkapital 2 000 2 000
Opptient egenkapital pr 01.01 -885 290 -790 838
Avrets resultat -79793 -94 452
Sum egenkapital pr 31.12 -963 083 -883 290

Borettslaget har negativ egenkapital som skyldes at bygningene er bokfart til historisk kost.

Virkelig verdi overstiger betydelig den bokferte verdi i regnskapet.

STORBRATEN BORETTSLAG
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Noter

Note 7 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sor
Formal: Utvendig rehabilitering
Lanenummer: 28008359077
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2049
Opprinnelig lanebelop: 8 800 000
Lanesaldo 01.01: 7 975 268
Avdrag i perioden: 105 200
Lanesaldo 31.12: 7 870 068
Saldo 5 ar frem i tid: 7038 845

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 28008359077 20 393 503 7 870 060
Note 8 - Gjeld sikret med pant

2024 2023

Gjeld sikret med pant
Pantelan 7 870 068 7 975 268
Borettinnskudd 80 000 80 000
Sum 7 950 068 8 055 268
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 6 980 853 6 980 853
Sum 6980 853 6980 853
I STORBRATEN BORETTSLAG _I




Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 10.02.25 17:43

Hovedbok/Kontospesifikasjon
Fra periode: 2024-01 3 STORBRATEN BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Side 1 av 1

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inng&ende saldo 0,00

330090 30.11.24 2024-11 Johan Brekka Entrepr.Firma AS, Fakt: 10271-service 4 394,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 4 394,00 0,00
Utgaende Saldo 4 394,00

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
inngaende saldo 0,00

330009 18.01.24 2024-01 Vestmar Ror AS, Faktura : 44216-tining vann 3861,00

330019 01.02.24 2024-02 Vestmar Rgr AS, Faktura : 44284-rep.utekran 2 169,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 6 030,00 0,00
Utgaende Saido 6 030,00
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Ytre Strandvei 6, 3770 Kragerg www.ey.no

Sr]ape the_fUture Postboks 230, 3781 Kragero Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Storbraten Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Storbraten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: 9865X-EYDU2-SZNUW-K4LMG-91GY8-LHZZF
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kragerg, 28. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Storbraten Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: 9865X-EYDU2-SZNUW-K4LMG-91GY8-LHZZF
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Mostad, Therese

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3033019
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-03-28 13:44:56 UTC =

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

ZbankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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RAPPORT FRA STYRET 2024
FOR BORETTSLAGET 3. STORBRATEN

Storbraten borettslags virksomhet har som hovedformal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra sist generalforsamling den 18.04.2024 bestitt av folgende:

Leder: Arild Weisser

Nestleder: Hanne Svendsen

Styremedlem: Evy Aga

Varamedlem: Rune Marthinsen og Per-Einar Pedersen
Forretningsforsel: ~ Kragere Bolig- og Byggelag

Revisjon: Ernst & Young AS

Det er i perioden avholdt 3styremeter og protokollfert saker.

Som viktige saker kan nevnes:

— M\«\tj Ckning av hasleix

— £ llecs ff\f\n{)‘# Pc'-’en{:ca“—end,( d’ubeid}
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Okonomi:

Disponible midler viser en reduksjon pa kr. 184 993,- Med arets endring av disponible midler her
vi en beholdning pé pr. 31.12. pa kr. 6 132,- som vi anser som tilstrekkelig for & dekke vére
lopende utgifter.

Budsjett for 2025 ble vedtatt med en gkning i ménedlige felleskostnader pa 15,7 % tilsvarende en
gkning pa kr. 180 000,- fordelt pa andelene.

P4 siste irs generalforsamling ble folgende godtgjering til styre bestemt.
Leder far kr 15 000,- 1 honorar pr. ar (styreperiode).
Styremedlemmer far kr 5 000,- i honorar pr. &r (styreperiode).

Antall boliger omsatt i 2024: 2
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 0

Kragere A3 /A 22025
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING I

BL Ntorehed “}‘ev\

, den l‘//#[ 2025k, 1§30
Reid&cﬂ\ /\/y 4 a0 rc(

Matet ble apnet og ledet av LM SN I s e

Den oppsatte saksliste ble godkjent.
Sak 1. Konstituering

a. Navnopprop.

- =
Det Motte .../ stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: .
b. Valg av metesekreteer
D‘}pr”\{falwqe-\ ...................... ble enstemmig valgt.
c. Valg av to personer til & undertegne protokoll.
B Ass T
AT R GNNE. IVEALIEN . ble enstemmig valgt.

d. Spersmil om mstet er lovlig innkalt.

Det fremkom ingen merknader til innkallingen.

Sak. 2. Arsrapport fra styret 2024.
Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Styrets arsrapport for 2024 ble godkjent: X enstemmig / mot stemmer

Sak.3. Arsregnskap for 2024.

Revisors beretning ble referert.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Arsregnskapet for 2024 ble godkjent: -< enstemmig / mot stemmer
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Sak. 4. Valg. Styret for kommende periode bestar av:

Styremedlemmer velges for 2 ér, vara for 1 4r.

Akl Weisee L
Leder 72V AN MNECWICr i valgt for .%~ Ar. X enstemmig /___ mot __ stemmer/ - ikke pi valg
e Svendse % ~ ‘
Nestleder. "AAAC JVEAAS €N valgt for ..%4r. )( enstemmig /___ mot __ stemmer/ - ikke pd valg
B i G |
Styremedlem... /=Y. y ....... J"\. ............................... valgt for .. .[ar ~& enstemmig / ___mot___ stemmer/X ikke pa valg
Styremedlem.......ooooviriniii e valgt for ....... 4r. — enstemmig / ___ mot___ stemmer/- -ikke pé valg
Styremedlem sz i valgt for .......ar. __ enstemmig / ___mot___stemmer - -ikke pd valg

-
Varamedlem}\uqeMe\rHl‘V]Je'\ valgt for 1 ar. X enstemmig / mot___ stemmer/— ikke pd valg

B:érn Helvorse
Varamedlem..2 .50 h. lglver, N valgt for 1 ar. X enstemmig /__mot __ stemmer/ — ikke pa valg
ValgKkommite. .......ocvvneriiiiiiiii i O et e e
Sak. 5. Godtgjoering til styret.  Det ble vedtatt folgende: —- enstemmig / mot stemmer
&
Leder farkr. . ’ \S“ ("CO ............ i honorarer pr. ar. (styreperiode)

Styremed (em. k. § 000

Godtgjeringen gjelder fra generalforsamling til generalforsamling og utbetales etterskuddsvis.

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til & representere borettslaget pa &rets generalforsamling i KBBL 11.06.25

k1.17:30
1 delegert pr. 7. andelseier.

Sak. 7. Innkomne saker.

Generalforsamlingen ble hevet kl. ...0 .70 i

-



Det banclley 5y, ; tone
NBBL — Mgnsterdokument

@ KBBL Kragero Bolig- og Byggelag roonzt
VEDTEKTER

for Storbraten borettslag org. nr 951 409 804

tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 02.10.1954, sist endret den 27.06.2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Storbraten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, ledninger med tilbehar innenfor egen bolig bortsett fra fellesgang,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes- og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, ledninger med tilbeher
innenfor egen bolig bortsett fra fellesgang, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap benker og innvendige dgrer med karmer. Laget fortsetter gammel ordning med at borettslaget dekker
utskifting av defekte beredere og vannklosett, Andelseier ma selv koste montering av bereder og vannklosett.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sluk i kjeller. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like, samt vannlas/sluk fra kjeller frem til borettslagets felles-/hovedledning. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes néar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Kragere Bolig- og Byggelag
HUSORDENSREGLER FOR BORETTSHAVERE.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke bli brukt slik at den sjenerer andre. Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, vaer oppmerksom
pa at de skal sikre borettshavere orden, ro og hygge i hjemmene.

1. GENERELLE ORDENSREGLER.
Ingen ma sette fra seg sykler, barnevogner, ski, sparkstettinger, kjelker eller annet i felles trapperom eller ganger.
Borettshavere skal ved samarbeide holde veier og felles hageanlegg i orden. Balkonger og vinduer ma ikke brukes
til risting a tay, tepper eller sengkleer. Risting av tey i felles trappegang er forbudt. Utlufting av leilighetene ma
ikke forega mot felles gang.
Flaggstenger, markiser, skilt 0.1. mé ikke settes opp uten godkjenning fra borettslagets styre.
Det tillates ikke & holde storre husdyr som f.eks. hund uten tillatelse fra borettslagets styre - og samtykke fra de gvrige
borettshaverne i samme hus. Eieme av dyrene ma til enhver til passe pd at disse ikke er til sjenanse for andre
borettshavere. Hunder skal ikke g lose pa borettslagets eiendom.
Kast ikke mat ut av vinduet til fugler, da dette trekker mus og rotter til eiendommen.
Biler skal ikke parkeres i oppkjerselen foran husene slik at vanlig ferdsel blir hindret og slik at brann- og sykebiler
ikke kan komme til.

2. REGLER OM RO I LEILIGHETEN.

Pass pa at barna ikke steyer eller leker i felles trappeoppganger.

Det ber vere ro i leiligheten fra kl. 23.00 - 06.00. Naboene ber pa forhand varsles ved selskaper utover dette
klokkeslett.

Borettslagets styre ber godkjenne musikkundervisning i leiligheter. Radio og TV ma nyttes hensynsfullt og avdempet,
dette gjelder seerlig etter k1. 23.00 og tidlig om morgenen.

3. SOPPEL OG RENHOLD.

Til hver leilighet skal det vaere soppelstativ, kft. regler for seppeltemming i Kragere, som alle husstander har fatt.
Seppelavfall ma ikke temmes i klosettskalen.

Snerydding ma foretas av borettshaveme for de veier m.v. som naturlig tilherer leiligheten. Fellesrom,
trappeoppganger holdes rene, man bytter pa dette arbeidet.

4. TORKEPLASS
Tarkeplass ber ikke brukes sen- og helligdager, 1. og 17. mai, samt etter kl. 17.00 p& dager for forannevnte.

5. SANITARANLEGG.

Bruk aldri vann unedig. Alle rom mé vere sé pass oppvarmet at vannet i ledningene aldri fryser.

Skader pa rer- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller skjodesles behandling, er borettshaveren
ansvarlig for.

Staking av vasker, sluk, avlepsrer og kloakk mé beserges og betales av borettshaveren. For kloakkledning som er
felles for flere borettshavere, betaler disse i fellesskap oppstaking.

Tem aldri kaffegrut i vasker eller sluk. Kast aldri saniteerbind eller papirbleier i klosettet. Skyll en gang imellom med
opplesningsmiddel for at avlepsrer ikke skal sé lett stoppe til.

Borettshaveren mé straks melde fra til borettslagets formann hvis det merkes veggedyr, kakerlakker e.l. i leiligheten.
Borettshaveren ma straks melde fra til teknisk leder nar det oppstar sterre skader av enhver art i leiligheten eller skader
vedrarende bygningen eller eiendommen.
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Kragerg kommune

Bygg og areal

Arkitekthuset Kragerg AS
P.A. Heuchsgate 25
3770 KRAGER@

Deres ref. Var ref. Dato
19/01218-9 27.01.2021

Ferdigattest Gbnr 42/161 - Ny veranda - Tevannsbakken 17

FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt: 08.02.2019

Gards- og bruksnummer 42/161

Byggested (adresse) Tevannsbakken 17, 3770 Kragero
Tiltaks art Ny veranda

Bruksareal (BYA) 17,10 kvm

Tiltakshaver Storbraten BRL v / Kragerg BBL

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjiennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-
10).

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200

Postboks 128 3770 KRAGERQD Org.nr.:963 946 902
3791 KRAGERQG Epost: post@kragero.kommune.no
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Med hilsen

Vegard Evja
Konsulent

99217461

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Storbraten BRL v / Kragerg BBL, c/o Torvgata 2, 3770 KRAGERQD



FASADE SYDVEST

FASADE SYD@ST

Ny der i eksisteren

vindusépning

-~ Ny veranda

Ny veranda

1000
GISW—'——

Tegn.nr: 2532.205 o~
FASADER SYDVEST- OG @ST

bt Dot Daairtenins ge maetr,

Prosjektnr:

SOKNAD 2532.2

FASADEENDING / NY VERANDA
TEVANNSBAKKEN 15
KRAGER@® KOMMUNE

STORBRATEN BRL

G/BNR 42/161

FASADER SYDVEST- OG @ST

M 1:100 ]_A.‘l

Date 10.01.2019 | LoB0-0T: 2532.205

Fllnavn. Kosdroll prosokt. 1 utfarands
Stortekten Brinr 47 pin
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ca 11000

&

ca 7600

4 500
Tilbygg

E-4

Eksterende veranda

7 og uthus

Tegn.nr: 2532.204 o~
PLAN 2. ETASJE

bt Dot Daairtenins ge maetr,

Prosjektnr:

SEHNAD 25322

FASADEENDING / NY VERANDA
TEVANNSBAKKEN 15
KRAGER@® KOMMUNE

STORBRATEN BRL

G/BNR 42/161

PLAN 2. ETASJE

M 1:100 ]A.‘l

Dato 10.01.2019 | LoB0-0T: 2532.204

Koetroll prosjokt. 1 wiferende
Kaniroll | Sign.

Fllnavn.
Stortekten Brinr 47 pin




Vedtekter
il

regulerinéeplan for Vestheia og Bjdrnebyen
med Liselunden, Kragerg,

§ 1.

‘Bebyggelsen gkal - uﬁenfor de omrader gom er regulert til indusiri =~
vere apen villamessig med véningshus p& ikke over 2 fulle etasjer.
_Bygnlngsradet avgjodr gesimshgyde og takvinkel for hvert enkelt til-
felle. Dette gjelder ogsé takoppbygg.

§ 2. .

! Husene skal plaseres som vist pé planen, dersom 1kke de stedlige for-
jw holdene vanskeliggjgr det pd en slik méte at bygningsrédet finner
‘/ grunn til & gjsre unntak, _
/ " § 3.

Butikker, lager, mindre verketeder m.v. kan innredes hvor det etter
" bygningsradets skjenn ikke medfgrer ulemper for de omboende,

§ 4.

Garasjer kan ikke oppfegres enkeltvis frittllggende, men enten i for-
bindelse med vaningshuset eller pd de stedene som er avmerket pd '
planen.

§ 5.

. Bygningenes farge samt farge péa gjerder gkal avpasses i samsvar med
nermeste omgivelser og bebyggelse, og md godkjennes av bygnlngsraéet.-

§ 6,

Inngjerding av tomtene mé& godkjennes av bygningsradety; Gjerdene mi
ikke wvzre over l,lo m. hgye.

P

§ 7.

3 Bygnlnﬂsradat kan tillate at 2 tomter slas eammen, og at det oppf¢res-
' vertikaltdelt 2—mannsbollo pa tomta, , .

§ 8.
. Ingen tomt m& beplantes med tr=r som kan virke sgenerende for naboer.
§ 9 . : “\—“h'“’ i

Parsellselger har ikke rett ved privat serV1tutt & etablere forhold
gom stédr i strid med digse vedtekter,

§ lo.

Nér serskilte forhold taler for det, kan bygningsradet meddele 613—
pensasjon fra dlsee regler innen bygningslovens ramme; .

=-=00000==~ .



98

s

o o o

ENDAING AVREGULERINGSPLAN FOR YESTHEIA

OG BleANEBYEN KAAGERe KOMMUNE.

FORSLAG TIL UTVIDELSE AV FOAMALSGRENSE

| HENHOLD TIL TOMTEGRENSE.

FONI L AR 3
LA R DA, P I:l h% B AR E R
1 ML WAL R
0 S0UGER wrmim ELANENS EEGERENSN.
. (NOUSTRI —_— AL reRMlL S s
PR camasirar eoo —
* o | ———— TOMTEGHENSE
| et
—
: ASDEET M SO ALY
MNG b

== | PLANEN
T OE WA O NEADES
B HoM. VEG
| ===

HEAIRALER REGULERINGSPLANEN GODKJENT
4 ALEF AV
B FARECMRACER kopx 43 pave gl
| | dsfan | Kragees 3 Y550
U AL A DS ' e
. OT TERN ARG (TH -
) = |
| o, |
| s | N
| =]
T L FRCARALET ‘
RS FELLES AvRIDRSEL
=
ORI SR EOAMAATER M. 111000
| | o W 80

i, T, D

DaTD 0% 0% 0

SIGURD BOTHMNER
BIVILANKITERT MMAL NPA

e RO R T




Nabolagsprofil

Tevannsbakken 17 - Nabolaget Bjgrnebyen/Braten - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kragerg stadion 0min %
Linje 506 0 km
@ Neslandsvatn stasjon 25 min &
Linje F5 24.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt6min &
X Kristiansand Kjevik 1143 min &
Skoler
Kragerg skole (1-10 kl.) 7 min %
504 elever, 29 klasser 0.6 km
Kragerg videregaende skole 15 min %
483 elever, 24 klasser Tkm
Ladepunkt for el-bil
& Barthebrygga 10 min %
&  Gromstad 50kw 13 min %

«Det er en stille og rolig plass med
meget kort avstand til sjgen, sentrum,

neaerbutikk, idrettsanlegg og
svgmmehall. De aller fleste husene har
panorama utsikt ut over

Kragergfjorden.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.2%
39.3%
38.9%

28.7 %

8
0
o]
~

10.8 %
10.8 %
14.5%
15%
15.5%
21.2%
18.3%

8.4 %
7.2%

o
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Bigrnebyen/Braten 1004 518
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 9 min %
66 barn 0.7 km
Trekanten barnehage (1-5 ér) 9 min %
43 barn 0.8 km

Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 12 min %

45 barn 1.1 km
Dagligvare

Spar Kirkebukta Kragerg 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Kragerg 11 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Kragerg Stadion 3min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.3 km
@ Treningsbane kunstgress 4 min %
Fotball 0.3km
& Family Fitness Kragerg 7 min %
&  MOT Kragerg 6 min &
Boligmasse

B 72% enebolig
B 8% rekkehus
B 20% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

100

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 15 min &
0 Vitusapotek Kragerg 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Bjgrnebyen/Braten
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: levannsbakken 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER@ Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



