akuiv.

@vre Granaslia 9, 7047 TRONDHEIM

Luftig og moderne 2-roms selveier
#  fra 2019 | Solrik innglasset
balkong | TG 0/1 pa alle punkt |
Fjernvarme | Heis.




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

@vre Granaslia 9

Kr 2990 000,-
Kr12977,-

Kr 76 440,-
Kr3079417,-

Kr 2 455,- pr mnd.
Trym Hagensen

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

40/49 kvm
6153.3 kvm

1

2

Gnr. 49, bnr. 308
26

1710250337

Velkommen til
Ovre Granaslia 9!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
@vre Granaslia 9. En innbydende 2-roms selveierleilighet.
Beliggenheten er tilbaketrukket og rolig, men samtidig sentralt. Her vil
du bo i et moderne boligbygg fra 2019 med gangavstand til
dagligvarebutikk.

Verdt & merke seg:

Kort gange til NTNU Dragvoll.

Naerhet til marka, med flott helars turterreng.

Romslig og sgrvestvendt innglasset balkong.

Alle punkt i tilstandsrapporten har fatt TG 0 og 1.

Stilrent flislagt bad med gulvvarme og downlights.

Apen og luftig stue-/kjskkenlgsning med store vindusflater.
Lave og forutsigbare felleskostnader. Fjernvarme inkl. i
felleskostnader.

Kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandgren HTH, med integrerte
hvitevarer.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 40 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 49 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm - Kjellerbod.

2. etasje

BRA-i: 40 kvm - Entré, soverom, bad og stue/kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod pa 9m? er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6153.3 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Kjartan Korshavn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Kjartan Korshavn opplyser om fglgende byggemate: Leilighet etablert i 2.
etasje i en boligblokk bestaende av 4 etasjer over kjeller/ underetasje. Grunnmur er
oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong/ tre, utvendig kledd med
stadende panel og fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller
lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Bytte av filter og tilluftsvifte i kjigkkenaggregat.

Arbeid utfgrt av Trgnderblikk AS.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 3826548

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Energi
Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

12 977 (Andel av fellesgjeld)

3002 977 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

75 050 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 440 (Omkostninger totalt)

88 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

91 140 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 079 417 (Totalpris. inkl. omkostninger)

@vre Granaslia 9

7



8

3091 317 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3094 117 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 766 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret. Kommunale avgifter og gebyrer kan
variere fra termin til termin.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i velforening. Velforeningskontingenten inngar i
felleskostnadene til sameiet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/5957

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Maling og avregning fjernvarme og vann: kr 159

- Velforeningskontingent: kr 150

- A konto fjernvarme og vann: kr 471

- Felleskostnad renter (Ian nr. 9820803990): kr 79
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- Felleskostnad avdrag (I&n nr. 9820803990): kr 123

- Vedlikeholdsfond: kr 224

- Felleskostnad driftsdel: kr 851

- Tillegg elektroniske fellesavtaler (TV/bredband): kr 399

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drift og vedlikehold, felles
bygningsforsikring, vaktmestertjenester, nedbetaling av fellesgjeld, kontingent til
velforening, renhold av fellesareal, elektroniske fellesavtaler, strgm i fellesareal og
a-konto fjernvarme.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 455

Andel Fellesgjeld
Kr 12977

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
19.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 122

Rentekost. fellesgjeld
Kr 79

Andel fellesformue
Kr 6920

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET FRU CATHRINES HAGE
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Organisasjonsnummer
922625026

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Fru Cathrines Hage. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering den 21.12.18. Samtlige seksjonseiere i Sameiet Fru Cathrines
Hage er pliktige medlemmer i Strinda Hageby Velforening. Videre vil de
boligseksjonene som har kjgpt bruksrett til parkering i Realsameiet Strinda Hageby
Parkering 3 og 4 svarende til en (evt. flere) p-plasser eie ideell andel(er) i Realsameiet
Strinda Hageby 3 og 4.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208039903
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,30%
Restsaldo: 1 152 626,93
Innfrielsesdato: 30.10.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 401 877

- Egenkapital: Kr -495 806

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 308, seksjonsnummer 26 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/49/308/26:

HEFTELSER

27.01.1975 - Dokumentnr: 1413 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:15 Bnr:54

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:308

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2017 - Dokumentnr: 192728 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
hgyspenningsluftledninger, kabelanlegg og nettstasjon

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:308

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2018 - Dokumentnr: 651566 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:309

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:308

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2018 - Dokumentnr: 651566 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:309

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:308

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2019 - Dokumentnr: 649912 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

08.12.2020 - Dokumentnr: 3454757 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Trondheim Kommune
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Org.nr: 942 110 464

Erkleering om avfallssug

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse og beplanting i naerheten av anlegget
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

21.12.2018 - Dokumentnr: 1724948 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/5957

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 04.02.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.02.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Granasen gard, vestre del gnr/bnr 49/1, 49/
27, m.fl." med planID r20130052, datert 18.06.2015.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20250011

Plannavn: Ingvald Ystgaards veg 7A, 7B, 9 og 11 og del av Ingvald Ystgaards veg
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Formal: Reguleringsplanen gjelder et omrade langs Ingvald Ystgaards veg, og
hensikten er 3 tilrettelegge for en del av den nye hovedruten for gadende og syklende -
den sakalte Bromstadruta.

PlanID: r20280018

Plannavn: Ingvald Ystgaards veg 17

Formal: Hensikten med reguleringsplan r20280018 for Ingvald Ystgaards veg 17 er &
legge til rette for utvikling av et nytt, moderne naeringsbygg ved a rive eksisterende
eldre industribebyggelse og utnytte tomten mer effektivt.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.
PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20210023

Plannavn: Tungasletta og del av Ingvald Ystgaards veg og Granasvegen

Formal: Hensikten med planforslaget er & etablere en del av et vedtatt hovednett som
skal veere attraktivt for syklende og gdende gjennom hele aret, og som oppleves trygt
og trafikksikkert for alle.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

@vre Granaslia 9
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 pr. stk. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
11.02.2026

@vre Granaslia 9
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2. Etasje

29m
Kjokken

Stue/ kjpkken
15,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

@vre Granéslia 9 - Nabolaget Angelltrga/Asvang - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 94/100
e Etablerere l
e Eldre P Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Angelltrgvegen 4 min # Godt vennskap 77/100
Linje 10,113 0.3km
@ Rotvoll stasjon 5min & Aldersfordeling
Linje R60, R70 3.2km o 88
8 Trondheim S 9 min & 35; §% ®
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7 km I 5 ] R
27T Say -
X Trondheim Vaernes 24 min & 5o ™ 'I -I
-I ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Brundalen skole (1-7 kl.) 12 min 4 B Angelltroa/Asvang 1519 846
440 elever, 27 klasser 0.9 km B Trondheim 192 462 103 688
Asvang skole (1-7 kI.) 16 min % B Norge sazs Mz 2054586
443 elever, 21 klasser 1.3km
Eberg skole (1-7 kl.) 20 min # Barnehager
394 elever, 21 Klasser 1.7 km Angelltrga barnehage (1-5 ar) 5min %
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 k) 22 min % 26 bam 0.3km
467 elever, 27 kiasser 1.8 km Granéslia barnehage (1-5 4r) 10 min 4
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8 min & 90 bam 0.7km
549 elever, 27 Klasser 33 km Breset barnehage (1-5 4r) 11 min &
Charlottenlund videregaende skole 17 min % 97 barn 0.9 km
1100 elever, 76 klasser 1.3 km
Lukas videregaende skole 5min & Dagligvare
80 elever, 8 klasser 3.5km o )
Kiwi Strinda 2min #
PostNord 0.1 km
Bunnpris Angelltrga 6 min #
Post i butikk, spndagsapent 0.5km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 92/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100

Sport

@ Eberg ballbane 7 min %
Fotball 0.6 km

® Brundalen skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

& TrenHer Angelltrga 6 min #

& EasyFit Brunstad 12 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig
Il 97% blokk

«Trygt, rolig og grenne omrader»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valentinlyst Senter 23 min &
@ Apotek 1 Moholt 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%
B Angelltrpa/Asvang
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

31



32

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250337

Selger 1 navn

Trym Hagensen

@vre Granaslia 9

Poststed
TRONDHEIM 7047

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TH

Document reference: 1710250337
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av filter og tilluftsvifte i kjskkenaggregat
Arbeid utfert av | Trenderblikk AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1710250337

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Initialer selger: TH
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: TH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TH
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@vre Granaslia 9

/7047 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2019
BRA: 58 m?
BRA-i: 40 m?

Rapportdato: 9.2.2026 (Gyldig til 9.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

:

& Supertakst

Kjartan Korshavn

GNTz8 Gl PR U SRS A8 Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3 TG-IU

@vre Granaslia 9
7047 Trondheim

kk@tft.no
416 05 438




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@vre Granaslia 9, 7047 Trondheim 2av12
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39210

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.1.2026 9.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Trym Hagensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleeringsskjema utfylt og giennomgatt etter befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438

J TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Industriveien 21, 7072 Heimdal TRENEELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Byggmester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: @vre Grandslia 9, 7047 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 49 Bruksnr: 308 Festenr:
Seksjonsnr: 26 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0207

Byggear: 2019 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet etablert i 2. etasje i en boligblokk bestdende av 4 etasjer over Kjeller/ underetasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i betong/ tre, utvendig kledd med stdende panel og fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

4. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 49 40 (o] 9 [o]
Romfordeling:
Entré, soverom, bad og stue/

kjgkken.
Kjeller 9 (o] 9 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 58 40 9 9 (o]

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod pa 9m? er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.

i Supertakst @vre Granaslia 9, 7047 Trondheim 5av 12
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5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting

Type

Innglasset balkong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Evt. tettesjikt er etablert under flis og er ikke synlig for kontroll.
Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert.

5.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder/ skyveder med 3-lags isolerglass.
Malte glatte derer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

& Supertakst @vre Granaslia 9, 7047 Trondheim

Balkong

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei
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5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

5.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fra opprinnelig byggear fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer

iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

55 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest for byggetrinn 3, del 1 datert 04.02.2022.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?
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Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

5.6 Avlgpsrer

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Nei

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlgpsrer og stopper ved gulv/

veggjennomfaringer.
Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.

5.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

& Supertakst @vre Granaslia 9, 7047 Trondheim

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger og stopper ved gulv/
veggjennomfaringer.
Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av innvendige vannledninger.

5.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfart utvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Det ble fremlagt samsvarserkleering for etablering av nyanlegg og tilkobling av baderomskabin,
datert 05.03.2019. Basert pa selgers opplysninger er det ikke foretatt arbeider utover fremlagt
samsvarserkleering.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersekelse begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Ingen &penbare skader eller avvik ble registrert.
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5.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygningen er tilkoblet felles varmtvann via fijernvarmeanlegg. Oppvarming skjer ved vannbéaren
varmefordeling gjennom radiator. Det foreligger ikke opplysninger om avvik eller feil ved anlegget,
og det ble heller ikke registrert symptomer pé avvik pa befaringstidspunktet.

510 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet er plassert over kjgkkenventilator.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

2026

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Pa befaringstidspunktet var anlegget i drift og ble det registrert luftbevegelser fra tillufts- og
avtrekksventiler. Selger opplyser at siste service og filterskifte var i 2026 og opplyser at kulelager i
ventilasjonsaggregatet ble skiftet etter befaring.

Ingen avvik ble registrert ved visuell kontroll og enkel funksjonsvurdering.

511 Vatrom: Bad

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Ved enkel nivellering ble det registrert ca. 30mm fra topp flis ved der til topp slukrist.
Vannsikkerheten vurderes & veere ivaretatt med forutsetning at tettesjikt er fert opp til terskel/ topp
flis.

Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.
Ingen synlige avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap, veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin og unntas derfor hulltaking
int. forskrift. Baderomskabinene er ofte oppfert med konstruksjoner i stél eller materialer som
begrenser nytteverdien av fuktseker/fuktmalingsutstyr. Tilstandsgraden er basert pa en visuell
besiktigelse og evrige kontrollpunkter i rommet. Det ble ikke registrert synlige symptomer pa avvik,
og evrige kontrollpunkter ga ingen indikasjoner pé skader.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Baderomskabinen har teknisk godkjenning. FDV-perm kan fremlegges av selger.

512 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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Adresse
@vre Granaslia 9, 7047 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

28.01.2026 Energiattest-2026-251867
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300622886

Gardsnummer Bruksnummer

49 308

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

26 H0207

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m* 40,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
80,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
83,25 kWh/m? 4 673 kWh



Vedtekter

for

Sameiet Fru Cathrines Hage
(org. nr. 922 625 026)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Opprinnelig fastsatt
stiftelsesmgte 18.03.2019. Sist endret pa arsmgte 17.10.22.

1. NAVN

11 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fru Cathrines Hage. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering den 21.12.18.

Samtlige seksjonseiere i Sameiet Fru Cathrines Hage er pliktige medlemmer i Strinda Hageby
Velforening. Videre vil de boligseksjonene som har kjgpt bruksrett til parkering i Realsameiet
Strinda Hageby Parkering 3 og 4 svarende til en (evt. flere) p-plasser eie ideell andel(er) i
Realsameiet Strinda Hageby 3 og 4.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49 bnr. 308 i Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod i kjeller.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og
balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til
grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke

for kigp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.

51



52

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe
boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie
ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som
installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4, PARKERING

De seksjonseiere som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass i Realsameiet Strinda Hageby 3 og 4
kan selge denne sammen med boligen eller separat. Enkelte seksjonseiere kan gis rett til erverv
av flere parkeringsplasser. Parkeringsplassene kan kun leies ut eller selges til seksjonseiere i
sameiene Strinda Hageby 1, 2, 3, 4, 5 og 6.

Utbygger har rett til a selge parkeringsplasser i realsameiet til seksjonseiere i sameiene Strinda
Hageby 1, 2, 3, 4, 5 og 6. Rettighetene skal inntas i vedtektene for realsameiet og ved salg
knyttes til gjeldende seksjon. Rettigheten kan ikke endres uten utbyggers samtykke.

Bestemmelse om dette og andre rettigheter og plikter til parkeringskjeller er regulert i egne
vedtekter jfr. vedtekter for Realsameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4.



5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dapne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzarende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med
unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, kontingent velforening og parkering. som
fordeles likt pr. seksjon. Kostnader til parkering beregnes ut fr antall p-plaser.

Sameiet har inngatt energiserviceavtale med Techem. Techem foretar avlesning av malere og
avregner faktisk forbruk mot innbetalt akontobelgp etter inngatt energiserviceavtale.
Akontobelgp innbetales over giro pa felleskostnader hver maned. Techem foreslar nye
akontobelgp pa arlig basis.

Belgp a betale etter avregning blir krevd inn over felleskostnadene. Belgp til gode
vil godskrives over felleskostnadene. Eventuelt overskytende vil bli utbetalt til konto.

Fellesforbruk og ikke-malbart forbruk fordeles pa seksjonseierne etter seksjonsbrgk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).



6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi,
sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret. Taushetsplikten gjelder
overfor uvedkommende, sa fremt det ikke foreligger en berettiget interesse for a holde
opplysningene hemmelige.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2  Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for
a avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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SAMEIET FRU CATHRINES HAGE
ORG.NR. 922 625 026, KUNDENR. 2345

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2740803 2363812 2210000 2793000
Andre inntekter 3 1070 15 880 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2741873 2379692 2210000 2793000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -18 330 -19 740 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -130 000 -140 000 -140 000
Avskrivninger 14 -15 223 -7 612 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 160 -17 836 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -145 865 -138 520 -153 000 -153 500
Konsulenthonorar 7 -46 209 -80 633 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -581 694 -1736 027 -435 000 -465 000
Forsikringer -152 978 -139 615 -152 000 -180 000
Kommunale avgifter 9 811 -9727 -15 000 -17 000
Energi/fyring 10 -305 587 -167 573 -80 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -493 088 -447 031 -480 000 -501 000
Andre driftskostnader 11 -609 967 -584 602 -604 300 -665 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2519700 -3477505 -2129040 -2 541500
DRIFTSRESULTAT FQR IN/ADM.AVT:; 222173 -1097 813 80 960 251 500
Innbetalt andel fellesgjeld 299 642 494 848 0 0
DRIFTSRESULTAT 521 815 -602 965 80 960 251 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10 617 13089 5000 15 000
Finanskostnader 13 -130 555 -107 565 -176 000 -110 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -119 938 -94 476 -171 000 -95 000
ARSRESULTAT 401 877 -697 441 -90 040 156 500
Overfgringer:
Fra annen egenkapital 0 -697 441
Til annen egenkapital 401 877 0
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SAMEIET FRU CATHRINES HAGE

ORG.NR. 922 625 026, KUNDENR. 2345

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 22 835 38 058
SUM ANLEGGSMIDLER 22 835 38 058
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 15 317 4 650
Forskuddsbetalte kostnader 293 983 273 565
Andre kortsiktige fordringer 15 4042 15 663
Energiavregning 16 163 513 300 557
Driftskonto OBOS-banken 669 604 439 856
Sparekonto OBOS-banken 102 149 294 727
SUM OML@PSMIDLER 1248609 1329018
SUM EIENDELER 1271444 1367 076
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 17,18 -495 806 -897 683
SUM EGENKAPITAL -495 806 -897 683
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 19 1424 632 1 862 066
SUM LANGSIKTIG GJELD 1424632 1862 066
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 50 067 32 302
Leverandgrgjeld 291 939 345 335
Palgpte renter 611 12 649
Palgpte avdrag 0 12 407
SUM KORTSIKTIG GJELD 342 618 402 693
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1271444 1 367 076
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 16.04.2025
Styret i Sameiet Fru Cathrines Hage

Mads Hagerup-Lyngveer /s/ Ole Martin Lundberg /s/

Kjell Kristian Gjgvag /s/ Gro Regneid /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1371048
TV/Internett 487 830
Lanekostnad | (adm-avtale) 264 857
Fjernvarmeavregning 2022 225771
Individuelle malere 192 708
Velforeningskont. 181 800
Bodleie 15 840
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 949
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2740 803
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 70
Ngkler 1 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1070
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller Igannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 586, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 160.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 710
Meglerhonorar, Skjold Forsikringsmegling @st AS -22 499
SUM KONSULENTHONORAR -46 209
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -73 185
Drift/vedlikehold elektro -835
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -183 181
Drift/vedlikehold heisanlegg -101 851
Drift/vedlikehold brannsikring -116 261
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -106 382
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -581 694
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift 811
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 811
NOTE: 10

ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

Andre fyringskostnader -305 587
SUM ENERGI / FYRING -305 587
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 000
Handverktgy -4 782
Datautstyr -2 248
Annet driftsmateriale -17 081
Vaktmestertjenester -56 656
Vakthold -102 369
Renhold ved firmaer -138 300
Sngrydding -54 700
Andre fremmede tjenester -17 579
Kontor- og datarekvisita -12 999
Andre kostnader tillitsvalgte -4 586
Andre kontorkostnader -11 470
Kontingenter -181 800
Bank- og kortgebyr -3 849
Jreavrunding 2
Velferdskostnader -549
Tap pa fordringer -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -609 967
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 10 335
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 282
SUM FINANSINNTEKTER 10 617
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -128 014
Renter pa leverandgrgjeld -2 541
SUM FINANSKOSTNADER -130 555
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hjertemaskin
Tilgang 2023 45 670
Avskrevet tidligere -7 612
Avskrevet i ar -15 223

22 835
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 22 835
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -15 223
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Purregebyr og fakturakostnader 2310
Til gode av eierne 1732
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 042

Vedlegg 1
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -110 636
SUM INNTEKTER -110 636
KOSTNADER

Administrasjon 31917
Fjernvarme 130 311
Strem 19 141
Vann 93 262
SUM KOSTNADER 274 631
Uoppgjorte avregninger -482
SUM ENERGIAVREGNING 163 513

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Annen egenkapital -1 290 296
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 494 848
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 299 642
SUM ANNEN EGENKAPITAL -495 806

Vedlegg 1

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjogp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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Vedlegg 1

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,75 %. Lgpetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022

@kning i ar

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale
Nedbetalt i ar, administrasjonsavtale

-1 060 396
-1433725
137 207
137 792
494 848
299 642

-1424 632

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1424 632

Transaksjon 09222115557544401259
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Dokumentnr.: BYGG-20/84263-8

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Brattgrgata 5
7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Amjed Hasan Naji BYGG-20/84263 Tor Kalland Wigum  04.02.2022
oppgis ved alle henvendelser

@vre Granaslia 9 og 11, ferdigattest for byggetrinn 3, del 1

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 49/287/0/0, 49/308/0/0, 49/308/0/0, 49/308/0/0, 49/308/0/0

Bygningsnummer: 300622887, 300622886, 300622888

Ansvarlig spker: PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS

Tiltakshaver: STRINDA HAGEBY 1-3 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Amjed Hasan Naji
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: STRINDA HAGEBY 1-3 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84263 04.02.2022

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 27.02.2017. Sgknaden er komplettert 27.02.2017 og 24.04.2017

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-17/82296-1.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over

Dokumentnr.: BYGG-20/84263-8
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84263 04.02.2022

- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84263-8
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130052
Arkivsak:13/26991

Granasen Gard, vestre del, gnr/bnr 49/1, 49/27 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :10.4.2015
Dato for godkjenning av bystyret :18.6.2015

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket pka ARKITEKTER, kart 1,
pa grunnen, datert 1.4.2014, sist endret 10.4.2015, kart 2, under grunnen, datert 14.5.2014, sist
endret 10.4.2015.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omréadet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

- bolighebyggelse, B1 og B2
- boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse, BF1
- forretninger, F1 og F2
- renovasjonsanlegg, f_Ren
- nettstasjon, o_E1 og o_E2
- undersentral for fjernvarme, o_FA
- bestemmelsesomrade, trappeanlegg og bakkeparkering, #1,4#2,#3,#4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- kjgreveg, o_V
- kjgreomrade for varelevering, f_V
- fortau, o_FT1,0_FT2 og o_FT3
- gang-/sykkelveg, o_GS1
- sykkelveg, o_SV
- annen veggrunn - grgntareal
- kollektivholdeplass, o_KH
- parkeringshus/-anlegg 1, 2 0g 3

Grgnnstruktur
- grgnnstruktur, o_GR1, o_GR2, f_GR3 og f_GR4 og o_GR5

§3 GENERELLE BESTEMMELSER
3.1 Offentlige og felles formal

Areal merket o_skal vaere til offentlig formal. Arealer merket f_ skal vaere felles for alle boliger
innenfor planomradet.
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Side 2

3.2 Tekniske planer
Tekniske planer for veg og avfall skal vaere godkjent av Trondheim kommune for tiltak for nye
boliger igangsettes innenfor planomradet.

Overordnet VA-plan skal folge behandling av reguleringsplanen. Detaljert vann- og avigpsplan,
inkludert plan for handtering av overflatevann, skal plangodkjennes av Kommunalteknikk og
foreligge for det gis rammetillatelse for nye boliger.

3.3  Utomhusplan

Det skal utarbeides en overordnet utomhusplan for omradet. For hvert delomrade skal det
utarbeides en detaljert utomhusplan som skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak
for nye boliger innen delomradet igangsettes. Planen skal redegjgre for bebyggelsens plassering,
navaerende og planlagt terreng, stgttemurer, grgnnstruktur, gangveger, lekerarealer, evt.
stgyskjermer, avfallsanlegg, overvannshandtering og tilstrekkelig frisikt ved avkjgrsler til offentlig
veg.

3.4 Fjernvarme
Det tillates etablert fiernvarme undersentral innenfor planomradet. Endelig plassering skal vises
pa utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune.

3.5 Matjord
Overskytende matjord skal primaert brukes til opparbeidelse av annet jordbruksformal i
naromradet eller opparbeiding av terreng innenfor planomradet.

3.6  Arkeologiske funn
Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn oppdages i forbindelse med gravearbeidene
skal arbeidet stanses omgaende og fylkeskommunen underrettes, jf. lov om kulturminner § 8.

il

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG ~ BOLIGBEBYGGELSE

4.1  Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1.1 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

4.1.2 Utnyttelsesgrad

Maks BRA bolig for de enkelte felt er pafort plankartet. Bruksareal tilknyttet boligformal under
terreng, og inntil 200 m? pa bakkeplan pr felt, skal ikke regnes med i tillatt bruksareal. Som
bruksareal tilknyttet boliger regnes parkeringsanlegg, tekniske rom, avfallsterminal,
sykkelparkering og boder.

Parkeringsanlegg og adkomstsoner for F1 og F2, samt bruksareal tilknyttet boliger i sokkeletasjer
mot Ingvald Ystgaards veg, skal ikke medregnes i BRA. Avfallsterminal og adkomst for avfall og
varelevering som ligger under tak, skal ikke medregnes i BRA.

Det skal etableres minimum 320 boenheter innenfor planomradet.

4.1.3 Byggehpyder
Bebyggelsen kan fgres opp til tillatt gesimshgyde, som er angitt pa plankartet.
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Ngdvendige tekniske installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 3,0 m over overkant til gverste
etasjeskille, og areal pa maks 10 % av takflaten.

Det tillates takterrasser med kantsikring og/eller stgyskjerming med hgyde inntil 2 m over regulert
tillatt gesimshgyde. Minste avstand fra fasade til kantsikring skal vaere den samme som hgyden p3
kantsikringen. Minst 50 % av kantsikring pa tak skal vaere gjennomsiktig.

4.1.4 Boligtyper

Minimum 10 % og maksimum 40 % av leilighetene innenfor planomrédet skal veere ettroms og
toroms leiligheter, men antall ettroms skal ikke overstige 10 % av planomrédets totale antall
leiligheter. Minimum 15 % av boligene skal vaere 4-roms eller stgrre.

Et regnskap som viser antall leiligheter med tilhgrende parkeringsplasser skal fglge med
byggespknad.

4.1.5 Avfallshandtering

Nye boliger i planomradet skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg. Inntil avfallssuganlegget er
ferdigstilt, kan det etableres midlertidige containere pa terreng innenfor planomradet. Midlertidig
anlegg skal vises pa utomhusplan.

Endelig plassering av nedkast, avfallsterminal og nedgravde containere skal fremga av
utomhusplan, og godkjennes av Trondheim kommune. Lgsningen ma vaere koordinert med gvrig
teknisk infrastruktur.

4.1.6 Parkering og atkomst
Det skal anlegges to sykkelparkeringsplasser pr 70 m? BRA eller pr. boenhet innenfor
planomradet. Minst halvdelen av sykkelparkeringen skal etableres innendgrs / under tak.

Det skal etableres minst 1,2 p-plass pr 70 m? BRA eller pr. boenhet innenfor planomradet.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset
bevegelseshemmede. Det skal vaere tilstrekkelig kapasitet og naerhet pa el-infrastruktur til at det
lett kan etableres ladestasjoner for elbil.

Sykkelparkering for forretningsareal skal etableres ved innganger til F1 og F2 fra fortau o_FT1. Det
skal etableres tak over sykkelparkering for forretningsarealer.

Det skal etableres minimum 1,5 og maksimum 4 parkeringsplasser pr 100 m? BRA naeringsareal.
Bilatkomst til de ulike feltene kan plasseres tilnaermet som vist med atkomstpiler pa plankartet.
Tilstrekkelig frisikt i henhold til gjeldende vegnormal skal ivaretas ved avkjgrsler fra offentlige

veger.

4.1.7 Utforming av uteareal
Uteareal skal opparbeides etter prinsippene for universell utforming.

Det tillates oppfart sykkelskur og andre lette konstruksjoner i felles uterom med inntil 400 m?
innenfor hvert bebyggelsesomrade. Sykkelparkering skal plasseres i tilknytting til boligene.

4.1.8 Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres romslige, &pne trappeforbindelser fra
gateniva opp til felles utearealer pa tak over sokkeletasjen.
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4.2 Bolighebyggelse B1

4.2.1 Formal
Omrade B1 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.2.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt B1 skal etableres i Parkeringshus 1.

4.2.3 Felles lekeareal

Det skal opparbeides felles smabarnslekeplasser innenfor felt B1. Lekeplassene kan etableres pa
tak over sokkeletasjen. Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune. Lekeplassene skal utformes og mgbleres etter krav om
universell utforming.

4.2.4 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt B1 kan det etableres nedgravde containere og nedkast for sgppelsuganlegg.

4.2.5 Stgyskjerming
Det skal etableres transparent stgyskjerm med inntil hgyde 2 meter pa tak langs kanten av sokkel,
og stgyskjerm pa tak over 3. etasje ut mot Ingvald Ystgaards veg.

4.3 Bolighebyggelse B2

431 Formal
Omrade B2 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.3.2 Parkering

Parkeringsplasser innenfor felt B2 skal etableres i Parkeringshus 2 og 3. Innenfor
bestemmelsesomrade #2, #3 og #4 tillates anlagt til sammen maksimalt 30 p-plasser pa terreng.
Det skal etableres minst 1 HC parkeringsplass innenfor hvert bestemmelsesomrade.

4.3.3 Felles lekeareal

Det skal opparbeides felles smabarnslekeplasser innenfor felt B2. Lekeplassene kan etableres pa
tak over parkeringskjellere. Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune. Lekeplassene skal utformes og mgbleres etter krav om
universell utforming.

4.3.4 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt B2 kan det etableres nedgravde containere og nedkast for spppelsuganlegg.

4.3.5 Stgyskjerming
Balkonger ut mot Granasvegen skal ha tette dekker og tett rekkverk med hgyde 1,4 meter.

4.4 Forretninger F1

4.4.1 Formal
Omrade F1 kan benyttes til dagligvarebutikk pa inntil 1600 m? BRA.

4.4.2 Utforming av bebyggelse
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Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg.

Fasade mot Ingvald Ystgaards veg skal minst ha 30 % glass som formidler visuell kontakt mellom
ute og inne. Volumer og fasader skal brytes opp, og utformes med variert materialbruk for 4
unnga monotoni og skape dpent inntrykk. Det tillates ikke & dekke vinduer til med folie eller annet
dekkende materiale.

4.5 Forretninger F2

4.5.1 Formal

Omrade F2 kan benyttes til kontor og tjenesteytende virksomhet som for eksempel legekontor,
treningsstudio, opplaering og administrasjon inntil 1000 m? BRA. | tilfellet av etablering av
treningsstudio, skal det dokumenteres tilstrekkelig lyddemping mot boliger ovenp4 fgr tillatelse
kan gis.

4.5.2 Utforming av bebyggelse
Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg.

Fasade mot Ingvald Ystgaards veg skal ha minst 30 % glass som formidler visuell kontakt mellom
ute og inne. Volumer og fasader skal brytes opp, og utformes med variert materialbruk for &
unnga monotoni. Det tillates ikke & dekke vinduer til med folie eller annet dekkende materiale.

4.6  Renovasjonsanlegg

4.6.1 Formal
Innenfor arealene avsatt til renovasjonsanlegg skal det etableres avfallsterminal for sgppelsug og
container for spesialavfall.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjgreveg

5.1.1 Kjgreveg, o_V
Veg o_V skal benyttes til offentlig kjgreveg.

5.1.2 Kjgreomrade f_V

f_V er felles for boligene pé felt B1 og virksomhet pé felt F1 og F2, samt for avfallshandtering.
Feltet kan benyttes til felles adkomstplass for boligparkeringen i kjeller, varelevering og
avfallshandteringen.

Innenfor felt f_V kan det etableres nedgravde containere for papp og glass/metall og container
for spesialavfall.

Kjellerplan som viser kigremgnster for privatbiler, varelevering og renovasjonsbiler skal fplge

spknad om rammetillatelse. Omradet for varelevering og renovasjonsbiler skal skilles fra
privatbiler.

217905/15
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Med sgknad om rammetillatelse skal det fglge en uttalelse fra Trondheim Renholdsverk.

Det tillates etablert stgttemurer innenfor byggegrensene ut mot rundkjgringa i Ingvald Ystgaards
veg innenfor felt f_V.

Det tillates skjermende vegger og overbygg/takkonstruksjon med maks kote +105 over f_V.
Overbygg og skjermer skal etableres innenfor byggegrensene. Areal under takoverbygget skal ikke
medregnes som BRA.

5.2  Fortau

5.2.1 Fortauo_FT1, o_FT2 og o_FT3 skal benyttes til offentlig fortau.

5.3 Gang-/sykkelveg

5.3.1 Gang-/sykkelveg, o_GS1 skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.

5.4  Sykkelveg

5.4.1 Sykkelveg o_SV skal benyttes til offentlig sykkelveg.

5.5 Kollektivholdeplass

5.5.1 Formal
Kollektivholdeplass o_KH skal benyttes til offentlig bussholdeplass.

5.6  Parkeringshus/-anlegg

5.6.1 Parkeringshus 1 er for boliger pa felt B1 og forretningsvirksomheten pa felt F1 og F2. Det
tillates boder, tekniske rom, og sykkelparkering innenfor formélsgrensene for parkeringshus/-
anlegg. Det tillates mindre justeringer av formalsgrensene mellom forretningsvirksomhet og
parkeringshus.

5.6.2 Parkeringshus 2 og 3 er for boliger pa felt B2. Det tillates boder, tekniske rom og
sykkelparkering innenfor formalsgrensene for parkeringshus/-anlegg. Det tillates mindre
justeringer av formalsgrensene.

5.6.3 Dekket over parkeringskjeller skal ligge under terreng og dekkes til med jordmasse. Det
tillates at kjellervegger blir synlige hvor de inngar i trapper eller terrengbehandling. Parkeringshus
skal konstrueres til @ baere minst 40 cm jordmasse pa tak.

§6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Grgnnstruktur

6.1.1 Utomhusplan

Offentlig og felles grennstruktur, o_GR1, o_GR2, o_GR5, f_GR3 og f_GR4, skal opparbeides etter

utomhusplan godkjent av Trondheim kommune. Planen skal vaere hgydesatt med eksisterende og
nye koter og angi stigningsforhold pa alle veger. Den skal vise turveger og vegetasjon.
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6.1.2 Turveg
Det skal etableres turveg med minimumsbredde 2,5 meter gjennom o_GR1. Denne skal fremga av
utomhusplan.

6.1.3 Fordrgyningsanlegg
Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til offentlig og
felles grgnnstruktur.

6.1.4 Kvartalslekeplass

Det skal opparbeides felles kvartalslekeplass med ballplass pa ca 20x35 meter innenfor f_GR4.
f_GR4 skal vaere felles for alle boliger innenfor planomradet. Felles kvartalslekeplass skal
opparbeides og mgbleres etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune.

6.1.5 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon og fjernvarmeundersentral innenfor o_GR2.

Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor f_GR3. Denne skal plasseres lett tilgjengelig fra o_V.

Nettstasjon og fjernvarmeundersentral skal vises pa utomhusplan, og godkjennes av Trondheim
kommune.

§7 BESTEMIVIELSER OM MILU@

7.1 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ng@dvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen, skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stoy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

7.2 Stoy

Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T 1442/2012, skal legges til grunn for
tiltak innenfor planen.

7.3 Geotekniske forhold

Rapport for geoteknisk undersgkelse og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse for tiltak som bergrer grunnen.

§8 REKKEF@LGE FOR TILTAK INNENFOR PLANOMRADET

8.1 Kvartalslekeplass
Kvartalslekeplass skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for nye boliger pa felt B2.

8.2 Kjgreveg
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Kjgreveg o_V skal vaere opparbeidet med fortau fgr det gis brukstillatelse for fgrste byggetrinn.

8.3 Fortau
Fortau o_FT2 skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for fgrste byggetrinn.

8.4  Gang- og sykkelveg

o_GS1 skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for siste bolig i planen.

8.5 Sykkelveg

Sykkelveg o_SV skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for siste bolig innenfor felt
B1l.

8.6  Offentlig grgnnstruktur

o_GR1 og f_GR4 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger pa felt B2.

o_GR2 og o_GRS5 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger pa felt B2.

8.7  Nettstasjon
Ny nettstasjon ma vaere i drift fgr det gis brukstillatelse for nye boliger pa planomradet. Plassering
av nettstasjon skal godkjennes av Trondheim kommune.

§9 REKKEF@LGE FOR TILTAK UTENFOR PLANOMRADET
9.1  Skolekapasitet

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Ved hver rammesgknad skal det fglge redegjorelse for trygg skoleveg.

9.2  Trafikklgsning mot E6

Alle forslag om trafikktiltak som gjelder denne 9.2 skal godkjennes av Statens Vegvesen.

Fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet, skal rundkjgring i krysset mellom
avkjgringsrampe fra E6 i nordgstre kjgreretning og Tungasletta vaere etablert.

Det kan likevel gis brukstillatelse for inntil 200 boliger, forutsatt at fglgende midlertidige tiltak
utfgres:

e Avkjgringsrampe fra E6 i nordgstre kjgreretning til Tungasletta utvides til to kjgrefelt over
en lengde pa ca. 150 meter, malt fra Tungasletta. Det m3 etableres trafikksikker krysning
av avkjgringsrampen for myke trafikanter.

e Dersom forlengelse av avkjgringsrampen ikke gir en tilfredsstillende trafikklgsning, vil det
kreves pabudt hgyresving fra rampen med breddeutvidelse i Tungasletta til to felt mellom
rampen og Ingvald Ystgaards veg.

Fer det gis brukstillatelse for bolig nr. 201 innenfor planomradet skal rundkjgring i krysset Ingvald
Ystgaards veg/Tungasletta veere etablert.
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9.3 Bom i Nedre Granaslia

Bom som hindrer motorisert ferdsel skal vaere etablert i Nedre Granaslia fgr brukstillatelse for
forste byggetrinn gis.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre Granaslia 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7047 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



