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Velkommen til  
Leistadvegen 6! 

Aktiv Eiendomsmegling v/  Marius Kvalvik har gleden av å presentere  
Leistadvegen 6 ‑ en flott 3-roms leilighet beliggende i andre etasje i  
populære Brundalen Borettslag. Leiligheten er romslig og godt  
ivaretatt gjennom årenes løp. Store vindusflater gir et godt lysinnslipp,  
og fra stuen er det utgang til innglasset balkong på ca. 11 kvm.

Verdt å merke seg: 
Mulighet å søke parkeringsplass med elbillader og garasje
Eget vaskerom
Innglasset balkong på ca. 11 kvm
Kabel‑TV, internett og kommunale avgifter inkl. i felleskostnadene
Rehabilitert borettslag med nye vinduer og fasade med etterisolering
Ingen dokumentavgift
To romslige lagringsboder i kjeller
Rolig og barnevennlig
Kort vei til bussholdeplass, skole, barnehage, dagligvare og NTNU  
Dragvoll

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 490 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 578 432,‑
Omkostn.:	 Kr 9 796,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 078 228,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 217,‑ pr mnd.
Selger:	 Elin Helene Bergli
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1971
BRA‑i/ BRA Total	  84/ 106 kvm
Tomtstr.:	 59717.7 m²
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 16, bnr. 71
Andelsnr.:	 485
Oppdragsnr.:	 1710250350

Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler

Mobil	 463 00 046
E‑post	 marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. 
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 84 m²
BRA ‑ e: 11 m²
BRA ‑ b: 11 m²
BRA totalt: 106 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 11 m² ‑ Kjellerboder.

2. etasje
BRA‑i: 84 m² ‑ Entré, bad, vaskerom, kjøkken, stue, gang og to soverom.
BRA‑b: 11 m² ‑ Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Boder i kjeller blir påvist og målt/  avrundet til ca. 6 og 4,5 m² og medtatt som BRA‑E.  
Innglasset balkong er målt/  avrundet til ca. 11 m² og medtatt som BRA‑B.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
59717.7 m²

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et fredfullt og attraktivt boligområde i Brundalen i Trondheim  
kommune. Her bor du tilbaketrukket til, med kort vei til marka og kun en liten svipptur  
til sjøen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/ Skole/ Fritid
NTNU Dragvoll, Brundalen barneskole og Charlottenlund ungdomsskole ligger alle  
innen fin gangavstand. Både Charlottenlund og Brundalen videregående skoler ligger  
innen få minutters gange, og det er flere barnehager i gangavstand. 
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Området har et aktivt idrettsmiljø med et bredt tilbud innen ski, håndball, fotball og  
friidrett. Det er kort vei til Charlottenlundhallen, Vikåsenhallen og Ranheim Friidrettshall  
fra 2010 med nærliggende fotballanlegg. 

Videre er det kort vei til Stokkanbakken alpinanlegg som har et godt og rimelig  
alpintilbud med to heiser. Strindamarka er et eldorado for friluftsmennesker. Her finnes  
et mylder av turstier, skiløyper og den koselige Estenstadhytta med servering i helgene. 

I Estenstadmarka finnes det milevis med turstier og skiløyper, samt flere idylliske tjern  
og vann for både bading og fisking. Om vinteren er det flotte oppkjørte lysløyper og  
akebakker. Den populære badestranda på Korsvika ligger rundt 13 minutter unna med  
bil. Grilstad Marina ligger en 7 minutters kjøretur fra boligen og ble offisielt åpnet i  
2015. 

Marinaen består blant annet av småbåthavn, lekeplasser, sandvolleyballbane og fine  
turstier ved fjordkanten. Herfra kan du også følge Ladestien, som gir gode  
turmuligheter i naturskjønt terreng. Følger du Ladestien noen hundre meter, finner du  
den populære badestranda på Rotvoll.

Rema 1000 og Bunnpris er nærmeste dagligvarer. Det er ca. 8 min med bil til Sirkus  
Shopping, som har et variert utvalg av butikker, deriblant apotek, sushi‑restaurant og  
tannhelsesenter. Valentinlyst Senter, Lade, Solsiden og Midtbyen ligger også godt  
innenfor rekkevidde og kan by på alt av bymessige fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon
Fra området er det hyppige bussavganger til sentrum. Nærmeste holdeplass er  
Brundalen som ligger ca. 2 min å gå fra boligen. Veisystemet i området ble utbygd i  
2013, noe som forkortet reiseveien til sentrum og Lade. Det er ca. 4,4 km til Leangen  
stasjon, og herfra tar toget deg til Trondheim lufthavn på ca. 26 min. 

Bygningssakkyndig
Takst‑Forum Trøndelag AS v/  Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Takstmann Rune Normannseth opplyser om følgende byggemåte: Lavblokk oppført i 3.  
etasjer over kjeller. Betongkonstruksjon med utvendige fasader av teglstein. Taket er  
tilnærmet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu  
med 3‑lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklæring
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2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja. Faglært arbeid.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2008.
Firmanavn: Badebutikken.
Beskrivelse av arbeidet: Slo sammen 2 rom, bad og toalettrom, til et bad. La fliser på  
gulv og vegger. Montert vegghengt toalett og dusjkabinett.

2.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Synlig membran i sluk. Gulv har fall mot sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/  våtrom er bygget opp?
Svar: Ja.

Innhold
ENTRÈ /   GANG
Boligen har en innbydende entré med plass til oppheng og oppbevaring av yttertøy og  
sko. Gangen fungerer som et naturlig bindeledd mellom boligens rom og gir en  
oversiktlig og praktisk planløsning. Lyse overflater bidrar til et trivelig førsteinntrykk og  
god romfølelse.

STUE OG SPISEPLASS
Stuen er romslig og lys, med gode vindusflater som gir rikelig med naturlig lys.  
Rommet har plass til både sofagruppe og spiseplass, og planløsningen gir en naturlig  
og funksjonell inndeling av sonene. Nøytrale overflater og parkettgulv gir et tidløst  
uttrykk som er enkelt å innrede etter egen smak. Det er god flyt mellom stue og  
kjøkken, noe som bidrar til en sosial og praktisk løsning i hverdagen.

BALKONG
Fra stuen er det utgang til en romslig balkong på ca. 11 m². Balkongen er innglasset og  
gir et skjermet uterom med god plass til utemøbler. Dette gir mulighet for bruk store  
deler av året og fungerer som en fin forlengelse av stuen.

KJØKKEN
Kjøkkenet har en praktisk og funksjonell utforming med god skap‑ og benkeplass.  
Innredningen har et tidløst uttrykk og gir gode arbeidsforhold for matlaging. Kjøkkenet  
ligger i tilknytning til stue og spiseplass, noe som gir en sosial og lett tilgjengelig  
løsning i hverdagen. Vindu gir naturlig lys og bidrar til et lyst og trivelig kjøkkenrom.

BAD
Badet fremstår pent og er helfliset, med et lyst og tidløst uttrykk. Rommet er innredet  
med dusjkabinett, servantinnredning med skapplass og toalett. Planløsningen er  
oversiktlig og arealet er godt utnyttet, noe som gir et funksjonelt bad som dekker  
daglige behov på en god måte.

6 Leistadvegen 6



SOVEROM
Boligen har to soverom av god størrelse. Hovedsoverommet fremstår lyst og romslig,  
med plass til dobbeltseng, nattbord og oppbevaringsmøbler. Nøytrale overflater gir et  
tidløst uttrykk og gode muligheter for personlig tilpasning. 
Det andre soverommet er også av god størrelse og egner seg godt som barnerom,  
gjesterom eller kontor. Vindu gir naturlig lys og en trivelig romfølelse. Fra  
soverommene er det adkomst til balkongen, som gir en fin og luftig forlengelse av  
rommene.

VASKEROM
Boligen har et eget vaskerom adskilt fra badet. Rommet er tilrettelagt med benkeplass,  
åpne hyller og plass til vaskemaskin. Dette gir en praktisk løsning for klesvask og  
oppbevaring, og bidrar til økt bokomfort i hverdagen.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
AVLØPSRØR
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men deler av avløpsanlegget har passert  
halvparten av forventet brukstid(25 år) og skader /   lekkasjer kan oppstå.
Anbefalte tiltak: Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

VANNLEDNINGER
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrør av eldre dato har passert  
halvparten av forventet brukstid(25 år) og skader kan plutselig oppstå på anlegg av  
eldre årgang. Lokale stoppekraner er plassert på kjøkken og bad. Hovedstoppekran for  
bygget er plassert i kjeller og er merket. 
Anbefalte tiltak: Krever oppfølging med jevnlig ettersyn i påvente av utskiftninger  
grunnet alder.
 
ELEKTRISK
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen på anlegget  
(samsvarserklæring). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon på alle  
arbeider utført på anlegget etter 01.01.1999. Det gjøres også oppmerksom på en åpen  
koblingsboks på vaskerommet der deksel/   blindlokk bør monteres. 
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift  
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2‑18 inneholder. Dette kan ikke  
sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller  
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov  
til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og  

7Leistadvegen 6



begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.
Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bør det gjennomføres en  
utvidet el‑kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklæring på utført  
arbeid bør også fremskaffes.

VARMTVANNSBEREDER
Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 år og har usikker  
restlevetid.
Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som følge av oppnådd alder/  ( over 20 år) er  
påregnelig.

OVERFLATER
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivået(10 mm). Det er ikke  
mulig å kontrollere hvor membranen er avsluttet ved døren(forhøyet dørterskel). Dette  
gir usikkerhet om det er tilfredsstillende høydeforskjell fra avsluttet membran ved dør  
og topp sluk på minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2. Det registreres  
"hullyd" på enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes å være  
påkrevd slik det fremstår på befaringsdagen.
Anbefalte tiltak: Det anbefales å fortsatt benytte et dusjkabinett for å unngå ytterligere  
fuktbelastning fra fritt vann på gulv og vegger.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
Sluket er et plastsluk og ingen tegn på skader blir registrert. Kontrollen er følgelig  
begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under  
flis og er påført på en fagmessig god måte etter leggeanvisning. 
Tetting med mansjett /   membran rundt rør bør avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv  
for god vannsikkerhet. 
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på tettesjikt og derav økt risiko for  
lekkasjer.

SANITÆRUTSTYR
Sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drensåpning  
for synliggjøring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er  
ikke forevist noen dokumentasjon på annen godkjent løsning.
Anbefalte tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om  
lekkasjesikring, konstruksjonen bør jevnlig observeres.

VASKEROM ‑ ØVRIG
Vaskerommet holder ikke dagens krav til våtrom, da med blant annet soilsluk fra  
byggeåret. Disse mangler klemring for god tetting i overgang sluk og membran. Gulvet  
er derfor erfaringsmessig ofte utsatt for lekkasjer i dette området. Oppstår det høyt  
vannivå i slukpotta grunnet sen avrenning, øker sjansen for lekkasjer. Jevnlig  
rengjøring av sluk reduserer sjansen for lekkasjer. Forholdet vil likevel ikke medføre  
vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av  
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fritt vann på overflater. Vaskerommet vurderes til å utfylle sin funksjon, dagens bruk  
tatt i betraktning.
Anbefalte tiltak: Mekanisk avtrekk anbefales etablert. Det anbefales en forsiktig bruk  
og fritt vann på gulvet bør unngås. En oppgradering av rommet er påregnelig.

Forhold som har fått TG3:
‑ Ingen.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Borettslaget har 160 garasjer i rekke samt 34 plasser i P‑hus hvor av 2 HC‑plasser. Alle  
garasjene v/  A. Holsts vei, Br.grenda Nedre og Storplassen i Leistadgrenda har  
mulighet for lading av elbil.

Ledige garasjer tildeles av TOBB etter hvert som oppsigelsene kommer inn og nøkler  
blir innlevert hos vaktmester. Tildelingen skjer etter boansiennitet.

Det betales innskudd for garasjer i Brundalen Borettslag. Ved tildeling av garasje  
betales også et gebyr til TOBB.

Forsikringsselskap
Gjensidige Skadeforsikring

Polisenummer
79943852

Diverse
AREAL
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
 
Arealoppmåling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens  
retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som  
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i  
forbindelse med arealmåling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens  
bruk av rommet på befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan være i strid  
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom  
fastsettes etter skjønn fra takstmannen.
 
D‑NUMMER
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D‑nummer  
til erstatning for norsk personnummer. Søknad om D‑nummer sendes til Kartverket  
samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjøtet inntil  
kjøper har fått D‑nummer av skatteetaten. Skjøtet vil bli tinglyst så snart Kartverket har  
mottatt kjøpers D‑nummer fra Skatteetaten. Søknad om D‑nummer i forbindelse med  
tinglysing av skjøte kan medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket. Kjøper  
må i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D‑nummer blir gitt, samt at dette kan  
medføre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon før budgivning.
 
SALGSSUM
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
 
SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
E
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Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 1 078 362

Formuesverdi primær år
2024

Formuesverdi sekundær
Kr 4 313 446

Formuesverdi sekundær år
2024

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt på følgende utgiftsposter:
‑ Felleskostnad renter: kr 2 072
‑ Felleskostnad avdrag: kr 1 696
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‑ Felleskostnad driftsdel: kr 2 888
‑ Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 441
‑ Vasking fellesareal: kr 120

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
‑ Renter & avdrag på fellesgjeld
‑ Vaktmestertjenester
‑ Kommunale avgifter
‑ TV/ Internett 
‑ Diverse driftskostnader
‑ Renhold av fellesareal
‑ Felles bygningsforsikring
‑ Strøm i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 217

Andel Fellesgjeld
Kr 578 432

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.12.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1 606

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2385

Andel fellesformue
Kr 29 660

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Brundalen Borettslag

Organisasjonsnummer
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948722763

Andelsnummer
485

Om borettslaget
Brundalen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne  
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i  
sammenheng med denne. 

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 14637525, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2025: 4.30% pa.
Antall terminer til innfrielse: 47
Saldo per 11.12.2025: 38 930 276
Andel av saldo: 75 465
Første termin/ første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
Flytende rente

Lånenummer: 14638589, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2025: 4.30% pa.
Antall terminer til innfrielse: 47
Saldo per 11.12.2025: 66 004 937
Andel av saldo: 127 948
Første termin/ første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
Flytende rente

Lånenummer: 14638915, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2025: 4.30% pa.
Antall terminer til innfrielse: 52
Saldo per 11.12.2025: 71 574 343
Andel av saldo: 138 744
Første termin/ første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 30.06.2051 )
Flytende rente

Lånenummer: 146391388, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2025: 4.30% pa.
Antall terminer til innfrielse: 53
Saldo per 11.12.2025: 71 666 338
Andel av saldo: 138 923



Første termin/ første avdrag: 20.08.2022 ( siste termin 20.02.2052 )

Lånenummer: 90517376514, Svenska Handelsbanken AB NUF
Serielån, 4 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2025: 4.66% pa.
Antall terminer til innfrielse: 42
Saldo per 11.12.2025: 50 221 101
Andel av saldo: 97 352
Første termin/ første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )
3 MND Nibor + Margin 0,52%

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av  
sikringsordningen er Klare Finans AS. Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig  
varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen  
gjøres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp  
en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.

Forkjøpsrett
Dersom andel skifter eier, har disse forkjøpsrett i denne rekkefølge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp‑ eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Forkjøpsretten er utlyst på forhånd. For de som har meldt forkjøpsrett er fristen 5  
hverdager for å benytte forkjøpsretten etter at boligbyggelaget har fått melding om  
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 måneder etter at varsel om  
forhåndsutlysing ble sendt boligbyggelaget, må forkjøpsretten utlyses på nytt. Det vil  
da kunne gå noe lenger tid før forkjøpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er  
behov for ytterligere informasjon. 

Regnskap/ budsjett
Økonomisk status for Brundalen Borettslag per 31.12.2024:
‑ Årsresultat: kr 10 165 917
‑ Egenkapital: kr ‑80 708 959
‑ Disponible midler: kr 10 837 911
‑ Årets endring i disponible midler: kr 5 188 991

Det gjøres oppmerksom på at styret i borettslaget har vedtatt å rive samt oppføre nye  
garasjeplasser og ansette en ny daglig leder. Kostnadsøkninger må derfor påberegnes.  
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Konferer med megler for videre spørsmål angående dette.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det skal søkes til styret om tillatelse til å holde husdyr. Eiere som har fått tillatelse til å  
holde husdyr, må sørge for å ha full kontroll over dyret til enhver tid, og påse at dyret  
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer på boligselskapets område. Forbud  
mot enkelte typer husdyr må respekteres.

FORBUD MOT KATTEHOLD I BRUNDALEN BORETTSLAG
Det har dessverre skapt mye uklarhet omkring adgangen til å holde dyr i borettslag ved  
ikrafttredelse av ny lov om borettslag. Fra borettslaget presiseres det derfor: Brundalen  
Borettslag har et generelt forbud mot kattehold vedtatt på generalforsamlingen våren  
1975. Det kan søkes om å holde hund i borettslaget. (se regler for hundehold i  
Brundalen Borettslag)

I 1993 kom høyesterett til at forbud mot dyrehold bare gjelder så langt dyreholdet er til  
sjenanse for de øvrige beboerne. Dommen medførte at det da ble tillatt å holde  
"innekatt". I den nye loven om borettslag er det innført nye bestemmelser om dyrehold  
som også regulerer forholdet i borettslag. § 

5‑11(4): Styret kan fastsetje vanlege ordensreglar for eigedommen. Sjølv om det  
ervedteke forbod mot dyrehald, kan brukaren av bustaden halde dyr dersom gode  
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grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane
av eigedommen. 

Lovendringen innebærer en vesentlig skjerpelse i forhold til den tidligere rettstilstand.  
Fra før ligger det utvilsomt et forbud mot dyrehold dersom dette er til ulempe for de  
øvrige beboere.
Nytt er at det i tillegg kreves gode grunner for å holde dyr. Den alminnelige motivasjon  
til å anskaffe husdyr så som nytte, hygge, turkamerater mv. vil fanges opp av de  
alminnelige grunner. 

De gode grunner må således søkes i formål som går utenfor de alminnelige årsaker for  
å anskaffe eller holde husdyr. Det krever et mer ekstraordinært behov og dette må klart  
komme frem av søknaden. Gode grunner vil som etter tidligere lov være behov for
førerhund, politihund i tjeneste mv. Nytt er at dyrehold også kan tillates dersom særlig  
psykososiale årsaker tilsier dette. Inn under dette vil det typisk kunne henføres hensyn  
til hjelpehund, rehabilitering eller selskap for særlig ensomme personer. 

I slike tilfeller må dette begrunnes medisinsk, minimum fra andelseiers lege. Det er  
ikke tilstrekkelig at andelseier selv anfører medisinske behov uten å ha nærmere  
dokumentasjon for dette. 

Tillatelse til dyrehold avgjøres på bakgrunn av søknader som kommer inn.  
Søknadsskjema fås hos borettslagets styre. 
Det kreves godkjenning fra et flertall av leieboerne i blokka. 
Det er ikke anledning til å anskaffe husdyr før andelseieren har innhentet skriftlig  
tillatelse etter søknad. 

Dersom styret tillater dyrehold, vil det bli stilt vilkår for dyrehold i forhold til lufting,  
båndtvang mv. Dyreholdet må utøves på en slik måte at det ikke er til sjenanse for  
naboer. Klager eller brudd på vilkårene kan føre til at tillatelse til dyreholdet trekkes  
tilbake. 

Andelseiere som har gått til anskaffelse av husdyr uten tillatelse fra styret, pålegges å  
søke om dette innen 30 dager fra mottakelse av dette brev. 
Dyrehold uten tillatelse fra styret vil normalt være mislighold av leiekontrakten som gir  
grunnlag for oppsigelse av leiekontrakten. Dyrehold i strid med lagets bestemmelser  
vil
bli påtalt.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 16, bruksnummer 71 i Trondheim kommune.Andelsnr. 485 i Brundalen  
Borettslag med orgnr. 948722763

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5001/  16/  71:
HEFTELSER
29.10.1970 ‑ Dokumentnr: 14845 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 
Bestemmelse om adkomstrett 

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter på eiendommen.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt innflyttingstillatelse på eiendommen den 13.12.1971

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innført bestemmelser i  
plan‑ og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppførte bygg som er  
søkt før 1. januar 1998. Det kan dermed ikke søkes om ferdigattest for slike bygg.  
Dette betyr ikke at ulovlig oppførte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke  
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig  
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i  
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk. 

Det foreligger ferdigattest for fasaderehabilitering datert 25.01.2022

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
13.12.1971.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022‑2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og er blant annet avsatt til boligbebyggelse. 
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fås ved  
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henvendelse til megler.
 
REGULERINGSPLAN
Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Brundalen mv." med planID r1108a, datert  
03.12.1968.
Boligen ligger i et område som blant annet er regulert til boligbebyggelse. 
Reguleringskart med tilhørende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen ligger også under følgende reguleringsplaner:
Plannavn: Rotvoll Øvre, gnr. 16/  7, nord for Leistadgrenda og Brundalsforbindelsen  
parsell Omkjøringsvegen ‑ Brundalen
PlanID: r0313
Vedtaksdato: 14.6.1988

Plannavn: Granås nord, 49/  1
PlanID: r0441
Vedtaksdato: 26.8.2004

Plannavn: Leistadvegen 3, Brundalen barneskole
PlanID: r20130051 
Vedtaksdato: 24.4.2014

Plannavn: Leistadvegen 1, gnr/  bnr 16/  4
PlanID: r20140036
Vedtaksdato: 7.12.2017

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

KORTTIDSLEIE
Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten  
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil  
30 døgn i løpet av året

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
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Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
578 432 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
3 068 432 (Pris inkl. fellesgjeld)
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Omkostninger
8 406 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 496 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
3 078 228 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 087 128 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 089 928 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 796

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
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Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,‑ oppgjørsgebyr  
kr 5 990,‑ og visninger kr 2 990,‑ Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i  
henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
Tlf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
09.01.2026
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Nabolagsprofil
Leistadvegen 6 - Nabolaget Brundalen - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Charlottenlund vgs 5 min
Linje 14, 102 0.4 km

Rotvoll stasjon 7 min
Linje R60, R70 4 km

Trondheim S 11 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.9 km

Trondheim Værnes 26 min

Skoler

Brundalen skole (1-7 kl.) 2 min
440 elever, 27 klasser 0.1 km

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 14 min
596 elever, 38 klasser 1.2 km

Åsvang skole (1-7 kl.) 23 min
443 elever, 21 klasser 1.9 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
467 elever, 27 klasser 1.2 km

Charlottenlund videregående skole 6 min
1100 elever, 76 klasser 0.5 km

Lukas videregående skole 7 min
80 elever, 8 klasser 4.4 km

Ladepunkt for el-bil

Audi Møller Bil Trondheim 16 min

EVBox Tungaveien 28 16 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

16
 %

13
.7

 %
14

.5
 %

5.
7 

%
6.

3 
%

7.
2 

%

28
.8

 %
28

.7
 %

21
.2

 %

37
.3

 %
36

.2
 %

38
.9

 %

12
.2

 %
15

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brundalen 2 781 1 496

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Leistad barnehage (1-5 år) 3 min
79 barn 0.2 km

Brundalsgrenda barnehage (3-5 år) 5 min
38 barn 0.4 km

Charlottenlund barnehage (1-5 år) 12 min
65 barn 1 km

Dagligvare

Kiwi Strinda 13 min
PostNord 1 km

Coop Extra Charlottenlund 14 min
Post i butikk 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

Brundalen skole 2 min
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

Brundalen videregående 6 min
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.5 km

EasyFit Brunstad 11 min

TrenHer Angelltrøa 17 min

Boligmasse

10% enebolig
88% blokk
2% annet

«Brundalen er flott med rolige
omgivelser. Kort vei til marka, og en
liten svipptur så er du ved sjøen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Moholtsenteret 7 min

Apotek 1 Strindheim 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
39% 6-12 år
14% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Brundalen
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 23% 33%

Ikke gift 64% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Rannveig Bergli

Boligen

 Leistadvegen 6
 7047 TRONDHEIM

5001-16/71/0/0

Selger har kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1710250350        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2008

Firmanavn: Badebutikken

Beskrivelse av arbeidet: Slo sammen 2 rom, bad og toalettrom, til et bad. La fliser på gulv og vegger. Montert 
vegghengt toalett og dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Synlig membran i sluk. Gulv har fall mot sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2
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Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

5
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GNR: 16 BNR: 71 ANR: 485 Rune Normannseth
Takst-Forum Trøndelag

rune@tft.no
47380371

Leistadvegen 6
7047 Trondheim

Leistadvegen 6
7047 TRONDHEIM
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggeår: 1971

Leilighet BRA: 95 m

Leilighet BRA-i: 84 m

Sum alle bygg BRA: 106 m

Sum alle bygg BRA-i: 84 m

Rapportdato: 19.12.2025 (Gyldig til 19.12.2026)

Samlet vurdering
TG-0

0

TG-1

7

TG-2

8

TG-3

0

TG-IU

1

2

2

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske

tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38439

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring på hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avløpsrør TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

Vannledninger TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

Elektrisk TG 2 er satt med bakgrunn i manglende dokumentasjon på
oppgraderinger.

Varmtvannsbereder TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

Våtrom: Bad - Overflater TG 2 er satt med bakgrunn i forskriftens krav til fall på gulv til sluk.

Våtrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på tettesjikt og derav økt risiko
for lekkasjer.

Våtrom: Bad - Sanitærutstyr TG 2 er satt med bakgrunn manglende drensåpning fra sisterne.

Vaskerom TG 2 er satt med bakgrunn at vaskerommet holder ikke dagens krav til
våtrom

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Våtrom: Bad TG-IU er satt da det ikke er muligheter for fuktkontroll bak dusjsonen.
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

18.12.2025 19.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Elin Helene Bergli Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

Firma: Takst-Forum Trøndelag Epost: rune@tft.no

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Tømrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Leistadvegen 6, 7047 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 16 Bruksnr: 71 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: 485 Leilighetsnr:

Byggeår: 1971

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemåte: Lavblokk oppført i 3. etasjer over kjeller. Betongkonstruksjon med utvendige fasader av teglstein. Taket er tilnærmet flatt, tekket med papp eller

lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Leilighet 95 84 0 11

Kjellerboder 11 0 11 0

Totalt m2 106 84 11 11

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. Etasje 95 84 0 11

Totalt m2 95 84 0 11

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. Etasje 95 84 11 Entre, bad, vaskerom, kjøkken, stue, gang, 2 soverom Innglasset balkong.

Totalt m2 95 84 11

Bygning: Kjellerboder

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Kjeller 11 0 11 0

Totalt m2 11 0 11 0

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0

0

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0
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Kommentar til arealberegning

Boder i kjeller blir påvist og målt/ avrundet til ca. 6 og 4,5 m² og medtatt som BRA-E.

Innglasset balkong er målt/ avrundet til ca. 11 m² og medtatt som BRA-B.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Innglasset balkong med utgang fra stue og soverom.

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes 

av normalt vedlikehold. 

6.2 Vinduer og dører

 Vinduer med 3-lags glass. 

Vinduer og balkondører er datert 2016.

 Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-1
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6.3 Etasjeskille og gulv på grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Målt lokalt avvik er <10mm  og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjøkken

Overflater og innredning

 Kjøkkeninnredningen ble oppgradert av tidligere eier i 2003 og fremstår med normal 

aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk

6.5 Lovlighet / HMS

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er 

ikke undersøkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert. 

Type Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-1

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-1

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-1

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen åpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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6.6 Avløpsrør

Deler av innvendige avløpsrør er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/ kjøkken.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men deler av avløpsanlegget har passert halvparten av 

forventet brukstid(25 år) og skader / lekkasjer kan oppstå.

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.7 Vannledninger

Vannrør er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjøkken. 

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei

Type avløpsrør Plast, Støpejern

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Ukjent

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type anlegg Kobber

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei
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Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrør av eldre dato har passert halvparten av 

forventet brukstid(25 år) og skader kan plutselig oppstå på anlegg av eldre årgang. Lokale 

stoppekraner er plassert på kjøkken og bad. Hovedstoppekran for bygget er plassert i kjeller og er 

merket.

Krever oppfølging med jevnlig ettersyn i påvente av utskiftninger grunnet alder.

6.8 Elektrisk

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen på anlegget (samsvarserklæring). Det er et 

krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon på alle arbeider utført på anlegget etter 01.01.1999. 

Det gjøres også oppmerksom på en åpen koblingsboks på vaskerommet der deksel/ blindlokk bør 

monteres.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en 

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er 

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt 

dokumentasjon.

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2
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Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bør det gjennomføres en utvidet el-kontroll av en 

kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklæring på utført arbeid bør også fremskaffes.

6.9 Varmtvannsbereder

 Vaskerom 

 Plassert på gulv 

 2003 

 100 liter 

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 år og har usikker restlevetid. 

En utskifting av bereder som følge av oppnådd alder/( over 20 år) er påregnelig.

6.10 Ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer og klaffventiler på yttervegg. 

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-1

60



Leistadvegen 6, 7047 Trondheim 13 av 15

6.11 Våtrom: Bad

Plastsluk med spor etter membran.

Tetting med mansjett / membran rundt rør bør

avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv.

Overflate

 Flis på gulv og vegger. 

Badet ble opplyst av tidligere eier å være oppgradert i 2008.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivået(10 mm). Det er ikke mulig å 

kontrollere hvor membranen er avsluttet ved døren(forhøyet dørterskel). Dette gir usikkerhet om det 

er tilfredsstillende høydeforskjell fra avsluttet membran ved dør og topp sluk på minimum 25mm, 

og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Det registreres "hullyd" på enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes å 

være påkrevd slik det fremstår på befaringsdagen.

Det anbefales å fortsatt benytte et dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning fra fritt vann 

på gulv og vegger. 

Membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Anbefalte tiltak overflater

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Ja

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja
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Sluket er et plastsluk og ingen tegn på skader blir registrert. Kontrollen er følgelig begrenset og det 

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er påført på en 

fagmessig god måte etter leggeanvisning.

Tetting med mansjett / membran rundt rør bør avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god 

vannsikkerhet. 

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på tettesjikt og derav økt risiko for lekkasjer. 

Sanitærutstyr

Sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drensåpning for 

synliggjøring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen 

dokumentasjon på annen godkjent løsning.   

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen 

bør jevnlig observeres. 

Ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 

Fuktmåling

På grunn av bygningsmessige hindringer(kjøkken/ yttervegg) er det ikke mulig å foreta hulltaking i 

vegg bak våtsone. 

Det er foretatt fuktmåling / fuktsøk i overflater fra tilstøtende rom mot våtsone på våtrommet. 

Undersøkelsen viser ingen tegn til fukt. 

Dokumentasjon

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitærutstyr TG-2

Anbefalte tiltak sanitærutstyr

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det påvist indikasjon på skader/fukt ved bruk av fuktsøk/fuktmåling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU
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Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.12 Vaskerom

Eldre soilsluk.

 Vaskerommet er oppgradert på ukjent tidspunkt. Rommet har flis på gulv og sokkelflis/ malt 

overflate på vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, 

varmtvannsbereder og naturlig avtrekk. Sluket er et soilsluk fra byggeåret og det måles flatt gulv.  

Vaskerommet holder ikke dagens krav til våtrom, da med blant annet soilsluk fra byggeåret. Disse 

mangler klemring for god tetting i overgang sluk og membran. Gulvet er derfor erfaringsmessig 

ofte utsatt for lekkasjer i dette området. Oppstår det høyt vannivå i slukpotta grunnet sen 

avrenning, øker sjansen for lekkasjer. Jevnlig rengjøring av sluk reduserer sjansen for lekkasjer. 

Forholdet vil likevel ikke medføre vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt 

regelmessig bruk av fritt vann på overflater. Vaskerommet vurderes til å utfylle sin funksjon, dagens 

bruk tatt i betraktning.

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann på gulvet bør unngås. En oppgradering av rommet er 

påregnelig.

6.13 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Ildsted/Skorstein innvendig i boligen

Toalettrom

Trapp

Vannbåren varme

Varmesentral

Fremlagt dokumentasjon Nei

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

E

Adresse Leistadvegen 6

Postnummer 7047

Sted TRONDHEIM

Kommunenavn Trondheim

Gårdsnummer 16

Bruksnummer 71

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182256331

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer Energiattest-2025-242284

Dato 22.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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



























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






















 
 
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
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



67







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



















- 




- 
- 


- 


- 


 

 







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



















































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


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
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
 

 
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

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 
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
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


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

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






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









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












































- 
- 
- 






73






























































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




















































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

























































 
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







 


































 
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








 

 

 

 



 

 

 



             













 


   





  

 
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BRUNDALEN BORETTSLAG V/DRIFTSENTRALEN 
Tlf.: 73916693 
 

Skilt for postkasse og ringetablå 
Fyll ut skjema og returner dette til vaktmester, Christian Blomsvei 5. 

Grønn postkasse utenfor inngangsdør, eller per e-post:  

Driftsentral: vaktm.brundalen@yahoo.no        

 

 

 

Postkasseskilt: 

Max 3 linjer, 20 tegn pr. linje 
 

                   
                   
                   

 

 

 

 

 

Ringetablåskilt: 

Max 2 linjer 
 

                   
                   

 
 
ADRESSE:  
 
ANTALL ROM:                            ETASJE:  
 
DERES TLF NR:  
 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
Vaktmester i brundalen b/l 

Sist oppdatert 13.02.2015 
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








          

           

         


          

         

    

            

           

□ □
 





            

            

            


    

      



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









  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 




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






  
  
  





















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Budsjett 2025Budsjett 2024R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  R esultatregnskap  2024

Note

Drifts inntekter
Felleskostnader driftsdel 17 028 98614 718 22534 851 40814 718 576
Felleskostnader kapitaldel 24 710 00025 224 000025 222 512
Inntekter garasjer 841 200593 988474 726636 766
Utleieinntekter 272 469264 400256 276260 750
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2 768 8322 661 6852 576 7362 656 224
Andre tillegg 799 200686 000549 792682 2721
Andre driftsinntekter 37 30036 57068 194235 0212
S um drifts inntekter 46 457 98744 184 86838 777 13244 412 121

Driftskostnader
Personalkostnader -2 965 168-2 542 271-1 185 659-1 925 1513
S tyrehonorar -373 000-373 000-373 000-373 000
Avskrivninger -80 286-564 750-66 255-102 990
Forretningsførerhonorar -534 800-517 700-507 054-517 700
Honorar administrative tjenester -247 600-226 490-224 098-249 972
E ksterne honorar -58 000-87 000-69 163-187 5074
Kontingent boligbyggelag -239 050-221 650-204 600-221 975
Drifts- og serviceavtaler -429 400-323 600-299 397-401 7935
Vaktmestertjenester 0-400 000-1 045 8590
R enholdstjenester -794 000-686 000-731 828-761 210
Løpende vedlikehold -1 000 000-1 002 000-1 471 478-1 656 6896
Periodisk vedlikehold -3 500 000-2 804 400-10 630 130-645 2567
E lektroniske fellesavtaler -2 768 832-2 661 685-2 519 825-2 637 611
Forsikring -1 906 900-1 416 550-1 287 841-1 534 137
Kommunale tjenester og renovasjon -4 690 000-3 603 000-3 512 426-4 556 169
E iendomsavgifter -2 703 000-2 652 000-2 525 708-2 574 279
Festeavgift -1 000-1 000-857-8578
E nergi, felles -480 000-580 000-504 033-464 753
Andre driftsutgifter -912 200-806 000-1 095 604-1 258 1109
S um driftskostnader -23 683 236-21 469 097-28 254 816-20 069 159

DR IFTS R E S ULTAT 22 774 75122 715 77110 522 31624 342 962

F inansinntekter og kostnader
F inansinntekter 718 000240 000721 964772 912
F inanskostnader -14 764 168-15 099 928-10 794 373-14 949 957

Netto finansposter -14 046 168-14 859 928-10 072 409-14 177 045

R esultat før skattekostnad 8 728 5837 855 844449 90810 165 917

Ordinæ rt resultat etter skatt 8 728 5837 855 844449 90810 165 917
Å R S R E S ULTAT 8 728 5837 855 844449 90810 165 91710, 15

Disponering av totalresultat: 8 728 5837 855 844449 90810 165 917
R eduksjon av udekket tap 00449 90810 165 917

Org.nr: 948 722 763 - 35
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R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  Balanse 2024

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 221 733 027221 733 02711, 16
Maskiner 264 976616 95411
Andre anleggsmidler 0148 18711
F inansielle anleggsmidler
Ø remerkede bankinnskudd 1 523 1011 345 58310, 14
Langsiktige fordringer 171 429114 28612

S um anleggsmidler 223 692 533223 958 037

OMLØ PS MIDLE R
Fordringer
Kundefordringer 250 505404 04313
Periodiserte kostnader 1 949 0592 284 33813
Andre fordringer 6 3882 05713
Mellomregning Klare F inans 290 958326 00513
Opptjente renter 599 327627 13413
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 272 09413 468 59014
Innestå ende på  sæ rvilkå r 489489

S um omløpsmidler 12 368 81917 112 656

S UM E IE NDE LE R 236 061 352241 070 693

Org.nr: 948 722 763 - 35
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R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  Balanse 2024

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital
Andelskapital 55 20055 20015
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -90 930 075-80 764 15915

S um egenkapital -90 874 875-80 708 959

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantelå n 311 350 014306 500 60616, 17
Borettsinnskudd 8 224 8008 224 80016, 18
Andre innskudd 797 500779 50016, 18
S um langsiktig gjeld 320 372 314315 504 906

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 3 805 6302 988 701
S kyldig off. myndigheter 125 119139 894
Forskudd kunder 498 121546 533
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 121 882174 009
På løpte renter 1 904 9342 378 230
På løpte kostnader 106 72747 378
Annen kortsiktig gjeld 1 5000

S um korts iktig gjeld 6 563 9146 274 745

S um gjeld 326 936 228321 779 651

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 236 061 352241 070 693

Pantstillelser 319 574 814314 725 40616

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Kirsten Merete S tordal
Leder

Per Ove Holum
S tyremedlem

Merete S chjetne
S tyremedlem

S vein Arne Pedersen
S tyremedlem

S tig Karlsen
S tyremedlem

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 0 - R E GNS K APS PR INS IPP
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om å rsregnskap og å rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for små  foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigå ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på  bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. Ø vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

R egnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også  benyttet for kortsiktig gjeld.
Ø vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare F inans forskutterer hver må ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag §  5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbeløp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap på  utestå ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare F inans. Faktura kommer direkte fra Klare F inans ved å rsskifte. S ikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende å rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er også  inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDR E  TILLE GGS INNTE K TE R
20232024

Andre tillegg
Tillegg Vasking 549 792682 272

S um andre tillegg 549 792682 272

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 2 - ANDR E  DR IFTS INNTE K TE R
20232024

S trømavgift elbil 01 474
S trømavgift eluttak 6 8747 090
S alg anleggsmidler 025 000
Tilskudd 055 000
Inntekt grendahus/bomiljøareal 32 91428 493
Kompensasjon/erstatning 2 9590
E kstrainnbetaling 044 000
Inntekt brøyting/strøing 22 5000
Viderefakturering 030 000
S alg fra Vippsløsning 2 94843 964

S um andre inntekter 68 194235 021

Note 3 - PE R S ONALK OS TNADE R
20232024

Lønn 1 203 1371 593 536
R efusjoner -445 748-277 049
Arbeidsgiveravgift 192 359277 623
Feriepenger 105 781192 656
Pensjonskostnader 88 72796 594
AFP-premie 27 01510 491
S luttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 05 849
R eisekostnader 4874 557
Andre lønnskostnader 13 90120 894

S um personalkostnader 1 185 6591 925 151

S amlet antall å rsverk: 2,92
S kattetrekk og arbeidsgiveravgift
Obligatorisk tjenestepensjon
E tter lov om OTP er laget pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngå tt.

Note 4 - E K S TE R NE  HONOR AR E R
20232024

R evisjonshonorar (inkl. mva) 26 91427 939
Fakturerte tjenester 14 9557 873
J uridisk rå dgivning 18 3693 750
Teknisk rå dgivning 8 9250
Andre konsulenttjenester 0147 946

S um eksterne honorarer 69 163187 507

R evisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Andre konsulenttjenester gjelder vikartjenester.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 5 - DR IFTS - OG S E RVICE AVTALE R
20232024

Avtale om vakt- og sikringstjenester 19 68030 712
Avtale om drift og kontroll port/garasje 15 8197 921
Avtale om skadedyrbekjempelse 19 97917 831
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 018 695
Avtale om parkeringskontroll 131 200137 070
Avtale om kontroll av el-anlegg 112 720189 565

S um drifts- og serviceavtaler 299 397401 793

Note 6 - LØ PE NDE  VE DLIK E HOLD
20232024

R eparasjon og vedlikehold bygningsmessig 877 7521 012 052
R eparasjon og vedlikehold garasjer 1 1900
R eparasjon og vedlikehold el-anlegg 136 905362 461
R eparasjon og vedlikehold VVS -anlegg 231 30734 170
R eparasjon og vedlikehold heisanlegg 14 8750
R eparasjon og vedlikehold uteområ de 180 969209 095
R eparasjon og vedlikehold annet 28 48038 910

S um vedlikehold 1 471 4781 656 689

Note 7 - PE R IODIS K  VE DLIK E HOLD
20232024

Periodisk vedlikehold 10 555 755769 242
Prosjektvedlikehold 74 37532 000

S um periodisk vedlikehold 10 630 130645 256

Note 8 - FE S TE AVGIFT

Borettslaget eier tomten selv, men for barnehagetomten betales det kr 857,- pr å r i tomteleie til Trondheim kommune.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 9 - ANDR E  DR IFTS UTGIFTE R
20232024

Leiekostnader 349 056355 078
Verktøy, driftsmateriell, inventar 56 869145 060
Kontorrekvisita, trykksaker 41 74245 375
Drift maskiner 467 629550 971
Gaver 9 1957 015
Kostnader vedr. styrearbeid -5 4620
Generalforsamling/å rsmøte 49 44334 355
Kurskostnader 54 0004 500
Bankgebyrer 1 3451 284
Andre gebyrer 32 34628 907
Tilskudd bomiljø 14 70516 244
Hjemmeside/internett/TV-abo 8 83416 292
Dagligvarer 8 59925 128
J ulebord/styresamling 2 0083 900
Andre kostnader 5 29623 768

S um andre driftsutgifter 1 095 6041 258 110

Note 10 - DIS PONIBLE  MIDLE R
20232024

Disponible midler 01.01 11 167 3835 804 906
E ndring i disponible midler:
Å rets resultat 449 90810 165 917
Tilbakeført avskrivning 66 255102 990
Tilgang av anleggsmidler -77 679-447 169
Opptak lå n 5 000 00061 171 101
Avdrag lå n -11 041 905-66 020 509
Innbetalt innskudd 54 0006 000
Utbetalt innskudd -18 000-24 000
Overført øremerkede midler -21 7030
Uttak øremerkede midler 169 504177 518
R eduksjon langsiktig fordring 57 14357 143

Å rets  endring i disponible midler -5 362 4785 188 991

Disponible midler i periodens s lutt 5 804 90610 837 911

Ø remerkede midler garasjer 01.01. 1 670 9021 523 101
E ndring øremerkede midler:
Å rets overføring til garasjer 21 7030
Å rets uttak fra garasjer -169 504-177 518

Totale øremerkede midler i periodens s lutt 1 523 1011 345 583

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 7 328 00712 183 494

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 11 - ANLE GGS MIDLE R
MaskinerMaskinerGrendehusVaskerianl.Traktorgara.Traktorgara.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 871 04753 148114 19123 6852 097 9950
Å rets tilgang : 447 16900000
Å rets avgang : 206 25000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 1 111 96653 148114 19123 6852 097 9950

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 701 21153 148114 19123 6852 097 9950
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 617 00500000

Å rets avskrivninger : 95 19100000

Antatt levetid i å r : 535520

Andre anl.m.Andre anl.m.Andre anl.m.BygningTomterK ontormask.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 69 3751 845 781049 322 1741 468 50718 334
Å rets tilgang : 00155 986000
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 69 3751 845 781155 98649 322 1741 468 50718 334

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 69 3751 845 7817 7990018 334
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 00148 18749 322 1741 468 5070

Å rets avskrivninger : 007 799000

Antatt levetid i å r : 75103

LekeplasserR ehabilit.GarasjeDaghjem

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1 719 017170 942 34601 193 179
Å rets tilgang : 0000
Å rets avgang : 0000

Anskaffelseskost pr.31.12: 1 719 017170 942 34601 193 179

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1 719 017001 193 179
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0000

Bokført verdi pr.31.12: 0170 942 34600

Antatt levetid i å r : 55

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på
bygningsmassen.
Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 %.
S amtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i å r 1968.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 12 - LANGS IK TIGE  FOR DR INGE R
20232024

Langsiktige fordringer 171 429114 286

S um langsiktige fordringer 171 429114 286

Langsiktige fordringer gjelder nedskriving av traktor over 7 å r

Note 13 - UTE S TÅ E NDE  FOR DR INGE R
Utestå ende fordringer er gjennomgå tt og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å  regne med fremtidige tap på  disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 14 - BANK INNS K UDD OG Ø R E ME R K E DE  AVS E TNINGE R
20232024

Ø remerkede bankinnskudd
Ø remerkede bankinnsk. garasjer 1 523 1011 345 583

S um øremerkede bankinnskudd 1 523 1011 345 583

Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 59 57385 449
Bankinnskudd 9 213 01013 383 630

S um bankinnskudd 9 272 58313 469 079

Note 15 - E GE NK APITAL
20232024

S UM E GE NK APITAL 01.01 -91 324 783-90 874 875

Andelskapital 01.01 55 20055 200
Andelskapital 31.12 55 20055 200

Annen egenkapital 01.01 -91 379 983-90 930 075
Å rets resultat 449 90810 165 917
Annen egenkapital 31.12 -90 930 075-80 764 159
S UM E GE NK APITAL 31.12 -90 874 875-80 708 959

Andelskapitalen er kr 55 200,- fordelt på  552 andeler à  kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett på  generalforsamlingen.

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i å rene fremover, og sammen med nedbetaling av lå n vil
det over tid bidra til positiv egenkapital.

Note 16 - PANTS TILLE LS E R
2024

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 221 733 027

R estgjeld 31.12 314 725 406

På lydende pantstillelser var 588 803 400,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 17 - PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
K reditor: S venska

Handelsbanken
AB NUF

Den Norske
S tats Husbank

Den Norske
S tats Husbank

S venska
Handelsbanken

AB NUF

Den Norske
S tats Husbank

Den Norske
S tats Husbank

Formå l: R ehabilitering
av storplassen

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering.
R efinansiering
av to tidligere

lå n

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering
fasader

Lå nenummer: 90517335370146391388146389159051731559014637525814638589
Lå netype: AnnuitetAnnuitetAnnuitetS erieAnnuitetAnnuitet
Opptakså r:  2023 2022 2021 2018 2019 2019
R entesats: 5.95 %4.705 %4.705 %5.62 %4.705 %4.705 %
Betingelser: F lytende rente3 mnd NIBOR  +

0,90 %
Beregnet innfridd: 30.06.202420.02.205230.06.205130.06.202420.04.204920.04.2049

Opprinnelig lå nebeløp: 10 000 00077 134 00078 556 00077 362 81846 333 00078 556 000
Lå nesaldo 01.01: 4 815 79574 359 54773 651 02048 803 20040 705 56869 014 884
Avdrag i perioden: 9 815 7951 332 1601 362 90048 803 200863 0991 463 355
Opptak i perioden: 5 000 00000000
Lå nesaldo 31.12: 073 027 38772 288 120039 842 46967 551 529

S aldo 5 å r frem i tid: 065 642 63064 478 358034 922 32159 209 589

K reditor: S venska
Handelsbanken

AB NUF
Formå l: S ammenslå ing

av 2 lå n
Lå nenummer: 90517376514
Lå netype: S erie
Opptakså r:  2024
R entesats: 5.65 %
Betingelser: 3 MND Nibor +

Margin 0,9%
Beregnet innfridd: 30.03.2036

Opprinnelig lå nebeløp: 56 171 101
Lå nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 2 380 000
Opptak i perioden: 56 171 101
Lå nesaldo 31.12: 53 791 101

S aldo 5 å r frem i tid: 29 883 945

PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 146375258 11 496 55088 435130
4 645 99886 03754

10 040 29077 233130
4 047 51674 95454
6 882 59052 943130
2 729 48450 54654

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 14638589 19 492 070149 939130
7 877 196145 87454

Org.nr: 948 722 763 - 35
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PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
17 022 980130 946130

6 862 374127 08154
11 669 19089 763130

4 627 69285 69854

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 14638915 20 858 760160 452130
8 429 508156 10254

18 216 640140 128130
7 343 568135 99254

12 487 41096 057130
4 952 17891 70754

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 146391388 21 072 090162 093130
8 515 692157 69854

18 402 930141 561130
7 418 682137 38354

12 615 20097 040130
5 002 83092 64554

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 90517376514 15 521 480119 396130
6 272 586116 15954

13 555 360104 272130
5 464 476101 19454
9 292 14071 478130
3 685 01468 24154

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 18 - INNS K UDD
20232024

Borettsinnskudd 8 224 8008 224 800
Andre innskudd 797 500779 500

S um innskudd 9 022 3009 004 300

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500      NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden

Trondheim

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

ASPLAN VIAK AS AVD TRONDHEIM

Abels gate 9
7030 TRONDHEIM

Vår saksbehandler
Erlend Stav

Saksnummer
BYGG-21/83794
oppgis ved alle henvendelser

Kontaktperson
  

Dato
25.01.2022

Leistadgrenda, og Aunegrenda, ferdigattest for fasaderehabilitering av 52 blokker

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 16/51/0/0, 16/77/0/0, 16/61/0/0, 16/65/0/0, 16/71/0/0
Ansvarlig søker: ASPLAN VIAK AS AVD TRONDHEIM
Tiltakshaver: TOBB EIENDOMSFORVALTNING AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner søknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage på vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til å klage på 
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Høyem
bygningssjef

Erlend Stav
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TOBB EIENDOMSFORVALTNING AS
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   Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-21/83794 25.01.2022

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok søknaden 30.12.2021. 

Alle søknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest når det 
foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og 
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utført i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR 3UK 2520/16, datert 08.08.2016.

ORIENTERING OM RETT TIL Å KLAGE PÅ FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til å klage på vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til følge, vil den bli 
oversendt til bygningsrådet for behandling. Dersom bygningsrådet ikke tar klagen til følge vil den bli 
oversendt til Statsforvalteren i Trøndelag for endelig avgjørelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt før 
fristen går ut. Dersom dere klager så sent at det kan være uklart for oss om dere har klaget i rett tid, 
bør dere oppgi datoen for når dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort 
fra klagen. Dere kan søke om å få forlenget fristen. I så fall må dere oppgi årsaken til at dere ønsker 
dette.

Rett til å kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik 
begrunnelse før fristen går ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere må presisere:

- hvilket vedtak dere klager over
- årsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere ønsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen må undertegnes.

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Dere kan imidlertid søke om å 
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-21/83794 25.01.2022

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. 
forvaltningsloven § 42.

Rett til å se saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere må i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nærmere veiledning om adgangen til å klage, om framgangsmåten og 
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til å kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. 
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning 
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til å 
kreve slik dekning.
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Leistadvegen 6

7047 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

05.01.2026 19:21:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

113



114



115



116



117



118



119



120



121



122



123



124



125



126



127



128



129



130



Trondheim

PlanOversikt

Målestokk

1:2000

Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Leistadvegen 6

7047 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

05.01.2026 19:21:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
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Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Leistadvegen 6
7047 TRONDHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Marius Kvalvik

463 00 046
marius.kvalvik@aktiv.no​

​




