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Praktisk og lettstelt
leilighet med alt pa et
plan 2 soverom og
inngang pa bakkeplan!

Praktisk og lettstelt leilighet pa ett plan med enkel adkomst fra
bakkeplan. Leiligheten har to soverom og fremstar med
giennomgaende standard fra byggedr 2006. Funksjonell planlgsning
som passer godt for fgrstegangskjgpere, par eller som en lettstelt
bolig.

Lys stue med dpen Igsning mot kjgkken, som gir en sosial og romslig
fglelse. Vedovn sgrger for god varme pa kjglige dager. Kjgkkenet har
hvite profilerte fronter, laminert benkeplate og gode
oppbevaringsmuligheter. Badet inneholder wc, servant, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten ligger fint til pa Bratheia, med kort avstand til Drangedal
sentrum, skole, butikker og kollektivtilbud. Egen veranda med gode
solforhold og utsikt. Barnevennlig omrade med naerhet til natur og

badeplass ved Toke Brygge.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?

BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 82 m?
TBA: 35 m?

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 62 m? Vindfang, soverom, stue/kjgkken/
spisestue, soverom 2, bad/vaskerom, teknisk rom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
35 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m? Garasje

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Eiet fellestomt i borettslaget. Tomten er opparbeidet
med asfaltert adkomst og prydbusker. Pa
s@rvestsiden av boligen er det en fin veranda hvor
du kan nyte utsikt og kveldssol.

Bratheia 32B

Beliggenhet

Fin beliggenhet pa Bratheia, med kort avstand til
Drangedal sentrum med skole, butikker og gode
buss- og togforbindelser. Leiligheten har en egen
veranda hvor du kan nyte gode solforhold og en fin
utsikt utover naturen. Omradet rundt er barnevennlig
og det er kort vei til naturomrader, samt sandstrand
og badeplass ved Toke Brygge med stor sandstrand,
tursti, gapahuk, tarzanlgype og sandvolleyballbane.
Fra steinbrygga har Tokedglen 2 sine avganger i
juni/juli.

Det er snaue 2 km til Drangedal idrettshall,
barnehage og den nye 10-arige skolen. Rett ved den
nye skolen finner man ogsa populaere Tokestua
kultursal og kino. Fra Drangedal er det ca. 25
minutters kjgring til vinterparadiset Gautefall, med
alpinanlegg, skilgyper, flotte bakker, kafé, skiutleie
og afterski.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av leiligheter og

eneboliger.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Det er vinduer med isolerglass.
Dgrer: Bygningen har malt hovedytterder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
terrasse i trekonstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv pa grunn er av
betong.

Pipe og ildsted: Det er elementpipe. Det er ikke
ildfast materiale pa gulv under feieluke. Det kan
benyttes lgs plate de gangene luken benyttes.

Rom Under Terreng: Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold.

GARASJE

Bygning i uisolert betong- og trekonstruksjon.
BOD

Bygning i uisolert trekonstruksjon.

TG2

Dorer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold,
justering og bytte av tettelister.

Overflater

Det er bruksmerker og bruksslitasje. Det er
svimerker i belegget ved peisovnen.
Konsekvens/tiltak: Behovet for tiltak vil i stor grad

vaere bestemt av estetiske hensyn.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det er ikke
forelagt dokumentasjon pa radonsperre eller
radonmalinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres
radonmalinger.

Innvendige dgrer

Dgrene har alders- og bruksslitasje. Dgren til badet
er treg a apne/lukke, og har fuktsvelling.
Konsekvens/tiltak: Dgrene har behov for justering
og vedlikehold. Dgrbladet til badet bgr vurderes a
skiftes.

Underetasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og
himling

Overflaten har fuktskade. Det er noe fuktsvelling
nederst pa platene, i dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke gjgres tiltak, kan
dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse
av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Underetasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller T ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
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vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Underetasje - Stue/kjgkken/spisestue - Overflater og
innredning

Det er noe fuktsvellede fronter ved oppvaskbenken.
Konsekvens/tiltak: Behov for tiltak i stor grad vil
veere pavirket av personlig smak og gnsker.

Vannledninger

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Det er ikke benyttet
veggboks eller avsluttende mansjetter ved vannrgr i
kjgkkenbenk. Dette ma monteres for at funksjonen
for kontrollert lekkasje til rgrskapet skal fungere.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa anlegget
som sikrer bedre lgsning pa eventuelt lekkasjevann
fra ror i rgr system. Det bgr monteres veggboks og
avsluttende mansjetter ved vannrgr i kjskkenbenk
for a sikre at eventuelt lekkasjevann ledes
kontrollert til rerskapet.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for vannskader
i bygningskonstruksjonen ved en eventuell lekkasje.

Elektrisk anlegg

Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar: Undertegnede har ikke
kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg,
utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg ber
kontrolleres av en autorisert el-installatgr.

TGIU

Underetasje - Bad/vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner. Det er pga
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bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det er
murvegger mot vatsoner.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking.

Innhold
Del av firemannsbolig, leiligheten har inngang fra
bakkeplan og alt pa et plan.

Leiligheten bestar av apen stue/kjgkken lgsning,
bad, bod og 2 soverom.

Frittstdende utebod og halvpart av garasje.

Standard

Praktisk og lettstelt leilighet beliggende pa ett plan
med enkel adkomst fra bakkeplan. Leiligheten
inneholder to soverom og fremstar med
gjennomgaende standard fra byggear 2006.
Planlgsningen er funksjonell og godt utnyttet, og
passer godt for bade forstegangskjgpere, eldre eller
som en lettstelt bolig i hverdagen.

Stuen er lys og innbydende, med dpen Igsning mot
kjgkkenet som gir en romslig og sosial atmosfeere.
Her er det god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Vedovn i stuen sgrger for effektiv
oppvarming og bidrar til ekstra hygge pa kjgligere
dager.

Kjokkenet har hvite, profilerte fronter og laminert
benkeplate, med gode skap- og benkeplasser. Den
apne lgsningen mot stuen gjar kjgkkenet praktisk i
daglig bruk og egnet for sosialt samveer.

Badet er funksjonelt utformet og inneholder wc,
servant og dusjhjgrne, samt opplegg for

vaskemaskin. Badet har belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger, som gir en lettstelt
I@sning.

Overflatene i leiligheten bestar i hovedsak av belegg
pa gulv, MDF-plater pa vegger og takess-plater i
himling. Leiligheten fremstar som lett a
vedlikeholde, med en ngktern og praktisk standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Garasje, samt oppstillingsplass pa felles tomt.

Forsikringsselskap
Nemi forsikring

Polisenummer
5065269

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med

oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedfyring og ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 400 000
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr7413

Andel Fellesgjeld
Kr 458 539

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.07.2025

Andel fellesformue
Kr 20 510

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bratheia Borettslag

Organisasjonsnummer
990289468

Andelsnummer
5
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Om borettslaget

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 22
leiligheter fordelt pa 3 stk vertikaldelte
tomannsboliger og 4 stk 2-etasjes 4-mannsboliger.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som
dekker manglende innbetaling av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er
Skadeforsikringsselskapet Sikringsordningen AS.
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp
avtalen innen 1 desember, med virkning fra
kommende arsskifte. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker
dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt
til grunn ved fgrste gangs forsikring.

Forkjopsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om salg er sendt borettslaget, ma
forkjoppsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven §
4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr
forkjopsretten er avklart. Kontakt megler dersom det
er behov for ytterligere informasjon Selger har satt

som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av
forkjgpsrett 6900,- kroner dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ma sgkes og godkjennes av styret. Kontakt megler
for mer informasjon.

Forretningsfgrer
Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 323 i Drangedal
kommune.Andelsnr. 5 i Bratheia Borettslag med
orgnr. 990289468

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4016/32/323:

28.10.2005 - Dokumentnr: 3516 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4016 Gnr:32 Bnr:239

01.01.2020 - Dokumentnr: 751701 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0817 Gnr:32 Bnr:323

01.01.2024 - Dokumentnr: 537032 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3815 Gnr:32 Bnr:323

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
04.10.2006.

Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest: utomhusarbeider

Da tiltaket er sgkt om etter 01.01.1998 vil det veere
mulig & sgke ferdigattest i etterkant, og kjsper
anbefaler a sgke ferdigattest for at byggesaken skal
avsluttes hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, og alle kostnader forbundet med
sgknadsprosessen.

Det er mottatt tegninger fra kommunen, datert
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12.07.2005. Megler har ikke avdekket avvik mellom
disse og faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og er en del
av reguleringsplan Oddasen - Tveita - Bratheia. Kopi
av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er
vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklzering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
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a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
400 000 (Prisantydning)

458 539 (Andel av fellesgjeld)

858 539 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 250 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

7 600 (Omkostninger totalt)

15 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

18 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

Bratheia 32B

med Help Pluss)

866 139 (Totalpris. inkl. omkostninger)

874 039 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

876 839 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 7 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris 45 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

21 800 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

5900 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

3 800 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 82 335

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland

Eiendomsmegler

jon.reidar.haugland@aktiv.no

TIf: 477 15120

Ansvarlig megler bistas av
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Oppdragstaker

Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer
985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
15.01.2026

Bratheia 32B
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Fin beliggenhet pa Bratheia, med kort
avstand til Drangedal sentrum med
skole, butikker og gode buss- og




Leiligheten har en egen veranda hvor du kan
nyte gode solforhold og en fin utsikt utover
naturen.
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Lys stue med apen lpsning mot kjokken,
som gir en sosial og romslig folelse. Vedovn
sorger for god varme pa kjolige dager.
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Kjokkenet har hvite profilerte fronter,
laminert benkeplate og gode
oppbevaringsmuligheter.
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Leiligheten har to soverom.

y
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Badet inneholder wc, servant, dusjhjorne og
opplegg for vaskemaskin.

Bratheia 32B Bratheia32B 27




Plantegning

1. etasje
Bratheia 32D
1. Etasje
11\
Bad
Soverom
Bod
{
00 Kjokken
O
Soverom
I Terrasse

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Bratheia 32B

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
() Bratheia 32B, 3750 DRANGEDAL
() DRANGEDAL kommune

# gnr. 32, bnr. 323

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 62 m?

e

==

I
e )

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 09.12.2025 Oppdragsnr.: 15711-2064 Referansenummer: UQ8766

Autorisert foretak: SgrTakst AS

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Oppdragsnr.:  15711-2064

Befaringsdato: 05.12.2025

Side: 2 av 22

SerTakst AS
Gamle Kranveien 10
Bratheia 32B , 3750 DRANGEDAL 4950 RISPR
Gnr 32 - Bnr 323
4016 DRANGEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-2064 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 3 av 22

33



SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
Bratheia 32B, 3750 DRANGEDAL 4950 RISPR
Gnr 32 - Bnr 323
4016 DRANGEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
Bratheia 32B, 3750 DRANGEDAL 4950 RIS@R
Gnr 32 -Bnr 323
4016 DRANGEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i firemannsbolig, oppfert i 2006.

Innvendige overflater og dgrer har bruksslitasje, utover normal
slitasje. Belegg/membran pa badegulvet har overskredet mer
enn halvparten av forventet levetid. Det mangler veggboks eller
avsluttende mansjetter pa vannrgr i kjgkken benken.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G tilside

Det er vinduer med isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende slitasjegrad.
Gulv pa grunn er av betong.

Det er elementpipe.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vatromsplater pa veggene og malte plater i himlingene.
Det er vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er vannrgr av plast (pex).

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15711-2064 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 5 av 22
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Gamle Kranveien 10 Gamle Kranveien 10
Bratheia 32B, 3750 DRANGEDAL 4950 RIS@R Bratheia 32B, 3750 DRANGEDAL 4950 RIS@R
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4016 DRANGEDAL 4016 DRANGEDAL

Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Beskrivelse

Fordeling av tilstandsgrader (3729 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15

@ Uutvendig > Dgrer Ga fil side
. @ Innvendig > Overflater Ga til side
10 @ Innvendig > Radon atil si
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
5 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
_ @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si Energimerke
B o < 0 Kjgkken > Underetasje > Stue/kjpkken/spisestue > atil si ﬁ e
. TGO: Ingen avvik Overflater og innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilsi deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
B 7G3: store eller alvorlige awvik vegger og himling E ik Kt A-G
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o nergikarakteren A-: - B Qa
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > UndEI‘Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, sl . . . . . : B
membran og tettesjikt Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er
darligst.
i @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. g — _
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
. forskriftskrav med effektivt varmesystem.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprever. Det vil si at for D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
ek.sempel Ikkf alle vinduer og dq)!'er er apnet/lukket eller at vil normalt f& en karakter nederst pa skalaen.
skjevheter pd gulv er kontrollert i alle rom etc.
Oppvarmingskarakter:
For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grgnn, hvor grgnn er best. En
ellerlug_nende)_. Igynefallende Yedllkeholdsmang!er eller skader grgnn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
utvendig eIIer-| fellesarealene i atkomsten til leilighetens fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.
Takstmannen har ikke flyttet pa megbler/ inventar, slik at skader, \ \ . .. . o
feil som er skjult av dett:; ikkepvn kommé med i rapporten / En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist. derfor en darlig oppvarmingskarakter.
Oppsummering av avvik Energirapporter vedlagt
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i .
- Energirapport
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Satilsi
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport . Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er vinduer med isolerglass.
Gulv pa grunn er av betong.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold, justering og bytte av tettelister.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon. m Radon

Utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke forelagt dokumentasjon pa radonsperre eller radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er bruksmerker og bruksslitasje. Det er svimerker i belegget ved peisovnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil i stor grad veere bestemt av estetiske hensyn.

Rom Under Terreng
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Tilstandsrapport
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dgrene har alders- og bruksslitasje. Dgren til badet er treg & dpne/lukke, og har fuktsvelling.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgrene har behov for justering og vedlikehold. Dgrbladet til badet bgr vurderes a skiftes.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 15711-2064 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 10 av 22

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Bad med vatromsplater pa veggene og malte plater i himlingene.

Vurdering av avvik:
¢ Overflaten har fuktskade
Det er noe fuktsvelling nederst pa platene, i dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
750 sanitaerutstyr og innredning

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
750 Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er murvegger mot vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning
Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er noe fuktsvellede fronter ved oppvaskbenken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak i stor grad vil veere pavirket av personlig smak og gnsker.

Oppdragsnr.: 15711-2064 Befaringsdato: 05.12.2025
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UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN/SPISESTUE
750 Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger
Det er vannrgr av plast (pex).

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Det er ikke benyttet veggboks eller avsluttende mansjetter ved vannrgr i kjskkenbenk. Dette ma monteres for at funksjonen for kontrollert lekkasje til

rgrskapet skal fungere.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr monteres veggboks og avsluttende mansjetter ved vannrgr i kiskkenbenk for a sikre at eventuelt lekkasjevann ledes kontrollert til rgrskapet.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for vannskader i bygningskonstruksjonen ved en eventuell lekkasje.

750 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

i Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 15711-2064

Befaringsdato: 05.12.2025

Side: 13 av 22
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det bgr fremskaffes samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(33 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Boligbygg med flere boenheter

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr . Bruksareal BRA m?
a . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
EtaSje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Underetasje 62 62 35
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? SUM 62 35
Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b SUM BRA 62
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. .
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Romfordellng
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
r Internt
S g { 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Vindfa ng, soverom,
[orae [ 5 (BRA-I) . . R
Underetasje stue/kjpkken/spisestue, soverom 2,
Eksternt Arealet av alle rom utenfor bad/vaSkerom' teknisk rom
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda LOVIighet
2 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
BRA-b) £ .
( ) boenheten(e) Byggetegninger
| Teknisk | .ﬂ )
1 o A\ Terrasse- og 4 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
. y | balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger
™ Y Kokken /1 (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e) Brannceller
Garasje ||
o - . o - . . . . N .
Soverom % Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
. SN Garasje (GUA) (areal med lav takhayde). Nyere handverkstjenester
= = Areal med lav takhayde (ALH) er ikke Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
BRA-I L 8od ) ORI S maleverdig areal, som skyldes skratak
baikong = oglavhimingsheyde Krav for rom til varig opphold
GUA kan opplyses i markedsfering der Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? V| Nei
det er aktuelt for den konkrete boligen P 4 g ! gsly 2y D Ja Nei
P og kun sammen med BRA-j, for eksem-
i pel der gulvflaten har en verdi og har Kommentar:
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som .
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. Ga rasje
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Bruksareal BRA m?
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yaktlg Om brannceller Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAtz:I)kong SO Terrasse- c:s:Aa)lkongareal
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 1. Etasje 15 15
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. SUM 15
over flere etasjer og sa videre.
. SUM BRA 15
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Romfordelin
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom g
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Etasje .
. . . . (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei 1. Etasje Garasje
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Bod
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 2
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den Bruksareal BRA m
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""gla:;tAbzl)kong sum  Terrasse- (:s:Aa)lkongareal
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. 2
kravene som gjelder. Vil du vite mer? 1. Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5
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Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 3
Garasje 0 15
Bod 0 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2025  Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4016 DRANGEDAL 32 323 0 2480.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bratheia 32B

Hjemmelshaver

Bratheia Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

990289468 Drangedal Boligstiftelse

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fin og solrik beliggenhet pa Bratheia, med kort avstand til Drangedal sentrum med skole, butikker, buss- og togforbindelser. Barnevennlig
omrade og kort vei til fine naturomrader samt sandstrand og badeplass ved Toke. Ca 30 minutters kjgring til Gautefall med skianlegg og flotte

langrennslgyper.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp
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Bygninger pa eiendommen | Kilder og vedlegg

Garasje Dokumenter
Anvendelse Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
o . Ikke .
Byggear Kommentar Energirapport 03.12.2025 ) . Nei
0 gjennomgatt
Standard
Vedlikehold ReVISJ oner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.12.2025

Beskrivelse

Bygning i uisolert betong- og trekonstruksjon.
vening g 08 ] For gyldighet pa rapporten se forside

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i uisolert trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

ENERGIATTEST

N2
Zie enova

ForUtsetnlnger Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende o==s Sl U2
. konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet Post 3750
Struktur og referanseniva hammerelektrode og pigger. osinummer 2
@
) ) . Sted DRANGEDAL % D
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte 2
referansenivdet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer konstruksjoner. Kommunenavn Drangedal 5 B
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert Crigivini e b § n c
Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere p4 enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med T - =
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 bygningsdelens alder. © © s m
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn. Seksjonsnummer _ S
Areal @ E
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Andelsnummer — |f,
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av >
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger). FEst ST - ¥
Presiseringer ko -
e - . . . Bygningsnummer 21130303 % G
Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse o
AQS!ag pa utbedringskostnader ved TG 2 0g TG 3 er sjablongmessig, og hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for Bruksenhetsnummer  HO102 ° B B
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas =
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsd avhenge av personlige det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, Merkenummer Energiattest-2025-200160 Hoy andel Lav andel
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter. bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler. Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.12.2025

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende

versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke personvernlovgivning.

kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med

mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke

er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke

taket fra utsiden.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 15711-2064 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 22 av 22
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ORDENSREGLER FOR
BRATHEIA BORETTSLAG

Ordensregler er nermere bestemmelser om bruken av Bolig- og Fellesareal, i det praktiske
samlivet mellom Andelseierne. Dette for 4 opprettholde normalt god orden i Borettslaget.

1)

Y
3)

9

5

6)
7
8

9

Musikkinstrumenter, Stereoanlegg, Radio og TV, MA brukes hensynsfulf,
sd det ikke er til sjenanse for andre Beboere.

Snekring og annet arbeid som briker, MA ikke foregii i leiligheten etter k1.21.00

Det skal veere ro i Boligomraidet etter k1.23.00
Hver boenhet kan ha 3 fester pr. Ar v/ nabovarsel.

Kjoring i Boomrddet skal begrenses til minimum og det MA vises stor aktsomhet.

Vi har felles ansvar for at uteomridene holdes rene og ryddige. Gjelder ogsd
plenklipping. Om nodvendig, fordeles renholdet og plenklippingen mellom beboerne etter
tur.

Toy SKAL IKKE henge ute pd 1.- og 17.mai. Og SON.- og HELLIGDAGER.

Seppel MA legges i de respehtive beholdere/ bokser.

Beboere MA selv serge for-eventuell staking av-vasker.og badesluk. Fett og kaffegrut MA
ikke tammes i vasken. Bleier, bind el. Lignende MA ikke kastes i toalettet.

Det er IKKE lov i lagre materialer el. Ting i huset, vis det er fare for at de kan veere
befengt med veggdyr el. Sopp.

Andelseiere som bryter dette, vil kunne bli gjort okonomisk ansvarlig for eventuelle
skader.

10) Dersom det foreligger mistanke om veggdyr/ rotter el. Lignende i leiligheten, MA

Andelseierne straks melde fra til styref,
Andelseieren har selv ansvar for umiddelbart, og pd egen regning a fi gjort leiligheten
ren

11) Det er IKKE lov G sette opp trampoline el. Andre store lekeinstallasjoner pi utearealet i

Boretislaget. Dette medforer altfor mye stoy, og er til altfor stor ulempe for naboene, De
som allerede har montert en av disse delene, ber Styret om at de blir fjernet.

STYRET

REGLER FOR HUSDYRHOLD.

1. Andelseiere som gnsker a skaffe seg husdyr ma soke styret om skriftlig
tiltatelse, far husdyret tas inn i borettslaget.

Soknaden skal oppgi hva slags husdyr det sgkes om.

Styret forbeholder seg rett til & nekte “store og farlige hunderaser”

2. Hunder skal holdes i band innenfor borettslagets omradet.
3. Dyreeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som
husdyret matte pafare person eller eiendom.F.K.S oppskraping av

darer/karmer, skader pa blomster/planter o.l.

4, Ekskrementer som husdyret etterlater seg, pa trapper, veier, plener, i bed
og lignende, ma fiemes omgaende.

5. Dersom det kommer klager over at husdyret sjenerer andre andelseiere
med lukt bjeffing i tid og utide, eller pa annen mate er til ulempe, kan styret
forlange husdyret fiemet, hvis ikke minnelig ordning med kiageren kan
oppnas.

6. Dersom et husdyr blir avlivet, eller pa annen mate kommer bort, ma det
sokes om ny tillatelse.

7. Det tillates maks to husdyr pr andel.

Styret.

1)



Nabolagsprofil

Bratheia 32B - Nabolaget Preststranda - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Kasmyra 9 min #
Linje 601, 607 0.9 km
@ Drangedal stasjon 15 min 4
Linje F5 1.3km
Skoler
Drangedal 10-arige skole (1-10 kl.) 19 min %
345 elever, 25 klasser 1.6 km
Nome vgs - avd. Lunde 31 min &
350 elever, 29 klasser 35.7 km
Kragerg videregaende skole 38 min &
483 elever, 24 klasser 40.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Spar Drangedal 14 min %
= Recharge Coop Extra Drangedal 19 min %

«Det er et godt nabolag med hyggelige
mennesker, stille og rolig, aldri noe
brak.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
' Bra69/100

Aldersfordeling

141 %

129 %

14.5%

17.5%

171 %

21.2%

36 %
39.6 %
38.9%

9.2%
7.4%
7.2%

Barn Ungdom

&
-
IN]
I3

23.1%
18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Preststranda 1409 708
[l Drangedal kommune 4093 2134
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Heirekshaug barnehage (1-5 ér) 23 min #
95 barn 1.7 km
Dagligvare
Bunnpris Drangedal 12 min %
PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Spar Drangedal 14 min %
Post i butikk 1.3km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 95/100
# Trafikk

Lite trafikk 92/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

Sport

@ Bratheia Ballpkke
Ballspill

@ Prestestranda sandvolleyballbane 1
Sandvolleyball

2 min &
0.2 km

3min &
1.2 km

Boligmasse

B 78% enebolig

B 6% rekkehus

[ 3% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Drangedal 14 min %
¥  Drangedal Vinmonopol 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
B 18%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 51%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 52% | 54%
Separert 11% | 9%
Enke/Enkemann 7% | 4%

S7
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Advokatforeningen

EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og

hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bratheia 32B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
3750 DRANGEDAL Saksbehandler: Jon Reidar Haugland
Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



