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Skogsnarveien 63

En arkitektonisk oase i
naturens fredelige
omgivelser

Hverdagen og livene vi lever er hektiske - Da er det godt med et hjem
hvor vi kan slappe av og kjenne pa en helt spesiell ro, tilbringe mer tid
ute og fa en opplevelse av at alt beveger seg litt saktere.

| Skogsnarveien bor du innerst i en blindvei, i grenne og fredelige
omgivelser, samtidig som det er kort vei til alle fasiliteter. Landskapet
er omgitt av gamle furu- og eiketraer, og husene har en materialpalett i
harmoni med naturen, som gj@r at boligene integreres i omgivelsene
pa en fin mate. | Ski Hagby lgper barna fritt mellom husene pa bilfrie
veier, her er det fint & vokse opp!

Innvendig mgtes du av en luftig atmosfaere og moderne preg, der

estetikk og funkjsonalitet gar hand i hand. Her er det lagt spesielt vekt
pa bokomfort, gode materialer og utfgrelse som oser av hgy kvalitet.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 950 000,- BRA-i/BRA Total 129/134 kvm
Omkostn.: Kr 200 140,- Tomtstr.: 13132 kvm
Total ink omk.: Kr 8 150 140,- Soverom: 3
Felleskostn.: Kr4 034 - Antall rom: 5
Selger: Reidar Gnr./bnr. Gnr. 133, bnr. 225
Zander-Kristiansen Snr. &8

Ine Bjorg Oppdragsnr.: 1002260014
Zander-Kristiansen Prisant: 00 00 00 00

Totalt: XX XxxxxxTotalt

Salgsobjekt: Rekkehus ink. omk: XX XXX XXX
Eierform: Eierseksjon Fellesgjeld
Byggear: 2024
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TERRASSE

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfart av Rana Noman Tariq. Takstmann/T emrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM SOVEROM

3000

2850

2830

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.

Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

3000

3140
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Alternativ planlesning

TERRASSE

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM SOVEROM

3000

2850 2 830

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 129 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 134 kvm
TBA: 27 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 kvm Entré, bad, teknisk bod, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 61 kvm Stue m/trapp, bad, soverom, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 kvm

2. etasje
9 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

Takhgyden i 1. etasje varierer fra ca. 2,6 - 2,61 M.
Takhgyden i 2. etasje varierer fra ca. 2,5-2,51 M.
Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13132 kvm

Tomtebeskrivelse

Sameiet har et stort fellesareal pa 13 132,5 kvm. Dette fellesarealet er opparbeidet
med asfalterte og grusbelagte adkomstveier og plasser, gressplen, beplantning, treer,
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lekeapparater og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Ski er i rivende utvikling, og den sentrale beliggenheten har gjort omradet populzert. Fra
Ski Hageby tar det cirka 5-6 minutter pa sykkel til Ski stasjon, og med toget som tar
deg inn til Oslo S pa ca. 11 minutter faller logistikken pa plass for de fleste.

Om det er ngdvendig a bruke bilen, har hver bolig egen biloppstillingsplass. Med
pendlerparkering pa Ski Stasjon blir det ogsa enkelt & vaere togreisende.

| neeromradet er det flere matbutikker, og den naermeste Kiwi-butikken ligger kun 3
minutter unna. Ski Hageby sogner til Finstad skole, og skoleveien er bade hyggelig og
kort, en 10-minutters gatur unna. Det er ogsa flere barnehager i umiddelbar neerhet.
Det er kort vei til sentrum med gode handlemuligheter og opplevelser som kino,
kulturhus og hyggelige uteplasser. Ski storsenter ligger ogsa kun en kort spasertur
unna.

Neeromradet har mye a by pa for deg som er glad i friluftsliv, enten du foretrekker a ga
tur, jogge, ga pa ski, padle, fiske eller sykle. Marka ligger tett pa og har merkede stier
og skogsveier for enkel ferdsel, sommer som vinter. Her er det turterreng som passer
for alle.

Adkomst

For & komme til eiendommen i Skogsnarveien 63, kan man benytte offentlig transport
med busslinje 525 fra Folkets hus, som ligger 0.3 km unna og tar omtrent 5 minutter.
Alternativt kan man ta tog fra Ski stasjon, som ligger 1.6 km unna og har linjene L2,
RE20, R21, R22, og R23.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Spilloppen barnehage 0.4 km
Rosenlund barnehage 0.4 km
Tamburbakken barnehage 0.9 km

Skoler

Finstad skole 1.1 km

Hebekk skole 2 km

Ski ungdomsskole 2.3 km

Ski videregaende skole 3.2 km
Drgmtorp videregaende skole 5 km

Skogsnarveien 63
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Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

- Taktekking: Folie og sedumtak fra byggeperioden var tildekket med sng pa
befaringsdagen. Takkonstruksjon og taktekking er kun observert fra bakkeniva, og
vurderingen er derfor begrenset. Det anses ikke som sikkerhetsmessig forsvarlig a
inspisere taket fra stige eller ved a bevege seg ut pa takflaten. Selv om det ikke ble
avdekket skader ved befaringen, kan dette ikke utelukke at det foreligger skader som
kun kan identifiseres ved naermere undersgkelse. Det gjgres oppmerksom pa denne
risikoen. En grundigere inspeksjon kan utfgres av kvalifisert fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold nar taket er snegfritt.

- Nedlgp og beslag: Renner, nedlgp og beslag i metall (aluminium/stal).

- Veggkonstruksjon: Bzerende konstruksjon av stal og tre, innfelt i bindingsverk.
Innvendig kledd med plater og utvendig med trepanel.

- Takkonstruksjon/Loft: Yttertak i trekonstruksjon.

- Vinduer: Vinduer med energiglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre.

- Dgrer: Terrassedgrer med energiglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre.
Brannklassifisert (El 30) entredgr fra byggeperioden med vindu i sidefelt.

- Terrasser og andre utvendige forhold: Terrasse pa ca. 18 kvm med adkomst fra stue/
kjgkken. Terrassen er orientert mot sydgst. Terrasse pa ca. 9 kvm med adkomst fra
soverom og stue. Terrassen er orientert mot nordvest. Bod ved boligens inngangsparti
pa ca. 5 kvm.

Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i trebjelkelag. Betongdekke i 1. etasje.
Betongsale.

- Pipe og ildsted: Vedovn i stue/kjgkken, tilkoblet fabrikkprodusert stalpipe.

Tomteforhold:

- Byggegrunn: Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har
foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets
byggegrunn og stabilitet. Det er ikke gjennomfgrt statiske beregninger av
baeresystemet, og det foreligger dermed ingen dokumentasjon pa konstruksjonens
kapasitet.

TG2

Dorer

Det er observert riper og sar pa dgrene, knyttet til bruksslitasje fra husdyr.
Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som
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paregnelig.

Overflater

Gulvflatene har bruksslitasje og knirk. Det er registrert enkelte stgrre apninger mellom
parkettgulv og gulvlister.

Konsekvens/tiltak: Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av
brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir
ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger
dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og
slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har
ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.
Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig
betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er en stikkontakt som er plassert i vatsonen til hgyre for servanten, men denne
utsettes ikke for direkte vannsprut.

Konsekvens/tiltak: Registrert avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal
bruk.

TGIU

Taktekking

Folie og sedumtak fra byggeperioden var tildekket med sng pa befaringsdagen.
Takkonstruksjon og taktekking er kun observert fra bakkeniva, og vurderingen er derfor
begrenset. Det anses ikke som sikkerhetsmessig forsvarlig & inspisere taket fra stige
eller ved a bevege seg ut pa takflaten. Selv om det ikke ble avdekket skader ved
befaringen, kan dette ikke utelukke at det foreligger skader som kun kan identifiseres
ved narmere undersgkelse. Det gjgres oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere
inspeksjon kan utfgres av kvalifisert fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold
nar taket er sngfritt.

Terrasser og andre utvendige forhold

Terrasse pa ca. 18 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Terrassen er orientert mot
sydgst. Terrasse pa ca. 9 kvm med adkomst fra soverom og stue. Terrassen er
orientert mot nordvest. Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm. Balkonger/
terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Eiendommen var tildekket med
sng pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales nar eiendommen er fri for sng.

1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for
dette badet. Det presiseres at dette er et avvik fra forskrift til avhendingslova (Tryggere
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bolighandel). Bygningen er oppfert i 2024, og det er fortsatt garanti pa badet.
Ferdigattest er datert 18.03.2025.

2. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for
dette badet. Det presiseres at dette er et avvik fra forskrift til avhendingslova (Tryggere
bolighandel). Bygningen er oppfert i 2024, og det er fortsatt garanti pa badet.
Ferdigattest er datert 18.03.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Norelco AS, 2025

Beskrivelse: Installerte downlights pa terrassen. Installerte handkle varmer pa badet.
Dette fglger med boligen.

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Betaler 2000,- ekstra i fellesutgifter pr mnd i en periode for a beise alle
husene sommer 2026. Er spesifisert pa fakturaen og er dokumentert i ett styrevedtak.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Har satt inn ett frittstdende badekar pad badet i 2 etg. lkke gjort noen
inngrep pa sluk eller byttet armatur.
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Innhold

1. Etasje:

BRA-i 68 kvm: Entré, bad, teknisk bod og stue/kjgkken
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 18 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 61 kvm: Stue m/trapp, bad og 3 soverom
TBA 9 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra HTH med sorte fronter, benkeplater i laminat og underlimt
oppvaskkum. Det er en kjgkkengy med profilerte fronter i tre. Kjgkkenet er utstyrt med
ventilator og integrerte hvitevarer. Avtrekk er via balansert anlegg. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom fra byggeperioden med malte takflater. Badet er utstyrt med
veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostatbatteri, veggmontert
klosett, servant med skuffer og speil. Det er opplegg for vaskemaskin. Avtrekk er via
balansert anlegg.

Bad 2. etasje:

Flislagt baderom fra byggeperioden med malte takflater. Badet er utstyrt med
veggmontert dusjvegg, badekar, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil.
Avtrekk er via balansert anlegg.

Innvendige overflater
Gulv: Parkettgulv og fliser.
Vegger: Malte overflater.
Himling: Malte overflater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Hovedinntaket til vannet er plassert i teknisk bod. Vanntilfgrsel er fgrt
til vannfordelerskap i baderomsvegg i 1. etasje. Fordelingsledninger for varmt og kaldt
forbruksvann til baderom og kjgkken er fgrt som rgr-i-rgr-anlegg.

- Avigpsror: Avlgpsledninger i plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med innblasing til alle oppholdsrom via
ventiler, og avtrekk fra kjgkken, teknisk bod og baderommene. Aggregat er plassert i
teknisk bod.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 187 liter er plassert i teknisk bod.

Skogsnarveien 63

41



42

- Vannbaren varme: Det er vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjgkken. Elektrokjel er
plassert i teknisk bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Garderobelgsning etablert i entré.

- Det er montert nye trappetrinn med trappenese pa eksisterende trappetrinn.
- Handklevarmer installert pa bad i 2. etasje.

- Frittstdende badekar montert pa bad i 2. etasje.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

- Utebelysning montert ved inngangspartii 1. etasje.
- Innkjgp av HC-skilt og montering pa p-plass

Parkering
Det fglger én parkeringsplass i carport utenfor boligen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring

Fremtind, polisenummer 8781487

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Fremtind leverer boligselgerforsikring
- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren oppvarming. Boligen har vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjokken,
vedovn i stue/kjokken, elektriske panelovner, samt varmekabler i baderommene.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 950 000

Omkostninger kjgper
7 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

198 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

200 140 (Omkostninger totalt)

212 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

214 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 150 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 162 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 164 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 622 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Forbruk vann i fjor: kr 3053,03
Forbruk vann i fjor: kr 2808,78
Forbruk avlgp i fjor: kr 2286,22
Forbruk avlgp i fjor: kr 2103,33

A konto forbruk vann i ar: kr 5330,55
A konto forbruk avlgp i ar: kr 5539,77

Abonnement vann boligeiendom: kr 2607,00
Abonnement avlgp boligeiendom: kr 3520,00

Fellesrenovasjon: kr 3264,80
Totalt: kr 26621,77

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Nordre Follo kommune. Det gjgres oppmerksom pa at
dette kan innfgres.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1787 541 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 7 150 164 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
127/7466

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 4 034,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader kr 1 524 -

- Opparbeidelse kapital kr 2 041,-

- Kabel-TV/Internett kr 469,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker blant annet forsikring (ikke innbo),
forretningsfersel, revisjon, strgm fellesarealer, vedlikehold av fellesarealer og
internveier samt brgyting og strging. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene
vil kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 034

Andel fellesgjeld ar
2026

Sameiet
Sameienavn
Ski Hageby Sameie

Organisasjonsnummer
933038416

Om sameiet
Ski Hageby er et nytt sameie fra 2024, med Solon Eiendom som utbygger.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 133, bruksnummer 225, seksjonsnummer 33 i Nordre Follo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/133/225/33:

01.07.1986 - Dokumentnr: 7633 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:254
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:255
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:256
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:258
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:259
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:260
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:225
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2023 - Dokumentnr: 901969 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Norgesnett AS

Org.nr: 980 234 088

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:225

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.02.2025 - Dokumentnr: 219014 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om pumpestasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2025 - Dokumentnr: 219014 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om pumpestasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2023 - Dokumentnr: 1307396 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 127/7466

01.01.2024 - Dokumentnr: 37590 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:133 Bnr:225 Snr:33

11.06.2025 - Dokumentnr: 658352 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:25

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:322

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:133 Bnr:323

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus datert 18.03.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.03.2025.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
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stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan SKOGSNARVEIEN (plan-ID 200905). Dette er en detaljregulering
som regulerer eiendommen til boligbebyggelse innenfor felt B1.. 05.02.2014

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for Nordre Follo 2023 - 2034, med
ikrafttredelse 03.05.2023. Et delareal pa 19 360 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse, Framtidig.

Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037 (KPLAN2026) er under arbeid som et
planforslag. Det er ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra
eiendommen.

I henhold til reguleringsplanen ligger eiendommen innenfor hensynssone H370_1, som
er en faresone for hgyspenningsanlegg. | kommuneplanen er eiendommen bergrt av
hensynssonene H110 (Nedslagsfelt drikkevann), H310_1 (Ras- og skredfare) og
H320_2 (Flomfare).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.

Budgivning
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Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

19 900 Markedspakke premium

6 900 Oppgjgrshonorar

5 250 Opplysninger fra forretningsforer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 145 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
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TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
02.03.2026
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Tilstandsrapport

© skogsnarveien 63 , 1406 SKI
(17} NORDRE FOLLO kommune
# gnr. 133, bnr. 225, snr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 134 m? BRA-i: 129 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 25.02.2026 Oppdragsnr.: 18818-2292 Referansenummer: 0Y1913

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

k il
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N ;FL‘{ [ foran larg

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2292

Befaringsdato: 25.02.2026

Side: 2 av 22

59



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Skogsnarveien 63, 1406 SKI 1415 OPPEGARD
Gnr 133 - Bnr 225

3207 NORDRE FOLLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2292 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 22
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Skogsnarveien 63, 1406 SKI 1415 OPPEGARD
Gnr 133 - Bnr 225
3207 NORDRE FOLLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen strekker seg over to etasjer. De bygningstekniske
Igsningene fremstar som solide og er utfgrt i trad med dagens
byggeskikk, noe som vitner om god handverksmessig kvalitet og
tradisjonelle konstruksjonsmetoder. Standard med blant annet
malte vegger, flislagte bad med varmekabler og parkett/fliser pa
gulvene. Installasjonene er fra byggeperioden.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2025:

¢ Garderobelgsning etablert i entré.

e Utebelysning montert ved inngangsparti i 1. etasje.
e Det er montert nye trappetrinn med trappenese pa
eksisterende trappetrinn.

e Handklevarmer installert pa bad i 2. etasje.

o Frittstaende badekar montert pa bad i 2. etasje.

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Rekkehus - Byggear: 2024

UTVENDIG G il side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Baerende konstruksjon av stal og tre, innfelt i bindingsverk.
Innvendig kledd med plater og utvendig med trepanel og store

glasspartier. Yttertak i trekonstruksjon tekket med folie og sedumtak.

Renner, nedlgp og beslag i metall (aluminium/stal). Vinduer og
terrassedgrer med energiglass, karm og ramme i tre.
Brannklassifisert (El 30) entredgr med vindu i sidefelt. Terrasse pa
ca. 18 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Terrassen er orientert

mot sydgst. Terrasse pa ca. 9 kvm med adkomst fra soverom og stue.

Terrassen er orientert mot nordvest. Bod ved boligens inngangsparti
pa ca. 5 kvm.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv og fliser. Vegg- og takflatene
bestar av malte overflater. Tretrapp mellom boligens etasjer. Glatte
fabrikkmalte innvendige dgrer.

VATROM Gé til side

Bad 1. etasje: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar
av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv
med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer,
speil og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon.

Bad 2. etasje: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar
av malte takflater. Veggmontert dusjvegg, badekar, veggmontert
klosett, servant med skuffer og speil. Sluk i plastkonstruksjon.

KIGKKEN G4 til side
Kjpkkeninnredning fra HTH med sorte fronter, benkeplater i laminat,
underlimt oppvaskkum, ventilator og integrerte hvitevarer.
Kjgkkengy med profilerte fronter i tre.

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Hovedinntaket for vann og varmtvannsbereder pa 187 liter er
plassert i teknisk bod. Vanntilfgrselen er fgrt til vannfordelerskap i
baderomsveggen i 1. etasje. Fordelingsledninger for varmt og kaldt
forbruksvann frem til baderommene og kjgkken er utfgrt som rgr i
rgr anlegg. Avlgpsledninger er i plast. Boligen har balansert
ventilasjonsanlegg med innblasing til alle oppholdsrom og avtrekk
fra kjpkken, teknisk bod og baderommene. Aggregatet er plassert i
teknisk bod. Elektrokjel er ogsa plassert i teknisk bod. Boligen
varmes opp med vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjpkken. Det
er vedovn i stue/kjgkken, tilkoblet fabrikkprodusert stalpipe. Det er
elektriske panelovner samt varmekabler i baderommene.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i teknisk bod. Det er
innfelte lys i himling i entré og baderommene. Det er montert
rgykvarsler, og boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ski Hageby Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
med organisasjonsnummer 933 038 416. Sameiet ligger i Nordre
Follo kommune og har fglgende adresse: Skogsnarveien 10-38, 80-
102, 35-97. Sameiet bestar av 59 seksjoner. Tomten er pa 13132,5
kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 133-225.
Stort fellesareal er opparbeidet med asfalterte og grusbelagte
adkomstveier og plasser, gressplen, beplantning, treer,
lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som
er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
som i hovedsak stemmer med dagens bruk, men pa
soverommet i 2. etasje er det en terrassedgr. Pa de tilsendte
tegningene er denne angitt som et fastmontert vindu.
Tegningene som er benyttet i rapporten er mottatt fra
eiendomsmegler. De gir et historisk og teknisk innblikk i
eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for
vurderingene i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til & sette seginnide
godkjente tegningene. Se vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
- @ Innvendig > Overflater Gé til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
20 himling
15
10
5
l o X
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Terrasser og andre utvendige forhold Gatll side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatll side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Tilstandsrapport

60

REKKEHUS

Byggear Kommentar

2024 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Folie og sedumtak fra byggeperioden var tildekket med sng pa befaringsdagen. Takkonstruksjon og taktekking er kun observert fra bakkeniva, og
vurderingen er derfor begrenset. Det anses ikke som sikkerhetsmessig forsvarlig a inspisere taket fra stige eller ved a bevege seg ut pa takflaten. Selv om
det ikke ble avdekket skader ved befaringen, kan dette ikke utelukke at det foreligger skader som kun kan identifiseres ved naermere undersgkelse. Det
gjores oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere inspeksjon kan utfgres av kvalifisert fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold nar taket er
snofritt.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i metall (aluminium/stal).

Veggkonstruksjon

Baerende konstruksjon av stal og tre, innfelt i bindingsverk. Innvendig kledd med plater og utvendig med trepanel.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Yttertak i trekonstruksjon.

Vinduer

Vinduer med energiglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre.
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Tilstandsrapport

L0 Dgrer

Terrassedgrer med energiglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre. Brannklassifisert (EI 30) entredgr fra byggeperioden med vindu i sidefelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert riper og sar pa dgrene, knyttet til bruksslitasje fra husdyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Terrasser og andre utvendige forhold

Terrasse pa ca. 18 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Terrassen er orientert mot sydgst. Terrasse pa ca. 9 kvm med adkomst fra soverom og stue.
Terrassen er orientert mot nordvest. Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Eiendommen var tildekket med sng pa befaringsdagen

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser anbefales nar eiendommen er fri for sng.

Store deler av eiendommen var tildekket med sng pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv og fliser. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvflatene har bruksslitasje og knirk. Det er registrert enkelte stgrre dpninger mellom parkettgulv og gulvlister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet
og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol. Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18818-2292 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 22

61



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Skogsnarveien 63, 1406 SKI 1415 OPPEGARD
Gnr 133 - Bnr 225

3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

62

Etasjeskiller i trebjelkelag. Betongdekke i 1. etasje. Betongsale.

Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.

Pipe og ildsted

Vedovn i stue/kjgkken, tilkoblet fabrikkprodusert stalpipe.

Innvendige trapper

Tretrapp mellom boligens etasjer.

Innvendige dgrer

Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skuffer, speil og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Baderommet er fra byggeperioden. Dokumentasjon
pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

(32 overflater vegger og himling
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en stikkontakt som er plassert i vatsonen til hgyre for servanten, men denne utsettes ikke for direkte vannsprut.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrert avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal bruk.

§13-15 Figue 1 Minste utwrakning pd vanatett sike | vitrom

Byggteknisk forskrift (TEK17).

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 33 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 18818-2292 Befaringsdato: 25.02.2026

Side: 10 av 22

63



64

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B

Skogsnarveien 63, 1406 SKI 1415 OPPEGARD

Gnr 133 - Bnr 225
3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speil og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.
1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for dette badet. Det presiseres at dette er et avvik fra forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel). Bygningen er oppfgrt i 2024, og det er fortsatt garanti pa badet. Ferdigattest er datert 18.03.2025.
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Tilstandsrapport

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

2. ETASJE > BAD

Generell

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmontert dusjvegg, badekar, veggmontert klosett, servant med skuffer og

speil. Sluk i plastkonstruksjon. Baderommet er fra byggeperioden. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 45 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
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Tilstandsrapport

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Kontroll av sluk.
2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert dusjvegg, badekar, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil. Sluk i plastkonstruksjon.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for dette badet. Det presiseres at dette er et avvik fra forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel). Bygningen er oppfgrt i 2024, og det er fortsatt garanti pa badet. Ferdigattest er datert 18.03.2025.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH med sorte fronter, benkeplater i laminat, underlimt oppvaskkum, ventilator og integrerte hvitevarer. Kjgkkengy med profilerte

fronteri tre.

Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er
derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller under disse
enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i
utsatte soner pa befaringsdagen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk via balansert anlegg.
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Tilstandsrappo

Kontroll av avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedinntaket til vannet er plassert i teknisk bod. Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg i 1. etasje. Fordelingsledninger for varmt
og kaldt forbruksvann frem til baderommene og kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg.

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg i 1. etasje.

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg. Innblasing til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra kjgkken, teknisk bod og baderommene. Aggregat er plassert i
teknisk bod.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 187 | er plassert i teknisk bod.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjgkken. Elektrokjel er plassert i teknisk bod. Pa forespgrsel har eier opplyst at gulvvarmesystemet er i fungerende
stand.
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Tilstandsrapport

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i teknisk bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i teknisk bod. Innfelte lys i himling i entré og baderommene. Elektriske panelovner, samt varmekabler i
baderommene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Gnr 133 - Bnr 225

3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

Automatsikringer i sikringsskap plassert i teknisk bod.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til

byggets byggegrunn og stabilitet. Det er ikke gjennomfgrt statiske beregninger av baeresystemet, og det foreligger dermed ingen dokumentasjon pa
konstruksjonens kapasitet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2292 Befaringsdato:

25.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 22

71



Skogsnarveien 63, 1406 SKI Rana Taksering AS
Gnr 133 - Bnr 225 Frydenbergveien 36B
3207 NORDRE FOLLO 1415 OPPEGARD

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
1. etasje 68 5 73 18
2. etasje 61 61 9
SUM 129 5 27
SUM BRA 134
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Entré, bad, teknisk bod, stue/kjgkken Utvendig bod
2. etasje Stue m/trapp, bad, soverom, soverom 2,

soverom 3
Kommentar

Takhgyden i 1. etasje varierer fraca. 2,6 - 2,61 M.
Takhgyden i 2. etasje varierer fra ca. 2,5 - 2,51 M.

Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som i
hovedsak stemmer med dagens bruk, men pa soverommet i 2. etasje er det en terrassedgr. Pa de tilsendte tegningene er
denne angitt som et fastmontert vindu. Tegningene som er benyttet i rapporten er mottatt fra eiendomsmegler. De gir et
historisk og teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderingene i rapporten. | forbindelse
med salg av eiendommen oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 18818-2292 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 19 av 22

72



Skogsnarveien 63, 1406 SKI Rana Taksering AS

Gnr 133 - Bnr 225 Frydenbergveien 36B
3207 NORDRE FOLLO 1415 OPPEGARD
Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr
Reidar Zander-Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 133 225 33 13132.5 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.
Adresse

Skogsnarveien 63

Hjemmelshaver
Zander-Kristiansen Ine Bjgrg, Zander-Kristiansen

Reidar

Kommentar

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Ski Hageby Sameie 127 / 7466 933038416

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende i Ski Hageby, et etablert boligomrade i Nordre Follo kommune. Omkringliggende bebyggelse bestar i hovedsak av blokk-
og smahusbebyggelse. Det er ca. 3 km til Ski sentrum, som tilbyr et bredt utvalg av nasjonale og internasjonale kafeer og restauranter, Ski
Storsenter, variert handels- og servicetilbud, kino m.m. Ski er et sentralt knutepunkt for offentlig kommunikasjon, med bade togstasjon og
bussholdeplasser. Det er kort vei til Ski Idrettspark med fasiliteter for fotball, handball, ishockey, friidrett, tennis, ballbinge, kunstgressbane og
klatrevegg. Marka ligger i naerheten og gir gode rekreasjonsmuligheter aret rundt, med turveier og lyslgype. Det er ogsa kort avstand til
Vinterbro med forngyelsesparken Tusenfryd, Vinterbrosenteret, samt Bunnefjorden med marina og badeplass pa Breivoll.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Ski Hageby Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 933 038 416. Sameiet ligger i Nordre Follo
kommune og har fglgende adresse: Skogsnarveien 10-38, 80-102, 35-97. Sameiet bestar av 59 seksjoner. Tomten er pa 13132,5 kvm.
Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 133-225. Stort fellesareal er opparbeidet med asfalterte og grusbelagte adkomstveier og
plasser, gressplen, beplantning, traer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante
opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Baerende konstruksjon av stal og tre, innfelt i bindingsverk. Innvendig kledd med
plater og utvendig med trepanel og store glasspartier. Yttertak i trekonstruksjon tekket med folie og sedumtak. Renner, nedlgp og beslag i
metall (aluminium/stal). Vinduer og terrassedgrer med energiglass, karm og ramme i tre.
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Skogsnarveien 63, 1406 SKI
Gnr 133 - Bnr 225
3207 NORDRE FOLLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaeringsskjema 24.02.2026

Kommunalinformasjon 25.02.2026

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2292

Kommentar

Signert 23.02.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Status
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Tegninger ble tilsendt via eiendomsmegler. Gjennomgatt

Befaringsdato:  25.02.2026

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Sider

1415 OPPEGARD

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Skogsnarveien 63, 1406 SKI
Gnr 133 - Bnr 225
3207 NORDRE FOLLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2292

Befaringsdato: 25.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Reidar Zander-Kristiansen
Ine Bjorg Zander-Kristiansen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2024

Skogsnarveien 63
1406 SKi

3207-133/225/0/33

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Norelco AS

Beskrivelse av arbeidet: Installerte downlights pa terrassen. Installerte handkle varmer pa badet. Dette falger
med boligen.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Betaler 2000,- ekstra i fellesutgifter pr mnd i en gitt periode for & beise strek 2 pa alle husene sommer 2026. Er
spesifisert pa fakturaen og er dokumentert i ett styrevedtak.

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har satt inn ett frittstdende badekar pa badet i 2 etg. Ikke gjort noen inngrep pa sluk eller byttet armatur.

81



82

Nabolagsprofil

Skogsnarveien 63 - Nabolaget Finstad/Rosenlund - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Husdyreiere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Folkets hus 5 min 4 Godt vennskap 73/100
Linje 525 0.3km
8 Skistasjon 20 min % Aldersfordeling
Linje L2, RE20, R21, R22, R23 1.6 km o s
@ OsloS 27 min & i e TS e
. L & 3® o &° ,°\ ~ s :o :n
Totalt 24 ulike linjer 28.2 km ‘SS’;:: f?:.o\h,\a Efég‘ ;r,.géo‘g
X  Oslo Gardermoen 53 min & . C o .I .I
. Em
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Finstad skole (1-7kl.) 11 min # B Finstad/Rosenlund 1442 565
452 elever, 22 klasser Tkm W s« 16 407 7144
Hebekk skole (1-7 kl.) 5min & W Norge sazeaiz 2054586
379 elever, 17 klasser 2 km
Ski skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
o139 elever, 23 asser 24 km Spilloppen barnehage (1-5 4r) 6 min &
Ski ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & 24 barn 0.4 km
624 elever, 35 Klasser 36km Rosenlund barnehage (1-5 ar) 8 min %
Ski videreg&ende skole 8 min & 70 barn 0.5km
640 elever, 25 klasser 3.1 km Tamburbakken barnehage (1-5 4r) 8 min %
Drgmtorp videreg&ende skole 9 min & 36 barn 0.5km
440 elever, 36 klasser 4.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Finstad 6 min %
=Y ‘ A '
Granheimtunet 3 As kommune 12 min % Kiwi Nordbyveien 8 min &

= Finstad Hagetunet Boligsameiet gjest..15 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 78/100

Sport

@ Bekkestien ballfelt 11 min &
Ballspill 0.8 km

@ Finstad skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& PDL Center Ski 11 min &

¢ Family Sports Club Ski 24 min %

Boligmasse

B 68% enebolig

B 5% rekkehus

B 11% blokk
16% annet

Varer/Tjenester
Ski Storsenter 6 min &
@ Apotek 1 Ski 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
M Finstad/Rosenlund
B Ski
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Reguleringsplankart N

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

Eiendom: 133/225/0/33 A
Adresse:  Skogsnarveien 63
Dato: 23.02.2026

B1

sl )
" ©Norkart 2026 — _
- = =) —
A S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

=
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Tegnforklaring

Reguiermgspfan/Bebyggeisesp.fan PBL 1985

Frittliggende sm sbebyggelse

Omride forforretning

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Almennyttig barnehage

Kjsreveg

Gang-/sykkelveg

Anlegg forlek

Felles avkjgrsel

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transform atorstasjc
Grense forrestriksjonsormride

Frisiktsone ved veg

Reguieringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse

Veg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grentareal

Turveg

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)

Fe#es for reguleringsplan P8L 1985 og 2008

-

Planens begrensning
Form&lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Avkjgrsel




Kommuneplankart N
/
/
Eiendom: 133/225/0/33 L
Adresse:  Skogsnarveien 63
Dato: 23.02.2026
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000 UTM-32
=B == !
P T )
AL

B X

'&-"‘Fh.{. & [, é}\’; 11
= %q Wi — £

1 0 i [

o |20 5/

=1 15 E T

et e & g )
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

i

N\
WL

'

[ N\\\f 77071
ANNNAVA7\ N
NN LS

I

'
{
s\

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Stgysonagrense

Stgysone - Rgd sone iht. T-1442

Stoysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftslv
Angitthensynsone - Bevaring natumnilie
Angitthensynsone - Bevaring kultumnils
Bindlegginggrense niverende

Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvaerende
Besternmelseorrride

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - frertidig

Forretning - ndverende

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

Naringsbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - frermtidig
Veg - niverende

Parkering - n&varende

Naturomride - ndvaerende

Turdrag - ndverende

Friorride - ndverende

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

L
~
\/_\
\_—/-\
\/\

Planomrade

Planens begrensning
Grense for arealformél
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - nSverende
Sykkelveg - framtidig




Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og aviep) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt a ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avispsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig a installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og aviepsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m?2 pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter a opplyse starrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjeper og selger) selv kan foreta
oppgj@r seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:

per. m?® per. ar

Vann pr. m?® Kr 56,54

Avlgp pr. m® Kr 42 34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr aviep - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3620,00
Helarsrenovasjon starre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renaovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT
Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestdende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere

heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestaende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overf@rt ny eier.

— Nar og nyskapende
Besgksadresse Postadresse Tif. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak @nordrefollo. kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 25.02.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

B SOLIBO

Farenkier styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Ski Hageby Sameie

26.02.2026

Ski Hageby Sameie

933038416

133 /225

Ine Bjgrg Zander-Kristiansen / Reidar Zander-Kristiansen

33
Skogsnarveien 63, 1406 Ski

home.solibo.no/hp/skihageby
home.solibo.no/beta/companies/skihageby/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

+ Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Tryg Forsikring, avtalenr. 8781487

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Se vedtekter.



Informasjon om lan: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.524,- pr. md.
Opparbeidelse kapital kr 2.041,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 469,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.034,- pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:
Ikke mottatt dette fra tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pad meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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0339 Ski Hageby

HUSORDENSREGLER

For
Ski Hageby Sameie

Vedtatt pa ekstraordinart sameiermoate 24.10.2024

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kil 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Avfallshandtering

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at
avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
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eller hun rar over. Det bar vaere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne ragykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 7. Bruk av grill
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 10. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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0339 Ski Hageby

Vedleqg

Utomhus plan

Vedtatt pa ordinzert arsmote 27.05.2025

Sak 7: Gjerder

Dersom beboere gnsker & sette opp gjerder pa egen tomt skal gjerder vaere av typen grant
flettverksgjerde. Type Rosing 1A i RAL-kode 6005 grgnn, uten overligger i topp og med
grenne gjerdestolper. Gjerde skal ha hgyde 100 cm. Dette er samme type gjerde som Solon
har satt opp mellom husrekke D og skogholtet ved Lilleteigen. Andre typer faste gjerder
tillates ikke.

Plasseringen av gjerdet ift. hekk avklares mellom naboene. Dersom enighet ikke oppnas skal
gjerdet settes innenfor hekken til den som gnsker gjerdet oppsatt. Det er kun tillat med
gjerde rundt hagen til boligen, ikke ved inngangsparti.

Styret skal informeres skriftlig om oppsetting av permanente gjerde far oppfaring.

Beboere kan fritt sette opp grenne hagegjerder (type midlertid gjerde) uten faste

gjerdestolper. Gjerdet skal ikke vaere hagyere enn hekken. Med dette menes hagegjerde som
man far kjagpt pa rull pa hagesenter.

Vedtatt pa ekstra ordinaert arsmgte 24.10.2024:

Sak 5: Solskjerming

Arkitekten har bestemt falgende farger pa screen:

Farger: Duk: T71313

Kassett og skinner:

Hus med staffasjefarge skogsgrenn: RAL 6003

Hus med staffasjefarge teglred: RAL 8004

Nar det gjelder markiser sa ble det besluttet med FA40 og 2.

Svart farge pa kassett og armer.

Benkeforslag: Det kom et benkeforslag fra seksjonseier i seksjon 50 som heter Jan Solberg:
Styret bes ta kontakt med arkitekten for & avklare farger pa terrassemarkiser (kassett, armer

og duk) for de lyst malte rekkehusene.

Sak 6: Grus ved carport

Forslag til punkt i utomhusplanen som er et vedlegg til vedtektene:
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Grus ved carport

Det er lov & bruke Rad Granitt 8/12 Hagesingel Miljgstein Rgd Granitt 8/12 Hagesingel

800kg (miljostein.no) Vedlikeholdsansvar og kostnader til dette tilhgrer seksjonene som

benytter seg av grusen.

Sak 7: Teglstein ved carport

Det er lov a legge teglstein pa veien til carporten. Angaende type marktegl lagt pa
biloppstillingsplass for seksjon 58: Utfgrende Anleggsgartner Sigurd Johannessen AS
opplyser om fglgende: Wienerberger, varenummer 11201138 UDF60 NORTON

GETROMMELD

Vedlikeholdsansvar og kostnader til dette tilhgrer seksjonene som benytter seg av teglstein.

Det er viktig & sjekke at drenering ivaretas.

Styret far mandat til & finne en lgsning som ivaretar drenering.
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Ski Hageby Sameie

VEDTEKTER
for

Ski Hageby Sameie, org. nr. 933 038 416

Vedtektene er vedtatt p§ ekstra ordinaert §rsmote 24.10.2024 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Ski Hageby Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 59 boligseksjoner pa eiendommen gnr.133 bnr.225 i Nordre Follo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

o tilleggsareal i grunn

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmaotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning,
markiser, varmepumper og lignende.

(6) Endring av utomhusplanen (utomhusplanen er et vedlegg til husordensreglene) som
anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting,
markiser, varmepumpe og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgatet. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Seksjonseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv eller andre faste innretninger
pa sitt hageareal uten styrets forutgaende skriftlige samtykke. Oppdatering av bruksrettsplan
kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra rettighetshaverne.

2
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(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.
(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, herunder bade hoveddelen og
eventuelle tilleggsdeler, slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges,
og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dagrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner, herunder av
varmekabler

k) takrenner

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, utvendig kledning eller drenering.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde fellesarealer og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet
skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, utvendig kledning og drenering.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjiennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

5
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmeatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

8
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(1) I arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg il to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplgsning av sameiet

) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10
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Ski Hageby Sameie

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgate i SKI HAGEBY SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Folkets Hus Ski — Gamleveien 37,1406 Ski (Nordre Finstad).

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Innkallingen blir vist pa skjerm under mgtet. Det blir ikke skrevet ut fysiske innkallinger. Ta evt. med iPad, pc
eller mobil.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport 2024/2025 og arsregnskap 2024

6. Fastsettelse av honorarer

7. Gjerder

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SKI HAGEBY SAMEIE

2av17
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Stine Veiberg fra OBOS som mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgateleder velges i det fysiske matet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet blir registrert ved oppmatet og mateleder anbefaler at arsmaotet godtar denne registreringen.

Forslag til vedtak
Blir ordnet i det fysiske matet.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at Stine Veiberg fra OBOS ferer protokollen og at protokollvitne velges i det fysiske maotet.

Forslag til vedtak
Velges i det fysiske matet.

3av17
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport 202472025 og arsregnskap 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0339 Ski Hageby Sameie - Uavhengig revisors beretning 2024 - Alpha Revisjon AS.pdf
2.0339 Arsregnskap 2024.pdf

3. Oppsummering av styrets arbeid frem til arsmatet 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

4av17



Sak 7
Gjerder

Forslag fremmet av:
Gunvor Gipling Wade

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektene for sameiet tilsier i dag at styret skal godkjenne gjerder for de settes opp. | stedet for at styre skal
behandle alle forespgrsler individuelt, er det praktisk om sameiet har felles retningslinjer. Det er logisk om
gjerder settes opp painnsiden av hekk. Likevel er det litt spesielt for de husrekkene hvor det allerede er etablert
et gjerde i front, slik som i rekke D.

Styrets innstilling
Styret gnsker at det stemmes over folgende forslag til vedtak som skal inn i vedlegg til husordensreglene
(utomhusplan):

Dersom beboere gnsker & sette opp gjerder pa egen tomt skal gjerder vaere av typen grent flettverksgjerde.
Type Rosing 1A i RAL-kode 6005 grgnn, uten overligger i topp og med gronne gjerdestolper. Gjerde skal ha
hgyde 100 cm. Dette er samme type gjerde som Solon har satt opp mellom husrekke D og skogholtet ved
Lilleteigen. Andre typer faste gjerder tillates ikke.

Plasseringen av gjerdet ift. hekk avklares mellom naboene. Dersom enighet ikke oppnas skal gjerdet settes
innenfor hekken til den som gnsker gjerdet oppsatt. Det er kun tillat med gjerde rundt hagen til boligen, ikke
ved inngangsparti.

Styret skal informeres skriftlig om oppsetting av permanente gjerde for oppfering.
Beboere kan fritt sette opp grenne hagegjerder (type midlertid gjerde) uten faste gjerdestolper. Gjerdet skal

ikke vaere hgyere enn hekken. Med dette menes hagegjerde som man far kjgpt pa rull pa hagesenter.

Forslag til vedtak

gjerder ma settes opp pa innsiden av hekk, med unntak av de med gjerde i front. De med gjerde i front kan hekte
seg pa gjerdet som allerede er etablert.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Daniel Stefanovic

@nsker & hjelpe til at vi som bor her far det fint.

5av17
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* Henrik Sgnsterud Tollefsrad

* Marcus Goplen

6av17
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmgtet i Ski Hageby Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ski Hageby Sameie som viser et overskudd pa kr. 342.883.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
\o1660slo Telét8ro+47 P33abe72ene’s - Uavigggypszps9gtaberetning 2024 - gyisiggteg R pdf
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AALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
\o16620slo Telét8R9+47 P33abe7ene’¥ - Uavigggypszps9gtaberetning 2024 - gyisiggdeg iR pdf
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SKIHAGEBY SAMEIE
ORG.NR. 933 038 416, KUNDENR. 339

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 22.11.2023 - 31.12.2024
Note Regnskap Budsjett
2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 899 592 2767 504
SUM DRIFTSINNTEKTER 899 592 2767 504
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -11 600
Styrehonorar 4 -100 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -2 500 -12 000
Forretningsfarerhonorar -74 466 -112 000
Konsulenthonorar 6 -18 310 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -44 975 -485 000
Forsikringer -63 421 -100 000
Energi/fyring -2 229 -10 000
TV-anlegg/bredband -144 962 -225 000
Andre driftskostnader 8 -92 971 -15 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -557 935 -1 070 600
DRIFTSRESULTAT 341 658 1 696 904

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 1226 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1226 0
ARSRESULTAT 342 883 1 696 904
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 342 883
Vedlegg 2 Mav17 0339 Arsregnskap 2024.pdf
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SKIHAGEBY SAMEIE
ORG.NR. 933 038 416, KUNDENR. 339

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9423
Forskuddsbetalte kostnader 67 907
Driftskonto OBOS-banken 345 848
Skattetrekkskonto OBOS-banken 37 800
SUM OMLOPSMIDLER 460 978
SUM EIENDELER 460 978
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 342 883
SUM EGENKAPITAL 342 883
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 36 211
Leverandgrgjeld 28 954
Skyldige offentlige avgifter 10 51 900
Annen kortsiktig gjeld 11 1029
SUM KORTSIKTIG GJELD 118 094
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 460 978
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Regnskapsmgate 28.04.2025, Digital signering,
Styret i Ski Hageby Sameie

Alan Siamend Hansen/S/ Elin Westerby/S/
Charlotte M. Chatterton/S/ Hakon Nordahl/S/

Vedlegg 2 12av17 0339 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader etter sameierbrgken 639 220
TV/Internett, kr 429 pr. seksjon pr. mnd. 131 804
Startkapital (engangsbelgp, 2 x felleskostnad) 128 568
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 899 592
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

Vedlegg 2 13av17 0339 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 2 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS (mgter, ekstra osv) -18 310
SUM KONSULENTHONORAR -18 310
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg (H. Fjeldstad) -44 975
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -44 975
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 200
Datautstyr -8 079
Vaktmestertjenester (H. Fjeldstad) -77 189
Andre fremmede tjenester -2 990
Bank- og kortgebyr -1 814
Jreavrunding 0
Velferdskostnader -692
Tap pa fordringer, -7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -92 971
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank 970
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 256
SUM FINANSINNTEKTER 1226
NOTE: 10

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -37 800
Skyldig arbeidsgiveravgift -14 100
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -51 900
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Utlegg -1 029
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 029

Vedlegg 2

14 av17
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Oppsummering av styrets arbeid frem til arsmgtet 2025:

Vedlegg 3

Forhandle og innga avtaler om skjgtsel og snemaking/strging/feiing
Forhandsbefaring og overtagelse av fellesareal

Telenor - Aktivering av hvert abonnement hos nye beboere

Forhandle avtale med Verisure

Holde avfallsbrgnner sng- og isfrie giennom vinteren

Rydde tett papp-innkast som ofte blir tett

Innkjgp stige og ngkkelboks

Innkjgp av HC-skilt og montering pa p-plass

Dugnad planlegging, organisering og innkjgp

HMS gjennomgang fellesareal

Svare pa henvendelser fra beboere og behandle sgknader

Oppdatere beboere i Vibbo jevnlig

Praktisk og dialog med Solon angdende ferdigstillelse og signering av dokumenter
tilkommunen mm.

Befaring med malerfirmaer og innhenting tilbud beising, samt falge opp tilbudene
Innhente rapport om mangelfull leveranse fra Solon

Folge opp reklamasjoner mot Solon

Dialog med prosjekterende av vann og avlgp/overvann og landskapsarkitekt ang.
mulighet for belegningsstein i carport og utfordringer rundt dette

Manedlig styremgate om aktuelle saker

Utarbeide arshjul for en oversikt over styrets lgpende oppgaver

Mgter med forretningsfarer om budsjetter og arsmgte

Innhenting av tilbud pa lan for utfgrelse av malerjobb

Planlegging og gjennomfgring av arsmgte

Undersgkt muligheten og hentet inn tilbud pé kollektiv avtaler for service pa
ventilasjon

15 av 17 Oppsummering av styrets arbeid frem til alrsmgtet 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 339 Selskapsnavn: SKI HAGEBY SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for SKI HAGEBY SAMEIE

Organisasjonsnummer: 933038416
Matet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Folkets Hus Ski — Gamleveien 37, 1406 Ski (Nordre Finstad).

Antall stemmeberettigede som deltok: 39
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Stine Veiberg fra OBOS som mateleder.

Forslag til vedtak:
Mgteleder velges i det fysiske matet.

+~ Vedtatt. Stine Veiberg fra OBOS ble valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet blir registrert ved oppmatet og mateleder anbefaler at arsmaotet godtar denne registreringen.

Forslag til vedtak:
Blir ordnet i det fysiske matet.

.~ Vedtatt. Alle seksjoner ble registrert digitalt ved ankomst.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Stine Veiberg fra OBOS fgrer protokollen og at protokollvitne velges i det fysiske mgtet.

Forslag til vedtak:
Velges i det fysiske matet.

Vedtatt. Stine Veiberg fra OBOS ble valgt som protokollfgrer og Henrik Dalsgren Tufte ble valgt som
protokollvitne og tellekorps.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
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+/ Vedtatt.

5. Arsrapport 2024/2025 og arsregnskap 2024

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Opprinnelig forslag fra styret: Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra Jannicke Elisabet Kjelstrup Almenning: Kr 60 000.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Nytt forslag fra styret: Styrets godtgjerelse settes til kr 80 000.

~~ Forslaget ble vedtatt

7. Gjerder

Fremmet av: Gunvor Gipling Wade

Vedtektene for sameiet tilsier i dag at styret skal godkjenne gjerder for de settes opp. | stedet for at styre skal
behandle alle forespgrsler individuelt, er det praktisk om sameiet har felles retningslinjer. Det er logisk om
gjerder settes opp pa innsiden av hekk. Likevel er det litt spesielt for de husrekkene hvor det allerede er etablert
et gjerde i front, slik som i rekke D.

Styrets innstilling
Styret gnsker at det stemmes over falgende forslag til vedtak som skal inn i vedlegg til husordensreglene
(utomhusplan):

Dersom beboere gnsker & sette opp gjerder pa egen tomt skal gjerder vaere av typen gront flettverksgjerde.
Type Rosing 1A i RAL-kode 6005 grgnn, uten overligger i topp og med granne gjerdestolper. Gjerde skal ha
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hgyde 100 cm. Dette er samme type gjerde som Solon har satt opp mellom husrekke D og skogholtet ved
Lilleteigen. Andre typer faste gjerder tillates ikke.

Plasseringen av gjerdet ift. hekk avklares mellom naboene. Dersom enighet ikke oppnas skal gjerdet settes
innenfor hekken til den som gnsker gjerdet oppsatt. Det er kun tillat med gjerde rundt hagen til boligen, ikke
ved inngangsparti.

Styret skal informeres skriftlig om oppsetting av permanente gjerde feor oppfering.

Beboere kan fritt sette opp grenne hagegjerder (type midlertid gjerde) uten faste gjerdestolper. Gjerdet skal
ikke vaere hgyere enn hekken. Med dette menes hagegjerde som man far kjgpt pa rull pa hagesenter.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
gjerder ma settes opp pa innsiden av hekk, med unntak av de med gjerde i front. De med gjerde i front kan
hekte seg pa gjerdet som allerede er etablert.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styrets forslag: Styret gnsker at det stemmes over felgende forslag til vedtak som skal inn i vedlegg til
husordensreglene (utomhusplan): Dersom beboere gnsker a sette opp gjerder pa egen tomt skal gjerder
veere av typen gront flettverksgjerde. Type Rosing 1A i RAL-kode 6005 grgnn, uten overligger i topp og med
gronne gjerdestolper. Gjerde skal ha hgyde 100 cm. Dette er samme type gjerde som Solon har satt opp
mellom husrekke D og skogholtet ved Lilleteigen. Andre typer faste gjerder tillates ikke. Plasseringen av
gjerdet ift. hekk avklares mellom naboene. Dersom enighet ikke oppnas skal gjerdet settes innenfor hekken til
den som gnsker gjerdet oppsatt. Det er kun tillat med gjerde rundt hagen til boligen, ikke ved inngangsparti.
Styret skal informeres skriftlig om oppsetting av permanente gjerde for oppfaring. Beboere kan fritt sette
opp grenne hagegjerder (type midlertid gjerde) uten faste gjerdestolper. Gjerdet skal ikke veere hgyere enn
hekken. Med dette menes hagegjerde som man far kjgpt pa rull pa hagesenter.

Vedtatt. Arsmatet ble enige om & stemme over forslaget fra styret da det forslaget er mer spesifikk.

Forslaget ble vedtatt enstemmig.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (14r)

Folgende ble valgt:
Vegard Gundersen Aarskog

Vegard stilte til valg i mgtet da naveerende styreleder trakk seg under mgtet.

Folgende stilte til valg:
Vegard Gundersen Aarskog

Styremedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:

Tore Sunde Almenning
Alan Siamend Hansen
Linda Tengesdal

Henrik Sgnsterud Tollefsrad
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Tidligere styreleder Alan sa seg villig til & bli valgt inn som styremedlem under arsmgtet. Tore og Linda stilte til

valg under matet. Henrik hadde meldt seg pa forhand.
Folgende stilte til valg:

Tore Sunde Almenning
Alan Siamend Hansen
Linda Tengesdal

Henrik Sgnsterud Tollefsred

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Marcus Goplen
Daniel Stefanovic

Daniel sa seg villig til & stille som varamedlem istedenfor styremedlem. Marcus var ikke tilstede pa arsmgtet
og arsmeatet stemte han ned som varamedlem da det var for mange kandidater til styremedlemmer.

Folgende stilte til valg:
Marcus Goplen
Daniel Stefanovic

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Hakon Nordahl
Jan Solberg
Simen Taranger

Arsmotet ansket en valgkomite og det ble enighet under metet at det skulle velges. De tre kandidatene meldte

seg under mgtet og ble valgt.

Felgende stilte til valg:
Hakon Nordahl

Jan Solberg

Simen Taranger

Mgtet ble avsluttet kl. 19:00.

Protokollen ble signert av:
Mgteleder og fgrer av protokollen: Stine Veiberg /sign/
Protokollvitne: Henrik Dalsgren Tufte /sign/

Det nye styret bestar av fglgende:

Styreleder: Vegard Gundersen Aarskog, 2025-2026
Styremedlem: Alan Siamend Hansen, 2025-2026
Styremedlem: Tore Sunde Almenning, 2025-2026
Styremedlem: Linda Tengesdal, 2025-2026
Styremedlem: Henrik SgnsterudTollefsrgd, 2025-2026
Varamedlem: Daniel Stefanovic, 2025-2026
Varamedlem: Marcus Goplen, 2025-2026

Valgkomite: Hakon Nordahl,2025-2026
Valgkomite: Jan Solberg,2025-2026
Valgkomite: Simen Taranger, 2025-2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skogsnarveien 63 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1406 SKI Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



