Spillplassen 3, 1920 SGRUMSAND

Romslig og pen 4-roms leilighet
fra 2007. To uteplasser, gode
solforhold, heis, garasjeplass og et
stille boligomrade.
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Eiendomsmegler MNEF

Espen Skjermo Slorafoss
Nokkelinformasjon

Mobil 92637136 Prisant.: Kr 4 090 000, Antall rom: 4
E-post  ess@aktiv.no Omkostn.: Kr 103 600;- Gnr./bnr. Gnr. 325, bnr. 224
Total ink omk.: Kr4 193 600,- Snr. 6
Sl E e T ST Felleskostn.:  Kr 5069, Oppdragsnr: 1106250076
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80 Selger: Unni Marie Kjos
80 05
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 98/103 kvm
Tomtstr.: 5158.3 m?
Soverom: 8
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Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Gasspeisen er et pent

syn for gyet.
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Kjokkenet har innredning
fra Norema.
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Fra Sprumsand stasjon tar det cirka 15 minutter med

tog til Lillestrgm og omtrent 30 minutter til Oslo S.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 103 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 98 m2 Entré, stue/kjgkken, 3 soverom, bad,
toalettrom og bod.

BRA-e: 5 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
21 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5158.3 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har balkong og platting pa hver sin side,
noe som sikrer deg gode solforhold i Igpet av dagen.
Uteplassene er pa tilsammen ca. 21 kvm, slik at det
er god plass til hagemgbler. Fra stuen har du
adkomst til den romslige balkongen, som er
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overbygd og har levegg. Fra hovedsoverommet er
det utgang til plattingen, og i forkant av denne har
du tilgang pa felles plen. Felleseiendommen har
blant annet plener, ulik beplantning, lekeapparater
og noe fjell i dagen.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i enden av en blindvei i et attraktivt
og barnevennlig omrade pa Sgrumsand, i Lillestrgm
kommune. Sgrumsand har skoler pa alle nivaer,
samt utmerkede offentlige transportmuligheter med
bade buss og tog. Omradet har ogsa et godt utvalg
av butikker og tjenester, samt flere fasiliteter. Det er
kort vei til lekeplass, fotballbane, skgytebane,
idrettshall og treningssenter.

Sgrumsand IF tilbyr et bredt aktivitetstilbud innen
allidrett, fotball, handball, svgmming og ski. Ved
idrettshallen finnes det et skateanlegg og anlegg for
sandvolleyball. For de som liker friluftsliv, er det
flotte turomrader i neerheten, med flere vann og
oppkjgrte skilgyper om vinteren.

Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg som er
apent hele sommeren, med temperert vann, kiosk,
garderober og dusjanlegg. Pa den andre siden av
Glomma finner man Bingsfossen, som har fine
sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter. En
tur med Tertitten-toget er en annen anbefalt
opplevelse i omradet.

Servicetilbud:

For dagligvarehandel er det flere alternativer i
naerheten, som Rema 1000 pa Sennerudtoppen,
samt Kiwi, Bunnpris og Extra i Sgrumsand sentrum.
Fokus Butikksenter tilbyr et variert utvalg med blant
annet apotek, vinmonopol og frisgr. Lillestrgm og
Stremmen er lett tilgjengelig bade med offentlig

transport og bil, og har et rikt utvalg av servicetilbud.

Kollektivtilbud:

Omradet har gode kollektivmuligheter med bade
buss og tog. Den naermeste holdeplassen er 100
meter fra leiligheten. Fra Sgrumsand stasjon tar det
cirka 15 minutter med tog til Lillestréam og omtrent
30 minutter til Oslo S. Med bil er det ca. 15
minutters kjgring til Ranasfoss, 20 minutter til
Lillestrgm, 30 minutter til Jessheim, 35 minutter til
Oslo Lufthavn og 35 minutter til Oslo S.

Skole og barnehage:

Leiligheten ligger ca. 2,9 km fra Sgrumsand
barneskole, 3,7 km fra Bingsfoss ungdomsskole og
Serumsand Videregdende skole. Kommunen har
flere videregaende skoler og et godt utvalg av bade
kommunale og private barnehager. Skogkanten
barnehage ligger kun ca. 500 meter fra leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger, smahus og leilighetsbygg.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er oppfgrt i 2007 etter byggesgknad fra
ca 2005. Bygget er fgrt opp i mur/betong og
stenderverk i tre. Saltak tekket med betongtakstein

eller lignende. Utvendige fasader med trekledning
og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med
stgpt sale mot grunnforhold.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Etablert noen utvendige screenduker pa vinduene.
Bygningen har malt balkongdgrer i tre med 2 lags
glass med utvendig screenduk. Bygningen har malt
hovedytterdgr. Etablert overbygget balkong utgang
fra stue og platting utgang fra soverom.
Trekonstruksjon. Etablert trespaltegulv og
gressteppe.

Verditakst
Kr 4 150 000

Sammendrag selgers egenerklzering

Selgers egenerklaering har ingen bemerkninger.
Selger har ikke selv bebodd eiendommen da det er
salg ved fullmakt.

Innhold

Planlgsning

2. etasje: Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom,
toalettrom, 3 soverom og bod.

Annet: Disponibel bod.

Kort fortalt

- Romslig og pen 4-roms fra 2007.

- Stille og barnevennlig omrade.

- Kort vei til skole og barnehage.

- Fine turmuligheter rett ved.

- Garasjeplass i garasjeanlegg.

- Heisadkomst til leilighetsplan.

- To uteplasser, gode solforhold.

- Moderne kjgkken med spiseplass.
- Stor stue med elegant gasspeis.

- Pent bad og separat toalettrom.

- Tre fine soverom, to har garderobe.
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- Innvendig bod og disponibel bod.
- Balansert ventilasjonsanlegg.

Entré

Det er heisadkomst til leilighetsplanet, og innvendig
blir du gnsket velkommen av avlang entré. Rommet
har skyvedgrsgarderobe med god plass, og de hvite
frontene star godt til de gramalte veggflatene og
hvit himling. Pa gulvet er det parkett, noe du ogsa
har i de fleste andre rom (unntatt bad/vaskerom og
toalettrom).

Stue

Leiligheten har en stor og tiltalende stue som ligger i
delvis dpen Igsning til kjskkenet, og mot kjgkkenet
er det en elegant gasspeis innfelt i veggen. Rommet
har gode vindusflater som gjgr det lett og lyst,
deriblant glassfelt i terrassedgr til balkong. | stuen
er det plass til hjgrnesofa, lenestoler og tv-skjenk, og
veggene er malt i en behagelig grafarge.

Kjgkken

Ved stuen ligger det et moderne og velutstyrt
kjgkken fra Norema. Kjgkkenet har god plass til
spisebord, og med vinduer i to retninger har du godt
arbeidslys. Innredningen har hvite, glatte fronter,
laminert benkeplate og oppvaskkum av metall. Over
benken er det fliser, og under overskap belysning.
Kjokkenet har ogsa opplegg for oppvaskmaskin,
nisjer til hvitevarer og mekanisk avtrekk.

Bad/wc/vaskerom

Fra entreen har du adkomst til et pent bad/
vaskerom og et separat toalettrom. Det flislagte
badet er utstyrt med dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin og varmekabler. Innredningen bestar
av heldekkende servant, hvitt servantskap, veggskap
og speil med belysning. Ellers har rommet
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frittstdende toalett og balansert ventilasjon.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre fine soverom som alle har god
plass til mgblement utover seng. Hovedsoverommet
er ekstra romslig og har egen utgang til plattingen
pa baksiden. Rommene har ogsa gode vindusflater,
og pa to er det garderobeskap med hvite fronter.
Videre har leiligheten bra med lagringsplass — i
disponibel bod pa ca. 5 kvm ved inngangspartiet og
innvendig bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
a lese rapporten i sin helhet. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Etablert overbygget balkong utgang fra stue og
platting utgang fra soverom. Trekonstruksjon.
Etablert trespaltegulv og gressteppe.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Dette gjelder balkonger som er etablert over 50 cm
fra terreng.

Innvendig > Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er stedvis noe slitasje av parkettlakk pa

soverom ved bod og noe sma hakk stedvis pa
parketten.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Det er fire hull i flis som er tettet med silikon inne i
dusjsonen.

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 14 fra
underkant dgrterskel.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

+ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Deler av gulv er i vater. Det er fall i nedslagsomen
rundt sluk.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og

membranarbeider, kun vedlikeholdsblad via FDV
dokumentasjon.

Med tanke pa badets alder pa 18 ar, anbefales
kabinett for a begrense fuktbelastningen pa
konstruksjonen. Eldre membraner kan med tiden bli
utsatt for slitasje, noe som kan fgre til utettheter
rundt gjennomfgringer i gulv og vegg, samt darlig
fall til sluk. Dette kan resultere i vannskader som
kan veere kostbare a utbedre.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og
derav gjeldende forskrift fra 2017.

Ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Spillplassen 3
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TV/Internett/Bredband
Samiet har avtale med Viken Fiber.

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP53244336.1.5

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen

selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen

Spillplassen 3

kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner,
supplert med gasspeis i stue og varmekabler pa
bad/vaskerom. Det er balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinning. Sikringsskapet har
automatsikringer. Leiligheten har ogsa en ca. 200
liters varmtvannsbereder, utelys og utestrgm.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via felleskostnadene og
vil variere arlig.

Info eiendomsskatt
Det er pt. eiendomsskatt i Lillestrgm kommune pa 2
promille.

Formuesverdi primaer
Kr1378112

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5512 449

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens
boligkalkulator.

Andre utgifter
Servicekostnader for gasspeis pr. ar pr. seksjon er
ca. 1350,

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Forretningsfgrsel, styrehonorar, felles
byggforsikring, drift av sameiet, trappevask,
vedlikeholdsfond.

Kostnadene fordeles slik:
Fellesutgifter 4 338,-
Trappevask 267,-
Vedlikeholdsfond 467,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5069

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Rgdstrupeasen Terrasse

Organisasjonsnummer
993470848

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.
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Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kigper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold av hund/katter tillatt iht. sameiet
husordensregler og dersom eier har underskrevet
"erkleering om dyrehold".

Forretningsfarer

Forretningsforer
Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 325, bruksnummer 224,
seksjonsnummer 6 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.11.2007 - Dokumentnr: 952766 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 98/2298
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
Spillplassen 3, datert 21.11.2008

Det foreligger ferdigattest for redskapsbod, datert
17.06.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen er Kommuneplanomrade for
"Kommuneplan for Lillestrgm kommune
2023_2035", vedtatt 14.6.2023.

Eiendommen er tilknyttet Reguleringsplanomréade
for "Orderudasen sgr", vedtatt 22.3.2000.

Det er pr. 19.02.2025 ingen reguleringssaker under
behandling som bergrer denne eiendommen.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et

flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

102 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

103 600 (Omkostninger totalt)

114 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

117 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 193 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 204 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 207 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 103 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
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Tilstandsrapport

oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
000,- oppgjgrshonorar kr 7 500,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 42 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 545,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr, pantedokument (I UILLESTR@M kommune

med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger F gnr. 325, bnr. 224, snr. 6 Markedsverdi
og opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel

ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har 4150000
megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 98 m?
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

8'33 Boligbygg med flere boenheter
@ Spillplassen 3, 1920 SGRUMSAND

Oppdragsansvarlig
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF

OyVind,SaegrOV@aktiV,nO Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 18925-1690 Referansenummer: KD6810

TIf: 414 15 504

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Unni Marie Kjos

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand

TIf: 648 08 005

salgsoPPgaVedatO Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
24.03.2025 ! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

N

Norsk takst

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

3 NAMO

Rapportansvarlig

.\k\ :‘\ oy e ‘;
A\ )

@yvind Namo Rgnning

Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato: 10.03.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 3 av 24

41



Spillplassen 3, 1920 SGRUMSAND
Gnr 325 - Bnr 224
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18925-1690
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfgrt i 2007 etter byggesgknad fra ca 2005. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i byggeforskrift fra 1997. Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Saltak
tekket med betongtakstein eller lignende. Utvendige fasader
med trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av betong
med stgpt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Etablert noen
utvendige screenduker pa vinduene.

Bygningen har malt balkongdgrer i tre med 2 lags glass med
utvendig screenduk.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Etablert overbygget balkong utgang fra stue og platting utgang fra
soverom. Trekonstruksjon. Etablert trespaltegulv og gressteppe.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Malte profilerte innerdgrer

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 14 fra underkant dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Speil og belysning.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Entre.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har Norema innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat med fliser over benk. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Etablert vannstopper i kjpkkenbenk.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato:
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SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med panelplater pa vegger og fliser pa gulv. Etablert
toalett og vegghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert gassinstallasjoner. Gasspeis i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 103 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 103 m?

Totalpris 4100 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4100 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt tegninger.

10.03.2025 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg sli

20

15

10

Antall

k

som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.

Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan

variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidi
vedlikeholdskostnad.

Oppsummering av avvik

og

8

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Boligbygg med flere boenheter

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Oppdragsnr.: 18925-1690
44

Befaringsdato:

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

vegger og himling

0
)
[
&
0
&

og tettesjikt

10.03.2025

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

Side: 6 av 24
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2007

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Etablert noen utvendige screenduker pa vinduene.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgrer i tre med 2 lags glass med utvendig screenduk.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Etablert overbygget balkong utgang fra stue og platting utgang fra soverom. Trekonstruksjon. Etablert trespaltegulv og gressteppe.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dette gjelder balkonger som er etablert over 50 cm fra terreng.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

46

Det er stedvis noe slitasje av parkettlakk pa soverom ved bod og noe sma hakk stedvis pa parketten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa parkettens alder vurderes ikke avvikene som unormale. Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma
slipes eller byttes for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en type gass som kan veere kreftfremkallende ved hgy eksponering over tid.

Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er fire hull i flis som er tettet med silikon inne i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 18925-1690

Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 8 av 24

Vegg som ikke oppfyller kravene til vanntetting i vatrom kan vaere i strid med byggtekniske forskrifter, noe som kan ha juridiske og forsikringsmessige
konsekvenser.
For @ unnga disse problemene anbefales det a reparere hull i fliser sa snart som mulig og sikre at vatrom er riktig vanntettet i henhold til kravene i TEK17.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 14 fra underkant dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Deler av gulv er i vater. Det er fall i nedslagsomen rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Manglende eller utilstrekkelig fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk for hele gulvet. Vurderingen er gjort opp mot dagens forskrift og ut fra
avhendingsloven.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(33 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og membranarbeider, kun vedlikeholdsblad via FDV dokumentasjon.

Med tanke pa badets alder pa 18 ar, anbefales kabinett for a begrense fuktbelastningen pa konstruksjonen. Eldre membraner kan med tiden bli utsatt for
slitasje, noe som kan fgre til utettheter rundt gjennomfgringer i gulv og vegg, samt darlig fall til sluk. Dette kan resultere i vannskader som kan vaere
kostbare 3 utbedre.

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Speil og belysning. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM SPESIALROM

Ventilasjon 2. ETASJE > TOALETTROM

Det er balansert ventilasjon. Overflater og konstruksjon

Toalettrom med panelplater pa vegger og fliser pa gulv. Etablert toalett og vegghengt servant.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Entre.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har Norema innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med fliser over benk. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Etablert vannstopper i kjgkkenbenk.

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

S0

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Varmesentral Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 8 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er installert gassinstallasjoner. Gasspeis i stue.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

Varmtvannstank 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Vurdering av awvik: Ja

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017. Ja

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling. Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

ettt gt P gt
e O R
—— i Ly )-——.- -
=

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Side: 14 av 24
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Om sammenlignbare salg

. . Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
KO n kl u SJ 0 n Og m a rked Svu rd e rl n g forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi B S reg n I n ge r
103 m?/98 m? Kr 4 150 000

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne Arlige kostnader
3 Soverom, Bad/vaskerom, Toalettrom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle Fellesutgifter Kr. 60 828
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett A
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 61000
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 050 000
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 100 000 Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3400 000
Kr 4 100 OOO Tillegg for andel fellesformue + 28 206
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 400 000
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og e
forskriftsmangler.
Konklusi ked di Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
) } ) - COLATHTED el B 4 150 000 aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten. pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
Normal tomteverdi Kr. 700 000

Markedsvurdering

) . - . . . . Lo . Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Sammenlignbare salg

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4100 000
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Spillplassen 3,1920 SBRUMSAND
97 m? 2007 3sov 03-02-2021 3950 000 3950 000 3950 000 40722
Spillplassen 1,1920 SGRUMSAND
98 m? 2007 3 sov 29-09-2021 3950 000 3950 000 3950 000 40 306
Spillplassen 3,1920 SGRUMSAND
97 m? 2007 3 sov 07-07-2021 3950 000 3 850 000 3 850 000 39 691
Rgdstrupedsen 21,1920 SGRUMSAND
2 13-12-2017 3300 000 3500 000 3500 000 36 458
96 m 2011 3 sov
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Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato:

56

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong
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Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM (TBA)
2. Etasje 98 98 21
2. Etasje 5 5

SUM 98 5 21
SUM BRA 103

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Entré, Stue/kjpkken, Soverom, Soverom
2. Etasje 2, Soverom 3, Bad/vaskerom,
Toalettrom, Bod

2. Etasje Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 92

Oppdragsnr.: 18925-1690 Befaringsdato:  10.03.2025

S-ROM( m2)
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Kommentar

Eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Bod inne i leiligheten er benevnt som S-rom

Beliggenhet

Endeleilighet beliggende til pa Orderudtoppen i Sgrumsand kommune, i rolig boligomrade. Kort vei til lyslgyper/skogsturer. Gangavstand til
barnehage, skoler og offentlig transport. Ca. 3 km til Serumsand sentrum med alle bymessige fasiliteter.
Ca. 15 min til Lillestrédm og 40 minutter til Gardermoen.

Befarings - og eiendomsopplysninger ' Adkomstve

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Befaring Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avlg
Dato Til stede Rolle B 4
10.3.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
) o Regulering
Unni Marie Kjos Kunde
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Om tomten
Matrikkeldata Tomten er opparbeidet med grgntarealer og beplantning
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Tinglyste/andre forhold
3205 LILLESTR@M 325 224 6 5158 m? Felleseie tomt. Eiet Tinglyste/andre forhold er ukjent
Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse . .
Siste hjemmelsovergang
Spillplassen 3 .
. Kigpesum Ar
Hjemmelshaver 2198 000 2009
Kjos Fritz Wilhelm (dgd), Kjos Unni Marie
Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr Forsikring
Sameiet Rgdstrupeasen 98 /2298 993470848
Terrasse Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Felles formue IF skadeforsikring SP53244336.1.5
Kr.28 206 31.12.2024 Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1690
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Side: 23 av 24

61



Spillplassen 3, 1920 SGRUMSAND
Gnr 325 -Bnr 224
3205 LILLESTR@M

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KD6810

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.03.2025 Side: 24 av 24

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106250076

Selger 1 navn

Tone Kjos unde

Spillplassen 3

Poststed

SPRUMSAND 1920
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Unni Kjos

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 15

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Service pa gass peis arlig

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TKu 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Adresse i Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
Postnummer 1920 > og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
® » energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted S@RUMSAND 5 . - .
=3 reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
Kommunenavn Lillestream :ﬁ) B dersom:
Gardsnummer 325 g G d ]
Bruksnummer 224 © » m ode energivaner
©
) = Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
S
eksjonsnummer 6 E)
) E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
Andelsnummer = |_|=J
Festenummer _ % T!ps 1: Folg med pa energ_;ibruken i boligen
- 2 T!ps 2: Luft ko’rt _og effektivt
ECREEIE L (24054047 > Tips 3: Redusér innetemperaturen
NN oo g [ | Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
=
Merkenummer Energiattest-2025-87646 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt) . . . .
Dato 05.03.2025 Mulige forbedringer for boligens energistandard

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nér boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Spillplassen 3 - Nabolaget Orderud - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Orredalen 1min &
Linje 366 0.1 km
@ Sgrumsand stasjon 5min &
Linje F1,R14 3km
X Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 5min &
536 elever, 27 klasser 2.7 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
412 elever, 18 klasser 3.7 km
Sgrumsand videregaende skole 5min &
523 elever, 36 klasser 3 km
Hvam videregaende skole 22 min &
300 elever, 14 klasser 20.4 km

«Beliggenhet, neerhet til naturen,
avstand til fasiliteter. Frihetsfglelsen,
menneskene. En plass hvor du kan
vaere den du er»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
~ ' Veldig bra 77/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

422 %
39.6 %
38.9%

21.4%

17.7 %
21.2%

182 %
16.3 %
14.5%

9.1%
87 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

32
x
~
-

Eldre

18.3%

9.1%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il orderud 1165 519
[l Serumsand 5793 2543
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogkanten barnehage (0-5 ar) 7 min %
68 barn 0.5 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ér) 20 min #
57 barn 1.8 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 6 min &
111 barn 3.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Sennerudtoppen 4 min &
Bunnpris Sgrumsand 6 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.2 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

Gateparkering
f=

Lett 92/100
Sport
@ Orderud Sgr Ballbinge 4 min &
Ballspill 0.3 km
® Orderudasen ballplass 15min &
Ballspill 1.1 km
& Trento Sgrumsand 6 min &
& Spenst Sgrumsand 6 min &
Boligmasse

B 58% enebolig

B 15% rekkehus

B 6% blokk
21% annet

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 6 min &
@ Vitusapotek Sgrumsand 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn
[
|
|
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
||
|
|
0% 43%
B Orderud
B Sgrumsand
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TRIVSELSREGLER FOR
SAMEIET RGDSTRUPEASEN TERRASSE

1. INNLEDNING

Trivselsreglene gjelder for eiendommen gnr.125, bnr. 224 i Sgrum kommune,
Sameiet Rgdstrupeasen terrasse, Til sameiet er det knyttet 30 boligseksjoner,
Trivselsreglene er utarbeidet med tanke pa leilighets beboerne.

Formalet med trivselsregler er a skape gode forhold innen sameiet. Beboerne
plikter derfor & fglge reglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og av de som gis tilgang til leiligheten. Det er viktig at det vises
hensyn og omtanke i et sameierforhold,

Vern om vare felles verdier og interesser. La oss derfor benytte og bruke vare
felles arealer fornuftig og ha dem til glede og nytte, uten at de derved
forbrukes.

2. STYRETS ANSVAR

Styret skal pase at trivselsreglene overholdes og kan pa sameiets vegne gripe
inn ved eventuelle overtredelser.

Henvendelser til styret v/styreleder skal skje skriftlig, dersom ikke eventuelle
uoverensstemmelser kan ordnes internt mellom partene.

3. BRUK AV EIERSEKJONENE

a. De enkelte beboere plikter 3 sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten.
Stpy i forbindelse med arbeider, festligheter o.! som far konsekvenser for
andre, bér tas opp med naboen pa forhadnd.

b. | tiden fra ki, 23.00 til kl. 07.00 m& beboerne vise saerlig hensynsfullhet, slik
at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at

stereoanlegg i leilighetene, og hgylytt tale og musikk pa terrassene kan virke
sjenerende.
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¢. Ved grilling ma det vises spesiell hensynsfullhet, slik at matlukt ikke sjenerer i
ungdig grad.

d. Alle rom m4 i den kalde rstid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og
avigp ikke fryser,

c. Annet enn toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

f. Risting og lufting av tepper, sengetay o.l. fra vinduer og/eller utover
terrassekant er ikke tillatt,

4, DYREHOLD

Deter tillat & ha hund og/eller katt dersom eier har underskrevet ”Erklzering
om dyrehold”.

5. OMINREDNINGSARBEIDER

Innvendig og utvendig forandring av seksjonen, som har konsekvenser for
andre seksjonseiere, ma godkjennes av styret pa forhand.

6. MARKISER

Utvendige markiser ma kun settes opp i henhold til pd sameiemgtets vedtatte
typer og farger.

7. SPPPEL

a. Det er plassert containere for sgppel i eget renovasjonsomréde. Sortering av
avfall md gjgres i henhold til kommunale regler og vedtekter. Ved plassering av

kildesorteringscontainere skal disse benyttes slik at vanlig husholdningsavfall
ikke blandes med annet avfall.

b. Seppel ma ikke plasseres utenfor containere eller renovasjonsomrade, og
det ma pases at lokkene alltid er tillukket pa containere. Sdrg for & knyte igjen
sgppelposene.

c. Annet avfall enn husholdningsavfall og papp/papir ma den enkelte sameier
selv besgrge bortkjgrt.

d. Det ma ikke kastes brennende og lett antennelig avfall i containere.

hdi2es |

~z——

N

Sy 30 3

8. FELLESAREALER

a. Av hensyn til rengjéring av oppganger og trapper samt generell adkomst bgr
det vises métehold med dekorering og plassering av gjenstander i gangene.

b. Oppbevaring av sykler, sportsutstyr og annet |gsgre ma ikke hensettes i
trapper eller pa utearealer, men plasseres i sportsbodene.

c. Beboerne plikter & holde inngangsdgrer lukket og I4st til enhver tid.

d. Likedan plikter beboerne § verne om traer, planter, plener og ellers ytre
anlegg.

e. Farsgpling, som kasting av sigarettstumper, shus, papir o.l. i innvendige eller
pa utvendige fellesarealer er ikke tillatt.

f. Kjgring og parkering p& fortauet er ikke tillatt.

g. Navneskilt pa postkasser og utvendige ringeklokker skal vaere enhetlige, og
ved utskifting vaere av samme type som de opprinnelige.

9. PARKERING

a. Hver leilighet er tildelt en biloppstillingsplass i garasjeanlegget eler p3
parkeringsplass, Hver beboer plikter & holde orden p4 sin plass. Parkerings-
/Garasjeplassen skal ikke tiene som alminnelig oppbevaringsplass for diverse
gienstander og lgsgre. Det samme gjelder for de seksjoner som har ervervet
mer enn en biloppstillingsplass.

b. Dersom en sameier ikke har bil, kan utleie eventuelt tillates, etter samrad
med styret,

¢. Den enkelte sameier som har fatt tildelt en bestemt biloppstillingsplass har
eksklusiv rett til bruk av dette arealet.
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Gjelder hund/katt/annet,

a%'z(;;)d /fﬁa}“' Pl

ERKLARING OM DYREHOLD
I

SAMEIET RBDSTRUPEASEN TERRASSE

1. Undertegnede forplikter seg til & ha sitt dyr i band eller pa armen innenfor sameiets
omrade.

2. Jeg er ansvarlig for og forplikter meg til & pase at mitt dyr ikke gjgr fra seg pa sameiets
grontarealer, bed, gangveier, garasje og kjeller lokale samt andre fellesomrader m.v. og &
fierne ekskrementer som det eventuelt | en oppstatt situasjon matte etterlate seg,

3. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade mitt dyr matte
pafgre person eller elendom i sameiet, for eksempel skraper pa degrer, karmer, skader p3
blemster og planter, grgntanlegg og lignende.

4. Dersom det kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer ved
lukt, brak eller lignende, plikter jeg & fijerne dyret fra leiligheten, hvis ikke minnelig
ordning med klager oppnas. | tvistetilfelle avgjgr Styret | samejet etter forhandlinger med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Denne erkleering er en del av sameierforholdet. Brudd pé erklzeringen blir 3 betrakte
som et vesentlig mislighold.

6. For gvrig erklzrer jeg meg villig til & godta de endringer i “Erklzering om dyrehold” som
sameierne | sameiemgte til enhver tid finner det ngdvendig 3 foreta,

_stryk det som ikke passer.

den

Navn

Seksjonsnummer Leilighet

SAMEIET
RODSTRUPEASEN TERRASSE

GNR. 125, BNR. 224 I SORUM KOMMUNE

VEDTEKTER

1. Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen gnr. 125 bnr. 224 i Serum kommune, skal vere et eierseksjonssameie mellom
de som til enhver tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner.

Sameiets navn er Sameiet Radstrupeésen terrasse. Eierseksjonssameiet er et boligsameie hver
det er tilknyttet 30 boligseksjoner.

Til hver sameieandel knytter det seg enerett til bruk av en bruksenhet. Bruksenheten omfatter
ogsé bruksrett til oppstillingsplass for personbil i garasjeanlegget i underetasjen eller utvendig
parkering og sportsbod.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.
2. Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser, herunder administrasjon av
eiendommen med dens bruksenheter og fellesarealer. For gvrig alt som er forbundet med
dette, herunder ogsa vedlikehold og fornyelse av felles anlegg.

3. Bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenhetene kan ikke nyttes til annet enn boligforméal. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre sameiere. Av hensyn til fellesskapet plikter beboerne & etterkomme de til enhver tid
gjeldende vedtekter og ordensregler som fastsettes av sameiermeatet.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike og plikter & serge for at det
ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Dersom det etter styrets skjonn
foreligger forsemmelse av vedlikeholdet, til skade eller ulempe for de andre sameierne, skal
sameieren skriftlig gis en rimelig frist til & iverksette vedlikeholdet for man benytter seg av de
vanlige regler om tvangsfullbyrdelse.

Fellesarealer skal holdes forsvarlig vedlike. Det er styrets oppgave & serge for vedlikeholdet
blir utfert. Vedlikeholdet utferes etter en plan og budsjett for lopende og periodisk
vedlikehold som styret fremlegger for drsmetet 1 sameiet til godkjennelse. Kostandene
fordeles pa sameierne etter sameiebraken.
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Garasjeanlegg

Garasjeanlegget er plassert i byggets underetasje og skal tjene sameiernes felles bruk. Den
enkelte parkeringsplass som tilherer den enkelte bruksenhet er unndratt de andre sameiernes
bruk.

Utvendig parkering

De utvendige parkeringsplasser pa gnr 125 bnr 224 skal tjene sameiernes felles bruk. Enkelte
parkeringsplasser som tilherer en enkelt bruksenhet (gjelder leiligheter i underetasje) er
unndratt de andre sameiernes bruk.

Renovasjonsareal

Ved hver blokk er det et renovasjonsomrade. Brukerne skal sarge for tilstrekkelig renhold av
renovasjonsomradet. Vedlikehold besarges av sameiet. Endringer krever vedtektsendringer.

Gassanlegg

Nedgravd(e) gasstank(er) og gassanlegg i forbindelse med denne (disse) disponeres
vederlagsfritt alene av gassleverander eller den gassleverander matte utpeke i sitt sted.
Gassleverander skal til enhver tid ha adgang til gasstanken(e). Sameiet mé sorge for at
gassleveranders adkomst ikke hindres. Om nedvendig forplikter sameiet seg til & medvirke til
at gassleveranders rettigheter tinglyses pa eiendommens grunnboksblad.

Utvendig antenner

Ved anlegg av felles antenneopplegg skal det ikke monteres utvendige antenner. Utvendige
antenner sa som parabolantenner kan i andre tilfeller ikke monters uten sameiermetet / styrets
samtykke og bestemmelse om pa hvilken mate slike antenner skal monters pa
bygningskroppen.

Ladepunkt for biler

Det er tilrettelagt med infrastruktur for elbiler i garasjeanlegget og pé reserverte plasser ute.
Det ma sekes styret om tilkobling. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Seksjonseier ma selv bekoste ladeboksen og tilkoblingen til parkeringsplass.
Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nir godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at strom kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjeretay og at alle
kostnader dekkes av eier av parkeringsplassen. Styret er berettiget til & fjerne kabler og annet
utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

4. Disposisjon. Rettslig radighet
Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon.

Overdragelse og utleie av seksjonen skal meldes skriftlig til styret som skal gi sin skriftlige
godkjennelse. Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder ikke ved arv, forskudd pa
arv, ekspropriasjon eller erverv av kreditor som har pantefordring i seksjonen m.m. jfr.
eierseksjonsloven § 23.

5. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebroken.

Til dekning av andel fellesutgifter skal det betales forskuddsvis hver méned et akonto beleop
fastsatt av sameiet pd sameiermetet. Akonto belap skal ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. For dette skal der
opprettes en vedlikeholdskonto/vedlikeholdsfond.

For sameiernes forpliktelser foreligger legalpanterett slik at de andre sameierne har panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameierforholdet for et belap tilsvarende 2 —
to — ganger folketrygdens grunnbelap. Panteretten kan gjeres gjeldende av styret og den
enkelte sameier som har dekket mer enn sin del av fellesutgifter.

6. Vedlikehold
6.1.  Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfort av ndvarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at reor ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsé nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

6.2.  Sameiets plikt til d vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens

vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6.3.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmetet.
Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 8-1, 3. ledd
og eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Segknad eller
melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

7. Mislighold

Dersom en sameier, til tross for skriftlig advarsel, vesentlig misligholder sine forpliktelser
overfor sameiet eller enkelte sameiere, kan styret palegge sameieren a selge seksjonen. |
advarselen skal det sta at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
igjennom namsmyndighetene hvis palegget ikke er etterkommet innen frist som ikke skal
settes kortere enn 6 — seks — méaneder fra palegget er mottatt.

Medforer en sameiers oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven.
Begjaringen om fravikelse fremsettes tidligst samtidig med at det gis palegg om salg.
Fravikelse kan ogsa kreves overfor leietaker/bruker som ikke er sameier.

8. Styringsorgan

I — Arsmotet
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Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

Alle beslutninger om forvaltning og vedlikehold av eiendommen fattes av arsmatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé
arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg et samlet oskonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen eller vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
Alle sameiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.

Pa arsmetet skal stemmene beregnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gir en
stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig og innkallingen skal angi de saker som skal
behandles pd arsmetet. Innkalling foretas av styret med minst 8 — dtte — dager og heyst 20 —
tjue — dagers varsel. Om nedvendig kan der innkalles til ekstraordinert arsmete med minst 3 —
tre — dagers varsel.

Ordinart drsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styrelederen leder
arsmetet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Metelederen har ansvar for at det
fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmetet.
Maotelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmetet blant dem som er til stede,
skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne. Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig.

P4 det ordinere sarsmeotet behandles:

a) Styrets arsberetning.
b) Godkjenning av styrets arsregnskap.
¢) Valg av styremedlemmer og styrets leder.

11 — Styret

Sameiet skal ledes av et styre pa 4 — fire — medlemmer som velges av og blant sameierne med
vanlig flertall av de avgitte stemmer pa sameiermetet. Styrets leder velges sarskilt. Hertil skal
det velges en vararepresentant. Styret velges for 2 — to — ar av gangen.

Styret representerer sameierne og forplikter sameierne med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret skal ta seg av vanlig forvaltning og vedlikehold av eiendommen og hva som matte
folge av den lopende drift av sameiet, herunder & engasjere forretningsforer besluttet av
sameiermetet, handverkere m.v. samt fore tilsyn med disse.

Styret skal fore kontroll med at det ikke fattes vedtak i sameiet som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og at der utarbeides
arsregnskap.

Styret skal serge for at sameiermatet velger revisor som tjenestegjor inntil annen revisor er
valgt.

Styreleder innkaller til styremete minst fire ganger i dret og leder metet. Om nedvendig kan
der innkalles til styremete ved serskilte behov.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
fattes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet utgjor metelederens
stemme utslaget.

9. Lov om eierseksjoner
For sameiet gjelder Lov om eierseksjoner , som sameiet er forpliktet til & folge.
10. Tvistelosning

Vedtektene er utarbeidet med sikte pé at tvister skal unngés og at det skal bli gode
naboforhold innenfor sameiet. Dersom det allikevel skulle oppsté tvist om spersmal som ikke
ved forhandlinger eller pa annen méte kan lgses i minnelighet, skal den avgjeres ved de
ordinere domstoler.
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Rodstrupeasen Terrasse
Protokoll for ordinger generalforsamling 15.05.2024

Sted: Gamle radhuset. og videomgte
14 av 30 mulige stemmegivere var representert.
12 deltok fysisk, 2 deltok digitalt

Sak 1: Konstituering

Ruth Eckhoff refererer
Mona Berntsen og Gerd Halstensen undertegner protokollen

Alternativ 1 - Vedtatt med 16 stemmer

"Styreleder NNN velges til mgteleder. NNA signerer protokoll med mateleder. Innkallingen,

Resultat: -24 983 (mot budsjett -45 000)

Regnskapet viser et underskudd pa Kr. 24 983 mot et budsjettert underskudd for 2023 pa Kr.
45
000.

Det er kommet forslag om a pusse opp oppgangen i hus B. Styret tar ansvar for dette.
Egenkapitalen er pr. 31.12.23 Kr. 1014 226, inkludert vedlikeholdsfondet mot kr. 1039 209, pr.
31.12.22

Det er avsatt kr. 383 559 av egenkapitalen til vedlikeholdsfondet.

Foravrig vises til de enkelte tallene i driftsoversikten og den regnskapsmessige oversikten
som framkommer under noter til regnskapet.

Styrets forslag - Vedtatt med 16 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Mot: O stemmer

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og

vedtektene."

Mot: O stemmer

Totalt antall stemmer: 16

Sak 2: Styrets arsberetning 2023

Styrets forslag - Vedtatt med 16 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 16

Sak 3: Regnskap 2023

Inntekter: 1 527 307 (mot budsjett 1 533 000)
Utgifter: 1 583 894 (mot budsjett 1 588 000)

88

"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 16

Sak 4: Budsjett 2024

Se dokumenter for regnskap og budsjett sak 7. Det budsjetteres med et overskudd pa kr.
334 452 i 2024. Dette kommer av at det ikke er planlagt noe starre vedlikehold i 2024, men
kan bli noe redusert hvis bygg B gang far en oppussing.

Styrets forslag - Vedtatt med 16 stemmer
"Forslag godkjennes"

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 16

Sak 5: utredning om installsjon av gitter til sprinkelanlegg hodene de tre

Side 1 av4 Side 2 av 4
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byggene.

styret gnsker & utrede om det er ngdvendig & installere gitter til sprinkelanlegg hodene i de tre
byggene for a gjore det vanskeligere og utlase dem ved uhel.

For - Vedtatt med 15 stemmer
"Forslag Godkjennes"

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 15
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 6: @kning av felleskostnader/husleie

Grunnet gknig av komunalle avgifter og ny renholdsavtale sa er det ngdvendig med en gkning
av felleskostnadene/husleien.

2roms = 131 kr

3 roms = 138 kr

4 roms = 188 kr

For - Vedtatt med 16 stemmer
"Forslag godkjennes"

Mot: 0 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 16

Sak 7: Utrede om sameiet skal knytte seg til en vaktmestertjeneste

Det er gnsket at man skal utrede kostnader ved eventuelt & knytte seg til en
vaktmestertjeneste som kan hjelpe til nar det kommer til vedlikehold av sameiets
verdier/bygninger.

For - Vedtatt med 14 stemmer

Side 3 av 4

"Forslag godkjennes"

Mot: 2 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 16

Sak 8: Personvalg

Styret far fullmakt til & finne en vararepresentant.

Styreleder (1 ar)
Fredrik Tvinde Valgt

Totalt antall stemmer: 16

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Therese Gulbrandsen 1. valg
Robertas Michus 2. valg

Totalt antall stemmer: 16

Styremedlem (1 ar)
Kari Haug Valgt

Totalt antall stemmer: 16

Vara (2 ar)
Ingen kandidater stilte til vervet.

Sak 9: Diskusjons saker.

Saker som ikke skal stemmes pa, men som trengs & tas opp/diskutert.

1. Gassvarslere i alle leilighetene.

Side 4 av 4
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Innkalling til ordinger generalforsamling 15.05.2024
for Rodstrupeasen Terrasse.

Mgtested: Gamle radhuset.
Tid: kl. 19:00

Det er ogsa mulig & delta via videolenke:
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmeatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i forste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: mateleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsberetning 2023

Sak 3: Regnskap 2023

Sak 4: Budsjett 2024

Sak 5: utredning om installsjon av gitter til sprinkelanlegg hodene de tre byggene.
Sak 6: Jkning av felleskostnader/husleie

Sak 7: Utrede om sameiet skal knytte seg til en vakimestertjeneste

Sak 8: Personvalg

Sak 9: Diskusjons saker.

Side 1 av 4

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder NNN velges til mgteleder. NNA signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsberetning 2023

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot
"Forslag avvises"

Sak 3: Regnskap 2023

Inntekter: 1 527 307 (mot budsjett 1 533 000)
Utgifter: 1 583 894 (mot budsjett 1 588 000)

Resultat: -24 983 (mot budsjett -45 000)

Regnskapet viser et underskudd pa Kr. 24 983 mot et budsjettert underskudd for 2023 pa Kr.
45 000.

Egenkapitalen er pr. 31.12.23 Kr. 1014 226, inkludert vedlikeholdsfondet mot kr. 1039 209, pr.
31.12.22

Det er avsatt kr. 383 559 av egenkapitalen til vedlikeholdsfondet.

Foravrig vises til de enkelte tallene i driftsoversikten og den regnskapsmessige oversikten
som framkommer under noter til regnskapet.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Mot
"Forslag avvises"

Sak 4: Budsjett 2024

Se dokumenter for regnskap og budsjett sak 7. Det budsjetteres med et overskudd pa kr.
334 452 i 2024. Dette kommer av at det ikke er planlagt noe starre vedlikehold i 2024, men
kan bli noe redusert hvis bygg B gang far en oppussing.

Side 2 av 4
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Styrets forslag
"Forslag godkjennes"

Mot
"Forslag avvises"

Sak 5: utredning om installsjon av gitter til sprinkelanlegg hodene de tre
byggene.

styret gnsker & utrede om det er ngdvendig a installere gitter til sprinkelanlegg hodene i de tre
byggene for a gjore det vanskeligere og utlase dem ved uhel.

For
"Forslag Godkjennes"

Mot
"Forslag avvises"

Sak 6: Gkning av felleskostnader/husleie

Grunnet gknig av komunalle avgifter og ny renholdsavtale sa er det ngdvendig med en gkning
av felleskostnadene/husleien.

2roms = 131 kr

3 roms = 138 kr

4 roms = 188 kr

For
"Forslag godkjennes"

Mot
"Forslag avvises"

Sak 7: Utrede om sameiet skal knytte seg til en vaktmestertjeneste

Det er gnsket at man skal utrede kostnader ved eventuelt & knytte seg til en
vaktmestertjeneste som kan hjelpe til nar det kommer til vedlikehold av sameiets
verdier/bygninger.

For
"Forslag godkjennes"

Side 3 av 4

Mot
"Forslag avvises"

Sak 8: Personvalg
Kandidater til Styreleder (1 ar):

e Fredrik Tvinde

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Therese Gulbrandsen
¢ Robertas Michus

Kandidater til Styremedlem (1 ar):

e Kari Haug

Kandidater til Vara (2 ar):
Sak 9: Diskusjons saker.

Saker som ikke skal stemmes pa, men som trengs & tas opp/diskutert.

1. Gassvarslere i alle leilighetene.

Side 4 av 4
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VERSJON : 23.03.2024

1.

SAMEIET RGDSTRUPEASEN TERRASSE
ARSBERETNING 2023

STYRETS SAMMENSETNING 2022
Styret:

Styreleder: Ruth Eckhoff

Styremedlem (nestleder): Fredrik Tvinde
Styremedlem: Lise Lund Andresen
Styremedlem: Martin Skivik Berg
Varamedlem: Kari Haug

Varamedlem: Pia Berge

Valgkomite:

Styret.

FORRETNINGSFQRSEL OG REVISION
Sameiets forretningsferer er Nordberg Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er UNIC Revisjon AS.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
Sameiets fulle navn er Sameiet Redstrupeasen Terrasse. Sameiets eiendom har

gérdsnummer 125, bruksnummer 224. Sameiet bestar av 30 boligseksjoner med en blanding
av 2, 3og 4roms leiligheter.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenheti eiendommen.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrifter skal det veere installert minst en rgykvarsler og ett
brannslukningsapparat eller brannslange i hver leilighet. Det er den enkelte sameiers ansvar

atdette finnes i leilighetene. Det er montert sprinkleranlegg i fellesomrader samt toppetasje i
hvert hus.

TV og internett

Sameiet er p.t. tilknyttet Viken Fiber.

VERSJON : 23.03.2024

Vaktmester

Det er ingen vaktmestertjeneste tilknyttet sameiet og styret oppfordrer derfor alle beboere
om & melde mulige feil og mangler direkte skriftlig til styret. Styret vil deretter vurdere
henvendelsen og iverksette eventuelle nadvendige tiltak for reparasjon og vedlikehold.

Fritz Kjos var fram tom. juni 2023 engasjert til & utfare visse oppgaver pa vegne av styret, samt
folge opp faste drifts- og vedlikeholdsavtaler med eksterne aktgrer. Styret overtok disse
oppgavene 1.07.2023. Fritz har veiledet oss i en overgangsfase.

FORSIKRING
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Eika forsikring. Polisenummer er 3505478/28.

Den enkelte sameier m4 sgrge for egen hjemforsikring som dekker innbo og l@sgre (ogséi
boder), da dette ikke dekkes av sameiets forsikring.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, méa beboerne ta kontakt med styret slik at
skademelding blir sendt forsikringsselskapet. Den enkelte beboer skal ikke ta direkte kontakt
med forsikringsselskapet uten at styret er informert.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER
Ligningsverdien far den enkelte oppgitt via ligningskontoret. Ligningsoppgave sendes fra
forretningsfarer hvert &r til bruk i selvangivelsen.

Omsetning av seksjonene gjgres av hver enkelt eier og til markedspris. Det finnes ikke
generelle takster for seksjonene verken hos styret eller forretningsfarer.

Alle plikter & informere styret og forretningsfarer ved salg og utleie av eierseksjoner.

Per dags dato er sameiet fri for langsiktig gjeld.

STYRETS ARBEID

Det har i perioden veert avholdt 8 styremater i perioden 01.01.2023 - 31.12.2023. Styret ga
ogsé for denne perioden avkall pa styrehonorarer for 8 kunne hyre Fritz Kjos til oppgaver med
a forhandle fram og falge opp serviceavtaler mm. Fritz har lagt ned et stort arbeide for
sameiet ogsa i ar, og vi takker for dette. Styret har mottatt honorarer for siste halvdel av 2023.
Styret har fortsatt fokus pa Helse, miljg og sikkerhet (HMS). Takene og fasadene er kontrollert
flere ganger, og vi har fulgt med pa avrenning fra terrasser, spesielt i Redstrupedsen 21.
Derble det ogsa fulgt med pa vannavrenning pé fasade ved vifteutlop samme hus, det viste
seg & veere kondens. Ogsa et fuktproblem i sprinklerrommet, samme hus ble fulgt med p4, og
alle beboere testet om det var avrenning fra toaletter. Det viste seg 0gsé 4 vaere kondens.

En kjedelig hendelse oppsto da en beboer satt fast i heis ved strembrudd. Vi har gjennomgatt
tiltak ved liknende framtidige situasjoner.

Firmaet Pelias har gjennomfert de siste to behandlingene mot skjeggkre i alle hus.
Behandlingn ble avsluttet august 2023.

Vi har gétt gjennom brannforebyggende tiltak.

Vi har fatt skiftet noen lyspeerer i lyktestolper, og feil ved lyssensorer i 2 garasjer har blitt
utbedret.
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 Vihar kontakt med et rerleggerfirma om reparasjon av noen utvendige vannkraner. De skal Sameiet fremstar som et moderne sameie med god gkonomi. Likviditeten i sameiet er fortsatt
repareres varen 2024. forholdsvis god, men prisstigningen det siste &ret er en utfordring for savel sameierne /
e Det har veert sendt ut fem nyhetsbrev. De har omhandlet sykkelparkering, avrenning fra beboerne som for for sameiet som organisasjon.
terrasser, lasing, rayklukt i oppgang mm. - " ; T ; ;
: ; r omfatten 2 rioritering av disse vil
e Styret har gjennomgatt vedlikeholdsplanen fra BER fra 2021, og laget en plan for ha som skal RRWVILY d? n?armeste arene veere ‘?eho" T v arendevedikehold, og g s€
utfares av vedlikehold for 2024. veere de viktigste sakene for sameiet og styret fremover.

¢ Styret har ogsa gjennomgatt Sameiets forsikring i Eika. Det viste seg at forsikringen ikke
dekket med enn 20 seksjoner. Vi fikk da en ny avtale for 30 nheter. Styret har ogsa innhentet
tiloud fra flere andre forsikringsselskaper. Sgrumsand, 20. mars 2024

e Dugnad ble avholdt onsdag 24. mai 2022. Oppgaver som ble utfgrt var: rengjgring av gulv
rister ved inngangene, vask av garasjevinduer innvending, vask av vindu ute i redskapsbod, 4
vask av avsugsventiler i p.hus, vask av og utsetting av hagemgbler samt klipping av busker
utenfor hus C, rensk av ugress langs bygg og stenkanter, rens av utvendig innsug for
viftesystem.

° :';rglzgf:le en veldig hyggelig sommerfest i juni, det var bra oppmgte pa denne fine, varme Ruth Eckhoff (styreleder)

¢ Det ble gjennomfert flere mindre dugnader pa hasten for bla. & rense takrenner mm. Etter
maling av Spillplassen 1, ble taket spylt. Det ble liggende mye mose og skitt p4 terrasser og % u/«a%/
flere nedlgp ble tette. Vi lnte en lift for & fikse problemet, men liften var defekt. S kom
frosten. Dette skal fikses varen 2024.

e Vihar anskaffet en kasse for grenne matavfallsposer. Den er montert i den store fellesboden
foran Spillplassen 1.

Styret for Sameiet Rgdstrupedsen Terrasse

Fredrik Tvinde, nestleder Lise Lund Andresen, styremedlem
7. ARSREGNSKAPET FOR 2023
Styret i Sameiet Rgdstrupedsen Terrasse har gjennomgatt det fremlagte resultatregnskap og
balanse for 2023 med tilhgrende noter. < TM TR i
OJ&MQAA, !
Regnskapet er avsluttet med ett underskudd pa kr. 24 983 mot budsjettert underskudd s D)
kr. 45 000, og er stort sett i samsvar med budsjettet for 2023. '
Martin Skivik Berg, styremedlem Kari Haug, varamedlem

Egenkapitalen er pr. 31.12.23 kr. 1.014.226,- (inkludert vedlikeholdsfondet: kr. 383.555,-) mot kr
1.039.209,- pr. 31.12.22.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i driftsoversikten og den regnskapsmessige

oversikten som fremkommer under noter til regnskapet. W

8. FORTSATT DRIFT
Styret har lagt fortsatt drift til grunn for avleggelsen av arsregnskapet for 2023.

Pia Berge, varamedlem (sign)

9. DISPONERING AV OVER-/UNDERSKUDD
Styret foreslar at underskuddet tas fra opptjent egenkapital, og ikke pavirker
vedlikeholdsfondet.

10. YTRE MIL)JG
Sameiet har ingen kjente aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

11. OPPSUMMERING



SAMEIET RODSTRUPEASEN TERRASSE
RESULTATREGNSKAP

Note REGNSKAP REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT

SAMEIET RODSTRUPEASEN TERRASSE

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 1475037 1449708 1495000 1491912
Innbet. service gasspeis 39 000 36 600 38 000 40 000
Innbet. rens ventilasjon 0 53 200 0 0
Innbet. salg ventilasjonsfiltre 13 270 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1527 307 1539508 1533000 1531912
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 38 460 68 460 69 000 8 460
Styrehonorar 4 30 000 0 0 60 000
Revisjonshonorar 5 11 250 11 000 11 000 12 000
Forretningsfgrerhonorar 46 000 44 000 46 000 48 000
Vedlikehold 6 605 596 411 471 615 000 165 000
Fremmede tjenester 7 139 060 276 843 126 000 150 000
Kostnader fibernett 194 940 185 040 190 000 190 000
Kommunale avgifter 327 306 284 048 326 000 353 000
Forsikringspremie 96 962 89 797 95 000 104 000
Elektrisitet 62 284 63 828 70 000 70 000
Andre driftskostnader 8 32 036 34 757 40 000 37 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1583 894 1469243 1588000 1197 460
DRIFTSRESULTAT -56 587 70 265 -55 000 334 452
FINANSINNTEKT OG KOSTNAD
Renteinntekter bank 31604 11 264 10 000 10 000
Rentekostnader 0 0 0 0
FINANSRESULTAT 31 604 11 264 10 000 10 000
ARSRESULTAT -24 983 81 529 -45 000 344 452
Overforinger:
Overfort til vedlikeholdsfond 9 146 518 139 968 140 000 140 000
Overfort til annen egenkapital -171 501 -58 439 -185 000 204 452

100

BALANSE
Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER 0 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 7 246 10 506
Andre kortsiktige fordringer 52 18 716
Bankinnskudd 1065203 1070431
Sum omlgpsmidler 1072501 1099 653
SUM EIENDELER 1072501 1099 653
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Avsatt vedlikeholdsfond 383 550 237 031
Opptjent egenkapital pr. 1.1 630 677 802 178
SUM EGENKAPITAL 1014226 1039209
LANGSIKTIG GJELD
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 35 833 17 569
Forskudd fellesutgifter 3710 8433
Skyldig offentlige avgifter 10 15130 18 060
Andre palgpne kostnader 11 3 602 16 382
Sum kortsiktig gjeld 58 275 60 444
SUM GJELD 58 275 60 444
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1072501 1099 653
Oslo, 31.12.2023 / 20.03.2024
Ruth Eckhoff Fredrik Tvinde

B D{/
/

Martin Skrivik Berg

Mo P

frt o

Lise Lund Andresen
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NOTER TIL REGNSKAP 2023

Regnskapsprinsipper

Selskapt er et eierseksjonssameie med 36 seksjoner. lht. § 64 i lov om eierseksjoner skal
selskapet utarbeide arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelser gitt i
regnskapsloven.Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjenngsprinsippet. Utgifter kostnadsfgres i samme periode som
tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vuderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi na verdifallet
forventes ikke & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgsmidler, og omfatter i likeht med kortsiktig gjeld
poster som forfaller til betaling innen 1 ar. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelskost
og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Leieavtaler balansefares ikke.

Fordringer

Kundefordringer (krav pa husleie) og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

Note 6: Vedlikehold

Note 2: Innkrevde felleskostnader Budsjett 2024
Innbet. felleskostnader 1240 029 1256 904
Innbet. vedlikeholdsfond 139 968 139 968
Innbet. trappevask 95 040 95 040
Sum innkrevde felleskostnader 1475 037 1491912

Note 3: Personalkostnader

Diverse lgnnsutbetalinger 30 000 0
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Sum personalkostnader 38 460 8 460

Vedlikehold bygninger 429 104 0
Drift/vedlikehold utearealer 6 607 10 000
Drift/vedlikehold garasjer 60 887 50 000
Drift/serviceavg. heiser 56 203 50 000
Drift/serviceavg. brannanlegg 13794 15 000
Service gasspeiser 39 000 40 000
Sum vedlikehold 605 596 165 000
Note 7: Fremmede tjenester

Snerydding v/byra 27 368 35000
Gressklipping v/byra 49 875 50 000
Trappevask v/byra 51 465 54 000
Husleieservice 10 352 11 000
Sum fremmede tjenester 139 060 150 000
Note 8: Andre driftskostnader

Driftsmateriell 4989 5000
Meteutgifter 2 315 3 000
EDB-kostnader 7 085 10 000
Kontingenter 13990 14 000
Bankgebyrer 2834 3 000
Diverse kostnader 824 2000
Sum andre driftskostnader 32 036 37 000
Note 9: Avsatt vedlikeholdsfond

Innbetalt vedlikeholdsfond 2023 139 968

Renter bankkonto vedlikeholdsfond 6 550

Sum avsatt vedlikeholdsfond 146 518

Note 10: Skyldige offentlige myndigheter

Skyldig forskuddstrekk 10 900

Skyldig arbeidsgiveravgift 4 230

Sum skyldig offentlige myndigheter 15130

Note 11: Annen kortsiktig gjeld

Avsatt palgpne datakostnader 2228

Avregning vann-/avlgpsavgifter 2023 1374

Sum annen kortsiktig gjeld 3602

Sameiet har ingen faste ansatte, har inngatt avtale med en sameier som falger opp sameiets
eksisterende serviceavtale. Avtalen ble avsluttet 30.06.2023 etter den ansattes gnske.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4: Styrehonorar
Honoar til styret 30 000 60 000

Note 5: Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er pa kr. 11 250 12 000
og er i sin helhet knyttet til revisjon.
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS
Statsautoriserte revisorer
Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
Www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Rodstrupeasen Terrasse

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Radstrupedsen Terrasse som viser et underskudd pa
kr 24 983. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen
med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Medlem av Den norske Revisorforening

UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. april 2024
Unic Revisjon AS

A B&bo-ég(

Arild Breivold
statsautorisert revisor
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Opplysninger fra Nordberg Eiendomsforvaltning AS, Erich Mogensgnsvei 12, 0594 Oslo
TIf. 22 646120 mail: post@nordberg-eiendom.no

Sameiet Rgdstrupedsen Terrasse Org.nr: 993 470 848 Gnr. 325 Bnr. 848
Kommune: Lillestrgm

Adresse: Spillplassen 3 Seksjon nr. 6
Eier: Unni Marie Kjos/Frits Kjos

Restanse: Ajour pr. mars 2025

Konto for bet. av restanse fellesutgifter: 1503.83.68165

Eierskiftegebyr inkl. mva.:
Megleropplysninger inkl. mva:

Eiendomsskatt:

@kning av felleskostnader

Mottatt krav om offentlige palegg

Mottatt nabovarsel
Dyrehold:

Antall leiligheter:
Adresser:
Festeforhold:
Forsikringsselskap:

Felleslan:

Styregodkjenning salg:
Fremleie

Styreleder / kontaktperson:
Kontaktopplysninger styreleder
P.plass:

TV/Internett:

Avregnes sarskilt:

Andel fellesgjeld:

Andel Fellesformue:
Manedlig felleskostnad:
Ligningsverdi:

Vedlagt fglger:

kr 6 000 EHF-faktura sendt, kopi vedlagt

Snr.: | 6 Ll ,' Har: | . Eierbrok: [98/2298

: ‘O'ppgang: l_' 3E_ﬁta§je.: I_O Ro'm-;l—?

Adresse: lSpiIIpiassen 3
Poststed: [1920 Serumsand

kr 4000 EHF-faktura sendt, kopi vedlagt

Det kan pdlgpe eiendomsskatt p3 leiligheten.
Megler bes kontakte Lillestrgm Kommune.

Foreligger ingen planer om dette.

Nei

Nei

Ja, se vedlagte trivselsregler pkt. 4

30

Spillplassen 1 og 3, R@dstrupeasen 21

Eiet tomt

IF Skadeforsikring NUF, polisenr. SP53244336.1.5
Ingen hussoppforsikring

Nei

Ja

Tillatt, se vedtekter pkt. 4

Fredtik Tvinde

Telefon 468 05 700 e-mail: f.tvinde @gmail.com
Ja, felger seksjonen El-bil lading: Nei
Viken Fiber inkludert

Service gasspeis, ca. kr. 1 350 pr. ar pr. seksjon
ingen fellesgjeld

Se vedlagt utskrifter vedlegg skattemelding

Se vedlagt kopi av faktura

Kontakt eier eller Lillestram Kommune.

Opplysnisningsskjema m/div.vedlegg, innkalling/protokollsameiermgte 2024,

vedtekter/trivselsregler

Oslo, 15.03.2025

Hans Chr. Faergestad /Sign.
Nordberg Eiendomsforvaltning AS

 Eier navn Fgdselsnr Telefon Fra dato Til dato
Unni Marie Kjos _ 080245-25679 _ 01.01.2011

Fritz Kjos 07124449361 | | 01.01.2011 | |
Memo:

 Adresselll: | . Fremleie: []

Adres_éé-l_l_ifé--l  Fremleier: |

Poststed: [  Telefon: [

Eierfra: | ~ Eerti:|  Fedselsnr: |

_ Floreoiere: ] Enddng: [ """a:_l , L

Utskrift 1

12.03.2025 17:20:43
. Skjema [

Etiketter | ; | S
‘Signatur: lHans Christian Feergestad |
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Telefon: 22 64 61 20 NORDBERG

™ =
l'R‘; = E-post: post@nordberg-eiendom.no
. — Qrgnr: 993470848
Faktura #101674 Unni Kjos
Spillplassen 3
1920 SGRUMSAND
ani Kjos, Fritz Kjos Sameiet Radstrupedsen Terrasse
Spillplassen 3 v/ Nordberg eiendomsforvaltning as
1920 Sgrumsand Erich Mogensgns vei 12
0594 Oslo
Norge
| e L g . I Arsoppgave for 2024 Sam. Redstrupeasen Terrasse
[ i j Betalingsinformasjon [ L
Fakturainformasjon ‘ 9 10 | Andel av boligsameiets skattemessige poster Qrganisasjonsnr: 993470848
Fakturanummer 101674 | Belpp 5 069,00 |
Fakturadato 01.03.2025 ‘ Forfallsdato 01.03.2025
' | Bankkonto 15038368165 Intekter 45
| KID 100000009301016746 (Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 2.8.1)
Gjelder Seksjon 06 - A6 for periode 2025.03.01 til 2025.03.31, Fradragsberettigede kostnader 0
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 3.3.4)
; Formue
Fellesutgifter 4 338,00 ; ” 28208
Trappevask 264,00 (Kontrolleres motffares i skattemeldingens post 4.5.3)
Vedlikeholdsfond 467,00 Gjeld 0
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 4.8.2)
Formuesverdi i
(Kontrolleres motiferes i skattemeldingens post 4.3.3 eller post 4.6.1)
Unni Kjos
Seksjon 06 - A6
Eiertid: Fra 2024-01-01 Til 2024-12-31
Eierandel: 50/100
Ovennevnte informasjon er ogsa sendt Skatteetaten.
Arsoppgaven skal kontrolleres og eventuelt rettes mot tema «Bolig og eiendeler» i din skattemelding. Selvstendig
naeringsdrivende skal selv fylle ut tallene i skattemeldingen.
Kontonr 15038368165 Totalt 5 069,00 Boligens formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Eventuelle spersmal om formuesverdi ma rettes direkte til Skatteetaten,
* Forretningsferer innrapporterer kun formuesverdi dersom boligselskapet bestar av fritidsboliger og baliger i utiandet. For
Farfallsdato:  01.03.2025 andre boligselskaper fastsettes formueverdi ut fra arealbasert takseringssystem, og er et forhold direkte mellom boligeier
Fakturanummer: 101674 og skattemyndighetene.
Dato: 01.03.2025
Med vennlig hilsen
Sam. Redstrupeasen Terrasse
vl Nordberg Eiendomsforvaltning AS
Unni Kjos, Fritz Kjos Sameiet Redstrupedsen Terrasse Erich Mogensens vei 12
Spillplassen 3 v/ Nordberg eiendomsforvaltning as 0594 OSLO
1920 S@rumsand Erich Mogensgns vei 12
0594 Oslo
Norge
Belast konto:
KID 100000009301016746 Totalt 5 069,00 Kontonr 15038368165
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Fritz Kjos
Spillplassen 3
1920 SGRUMSAND

Arsoppgave for 2024
Andel av boligsameiets skattemessige poster

NORDBERG

Sam. Redstrupeésen Terrasse
Organisasjonsnr: 993470848

Inntekter
(Kontrolleres mot/feres i skattemeldingens post 2.8.1)

945

Fradragsberettigede kostnader
(Kontrolleres mot/feres i skattemeldingens post 3.3.4)

Formue
(Kentrolleres mot/feres i skattemeldingens post 4.5.3)

28206

Gijeld
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 4.8.2)

Formuesverdi

(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 4.3.3 eller post 4.6.1)

Fritz Kjos

Seksjon 06 - A6

Eiertid: Fra 2024-01-01 Til 2024-12-31
Eierandel: 50/100

Ovennevnte informasijon er ogsa sendt Skatteetaten.

Arsoppgaven skal kontrolleres og eventuelt rettes mot tema «Bolig og eiendeler» i din skattemelding. Selvstendig

neeringsdrivende skal selv fylle ut tallene i skattemeldingen.

Boligens formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Eventuelle spersmal om formuesverdi ma rettes direkte til Skatteetaten.

* Forretningsferer innrapporterer kun formuesverdi dersom boligselskapet bestar av fritidsboliger og boliger i utlandet. For
andre boligselskaper fastsettes formueverdi ut fra arealbasert takseringssystem, og er et forhold direkte mellom boligeier

og skattemyndighetene.

Med vennlig hilsen

Sam. Redstrupeasen Terrasse

v/ Nordberg Eiendomsforvaltning AS
Erich Mogensens vei 12

0594 OSLO

Bankenes Boligmegler AS
Postboks 54

Telefon: 22 64 61 20
E-post: post@nordberg-giendom.no

Faktura #103972

Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Erich Mogensgns vei 12

1931 AURSKOG 0594 Oslo
Norway NO
Fakturainformasjon ; B_etalingslnfarmas}oh i
Fakturanummer 103972 Belop 4 000,00 NOK
Fakturadato 12.03.2025 Forfallsdato 12.03.2025
Bankkonto 1506.38.86898
| Kundenummer 133 KID 1039721335
Ordrenummer 3972
Ordredato 12.03.2025
Var referanse Hans Feergestad
Deres referanse
Produktnr | Produkt Antall  Prs Mva U sum’
60 Opplysningsgebyr 1,00 320000 25% 3 200,00
Spillplassen 3, s.nr: 6
Deres oppdr.nr: 1106250076
Mva-sats . Grunnlag Mva Sum eksl. mva 3 200,00 NOK
25% 3 200,00 800,00 Sum mva 800,00 NOK
Avrunding 0,00 NOK
Totalt & betale 4 000,00 NOK
Avsender Orgnr Kontonr 1506.38.86898
Nordberg Eiendomsforvaltning AS NO931098527MVA KID 1039721335
Erich Mogensans vei 12 Foretaksregisteret IBAN
0594 Oslo SWIFT
NO

111



112

akuv.

Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Erich Mogenseans vei 12 Var ref: 1106250076
0594 Oslo Serumsand, 04.03.2025

Megleropplysninger pa Spillplassen 3 - gnr. 325, bnr. 224, snr. 6 (Ideell andel 1/1) i Lillestrem
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fedselsdato
Unni Marie Kjos Spillplassen 3, 1920 Serumsand 08.02.1945

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om folgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer:

Sameiets org.nr:

Tomtener [7] eiet [] festet

Navn pa bortfester;

Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [Ja [ Nei

. : : Falger det szerskilte forpliktelser :
?
Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [[] Nei med denne seksjonen? [ Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [JJa [] Nei
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 1/3
avdeling Serumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no

1920 Serumsand

akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

[JJa[] Nei [Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[1Ja[JNei [Evt. ekstra kostnad:

Belap kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[Ja [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[JJa [ Nei | Evt. vilkr for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? |[]Ja [] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Hvis ja, hvor mge jenstar av
en:

[JJa[] Nei [nedbetalingsti

Hvis nei, nar begynner det 4 lepe avdrag?

periode?

Hvis neijjhva blir de manedli

ge felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr

Har sameiet formue?

CjaONei |y,

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr

Er det restanse? [JJa ] Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [JJa [J Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja[] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Bankenes Boligmegler AS Tif; 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 2/3

avdeling Serumsand
Postboks 9
1920 Serumsand

sorum@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuiv.

Gebyr

Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [ Nei e & Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [] Nei R AOERRLIIRY-tor Delng
Eventuelle andre gebyrer: pesiaivelse: ke Kontonummer for betaling:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Sted, dato

I tillegg ber vi om a fa tilsendt;

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/drsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets I&n
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post oyvind.saegrov@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no

Bankenes Boligmegler AS Tif: 64 80 80 05
avdeling Serumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no

1520 Serumsand

Org.nr: 981125792 Side: 3/3

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Spillplassen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41415504 )
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



