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Moseveien 16

Orje - Praktisk halvpart av
vertikaldelt tomannsbolig
over et plan.

Vi har gleden av a prensentere denne fine eiendommen pa @rje!

Innhold:

1.etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, toalettrom,
vaskerom.

Utvendig bod og carport.

Beliggenhet:

Eiendommen er beliggende pa Helgetjern, med gangavstand til @rje
sentrum. | @rje sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk,
tannlege, lege, apotek, treningssenter, bibliotek, museum m. m. Kort
vei til barnehager og Marker skole med klasser fra 1. til 10. trinn og
SFO, idrettshall, kunstgressbane. Det er flere idylliske badeplasser
langs Radenessjgen, @ymarksjgen og Stora Lee. Litt utenfor sentrum
finnes lyslgype, Kjglen skianlegg og mange fine turomrader. Fra @rje
er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6,5 km til riksgrense Sverige.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 400 000,- Byggear: 1985
Fellesgjeld: Kr 647 380,- BRA-i/BRA Total 82/87 kvm
Omkostn.: Kr 1 350- Tomtstr.: 6543.3 m?
Total ink omk.: Kr 2 048 730, Soverom: 2
Felleskostn.: Kr 7 949 - Antall rom: 3
Selger: Gunnar Myhrvold Gnr./bnr. Gnr. 90, bnr. 281
Torhild Lia Andelsnr.: 4
Svein Roger Oppdragsnr.: 1113250067
Myhrvold
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ...,

Omeiendommen . ... ..

Budskjema
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 87 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 82 m2
BRA-e: 5 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6543.3 m?

Tomtebeskrivelse
Andel av felles, eiet tomt pa 6 543,3 m2. Flat tomt. Tomten gjeldende andel disponerer,
er opparbeidet med plen. Det er gruset gardsplass og asfaltert adkomst.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Helgetjern, med gangavstand til @rje sentrum. | @rje
sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk, tannlege, lege, apotek,
treningssenter, bibliotek, museum m. m. Kort vei til barnehager og Marker skole med
klasser fra 1. til 10. trinn og SFO, idrettshall, kunstgressbane. Det er flere idylliske
badeplasser langs Rgdenessjgen, @ymarksjgen og Stora Lee. @rje er kjent for slusene i
Haldenvassdraget med kanalmuseum, og @rje har et rikt kulturliv. Litt utenfor sentrum
finnes lyslgype, Kjglen skianlegg og mange fine turomrader. Fra @rje er det ca. 90 km til
Oslo og ca. 6,5 km til riksgrense Sverige.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig med 1 etasje. Bygningen ble oppfgrt i 1985. Ringmur av
betong. Yttervegger er lette

bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med stdende trekledning. Baerende
takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein.
Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig. Vindusglass
har 2-lags isoler-/energiglass i fra 2013.

Verditakst
Kr 1 400 000

Innhold
1.etasje: Entré, gang, stue, kjskken, 2 soverom, bad, toalettrom, vaskerom.
Utvendig bod og carport.

Standard

INNVENDIG

Overflater

1. etasje:

Gulv: Teppe pa ett soverom. Belegg i entré, kjpkken, vaskerom, toalettrom ett soverom
og bad. Tregulv i stue.

Vegger: Panel og malte/tapetserte plater. Baderomsplater i bad.

Himlinger: Malte plater i himling.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist stedvise skader/slitasje pa overflater (gjelder ogsa utfgringer i vinduer).
Overflater er hovedsakelig eldre og er i all hovedsak i en stand man burde forvente.
Konsekvens/tiltak:

- Det vil vaere opp til den enkelte & avgjgre om de gnsker & pusse opp overflatene. Det
ma dog gjgres tiltak om avviket skal lukkes.

Kjgkken:

Plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, fornyet med fronter og
benkeplater i 2006, har profilerte fronter og laminerte

benkeplater. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken
av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og

skyllekum. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til komfyr og er fgrt opp over
taket. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom

skapene.
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- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene.
Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan

forvente, gitt kjgkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.
Avtrekk:

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:

Bad med Igsninger hovedsakelig fra byggedaret. Det er belegg pa gulvet og
baderomsplater pa vegger. Rommet er innredet med skapinnredning med profilerte,
lyse fronter, to nedfelte servanter, overhengende speil, belysning samt veggskap.
Dusjen er plassert i hjgrnet og har mulighet for dusjoppheng, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet.
Badet ventileres naturlig via i ventil i himling.

Overflater Gulv:

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40.
Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er
usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebzerer utstrakt dusjing
og vannsgl. For & redusere risikoen for lekkasjer anbefales det & benytte et tett
dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen garantier for tettesjiktets
tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og dusjvegger/-hjgrne.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap

- Pavist noe skjolder under vannlas til avigp under servant. lkke fuktig pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Ventilasjon:

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte avtrekksystemet ved hjelp av et
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papirark mot ventil, ikke tilfredsstillende avtrekk.

- Vatrommet har kun naturlig avitrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Vaskerom:

Lgsninger fra byggearet. Det er belegg pa gulvet og det er opplegg og plass til
vaskemaskin i rommet. Ingen ventilering av vaskerom pr. i dag. Aktuell byggeforskrift
er byggeforskrifter fra for 1997.

Vurdering av avvik, TG 3:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Ikke tilfredstillende tettesjikt i vaskerom. Det er heller ingen ventilering (avtrekk/
tilluft).

Konsekvens/tiltak:

Vaskerom kan fortsatt brukes, men det er ingen garantier for fuktsikkerhet ved
lekkasjer. For a lukke avviket ma vatrommet renoveres med riktig tettesjikt og
utfgrelse. Uten tiltak er det risiko for lekkasjer og fuktskader som kan pavirke
tilstgtende konstruksjoner.

Toalettrom:

Overflater og konstruksjon:

Toalettrom med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med enkel servant med
overhengende speil og belysning. Videre er det montert toalett. Panelovn pa veggen
varmer opp rommet. Ventileres naturlig via ventil i himlingen.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

- Pavist fuktskjolder i himling rundt ventilasjon, noe som kan relateres til kondensering.
Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Rorfgringer er av kobber. Stoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgr er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er satt grunnet alder og gkt risiko for slitasje, selv om det ikke er
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pavist synlige skader.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr:

Avlgpsledninger er av plast.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Avlgpsregr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

- Luftergr for kloakk er ikke fgrt opp over taket. Avlgpsinstallasjon skal ha minst én
lufteledning fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres at avigpet kan
fungere tilfredsstillende ved bruk av annen Igsning.

Konsekvens/tiltak:

- Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon:

Naturlig avtrekk i bad.

Mekanisk avtrekk i kjgkken.

Tilluft via ventiler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

- Ingen avtrekk eller tilluft til vaskerom.

Konsekvens/tiltak

- Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

Avtrekk ma etableres i vatrommet. Uten tilstrekkelig tiltak kan fuktighet bygge seg opp,
gke risikoen for muggvekst og fuktskader.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Stept betongdekke mot grunnen.

Vurdering av avvik, TG 3:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. Malt 40 mm
awvik i stue og 21 mm i kjgkkenet. Lokalt ble det malt 19 mm avvik over 2 meter i stue
og 15 mm i kjgkkenet.
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Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted:

Elementpipe av lettklinkerblokker.

Vedovn i stue.

Vurdering av avvik, TG 2:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Lukene ma ikke komme naermere brennbare materialer enn 300 mm, av hensyn til
varmeutviklingen ved eventuell skorsteinsbrann. Alternativt kan brennbart materiale
tildekkes med en plate av ubrennbart materiale. Under luke, skal gulv av brennbart
materiale dekkes med en ubrennbar plate i en horisontal avstand fra luka pa minst 300
mm.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer:

Slette skyvedgrer.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel,
noe som skyldes monteringsavvik.

Konsekvens/tiltak:

- Avviket krever ingen tiltak na, men kan over tid fgre til gkt slitasje pa dgr og karm.
Justering kan bli ngdvendig dersom funksjonen forverres.

UTVENDIG
Taktekking:
Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Takstein ble byttet i regi av
borettslaget i 2021. Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.

Nedlgp og beslag:

Pipe er helbeslatt med blikk over tak. Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stal.

- Nytt i forbindelse med ny taktekking.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med stdende

trekledning.

Takkonstruksjon/Loft:
Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak. Punktet ma sees i sammenheng med
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Taktekking

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig,
slik at risiko for skader reduseres.

- Pavist noe fuktskjolder i undertaket samt pa gulvet, som kan relateres til
kondensering, ukjent om dette er fra fgr taket ble lagt om.

- Pavist tegn til vepsebol/humlebol pa loftet.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer:

Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig. Vindusglass
har 2-lags isoler-/energiglass i fra 2013.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til
a opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig slitasje eller skade
som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder
og bruk.

Dorer:

Ytterdgr med glassfelt, alder er ukjent. Hev- og skyvedegr i stue med isolerglass fra
2013.

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som
ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet, med slitasje som er
alders- og bruksmessig normal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse pa 10 m?, vendt mot syd, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det
benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa rekkverket. Det er
montert markise samt belysning i tak. Stikkontakt pa veggen.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler pa terrasser, som fglge av
eksponering for veer og vind over tid samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Trevirket bor slipes, behandles og eventuelt byttes ut der det er mest slitt. Uten tiltak
vil oppsprekking og slitasje forverres, noe som kan fgre til redusert levetid og gkt risiko
for rate og skader pa terrassen.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn:
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
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Fuktsikring og drenering:

Ukjent drensfunksjon rundt boligen. Ikke pavist tegn til vannansamlinger mot ringmuir.
TG settes pa bakgrunn av alder og vurderinger pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Grunnmur og fundamenter:
Ringmur av betong. Plasstgpt, armert betong.

Terrengforhold:
Flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1985. Det er offentlig avilgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1985. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik, TG 2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin
forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand kan veere
svekket pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Selv om det ikke er behov for utbedringstiltak per i dag, fungerer anlegget, men pa
grunn av alder kan det oppsta skader plutselig pa de eldre avlgps- og vannledningene.
Dette bgr tas i betraktning ved videre bruk og planlegging for vedlikehold.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Parkering skjer i carport samt gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
87375087

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik, TG 2:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Radonmaling anbefales for & avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling
er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Diverse
Indre @stfold brann og redning har utfgrt tilsyn 22.02.2018 og feiing 25 05 2022. Det er
ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue. Varmekabler i bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 463 737

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 854 947

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fordelt som fglger:

Renter kr 3 055;-

Avdrag kr 919,-

Felleskostnader kr 3 975,- inkl. bl.a. driftskostnader, styrehonorar, revisjonshonorar,
forretningshonorar,forsikring, eiendomsskatt og kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 949

Andel Fellesgjeld
Kr 647 380

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2025

Andel fellesformue
Kr 36 121

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Helgetjern Borettslag

Organisasjonsnummer
950640464

Andelsnummer
4

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16363968604, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 108

Saldo per 17.03.2025: 6 712 159

Andel av saldo: 647 380

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 31.03.2051)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Det skal sgkes styre og inngas avtale om dyrehold.
Brudd pa regler for dyrehold kan i tilfelle medfgre at dyret/dyrene kreves fjernet for
eiers regning. Se vedtekter og husordensregler

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 281 i Marker kommune.Andelsnr. 4 i Helgetjern
Borettslag med orgnr. 950640464

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3122/90/281:

20.12.1984 - Dokumentnr: 8702 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:244

01.01.2020 - Dokumentnr: 1440088 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:90 Bnr:281

01.01.2024 - Dokumentnr: 836906 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:90 Bnr:281

Moseveien 16
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Det er kommunal vei. Innkjgring er privat.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, det er private stikkledninger til
eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
Regulerings og arealplaner:
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Moseveien 16
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 400 000 (Prisantydning)

647 380 (Andel av fellesgjeld)

2 047 380 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
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9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 048 730 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 056 630 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 059 430 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Moseveien 16
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjershonorar kr 5 900,- og visninger per stk kr 2
500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 375,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 50 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640

Ansvarlig megler
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
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tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, Storgata 2
1850 MYSEN
TIf: 698 99 157

Salgsoppgavedato
15.04.2025
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Moseveien 16
1. Etasje

Tegningen er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig
(©® Moseveien 16, 1870 @RIE
(I7) MARKER kommune

# gnr. 90, bnr. 281 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 4 1 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

—

Befaringsdato: 21.03.2025 Rapportdato: 11.04.2025 Oppdragsnr.: 13975-2791 Referansenummer: MO7178

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.
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Moseveien 16, 1870 @RIE Moen Takst AS ‘
Gnr 90 - Bnr 281 Fagerliveien 2 k I I
3122 MARKER 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig med 1 etasje. Bygningen ble oppfart i
1985. Ringmur av betong. Yttervegger er lette
bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med staende
trekledning. Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket er
tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Vinduer har
rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass i fra 2013.

Boligen fremstar med ngktern standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra
byggearet, fornyet med fronter og benkeplater i 2006, har
profilerte fronter og laminerte benkeplater. Bad med Igsninger
hovedsakelig fra byggearet. Det er belegg pa gulvet og
baderomsplater pa vegger. Rommet er innredet med
skapinnredning med profilerte, lyse fronter, to nedfelte
servanter, overhengende speil, belysning, veggskap og dus;j.
Vaskerom med Igsninger fra byggearet. Toalettrom med belegg
pa gulvet. Rommet er innredet med enkel servant med
overhengende speil og belysning samt toalett.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning,
alder tatt i betraktning. Det ble dog pavist avvik pa
befaringsdagen som vil kreve ytterligere
undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Tomannsbolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Terrasse pd 10 m?, vendt mot syd, med tilgang fra stue og hage. Av
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er
brukt malt trevirke pa rekkverket. Det er montert markise samt
belysning i tak. Stikkontakt pa veggen.

INNVENDIG G4 til side

1. etasje:

Gulv: Teppe pa ett soverom. Belegg i entré, kjgkken, vaskerom,
toalettrom ett soverom og bad. Tregulv i stue.

Vegger: Panel og malte/tapetserte plater. Baderomsplater i bad.
Himlinger: Malte plater i himling.

Slette skyvedgrer.

VATROM G4 til side

Bad med Igsninger hovedsakelig fra byggearet. Det er belegg pa
gulvet og baderomsplater pa vegger. Rommet er innredet med
skapinnredning med profilerte, lyse fronter, to nedfelte servanter,
overhengende speil, belysning samt veggskap. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har mulighet for dusjoppheng, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det lagt elektriske varmekabler i gulvet, som
varmer opp rommet. Badet ventileres naturlig via i ventil i himling.

Vaskerom med Igsninger fra byggearet. Det er belegg pa gulvet og
det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Ingen ventilering
av vaskerom pr. i dag.

Oppdragsnr.: 13975-2791
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KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet,
fornyet med fronter og benkeplater i 2006, har profilerte fronter og
laminerte benkeplater. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i
innredningen. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Kjgkkenventilatoren
er plassert over plass til komfyr og er fgrt opp over taket. Det er
montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med enkel
servant med overhengende speil og belysning. Videre er det
montert toalett. Panelovn pa veggen varmer opp rommet. Ventileres
naturlig via ventil i himlingen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:

Naturlig avtrekk i bad.
Mekanisk avtrekk i kjgkken.
Tilluft via ventiler.

Oppvarming:
Vedovn i stue.
Varmekabler i bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Annet:
Varmtvannstanken fra 2002, er plassert i boden og er pa 200 liter.
Sikringsskap med manuelle skrusikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Andel av felles, eiet tomt pa 6 543,3 m2. Flat tomt. Tomten
gjeldende andel disponerer, er opparbeidet med plen og diverse
beplantning. Det er gruset gardsplass og asfaltert adkomst. Det er
videre lagt heller i framkant av inngangsparti.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?
Totalpris 2 050 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Bod er i dag benyttet som vaskerom. lkke sgkt om
bruksendring av dette.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
1 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
- Tomannsbolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5
@© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gtil side
=
-_ 0 < © vstrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
" st si
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (1 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under s
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. balkonger
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Anslag pa utbedringskostnad —_
gp 8 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
4
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si
3 2 41 1
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon sl
2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si
1 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
g @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
) himling
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ot
® 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
®  Tiltak over kr 300000 tettesjikt
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@) Vvatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilsi

konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 13975-2791 Befaringsdato:  21.03.2025
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1985

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Takstein ble byttet i regi av borettslaget i 2021

Nedlgp og beslag

Pipe er helbeslatt med blikk over tak.
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
- Nytt i forbindelse med ny taktekking.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med staende trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader reduseres.

- Pavist noe fuktskjolder i undertaket samt pa gulvet, som kan relateres til kondensering, ukjent om dette er fra fgr taket ble lagt om.
- Pavist tegn til vepsebol/humlebol pa loftet.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig.

Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass i fra 2013.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til 3 opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig
slitasje eller skade som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder og bruk.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt, alder er ukjent.

Hev- og skyvedgr i stue med isolerglass fra 2013.

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.

Oppdragsnr.: 13975-2791 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

44

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 10 m?, vendt mot syd, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket. Det er montert markise samt belysning i tak. Stikkontakt pa veggen.

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler pé terrasser, som fglge av eksponering for vaer og vind over tid samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Trevirket bgr slipes, behandles og eventuelt byttes ut der det er mest slitt. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe som kan fgre til redusert
levetid og gkt risiko for rate og skader pa terrassen.

INNVENDIG

Overflater

1. etasje:

Gulv: Teppe pa ett soverom. Belegg i entré, kjgkken, vaskerom, toalettrom ett soverom og bad. Tregulv i stue.
Vegger: Panel og malte/tapetserte plater. Baderomsplater i bad.

Himlinger: Malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er pavist stedvise skader/slitasje pa overflater (gjelder ogsa utfgringer i vinduer). Overflater er hovedsakelig eldre og er i all hovedsak i en stand man
burde forvente.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det vil vaere opp til den enkelte a avgjgre om de gnsker a pusse opp overflatene. Det ma dog gjgres tiltak om avviket skal lukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt betongdekke mot grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. Malt 40 mm awvik i stue og 21 mm i kjgkkenet. Lokalt ble det malt 19 mm avvik over
2 meter i stue og 15 mm i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Radonmaling anbefales for a avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Elementpipe av lettklinkerblokker.
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Lukene ma ikke komme naermere brennbare materialer enn 300 mm, av hensyn til varmeutviklingen ved eventuell skorsteinsbrann. Alternativt kan
brennbart materiale tildekkes med en plate av ubrennbart materiale. Under luke, skal gulv av brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en
horisontal avstand fra luka pa minst 300 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer
Slette skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel, noe som skyldes monteringsavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Avviket krever ingen tiltak nd, men kan over tid fgre til gkt slitasje pa dgr og karm. Justering kan bli ngdvendig dersom funksjonen forverres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad med Igsninger hovedsakelig fra byggearet. Det er belegg pa gulvet og baderomsplater pa vegger. Rommet er innredet med skapinnredning med
profilerte, lyse fronter, to nedfelte servanter, overhengende speil, belysning samt veggskap. Dusjen er plassert i hjgrnet og har mulighet for dusjoppheng,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet. Badet ventileres naturlig via i ventil i himling.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er avvik:

- Plater er ikke montert iht. monteringsanvisning i vatsone til dusjen. Ikke pafgrt mykfuge i underkant av metallskinne.
- Vinduet er plassert i vatsone, dette er en risikokonstruksjon, da membransjiktet ikke er lagt inn mot vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Takstmannen anbefaler bruk av tett dusjkabinett med dagens tilstand. Valgt Igsning innebaerer at badet ma benyttes med forsiktighet. Overgang
vindu/vegg oppfyller ikke kravet til membran. Dersom det blir utsatt for vannsgl, vil det kunne oppsta fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40.

1. ETASIE > BAD

2420 Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det d benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

1. ETASIE > BAD
‘1P ) Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og dusjvegger/-hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap

- Pavist noe skjolder under vannlas til avigp under servant. Ikke fuktig pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
_A=20 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte avtrekksystemet ved hjelp av et papirark mot ventil, ikke tilfredsstillende avtrekk.
- Vatrommet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med Igsninger fra byggearet. Det er belegg pa gulvet og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Ingen ventilering av vaskerom pr. i
dag.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Ikke tilfredstillende tettesjikt i vaskerom. Det er heller ingen ventilering (avtrekk/tilluft).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vaskerom kan fortsatt brukes, men det er ingen garantier for fuktsikkerhet ved lekkasjer. For a lukke avviket ma vatrommet renoveres med riktig tettesjikt
og utfgrelse. Uten tiltak er det risiko for lekkasjer og fuktskader som kan pavirke tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJPKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, fornyet med fronter og benkeplater i 2006, har profilerte fronter og laminerte
benkeplater. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Kjskkenventilatoren er plassert over plass til komfyr og er fgrt opp over taket. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom
skapene.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kipkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
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Tilstandsrapport
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Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med enkel servant med overhengende speil og belysning. Videre er det montert toalett. Panelovn
pa veggen varmer opp rommet. Ventileres naturlig via ventil i himlingen.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Det er pavist fuktskjolder i overflatene.
- Pavist fuktskjolder i himling rundt ventilasjon, noe som kan relateres til kondensering.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rorfgringer er av kobber.
Stoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgr er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er satt grunnet alder og gkt risiko for slitasje, selv
om det ikke er pavist synlige skader.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

2 Avlgpsrgr

Avlgpsledninger er av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Avigpsrer i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

- Luftergr for kloakk er ikke fgrt opp over taket. Avigpsinstallasjon skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres
at avlgpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Ventilasjon

Naturlig avtrekk i bad.
Mekanisk avtrekk i kjpkken.
Tilluft via ventiler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

- Ingen avtrekk eller tilluft til vaskerom.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Avtrekk ma etableres i vatrommet. Uten tilstrekkelig tiltak kan fuktighet bygge seg opp, ke risikoen for muggvekst og fuktskader.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken fra 2002, er plassert i boden og er pa 200 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller
ineffektiv drift, da eldre tanker kan ha slitasje pa viktige komponenter som kan fgre til redusert ytelse og energiforbruk.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

- Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller
ineffektiv drift, pavist noe drypplekkasjer fra ventil, ukjent om dette skyldes at kontakt til tanken er tatt ut.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Andre tiltak:

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Ventil til bereder ma kontrolleres og eventuelt utbedres om ikke drypplekkasje stopper. Fuktskader som konsekvens.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med manuelle skrusikringer.
Varmekabler i bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1985
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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Tilstandsrapport

S0

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Pa bakgrunn av alderen pa det elektriske anlegget og manglende dokumentasjon anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.
Dette vil bidra til 8 avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for feil som

kan pavirke sikkerheten.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering

Ukjent drensfunksjon rundt boligen. Ikke pavist tegn til vannansamlinger mot ringmur. TG settes pa bakgrunn av alder og vurderinger pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong.
Plasstgpt, armert betong.

(3D Terrengforhold

Flat tomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1985. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1985. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand

kan veere svekket pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Selv om det ikke er behov for utbedringstiltak per i dag, fungerer anlegget, men pa grunn av alder kan det oppsta skader plutselig pa de eldre avigps- og
vannledningene. Dette bgr tas i betraktning ved videre bruk og planlegging for vedlikehold.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
87 m2/82 m?

Tomannsbolig: Bad/vaskerom, Entré, Gang, Stue, 2
Soverom, 2 Bod, Kjgkken, Toalettrom, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 050 000
Fradrag for andel felles gjeld - 647 380
Konklusjon markedsverdi 1400 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Braarudveien 48,1870 @RJE
75 m? 2020
Braarudveien 95,1870 @RJE
77 m? 2023
Moseveien 14 ,1870 @RIJE
78 m? 1985
Skogbrynet 1B ,1870 @RIE
119 m? 2003
Moseveien 21 ,1870 @RIE
121 m? 1985
Moseveien 18,1870 @RIE
79 m? 1984
Orreveien 3B,1870 @RJE
192 m? 1973

Moseveien 10 ,1870 @RIJE

123 m? 1985

Om sammenlignbare salg

2 sov

3 sov

2 sov

3 sov

4 sov

1sov

4 sov

0 sov

SALGSDATO

26-09-2023

24-05-2023

12-10-2023

20-09-2020

29-01-2025

13-05-2021

PRISANT

2950 000

3100 000

1300 000

2690 000

1995 000

1400 000

3000 000

PRIS

3000 000

3000 000

1250000

2 800 000

1300000

2700 000

1070000

Moen Takst AS
Fagerliveien 2

1820 SPYDEBERG
FELLESG). TOTALPRIS
3000 000
3000 000
742 656 1992656
2 800 000
739 899 739 899
355118 1655118
2700 000
1070 000

N ||

Norsk takst

M? PRIS

40 000

38961

25 547

23 529

21879

20951

14 062

8699

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

95 388

95 500

3200 000

1200 000

2000 000

2 000 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13975-2791 Befaringsdato:  21.03.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-2791
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje 82 5

SUM 82 5

SUM BRA 87

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Bad, Entré, Gang, Stue, Soverom,

1. etasje Soverom 2, Bod, Kjgkken, Toalettrom, Utvendig bod
Vaskerom

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Bod er i dag benyttet som vaskerom. Ikke sgkt om bruksendring av dette.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

87

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
W Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 79

Oppdragsnr.: 13975-2791 Befaringsdato:  21.03.2025

56

S-ROM( m2)
8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3122 MARKER 90 281 0 6543.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moseveien 16

Hjemmelshaver
Helgetjern Borettslag
Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/HELGETJERN BORETTSLAG 950640464 Sarpsborg og omegns Myhrvold Oddbjgrg
boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
4 647 380
Oppdragsnr.: 13975-2791 Befaringsdato:  21.03.2025 Side: 22 av 26

S7



Gnr 90 - Bnr 281 Fagerliveien 2
3122 MARKER 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Moseveien 16, 1870 @RIE Moen Takst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Helgetjern, med gangavstand til @rje sentrum. | @rje sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk,
tannlege, lege, apotek, treningssenter, bibliotek, museum m. m. Kort vei til barnehager og Marker skole med klasser fra 1. til 10. trinn og SFO,
idrettshall, kunstgressbane. Det er flere idylliske badeplasser langs Rgdenessjpen, @ymarksjgen og Stora Lee. @rje er kjent for slusene i
Haldenvassdraget med kanalmuseum, og @rje har et rikt kulturliv. Litt utenfor sentrum finnes lyslgype, Kjglen skianlegg og mange fine
turomrader. Fra @rje er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6,5 km til riksgrense Sverige.

Adkomstvei

Greie adkomstforhold.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Andel av felles, eiet tomt pa 6 543,3 m?. Flat tomt. Tomten gjeldende andel disponerer, er opparbeidet med plen. Det er gruset gardsplass og
asfaltert adkomst. Parkering skjer i carport samt gardsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1986

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerkleering :gljvt.inomgétt Nei
Forretningsfrer Opplysninger fra forretningsfgrer, tilsendt Ingen Nei

fra megler.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-2791
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M0O7178

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

EEEEE | CLbiv Tlien o Rolduastull S | opparagsnr. [ |11y 2L S0 04

| Nogeswutica I

Postnr. I@ Sted l (Dw’\l_t |

Er det dpdsbo? [] Nei Kja
Salg ved fullmakt? (] Nei E\Ja
Har du kjennskap til eiendommen? & Nei [] Ja

Dersom eiendommen selges ved J i -
fullmakt, navn pa fullmektig (’}{ d | A

Nar kjgpte du boligen? o GO . Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei KJ\a

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet vilia/husforsikring? [ l Polise/avtalenr, | |
Selger 1 Fornavn | O d d h\\@ (Y [ Etternavn G'[
g | e § -
P

Selger 2 Fornavn | [ Etternavn [ |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, | rate, lukt ellersoppskader?

[Onei [1a Beskrivelse | /I
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. /

O nei [1a Beskrivelse | / }
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort: /

Beskrivelse / ’
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? /

[ Nei [a Beskrivelse / |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverkerw

Beskrivelse r / I
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleyelw@geninnsats/dugnad?

I Nei [Ja Beskrivelse ! / J
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei
3. Kjenner du til om det er/h rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[Nei [JJa Beskrivelse I !
4. 1l om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

i (Ja Beskrivelse | J
¥
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
CINei [JJa Beskrivelse L
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei [J1a Beskrivelse | /
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ;I(e/t!ignende?
Nei [Ja Beskrivelse | ;’r‘
s Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /
ONei [Ja Beskrivelse | /;
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur}ll‘élignende?
CINei [Jia Beskrivelse [ /
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen? /
Onei [(ua | /
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /
[INei [J1Ja Beskrivelse [ /
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilk%ak som er utfgrt.
CONei [(JJa Beskrivelse | /
10.2  Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker luélyses.
Beskrivelse [_
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget efler andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[INei [Jia Beskrivelse | /
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og n;dn/ pa handverker opplyses.
Beskrivelse /
11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til fdrskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei (JJa Beskrivelse [ /
12. Kjenner du til om det er utfprt kunlmp/éel-anlegget og/eller andre i llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, il varmepumpe)?
CINei [JJa Beskrivels:
13. Kjenner du til om ufaglzaerte hat utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, t@mrerarbeid etc)?
Nei [1a eskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/fadeboks for elbil i dag?
[INei [1Ja Kommentar|
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
men eller av eiendommens omgivelser?
ei [JJa Beskrivelse [
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

d

INei [Jia Beskrivelse ]
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? /

CInei [Ta Beskrivelse I / |
1714 Hvis ja, har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde%ken tgmmes,

saneres eller fyiles igjen med masser?

E] Nei DJa Kommentarl / }
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2. /

O Nei [Jia Beskrivelse I /'/ |
18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

CINei [Jia Beskrivelse | /"/ I
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien? /

CINei [(Jua Beskrivelse I A Siste malte radonverdi I:
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre dele; ﬁf boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

CINei [Ja Beskrivelse I . I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh Ie

[CINei [Tz Beskrivelse | / |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? /

I Nei [JJa Beskrivelse [ / [
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstand svurd}l{ger eller utfgrte malinger?

CInei (Ja Beskrivelse | / |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiend m kan vare relevant for kjgper & vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

OnNei Jla Beskrivelse | /

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE{BORET’TSLAéAKS.IESELSKAP:

[ I

eri

23, Kjenner du til om iet/laget/: t i tvister av noe slag?

[INei [(JJa Beskrivelse I

24. Kjenner du til vedtak/fors|ag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [JJa Beskrivelse | J
25. Kjenner du til omytet er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Beskrivelse | ]
26. Kjenner'du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei []Ja Beskrivelse l I

GGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hei elier delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. viikar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres

pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skier som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p ielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, }fr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 {aksjeboliger).

leg ansker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[J legkan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P2y [ P @ac

Signatur selger 1: Signaturselger 2:

T oAl Qa

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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ORDENSREGLER
FOR
HELGETJERN BORETTSLAG

SIST ENDRET VED <DATO>

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det m3 vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgrestil tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P§ sgndager og helligdager
bgr stayende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstatende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakertakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen/verandaer ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom —
andelseierne eier dette i fellesskap.

Borettslagets eiendom holdes fritt for ungdvendige gjenstander som tilhgrer beboerne.



Campingvogner, bobiler og ekstra kjoretoy som ikke brukes jevnlig skal ikke parkeres [/
lagres p& borettslagets eiendom.

Sgppelkasser er kun beregnet til avfall fra beboernes hushold. Avfall sorteres og
behandles i henhold til de retningslinjer som gjelder for renovasjon i Marker kommune.

Det er tillatt & fore smafugler fra fuglebrett, men mat skal ikke legges ut p& borettslagets
omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Det sgkes styret og inngas avtale om dyrehold. Brudd

pa regler for dyrehold kan i tilfelle medfgre at dyret/dyrene kreves fjernet for eiers
regning. Se vedlagte regler/sgknadsskjema.

6. Andre bestemmelser

e Bytting av duk/ oppsetting av markiser skal ha standard farge og type. Info fas av
styret.

e Varmepumper - se vedlagte regler/sgknadsskjema.

e Trampoliner - se vedlagte regler/sgknadsskjema.

7. Henvendelser til styret.

Alle henvendelser til styret bgr veere skriftlige. Dersom andelseier mener at mottatt svar
fra styret ikke er tilfredsstillende, kan andelseier be om et mgte for & gjennomga sin sak.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

9. Dette dokument
skal falge huset / leiligheten, sammen med et eks av vedtekter for borettslaget.
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Vedtekter for Helgetjern borettslag tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt juli 2004, sist endret mars 2018

Vedtekter

for Helgetjern borettslag org nr. 950640464

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 14.07.04
Nytt punkt 5-1(8), vedtatt av generalforsamlingen den 19.03.18

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Helgetjern borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Marker kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



Vedtekter for Helgetjern borettslag tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt juli 2004, sist endret mars 2018
(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lapende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.

Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
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Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har

kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(S) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannléas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(8) Andelseierne plikter a holde den del av uteomradet/fellesarealet,
som naturlig grenser til den enkelte andelseiers bolig, velstelt.
Vedlikeholdet omfatter gressklipping og kantklipping, samt at busker,
blomsterbed og eventuelle grofter holdes i orden. Andelseierne skal selv
utfore snemaking og streing pa adkomstveier til sin bolig (Vedtatt 2018)

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hayst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammaeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
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stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte & gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til 4 tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineger
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning

som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 17.03.25 Side 1 av 2

Helgetjern Borettslag V3rref.:
Moseveien 16 Type:

1870 dRJ E Eiere:
Organisasjonsnr: 950 640 464 Andelsnr: 4

105/4
Tilknyttet borettslag
0Oddbjnrg Myhrvold's bo

[1: Felleskostnader

7 949
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Tot. innev. m3 ned:

Felleskostnader:  Renter 3055
Avdrag 919
Felleskostnader - 1 3975
Det er IKKE innfnrt IN-ordning i boligselskapet
[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 647 380 Gjeld siste 3 rsoppg.: 647 434
Klient ajourf. B n: 6712 158,73 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 6712158
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16363968604, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 17.03.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 105
Saldo per 17.03.2025: 6 712 159
Andel av saldo: 647 380
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 31.03.2051)
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sten Morten Henningsmoen
Adresse: Moseveien 10
Postnr/-sted: 1870 dRJE
Telefon: Mob.: 48478115
E-post: helgetjern.brl@ gmail.com
[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 647 434 Andre inntekter: 2024
Annen formue: 36 121 Utgifter: 37 203
[7: P3lydende |
P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 130 000
Andelsnr: 4 Partialobligasjonsnr: 4
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 90/281, 90/283
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring |
Forsikret it Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87375087
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Fnrste innflytting: 01.11.1985
Etasje: 00 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Garasje/carport ()
SystemPs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 1

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjnpsrett
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 17.03.25 Side 2 av 2

Helgetjern Borettslag V3rref.: 105/4
Moseveien 16 Type: Tilknyttet borettslag
1870 dRJE Eiere: 0Oddbjnrg Myhrvold's bo

Organisasjonsnr: 950 640 464

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:
Adressen er endret fra Televeien 24 til Moseveien 16.

Annen informasjon:




Helgetjern Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Torsdag 11.04.2024 kl. 17:00

Mgtested: Marker R&dhus, mgterom 2 i 2.etg.
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2023
3 Regnskap og revisors beretning for 2023
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
6.2 Valg av varamedlem for 1 &r
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

@rje, 25. mars 2024

Helgetjern Borettslag

- Styret -

Pa generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mote med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold

etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2023
3. Regnskap og revisors beretning for 2023

4. Innkomne saker
Ingen saker innkommet til behandling.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling
2024.

Styrets innstilling: Samme honorar som i fjor med kr 10.500 til styreleder og kr 5.250
til hvert av styremedlemmene.

6. Valg
Styret har bestatt av:
Styreleder, Sten Morten Henningsmoen
Styremedlem, Bjgrn Petter Bekkhus

Styremedlem, Gerd Elise Gromholt
Varamedlem, Asbjgrn @verli

6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Gerd Elise Gromholt er p& valg.

Valgkomiteéns innstilling: Gjenvalg

6.2 Valg av varamedlem for 1 &r
Asbjgrn @verli er pa valg.

Valgkomiteéns innstilling: Gjenvalg
6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 &r



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2024 i Helgetjern
Borettslag.

Sted og dato: , / -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Helgetjern Borettslag for 2023

Helgetjern Borettslag org.nr., 950640464 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Helgetjern Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
best8r av 10 enheter, og har beliggenhet i Marker kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av
Styreleder, Sten Morten Henningsmoen
Styremedlem, Bjgrn Petter Bekkhus

Styremedlem, Gerd Elise Gromholt
Varamedlem, Asbjgrn @verli

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Revisorgruppen @stfold AS, org.nr. 979 180 934 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2023

Alle boenheter fikk installert vannmalere vdren 2023, og med det ble
vannmalerprosjektet avsluttet.

Utover dette ble det ikke utfgrt vedlikeholdsarbeid i 2023.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2023

Fagr generalforsamling 2023 ble det avhold 3 styremgter. Etter generalforsamlingen ble
det avholdt 2 styremgter. Styret behandlet til sammen 25 saker i Igpet av 2023.

Blant saker som er behandlet kan fglgende nevnes:

8 av 10 boenheter fikk i Igpet av 8ret ny gateadresse. Styret vedtok at beboere skulle fa
dekket dokumenterte utgifter til nye nummerskilt.

Styret har ogsa behandlet varsel om oppstart av detaljregulering for Flexit. Styret vil
folge med pa denne saken etter som den kommer til hgring og politisk behandling i
kommunen.

I forbindelse med budsjett for 2024 valgte styret 3 vedta forslag fra SOBBL, som innebar
en gkning i fellesutgifter.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Ettarsbefaring av takene er ikke gjennomfgrt. Styret vil fglge opp dette opp mot SOBBL,
og minst sikre at befaring gjennomfgres fgr det er gatt 5 ar.

Opparbeidelse av hjgrnetomta vil bli fulgt opp etter som arbeid p8 og rundt tomta
ferdigstilles.

Helse, miljg og sikkerhet



Borettslaget har ikke felles elektrisk anlegg og ikke lekeplass. Borettslaget har ingen
ansatte.

Hver enhet skal ha brannslukkingsapparat og/eller brannslange.

Borettslaget har ingen aktivitet som forurenser miljget.

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.02.2024
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Resultatregnskap for Helgetjern Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 374 952 374 952 374 950 454 550
Innkrevde kostnader finans 435 264 347 688 435 300 497 120
Sum inntekter 810216 722 640 810 250 951 670
KOSTNADER
Styrehonorar 1 21000 19 000 21 000 22 300
Arbeidsgiveravgift og pensjon 2961 2 669 3000 3200
Revisjonshonorar 3 3500 3375 3600 3 800
Forretningsfnrerhonorar 40 284 39492 40 280 42700
Drift og vedlikehold 4 53 843 8313 32 000 32000
Forsikringer 51 660 47 374 54 500 57 900
Kommunale avgifter 201 454 206 498 173 500 230 100
Eiendomsskatt 36783 32784 44 000 49 050
Andre driftskostnader 5 5326 5197 13 500 13 500
Sum kostnader 416 811 364 702 385380 454 550
Driftsresultat 393 405 357938 424 870 497 120
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 5235 5065 0 0
Renteinntekter 11427 4 546 0 0
Rentekostnader 321 800 178 163 310 100 389 870
Sum finansielle poster -305 139 -168 552 -310 100 -389 870
Resultat 88 266 189 386 114 770 107 250
Disponering av 3rsresultat
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 88 266 189 386 0 0

Lag nr:105. Helgetjern Borettslag Org.nr. 950 640 464




Balanse for Helgetjern Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,10 4 874 000 4874 000
Sum anleggsmidler 4 874 000 4874 000
OMLAPSMIDLER
Andre fordringer 7 54 484 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank 306 735 358938
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlinpsmidler 361222 358 941
SUMEIENDELER 5235222 5232941

Lag nr: 105. Helgetjern Borettslag Org. nr. 950 640 464
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Balanse for Helgetjern Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1000 1000
Opptjent egenkapital -3 043 526 -3131792
Sum egenkapital 8,9 -3 042 526 -3130792
GJ ELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 6 820 209 6 938 902
Borettsinnskudd 11 1400 000 1400 000
Sum langsiktig gjeld 8220 209 8338 902
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 6512
Leverandnrgjeld 54 484 16 875
P3Inpte renter 3055 1445
Sum kortsiktig gjeld 57 539 24 832
Sum gjeld 8277 749 8363 733
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5235222 5232941
Helgetjern Borettslag
Sted: , dato: __

Sten Morten Henningsmoen Gerd Elise Gromholt Bjnrn Petter Bekkhus
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 105. Helgetjern Borettslag Org. nr. 950 640 464




Noter

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves m3 nedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres hvis de har en antatt levetid over tre 3, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineN rt over forventet nkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfnrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fnrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
Iresultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets 3 rsregnskap tar ikke hensyn til viktige nkonomiske
forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag p* P n.

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Stnrrelsen p* de disponible midlene er et viktig styringsverktny i
vurderingen av om det er nndvendig 3 endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 334109 805 416
E ndring disponible midler
i rets resultat 88 266 189 386
Avdrag B n -118 692 -660 693
i rets endring av disponible midler -30 426 -471 307
Disponible midler 303 683 334109
Ominpsmidler 361222 358 941
Kortsiktig gjeld -57 539 -24 832
Disponible midler 303 683 334109

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag
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Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2023 2022

6600 Vedlikehold bygning 49 906 43813
6603 Vedlikehold uteomr3 de 3938 0
6604 Vedlikehold rehab 0 3500

Sum 53 843 8313

Vedlikehold bygning og uteomr® det gjelder montering av vannm? lere, utskifting av husnr. etter adresseendring samt spyling av tett avinp og kum.

Styret vurderer det gjennomfnrte vedlikeholdet som tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022

6300 Leie av mntelokaler 330 310
6800 Kontorrekvisita 0 59
6940 Porto 0 292
7090 Driftskostn. traktor;maskin 0 189
7400 Kontingent- fradragsberettiget 747 745
7710 Generalforsamling/ rsmnte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1419 1377
7771 Diverse purregebyr og renter -32 0
7790 Andre driftskostnader 988 350

Sum 5326 5197

Kto. 7790 Andre driftskostnader gjelder blomster i oppmerksomhetsgave.

Note 6 - Bygninger

Kostpris 1985 4 874 000

Sum 4 874 000

Tomten eies av borettslaget - Gnr. 90 bnr 281/ 283 i Marker kommune. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfnrt

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag




Noter

Note 7 - Andre fordringer

2023 2022
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb® nd mm. 54 484
Sum 54 484
Note 8 - Endringer egenkapital
2023 2022
Egenkapital 01.01. 3130792 3320178
i rets resultat 88 266 189 386
Egenkapital 31.12. -3 042 526 -3130792

Note 9 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p* basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vNre
positiv av styret i borettslaget.

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag
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Noter

Note 10 - Pantegjeld
Kreditor:

Form3|:

DNB Bank ASA

Rehabilitering tak og
refinansiering

L3 nenummer: 16363968604
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 31.03.2051
Opprinnelig P nebelnp: 7 700 000
L3 nesaldo 01.01: 6 938 902
Avdrag i perioden: 118 692
L3nesaldo 31.12: 6 820 209
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 4 742 837 2971348
4 657 801 2631204
2 608 828 1217 656

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfrt verdi p* pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1985 kr 1 400 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag




Resultat og balanse med noter for Helgetjern Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Helgetjern Borettslag

Styreleder Sten Morten Henningsmoen (sign.) 08.03.2024
Styremedlem Gerd Elise Gromholt (sign.) 28.02.2024
Styremedlem Bjgrn Petter Bekkhus (sign.) 28.02.2024
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Til generalforsamlingen i
Helgetjern Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Helgetjern Borettslag sitt drsregnskap som viser et overskudd p

kr 88 266. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon
bestar av informasjon i drsmeldingen, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig
feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstr som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i sd henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stfold AS
Hundskinnveien 98

N-1711 Sarpsborg

Ti.: +47 68 1398 88
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret

-NO 930 575 828 MVA

www.rg.no

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer



Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 8. mars 2024
Revisorgruppen ¢stfol AS

Léc_ - Av%'cr(, AT\ VU‘K
Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammensiutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper
WWW.Ig.no

UHY
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Helgetjern Borettslag torsdag 11.04.2024 kl. 17:00 -
Mgtested: Marker R&dhus, mgterom 2 i 2.etg..

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Hanne Dybedahl fra SOBBL

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Hanne Dybedahl fra SOBBL

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 6
Antall fullmakter: 1
Antall stemmeberettigede: 7

I tillegg matte
Medeier/andre: 1
Fra SOBBL: Hanne Dybedahl

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrn Petter Bekkhus og Trude Johnsen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2023

Vedtak:
,Z\rsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Helgetjern Borettslag. Side 1/3



3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

Ingen saker innkommet til behandling.

5. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling 2024.

Styrets innstilling: Samme honorar som i fjor med kr 10.500 til styreleder og kr 5.250 til
hvert av styremedlemmene.

Vedtak:
Styrets innstilling godkjennes enst.

6. Valg

6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Gerd Elise Gromholt er p& valg.

Valgkomiteéns innstilling: Gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Gerd Elise Gromholt v/akklamasjon

6.2 Valg av varamedlem for 1 ar
Asbjgrn @verli er pd valg.
Valgkomiteéns innstilling: Gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Asbjgrn @verli v/akklamasjon

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Styret ble i fjor valgt som valgkomite.
Forslag: Styret

Vedtak:

Styret gjenvelges til valgkomité

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Sten Morten Henningsmoen som delegat med Bjgrn Petter Bekkhus som vara.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Helgetjern Borettslag. Side 2/3
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Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
@rije, 11.04.2024.
Hanne Dybedahl, mgteleder/referent (sign.)

Bjgrn Petter Bekkhus, protokollvitne (sign.)
Trude Johnsen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Helgetjern Borettslag.

Side 3/3



Helgetjern Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Torsdag 03.04.2025 kl. 17:00

Sted: Marker Radhus, mgterom 1
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Ingen innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
6.2 Valg av styremedlem for 2 &r
6.3 Valg av varamedlem for 1 &r
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

@rje, 20. mars 2025
Hilsen styret i Helgetjern Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

5.

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling

2025.

6.

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024
Ingen innkomne saker

Godtgjgring til styret

Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Sten Morten Henningsmoen
Styremedlem, Bjgrn Petter Bekkhus
Styremedlem, Gerd Elise Gromholt
Varamedlem, Asbjgrn @verli

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Sten Morten Henningsmoen er pa valg.

6.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Bjgrn Petter Bekkhus er pd valg.

6.3 Valg av varamedlem for 1 &r
Asbjgrn @verli er pd valg.

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs

generalforsamling for 1 ar



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i Helgetjern
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte p& generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Helgetjern Borettslag for 2024

Helgetjern Borettslag, org.nr. 950640464 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Helgetjern Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestdr av 10 enheter, og har beliggenhet i Marker kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Sten Morten Henningsmoen, Valgt fra 29.03.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Bjgrn Petter Bekkhus, Valgt fra 29.03.2023, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Gerd Elise Gromholt, Valgt fra 11.04.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Asbjgrn @verli, Valgt fra 11.04.2024, Valgt for 1 &r

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Forsinket 1 ars-befaring etter nye tak ble gjennomfert i april 2024.
Det ble avdekket forhold i Moseveien 14, Moseveien Moseveien 21 og Moseveien 23.

Vedlikeholdsarbeid i Moseveien 14 er gjennomfgrt. I Moseveien 21 og 23 vil tiltak bli
vurdert for & utbedre ventilasjon pa loftene.

Gjennom dugnadsarbeid ble grgntarealet pd hjgrnetomta ferdigstilt i lgpet av sommeren.

En skyvedgr er utbedret i Moseveien 24.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Styret har hatt et lavt aktivitetsnivd i perioden, og gjennomfgrt kun ett mgte i skrivende
stund. Ett mgte til vil bli avholdt fgr generalforsamling.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Oppfalging av forsinket 1 8rs-befaring for takarbeider er fortsatt under oppfgalging.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er pdlagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.



Arsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2025
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Resultatregnskap for Helgetjern Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 454 584 374 952 454 550 494 550
Innkrevde kostnader finans 497 136 435 264 497 120 494 520
Sum inntekter 951 720 810216 951 670 989 070
KOSTNADER
Styrehonorar 1 21000 21000 22 300 22 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 2961 2961 3200 3100
Revisjonshonorar 3 3625 3500 3 800 3 800
Forretningsfnrerhonorar 42 495 40 284 42700 44 830
Drift og vedlikehold 4 17 408 53 843 32 000 32000
Forsikringer 54 484 51 660 57 900 63 750
Kommunale avgifter 223 236 201 454 230 100 254 200
Eiendomsskatt 39108 36783 49 050 39100
Andre driftskostnader 5 5937 5326 13 500 13 500
Sum kostnader 410253 416 811 454 550 476 280
Driftsresultat 541 467 393 405 497 120 512790
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 5608 5235 0 0
Renteinntekter 15371 11427 0 0
Rentekostnader 385 691 321 800 389 870 380 150
Sum finansielle poster -364 712 -305 139 -389 870 -380 150
Resultat 176 754 88 266 107 250 132 640
Disponering av 3rsresultat
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 176 754 88 266 0 0

Lag nr:105. Helgetjern Borettslag Org.nr. 950 640 464




Balanse for Helgetjern Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,10 4 874 000 4874 000
Sum anleggsmidler 4 874 000 4874 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 7 650 0
Andre fordringer 7 61896 54 484
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 385 827 306 735
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlnpsmidler 455 376 361222
SUMEIENDELER 5329 376 5235222

Lag nr: 105. Helgetjern Borettslag Org. nr. 950 640 464
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Balanse for Helgetjern Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1000 1000
Opptjent egenkapital -2 866 772 -3 043 526
Sum egenkapital 8,9 -2 865772 -3 042 526
GJ ELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 6712 159 6820 209
Borettsinnskudd 11 1400 000 1400 000
Sum langsiktig gjeld 8112159 8220 209
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 15898 0
Leverandnrgjeld 65 001 54 484
P3Inpte renter 2091 3055
Sum kortsiktig gjeld 82 990 57 539
Sum gjeld 8195 148 8277 749
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5329376 5235222
Helgetjern Borettslag
Sted: , dato: __

Sten Morten Henningsmoen Gerd Elise Gromholt Bjnrn Petter Bekkhus
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 105. Helgetjern Borettslag Org. nr. 950 640 464




Noter

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves m3 nedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres hvis de har en antatt levetid over tre 3, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineN rt over forventet nkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfnrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fnrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
Iresultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets 3 rsregnskap tar ikke hensyn til viktige nkonomiske
forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag p* P n.

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Stnrrelsen p* de disponible midlene er et viktig styringsverktny i
vurderingen av om det er nndvendig 3 endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 303 683 334109
E ndring disponible midler
i rets resultat 176 754 88 266
Avdrag B n -108 051 -118 692
i rets endring av disponible midler 68 704 -30 426
Disponible midler 372387 303 683
Ominpsmidler 455 376 361222
Kortsiktig gjeld -82 990 -57 539
Disponible midler 372 387 303 683

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag
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Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 14 858 49 906
6603 Vedlikehold uteomr de 2551 3938
Sum 17 408 53 843

Vedlikehold bygning og uteomr det gjelder isolering av mr p? loft, utbedring av skyvednr, subbus til fellesomr® de, samt fryblanding til blomstereng.

Styret vurderer det gjennomfnrte vedlikeholdet som tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023
6300 Leie av mntelokaler 345 330
7400 Kontingent- fradragsberettiget 757 747
7710 Generalforsamling/? rsmnte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1419 1419
7771 Diverse purregebyr og renter -9 -32
7790 Andre driftskostnader 1550 988
Sum 5937 5326
Kto. 7790 Andre driftskostnader gjelder: b3 rebukett og blomster i oppmerksomhetsgave.
Note 6 - Bygninger
Kostpris 1985 4 874 000
Sum 4874 000

Tomten eies av borettslaget - Gnr. 90 bnr 281/ 283 i Marker kommune. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfnrt

Note 7 - Andre fordringer

2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb3 nd mm. 61 896 54 484
Sum 61896 54 484

| Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag




Noter

Note 8 - Endringer egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01. -3 042 526 -3130792
i rets resultat 176 754 88 266
Egenkapital 31.12. -2 865772 -3042 526

Note 9 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p* basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. E rfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til > vNre

positiv av styret i borettslaget.

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

L3 nenummer: 16363968604
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.70 %
Beregnet innfridd: 31.03.2051
Opprinnelig B nebelnp: 7 700 000
L3 nesaldo 01.01: 6 820 209
Avdrag i perioden: 108 051
L3 nesaldo 31.12: 6712159

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
4 731068 2924272
4 647 380 2589520
2 599 183 1198 366

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfrt verdi p* pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag
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Noter

Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1985 kr 1 400 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

| Lag nr: 105 Helgetjern Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Helgetjern Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Helgetjern Borettslag

Styreleder Sten Morten Henningsmoen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Gerd Elise Gromholt (sign.) 27.02.2025
Styremedlem Bjgrn Petter Bekkhus (sign.) 27.02.2025
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SOLHQI REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autoriserl regnskaps-
fererselskap

Regisirert | Foretaksregisterel
NO 952 011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hijemmeside: www.sclhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Helgetjern Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Helgetjern Borettslag som viser et overskudd pa kr 176 754. Arsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

] Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg « E-post: post@solholno - TIf: +47 69 13 83 33
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Side 2

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 11. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

L(C\.(’ wi\—vcu '/kx—i (o C;\‘Q

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

L/dj Solhgi Revisjion AS -+ Hundskinnveien %8, 1711 Sarpsborg - E-post: post@sclheino - Tif +47 69 138333
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Moseveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1870 ORJE Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



